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Crna Gora

Opstina Budva 5 )

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Broj:06-061-1435/2

Budva, 22.12.2015. godine

Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine opStine Budva,rjesavajuci
po zahtjevu DULETIC JOVANKE iz Budve na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanisti¢kog plana Budva centar, izmjene i dopune, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva,
Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.32/08 1 25/11, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta mjeSovite namjene

1.LLOKACIJA
Blok broj: 11B
Urbanisti¢ka parcela broj: 11.11 , koju ¢ini
Katastarska parcela 2253 KO Budva

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katasta{rskog
stanja 1 plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

2.NAMJENA OBJEKTA - MjeSovita namjena

Zona mjeSovite namjene planirana je uz gradski bulevar i u blokovima. Stanovanje, turizam,
komercijalni i poslovni sadrzaji su ravnomjerno Zastup]jeni i mogu se prostorno diferencirati po
spratovima u okviru jednog objekta ili po predvidenoj namjeni na parceli gdje namena moze b1t1 1
monofunkcionalna.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2104 za KO Budva od 06.10.2015.godine na kat.parceli 2253 upisan
je stambeni objekta bez tereta i ogranicenja. ;

RjeSenjem broj 03-11/15/1-63 od 01.02.1963.godine, Duleti¢ Raku iz Titograda, odobrava se
izgradnju stambenog objekta na Cestici zgrade 418/3 KO Budva.

RjeSenjem broj 14-5350/3 od 11.09.1965.godine, Duleti¢ Raku i Duleti¢ Dusanu iz Budve,
odobrava se upotreba stambenog objekta na Cestici zgrade 418/3 KO Budva.

Rjesenjem broj 14-4101/3 od 26.08.1968 .godine, Duleti¢ Raku iz Budve, odobrava se Fotreba
stambenog objekta na Cestici zgrade 418/3 1418/5 KO Budva, bruto razvuene povriine 118,56m".

Rjesenjem broj 06-U-7/13 od 18.02.1986.godine, Duleti¢ Raku i Duletié DuSanu iz Budve,
odobrava se dogradnja stambenog objekta na Cestici zgrade 418/3 KO Budva.

Rjesenjem broj 06-U-7/13 od 18.02.1986.godine, Duleti¢ Raku i Duletié DuSanu iz Budve,
odobrava se dogradnja stambenog objekta na Cestici zgrade 418/3 KO Budva.

Potrebno je uraditi indetifikaciju Cestice zgrade 418/3 i 418/5 KO Budva u odnosu na novi
katastar, kako bi se utvrdilo koje izdate dozvole se odnose na predmetnu katastarsku parcel.
Indentifikaciju izraduje vjeStak geometarske struke ili ovlaséena geodetska organizacija.

Postojeci objekat se rusi.
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Investitor je u obavezi da shodno Clanu 143, Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata,
pribavi Rjesenje za uklanjanje postojeéeg objekta i dostavi Revidovani Elaborat uklanjanja objekta
1 dokaz o vlasni$tvu nad objektom (list nepokretnosti).

Shodno Clanu 71a, stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG,
br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) prilikom ruSenja objekta obezbediti ponovno
kori8¢enje ili reciklazu materijala i djelova objekta nakon rusenja.

4. URBANISTICKI PARAMETRI .
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Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi se izdaju isklju¢ivo za definisane urbanisti¢ke parcele (tekstualni
dio DUP-a strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vise faza koje se
moraju uklopiti i definisati kroz urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove na nivou urbanisti¢ke parcele (tekstualni '
dio DUP-a strana 154). Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojeéih objekata, tako da
Je mogude graditi jedan po jadan objekat, tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povriine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju
biti izvedeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana
217) : '

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi
manje kapacitete, ali ve¢e ne moZe.Planom definisana bruto razvijena gradevinska povriina (BGRP) je
maksimizirana, obavezujuca je i preko nje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
(podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u
ukupnu BRGP objekta. Suteren i podrum objekta se moZe koristiti kao magacinski prostor i garaza, ali i
kao poslovni prostor, u zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u suterenu je
fizicki 1 funkcionalno povezan sa prizemljem i nema direktan ulaz sa ulice.

Spretnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana
udaljenja od granica parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne,
gradevinske linije i planom date bruto razvijene gradevinske povrine (tekstualni dio DUP-a, strana
153).

Procenat ozelenjenih povrsina na parceli je minimalno 20% .

5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafikom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: UTU
za izgradnju objekata — mjeSovite namjene, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a
strana 218-220)

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bo¢ne ili zadnje granice parcele od planom
predvidene je moguca isklju¢ivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na &ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim za slu¢ajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U
okviru saglasnosti suseda potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj
fasadi. (tekstualni dio DUP-a strana 214)

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne
mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

UTU broj 06-061-1435/2 od 22.12.2015.godine 2




OPSTINA BUDVA - SEKRETARUAT ZA URBANIZAM 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

Gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta regulacije — “gradevinska linija na zemlji GL.1” (crvena -
isprekidana linija na izvodu iz DUP-a) a u tekstualnom delu DUP-a:
Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuéa i na nju se
postavlja jedna fasada objekta.Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)
Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvi§e do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, strana 214)
Posebnu paznju posvetiti oblikovanju i materijalizaciji kolonada i pasaza. Povlagenje prizemlja
u odnosu na gradevinsku liniju od 1,5m i formiranje kolonade preporu¢eno je prema gradskom
bulevaru, juzna orjentacija. U slutaju vezanih kolonada kroz vise objekta ili nadovezivanje novog
objekta na ve¢ postojeci, nivo prizemlja i plafona kolonade mora biti kontinualan kroz sve objekte.
Maksimalna visina pasaZa je 3,0m osim na mjestima gdje je predviden prolaz vatrogasnim vozilima gde
je visina 4,5m.
Bo¢na gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta regulacije, i to kao:
1. Bocna gradevinska linija koja prati granicu parcele — ljubidasta isprekidana linija,
2. Bocna gradevinska linija na 75-100cm od granice parcele — petrolej isprekidana linija,
3. Bocna gradevinska linija na 100-200cm od granice parcele — vodeno zelena (ciyan) isprekidana
linija,
4. Bocna gradevinska linija na 200-300cm od granice parcele — teget isprekidana linija i
5. Bocna gradevinska linija preko 300cm od granice parcele — svetlo zelena isprekidana linija,
a u tekstualnom delu DUP-a:
Objekti mogu da se grade na granici parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez
otvora, osim ako ovim planom nije predvideno da se gradin a ivici parcele.
Objekti mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od granice parcele, pod uslovom da se dobije
saglasnost suseda, uz mogucnost otvaranja malih otvora za higijenske prostorije.
Objekti mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od granica parcele, uz pozeljnu saglasnost
suseda I uz mogucnost otvaranja prozora sa visokim parapetom. _
Objekti na udaljenju ve¢em od 250cm omogucava otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta.
Min. odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 2,5m. (tekstualni dio DUP-a strana 219)
Zadnja gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta regulacije i to kao:
1. Zadnja gradevinska linija — bledo Zuta isprekidana linija,
2. Minimalna zadnja gradevinska linija na 100-200cm od granice parcele — crvena isprekidana linija, i
3. Otimalna zadnja gradevinska linija na 200-400cm od granice parcele — narandasta isprekidana
linija,
a u tekstualnom delu DUP-a:
Odstojanje do 200cm, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza mogucnost otvaranja prozora
sa visokim parapetom.
Odstojanje od 200 do 400, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza moguénost otvaranja
otvora sa standardnim parapetima.
Min. odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0m.(tekstualni dio DUP-a str. 219)
Kota prizemlja
Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise
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1,50 m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize
korisne etaZe 1 iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela
objekta.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23" ili ravni a krovni
pokriva¢ adekvatan nagibu.

Voda sa krova jednog objekta ne sme se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovlja iznosi
najvise 1,5m racunajuéi od kote poda potkrovlja do tac¢ke preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio
DUP-a strana 218)

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geolo8kim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani
Projekat osnovnih geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geolofkih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih istraZivanja, kojima se

detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla,

geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom
dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nac¢inu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.
Tehni¢ku kontrolu izvestaja i elaborata vrs$i Ministarstvo preko privrednog drudtva (Clan 33).
Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvrSenih geologkih
istrazivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geolo3kim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje
zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude,
jer povoljno utie na oCuvanje stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne
vode, neophodno je uraditi Projekat zaStite temeljne jame.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ofuvanje stabilnosti terena.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i ¢lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i na¢inu
kontrole glavnih projekata (”Sluibeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na
odgovarajuéi nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po
susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuée intervenicije kao sanacione mjere na
temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu
moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
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prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena odekuje se i prilikom uredenja slobodnih povriina na parceli.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, OpStina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemlji§ta (Sluzbeni list CG — opStinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po Im’ ugradene kamene fasade.

8. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE

Parcele se mogu ograditi samo u dijelu tehnickog pristupa i to transparentnom ogradom visine
do 2,0m, raCunajuci od kote trotoara. Ograda se postavljaju na regulacionu liniju i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka
unutra$njosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, strana 218)

9. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu
opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i
poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti
skulpturama, fontanama i ¢esmama.  Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi
ra¢una o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. PjeSacke povr§ine poplo¢avati kamenim, betonskim

ili behaton plo¢ama. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima, prostor izmedu ulice i -

objekta poplocati kamenom, betonskim ili behaton plo¢ama ili koristiti $tampani beton. Fizi¢kim
barijerama (vrlo visoki ivi¢njaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine.
Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba
primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i
briljan. Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom
od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu.
Moguca je i sadnja u Zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drveée, Zbunaste vrste razli¢itog
kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.

10. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI ;
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija.
Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluZzbenoj duznosti, pribavlja za
investitora od DOO Vodovod i Kanalizacija Budva. Sastavni dio ovih urbanistiéko tehni¢kih uslova su

posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i.

kanalizacija Budve.
Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu www.epcg.me

11. SAOBRACAJNI USLOVI _ .

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu povrsinu.
Parcelom podobnom za gradenje smatrae se i ona parcela koja se ne grani¢i sa izgradenim javnom
saobracajnom povrSinom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije DUP-om planirane saobraéajnice)
obezbjeden pristup na takvu povriinu u Sirini od najmanje 3,0m (tekstualni dio DUPa, Poglavlje Uslovi
za parcelaciju, strana 154). U tom smislu, za izgradnju na katastzarskoj parceli koje se ne granite sa
izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbedit, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

UTU broj 06-061-1435/2 od 22.12.2015.godine




OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE = Trg Sunca 3 * 85310 BUDVA » Tel. +382 (0)33 451 287
www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

Osnovni normativi za buduce dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking
mesto po djelatnostima iznose (tekstualni dio DUP-a, strana 215) :
Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, 1 parking mesto na:

- stambeni objekti 80m’ neto ctazne povrsine

- hoteli 2 apartmana ili 6 soba

- uprava 1 administracija 80 m” neto etazne povrsine

- trgovina 50m? prodajne povrsine

- ugostiteljstvo 2 postavljena stola sa 4 stolice
- bioskopi, dvorane 20 stolica

Najvedi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a,
strana 153).

12. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG,
br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postiéi
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korii¢enjem sunéeve energije, koris¢enje
obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni,

objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu

nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim
mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu ¥kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% "nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju,
Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiita (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m>
ugradenog solarnog kolektora — panela. ‘

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha —
godiSnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura letnjih mjeseci u toku
kojih se javlja prosjeno 25 dana sa zegom (30°C i vide). Za potrebe proraduna koristiti podatke
HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

13. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slucaju kada objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vi§e od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica
sa invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti
najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrZati elemente pristupa¢nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

14. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
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Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu produkeiju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praZznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti $to bliZze javnim saobrac¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje
kontejnera za sme¢e moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija
visina ne moze biti veé¢a od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a strana 224)

15. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za stambeno-poslovne objekte i turistitke objekte koji imaju vise od 1000m” poslovnog
prostora ili viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni
list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni
uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno
je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o
zastiti od buke u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju

(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93). .

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte
sa 4 1 viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povriine preko 400m” (hoteli, pansioni, sportske
hale, trzni centri i sli¢cno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 1 32/11).

Elaboratom zaStite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili
vise poslovnih prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu
o zastiti i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom Ministarstva, shodno
¢lanu 10. Zakonu o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG"
47/2007) 1 podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Kada su u pitanju zaSticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o
stavljanju pod zatitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjeéenje je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu Zivotne sredine:
WWW.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooSke ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna
istrazivanja.

16. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinagnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zadtiCeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojeéoj formi,
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sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povriina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljugivo
tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke
parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje
organ lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opitine Budva, u
roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih

preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

17. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI
Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

1. Uraditi indetifikaciju Eestice zgrade 418/3 i 418/5 KO Budva u odnosu na novi katastar, u
cilju povezivanja stare gradevinske sa katastarskom parcelom 2253 KO Budva.
Indentifikaciju izraduje vjeStak geometarske struke ili ovlaScena geodetska organizacija.

2. Investitor je u obavezi da shodno Clanu 142, stav 1 i Clanu 143, Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, pribavi Odobrenje za ruSenje postojeéeg objekta.

18. NAPOMENA

U koliko se investitor odluci za izgradnju hotela, ovi uslovi prestaju da vaze. Shodno Clanu 91
tacka 6 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08,
40/10 1 34/11) , Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je nadlezno za izdavanje urbanisti¢kotehnickih
uslova i gradevinske dozvole za izgradnju hotela koji imaju preko 1000m?>. ’

Tekstualni dio plana, koji propisuje nadin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova i
dostupan je na sajtu www.budva.me . Sastavni dio urbanisti¢ko tehni¢kiih uslova su i tehni¢ki uslovi
DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u prilogu.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nainu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacue (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

19. PRILOZI
Kopije grafi¢kog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budva
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