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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i odriivi razvoj
Broj:06-01-1079/2
Budva, 06.02.2014. godine

Sekretarijat za prostomo planiranje i odrzivi razvoj opstine Budva, rjesavajuCi
po zahtjevu Delic Dusana iz Budve na osnovu clana 62. Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji
objekata ( SltiZbeni list RCG, br. 51/08,40/10,34/11,47/11,35/13 i 39/13) i Lokalna studija
lokacija "Krstac", usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, SltiZbeni list CG-opstinski
propisi br. 11/12 , izdaje:

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za

izgradnju turisticke vile

Katastarska parcela broj: 1063/5 KO Rezevi6i I

Urbanisticka parcela broj: dio 2, povrsine 1O.302,58m2(k.p. 1063/5KO RezeviCiI, 1.3\:l'7m2)

Namjena planiranog objekta: turizam-vila

Indeks izgradenosti za urbanisticku parcelu: 0.32

Indeks zauzetosti za urbanisticku parcelu: 0.13

Maksimalna povrsina pod objektom na dijelu urbanisticke parcele: 175,llm2

Maksimalna ukupna BRGP na dijelu urbanisticke parcele: 431,04m2

Maksimalan broj nadzemnih etaza za urbanisticku parcelu: S+P+1

Minimalan broj parking mesta za urbanisticku parcelu: 1,5 PMlstanu-apartman.

Potreban broj parking mijesta obezbijediti u okviru sopstvene parcele.

Regulaciona i glavna gradevinska linija: Prikazana u grafickom prilogu plana, gradevinska
linija prema regulacionoj je obavezuju6a i na nju se postavljajedna fasada objekta (str. 24)

Zadnja i bocne gradevinske linije: Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u
tekstualnom delu plana (str. 24)

..
-Krovovi objekata su kosi, nagiba 18°-23°.

Ogradivanje objekata: Parcele se mogu ogradivati zidanom ogradom do visine od 0.90m

(racunaju6i od kote trotoara) ili transparentnom ogradom visine do 1.5 metra.
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USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehnieke dokumentacije investitor je obavezan za objekte ve6e od 1000m2ili
4 i viSe etaZa, shodno elanu 7. Zakona 0 geoloskim istraZivanjima ("Sluibeni list RCG",26/07)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat 0 rezultatima
izvrsenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju geomehanieke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znaeaja za seizmieku sigurnost objekta i
diferencijalna slijeganja tla. Proraeune raditi za IX (deveti) stepen seizmiekog inteziteta po
MCS skali, uz koriseenje podataka Seizmiekog i Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na
predmetnu lokaciju.

Za svaki postojeCi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i elanu 5. stay 6.
Pravilnika 0 sadrzini i naCinukontrole glavnih projekata ("Sluibeni list RCG", 54/01) dokazati:
da je objekat fundiran na odgovaraju6i naCin,da uve6anje optere6enja na temelje ne6e izazvati
stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobra6ajnice i instalacije, da odgovaraju6e
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogu6uju prihvatanje dodatnih
optere6enja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmieku stabilnost.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris6enje propisa EUROCODES, naroCito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se
preporueuje zadrzavanje postoje6eg drve6a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to mogu6e, jer povoljno utiee na oeuvanje stabilnosti terena. 'I.

USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno elanu 71a, stay 6 Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluibeni list
RCG, br. 51/08,40/10,34/11,47/11,35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiCi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, pove6anje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriseenjem
suneeve energije, koris6enje obnovljivih izvora energije, te pove6anje energetske efikasnosti
sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrosnjom
energije znatno 6e dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok 6e objektima sa velikom
potrosnjom energije opadati vrijednost.

Suneani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje.
uoeljivim mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu
skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i slieno) kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestaeku klimatizaciju. Pri proraeunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti
za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom 0 sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluibeni list CG broj 47/13).
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USLOVI ZA NESMET ANO KRET ANJE INVALIDNIH LICA

U slucaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku 0 blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom, S1. list Crne Gore broj 48/13. Na svakih deset
jedinica mora se obezbediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (clan 73. Stay 3 Zakona 0
uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbenilist RCG, br. 51/08,40/10,34/11,47/11,35/13
i 39/13)

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana clanom 47. Pravilnika, predvida:
za stambene objekte je iz clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz clana 17,18 i 23 plus
dio objekta poslovne namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene
poslovnog prostora.

USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTP ADA
Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije

dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u
objektu ili nise za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadlemim komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju cvrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna 0 porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog prafujenja prilagoditi koliCini smeca.
PostujuCi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnern za smece trebaju biti stl!)blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu,
sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa
tri strane vizuelno izolovati zelenilom Hi zidanim ogradama Cija visina ne moze biti veca od
1,50 m. (tekstualni dio Lsl-a poglavlje 5.14. strana 121)

...

USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Za objekte, shodno Zakonu 0 procjeni uticaja na zivotnu sredinu (SluZbenilist RCG broj

80/05 i SluZbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi 0 projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na zivotnu sredinu (SluZbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata 0
proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa clanom 19.'
Zakona 0 zastiti od buke u zivotnoj sredini (SluZbenilist CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara,
shodno clanu 89. Zakon 0 zastiti i spasavanju (SluZbeni list CG broj 13/07) i mere zastite na
radu za objekte koji imaju jedan Hivise poslovnih prostora i za rusenje postojeceg objekta bilo
koje namjene, shodno Zakonu 0 zaStiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i SluZbeni listovi
CG broj 26/10, 73/10 i 40/11).

Kada su u pitanju zaSticenebiljne i zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem 0
stavljanju pod zaStitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta
("SluZbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukolikosa prilikomiskopa terena za izgradnjusaobracajnicai objekata naide na eventualne
paleontolooskeili mineraloskenalaze, koji predstavljajugeonasljede,obaveznoje prekinuti radove,
obavjestitiAgenciju,kakobi njihovistrucnjaciprikupilinalaze,odnosnoizvrsilineophodnaistrliZivanja.
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NAPOMENA:

Prema zakonu 0 uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore 35/13 i

39/13) clanom 93 tacka 2a predvideno je da se dobiju saglasnosti svih vlasnika

gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na

dijelu urbanisticke parcele.

-SAST AVNI DIO OVIH URBANISTICKO- TEHNICKIH USLOV A JE I TEKSTUALNI DIO PLANA-

Prilozi:
- Kopije LSL-a
- List nepokretnosti
- Kopija katastarskog plana

ostalni savetnik I,
I. inz.

nvrd LL{~


