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OPSTINA BUDVA *é
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZzivi razvoj ) P #k‘?
Broj: 06 - 01- 1145/3 ff}' é
Budva, 12.02.2014. godine 2SS

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu Adv.
Jovovi¢ Novice iz Podgorice na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (
Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 38/13) i Urbanistickog projekta Turisti¢ko
Naselje Skocidevojka, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi
br.07/09), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju turisti¢kih objekata — vila,
na tri urbanisticke parcele

1. LOKACIJA
Urbanisti¢ka parcela broj: 14,17 i 41

Urbanisti¢ku parcelu 14 ¢ine
katastarske parcele: 1648, 1649, dio 1650, dio 1651, dio 1652, dio 1653, 1654 i 1655 KO
Rezeviéi 1

Urbanisticku parcelu 17 ¢ine
katastarske parcele: dio 1651, dio 1652, dio 1653, dio 1656, 165‘? 1658, 1659, 1660, 1661
1662, 1663, 1664 i veéi dio 1665, KO Rezeviéi 1

Urbanisticku parcelu 41 ¢ini
katastarska parcela 1666 KO ReZevi¢i 1

Djelovi katastarskih parcela 1656, 1653, 1652, 1651 i 1665 KO ReZevi¢i 1, ulaze u trasu
saobracajnice po UP-u.

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po UP-u kako bi se tacno utvrdilo iz kojih djelova
predmetnih katastarskih parcele se sastoje Urbanisti¢ke parcele broj 14 i 17. Elaborat izraduje ovlas¢ena
geodetska organizacija.

2. NAMJENA OBJEKTA

Planom je predvidena izgradnja objekata turisticke namjene 1 to: hoteli, apart hoteli sa
depandansima, vile, objekti sa stanovima za turiste, apartmanska naselja. U okviru turisti¢ke namjene
mogu se graditi prate¢i sadrzaji kao $to su: pjesacke staze, stepenista, panoramski liftovi, uredene zelene
povrsine, bazeni ,3to se moZe smatrati uredenjem terena pripadajuce urbanisticke parcele (Poglavlje 7.4
strana 37).

U okviru namjene turizam formirane su urbanistiCke parcele za izgradnju objekata turizma sa
komplementarnim sadrZajima (hoteli, apart hoteli i apartmanski kompleksi ) i za izgradnju objekata-
vila, koji mogu da imaju i stanove za turiste (turisticko stanovanje ), apartmanskih naselja sa centralnim
objektom i apartmanima kao posebnim objektima-depandansima.(Poglavlje 6.1. strana 29)

Urbanisti¢ki normativi i standardi za izgradnju turisti¢kih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o
klasifikaciji, minimalnim uslovima I kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("SI. list RCG", br. 23/2005)

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Predmetne urbanisti¢ke parcele su neizgradene.
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U okviru urbanisti¢kih parcela moguca je fazna gradnja objekata, koja se definise kroz Idejno
urbanisti¢ko rjeSenje kao i kroz tehni¢ku dokumentaciju - Idejni projekat i Glavni projekat (Poglavlje
7.3.strana 35). Faznost gradenja predvidjena projektnom dokumentacijom, mora biti definisana na nacin
da jedna faza bude funkcionalna, prostorna i oblikovna cjelina.

Preporucu;e se izrada Idejniog projekta za sve Urbanistitke parcele ¢ija je povriina veéa od
3000m?, kroz koji je potrebno definisati:

- broj objekata koji ¢e se graditi na lokaciji i njihovu dispoziciju

- kapacitete i kategorizaciju objekata

- rijesiti saobracaj unutar urbanisticke parcele (kompleksa )i obezbijediti potreban broj parking mjesta
u odnosu na konacne kapacitete u skladu sa uslovima iz Projekta

- primjeniti sve mjere zaStite u skladu sa zakonima,pravilnicima i propisima koji ureduju pojedine
segmente zastite zZivotne sredine.(Poglavlje 7.3.1. strana 36)

S. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Gradevinska linija, visinska i horizontalna regulacija su instrumenti za definisanje osnovnog
sistema regulacije. Visinska i horizantalna regulacija definisana je zadatim maksimalnim indeksima
(indeksom zauzetosti i indeksom izgradenosti) i maksimalnom spratno$c¢u za svaku urbanisti¢ku parcelu.

Spratnost objekta — hotela,apart hotela i depandansa zavisi od izabranih indeksa, odnosno
njihove kombinacije.Planom je definisan maksimalni indeks izgradenosti i maksimalni indeks zauzetosti
. Kombinovanjem indeksa moZe se ostvariti razli¢ita spratnost objekta (hotela ) na nadin da se dio
objekta gradi sa ve¢om visinom i predstavlja reper (kula),lime se ne smiju prekoraciti maksimalni
parametri zadati Urbanisti¢kim projektom.

Za vile su, u grafickom prilogu Idejna rjeSenja objekata ,predloZzena idejna rjeSenja i gabariti
(Poglavlje 7.2.strana 35). PredloZena Idejna rjeSenja moraju se u daljem postupku provjeriti i ponovo
uraditi od strane Investitora za sve urbanisti¢ke parcele, imajuci u vidu da se radi o zna¢ajnoj intervenciji
na terenu, te da je Elaboratom o geotehni¢kim svojstvima terena uslovljeno dopunsko istraZivanje prije
izrade projektne dokumentacije (Poglavlje 7.4 strana 37).

U cilju zastite postojeceg zelenila i maslina, na svakoj urbanistickoj planirana je izgradnja jednog
ili vide objekata (jedna ili v1se vila ili apartmanski objekti sa centralnim objektom ), maksimalnog
horizontalnog gabarita 150 m” i max.gradevinske bruto povrsine 450 m?. U skladu sa zadatim
indeksima i ostalim uslovima na parcelama cqa povrSina dozvoljava izgradnju gradevinske bruto
povrsine objekata vise od 450 m?, gradi se dva ili vise objekata (pojedinaéni objekti max.GBP 450 m? i
u osnovi 150 m?).

Krovovi objekta su kosi,a potkrovni prostor, ukoliko to dozvoljavaju njegove tehnitke
karakteristike moZe se koristiti za stanovanje.Preostali dio parcele se ureduje u skladu sa uslovima iz
poglavlja PejzaZna arhitektura. (Poglavlje 7.4 strana 40 - 41).

]

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan za objekte veée od 1000m’ ili 4 i vise
etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloSkim istrazivanjima ("SluZbeni list RCG",26/07) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geologkih istraZivanja,
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i od znacaja za seizmi¢ku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla. Proracune raditi za IX

eti) stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali, uz koriS¢enje podataka SeizmiCkog i
Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG,
br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13) i ¢lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i na¢inu kontrole
glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi naéin, da
uvecanje optereCenja na temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije, da odgovarajue intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu
omogucuju prihvatanje dodatnih optere¢enja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese
predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer
povoljno uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.

(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.11. strana 402 1 403)

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Ovaj vrijedan predio, autenti¢nog pejzaza, brezuljkastog terena sa stjenovitim liticama prema
moru je prepoznatljiv prirodni i znacajni turisticki potencijal Budve.

Unapredenjem arhitektonskih i likovnih vrijednosti objekata prilikom njihovog projektovanja
kao i uredenjem slobodnih povrsina i partera, stvori¢e se ukupna dobra slika kompleksa.

Arhitektura objekata mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent uz moguénost
kori§¢enja tradicionalnih materijala i elemenata na savremen nalin tako da predstavlja atrakciju.
(poglavlje 7.3.1. strana 36)

U prilogu Urbanisti¢kog projekta su predloZzena idejna rjeSenja objekata na urbanistiCkim
parcelama.

8. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA
Za povr§ine planirane za izgradnju turistiCkih objekata - hotela, apartmanskih naselja, vila ,
razli¢itih kategorija neophodno je :

e u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog fonda i
kompozicionih ansambala;

e izvriti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloZenim
mjerama njege,

e saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo I masline prema vaZe¢im propisima,

e svaki objekat, urbanistika parcela, pored urbanistiCkog i arhitektonskog rijeSenja, treba da ima i
pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumjeva:

o eksluzivni ambijent i treba da sadrie min. 50% zelenih povrSina, u odnosu na urbanisti¢ku
parcelu , dok 25-30% urbanisti¢ke parcele moZe biti parterno izgradjeno (pjeSaCke i prilazne
puteve , staze, trgove, platoi i td.),

o za turistiCke objekte sa 3*-5%, planirati 60 m’-100m” zelenih i slobodnih povrsina po leZaju (
zelenilo 1 sportski rekreacija);

o obavezno koristiti visokodekorativni sadni materijal, rasadni¢ki odnjegovan (autohtoni, alohton,
egzote),

o obodom, granicom parcele narodito prema saobracajnicama preporucuje se tampon zelenilo ,
Zivica, drvoredi i td-(uslovi za drvorede iz kategorije Linearno zelenilo)

o dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postoje¢ih maslina na terenu, preostalih nakon
degradacije maslinjaka;

o postojeée masline maksimalno sauvati (kultivare i samonikle) - Zakon o Maslinarstvu,
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presadjivanje maslina ili nekih drugih vrsta koje podnose presadjivanje ( listopadne 1 zimzelene
liS¢are), opravdano je samo u pojedinanim slu¢ajevima. Medjutim, sa odraslim Cetinarima nije
takav slucaj, oni slabije podnose presadjivanje, narocito na plitkim skeletnim ternima, kada usljed
presadjivanja dolazi do o$te¢enja korenovog sistema. U ovom slucaju ih je neophodno sacuvati
na postoje¢im lokacijama u najvecoj mogucoj mjeri

postje¢i Sumski fond, sacuvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuéi tzv. Sumarke - $to daje
egzoti¢nost pejzazu,

kompoziciono rjeSenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i tradicijom vrtne
arhitekture Primorja,

ulaze u objekte hotela, apartmanskih kompleksa rijesiti partenom sadnjom koris¢enjem cvijetnica,
perena,sukulenti, palmi i td.,

u okviru urb. parcele, na povr§inama namjenjenim za izgradnju vila moguce je formirati voénjake
(agrumi, smokve, masline) i povrtnjake, ali i revitalizovati postojee maslinjake. Naime, ovim se
ne bi imitirale seoske okuénice ve¢ bi se preneo jedan manir podneblja na turisticki i ekoloski
prihvatljiv nacin,

planirati pjeSatke staze, trgove-pjacete, plato, skaline —stepeniSta koje ¢e povezati predmetni
prostor sa okruZenjem,

steze, platoi i trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani kamen i u
skladu sa fasadom objekata,

u pravcu pruZanja stepeniSta, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim
puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima koriS¢enim za
izgradnju objekata-kamen i drvo,

denivelaciju terena resiti terasasto, podzidama od prirodno lomljenog ili klesanog kamena,

glavno obiljezje pejzaza Primorja su terase, prirodne i antropogene, koje je neophodno saCuvati
uz moguénost rekonstrukcije. Naime, denivelaciju terena rjeSiti terasasto, pedzidama,
suvomedama - suvozid od grubo lomljenog ili klesanog kamena,

suvomede koje Cine terase treba u gradevinskom pogledu odrzavati kao "mekane" konstrukcije.
Ekolo3ki efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija, protok
vode i prolaz Zivotinja).Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim ili betonskim potpornim
zidovima.

voditi ratuna o vizurama prema moru,

nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima,

za ozelenjavanje objekata preporuduje se krovno i vertikalno ozelenjavanje.

krovno zelenilo - podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima objekata, iznad
podzemnih garaza, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine
min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za povrSinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35 - 40cm.
Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i razgranat korenov sistem. PredlaZe se krovno
zelenilo intezivnog tip.

vertikalnim ozelenjavanjem - dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje
zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrSina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su
najveéim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom moSe se naglasiti i neki elementi u konstrukeiji
objekta,

posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim ternima preporucuju se pokrivaci tla i
puzavice,

predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrSina,

biljni materijal mora biti zdrav i rasadniCki njegovan,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5 - 4,0m i obima
stabla, na visini od 1,0m, min. 30 - 40cm,

zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrSina u sloju od min. 30-
50cm.Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

u okviru slobodnih povriina od prateéih objekta, moguci su samo bazeni, pergole ili gazebo,
manji sportski tereni i td.
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BI ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZavanja i njege tj. zelenilo sa
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“?i}fl' 8 %]; najve¢im stepenom odrzavanja,
. -@"’/ %’; ;‘ Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom 1 sli¢no
5‘95? xma:&"‘ Informacione table i panoe uklopiti sa zelenilom 1 parternim reSenjem. (Poglavlje 8.2. strana 56)

9. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za
telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

U slu¢aju kada se predmetna parcela prikljuuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duZnosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Direkcije za saobradaj.

10. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Planirane
kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa:

Funkcija

STAMBENA IZGRADNJA

APARTMANI

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima)
POSLOVNI HOTELI (U GRADU)
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT
UGOSTITELJSKI OBJEKTI

Broj vozila
1 PM za 1stan
4 PM za 5 apartmana
1 PM za na 6 lezajeva tj.na 3 sobe
1 PM na 4 lezaja
1 PM na 100 m* bruto povrsine
1 PM na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m” bruto povrsine

A}

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja,
tako da veli¢ina jednog parking mjesta bude 2.50(2.30)x5.0m Obrada otvorenih parkinga treba da je
takva da omogu¢i maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton-trava), a ako ima moguénosti pozeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za
visoko zelenilo, kontejnere i osvetljenje. Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u
stambene, turisticke ili druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. GaraZe raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi i mogu biti
jednoetazne ili viseetazne (podzemne). Garaze se mogu izvesti kao klasi¢ne ili mehani¢ke. Ukoliko se
gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garaZzu mora poceti od definisane gradevinske linije. Rampe za
ulazak u garaze ispod objekata projektovati sa poduznim nagibom za otkrivene max.12% a za pokrivene
max.15%. Sirina prave rampe po voznoj traci min.2.75m, $irina rampe u krivini po voznoj traci min.
3,70m, slobodna visina garaze min.2.30m, dimenzija parking mjesta min5.0mx2.5m, a Sirina prolaza
min 5.5m. Uz rampe (prave ili kruZne) treba planirati trotoar Sirine 2x0,5m. (poglavlje 8.1, strana 47)

11. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje
gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne
efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS€enjem sunceve energije, koriS¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa
dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trziStu nekretnina,
dok ¢e objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo€ljivim
mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku
klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
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SLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slucaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vi$e od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti najmanje jedna
stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom. (¢lan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13)

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 47. Pravilnika, predvida: za

stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

13. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imaju¢i u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli€ini smeca. PoStuju¢i prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivinjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili z1dan1m ogradama ¢ cua visina
ne moze biti veca od 1,50 m.

14. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (SluZbeni list RCG broj 80/05 i
Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zadtiti od
buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zadtite od pozara, shodno
¢lanu 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zastite na radu za objekte koji
imaju jedan ili viSe poslovnih prostora i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
o zastiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 i 40/11).

Kada su u pitanju zaSti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju
pod zaStitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolo3ke ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju za zaStitu divotne sredine, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno
izvr§ili neophodna istrazivanja.

15. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zaSticeni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio tradicionalne seoske baste, uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrina. Suvomede, suhozidi, podzidi i
terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim na¢inom zidanja
(u suvo).
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bavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele.

16. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI
Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

1. Uraditi Elaborat parcelacije po UP-u za urb.parcele 14 i 17 , kako bi se ta¢no utvrdla
povriina predmetnih katastarskih parcele koje ulaze u urbanisti¢ku parcelu i povriina koje
ulaze u trasu puta.

2. U skladu sa UP-om za urbanistitke parcele 14 i 17 (urb.parcele vee od 3000m?) uraditi
idejno rjeSenje za kompletnu urbabisticku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite i
spratnost objekata, medusobna udaljenja i kolske i peSacke prilaze.

3. Za faznu izgradnju na urbanistickim parcelama sa viSe razliCitih vlasnika, u skladu sa
Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, na idejno rjeSenje (za koje je
uradena Revizija), pribaviti saglasnost ovjerenu kod notara svih ucesnika u urbanistickoj
parceli 14 i 17, odnosno vlasnika Kat.parcela: 1649, 1654, 1655, 1657, 1658 i 1662 KO
Rezevi¢i 1,

ili

4. Na drugi nacin regulisati imovinsko-pravne odnose sa vlasnicuma kat.parcela 1649, 1654,

1655, 1657, 1658 i 1662 KO Rezevic¢i 1,

17. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na
infrastrukturu 1 uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com . Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickiih uslova su i tehnicki
uslovi JP Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije Cine Gore, dati u prilogu.

18. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore

Samostalni savjetnik: arh.
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