OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za prostorno
planiranje i odrZivi razvoj
Broj:06-01-833/2

Budva, 05.03.2014. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj opstine Budva,
rjeSavajuéi po zahtjevu Dvinianianinov Anatolij-a iz Budve na osnovu €lana 62.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08,40/10, 34/11 1 35/13) Lokalne studije lokacije ,Lap€i¢i, usvojene
Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12 |
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta

Investitor: DVINIANIANINOV ANATOLI1J

katastarska parcela broj: 1916/5 K.O. Maine
Povrsina katastarske parcele: 390,0 m2

Povriina urbanisticke parcele: 406,0 m2

blok broj: /

urbanisti¢ka parcela broj: 45

namjena planiranog objekta: Stambena

Indeks izgradenosti za urbanisticku parcelu: 0,60
Indeks zauzetosti za urbanisticku parcelu: 0,20
Maksimalna ukupna BRGP za urbanisticku parcelu: 244,0 m2
Maksimalna povrSina pod objektom: 138,0 m2
Maksimalna spratnost za urbanisti¢ku parcelu: S+P+1

Napomena:

Lokalnom studijom lokacije je na urbanisti¢koj parceli UP45 predvidena izgradnja
novog objekta. Kroz ove urbanisti¢ko tehnicke uslovi su navededeni | posebni uslovi
koji se odnose na obnovu statrih objekata obzirom da ti posebni uslovi sadrze opste
principe koje je obavezno postovati | prilikom projektovanja | izgradnje novih objekata.

Kartom parcelacije | regulacije je data moguénost gradnje objekta na granici sa
susjednom parcelom k.p. 1916/4 K.O. Maine. U toj varijanti postavke objekta potrebna
je saglasnost viasnike susjedne parcele potpisana i ovjerena kod notara.
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E‘“}/ 1.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Planirane namjene su pretezne a ne iskljuéive, 8to znadi da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena i to tako da se u okviru stambenih objekata mogu pojaviti sobe i apartmani za
izdavanje, poslovni prostori u prizemljima objekata uz kolske saobraéajnice. Osnovne namjene povriina
na prostoru ovog plana su:

+ individualno stanovanje
centralne funkcije
turisticki kapaciteti
uredene zelene povrsine (linearno ili parkovsko zelenilo)
saobracajne povrsine (kolsko-pjeSacke saobracajnice, pjeSactke saobracajnice, parkinzi)
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1.2. USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Polozaj, gradevinske linije, spratnost i kote prizemlja svih planiranih objekata utvrduju se na osnovu
grafickih priloga gdje su dati indeksi zauzetosti i izgradenosti.

Kod izdavanja UTU uslova obavezno je priloZiti snimak terena (parcele) na osnovu koga bi se tacno
odredila niveleta ukoliko je doslo do razlika izmedu visinskih kota na planu i stvarnog stanja na terenu.
U tom slu€aju kota prizemlja se odreduje u odnosu na okolne saobracajnice, odnosno kotu terena ( max
60 cm iznad kote terena).

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija:

1. Requlaciona linija
Regulaciona linija u ovoj studiji je definisana u odnosu na saobracajnice ili postojece objekte, a iste su

prikazane u grafickom prilogu broj 3: Nacrt urbanisticke parcelacije.

Regulaciona i gradevinska linija

U ovako odredenoj parcelaciji ne postoje posebni zahtjevi za postojece objekte koji se obnavljaju, niti za
objekte koji se rekonstruiSu na starim kucidtima kroz izgradnju novih kuéa u gabaritu starih, jer su
regulaciona i gradevinska linija zapravo definisane postoje¢im elementima. U slu€aju izgradnje novih
kuca unutar tradicionalnog tkiva, postoji jasan zahtjev da one svojim poloZajem i formom budu takve da
postuju pravila koja su data u kasnijem tekstu gdje se prikazuju elementi za urbanisticko-tehnicke
uslove. Prilikom uredivanja dvorista unutar starog tkiva, moguce je da se ograde postave na
parcelacionu liniju koja razdvaja privatnu parcelu od javne povrsine.

Obnova stare tradicionalne kuce

Obnova stare tradicionalne kuce, pod &im se podrazumijevaju popravke, sanacije, konstruktivna
ojatanja, dogradnje, nadgradnje, razliCite modernizacije unutrasnjosti kuce, uvodenje sanitarnih
prostorija, uvodenje savremenih instalacija, promjene namjena prostorija, ili kombinaciju ovih radova,
jeste najvaznija vrsta dozvoljenih intervencija u okviru revitalizacije sela. Ova vrsta radova, ukoliko bude
oslonjena na odgovarajucéu finansijsku potporu kroz kredite i izvjesna oslobadanja poreskih obaveza, .
vjerovatno ¢e biti najée3ca. Razlog tome nece biti samo relativno veliki broj objekata koiji trazi ovu vrstu
zahvata, ved i raspolozenje Zitelja da svoje nasljede i imovinu otuvaju. Obnova kucéa treba da bude
najvaznija orijentacija nadleznim organima op$tine u prvim etapama realizacije.

Rekonstrukcija starog kucéista izgradnjom nove kuce u gabaritu stare

Vedéi broj kuéa je do te mjere zapusten, da su od njih ostali samo temelji ili/i zidovi, sa uru$enim
tavanicama, sru$enim krovovima, davno nestalom stolarijom, istruljelim drvenim stepenistima. Ove
ruSevine je racionalnije sruiti do zemlje i iznova izgraditi novu ku¢u u gabaritu stare, $to je postupak
rekonstrukcije starog kucista.

Izgradnja nove kucée u tradicionalnom maniru

Ovo se odnosi na izgradnju nove kuée u tradicionalnom maniru unutar tradicionalnog seoskog tkiva.
Rije¢ je o novoj izgradnji na nekima od parcela unutar seoskog tkiva, izmedu postojecih kuéa, dakle, o
parceli na kojoj je mogucée da se novi objekat tako podigne da ne ugrozava ni susjede, ni vizure, niti
cjelovitost ambijenta.

Zavrsavanje poluizgradene kuce

U pojedinim selima, kao i u Lapéi¢ima, izgradeni su savremeni, najée$c¢e stambeni i porodicni
odmaralidni objekti koji se ne uklapaju u tradicionalno seosko tkivo. Neki od ovih objekata nemaju
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zavréene fasade. Zavr$avanje poluizgradenih kuéa takode se mora izvoditi u skladu sa datim

urbanisticko — tehni¢kim uslovima.

Zamjena provizomog objekta trajnom kuéom

Zamjena provizornih objekata trajnim kuéama jeste posljednja aktivnost. Ona podrazumijeva uklanjanje
ili rudenje takvog objekata i izgradnju novog objekta na njihovom mjestu, pod odgovaraju¢im uslovima i
na osnovu projekta izgradnje novog objekta u gabaritu poruenog, koji moZe da se poveca za jednu
polovinu povrsine, ali samo u tradicionalnom duhu.

2. Visinska requlacija
Visinske regulacije definisane su ozna&enom spratno$¢u na svim objektima gdje se jedan nivo ratuna u

prosje¢noj vrijednosti od min 2,4 a max 2,8 m svijetle visine za stambeni, stambeno-turistiCki objekat i
dogradnju, odnosno min. 3,0 a max 4,2 m za objekte javnih sadrzaja.

3.3. USLOVI ZA PARCELACIJU

Ovom studijom lokacije djelimi€no su zadrZane granice urbanistiCke parcele date katastarskom
podiogom a parcelacija je data na grafickom prilogu broj 5: Postoje¢i urbanistiCki parametri (za
postojece objekte) i na grafickom prilogu broj 9: Nacrt urbanisticke parcelacije ( za nove objekte).
Ukoliko u sprovodenju studije dode do neslaganja izmedu zvaniCnog katastra i plana, mjerodavan je
postojeéi katastar.

3.4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Da bi se obezbijedilo dosledno sprovodenje Lokalne studije lokacije Lap€ici, pored tekstualnog dijela i
grafickih priloga daju se dopunski podaci.

3.4.1. OPSTI USLOVI

Gabariti naznaceni u planu ne predstavijaju ogranitenje u smislu veli¢ine i poloZaja ( poZeljnd ih je
ispostovati zbog “nepos$tovanja” paraleinosti i si.), oni su dati samo kao predlog viasnicima, dok indeksi
dati u tabeli, spratnosti, namjene objekata i polozaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte obavezuju.
Nije poZeljna upotreba tipskih/katalo3kih projekata.

Ako je na jednoj UP predvideno vise objekata, pozeljno ih je povezati pergolama i ravnim terasama -
.grozdovski sistem*. Takode je u ovom slu€aju iskljueno umnozavanje istih objekata.

Postojeéi objekti imaju moguénost dobijanja UT uslova za dogradnju, odnosno nadogradnju ili
rekonstrukciju sa maksimalnim indeksom zauzetosti 0,20 i maksimalnim indeksom izgradenosti 0,60 kao
i maksimalnom spratnosti S+P+1.

e Postojece provizome objekte, koji danas postoje u podrucjima nove izgradnje, treba zamijeniti
trajnim kucama za koje vaze isti uslovi kao i za novoplanirane objekte. Zgrade koje su
nezavrsene potrebno je zavrsiti po istim uslovima.

« Na objektima koji su zavr3eni, a nisu sasvim uskladeni sa ambijentom, treba intervenisati
arhitektonskim i hortikulturnim sredstvima, sa ciliem da se postigne bolja ambijentalna
uskladenost objekata i okoline.

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno Clanu 7 Zakona o geoloSkim
istraZivanja izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju /sve objekte iznad 1000 m?/
i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
Objekati moraju biti projektovani prema vazeéim propisima, tehni¢kim normativima i standardima za
projektovanje odredene vrste objekata. Prije izrade tehnicke dokumentacije za nadogradnju obavezno je
provjeriti i priloziti dokaz konstruktivne i seizmicke stabilnosti objekta.
Za potrebe proraduna Kkoristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrzaj — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrSine ili 1.0 parking mjesto / 1 poslovni
prostor.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekata. Objekti Gije se urbanisticke parcele naslanjaju na magistraini put Budva-Cetinje ne mogu imati
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‘,’*Qﬁ direktan kolski prilaz pa su za njih obezbedena parking mjesta na javnim povrSinama sela tj. u okviru
M planiranog mirujuéeg saobracaja. Isto se odnosi i na parcele u okviru plana koje nemaju direktan kolski
— prilaz veé iskljutivo pjeacki. Svaka parcela koja ima kolski prilaz moZe parkiranje rjeSavati podzemnim

garazama. Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSatke povrsine sa znaCajnim

utedéem specijalnog krovnog zelenila. Podzemne eteze mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita
objekata i u tom sluaju gradevinska linija se ne odnosi na te etaze. Takode podzemne etaze sa
namjenom garaznog prostora, tehni¢kih i pomoénih prostorija ne ulaze svojom povrSinom u ukupnu
bruto gradevinsku povr$inu. Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega

protiv pozami uslovi predvideni odgovaraju¢im zakonom, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u

pogledu bezbjednosti. Ne dozvoljava se prenamjena garaza, pomocnih i tehnickih prostorija u

stambene, turistitke i druge namjene, kao i prenamjena otvvorenih prostora za parkiranje.

Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povrsinom u bruto gradevinsku povrSinu objekata i kao takvi su dio

spoljnog uredenja parcele.

*

3.4.2. POSEBNI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni
ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na
savremeni nacin.

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima treba predvidjeti sledece:

« omoguditi izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi tj. visinske kote terena
dozvoljavaju;

o krovovi jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23° sa pokrivatem od "¢eramide" ili "mediteran" crep
M222 uvijek sa sljemenom paralelno sa duzom stranom objekta; kao | djelovi ravnih krovova u
sklopu cjelokupne krovne povrsine ( mogu se koristiti za solarne kolektore )

« fasade - kamene ili malterisane i mjestimi¢no obradene kamenom, iskljuiti upotrebu fasadne
opeke;

o za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griljama" ili "Skurama”;
izbjegavati izradu balkona , podeljne su lode koja ne izlaze iz ravni fasade viSe nego oluk ( 30
cm ), . O
spoljne stepenice uz objekte treba da budu pune-podzidane;
pozeljne su pergole "tremovi" ;
ograde i podzide raditi od kamena;
ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvozda, inox-a, kombinacije inox-staklo | drugih
savremenih materijala i drugih savremenih materijala dok na terasama u prizemlju mogu biti i
balustrade;

« postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno saCuvati;

« narodito treba saéuvati masline uz eventualno prilagodavanje oblika i poloZaja gabarita objekta.
Pjesacke povrsine obraditi prirodnim materijalom (kamene ploce, kulir i sl.).

Odvodenje povrsinskih voda u principu treba regulisati otvorenim kanalima.
Ozelenjavanje povrsina vrsiti prema preporukama iz studije.

OBNOVA STARE TRADICIONALNE KUCE
Vrste intervencija koje ulaze u pojam obnove stare kuce

Obnova starih tradicionalni kuéa je glavna aktivnost na ¢uvanju i obnovi tradicionalnog pastrovskog sela,
a obnovljena kuéa glavi arhitektonski motiv sela. Pod terminom obnova ovdje podrazumijevamo:
« Obnova i oéuvanje parterne zone kuce (dvoriste, zidovi, ograde, podzide i sl.);
« Konstruktivna sanacija kucée (temelji, stubovi, zidovi, serklaZi, meduspratne konstrukcije itd.);
o Zamjenu i popravku propalih djelova kuce (zidove, pregrade, krov, stolarija i sl.);
e Modernizaciju kuce (izgradnja sanitranih prostorija, uvodenje savremenih instalacija, izgradnja
propisne septi¢ke jame i sl.),
Dogradnja aneksa (soba, kujna, pomo¢ne prostorije, sanitarne prostorije i sl.); kao i
o Nadgradnja kuce (podizanje spratne visine u potkroviju ili izgradnja jo$ jednog sprata ako je
kuda visine prizemlja i sprata i ako zadovoljava i druge uslove);
¢ Kombinacija prethodnog

Obnova postojeée kuée, potev od resenja o lokaciji, preko projektovanja, pa do izgradnje i
inspekcijskog nadzora, treba da se rukovodi zahtjevima koji su nadalje prikazani.

Tretman parcele
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Obnova se izvodi unutar postojeée parcele. U tim granicama obnova treba i moZe da obuhvati sve
gradevinske, instalacione i hortikulturne elemente koji se na parceli nalaze. Ukoliko iz bilo kojih razloga
dode do pripajanja druge parcele, ili dijela parcele onoj koja se obnavlja, obnova se odnosi i na tu
dodatnu parcelu. Uslovi za obnovu u tom slu¢aju mogu da budu izdati samo ukoliko se prethodno
ras¢isceni svi viasnitki odnosi, to jest ukoliko je jasno da je investitor obnove ujedno i vlasnik parcele i
objekta na kojima se obnova vrsi.

Zadrzavanje i unapredivanje arhitekture partera u dvoristu

Oéuvanje i obnova postojece arhitekture partera (denivelacija terena, suvomeda, stepenica, poplo¢anih i
kaldrmisanih djelova dvori$ta, ograda, kapija i sl.) je obavezna tokom obnove kuce. Parter je sastavni
dio tradicionalne arhitekture i vjerovatno njen najatraktivniji motiv. Tokom obnove je moguce da se izvrsi
i dopuna djelova i zona partera, njegovo prilagodavanje savremenim potrebama i sl. ali se ne smije
odstupiti od manira i stila u kome parter izgraden, odnosno koji je vazeci za podrucje sela u zaledu.

Cuvanje postojeceg zelenila i ozelenjavanje dvorista

Ozelenjavanje obuhvata tri osnovne grupe biljaka — lozu i puzavice, drvece i Zbunje, najzad cvijece i
pokrivace terena. Prilokom ozelenjavanja dvorista i vertiklanog ozelenjavanja kucetreba se orjentisati ka
domadim vrstama koje iako nekada nijesu bile ukrasne, danas mogu da imaju tu funkciju.
Najednostavniji i najmasovniji oblik ozelenjavanja su odrine sa lozom, koje su podjednako zastitni znak
pastrovske arhitekture koliko i same kamene fasade. Moguca je na nekim mjestima i puzavica tekoma, a
mogude i glicinija. Od drvenastih i Zbunastih vrsti dolaze u obzir sve vrste mediteranskin vocaka —
smokva prije svih, zatim nar, nespola dindula, zatim na mjestima gdje nece smetati dolazi u obzir i
murva, a na mjestima koja su niza ili toplja moguca je i pomorandZa, limun, mandarine i njihovi
varijeteti. Moguce su kontinentalne vocke — $ljiva, dunja, trednja i sl. Postojece drvece smokve, murve, a
posebno se to naglasava za masline, ne smiju se ni pod kojim izgovorom sjeci, ve¢ se uredenje partera,
kao i eventualna gradevinska prosirenja ku¢e moraju prilagoditi zatecenoj vegetaciji. Vrsti niskih biljaka,
cvijeéa, pokrivaca tla i sl., koje pripadaju mediteranskom podneblju je jako mnogo i sve one se mogu
koristiti. Pri novom ozelenjavanju se iskljuéuju engleski travnjaci, kontinentalne vrste drveca, posebno
Cetinara i sl.

Cuvanje gabarita kuée

Zadrzavanje postojeéeg gabarita objekata je obavezno prilikom obnove kuca, ukoliko se ne predvida
nadgradnja ili dogradnja. Pod zadrzavanjem postoje¢eg gabarita se podrazumijeva da se tokom obnove
mora zadrZati postojeéi oblik (kubus kuce, postojec¢i aneksi itd.), zatim postojeée dimenzije kuce
(posebno se naglasava zadrzavanje fasadnih visina, Sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih
povrsina i otvora i sl.) oblik i nagib krova. nagladavanje potrebe da se €uva izvorni gabarit objekta koji
se obnavija u sluaju da se ne vrsi dogradnja aneksa ili nadgradnja objekta, prouzrokovano je
eventualnim slu¢ajevima sa terena kod kojih je gabarit bio bespotrebno naru$en. Skidanje dijela strarog
krova , probijanje otvora za balkon i sl. su neki od primjera. Pritomsmo utvrdili da je vecina ovih
intervencija bila prouzrokovana (ne)estetskim stavovima, a ne potrebama koriSCenja objekta.

Nadgradnja novog sprata

Nadgradnja novog sprata je dozvoljena u okviru postojeéeg horizontalnog gabarita kuce. Dogradeni
sprat moze da ima formu potkrovija (plafon polozen po kosoj krovnoj konstrukciji), ili moZe da ima ravan .
plafon iznad kojeg je tavanski prostor koji moze da se koristi kao pomocni prostor. Novi sprat mora da
ima spratnu visinu isto kao $to su i one ispod njega. Materijal novog sprata mora da bude kamen u
istom ili srodnom slogu kao i stara fasada , tako da novi sprat po svom izgledu bude isto kao i ostali dio
kuée. Novi sprat ne smije da ugroazava susjede i terba da bude izveden u skladu s apravilima datim u
dijelu o izgradnji nove kuce u tradicionalnom duhu.

Cuvanje tradicionalne forme krova

Krov je jedan od elemenata koji prilikom obnove iz razli€itih razloga mora da se ili rekonstruiSe ili na
nake drugi nacin mijenja. Prilikom obnove krova treba teziti da se on zadrZi u istoj formi u kojoj je i bio.
Odstupanje od ovog pravila je moguce, tako da se umjesto starog jednovodnog krova pojavi dvovodni ili
obratno, ukoliko okolni ambijent to dopusta. Pad krova treba da bude izraZeno lokaini, i da se kre¢e u
uobi¢ajenom padu od 20 do 30%. Prilikom obnove krov ne smije da se zasijeca, ili da se umjesto kosog
krova stvara ravan krov — terasa, bilo na cijeloj povrSini kuce, bilo samo na jednom dijelu. Iskljuena je
upotreba trovodnih i viSevodnih krovova, izlomljenih krovova, krovova sa videlicama, isturenim
badZama, tj.krovova koji po svojim stilskim i drugim odlikama ne pripadaju pastrovskoj arhitekturi.

Dogradnja novog aneksa
Dogradnja novog aneksa je dozvoliena uz staru kuéu. Pod aneksom se podrazumijeva novi dodatni dio
Cija je visina za jednu etazu niZa od visine kuce, a u osnovi zauzima najvise polovinu povrSine osnove




uée. Aneks mozZe da bude trem iznad kojeg je terasa, terasa ispod koje su prostorije, prostorija sa
kosim krovom koja mozZe da bude ostava, stambeni prostor, apartmanski prostor, garaza, sanitarne
prostorije i sl. Aneks nije pergola, odnosno odrina ili krevet za lozu koji se nalazi ispred kuée u dvoristu.
Materijal fasade aneksa mora da bude kamen ako je ova izloZzena pogledu, ili malter na neizloZenim
djelovima. Krov aneksa mozZe da bude ravan — kada je to terasa, ili u nagibu koji je u skladu sa
postojeéim objektom. dogradeni aneks ne smije da ugroZava susjede i treba da bude izveden u skladu
sa pravilima datim u dijelu o izgradnji nove kuce u tradicionalnom duhu.

Zadrzavanje kamena kao dominantnog materijala

Zadrzavanje kamena kao dominantnog materijala fasade je obavezno prilikom obnove postojece kuce.
Pod tim se podrazumijeva da se na djelovima fasade koji su vidni sa javnih povrSina i ulica, a koji se
popravljaju ili zamjenjuju koristi vrsta kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog koji su isti kao i
na pstojecoj zdravoj fasadi.

Mogucnost upotrebe maltera na fasadi

Malter kao fasadni materijal je dozvoljen za djelove fasade koji nijesu udarno vidni sa ulice i javnih
povrSina jer su zaklonjeni drugim gradevinama, trajnim zelenilom, odrinama ili su orjentisani ka
dvoridnim stranama koje se ne vide sa ulica.

Zadrzavanje krovnih pokriva¢a od pecene zemije

Kupa-kanalica i mediteran crijep su pokrivaci koji se obavezno moraju koristiti prilikom rekonstrukcije ili
prepokrivanja. Iskljutena je upotreba drugih pokrivaca (ter tegola, lim, valovit lim, biber crijep, ravan
crijep i sl.). Isklju¢ena je upotreba druge boje krovnog pokrivaca izuzev raznih nijansi terakote.

Ograni¢ena upotreba boja na fasadi i stolariji

Upotereba boja je ograni¢ena. Sve boje koje €e se primjenjivati moraju da budu prigu$ene. Za stolariju i
srodne detalje dolaze u obzi tirkizna, golublji kobalt, maslinasto zelena ili viridilan zelena. Za
malterisanje djelova fasade dolaze u obzir 5to svjetlije, priguSene zemljane nijanse sive, oker i terakota,
kako bi se dobile boje koje su srodne bojama iz prirode, kao 5to je boja kamena, sivog i ctvenkastog,
muline , pijeska i sl. Iskljuéuje se upotreba bijele boje za fasade, kao i upotreba lakova i premaza koje
imitiraju stolarije od natur drveta. Isklju€ena je upotreba dre€avih i fluorescentnih boja za bilo koje
djelove zgrade.

Primjena odgovarajucih tercijarnih arhitektonskih elemenata

Tercijarni arhitektonski elementi (pragovi oko prozora i vrata, konzole iznad i ispod prozora, stubovi za
krevete za loze, sjediSta piZua, podovi u dvoridtima i terasama, i sl.) bolje je da budu izradeni od kamena
nego od betona. Tercijarni arhitektonski elementi mogu da budu izradeni od betona, ali ne
prefabrikovani, ve¢ moraju da budu radeni posebno za konkretan slu€aj obnove. Plo¢e za podove mogu
da budu prefabrikovane.

Iskljuéena je upotreba betonske galanterije (balusteri, ukrasne figurice, stubovi klasi¢nih stilova,
zardinjre i sl.).

REKONSTRUKCIJA STAROG KUCISTA IZGRADNJOM NOVE KUCE U GABARITU
STARE '

Postoji ne mali broj situacija da su stare kuce Cinile grupe, nizove i grozdove, a da je unutar tih skupina
poneka od zgrada, ili ve€i dio njih evidentno propao do mjere da su ostali samo temelji, ili neupotrebljivi
zidovi. U takvom sluéaju je moguca izgradnja potpuno nove kuce ali uz postovanje gabarita stare kuée i
drugih ovdje datih zahtjeva. Ovdje se daju pravila za rekonstrukciju starog kucista kroz izgradnju nove
kuée u gabaritu stare kuce, pri éemu spoljadnjost nove kuce treba da bude izvedena tako da odgovara
tradicionalnom ambijentu; unutradnjost kuée treba da bude izvedena uz tehni¢ku i funkcionalinu
modernizaciju, 5to znadi da nije potrebno ponavljati unutrasnji starinski raspored prostorija.

Izgradnja nove kuce u gabaritu stare je dozvoljena na parcelama unutar granice gradevinskog podruéja
sela. Parcele na kojima se mogu zidati ove kucée su sledece:

Parcela starog kucisSta na kome je bila slobodnostoje¢a kuca

Parcela starog kucista na kome je bila slobodnostojeca kuc¢a, odnosno ona koja je stajal sama ili u grupi,
bez da su se na nju naslanjale druge kuce ili drugi objekti. Ove parcele se po pravilu nalaze na
periferijama sela, rede u njegovom sredistu.

Parcela starog kucista na kome je bila ku¢a u nizu
Parcela starog kucista na kome je bila kuéa u nizu, odnosno ona koja je imala sa strane — na jednom ili



/na oba kalkana, naslonjene druge kuce sa kojima je u istoj ravni imala glavnu fasdu, koje je mogla ali i
nije morala da bude zajednicki konstruktivni element.

Parcela starog kucista na kome je bila kuc¢a u grozdu

Parcela starog kuéista na kome je bila kuéa u grozdu, odnosno ona koja je imala sa strane — na jdenom
ili oba kalkana, naslonjene druge kucée sa kojima nije u istoj ravni imala glavnu fasadu, $to znaci da se
naslanjanje vrsilo cijelom povrSinom kalkana, ve¢ samo jednim dijelom. Naslanjanje je moglo da bude
toliko malo da su se kuce u nekim slu€ajevim dodorivale samo uglovima.

Parcela starog kuéista poljoprivredne zgrade

Parcela starog kucista na kome je bila poljoprivredna zgrad takode moze da se rekonstruiSe izgradnjom
nove kuce koja nece biti po namjeni poljoprivredna ili za stoku, ve¢ za stanovanje ili za turisticke
aktivnosti.

Ne postoje ogranitenja vezana za povrsinu ili oblik parcele

Ne postoje ograni€enja ili uslovi koji bi se posebno zahtijevali u pogledu povrsine i oblika parcele za
izgradnju nove kuce u gabaritu stare, obzirom da je parcela takode stara time je dio ambijenta i
arhitektonsko gradevinskog nasleda. Prema tome, dozvoljen aje izgradnja nove kuce u gabaritu stare na
parceli ma koje povrsine i ma kog oblika. Ne trazi se nikakvo prilagodavanje ovih parcela, niti njihova
preparcelacija.

Preparcelacija postojecih parcela je moguc¢a

Preparcelacija postojecih parcela je moguéa u zoni u kojoj se grade nove kuce u gabaritu starih kako bi
se kroz preparcelaciju dobili povoljniji odnosi slobodnih povrSina, poviljniji pjeSacki i kolski pristup i sl.
Preparcelacija moze da se radi za onu grupu kuéa &iji vlasnici se izjasne da su voljni da pristupe
preparcelaciji.

Pjesacki pristup parceli je obavezan
Pjesacki pristup parceli je obavezan. Pod ovim se podrazumijeva da je dovoljno da parcela ima pjesacki
pristup sa javne povrsine, puta, trga ili ulice. DuZina pjeSackog pristupa nije limitirana. \

Parkiranje vozila za kuéu koja ima samo pjesacki pristupiti
Parkiranje vozila za ku¢u koja ima samo pjesacki pristupiti se vrSi najvnim povrSinama sela. Treba
raéunati da 1 vozilo treba da bude predvideno za 10 m” bruto gradevinske povrsine kuce.

Kolski pristup parceli koja se direktno naslanja na javnu saobracajnicu

Kolski pristup parceli koja se direktno naslanja na javnu saobracéajnicu, put, ulicu ili drugu javnu kolsku
povrsinu je obavezan. Od ovoga se mozZe odstupiti samo u slu€aju nepremostivih nivelacionih teSkoca,
znaci kada je put znatno iznad ili ispod parcele.

Parkiranje vozila kuce koja ima kolski prilaz

Parkiranje vozila kuce koja ima koliski prilaz treba da se vrSi na samoj parceli ukoliko je to fizicki
moguce. Ovo je moguce da se uradi i tako 5to se na parceli napravi viSe mjesta na racun kuce koja se
rekonstrui$e, makar to trazilo da nova kuca donekle odstupi od gabarita straog kucista. Ukoliko ni ovo
projektnatsko i gradevinsko rjeSenje nije moguée onda parkiranjze treba da se vrSi na javnoj povrSini
sela. Trba radunati da 1 vozilo treba da bude predvideno za 10 m” bruto gradevinske povrsine kuce.

Kolski pristup parceli za nestambene objekte

Kolski pristup parceli za nestambene objekte gradene u gabaritu stare kuée je obavezan. Ukoliko se
planira izgradnja nestambenih kapaciteta-smjestajnog, ugostiteljskog i sl. treba racunati da je obavezno
da parcela na kojoj ¢e se graditi taj kapacitet, bez obzira 3to je rije¢ o postupku u kome se postuje stari
gabarit, mora da ima direktan kolski prilaz sa javnog puta, ili ulice Cija je Sirina najmanje 5m.

Postovanje gabarita stare kuce

U svim slu€ajevim rekonstrukcije starih kucista potrebno je prilikom nove izgranje da se postuje stari
gabarit. razlog tome je 5to u izgradenom seoskom tkivu arhitektonsko-gradevinsku cjelinu ne ¢€ini samo
jedna kuca ili pojedinacni objekat ve€¢ ukupna grupacija sa svim svojim objektima , parterom,
suvomedama i sl. Ta grupacija predstavlja kulturno arhitektonsko-gradevinsko vrijedno naslede. Otuda
je potrebno da nova kuca poStuje gabarite stare kuce kao i da vertikalni gabarit nove kuée postuje
gabarit temelja ili zidina stare kuce kao i da vertuikalni gabarit novog objekta postuje nekadasnji gabarit
starog. ukoliko on nije poznat potrebno je drZati se uslova za vertikalne elemente slobodnostojece kuce.
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Odstupanje od gabarita stare kuce

Qdstupanje od gabarita stare kuée je mogucée pod uslovom da se ne remete susjedne kuce, objekti i
parcele sa upotrebnog, konstruktivnog, estetskog i vizuelnog stanovista, kao i da se ne naru3ava njihova
privatnost. Odstupanje od gabarita, u horizontalnom i vertikalnom smislu je moguce radi povecéanja
ukupne bruto povriine objekta od 30% u odnosu na stari. Prilikom projketovanja ovih odstupanja
potrebno je da se ona orjentidu prvenstveno ka zadnjim djelovima objekta, a tek ukoliko to nije moguce i
na druge strane. Ukupan arhitektonski izgled kuce nakon izvrSenih promjena ne smije da odstupa od
izvornog karaktera kuce.

Izbjegavanje "starih gresaka"

Nova kuéa koja se gradi u gabaritu stare, u teznji da se doslovno drzi starog gabarita, ne treba da
ponovi neke eventualne "stare gre3ke" prema oklini koje je izvorna kuéa moguée imala (izlivanje
sopstvene vode u tude imanje, prelazenje preko tudeg zemljiSta, orjentacija prozora i vrata koja je
ugrozavala privatnost susjeda i sl.) U cilju izbjegavanja starih greSaka nova ku¢a moze da odstupi od
izvornog gabarita pri Cemu mora da poStuje pravila koja su nadalje data.

Tretman vode sa krova kucée

Voda sa krova kuce ne smije da lije u susjedno dvoriste ili na susjedne objekte. Ako je nova kuc¢a na ivici
parcele, krov treba da odvodi vodu u sopstveno dvoriste. Ako je kuca u nizu, a niz ima dvovodne
krovove koji su u formi "S8ed krova", tada susjedi treba da se dogovore oko sakupljanja i odvodenja
vode iz uvala, ili ako to iz bilo kojih razloga nije mogucée, onaj ko gradi treba ispravno tehnicki da rijesi
pitanje odvodenja vode sa svog krova.

Otvaranje prozora i vrata nove kuce ka susjedu

Prozori i vrata nove kuée ka susjedu mogu da se otvaraju na isti nacin kako je to bilo i u staroj kudi
ukoliko oni ne remete privatnost susjeda. Moguce je da se vrSe promjene poloZaja vrata i prozora ali
treba teziti da se istovremeno smaniji ugroZavanje privatnosti susjeda. .
Vidik iz susjednih kuéa

Vidik iz susjednih kuc¢a koje se nalaze iza leda kucista, ili bo€no od njega , a koje su bile koriS¢ene u
funkciji prije rekonstrukcije kudista o kome je rije¢, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom nove kuce
kojom se rekonstruie staro kuciste. Teznja da se postuju gabarit stare kuée pri projektovaniju i izgardnji
nove kuée ograniGava se tako 5to je potrebno ostaviti pogled iz kuéa koje eventualno mogu da budu
zaklonjene. Pod ostavljanjem podleda se podrazumijeva vizura sa prozora treée etaze (Il sprat)
susjednih kuca na glavni vizuelni motiv — more.

Razmaci i nasianjanja nove kuée na susjedne

Razmaci i naslanjanja nove kucée na susjedne kuce treba da ostanu onakvi kakvi su nekada bili. Ukoliko
bi se novom izgradnjom, a usled po3tovanjatih razmaka ili naslanjanja poremetili ili oStetili susjedni
objekti ovo pravilo treba korigovati u silju bolje zastite susjednih objekata. Pri projektovanju naslanjanja
novog objekta na postojeci potrebno je pridrZzavati se svih tehnitkih propisa u pogledu odgovaraju¢eg
konstruktivnog detalja (dilatacija, izolacije, zastita zida na koji se naslanja novi objekat i sl.)

Postovanje gradevinske stabilnosti susjednih kuca i objekata

Gradevinska stabilnost susjednih kuéa, njihova upoterbljivost, ispravnost instalacija i sl., kao i javnih
povr$ina i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude narudena izgradnjom nove kuce kojom ¢e se
rekonstruisati staro kuciSte.Da bi se to obezbijedlio neophodno je pri izgradnji nove kucée predvidjeti
odgovarajuée zastitne radove. | u svim ostalim gradevinskim slu¢ajevima (zamljanih radova u dvoristu
ispred stare kuée , izgradnja septiCke jame iznad stare kuée , podizanje potpornih zidova, podizanje
ograda i sl. Potrebno je garantovati gradevinsku stabilnost i neugroZavanje susjedne kuce novom
kucom.

Osnova kuce treba da bude uskiadena sa prirodnim padom terena

Osnova kuce treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena. lako se nova kuéa u mnogome radi
na temeljima, ili na temeljima i zidovima stare kuce, ipak ¢e u njve¢em broju slu€ajeva biti potrebna
korekcija prizemne partije ku¢e. Moguce je da se rade i potpuno novi temelji, bilo u cjelini ili djelimi€no.
Kuéa u temeljno i prizemnom nivou treba da se radi tako da poStuje teren, ali da obezbijedi takve
nivelete koje ¢e dozvoliti tehnicki ispravno vodenje kanalizacije. U tom smislu stare nivelete ne moraju
da se postuju obzirom da one nijesu uvijek pogodne za vodenje kanalizacije.




Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno

Dvoriste oko kucGe treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumijeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenatadvori$ta prirodnim odlikama terena, prizemlju
same zgrade, kao i okoinom, susjednom parteru. Ra¢una s ena primjenu podzida, suvomeda, ogradnih
zidova, stepenica, rampi i sliénih elemenata tradicionalne arhitekturepartera koji moraju da budu radeni
u kamenu. Ogradni zidovi na viSim djelovima mogu da imaju ili reSetke bravarske ili kovacke izrade do
ukupne visine ograde od oko 2m. Vodonepropusne povrSine dvoriSta mogu da budu radene od
betonskih, kamenih i keramickih zastora.

Glavni kubus ku¢e mora da prati izvorni gabarit starog objekta

QO ovoj temi je veé bilo rijeéi i ovdje ¢emo samo ponoviti osnovne zahtjeve. Glavni kubus kuée mora da
prati izvorni gabarit starog objekta, kako u horizontalnom tako i u vertikalnom pogledu. Pod postovanjem
horizontalnog gabarita se podrazumijeva da glavna osnova ku¢e ima formu koja je naslijedena od stare
kuée. Unutrasnej dimenzije ¢e u prosjeku biti vece za oko 0,5m usled primjene novih konstrukcija za
zidove. Ukoliko iz zate€enog stanja starog kuéista-njegovih zidova, ostataka maltera na susjednim
kalkanima i sl. nije moguée rekonstruisati vertikalni gabarit stare kuce, onda je potrebno poStovati
slede¢e smjernice. Spratna visina treba da bude uskladena sa spratnim visinama objekata u okruzenju.
Ukoliko te ne smeta ni susjedima ni ukupnoj kompoziciji broj etaza mozZe da bude i 3, posmatrajuci sa
najnize strane objekat, po pravilu sa strane konobe, a broj meduspratnih konstrukcija 2. Zadnja etaza
moze da bude radena kao i etaza sa ravni plafonom pri ¢emu je iznad ovoga tavanski prostor, ili moze
da bude radena kao potkrovlje sa kosim plafonom po kosoj konstrukciji. Odstupanja od izvornog
gabarita su potrebna i moguca ako buduca kuca treba da se prilagodi potrebama parkiranja, ako treba
da se izvrSi povecanje bruto korisne povrsine objekta, ako treba da se izbjegnu neke stare greske u
odnosu prema susjednim objektima, kao i ako postoji opasnost naruSavanja privatnosti, vidika ili
konstruktivnih svojstava susjednih objekata.

Krov kuée treba da bude onakav kakav je bio na staroj kuci

Krov kuée treba da bude onakav kakav je bio na straoj kuéi. U slu¢aju da to nije moguce utvrditi, ili da
takav krov moZe da smeta susjedu , moZe da se promijeni , ali mora da bude jednovodan ili dvovodan,
logi¢no uklopljen i povezan sa susjednim krovovima. Na gib krova treba da bude odreden u skladu sa
ngibima krovova susjednih kuc¢a. Streha Sirine 60cm treba da postoji samo na zidovima gdje su
viencanice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. N sterhu se postavljaju konvencionalni kvadrati ili
polukruzni oluk odgovarajuceg presjeka. Nije dozvoljeno usijecanje krovne ravni radi stvaranja terasa u
nivou potkrovlja, otvaranje vidilica, badza i sl.

Prihvatljivi sekundarni arhitektonski elementi

Sekundarni arhitektonski elementi kao §to su spoljna stepenista , "obori", dodatne prostorije , terase i
protorije ispod ovih i sl., treba da budu onakvi kakvi su bili kod starog objekta. Uvodenje novih
elemenata, kao $to su balkoni, lode, neprimjereno velike nastreSnice i sl. koji bi Cinili da srogi kubus
postane razigran , nije ni sa kakvim razlogom dozvoljeno.

Materijal za fasadu moze da bude kamen ili maiter
Materijal za fasadu moZe da bude kamen ili malter. Ukoliko s ekoristi kamen onda on po vrsti, obliku, -
veligini, spoljnoj obrai i slogu mora da odgovara kamenu na starim kuc¢ama. Nije dozvoljen aprimjena
maltera na fasadama koje su vidne iz glavni seoskih vizura. Malterisane fasade treba da se koriste u
zakljonjenim zonama, dvoridtima na mjestima koja su okrenuta ka unutraSnjosti grupacije kuca i sl.
Ukoliko se fasada malteriSe ona mora da bude bojena u jednoj od dozvoljenih boja. Nije mogucée da se
jedan fasadni zid radi i u kombinaciji kamena i maltera.

Usijecanje terena za postavijanje Citave osnove kuce na ravnu povrsinu

Usijecanje terena za postavljanje &itave osnove kuée na ravnu povrSinu nije dozvoljeno. Pod tim se
podrazumijeva usijecanje za samu osnovu kuce, kao i za prilaz iza kuce ka obali usjeka. Umjesto toga
osnova buducée ku¢e mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.

Nepostojanje parterne arhitekture

Nepostojanje parterne arhitekture, odnosno nepostojanje rje$enja partera u duhu pastrovske arhitekture
nije prihvatljivo. Pod ovim se podrazumijeva odsustvo prilagodavanja povrsine dvorista prirodnom
terenu, kao i odsustvo podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elemenata koji moraju da budu
gradeni u kamenu. zabranjena je zatalasana ("Sumadijska") obrada tla dvorista, ne treba koristiti ograde
od bravarije ili tarabe, kao i drugi parterno arhitektonski elementi koji se ne uklapaju u stil pastrovske
arhitekture.




Upotreba neodgovarajuéih krovnih kompozicija

Upotreba neodgovarajuc¢ih krovnih kompozicija pod &m se podrazumijevaju Cetvorovodni krovovi,
krovovi sa badzama, nazidcima, videlicama i sl., zatim razlomljenih i sloZenih krovova, kao i krovne
kompozicije koje se ne mogu izvesti iz prethodnog, kao i krovova koji prelaze uobi¢ajene nagibe nije
prihvatljiva. Umjesto toga krovovi treba da budu ili jednovodni ili dvovodni.

Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovarajuc¢ih elemenata

Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovaraju¢ih elemenata nije prihvatliva. Pod ovim s
epodrazumijeva trem sa Spanskim lukovima, koritasti betonski oluci samostalni balkoni ili lode, spoljna
"vise¢a" stepenista od lakih betonskih ili bravarskih konstrukcija.

Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori
Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori, kao i druge forme otvora koji nijesu uobicajeni u
tadicionalnoj arhitekturi, ne mogu se koristiti. Pod ovim se podrazumijeva izgled kuce sa otvorima koje
prelaze 1/20 djelova povrsine fasade, i/ili sa otvorima koji imaju kvadratni ili horizontalno pravougaoni-
oblik (ne odnosi se na prozore do 0,4m’ gradevinske mjere).

Upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja

Upotreba neodgovarajuéih fasadnih materijala i boja nije dozvoliena. Pod ovims epodrazumijeva
fasaderski opekarski proizvodi (fasadna opeka, keramika i sl.) upotreba betonske ukrasne galanterije
(stubovi, balusteri, Zardinjre, skulpture, fontane i sl.), upoterba vjestatkog kamena, kao i upotreba
kamenih plo¢a za oblaganje (sjeCene "letraset" kamene ploce, ili kamene lomljene ploe lokalnog
porijekla ili odvezen sa strane). Zabranjena je upotreba bijele boje. takode je zabranjena upotreba
bajcovane, lazurnim premazima obradene stolarije koja odaje utisak natur drveta novog (varijante Zutih
lazurnih lakova), ili starog drveta (varijante tamno smedih i crvenih lazurnih lakova). Zabranjeno je
malterisanje spoljnih kamenih zidova na vidnim fasadama.

Izrada nove kuée u tradicionalnom maniru

Ovdje se daju pravila za izgradnju nove kuce u tradicionalnom maniru starog seoskog tkiva. U ovdj zoni
i nova kuca treba da bude u stilu pastrovskih kuc¢a. Pod ovim se ne podrazumijeva doslovna
arhitektonsko gradevinska imitacija paStrovske kuce, ve¢ se podrazumijeva pridrZzavanje odredenih
stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim funkcionalnim, gradevinskim, instalacionim,
energetskim i hortikulturnim rjeSenjima treba da doprinesu stvaranju savremenog komfora, kao u daljoj
kristalizaciji seoskog naselja, zaokruZivanja njegovog izgleda i njegove dalje arhitektonsko-estetske
kultivizacije.

Parcela starog kucista na kome je bila stara slobodnostojec¢a kuca

Parcela starog kuci$ta na kome je bila stara slobodnostojeca kuéa a na kojoj danas ne postoje ni njeni
temelji, znadi koja je potpuno uni$tena, ali o Cijem postojanju postoje dokazi u topografsko katastarskim
planovima, je parcela na kojoj je moguca izgradnja nove ku¢e u maniru starih. Ovdje se radi o izgradniji
nove kuée na mjestu stare. U ovom slucaju je dozvolieno da gabarit nove kuée odstupa od gabarita
starih temelja, odnosno starih zidina. Uslovi za ovakvu vrstu gradnje su dati u daljem tekstu.

Slobodan dio velike postojeée stambene parcele

Velika postojeca stambena parcela sa slobodnostojecom kucom, odnosno njeni slobodni djelovi,
dvoriSte, basta ili povrSine pod pomoc¢nim i poljoprivrednim objektima koji mogu prethodno da budu
srudeni, mogu da se koriste za izgradnju nove kucée. Ovdje je data mogucénost da se na parceli na kojoj
veé postoji slobodnostojeca kuca, izgradi druga, nova, kuc¢a. Nova kuca sa starom ku¢om moZe da &ini
niz, grozd ili grupu.

Parcela poljoprivredne zgrade

Parcela poljoprivredne zgrade (staje, obori, tmjce, kokoSinjci, ostave za poljprivredne alatke | sl) ukoliko
je unutar gradevinskog podrucja sela, moze da se koristi za izgradnju nove kuce. Postojeca
poljoprivredna zgrada u tom slu¢aju treba da bude sruSena. Ovim postupkom se vrSi postepena
transformacija izgradenog tkiva od ruralnog ka urbanom. Nova ku¢a moze, znaci da se gradi na mjestu
poljoprivredne ili pomoéne zgrade, tako da sa susjednim postoje¢im ku¢ama €ini grupu, niz ili grozd.

Odredeni zahtjevi u vezi pristupa i parkiranja moraju da budu zadovoljeni

Odredeni zahtjevi u vezi pristupa i parkiranja moraju da budu zadovoljeni prilkkom gradnje nove kuce u
tradicionalnom maniru. Ispunjavanjem ovih zahtieva obezbjeduje se kako ispravno funkcionisanje
objekata na parceli, tako i zastita interesa drugih parcela i zastita javnog interesa. Parcela mora da
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zadovolji zahtjeve koji su nadalje navedeni.

Pjesacki pristup parceli koja se ne naslanja na javnu saobracajnicu je obavezan

Pjesacki pristup parceli koja se ne naslanja na javnu saobracajnicu je obavezan. Pod ovim se
podrazumijeva da je obavezno da pracela kao minimum ima pje3acki pristup sa javne povrSine, puta,
trga ili ulice, $to zan¢i da ne mora da ima automobilski pristup. Na parcelama koje nemaju regulisan, kao
minimum, pjeSacki pristup sa javne povrsine, nije dozvoljena izgradnja. Duzina pjeSackog pristupa nije
limitirana.

Parkiranje vozila za kuce koje imaju samo pjesacki pristup

Parkiranje vozila za ku¢e koje imaju samo pjesacki pristup vrsn se na javnim povrsinama sela. Treba
radunati da jedno vozilo treba da bude predvideno za 100 m? bruto gradevinske povrsine kuée. Na
pogodnim mjestima uz postoje¢e saobracajnice je potrebno i moguce da se urede i izgrade parkinzi za
vozila iz kuéa koje nemaju svoj parking na svojoj parceli.

Kolski pristup parceli koja se direktno naslanja na javnu kolsku povrsinu je obavezan

Kolski pristup parceli koja se direktno naslanja na javnu saobracajnicu, put, ulicu ili drugu javnu kolsku
povrsinu je obavezan. Ukoliko parcela prethodno nije imala takav pristup iz denivelacionih razloga, i
ukoliko moze da ga ostvari to i treba uraditi. U protivnom ovakve parcele ¢e se racunati kao parcele
samo sa pjeSackim pristupom.

Parkiranje vozila kué¢e koja je na parceli direktno spojenoj sa javnom saobracajnicom

Parkiranje vozila kuée koja je na parceli direktno spojenoj sa javnom saobracajnicom vrSi se na tim
parcelama a ne na javnim povrSinama sela. Treba raCunati da jedno vozilo treba da bude predvideno
za 100 m? bruto gradevinske povrsine kuce. Nije dozvoljeno prebacivanje vika vozila na javne povrsine
sela.

Kolski pristup parceli za izgradnju novog nestambenog objekta je obavezan

Kolski pristup parceli za izgradnju novog nestambenog objekta je obavezan. Ukoliko se planira izgradnja
nestambenih kapaciteta-pogotovu smjestajnoog, ugostiteljskog i sl., treba racunati da je obavezno da
parcela na kojoj ¢e se graditi taj kapacitet mora da ima direktan kolski prilaz sa javnog puta, ili ulice ija
je Sirina najmanje 5 m.

Voda sa krova nove kuée
Voda sa krova nove kuée ne smije da lije u susjedno dvoridte. Ako je nova kuca na ivici parcele, krov
treba da odvodi vodu u sopstevno dvoriste.

Vidik iz susjedne kuce

Vidik iz susjedne kuce koja je prethodno bila podignuta, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom nove
kuée. Lociranjem, projektom i izgradnjom nove kuée mora se omoguciti pogled sa prozora druge etaze (|
sprat) susjedne kuée na glavni vizuelni motiv — more.

Prozori nove kuée ka susjedu

Prozori nove kuée ka susjedu mogu da se otvaraju ako je razmak do susjedne kuce veci od 2,5 m. Ako
je razmak od 1,5 m do 2,5 m mogu da se otvaraju samo mali prozori 60/60 cm sa parapetom od 1,8 m.
Ako je razmak manji od 1,5 m ne mogu da se otvaraju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori a ukoliko
vlasnik susedne kucée da pismenu saglasnost na otvor isti je moguce projektovati i izvesti.

Minimalni boéni prilaz za kola

Minimalni boéni prilaz za kola je $irine 2,5 m. U slu€aju podizanja pune ograde ka susjedu (kameni zid i
sl.) debljina ograde se mora obracunati prilikom odredivanja Sirine prolaza, odnosno bone udaljenosti
kuce od parcelacione linije.

Gradevinska stabilnost susjedne kuce

Gradevinska stabilnost susjedne kucée ne smije da bude naruSena izgradnjom nove kuce. Ukoliko je za
izgradnju nove kuce potrebno denivelisanje terena, zasijecanje i sl. a u neposrednoj blizini susjedne
kuée, neophodno je pri izgradnji nove kuce predvidjeti odredene zastitne radove, potpomne zidove i sl.
kako bi se stabilnost susjeda obezbijedila. | u svim ostalim slu¢ajevima (zemljanih radova u dvoristu
ispod stare kuce, izgradnje septiCkih jama iznad stare kuCe i drugog) potrebno je garantovati
gradevinsku stabilnost i neugroZavanije stare ku¢e novom kucom.




Osnova kuce trba da bude uskladena sa prirodnim padom terena

Osnova kuce trba da bude uskladena sa prirodnim padom terena. Pod tim se podrazumijeva da teren ne
smije da bude zasijecan viSe od 2 m visine, a ukoliko to nije dovoljno za rjeSavanje nivelacije kuce
potrebno je primijeniti denivelaciju osnove.

Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno

Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumijeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvoriSta prirodnim odlikama terena. Racuna se
na primjenu podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica, rampi i slicnih elemenata tradicionalne
arhitekture partera koji moraju da budu radeni u kamenu. Ogradni zidovima na viSim djelovima mogu da
imaju mreze ili reSetke bravarske ili kovacke izrade od ukupne visine ograde oko 2 m. Vodonepropusne
povrsine dvorista mogu da budu radene od betonskih, kamenih i keramiCkih zastora.

Glavni kubus kuc¢e mora da bude jednostavan kvadar

Glavni kubus kuée mora da bude jednostavan kvadar. Pod ovim se podrazumijeva da glavna osnova
kuée ima oblik kvadrata ili pravougaonika do maksimaine spoljne dimenzije 8x16 m. Spratna visina treba
da je uskladena sa spratnim visinama objekata u okruZenju, a u slu€aju da iz bilo kog razloga ovo
uskladivanje nije mogucée da se izvrSi , spratna visina treba da bude 2,4 m. Broj etaZza, posmatrajuéi sa
najnize strane kuce je 3, a broj meduspratnih konstrukcija je 2. Zadnja etaza moZe da bude radena kao
i etaza ispod nje, znati sa ravnim plafonom pri emu je iznad og prostora tavanski prostor, ili moze da
bude radena kao potkrovije sa kosim plafonom po krovnoj konstrukciji. Otvori za prozore i vrata na
drugoj i tre¢oj etaZi treba da su vertikalni i da po povr3ini budu u skaldu sa otvorima susjednih objekata.
Ukoliko to uskladivanje nije moguée otvori terba da zauzimaju 1/20 djelova povrSine fasade. Raspored
prozora treba da je u duhu tradicionalne arhitekture.

Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu kucu

Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu kuéu. Pod aneksom se podrazumijeva novi dodatni dio €ija je
visina za jednu etazu niza od visine kuce, a u osnovi zauzima najvie polovinu povrsine osnove kuce.
Aneks moZe da bude sa ravnim ili kosim krovom. Ako je sa ravnim krovom tada je taj krov prohodna
terasa. ! v

Komponovanje veceg broja osnovnih kubusa i aneksa je dozvoljeno

Komponovanje veéeg broja osnovnih kubusa i aneksa je dozvoljeno. Ovakvim komponovanjem je
moguce dobiti nizove, grupe ili grozdove kuca. Ukupna njihova povrSina moze da bude vrio velika i da
zadovolji razli¢ite programe, a da se pri tome ne naru$e tradicionaine stilske odlike. Veliina osnovnog
elementa i dalje ostaje ista.

Prizemna etaza kuc¢e mozZe da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa

Prizemna etaza ku¢e moze da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa. Pod tim se podrazumijeva
da je u nivou prve meduspratne konstrukcije moguce postavijanje tremova, kreveta za lozu,
nadstresnica i sl. Otvori na prizemlju mogu da budu horizontalni i poveéani u odnosu na tradicoionalnu
arhitekturu ukoliko se ispred njih nalazi terasa sa lozom.

Krov kuée moze da bude jednovodan ili dvovodan

Krov kuée moze da bude jednovodan ili dvovodan. Kad je krov jednovodan treba teziti da bude
paralelan sa nagibom terena. Visina krova ne treba da prede 3 m. Nad velikim osnovama je stoga
potrebna primjena dvovodnog krova, jer bi sa jednovodnim krovom visina u slemenu iznosila preko 4m
sto nije dozvoljeno. Streha Sirine 60 cm treba da postoji samo nad zidovima gdje su vjenaganice, a
nikako na kalkanima ili na zabatu. Na strehu se ka&i konvencionalni kvadratni ili polukruzni oluk
odgovarajuceg presjeka. Nije dozvoljeno usijecanje krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou potkrovija.

Materijal za fasadu moze da bude kamen ili maiter

Materijal za fasadu moze da bude kamen ili malter. Ukoliko se koristi kamen onda on po vrsti, obliku,
veligini, spoljnoj obradi i slogu mora da odgovara kamenu na starim ku¢ama. ukoliko se fasada malterise
ona mora da bude bojena u jednoj od dozvoljenih boja. Moguce je da se zid fasade radi u kombinaciji
kamena i maltera.

Upotreba neodgovarajuéih krovnih kompozicija je neprihvatljiva

Trovodni i Cetvorovodni krovovi, krovovi sa badZzama, nazidcima, videlicama i sl.zatim razlomljenih i
slozenih krovova, kao i krovne kompozicije koje se mogu izvesti iz prethodnog, kao i krovova koji
prelaze 18 stepeni nagiba. Umjesto toga krovovi treba da budu ili jednovodni ili dvovodni.




otreba dimenzionalno i stilski neodgovarajucih elemenata je isklju¢ena

potreba dimenzionalno i stilski neodgovarajucih elemenata je iskljuena. Pod ovim se podrazumijeva
trem sa recimo, $panskim lukovima, koritasti betonski oluci, samostalni balkoni ili lode, spoljna "visec¢a"
stepenista od lakih betonskih ili bravarskih konstrukcija i sl.

Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori su isklju¢eni

Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontaini prozori su iskiju¢eni. Pod ovim se podratumijeva
izgradnja kuce sa otvorima koji prelaze 1/20 djelova povrSine fasade i/ili sa otvorima koji imaju kvadratni
ili horizonatino pravougaoni oblik (ne odnosi se na prozore do 0,4 m’ gradevinske mjere).

Zavrsavanje poluzavrsene kuée

Ovdje se daju pravila za zavrSavanje poluizgradenih kuca koje mogu da se nadu u nekim selima i
zaseocima. Metod koji ¢e se primijeniti prilikom zavrSavanja poluizgradene kucCe zavisi od stepena
zavrsenosti gradevinskih radova i od poloZaja kuce u seoskom tkivu. Pod pojmom poluzavrSene kuce
podrazumijeva se kuca sa zavrSenim grubim gradevinskim radovima. U pogledu poloZaja kuce u
seoskom tkivu razlikuju se slobodnostojece kuée, kuc¢e u grozdu i kuce u nizu. Ono Sto vaZzi za sve ove
kuée jeste da se njihovo zavrSavanje mora izvrSiti na osnovu rjeSenja o lokaciji i urabisticko tehnickih
uslova. Ova dokumentacija treba da se naknadno izda investitorima ovih gradevina, koji su duZni da na
osnovu nje pribave odgovarajuci projekat za nastavak radova na poluzavrsenoj kuci.

Zavrsavanje kuce koja se nalazi na mjestu koje je moguce za izgradnju

ZavrSavanje poluzavrSene kuce koja se nalazi na mjestu koje je ovom studijom predvideno za
izgradnju kuée u tradicionalnom maniru treba da se uzvede na bazi projekta izradenog na osnovu
urbanistitko tehnickih uslova koji treba da se oslone na uslove koji su u ovoj Studiji dati za "izgradnju
nove kuée u tradicionalnom maniru”. Od ovoga mogu da odstupe samo oni investitori koji imaju uredno
izvadene gradevinske dozvole za podizanje novog objekta i koji su prema odgovarajucem projektu
upotpunosti izvodili radove.

Zavrsavanje kuce koja je na mjestu koje nije predvideno za izgradnju

Ukoliko je poluzavr$ena kuéa pocela da se gradi na jednom od mjesta koji su ovom Studijom zabranjena
za izgradnju, a to su javne povrpine sela, ekolo3ki vrijedna i osjetljiva zemijiSta i potkutnjice, ondartakva
kuéa moze da se zavrdi sa minimalnim programom i minimainim obimom radova. To znadi da nije
dozvoljeno nikakvo povecanje bruto korisne gradevinske povrSine kroz izgradnju naredne etaZe ili
prodirenje gabarita i sl. Dozvoljeno je i potrebno kompletiranje i zavrSavanje radova u obimu u kome se
objekat nalazi. Kao elementi za arhitektonski tretman treba da posluze oni koji su opisani u dijelu
"lzgradnja nove kuée u tadicionalnom maniru”.

Zavrs$avanje poluzavrsene kuce u grozdu ili nizu

Zavrsavanje kuée zapo&ete u nizu ili grozdu, koja se moze uklopiti u tradicionalni arhitektonski manir
pastrovskih sela, treba da se zavr$i na osnovu uslova koji su dati za "Rekonstrukciju starog kucista
izgradnjom nove kuce u gabaritu stare”. Na osnovu urbanisti¢kih uslova treba izraditi projekat kojim ce
se garantovati da ¢e se nova izgradnja uklopiti u postoje¢i ambijent niza ili grozda u kome se zapoCeta
gradnja nalazi. Ukoliko neke strukture zapoCetog objekta stoje na putu ovakvom ishodu onda treba da
budu zamijenjene strukturama koje ¢e odgovarati zahtjevu uklapanja u ambijent.

Zamjena provizome kuce trajnom

Zamjena provizorne kuée trajnom treba u cjelosti da se izvrsi na osnovu uslova koji su dati za izgradnju
nove kuce u tradicionalnom maniru, odnosno ukoliko to viSe odgovara, izgradnja novog objekta u starom
gabaritu. Ukoliko se provizomi objekat nalazi na lokaciji koja nije ocijenjena kao pogodna za izgradnju
tada nije predvideno povecanje njegove povrSine ve¢ zadrzavanje povrSine koja je zateCena u
postojeéem stanju.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA PLANIRANE OBJEKTE

2.1. PROGRAMSKE OSNOVE

Za definisanje planerskog stava koriS¢ene su analize postojeéeg stanja, zahtjevi stanovnika i
Programski zadatak.

Osnovni urbanisticki stav bio je da se “spasi $to se spasiti moZe” i da se od sadasnjeg sela stvori cjelina
koja ée biti u moguénosti da zadovolji svoju primarnu funkciju - stanovanje, a da isto tako uvodenjem
novih turistickih, stambeno-turistickih objekata i sportskih sadrzaja omoguéi kvalitetniji Zivot stanovnistva
kao i mogucnost za razvoj seoskog i zdravstvenog turizma.




21. Stanovanje

Imajuéi u vidu karakter ambijenta, potrebe za njegovim ocuvanjem i orijentaciju ka obnovi, predlazemo
individualno, porodi¢no stanovanje kao jedini tip 3to ne isklju¢uje mogucnost da se u velikim zgradama,
ako to dozvole prostorne mogucénosti nade i odreden broj jedinica za potrebe turizma odnosno
izdavanja.

Daje se moguénost individuainog stanovanja kombinovano sa turistiCkim aktivnostima uz dodatak
odgovarajuceg smestajnog kapaciteta (apartmana, soba).

Planirani prostorno-funkcionalni koncept sela bez obzira na ograni¢ene prostorne moguénosti
dozvoljava povecanje izgradenosti. Planira se izgradnja novih 153 objekta. Planira se sanacija,
adaptacija i rekonstrukcija dijela postojecih objekata kao i dogradnje i nadogradnje.

22. Centralni sadrzaji

Centralni sadrzaji ne postoje u selu pa se planira izgradnja jednog objekta uz magistralni put a drugog u
okviru novog naselja na jugozapadnoj zoni zahvata. Sadrzaje objekta uz Jadranski put bi trebalo
definisati u skladu sa potrebama koje ¢e odrediti trziSte zajedno sa lokalnom samoupravom (nas
predlog: prodavnica, restoran, proizvodnja i prodaja suvenira, prodaja lekovitog i ukrasnog bilja, prodaja
lokalnih proizvoda — sir, prSut, med, propolis, turisticka agencija ili sl.). Objekat u zoni stambeno-
turistiCke izgradnje trebao bi da sadrzi garaze, restoran, spa i sl.

23. Stambeno-turisti¢ki sadrzaji

Osnovna funkcionalna orijentacija sela jeste kombinacija specifiénih vidova turizma i specificne
poljoprivredne proizvodnje oslonjenih na izuzetan graditeljski ambijent pa se smjestajni kapaciteti mogu
javiti isklju€ivo u okviru stambenih objekata (porodi€ni hoteli, aktivan eko-hotel i sl.) a nikako u tzv.
“apartmanskim zgradama®. Planirana je izgradnja objekata mjeSovite namjene na 34 urbanistitke
parcele.

24. Stambeno-poslovni objekti

Na UP50 predviden je stambeno-poslovni objekat koji je vezan uz Industrijski na UP49. Moze se
projektovati i graditi kao jedna cjelina sa istim ali isto tako moZe biti nezavisan objekat u funciji
Industrijskog i to tako da se u prizemlju nalaze poslovne prostorije kancelarijskog tipa dok je na spratu
predviden stambeni dio ( smjestaj radnika ). Maksimalna spratna visina je 3.2 m. Na UP37 je takode
planiran objekat iste namjene.

25. Industrijski objekat
U naselju veé postoje industrijski objekti registrovani u postojeéem stanju a od predvidenih nalazi se
samo jedan uz magistralni put Cetinje — Budva na UP49 spratnosti VP maksimalne spratne visine 7.5

metara. Mogu¢ je manji nagib krova, krovni pokriva ne mora biti crep kao na ostalim objektima. Takode
se moraju zadovoljiti svi uslovi za projektovanje ovakvog tipa objekata / protiv-poZarni, ekoloski sl./

26. Planirane fizicke strukture

Broj objekata:

- stambeni objekti 149 objekata
- stambeno-turisti¢ki objekti 27 objekata
- centralni sadrzaji 2 objekta

- stambeno-poslovni objekti 2 objekta

- industrijski objekti 1 objekat

- komunalni objekti /trafo stanice/ 4 objekta

Indeks zauzetosti Iz=0,21

Indeks izgradenosti li =0,58




Broj stanovnika:

individualno stanovanje 176 objekata
- 50 % za povremeno stanovanje 75 objekata+27 stambeno-turisticka objekta =
102
- 50 % za stalne stanovnike 75 objekata
Stalni stanovnici 75 x 3.11 (prosjecna porodica) = 233
Povremeni stanovnici 102 x 3.11 (prosjecna porodica) = 317
Ukupno: 550 stanovnika
Gustina stanovanja po hektaru:
SR sssmmesasersmenss 6.69 st/ ha
= li@ti saumarssmmamans 15.81 st/ ha

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU

UrbanistiCka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu. Pristupni
putje najmanje Sirine 3,5m ako se koristi kao kolski i pjeSacki, odnosno najmanje Sirine 1,5 a koje u
pitanju samo pje$acka staza.

Priklu¢ivanje objekata na saobracajne i komunalne infrastukturne mreze (
telekomunikacije, elektromreza, vodovodna mreza i odvodenje otpadnih i atmosferskih voda) obavlja se
na nacin i uz uslove propisane od strane nadleznih javnih preduzeca.

Infrastrukturni objekti i meZe, prikazane na izvodu iz DUP-a karta saobraéaja, karta
vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i potrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije
tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duZnosti, pribavlja za investitora od JP
Vovovod i kanalizacija” Budv ai Agencije za telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja,
obaveza Projektanta je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me.

U sluc¢aju kada se predmetna parcela prikljutuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnitke uslove od Direkcije za saobracaj.

USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Planiranjem i izgradnjo objekata treba posti¢éi smanjenje gubitaka toplote iz zgrade
pobolj$anja toplotne izolacije spoljnih elemenaa, povecanje toplotne efikasnosti praivinom orijentacijo
objekata i koriSéenjem sunceve energije, koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te  povecanje
energetske efikasnsoti sistema grijanja. Energetski efikasni, objekti s dobrom izloacijom i s niskom
potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ce objektima s velikom
potrodnjom energije vrijednost pasti.

Solarni kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogjivim
mjestima na objektima. Kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZivi sistem (zasjenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potrodnja energije za vjeStacku
klimatizaciju. Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednsoti za 30-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti,
shodno Pravilniku o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene
pokretiljivosti, (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 10/09 od 10.02.2009.godine).

USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mijesta za postavijanje kontejnera za smece predvidjeti na urbanistickoj parceli. Nije
dozvoljeno postavljanje kontejnera na pvor§inama namjenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili
niSe za postavijanje kontejnera za smece, kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeé¢ima, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
raduna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodu
njihovog praznjenja prilagoditi kolitini smec€a. PoStujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimainu denivelaciju (bez
ivitnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5% prema saobracajnici. NiSe za psotavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina
ne moze biti ve¢a od 1,50m.




USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”,
br. 80/05 i “Sluzbeni list CG", br. 40710, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vr3i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona
o zastiti od buke u zZivotnoj sredini (“Sluzbeni list CG”, br. 28/11).

Za projektnu dokumentaciju potrebno je pribaviti propisane vodne uslove, za objekte
koji mogu uticati na rezim voda, u skladu sa ¢lanom 118 i 119 Zakona o vodama (“Sluzbeni list CG”, br.
27/07). Uslove izdaje Uprava za vode, odnosno nadleZni organ lokalne uprave.

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od pozara,
shodno ¢lanu 89. Zakona o zastiti i spaSavanju (“Sluzbeni list CG”, br. 13/07) i mjere zastite na radu za
objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih prostora i za ru3enje postoje¢eg objketa bilo koje namjene,
shodno Zakonu o zastiti na radu (“Sluzbeni list RCG”, br. 79/04 i “Sluzbeni listovi CG”, br. 26/10, 73/10 i
40/11).

IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

U sastav urbanisti¢ke parcele pored k.p. 1916/5 ulazi i dio k.p. 1928.
Potrebno je izvrsiti parcelaciju po LSL | regulisati imovinsko pravno nedostajuc¢u
povrSinu zemljista radi formiranja urbanisticke parcele.

NAPOMENA:

Tekstualni dio Plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za
prikljucenje na infrastrukturu i uslove za uredenje urbansiticke parcele, sastavni dio
urbanisticko-tehnickih uslova.

Prilozi:
- Kopije Dup-a
- Urbanisti¢ki parametri




