OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Broj:06-01-1989/2

Budva, 03.03.2014. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi
po zahtjevu Sa¥ié-Vulinié Sanja, Opstina Budva, Radovié Bosiljka, Radovi¢ Tomo,
Radovi¢ Stana, Radovié¢ Vido, Radovi¢ Ilija, Radovi¢ Radmila, Radovi¢ Dragan, Radovi¢
Zarko, Radovié Zlatko, Radovié Louis, Radovié Luka, Radovié¢ Miroslava, Radovié
Veljko, Radovi¢ Spaso, Perazi¢ Zeljko, Cutuk Ivanica, Vukovié Zagorka, Goli§ Branka,
Sklender Dragan, Sklender Vladimir i Sklender Jovo iz Budve na osnovu ¢lana 62. Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11,
35/13 i 39/13) i Lokalne studije lokacije Mljekavica, usvojenog Odlukom Skupstine opstine
Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 32/08 , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju 3 apart vile- manji hotel v

Katastarska parcela broj: u cijelosti 578, 592, 597 i 598, dijelovi 576, 577, 593, 594, 595,
596, 599 i 600 KO RezZevici I

Blok broj: C

Urbanisti¢ka parcela broj: 23, povrsine 3.322 m?

Namjena planiranih objekata: manji hotel-apart vile

Indeks izgradenosti za urbanisti¢ku parcelu: 0.50

Indeks zauzetosti za urbanisti¢ku parcelu: 0.25

Maksimalna povrSina pod objektima za urbanisti¢ku parcelu: 840 m’

Maksimalna ukupna BRGP za urbanisti¢ku parcelu: 1.680 m*

Minimalan broj parking mesta za urbanisti¢ku parcelu: 1,1 PM/ apartman

Regulaciona i glavna gradevinska linija: Prikazana je u grafi¢kom prilogu plana.

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom poStujuéi
tradiciju gradenja primjenjujuéi u dobroj mjeri prirodne autohne materijale, kamen,
drvo itd. (strana 21).




USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slu¢aju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o blizZim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 48/13. Na svakih deset
jedinica mora se obezbediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 73. Stav 3 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13
i39/13)

Obavezna primena elemenata pristupa¢nosti, propisana ¢lanom 47. Pravilnika, predvida: za

stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio
objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupaCnosti u zavisnosti od namjene

poslovnog prostora.

USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan za objekte vece od 1000m’ ili
4 i vise etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima
izvrsenih geolokih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju geomehanitke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znataja za seizmitku sigurnost objekta i
diferencijalna slijeganja tla. Proradune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po
MCS skali, uz koris¢enje podataka Seizmickog i Hidrometeorolodkog zavoda koji se odnose na
predmetnu lokaciju.

Za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Clanu 5. stav 6.
Pravilnika o sadrZini i naginu kontrole glavnih projekata ("SluZbeni list RCG", 54/01) dokazati:
da je objekat fundiran na odgovarajuéi natin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati
Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih
optereéenja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

Pri projektovanju objekata preporuduje se kori¢enje propisa EUROCODES, narotito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporutuje zadrZavanje postojeéeg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguée, jer povoljno utiée na ofuvanje stabilnosti terena.




LY
%
Ay e

g
g

L5
S
g ‘Vnam"‘%})
-

*

USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢éi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem
sunteve energije, korid€enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti
sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom
energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZi§tu nekretnina, dok ée objektima sa velikom
potro$njom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje
uo¢ljivim mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
$kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro3nja energije
za vje$talku klimatizaciju. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti
za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

-U cilju otuvanja identiteta mediteranskog ambijenta poZeljna je primjena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. - v

NAPOMENA:

Prema zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list Crne Gore 35/13 i
39/13) &lanom 93 tatka 2a predvideno je da se dobiju saglasnosti svih vlasnika

gradevinskog zemljiSta obuhvaéenog urbanistitkom parcelom, ako se objekat gradi na
dijelu urbanisti¢ke parcele.

U skladu sa &lanom 60 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata potrebno je
uraditi idejno reSenje za kompletnu urbanisti¢ku parcelu i definisati faznost gradnje,
gabarite i spratnost objekta, medusobna udaljenja i kolsko-pijesacke prilaze.

Na idejno reSenje pribaviti saglasnost ovjerenu kod notara od svih udesnika u

urbanisti¢koj parceli 23.

Prilozi:
- Kopije Dup-a
- Urbanisti¢ki parametri

stalni savijetnik I,
1. M Jvanovié gipl. j
OVl e (/@/ éa.




