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Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opitine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu
RAFAILOVIC TOMISLAVA iz Begi¢a, na osnovu &lana 60 i 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog_
urbanisti¢kog plana BECICI, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-op&tinski
propisi br.01/09, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta na delu UP-I faza

1. LOKACIJA
Blok broj: 18
Urbanistitka parcela broj: 18.2 , povriine 576,70 m” koju &ine k.p. 11391 1140 KO BECICI
(u prilogu je dato Misljenje obradivata DUP-a BECICI iz
razloga neuskladenosti grafitkog i tekstualnog dela)
Katastarske parcele: 1139 (povriine 316,0 m) i 1140 (povrsine 263,0 m?) KO BECICI

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja
1 plana, mjerodavno je aZzurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

2. NAMJENA OBJEKTA

SS - stanovanje srednje gustine (smestajni kapaciteti sa ugost. i kulturno-zabavnim sadrZajima),
stanovanje sa viSe stambenih jedinica ili turistickih apartmana. U prizemljima ili djelu prizemlja mogu
biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju okolinu.

Kvart 4 se proteZe ispod magistralnog puta od Becic¢kog potoka na zapadu do krajnje istodne granice
plana, obuhvativsi tako i podrugje Rafailoviéa.

Planirana preteZzna namena prostora za KVART 4 (u kom se nalazi i BLOK 18):

Povrsine za turistitko naselje i hotele, povriine za stanovanje srednje gustine,

povrsine za poslovne delatnosti (trgovina i usluzno zanatstvo, ugostiteljstvo, hotelijerstvo, komunalni
objekti i povrsine, naseljsko zelenilo)

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodiéni),
turisti¢ki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje,
stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima, smestajni kapaciteti sa ugostiteljskim i kulturno —
zabavnim sadrZajima, viSeporodi¢no stanovanje sa smetajnim kapacitetima, objekti drustvenog
standarda, uredene zelene povrsine

U okviru ovog kvarta moguée je smestiti sledece sadrZaje kao pratece funkcije:

- poslovno trgovacki i usluZni sadrzaji: poslovni prostori za izdavanje (poslovnice, banke, agencije,
predstavnistva, biroi), lokali (prodavnice meovite i specijalizovane robe, butici, saloni, servisi),
kongresne sale, poslovni apartmani;

- smeStajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrZajima: velnes centri, teretana,
fitnes, otvoreni/zatvoreni sportski tereni, bazeni, klubovi, biznis klubovi, kockarnica

- turisti¢ko-ugostiteljski sadrZaji: restorani, kafei, internet kafei
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decja 1 socijalna zastita i edukacija — u okviru hotelskih kompleksa: vrti¢-igraonica, zdravstvena stanica
(strana 65 tekstualnog dela DUP-a)

Na urbanistiCkim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
‘pomoénih zgrada, usluZnih delatnosti, garaza i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.2 .
strana 394)

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

RjeSenjem broj 34-72/2/46 od 11.04.1972.godine dozvoljava se izgradnja porodi¢ne stambene
zgrade na Cestici zemlje 868/2 KO Beci¢i koja po Listu nepokretnosti ima evidentiran stameno-poslovni
objekat gabarita u osnovi 142,0 m2 i spratnost P+1+Pk. Investitor planira ruSenje postojeceg objekta.

4. URBANISTICKI PARAMETRI .
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URBANISTICKA PARCELA br. 18.2 579,0 1.737,0 3474
kat.parcela 1140 KO Beéiéi (I faza) 263,0 789,0 157,8 3,00 0,60 P+4
kat.parcela 1139 KO Becici (II faza) 316,0 948,0 189.6

S obzirom da je evidentirano neslaganje izmedu izmedu aZurnog katastarskog sta;nja i
DUP-a merodavna povrsina UP je 579,0 m2 iz ¢ega proizilazi da je BRGP na UP 18.2 1.737,0 m2.

Horizontalni 1 vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su reSenje predloZeno od strane
planera i nisu obavezujuéi.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanisti¢kih (obavezujuéih) parametara,
koji se iskazuju za planirane urbanisti¢ke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno
poStovanje gradevinske 1 regulacione linije objekata, prikazanih u grafi¢kom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. Operigu¢i sa ova dva parametra
odreduje se spratnost 1 slobodne povrsine na parceli.

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi se izdaju isklju¢ivo za definisane urbanisti¢ke parcele (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.2. strana 394). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza
koje se moraju uklopiti i definisati kroz urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove na nivou urbanisticke parcele
(tekstualni dio DUP-a strana 252). Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti
izvedeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona¢no izgradeni objekat
ne prelazi maksimalne propisane povrdine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.4, strana 399)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje
kapacitete, ali ve¢e ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je
maksimizirana, obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
(podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu
BRGP objekta. :

Spratnost je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom date
bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).
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