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Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu
TODOROVIC J. TATJANE iz Petrovca, na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Lokalne studije
lokacije KRSTAC-Rezeviéi, usvojenog Odlukom Skupstme opStine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski
propisi br. 11/12 izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta-vile

1. LOKACLJA
Urbanisticka parcela broj: UP 38 (povrsine 874,09 m2) , koju ¢ini deo k.p. 1893 KO
REZEVICI I
Katastarska parcela: deo k.p. 1893 (povrsina cele k.p. je 1.037,0 m2) KO REZEVICI I

g
Neophodno je uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska
organizacija.

2. NAMJENA OBJEKTA

TN — turizam manje gustine sa viSeporodi¢nim stanovanjem

Stambena jedinica je turisticki apartman.(strana 21)

Turisticki objekti manje gustine u zoni nove izgradnje sa vi$eporodi¢nim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri Cemu se turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom. Za ovu studiju u
samostoje¢im objektima predvida se maksimum tri stanbene jedinice. (tekstualni dio LSL-a, poglavlje 15.
strana 23)

Dozvoljena je izgradnja stambenih i turistickih objekata kao 1 objekti za djelatnosti iz oblas‘u
turizma, trgovine, ugostiteljstva, sporta i rekreacije 1 drugih poslovnih i komercijalnih djelatnosti koje ne
ometaju osnovnu namjenu turizam.

Namjene su naznacene u grafickom prilogu.

U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeksa zazetosti i izgradenosti parcele, mogu se pored
glavnog objekta izgradivati i objekti prateceg sadrzaja koji su u funkciji glavnog objekta.

Objekti prateceg sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na udaljenosti od
najmanje 1.5m od granice susedne parcele. Objekat mozZe biti i na grani¢noj liniji parcele uz saglasnost
vlasnika - korisnika susedne parcele.

Na urbanisti¢kim parcelama namijenjenim turizmu dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih
terena, fontana, i garaza.(tekstualni dio LSL-a, Poglavlje 8.1, strana 23)

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Uvidom u list nepokretnosti 1 kopiju plana nije evidentiran objekat na ovoj urbanistickoj parceli.
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URBANISTICKA PARCELA br. 38 874,09 375,0 150,0
- 0,42 0,17 S+P+1
Deo k.p. 1893 u povrSini od 874,09 m2 874,09 375,0 150,0

* Ambijentalna izgradnja je privodenje planskoj nameni prostora na naéin na koji svojom malom
gustinom i malom visinom u najmanjoj mogucoj meri naruSava prirodni ambijent. Objekti
svojom povriinom mogu da zauzimaju najviSe do 1/5 parcele a visinom ne prelaze kro¥nje
drveca srednje visine, Stop podrazumeva objekte spratnosti S+P i P+1 koji zajedno sa krovom
ne prelazi visinu od oko 7,50m. Arhitektura objekata svojim volumenima, oblicima i primjenjenim
materijalima se maksimalno oslanja na tradiciju. Pri uredenju slobodnih prostora i njihovom
ozelenjavanju, takode se postuje tradicija. (tekstualni dio strana 20)

® BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povr§ina svih etaza objekta, a odredena
je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u
obzir zavisno od namjene:

- ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili neka
druga namjena Cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP racuna i
povriina podruma ili suterena.

- ukoliko je namjena podruma ili suterena garaZa, stanarske ostave (podrumi), magacini ili
instalaciona etaZa onda se njihova povrina ne uradunava u ukupnu BRGP. (strana 21, 22)

e Bazen i terase na terenu ne ulaze u izgradenost parcele. (strana 22)

e Bazeni i terase na terenu ne ulaze u obraun BRGP objekta. Garazni prostor ne ulazi u obradun
BRGP objekta. Maksimalni dopusteni indeks zauzetosti podzemnih garaza iznosi 1.00 (100%). (strana
32)

¢ Dozvoljeno je u urbanisti¢koj parceli da se formiraju vi§e od jednog objekata za koje urbanistiskim
projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata postujuéi pri tome i sve uslove Studije
(strana 22)

* Zaterene u nagibu maksimalna spratnost objekta moZe biti S+P+1, gdje je suteren povrsine pola ili
dvije treine prizemne etaZe.

» Ako postoji denivelacija kote prizemlja i nivoa saobracajnice min. 2,80 moguéa je izgradnja
poslovnog prostora uz saobracajnicu sa obaveznim trotoarom ili prostorom za terasu.

e Ukupna izgradena korisna povrsina stambenog i pomoc¢nog prostora ne moZe biti veéa od 20%.
Od ukupne povrSine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjesackim i
prilaznim putevima. Svaka parcela treba da ima svoja parking mjesta po normativima. (strana 25)

- 5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: 15.
UTU uslovi za izgradnju objekata manje gustine - Horizontalna i vertikalna reg,ulacua (tekstualni dio
LSL-a strana 24, 251 32)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanisti¢kim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povriine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Dijelovi objekata sa ispadima ¢ija je horizontalna projekcija veca od 1,2m, ne mogu prelaziti
gradevinsku, odnosno regulacionu liniju.(tekstualni dio LSL-a, Poglavlje 8.1, strana 23)
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