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Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu
Samardzi¢ Dura iz Budve na osnovu &lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 38/13 i 33/14) i Lokalne studije
lokacije Kuljage-Vojniéi, usvojene Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski
propisi br. 09/09 izdaje: -

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju 4 turisticka objekta-eksluzivne vile

1. LOKACIJA
Blok : Bjelila
Urbanisti¢ka parcela broj: 74 (povrsina UP je prema tabeli urb. Parametara P=2.232,92
m2), urbanisti¢ko tehnicki uslovi se izdaju za UP 74 koju Cine katastarske parcele:

Katastarske parcele 1728 i dio 1729 K.O. Kuljace.

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po LSL kako bi se tacno utvrdila povrina i podbrojevi
katastarskih parcela koje ulaze u obuhvat urbanisticke parcele ali i povrSina kp. 1728 koja ulazi u
saobracajnicu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija.

2. NAMJENA OBJEKATA
Turistitki objekti-eksluzivne vile. Na urbanisti¢koj parceli je planirana izgradnja 4 nova objekta
eksluzivnih turisti¢kih vila.

3. URBANISTICKI PARAMETRI i

ISP -

i a s [ b
<€ 2 5 | g8 nd | oE 3
7 7 R o 25 28 z
%23 4= 2z 2 =
1s & 25 aq
¥t & o2 zg | &S 2
mEs = % a S N =

SE%
t URBANISTICKA PARCELA 74 (4 nova objekta) | 2232,92 1112,50 4450 0,49 0,20 S+P+1

4. POSTOJECE STANJE NA UP
Prema listovima nepokretnosti i kopijama plana dostavljenim uz Zahtjev za urbanisticko-tehnicke
uslove na urbanistickoj parceli nema postojecih objekata.

5. OBJASNJENJA POJMOVA 1Z PLANA
-Nadzemna eta¥a je bilo koja etaza objekta (na i iznad kona¢no nivelisanog i uredenog
terena), ukljuéujuéi i prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvoljeno). Najveca spratna visina
(mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, 1znosi za:
o stambenu etazu do 3.0 m;
e poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;
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e izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objckat, najveca svijetla
visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti 1 viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta 1l
posebni propisi, ali visina objekta ne mozZe biti visa od najvece visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima, osim u sluéaju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moZe biti veca od one date planom u grafickom prilogu

-Podzemna etaZa ( garaZa - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je ~ sasvim
ili do 2/3 svoje visine ispod konacno nivelisanog terena.
Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najviSe 1,20 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.
Na terenu u veéem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote konaéno
uredenog 1 nivelisanog terena uz najniZi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne
etaze je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih
objekata i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti viSe od 3,0 m, ni niZe od 2,20
m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine
ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo .jedan suteren, u izuzetnim
sludajevima gdje su tereni u ve¢em nagibu a prilaz objektu sa viSe kote, kao 1 uslovi fundiranja, broj suterena
se moze povecati, §to ¢e biti regulisano UTU-vima.

<

-Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima
za svjetlo 1 provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu 1 sl.

-Korisna etaZa objekta je ctaZa kojoj je visinska razlika izmedu plafona 1 najmize tacke konano
uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veca od 1,00 m.

-Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman.

-Niski objekat za namjenu stanovanje je objekat do dvije nadzemne etaZe s moguénoScu izgradnje
podruma (ili garaze u suterenu) ili korisne povrSine u suterenu. Maksimalna spratnost viSeg objekta se
oznacava na sljede¢i nacin: Su+P+1ili Po+P+1.

-Najmanja dozvoljena visina gradnja objekata za navedene namjene stanovanja i turizma je P+1.

-Samostojeéi objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu
povriinu). Uz objekat moZe biti naslonjen pomoéni objekat.

-Jednostrano uzidan objekat je objckat kojem se jedna bodna strana nalazi na granici urbanisticke
parccle, a sa ostalih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu). Uz objekat moze
biti naslonjen pomo¢ni objekat.

-Dvestrano uzidan objekat je objekat kojem se dvije bocne strane nalaze na granicama urbanisticke
parcele, a s drugih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povriinu). Uz objekat moze
biti naslonjen pomoéni objekat. ‘

-Prema naéinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni,
vi§eporodi¢ni i viSestambeni objekti:
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