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Republika Crna Gora

POTVRDA O REGISTRACIJI
PROMJENE PODATAKA

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, GRAPEVINARSTVO, PROMET,
INZENJERING | USLUGA "AG. INFOPLAN" D.0.0O.- NIKSIC

registrovalo promjenu podataka dana 22.03.2007 u 10:00 sati, u skladu sa odredbama
Zakona o privrednim drustvima (SlI. list RCG br.6/02), kao
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Izdato u Centralnom registru Privrednog suda u Podgorici, dana 27.03.2007

Privrednog suda u Podgorici
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Privrednog suda u Podgorici

Podaci o registraciji drustva

Registarski broj:
Jatum registracije promjene: 22.03.2007
stari registarki broj: 1-19774-00

sjediste uprave drustva

Mati&ni broj: 02325926

M. PEKOVICA P+5/60 NIKSIC

\dresa za prijem sluzbene poste: M. PEKOVICAP+5/60 NIKSIC

jifra djelatnosti: 45450  Ostali zavr¥ni radovi

Jatum donos$enja osniva&kog akta: (7.02.2001
Jatum donosenja Statuta: 07.02.2001

Lica u drustvu:

Svojstvo:  Osnivaé

Ime i prezime: PREDRAG MILOVIC
Adresa: N.TESLE 115/ NIKSIC

Matiéni broj ili_br. pasosa: 2002971260017

Datum promjena akta:  31.07.2006
Datum promjena Statuta: 31.07.2006

Svojstvo:  Izvr$ni direktor

Ime i prezime: PREDRAG MILOVIC
Adresa: N. TESLE 115/ 1 NIKSIC

Mati&ni brojili br. pasosa: 2002971260017

Svojstvo:  Ovla$éeni zastupnik
Ovlaséenje: pojedinacno
Ime i prezime: PREDRAG MILOVIC
Adresa: N. TESLE 115/ I NIKSIC
Maticni broj ili br. pasosa: 2002971260017
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Privrednog suda u Podgorici

f B =
Trgovackinaziv:

o742 Prostomo planunnje
‘.“EPREDRAG MILOVIC IMBG:2002971260017,N. TESLE llsleIKSIC

Adresa'i sjediste: UL. MILOVANA PEKOVICA ‘BR. P+5/60, N]KSI(’:

Sifra i naziv djelatnosti: 74600 Delatnost n'aienja lica
Ovlaséeni zastupnik: PREDRAG MILOVIC JMBG:‘2002971260017 N. ’I’ESLE 115/1N11<S1c

Finansijski izvjestaj za godinu ~ Z00288 Finansijski denu pAILE S

;}é“‘"" C' "
REGISTRATOR _
D ,21 CAs ) LhranC.
DEJAN TERZIC

ti zalba Ministarstvu ekonomije, u roku od 15 dana od

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU Protiv ovog akta mo:
dana prijema istog, preko CRPS-a u tri primjerka.
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REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podrucna jedinica Niksic¢
BROJ: 40-01-01176-1

NIKSIC, 11.10.2006. godine

Na osnovu ¢lana 27. Stav 3. i élana 33. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list
RCG”, broj 65/01 i 80/04) i ¢lana 207. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list RCG”,
broj 60/03) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Naziv  DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, GRADEVINARSTVO, PROMET, INZENJERING
| USLUGE "AG. INFOPLAN" D.0.0. NIKSIC

Adresa  NIKSIC

81400 NIKSIC )
MILOVANA PEKOVICA P+5/60

Poreskom obvezniku je dodijeljen

PIB 777 77
(Mati¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar 29.03.2003. godine.
Ovim Rje$enjem zamjenjuje se Rjedenje broj 40-01-00360-2 od 29.03.2003. godine.
Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

/ Slobodan Poy
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SC7 irnfoplare
. Budva

arhitektura, gradevinarstvo, informatika, planiranje

Predmet: Obavestenje

Jadranski put bb, 85310 Budva — Crna Gora
tel/fax. +382 86 403 144, 403 140

e-mail: ag-infoplan@cqg.yu
www.ag-infoplan.com

Obavestavamo Vas da je preduzece promenilo naziv iz “Lego company” u
“AG Infoplan d.o.0.”, adasu PIB, PDV i ziro racun ostali isti.

Direktor,
Predrag Milovi¢
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Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREPENJA PROSTORA
Broj: 05-4043/05

Podgorica, 08.11.2005. godine

Ministarstvo zaStite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Todorovié
Zorana, dipling.arh., iz Nik8iéa, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
odgovornog planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu ¢&lana 36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,Sluzbeni list RCG*, br. 28/05) i ¢lana 196 tacka | Zakona o opStem upravnom postupku
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Todorovi¢ Zorana, dipl.ing.arh., iz Nik§ica, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata
(drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaZnosti ovog rjeSenja imenovanom ¢e se od strane ovog ministarstva
1zdati licenca.

Obrazlozenje

Uvidom u zahtjev broj 05-4043/05 od 21.09.2005. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Todorovi¢ Zorana dipl.ing.arh., iz Nik$ic¢a, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenati, na
osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovani:

- posjeduje visoku stru¢nu spremu — diplomirani inZenjer arhitekture,

-ima vise od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce stru¢ne rezultate na rukovodenju izradom viSe planskih
dokumenata.

Na osnovu izlozenog, odluceno je kao u dispozitivu rjedenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Cme Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjesenja.
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Republika Crna Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA
Broj: 05-882/06-2
Podgorica, 02.10.2006. godine

Ministarstvo zaStite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Drudtva za
projektovanje, gradjevinarstvo, promet, inZenjering i usluga ,,AG INFOPLAN* D.O.O Niksi¢,
Poslovne jedinice ,,AG INFOPLAN“- Budva, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje
licence za izradu studije lokacije, detaljnog urbanisti¢kog plana, urbanisti¢kog projekta i lokalne
studije lokacije, na osnovu ¢lana 36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,Sluzbeni list
RCG*, br. 28/05) i ¢lana 196 tatka 1 Zakona o opStem upravnom postupku (,,Sluzbeni list
RCG*, br. 60/03), donost

RIJESENIE

Utvrduje se da DruStvo za projektovanje, gradjevinarstvo, promet, inZenjering i
usluga ,AG INFOPLAN®“ D.0.0 Niks$i¢, Poslovna jedinica ,,AG INFOPLAN®- Budva,
ispunjava Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za izradu studije lokacije, detaljnog
urbanisti¢kog plana, urbanistickog projekta i lokalne studije lokacije.

Po pravosnaznosti ovog rjeSenja podnosiocu zahtjeva ¢e se od strane ovog
ministarstva izdati licenca.

Ovim rjeSenjem se zamjenjuje rjefenje ovog ministarstva br. 05-4043/05-2 od
08.11.2005. godine.

Obrazlo2enje

Uvidom u zahtjev broj 05-882/06-2 od 12.10.2006. godine, za izmjenu naziva
D.0.0 i priloZzene dokumentacije, podnijete od strane Drustva za projektovanje, gradjevinarstvo,
promet, inZenjering i usluga ,AG INFOPLAN" D.0.0 Niksi¢, Poslovne jedinice ,LAG
INFOPLAN“- Budva, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za izradu navedenih
planskih dokumenata, na osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je
da:

- Poslovna jedinica ,,AG INFOPLAN"- Budva, posjeduje potvrdu o registraciji kod
Centralnog registra Privrednog suda u Podgoricl, za obavljanje poslova prostornog planiranja,
registarski broj 5-0097082/009,

- ima zaposlenog odgovnog planera, koji ispunjava Zakonom propisane uslove za
rukovodenje izradom planskog dokumenta.

- ima zaposlenog planera koji ispunjova Zakonom propisane uslove za izradu
planskog dokumenta.

Na osnovu izlozenog, odluceno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja moze se¢ izjavill (u2ba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjesenja.

DOSTAVLIENO:

- Drustvu za projektovanje, gradjevinarstvo,
promet, inZenjering i usluga

»AG INFOPLAN™ D.0.O Niksic,

Poslovne jedinice ,,AG INFOPLAN"- Budva,

- Inspektoru za urbanizam,

- a/a.
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Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-882/06-3

Podgorica, 02.10.2006. godine

Ministarstvo zaStite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev DruStva za
projektovanje, gradjevinarstvo, promet, inZenjering i usluga ,,AG INFOPLAN“ D.0.0 Niksi¢,
Poslovne jedinice ,,AG INFOPLAN“- Budva, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje
licence za nosioca izrade prostornog plana Republike, prostornog plana podrudja posebne
namjene, detaljnog prostornog plana , prostornog plana jedinice lokalne samouprave i
generalnog urbanistickog plana, na osnovu ¢lana 36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju
prostora (,,Sluzbeni list RCG®, br. 28/05) i &lana 196 tatka 1 Zakona o opitem upravnom
postupku (,,Sluzbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RIESENIJE

Utvrduje se da Drustvo za projektovanje, gradjevinarstvo, promet, inZenjering i
usluga ,,AG INFOPLAN® D.0.0 Niksi¢, Poslovna jedinica ,AG INFOPLAN“- Budva,
ispunjava Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za nosioca izrade prostornog plana
Republike, prostornog plana podru¢ja posebne namjene, detaljnog prostornog plana , prostornog
plana jedinice lokalne samouprave i generalnog urbanisti¢kog plana.

Po pravosnaznosti ovog rjefenja podnosiocu zahtjeva ¢e se od strane ovog
ministarstva izdati licenca.

Ovim rjeSenjem se zamjenjuje rje§eénje ovog ministarstva br. 05-882/06 od

14.3.2006. godine.
ObrazloZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-882/06-2 od 12.10.2006. godine, za izmjenu naziva
D.0.0O 1 priloZene dokumentacije, podnijete od strane DruStva za projektovanje, gradjevinarstvo,
promet, inZenjering i usluga ,,AG INFOPLAN" D.0.0 Niksi¢, Poslovne jedinice ,AG
INFOP LAN®- Budva, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za izradu navedenih
planskih dokumenata, na osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je
da:

- Poslovna jedinica ,,AG INFOPLAN"- Budva, posjeduje potvrdu o registraciji kod
Centralnog registra Privrednog suda u Podgorici, 20 obavljanje poslova prostornog planiranja,
registarski broj 5-0097082/009,

- ima zaposlenog odgovnog planery, koji ispunjava Zakonom propisane uslove za
rukovo denje izradom planskog dokumenta,

- ima zaposlene planere, i (o: diplomiranog inZenjera arhitekture, diplomiranog
gradjev-inskog inZenjera saobracajnog smjern, diplomiranog elektrotehni¢kog inZenjera i
diplomiranog hidrogradjevinskog inZenjera, kofl Ispunjavaju Zakonom propisane uslove za
izradu planskog dokumenta.
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Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu rje$enja.

Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rje3enja.

DOSTAVLIJENO: POMOCNIK MINISTRA
- Drustvu za projektovanje, gradjevinarstvo, Maja Velimiroyig-Petrovié
promet, inZenjering i usluga

»AG INFOPLAN® D.0.0 Niksi¢, Pk
Poslovne jedinice ,,AG INFOPLAN“- Budva, oy

- Inspektoru za urbanizam, 1
- a/a_ \‘
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Na osnovu €¢lana 31. Zakona o planiranju i uredjenju prostora (»Sluzbeni list RCG«,
broj 28/05) i ¢lana 63. stav 1. tacka 14. Statuta OpStine Budva (»Sluzbeni list OpStine
Budva, broj 4/05), predsjednik Opstine Budva, donio je

ODLUKU
o izradi Detaljnog urbanistiékog plana »Petrovac«

Clan 1.

Ovom Odlukom pristupa se izradi Detaljnog urbanistiCkog plana »Petrovac«
( u daljem tekstu: Plan.).

Clan 2.

Podrucje za koje se izraduje Plan u povrSini od 83,10 ha ide obalom (Mali
Zakolaci), a zatim sjeverno prema Jadranskom putu uz koji nastavlja sve do
raskrsnice prema Baru, odakle se ivicom parcela (obuhvatajuéi ih) 1047, 1024, 1023,
1022 i 990/2 spusta do kolsko -pjeSacke staze Lucice-Petrovac kojom nastavlja do
raskrsnice, obuhvatajuéi kompleks »Vile Oliva« - hotel »Castellastva«, gdje presjeca
pristupni put iz pravca autobuske stanice i prati ga sve do iznad hotela »4. julk,
odnosno do pocetka borove Sume prema Perazica dolu.

Ovdje treba dodati i zonu Prijevorca koja pocinje i zavrSava na raskrsnici
pristupnog sa Jadranskim putem, granicama parcela (obuhvatajuci ih):

- sajuzne strane: 1067, 1083, 1081, 1080, 1247/1, 1274/1, 1274/24,
1274/25, 1274/26 sa jedne strane i 1066, 1084, 1081, 1261/1 i 1260 sve KO
Petrovac;

- sa isto€ne strane: granicom kat.opstina Petrovac i Buljarica I, zatim
seoskim putem (parcela 1378 KO Petrovac) do granice kat.opStina Petrovac i
KruSevica, tj. granicom parcela 1088 i 1087 KO Petrovac; i

- sjeverne i zapadne strane: lokalnim putem (parcela 1381 KO Petrovac) do
magistralnog puta Budva - Bar;

Clan 3.
Finansijska sredstva potrebna za izradu Plana,planiraju se u iznosu od

80.000,00 €.
Sredstva iz stava 1. ovog ¢lana obezbijedi¢e se u Budzetu opStine Budva.
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Clan 4.

Izrada Plana uradi¢e se u roku od 120 dana, i to:

- pripremni poslovi na izradi Plana - 25 dana;

- izrada Nacrta plana - 20 dana;

- stru€na ocjena plana i pribavljanje saglasnosti Ministarstva nadleznog za
poslove uredjenja prostora - 15 dana;

- javna rasprava - 15 dana;

- izrada Predloga plana - 45 dana.

Clan 5.

Plan se donosi na period od 5 godina.

Clan 6.

Podrucje za koje se izraduje Plan nalazi se u zoni je u zahvatu Generalnog
urbanistickog plana priobalnog pojasa opstine Budva, Sektor: Kamenovo Buljarica
(»Sluzbeni list RCG« - opstinski propisi, broj 35/05 i »Sluzbeni list OpStine Budvag,
broj 6/05) i Detaljnog urbanistickog plana »Petrovac« (»Sluzbeni list Opstine
Budva, broj 6/97).

Clan 7.

Nosilac pripremnih poslova na izradi i donoSenju Plana, je Agencija za
planiranje prostora Opstine Budva.

Clan 8.

Osnovne smjernice iz planova viSeg red sadrzane su u programskom zadatku
koji je sastavni dio ove Odluke.

Clan 9.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u »Sluzbenom
listu RCG« - opstinski propisi, a objavi¢e se i u »Sluzbenom listu OpStine Budva.

Broj: 001-462/1
Budva, 09.02.2006. godine

OPSTINA BUDVA
PREDSJEDNIK,
Rajko Kulja€a
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lzvod iz programskog zadatka DUP Petrovac — Sira zona

Granica zahvata prostora za koji se radi DUP u povrSini od 83,10 ha, ide obalom
(Mali Zakolaci), a zatim sjeverno prema Jadranskom putu uz koji nastavlja sve do
raskrsnice prema Baru, odakle se ivicom parcela (obuhvatajuéi in) 1047, 1024, 1023,
1022 i 990/2 spusta do kolsko-pjeSacke staze Lucice-Petrovac kojom nastavlja do
raskrsnice, obuhvatajuéi kompleks "Vile Oliva"-hotel "Castellastva, gdje presjeca
pristupni put iz pravca autobuske stanice i prati ga sve do iznad hotela "4. jul,
odnosno do pocetka borove Sume prema Perazica dolu.

Ovdje treba dodati i zonu Prijevorca koja pocinje i zavrSava na raskrsnici pristupnog
sa Jadranskim putem, granicama parcela (obuhvatajudi ih) :

- sa juzne strane : 1067, 1083, 1081, 1080, 1274/1, 1274/24, 1274/25, 1274/26 sa
jedne strane i 1066, 1084, 1081, 1261/1 i 1260 sve KO Petrovac;

- sa istoCne strane : granicom kat. opStina Petrovac i Buljarica I, zatim seoskim
putem (parcela 1378 KO Petrovac) do granice kat. opstina Petrovac i KruSevica, tj.
granicom parcela 1088 i 1087 KO Petrovac; i

- sa sjeverne i zapadne strane lokalnim putem (parcela 1381 KO Petrovac) do
magistralnog puta Budva-Bar.

Osnovni cilj koji treba posti¢i revizijom DUP-a je uskladivanje namjene prostora i
granica zahvata pojedinih zona sa u meduvremenu doneSenim GUP-om priobalnog
pojasa Opstine za sektor Kamenovo-Buljarica. Takva obaveza naznacena je i sada
vaze¢im DUP-om koji odredene zone stanovanja tretira kao rezervne, uz uslov da
iste budu potvrdene kroz plan viSeg reda, odnosno novi GUP.

Onemoguciti izgradnju viSestambenih objekata namijenjenih trziStu na parcelama
predvidenim za individualnu stambenu izgradnju.

Odrediti minimalne povrSine parcela za individualnu stambenu izgradnju, i to :

-za slobodnostojece stambene objekate : 400 m2

-za objekate u nizu (dvojni i vise) : 300 m2

Uz koeficijent izgradenosti (povrSina parcele pod objektom) od 20% (za parcele iznad
500 m2) do 25%, preporucuje se odredivanje maksimalne spratnosti za individualne
stambene objekte do Cetiri nadzemne etaze (uklju€ujuci suteren ili potkrovlje), koje se
mogu superponirati na terenima u nagibu.

Odrediti da jedan od uslova za izgradnju novih, dogradnju i nadogradnju postojecih
stambenih objekata bude obezbjedivanje 1,5 parking mjesta po jednoj stambenoj
jedinici (turistiCkom apartmanu) u sastavu sopstvene urbanisti¢ke parcele.

Na prostoru Stupova, uz reviziju saobracajnog rjeSenja iz postoje¢eg DUP-a,
predvidjeti kombinovanu individualnu i kolektivhu stambenu izgradnju na nacin da
vlasnici postojecih objekata ne budu oSteéeni, a da javni interes, kao i interesi bivsih
vlasnika zemljista, budu zasti¢eni.

Na platou autobuske stanice, uz sadasnju namjenu, provjeriti moguénost smjestaja

odredenih komercijalnih i poslovnih sadrzaja, kao i obezbjedivanja prostora za
parkiranje u dva nivoa.
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U cilju zastite postojeceg fonda zelenila na podlogama evidentirati sve maslinjake i,
ako se iz odredenih razloga na tim podrucjima ukaze potreba za bilo kakvim
gradevinskim intervencijama, utvrditi precizne uslove za svaki pojedinac¢ni slu¢aj pod
kojima bi to eventualno bilo moguce.

Na osnovu sagledavanja prostornih mogucnosti i ekonomskih pokazatelja, provjeriti
mogucnost da se postojeée privriemeno rjeSenje lokacije gradske kapele zadrzi kao
trajno. Potrebno je takode odrediti se prema prijedlogu da pored kapele u Budvi
moZzda i kapela u Petrovcu dobije sve identi¢éne neophodne sadrzZaje.

Predvidjeti proSirenje kupaliSne zone uredenjem kamenite obale (Zakolaci, Malo
brdo).

181115



Detaljni urbanisti¢ki plan Petrovac — Sira zona

TEKSTUALNI DIO
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1. UvOD

DETALJNI URBANISTICKI PLAN PETROVAC - Sira zona (u daljem tekstu: DUP)
sastoji se od:

tekstualnog dijela (sveska - 1) i

grafickog dijela (sveska - 2).

Posle katastofalnog zemljotresa iz aprila 1979. godine, kada je pogoden bio posebno
primorski dio Republike Crne Gore, nizom aktivnosti pokrenuta je procedura na
izradama za 20-tak opStina planske i urbanisticke dokumentacije. Sve aktivnosti su
se odvijale uz pomo¢ Ujedinjenih Nacija, prema posebnom programu sanacije terena
pogodenog zemljotresom.

Izrada Generalnog urbanistiCkog plana priobalnog pojasa opstine Budva (u daljem
tekstu: GUP) trajala je u periodu od 1982. do 1985. godine, nakon ¢ega je navedeni
urbanisticki plan posle sprovedene zakonske procedure usvojen 1986. godine. Za
pojedina naselja iz obuhvata GUP-a radena je razrada kroz izradu urbanistickih
planova nizeg reda. Tako je za naselje Petrovac tokom 1997. godine usvojen
Detaljni urbanisti€ki plan Petrovac kojim je definisana izgradnja objekata i
uredenje prostora u obuhvatu gradevinskog podrucja.

Medutim, zahtjevi korisnika prostora su tokom sredine 90-tih ve¢ u sebi sadrzavali
kvalitativne i kvantitativne novine koje postojeca urbanistiCka dokumentacija nije
sadrzavala, tako da su se postepeno neminovno sticali uslovi za noveliranjem
postojecih urbanisti¢kin planova putem revizija u cijelosti ili izmjena i dopuna po
sektorima.

Tako su ve¢ od 1994. godine otpocele aktivnosti na izradi 1zmjena i dopuna dijela
GUP-a, Sektor: Budva i Becici, gde je obim izgradnje ve¢ od 1995, godine za
stambenu izgradnju premasilo planirani obim, predviden do kraja planskog horionta
za GUP (2005. godina). Takode, ve¢ tokom 1997. godine otpoCinju aktivnosti na
izradi izmjena i dopuna i za preostali dio podru¢ja GUP-a za Sektor od Kamenova do
Buljarica koji obuhvata i samo naselje Petrovac, ali intezivniji rad na izradi izmjena i
dopuna navedenog urbanistickog plana pocinje tek 1999. godine kada se sti€u svi
neophodni uslovi za pokretanje pripremnih radnji na izradi.

Pripremne aktivnosti na izradi DUP-a otpocinju formiranjem Programskog zadatka
za izradu planske dokumentacije od strane OpsStinske agencije za planiranje
opsStine Budva tokom januara 2006. godine, a planska dokumentacija obuhvaéena
navedenim programskim zadatkom se odnosi na izradu sljedecih urbanistickih
planova:
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GUP Budva-Becicéi;

DUP Budva — centar;

DUP Rozino;

DUP Babin do — Bijeli do;

DUP Beci¢i;

DUP Przno;

DUP Sveti Stefan;

UP Ekskluzivna turisticka zona Sveti Stefan;
DUP Petrovac — Sira zona,

DUP Petrovac — centar;

UP Hotelski komleks «Oliva»;

Lokalne studije lokacije za seosko podrucje.

Same aktivnosti na izradi DUP-a pocinju donosSenjem Odluke o izradi Detaljnog
urbanistickog plana ,Petrovac”, br. 001-462/1, na sednici Skupstine opStine Budvije
odrzane dana 09.02.2006. godine, a nastavljaju se potpisivanjem Ugovora o
pruzanju usluga izrade Detaljnog urbanistickog plana Budva — Centar, Detaljnog
urbanistiékog plana Petrovac — Sire podruéje, Detaljnog urbanistitkog plana
Petrovac — Centar, Detaljnog urbanistickog plana Becici, Detaljnog urbanistickog
plana Sveti Stefan, br. 001-1904/1 od 16.05.2006. godine - OpsStina Budva).
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2. OPSTE ODREDBE
2.1. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU | DONOSENJE DUP-a

Pravni osnov za izradu i donoSenenje DUP-a je:
Zakon o planiranju i uredenju prostora - «Sluzbeni list RCG», broj 28/05;
Odluka o izradi Detaljnog urbanisti€kog plana , Petrovac*, br. 001-462/1 od
09.02.2006. godine;

2.2. PLANSKI OSNOV ZA IZRADU | DONOSENJE DUP-a

Planski osnov za izradu i donoSenje DUP-a je:

- Prostorni plan Republike Crne Gore — «Sluzbeni list RCG», 6p. 17/97;
Prostorni plan posebne namjene za podruéje morskog dobra - «Sluzbeni list
RCG»

Prostorni plan opStine Budva — «Sluzbeni list RCG»

lzmjene i dopune dijela GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
PRIOBALNOG POJASA OPSTINE BUDVA, Sektor: Kamenovo — Buljarice —
«Sluzbeni list RCG», 6p. 35/05.

3. GRANICA DUP-a

Granicom DUP-a zahvacen je prostor dijela naselja Petrovac, opstina Budva, koji
obuhvata povrSinu od 86,12ha. Navedeni prostor ¢ine dvije nezavisne prostorne
cjeline, i to:
Cjelina 1: Sira zona centra — prostor gradjevinskog podrugja izmedu
Jadranskog puta i obale, izuzimaju¢i sam centar naselja, povrSine 80,09ha;
Cjelina 2: Prijevorac — prostor potesa Prijevorac, i to obostrano u odnosu na
Jadranski put, povrsine 6,03ha.
Cjelina 1: Sira zona centra - granica DUP-a, poc&inje na mestu gde Jadranski put
ulazi na teritoriju KO Petrovac sa severozapadne strane iz smera Budvije, onda
skre¢e na jug i ide dalje istoéhom granicom katastarskih parcela br. 622, 1047/1,
1024, 1023, 1022 i 990/1 tako da in obuhvata spustajuéi se do kolsko-peSacke staze
Petrovac — Lucice (k.p. br. 1376/1), zatim ide na istok kolsko-peSackom stazom
Petrovac — Lucice do juZzne granice katastarske parcele br. 1000/2 obuhvatajuci je,
onda skre¢e na zapad i ide dalje juznom granicom katastarskih parcela br. 1000/2,
1000/1, 1001, 1002, 1003, 1005, 1007/1 i 884 tako da ih obuhvata sve do istoCne
granice katastarske parcele br. 884 gde granica skrec¢e na sever i ide do kolsko-
peSacke staze Petrovac — Lucice (k.p. br.1376/1), zatim skrece na zapad i ide dalje
kolsko-pesackom stazom Petrovac — Lucice (k.p. br.1376/1 i 1372/1) koja prolazi
izmedu hotela «Oliva» i «Palas» sve do raskrsnice kod hotela «Castellastva», onda
ide dalje ulicama (k.p. br. 1371) izmedu hotela «Castellastva» i restorana «Nerin»
sve do raskrsnice sa ulicom iz pravca autobuske stanice (k.p. br. 1370) gde skrecée
na zapad i ide dalje ulicom (k.p. br. 1367/1) do raskrsnice kod doma zdravlja, zatim
skrec¢e na jug i ide dalje ulicama do rakrsnice kod samousluge «Voli», tu granica
skre¢e na zapad i ide ulicom Nike Andusa do raskrsnice sa ulicom (k.p. br. 198)
kojom se prilazi hotelima «4. jul» i «Danica», onda skre¢e na zapad i ide ulicom
izmedu hotela «4. jul» i «Danica» do peSacke staze, zatim skrece na jug i ide dalje
peSactkom stazom do zapaddnih zidova tvrdave «Castela» gde granica izlazi na
obalu, tu granica skrece na zapad i ide dalje do granice KO Petrovac obuhvatajudi
obalu Zakola¢, zatim skreC¢e na sever i ide zapadnom granicom KO Petrovac do
Jadranskog puta ,gde je opis granice DUP-a i poCeo. Sve obuhvacene katastarske
parcele opisom granice nalaze se u KO Petrovac.
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Cjelina 2: Prijevorac - granica DUP-a, pocinje na mestu gde pristupna
saobradajnica za Prijevorac se odvaja od Jadranskog puta, skrec¢e prijema
jugu obuhvatajuci katastarske parcele br. 1067, 1083, 1081, 1080, 1274/1, 1274/24,
1274/25, 1274/26, onda skre¢e na istok i ide dalje granicom KO Petorvac i
Buljarice-l, zatim dalje ide saobracajnicom (k.p. br. 1378) do granice KO Petrovac i
KruSevica, onda skreée na sever i pristupnom saobrac¢ajnicom (k.p. br. 1381) prateci
je dolazi do jadranskog puta, gde je opis DUP-a i poCeo. Sve obuhvacene
katastarske parcele opisom granice nalaze se u KO Petrovac.

Grafiéki granica DUP-a je data na prikazu br.1 — Geodetska podloga sa granicama
(R=1:1000) i ukoliko dode do neslaganja brojeva katastarskih parcela iz opisa
granice DUP-a, koji je dat prijedhodnim stavovima, merodavan je grafi¢ki prilog.

Brojevi katastarskih parcela identifikovani su na osnovu geodetske podloge u
digitalnom obliku.
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A — POSTOJECE STANjE — ANALIZE | OCJENE

1. ANALIZA I OCJENA STANjA PLANIRAN]A
| STECENIH OBAVEZA

Naselje Petrovac je obuhvaéeno planskom i urbanistiCkom dokumentacijom viSeg
reda izradivanoj uglavnhom posle 1979. godine, kada je Republika Crna Gora bila
pogodena razornim zemljotresom. Prostorni i urbanistic¢ki planovi koji su na snazi, a
donjeti su od strane republi¢ke ili opStinske skupstine na nacin propisan zakonom, a
zahvataju teritoriju naselja Petrovac i daju smjernice za izgradju i uredenje prostora
su:

Prostorni plan Republike Crne Gore — «Sluzbeni list RCG», 6p. 17/97;

Prostorni plan posebne namjene za podruéje morskog dobra - «Sluzbeni list

RCG»

Prostorni plan opStine Budva — «Sluzbeni list RCG»

lzmjene i dopune dijela GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA

PRIOBALNOG POJASA OPSTINE BUDVA, Sektor: Kamenovo — Buljarice —

«Sluzbeni list RCG», 6p. 35/05.

Kao razrada GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA PRIOBALNOG POJASA
OPSTINE BUDVA, donjetog 1986. godine za naselje Petrovac izradjen je DETALJNI
URBANISTICKI PLAN PETROVAC 1997. godine.

Navedeni urbanisticki plan je tokom godina u potpunosti ili djelimiéno realizovan, tako
da sada prilikom izrade DUP-a, a nakon usvajanja Izmjene i dopune dijela GUP-a,
Sektor: Kamenovo - Buljarice predstavija ste€éenu obavezu, posebno u pogledu
definisanja nove uliCne matrice, jer zapocCete regulacija saobracajnica usmeravaju
dalji razvoj i planiranje ulicne mreze.

Osim navedene planske i urbanisticke dokumentacije koje daju smjernice za izradu
DUP-a, takode i donjeti zakonski propisi iz razli€itih oblasti koji propisuju, usmeravaju
ili ograniCavaju izgradnju objekata ili uredenje prostora na pojedinim djelovima
teritorija ili pojedina¢nim lokacijama su obavezujuci Cinilac kod planiranja i koris¢enja
prostora, kao i izgradnje objekata, i to:

Zakon o morskom dobru — «Sluzbeni list RCG», br. 14/92;

Zakon o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu — «Sluzbeni list RCG», br.

80/05;

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu — «Sluzbeni list RCG», br. 80/05;

Zakon o integrisanom sprjeCavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine —

«Sluzbeni list RCG», br. 80/05;

Zakon o upravljanju otpadom — «Sluzbeni list RCG», 6p. 80/05;

Zakon o zastiti od elementarnih i drugih vecih nepogoda.

Zakon o maslinarstvu (SI. list RCGbr.055/03).
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2. GRAPEVINSKO PODRUCJE PREMA VRIJEMENU NASTAJANjA
| GRADITELjSKE VRIJEDNOSTI

Naselje Petrovac, odnosno Petrovac
na Moru se prvi put pod ovim imenom
javlja posle | svetskog rata do kada se
mjesto zvalo «Lastva». SmeSteno na
samoj obali mora, u =zalivu sa
crvenkastim peskom, ispod Pastrovske
gore, naselje je postepeno preraslo od
siromasnog ribarskog sela do modernog
turistickog gradica koji predstavilja
znacCajanu turistiCcku ponudu Budvanske
rivijere koja €ini okosnicu crnogorskog
primorskog turizma.

Lastva se po jednim izvorima prvi put pominje
krajem 12. veka, dok po drugim tek pocetkom 14,
veka (1307. godina), o ¢emu iz tog perioda svedoci
sacuvana mletacka tvrdava «Castel» iz 16. veka sa
sanitarnim objektom «Lazaret» za karantin u
vrijeme velikih epidemija koje su u to vrijeme harale
Evropom. Samo naselje sa oko 400 stanovnika
formirano je krajem 17. veka pod imenom u narodu
«Castel Lastva» ili «Kastio» iz kog perioda su
kamene kuce uglavnom rasporedene duz zaliva,
kao i crkve Svetog Tome, Svetog llije i Svetog Vida
(manastirski kompleks) locirane oko naselja na
padinama koje se spustaju prema moru.

Na potesu MiriSte otrkriveni su ostaci rimskih
mozaika iz 3. veka p.n.e. koji su od posebne
kulturno-istorijske  vrijednosti, a svedoCe o
postojanju rimske gradevine, koja je verovatno bila
postaja na putu duz Jadranskog mora, na mestu
gde je mnogo vekova kasnije formirano naselje
Lastva. Prvi mozaik povrSine od 15m? je otkriven
1902. godine, a drugi povrSine od oko 37,5m?
k1 nekoliko godina kasnije i oba su predstavljali podne
& dekoracije u gradevini.
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Oko zaliva, u obliku potkovice, razvijalo
se nasle tokom godina nakon
nastajanja, tako Sto su ulice pratile luk
zaliva, a objekti koji su gradeniji bili su na
parcelama sa puno mediteranskog
rastinja. Zitelji Petrovca uglavnom se svi
bave turizmom i sve je u mestu tome
podredeno, a karekteristika naselja je da
nema izgradenih industrijskih objekata.

Petrovac je, wuz Sveti Svefan,
administrativno i kulturno  sediSte
Pastrovi¢a, dijela primorja koje obuhvata
obalu od Becica do Buljarice. U
Kraljevini Jugoslaviji je bio poznat kao
prva komunisticka opstina, pa u spomen
tome javna ustanova u okviru koje
egzistira biblioteka, bioskop i galerija
«Marko Gregovic¢», kao sediSte svih
| kulturnih dogadanja nosi naziv «Crvena
~ komunax.

U razornom zemljotresu iz 1979. godine mnogo objekata je sruseno ili djelimi¢no
oSte¢eno. Medu mnogobrojnim objektima koji nijesu mogli da se rekonstruiSu nalazili
su se i hotelski kompleksi «Oliva» na samoj obali u Petrovackom zalivu, kao i hotel u
zalivu Lucice. Tokom 80-tih godina proslog veka izgraden je Hotel «Palas» koji uz
stare hotele izgradene prije zemljotresa «Rivijera» i «4. jul» dugi niz godina bio
nosilac turisticke ponude Petrovca. Tek poCetkom ovog veka, kada je svojinska
transformacija otpoCela kao proizvod tranzicile u Crnoj Gori, turisticka ponuda
Petrovca se proSiruje izgradnjom manjih hotela u privatnoj reziji «Danica»,
«Renome» i «\WGrand».
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3. PODJELA NA JAVNE | OSTALE POVRSINE

Podrucje dijela naselja Petrovac, koji je u granicama izrade DUP-a, na kome su

izgradeni objekti je podeljeno na:
Javne povrsine;
Ostale povrsSine.

Javne povrSine sacinjava prostor na kome su izgradeni objekti Cije je korisSéenje od
opSteg interesa, odnosno saobracajnice i saobracajne povrSine, javni (izuzev
posebnih — vjerskih objekata) i komunalni objekti, obala i vodotokovi, dok ostale
povrSine predstavljaju preostali dio prostora izgradenog objektima razli¢itih namjena.

Tabela br. 1 — Postojece javne i ostale povrSine

Javne ivc_)stale Cjelina PovrSina UéeSée u DUP-u
povrSine (ha) (%)
- 1 22,51
1. Javne povrsine 5 3.82 26,33 30,6
- 1 57,58
2. Ostale povrsine 5 221 59,79 69,4
UKUPNO (1-2) 86,12 100,0
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4. ANALIZA 1 OCIENA POSTOJ ECEG STANjA
| RAZVOJNE MOGUCNOSTI

Naselje Petrovac kao turistiCki gradi¢, sa 1485 stanovnika prema zadnjem popisu
stanovniStva iz 2003. godine, teritorijalno pripada opsStini Budva, odnosno
Primorskom regionu, a zajedno sa Svetim Stefanom predstavlja kulturno sediste
Pastrovica. GUP-om je opStina Budva podeljena na tri makro cjeline, a Petrovac sa
naseljima Carni Do (Peraziéi), Kaluderac, Katun ReZeviéi i Zukovica spada u juznu
makro cjelinu.

Od malog ribarskog sela posle Il svetskog rata sa oko 300 stanovnika, naselje se
razvilo u znacajan turisticki gradi¢ u sastavu Budvanske rivijere. Ovim DUP-om
prevashodno je obuhvacen onaj dio naselja koji je stalno naseljen u toku godine, van
centralne zone naselja. U samoj centralnoj zoni samo na nekoliko pojedinacnih
mjesta nalaze se izgradeni stambeni objekti u kojima se boravi tokom cele godine,
odnosno to je uglavnom prostor gde su skoncentrisani objekti iz oblasti ugostiteljstva
I turizma, javnih namjena, kao i stambeni objekti u funkciji turizma — apartmani, pa se
shodno tome moZe smatrati da je iskazan broj stanovnika smesten u okviru granica
DUP-a.

Tabela br. 2 — Uporedni pregleg broja stanovnika od 1948 - 2003.

Uporedni pregled broja stanovnika za Petrovac

1948 1953 1963 1971 1981 1991 2003
1412 1518
284 528 547 942 1225 (1 407) (1 485)
Uporedni pregled broja stanovnika za opStinu Budva
1948 1953 1963 1971 1981 1991 2003
11717 16 146
3825 4 364 4 834 6 106 8 632 (11 547) (15 909)

Napomena: Broj stanovnika iskazan u zagradi je dobijen po novoj metodologiji preporuc¢enoj od
strane EU.

Celokupno naselje je podredeno iskljucivo turizmu kao glavnoj privrednoj grani, tako
da u naselju nema izgradenih industijskih objekata kao potencijalnin zagadivaca
Zivotne sredine.

Veceg obima neplanske izgradnje u Petrovcu nije bilo, s obzirom da je naselje bilo
pokriveno adekvatnim urbanisti¢kim planovima od 60-tih godina proSlog veka kada je
| zabelezena ekspanzija izgradnje objekata. Tek zadnjih nekoliko godina javlja se na
pojedinacnim lokacijama izgradnja objekata koji u potpunosti ne poStuju DUP
Petrovac iz 1986. godine, i to prevashodno probijajuci planirane horizontalne i
vertikalne gabarite objekata, uz poStovanje planirane regulacije.

Najveci dio turistiCkih kapaciteta izgraden do 1979. godina, kada je bio zemljotres koji
je pogodio Crnogorsko primorje, ili neposredno posle u periodu obnove do 1985.
godine. Pojava stambene izgradnje za trziSte u samom Petrovcu se javlja tek
pocetkom ovog veka.
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Do 70-tih godina prosSlog veka kao vid tiristiCke ponude dominira rekreativni —
kupaliSni turizam, i to ne samo u Petrovcu i Crnogorskom primorju, ve¢ i ha podrucju
celokupne jadranske obale u sastavu bivSe Jugoslavije. Medutim, savrijemeni
turizam zahtjeva Sto veéi broj raznovrsnih sadrzaja u ponudi, pa pored rekreacije u
prirodi sa Sto viSe sporta i zabave, trazi i upoznavanje pasivno i aktivnho sa kulturom
podneblja u kome se odmara, kao i sa prirodnim lepotama. Takode, tradicionalna
kuhinja i lokalna zdrava hrana, kao bogata gastonomska ponuda imaju veliku ulogu u
savrijemenom turizmu.

Tabela br. 3 — PostojecCe gradevinsko podrucje po blokovima

GRABEVINSKO PODRUCJE
T © -~

= o Povrsina . g © S %.S £ o UKUPNA o
e (ha) oS |NE®| 3g | E£E3g | 3g | POVRSINA | Sg
O | m ] sS85 | S x= | 8 =142 5~

o £ 9 N S © Q2 N ha) 0

s |25 |8 | 888 |8 ( 2

5 > ne | >
B1 | 20,49 0,24 2,55 12,6 2,19 10,6 4,74 23,2
B2 | 12,23 0,14 4,01 32,8 2,38 19,4 6,39 52,2
B3 8,03 0,09 1,02 12,7 2,31 28,8 3,33 41,5
B 4 5,34 0,06 3,17 58,9 1,34 24,9 4,51 83,8
B 5 6,84 0,08 0,50 7,3 1,95 28,5 2,45 35,8
1 B 6 7,51 | 80,09 0,09 2,16 28,7 1,65 22,0 3,81 50,7
B7 3,50 0,04 2,42 69,1 0,64 18,3 3,06 87,4
B 8 511 0,06 2,15 | 421 1,44 28,1 3,59 70,2
B9 2,52 0,03 2,12 84,1 0,40 15,9 2,52 | 100,0
B 10 3,56 0,04 2,96 83,1 0,60 16,9 3,56 | 100,0
B 11 4,91 0,06 3,86 78,7 0,39 7,9 4,25 86,6
2 B 12 6,03 6,03 0,07 0,80 13,3 1,34 22,2 2,14 35,5
U(Klu_Pé\')o 86,12 | 100,0 | 27,87 | /| 1563| [ 43,50 /

Izrazen problem kod funkcionisanja naselja u periodu od juna do septembra, kada je
I najveci priliv turista, predstavlja nesmetano funkionisanje saobracaja, posebno
miruju¢eg, zbog neadekvatnog broja parkig mjesta za motorana vozila (oko 200).
Takode, prioritet je i izgradnja autobuske stanice.

Planovima viSeg reda predvidena je izgradnja krupne infrastukture koja pokriva
celokupno Crnogorsko primorije, i to:
- Brze priobalne saobracajnice u zaledu delova gusto urbanizovane obale;
Regionalnog vodovoda za snabdevanje vodom sa Skadarskog jezera;
Sistema za odvodenje otpadnih voda;
Regionalnih deponija za ¢vrsti otpad.

Analize i ocjene postojeéeg stanja sa razvojnim moguénostima po blokovima
date su na sljedeéim stranama kao prilog uz ovo poglavlje.
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Tabela br. 4 - Postojeéi urbanisticki parametri po blokovima

© URBANISTICKI PARAMETRI
T g = =
o X 0 c
© ¥ 2 q—). q_)‘ 8 ‘3 ‘E. e« g © = ."?
£ @) Povrsina 2/\3 ’Ega qg) wo | &g gfﬁég 8-%
o= (ha) 3> 52| 82|38 |83 |9585| 2%
O m o £ & NS 8| 3| T 552 =3
2 B L | T5|08|383°83 &L
= S 12 Y| °|E Pa =
N = o
B1 20,49 0,24 2,58 28 | 0,90 35 4:96 P+0 — P+1
B2 12,23 0,14 4,12 25| 0,74 27 10:90 P+1 — P+2
B3 8,03 0,09 1,02 23| 0,73 37 4:96 S+P+1
B 4 5,34 0,06 3,37 28 | 0,65 112 52 :48 P+0 — P+2
B 5 6,84 0,08 0,57 21| 0,40 8 5:95 P+0 — P+1
1 B 6 7,51 80,09 0,09 2,16 26 | 0,68 78 12 :98 P+1 — P+2
B7 3,50 0,04 2,60 34| 0,76 85 31 :69 P+1
B 8 511 0,06 2,15 31| 1,00 85 21:79 P+1 — P+2
B9 2,52 0,03 2,12 21| 0,40 65 40 : 60 P+2
B 10 3,56 0,04 2,96 24| 0,48 150 24 .76 P+0 — P+1
B 11 4,91 0,06 3,31 20| 0,31 15 17 . 83 P+0 — P+1
2 B 12 6,03 6,03 0,07 0,80 31| 0,74 39 11:89 P+0 — P+1
%Lﬁ';'? 86,12 | 100,0 | 27,87 | /| /| I /| Pr1_pe2
5. CILjEVI IZRADE DUP-a

Cilievi izrade DUP-a su pronalazenje najboljeg rjeSenja za izgradnju, odnosno
rekonstrukciju objekata i izvodenje radova, kao i uredenje prostora u skladu sa
urbanistiickim parametrimana definisanim urbanistickim planovima viSeg reda, a na
osnovu analiza i ocjene postojeéeg stanja, kao i prikuplijenih podataka, uslova i
miSljenja od nadleznih organa i organizacija. Navedeni Cinioci su osnov za izradu

DU

P-a kojim se:

Odreduju blokovi sa istim urbanistickim parametrima prema planskim, istorijsko-
ambijentalnim, oblikovnim i morfoloskim karakteristikama;

U okviru definisanog gradevinskog podrucja Izmjenama i dopunama dijela GUP-
a, Sektor: Kamenovo - Buljarice odreduje detaljna namjena povrsina;

Vrsi PODJELA gradevinskog podrucja na javne i ostale povrsine;

Odreduje lokacija za objekte od javnog interesa;

IzvrSi sanacija terena na prostorima gde su izgradeni objekti ili je u toku izgradnja
objekata koji se svojim volumenom i oblikom ne uklapaju u ambijent baselja;
DefiniSu urbanistiCko-tehni¢ki uslovi za izgradnju, odnosno rekonstrukciju
objekata i izvodenje radova, kao i uredenje prostora,

Regulaciono i nivelaciono definiSe saobracajna i vodoprivredna infrastrukturna
mreza sa neophodnim analiticko-geodetskim elementima za obelezavanie;
DefiniSu objekti i mreze komunalne infrastrukture.
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B — PLANSKO RJESENjE
IZGRADNjE | UREDPENjA PROSTORA

1. NAMJENA POVRSINA | PODJELA NA BLOKOVE

1.1. NAMJENA POVRéINAvI PODJELA NA BLOKOVE
SA ISTIM URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA
ZA 1ZGRADN;jU | UREDENJE PROSTORA

Prostor u granicama DUP-a podeljen je na 12 blokova koje karakteriSu isti ili sli¢ni
urbanisticki pokazatelji, kao i istorijsko-ambijentalne, oblikovne i morfoloSke
karakteristike radi odredivanja i definisanja istih urbanistiCko-tehni¢kih uslova za
izgradnju objekata i uredenje prostora.

Planskim rjeSenjem, predvidene intervencije u prostoru po blokovima, kojim ¢e se
sanirati prostor i ambijentalno formirati u jedinstvene cjeline sa adekvathom
komunalnom opremljenoséu, tako da naselje Petrovac, uz uvazavanje stecenih
obaveza, omogucavanjem izgradnje novih objekata i uredivanjem prostora poprimi
novi ambijentalni oblik uredenog turistickog gradic¢a koji ¢e znatno poboljSati kvalitet
Zivota mati¢nog stanovnistva, kao i omoguciti zadovoljenje potreba turista u vrijeme
turisticke sezone.

Gradevinsko podrucje u granicama DUP-a se povecava sa 43,50ha na 54,93ha, na

uStrb neuredene postojecéih povrSine shodno GUP-u, uglavhom planiranjem izgradnje
stambenih objekata i saobracajnica.

Tabela br. 5 — Gradevinsko podrucje po blokovima

GRADPEVINSKO PODRUCJE
d 2 |o& | 3 E
© = ] o £ o =)
£ é Povrsina @ = | & g e =8 e UKUPNA o
o | (ha) o< |2sgS 2 | cET SS9 POVRSINA 9
© a g 2 og= T |wg8=| 8% =142 B
S igg | 3 3 8 ( (ha) 0
= = 5 = =
(7))
B1 20,49 0,24 3,66 17.9 2,51 12,2 6,17 30.1
B2 12,23 0,14 6,77 554 1,2 9,81 7,97 65,0
B3 8,03 0,09 2,84 354 1,2 14,0 4,04 50.0
B 4 5,38 0,06 3,68 68.4 1,61 29.9 5,29 98,0
B5 6,84 0,08 1,60 23.4 1,88 27,5 3,38 49,4
1 B 6 7,51 | 80,09 0,09 4,27 56,9 1,33 17,7 5,60 74,6
B7 3,50 0,04 2,54 72,6 0,69 19,7 3,23 92.3
B 8 511 0,06 2,69 52,6 1,97 38,6 4,66 91,2
B9 2,52 0,03 2,13 84.5 0,39 15.5 2,52 | 100,0
B 10 3,56 0,04 2,91 81.7 0,65 18.3 3,56 | 100.0
B 11 491 0,06 4,33 88.2 0,48 9.8 4,81 98,0
2 B 12 6,03 6,03 0,07 2,25 37,3 1,35 22,4 3,60 59.7
LCHIERO! 86,12 | 100,0| 39,67 | 4611526/ 17,7 5493 | 63,8
( 1 — 2 ) 1 1 1 b 1 b b b
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1.2. PODJELA NA JAVNE | OSTALE POVRSINE

Podrucje dijela naselja Petrovac, koji je u granicama izrade DUP-a, na kome su
izgradeni ili planirani objekti je podeljeno na:

Javne povrsine;

Ostale povrsSine.

Javne povrSine sacinjava prostor na kome su izgradeni objekti Cije je koriSéenje od
opSteg interesa, odnosno saobracajnice i saobrac¢ajne povrsine, javni i komunalni
objekti, obala i vodotokovi, dok ostale povrSine predstavljaju preostali dio prostora
koji je izgraden ili planiran za izgradnju objektima razli€itih namjena.

Tabela br. 6 — Postojece javne i ostale povrSine

© Postojeée stanje PLANSKO RJESENJE
Javnei ostale = . Ugesée " Ugedée u
povrsine 2 Foxrsina u DUP-u Foxrsina DUP-u
(%) (%)
. 1 22,51 21,85
1. | Javne povrsine 5 3.82 26,33 30,6 1.68 25,53 27,32
< 1 57,58 58,24
2. | Ostale povrSine 5 2.21 59,79 69,4 435 62,59 82,68
UKUPNO (1-2) 86,12 100,0 86,12 100,0

1.3. DETALjNA NAMJENA POVRSINA
1.3.1. Stanovanje

Stanovanje je preovladuju¢a namjena u granicama DUP-a, pa samim tim i u skoro
svim blokovima. Samo u blokovima koji su u kontaktnoj zoni sa centrom naselja (B7 i
B9) stanovanje je ravnomerno zastuplieno sa drugim namjenama. U okviru ove
namjene mogu se graditi objekti koji su komplementarni sa stanovanjem, i to
komercijalni i javni objekti, kao i formirati zelene povrsine.

Izgradeni objekti stanovanja su razliCite spratnosti, kvaliteta gradnje, kao i nacina
koriS¢enja od stalnog, povrijemenog ili turistickog. Ukupna povrSina koju zauzimaju
objekti namenjeni svim vidovima stanovanja u granicama DUP-a iznosi 21,55ha.

Planskim rjeSenjem se predvida povecanje povrSine namjenjene stanovanju za
8.11ha, odnosno za 37.6%, tako da ukupno iznosi 29,66ha. Takode se povecava i
bruto gradevinska povrsina — BGP stambenih objekata sa 61 898m? na 132 415m?i
bruto razvijena gradevinska povrsina objekata — BRGP sa 161 967m?na 416 617m?.
Ovo povecanje je rasporedeno nejednako po blokovima, odnosno u blokovima koji
obuhvataju periferne delove naselja je vec¢e, dok u blokovima koji su u kontaktnoj
Zoni sa centrom povecanje je skoro neznatno.

U ukupnoj povrSini namjenjenoj za stanovanje nije izkazana povrSina namenjena
GUP-om za stanovanje, a nalazi se u okviru parcela maslinjaka, ve¢ je ova povrSina
posebno data i iznosi 3.82ha, kao povrSina za potencijalno Sirenje stanovanja
(rezervne lokacije) pod posebnim uslovima. Za ove lokacije je potrebna izrada
idejnih rjeSenja za konkretne lokacije propisani su posebni urbanisti¢ki parametri za
gradnju objekata u skladu sa ovim urbanistiCckim planom, a na nacin propisan
zakonom.
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UrbanistiCki parametri za izgradnju objekata i uredenje prostora dati su po blokovima,
u skladu sa planovima viSeg reda i programskim zadatkom, a poStujuci i fakticko
stanje na terenu.

Tabela br. 7a - Stanovanje po blokovima

STANOVANIJE
o Postojeée stanje PLANSKO RJESENJE
@©
Sl o] g |as -
S - 55 |woe| BGP BRGP 53 |@wos| BGP BRGP
@ == |82 (m?) == |82 M (m?)
a o S a o S
B1 2,23 10,9 7722 22691 3,43 16,7 13916 44365
B2 3,90 31,9 10668 31067 4.88 39.9 17171 52893
B3 1,02 12,7 2354 7579 2.73 34.0 11001 38235
B4 3,04 56,5 9331 21267 3.54 65.8 15754 52737
B5 0,29 4,2 996 1959 0.89 13.0 4519 15065
1 B 6 2,16 28,8 5300 13686 2.90 38.6 9438 31103
B7 1,14 32,6 4182 9600 141 40.3 11531 35775
B8 2,08 40,7 7030 22876 2.65 51.9 13005 40441
B9 1,01 40,1 2404 4615 1.03 40.9 7598 24118
B 10 2,83 79,5 7287 15186 2.91 81.7 10943 32202
B 11 1,05 21,4 2029 5529 1.04 21.2 9483 22438
2 B 12 0,80 13,3 2515 5912 2.25 37.3 8056 27245
Sy | 2188 /| 61898 | 161967 | 29.66 | 34.4 |132415 | 416617

Tabela br. 7b — Lokacije za izgradnju pod posebnim uslovima
(u okviru parcela maslinjaka) po blokovima

© BLOK LOKACIJE ZA IZGRADNJU POD POSEBNIM USLOVIMA

= < . UgeSée u

© ; Povrsina PovrsSina BGP BRGP

5) Naziv (ha) (ha) bl(%u (m?) (m?)
B1 20.49 0.15 0.7 449 1047
B2 12.23 1.89 15.5 5684 13263
B3 8.03 / / / /
B4 5.38 / / / /
B 5 6.84 0.37 54 938 2250

1 B 6 7.51 1.37 18.2 411 958
B7 3.50 / / / /
B 8 511 0.04 0.8 108 431
B9 2.52 / / / /
B 10 3.56 / / / /
B 11 4.91 / / / /

2 B 12 6.03 / / / /

Sy | 8612 3.82 4.4 7590 17949
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1.2.2. Komercijalni objekti i usluge

Prostor za komercijalne objekte i usluge u granicama DUP-a se sastoji iz objekata
namenjenih ugostiteljstvu i turizmu, trgovini i uslugama. Mogu se u okviru objekata
ove namjene graditi i prostori namenjeni stanovanju, i to:

u odnosu 60 : 40 = komercijalni objekti : stambenim objektima.

Izgradeni objekti su razliCite spratnosti, kvaliteta gradnje, kao i nacina koriséenja.
Ukupna povrSina koju zauzimaju objekti namenjeni komercijalnim objektima i
uslugama u granicama DUP-a iznosi 2.89ha.

Planskim rjeSenjem se ne predvida znatno povecanje povrSine namjenjene za
komercijalne objekte tako da ukupno iznosi 3.02ha, ali se povecava bruto
gradevinska povrsina — BGP objekata sa 9 233m? na 10 965m? i bruto razvijena
gradevinska povrsina objekata — BRGP sa 21 343m? na 38 324m?. Ova namijena je
komplementarna sa stanovanjem, pa se ovi objekti osim na lokacijama datim DUP-
om mogu graditi i u zoni namjenjenoj za stambenu izgradnju.

Tabela br. 8 - Komercijalni objekti i usluge po blokovima

KOMERCIJALNI OBJEKTI I USLUGE
o Postojece stanje PLANSKO RJESENJE
]
= @) e ] = Q3
5| = 5 @ :§ Sg | BGP BRGP b g :§ Sg | BGP BRGP
o =< | 5% | m (m?) =< | 5% | m (m?)
a - e a - e
B1 0,07 0,3 443 2658 0.07 0.3 354 1274
B2 / / / / 0.00 0.0 0 0
B3 / / / / 0.11 1.4 370 1267
B4 0,13 2,4 355 1065 0.14 2.6 712 2561
B5 / / / / 0.34 5.0 0 0
1 [ B6 / / / / 0.00 0.0 0 0
B7 1,28 36,6 4602 9841 1.13 32.3 5096 18118
B 8 0,07 1,4 363 1452 0.00 0.0 0 0
B9 1,11 44,0 2072 4004 1.10 43.7 3865 13252
B 10 0,10 2,8 121 121 0.00 0.0 0 0
B 11 0,13 2,6 924 1636 0.13 2.6 568 1852
2 [ B12 / / / / 0.00 0.0 0 0
Ciay | 289 /| 9233| 21342 | 3.02| 3.5 |10965 | 38324

1.2.3. Javni objekti

Prostor za javne objekte u granicama DUP-a se sastoji iz objekata namenjenih
obrazovanju, socijalnoj zastiti, drzavnim organima i upravi, kulturi, kao i sportu i
rekreaciji. lzgradeni objekti su uglavnom prizemnii, razliitog kvaliteta gradnje, kao i
nacina koriS¢enja. Ukupna povrSina koju zauzimaju objekti namenjeni javnim
objektima u granicama DUP-a iznosi 2,69ha.
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Tabela br. 9 - Javni objekti po blokovima

JAVNI OBJEKTI
g Postojeée stanje PLANSKO RJESENJE
@©
S| o | g g3 @ g3
ol =2 ) 2 e | BGP BRGP ) 2 g | BGP BRGP
o | & | 858 m (m?) sE | 85| m (m?)
a - e a - e
B1 / / / / 0.00 0.0 0 0
B 2 0,01 0,05 81 81 0.12 1.0 81 81
B3 / / / / 0.00 0.0 0 0
B4 / / / / 0.00 0.0 0 0
B5 / / / / 0.00 0.0 0 0
1 B 6 / / / / 0.00 0.0 0 0
B7 / / / / 0.00 0.0 0 0
B8 / / / / 0.00 0.0 0 0
B9 / / / / 0.00 0.0 0 0
B 10 / / / / 0.00 0.0 0 0
B 11 2,68 54,6 4 858 4 858 3.16 64.4 5256 9882
2 B 12 / / / / 0.00 0.0 0 0
S| 269 /| 4939| 4939| 328 | 38 | 5337 | 9963

Planskim rjeSenjem se predvida povecanje povrSine hamjenjene za javne objekte za
0,59ha, odnosno za 18%, tako da ukupno iznosi 3,28ha. Takode, se povecava i
bruto gradevinska povrsina — BGP objekata sa 4 939m? na 5 337m?i bruto razvijena
gradevinska povr§ina objekata — BRGP sa 4 939m? na 9 963m? Ova namjena je
komplementarna sa stanovanjem, pa se ovi objekti osim na lokacijama datim
DUP-om mogu graditi i u zoni namjenjenoj za stambenu izgradnju.

Sve intervencije u prostoru, odnosno na parceli namjenjenoj za kulturu u okviru bloka
B2 rade se uz pribavljeno misljenje nadleznog organa za zastiru spomenika kulture,
na nacin propisan zakonom.

1.2.4. Posebni objekti

Posebni objekti, odnosno vjerski objekti u granicama DUP-a se nalaze u okviru tri
bloka, i to:

U bloku B1 — Crkva «Svetog llije»,
U bloku B2 — Crkva «Svetog Tome»,
U bloku B7 — Crkva «Svetog Vida» (manastirski kopleks).

Izgradeni objekti su iz perioda formiranja naselja, odnosno gradeni su posle 14. veka.
Ukupna povrsSina koju zauzimaju posebni objekti u granicama DUP-a iznosi 0,28ha.
Planskim rjeSenjem se ne predvida povecéanje povrSine namjenjene za posebne
objekte, ali se povedava bruto gradevinska povr§ina — BGP objekata sa 585m? na
673m? i bruto razvijena gradevinska povrsina objekata — BRGP sa 901m? na
1 220m?. U okviru pripadajuéih parcela mogu se pored hrama graditi i objekti koji su
u njegovoj funkciji koriS¢enja. Sve intervencije u prostoru, odnosno na parcelama na
kojima su izgradeni vjerski objekti rade se uz pribavljeno misljenje nadleznog
ministarstva za zaStiru spomenika kulture, na nacin propisan zakonom.
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Takodje, u granicama DUP-a u okviru bloka B2 nalazi se zaSticeno nepokretno
kulturno dobro — ArheoloSko nalaziSte «MiriSte» (poglavlje 1.2.3. Javni objekti —
kultura). Dva rimska mozaika na ovom lokalitetu su iz 3. veka p.n.e. i posebne su
kulturno-istorijske vrijednosti. Prvi mozaik povrsine od 15m? je otkriven 1902. godine,
a drugi povrsine od oko 37,5m? nekoliko godina kasnije i oba su predstavijali podne
dekoracije u rimskoj gradevini.

Sve intervencije u prostoru, odnosno na parcelama na kojima se nalazi arheolo3ki
lokalitet — nalaziSe «MiriSte» i vjerski objekti ili njihovom neposrednom okruzenju
rade se uz prethodno pribavljeno misljenje nadleznog organa za zastiru spomenika
kulture, na nacin propisan zakonom.

Tabela br. 10 - Posebni objekti po blokovima

POSEBNI OBJEKTI(vjerski objekti)
g Postojeée stanje PLANSKO RJESENJE
@©
£l o © 33 © 33
ol =2 ) 2 e | BGP BRGP ) 2 g | BGP BRGP
@ == | 88° (m?) (m?) =< | 2% (m?) (m?)
a D > a D >
B1 0,05 0,2 61 61 0.04 0.2 61 61
B2 0,05 0,4 64 64 0.05 0.4 64 64
B3 / / / / 0.00 0.0 0 0
B4 / / / / 0.00 0.0 0 0
B5 / / / / 0.00 0.0 0 0
1 [ B6 / / / / 0.00 0.0 0 0
B7 0,18 5,1 460 776 0.18 5.1 548 1095
B8 / / / / 0.00 0.0 0 0
B9 / / / / 0.00 0.0 0 0
B 10 / / / / 0.00 0.0 0 0
B 11 / / / / 0.00 0.0 0 0
2 | B12 / / / / 0.00 0.0 0 0
Ciiay | 028 /| 58| 901| 027| 03| 673 | 1220

1.2.5. Komunalni objekti

Prostor za komunalne objekte u granicama DUP-a zauzima povrSinu od 0,25ha.
Planskim rjeSenjem se predvida povecanje povrSine namjenjene za komunalne
objekte za 0,35ha, odnosno za 140,0%, tako da ukupno iznosi 0,6ha. Planirano
povecanje povrSine se odnosi na proSirenje gradskog groblja u okviru bloka B1. U
toku je izgradnja gradske kapele.

Takode, u okviru bloka B1 se nalazi i rezervoar pija¢e vode za naselje Petrovac, koji
Ce i posle izgradnje regionalnog sistema za vodosnabdevanje sa Skadarskog jezera
ostati u funkciji. Sve mjere sanitarne zastite izvoriSta vodosnabdevanja se primenjuju
na nacin propisan zakonskom regulativom.
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Tabela br. 11 - Komunalni objekti po blokovima

Cjelina
BLOK

KOMUNALNI

OBJEKTI

Postojeée stanje

PLANSKO RJESENJE

PovrSina
(ha)

UceScée u bloku
(%)

PovrSina
(ha)

UceScée u bloku
(%)

0.20

1.0

0.49

2.4

0.05

0.4

0.05

0.4

B3 /

~

/

~

B9
B 10
B 11

~~~~ ]~~~ ~~
~~~~ ]~~~ ~~
~ ~~~~~ ]~~~

2 B 12

~ ~ I~~~ ~ ]~~~ ~

UKUPNO

Ty 0.25

0.6 2.8

1.2.6. Saobraéaj i saobraéajne povrsSine

Prostor za saobrac¢aj i saobracajne povrSine u granicama DUP-a zauzima prostor od
14,84ha. Planskim rjeSenjem se predvida povecanje povrSine namjenjene za
saobracaj i saobrac¢ajne povrSine za 1,86ha, odnosno za 12,5%, tako da ukupno
iznosi 16,70ha. Predvidena je izgradnja saobracajnica (kolskih, kolsko-peSackih i
peSackih) u duzini od oko 3450m, kao i rekonstrukcija postojecih saobracajnica, gde
prostorne mogucnosti dozvoljavaju Sirenjem regulacije.

Takode se planira izgradnja javne garaze u okviru bloka B4 i autobuske stanice u
okviru bloka B8, tako da se povec¢ava bruto gradevinska povrSina — BGP objekata sa
128m?na 3 367m?i bruto razvijena gradevinska povrsina objekata — BRGP sa 128m?
na 9 528m?.

Tabela br. 12 — Saobracaj i saobra¢ajne povrSine po blokovima

SAOBRACAJ | SAOBRACAJINE POVRSINE
g Postojeée stanje PLANSKO RJESENJE
©
£l o © 33 © 33
ol =2 ) 2 e | BGP BRGP ) 2 e | BGP BRGP
@ == | 88° (m?) (m?) =< | 82°< (m?) (m?)
a D > a D >
B1 2,14 10,4 / / 2.51 12.2 0 0
B2 2,33 19,1 / / 1.20 9.8 0 0
B3 2,07 25,8 / / 2.64 32.8 0 0
B4 1,20 223 128 128 1.61 29.9 1335 3433
B5 1,87 273 / / 1.88 275 0 0
1| B6 1,61 21,4 / / 1.33 17.7 0 0
B7 0,64 18,3 / / 0.69 19.7 0 0
B8 1,44 28,2 / / 1.97 38.6 2032 6095
B9 0,40 15,9 / / 0.39 15.5 0 0
B 10 0,60 16,8 / / 0.65 18.3 0 0
B 11 0,35 7,1 / / 0.48 9.8 0 0
2 | B12 0,19 3,1 / / 1.35 22.4 0 0
oy | 1484 /| 128| 128| 1670 | 194 | 3367 | 9528
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Duz glavne ulazno-izlazne saobracajnice, kao i duz novoplanirane saobracajnice
prema Buljarici predvidena su obostrana autouska stajaliSta za lokalni saobracaj.
Rekonstrukcijom raskrsnice Jadranskog puta i druge ulazno-izlazne saobracajnice za
Petrovac iz smera Budvije izgradnjom denivelisanog ukrStanja bezbednost
saobracaja se znatno povecava.

1.2.7. Zelene povrSine

Zelene povrsine u gnanicama DUP-a zauzimaju prostor od 14,07ha. Planskim
rjieSenjem predvideno je njihovo povecanje za 2,11lha ili 15,0%, tako da ukupno
iznosi 16,18ha. Povecanje zelenih povrSina se odnosi na formiranje skverova, park
Sume i zastitnog zelenila.

Tabela br. 13 — Zelene povrsSine po blokovima

- v ZELENE POVRSINE ]

= O Postojece stanje PLANSKO RIJESENJE

-8 5' PovrSina UcesSc¢e u bloku PovrSina UcesSc¢e u bloku

(ha) (%) (ha) (%)

B1 2,70 13,2 7.91 38.6
B 2 4,23 34,6 2.85 23.3
B3 2,46 30,6 1.94 24.1
B4 0,09 1,7 0.09 1.7
B5 2,78 40,6 1.96 28.7

1 B 6 0,75 10,0 0.78 10.4
B7 / / 0.09 2.6
B 8 0,67 13,1 0.45 8.8
B9 / / 0.00 0.0
B 10 0,03 42,7 0.00 0.0
B 11 / / 0.08 1.6

2 B 12 0,36 6,0 0.03 0.5

U(Klu_PZ'\')O 14,07 / 16.18 18.8

Skver je manja uredena zelena povrSina zasadena sitnim mediteranskim rastinjem
rasporedena na viSe zasebnih lokacije u okviru gradevinskog podruc¢ja ukupne
povrSine 0,34ha. Park Suma se formira u okviru bloka B1 duz obale Zakola¢, kao i
oko gradskog groblja i ukupno zauzima povrSinu od 7,12ha, dok zastitno zelenilo
egzistira duz povremenih vodotokova i iznosi 0,43ha.

Sadnja odgovarajuc¢eg bilja i formiranje ,ekoloskih suncobrana“ radi zastite od visoke
insolacije i mikroorganizama je obavezan elemenat za poboljSanje kvaliteta pejzaza.
Kao bioloSku osnovu za formiranje vegetacijskog potencijala, pored fitoncidnih biljaka
visokog rasta, koristiti i vrste koje podnose ,posolicu“ i to: Pittospurum tobira,
Tamarix sp.-tamaris, Nerium oleander, Myrtus communis—mirta, Vitex agnus castus-
konopljika, Pistacis lentiscus-trslja, Atriplex hallimus-slana pepeljuga, Arbutus unedo-
maginja, Viburum tinus-lemprika.

Osim navedenog zelenila, u sklopu zelenih povrSina iskazana je i povrSina pod
maslinama, odnosno maslinjaci, koja iznosi 8,29ha. Republika Crna Gora je
maslinu zastitila kao dobro od opSteg interesa Zakonom o maslinarstvu.
Shodno tome u narednom poglaviju su dati posebni uslovi za povrSine pod
maslinama, s obzirom da je zabranjena seCa maslinovih stabala i sadnica, kao i
njihovo ostecenje.
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1.2.8. Sume

Prostor pod Sumom u okviru granica DUP-a iznosi 17,35ha, dok je planskim
rjeSenjem dato njegovo smanjenje za 6,99ha ili za 40.3%, tako da ukupna povrSina
pod Sumama iznosi 10,36ha. Iskazano smanjenje povrSine pod Sumom je fiktivno, jer
se formira park Suma u okviru bloka B1, povrSine 7,12ha, duz obale Zakolac
(poglavlje 1.2.7. — Zelenilo). PredlaZe se da se za dijelove povrSina gde se DUP-om
predvida njihovo smanjenje napravi procjena stabala i da se oCuvana stabla izmjeste
u predvideni park Suma.

Tabela br. 14 - Sume po blokovima

SUME
E| B Postojeée stanje PLANSKO RJESENJE
-8 5' PovrSina UceSc¢e u bloku PovrSina UceS¢ée u bloku
(ha) (%) (ha) (%)
B1 10,74 52,4 4.00 19.5
B2 1,01 8,3 1.10 9.0
B3 0,54 6,7 0.60 7.5
B4 / / 0.00 0.0
B5 0,83 12,1 1.38 20.2
1| B6 1,25 16,6 1.01 13.4
B7 / / 0.00 0.0
B8 0,16 3,1 0.00 0.0
B9 / / 0.00 0.0
B 10 / / 0.00 0.0
B 11 / / 0.00 0.0
2 | B12 2,82 46,8 2.27 37.6
UKL NG 17,35 / 10.36 12.00
(1-2)
1.2.9. Obala

Obala u granicama DUP-a zauzima povrSinu od 1,83ha, i to samo u okviru bloka B1
na potesu Zakola¢. Ovaj deo obale nalazi se u oviru sektora 44. (Perazi¢a do —
Petrovac — Lucice) u zoni Otvorenog mora, a na osnovu Prostornog plana posebne
namjene za podrucje morskog dobra.

Tabela br. 15 - Obala po blokovima

v OBALA

o) Postojece stanje PLANSKO RIJIESENJE
-

m

PovrSina UceSc¢e u bloku PovrSina UceS¢ée u bloku
(ha) (%) (ha) (%)

Cjelina

(o9)
=
|
[oo)
W
=
o)
W

9, 8.

B9
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~
|~~~
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— |~ ~| |~ |~|~|~[~|~]©
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Planskim rjeSenjem se ne predvida povecanje povrSine namjenjene za obalu, ali se
planira formiranje manijih plaza duz obale Zakolac, na prostoru od tvrdave «Kastela»
do hotela «As» koji je u rekonstrukciji. Takode, duz ovog pravca se prostire i
pjeSaCka staza. Za ovaj prostor u okviru bloka B1l, obavezna je izrada
urbanisti€kog projekta na nacin propisan zakonom.

1.2.10. Vodotokovi

U granicama DUP-a vodotokovi zauzimaju povrSinu od 0,79ha. Planskim rjeSenjem
predvideno je smanjenje za 0,30ha ili 38%, tako da ukupno iznosi 0,49ha.

Tabela br. 16 - Vodotokovi po blokovima

. VODOTOKOVI ]

£ é Postojece stanje PLANSKO RJESENJE

-8 5' PovrSina UceS¢ée u bloku PovrSina UceS¢ée u bloku

(ha) (%) (ha) (%)

B1 0,05 0,2 0.07 0.3
B2 0,05 0,4 0.09 0.7
B3 0,24 3,0 0.01 0.1
B4 0,14 2,6 0.00 0.0
B5 0,08 1,2 0.02 0.3

1 B6 0,04 0,5 0.12 1.6
B7 / / 0.00 0.0
B8 / / 0.00 0.0
B9 / / 0.00 0.0
B 10 / / 0.03 0.8
B 11 0,04 0,8 0.02 0.4

2 B 12 0,15 2,5 0.13 2.2

UKUPNO

(1-2) 0.79 / 0.49 0.6

Vodotokovi u granicama DUP-a, kao i neposrednom okruzenju su povremeni,
bujicnog karaktera. Iskazano smanjenje se odnosi na uredenje vodotokova, tako Sto
¢e se zapoceto zacevljenje vodotokova u centru naselja nastaviti uzvodno, u Siroj
zoni centra koja je u neposrednom kontaktu sa centrom.

1.2.11. Neizgradene i neuredene povrsine
Neizgradenje i neuredene povrsine u granicama DUP-a iznose 9,37ha ili 11,0% od

ukupne povrsine urbnaistickog plana, dok planskim rjeSenjem ove povrSine vise ne
egzistiraju, odnosno predvida se uredenje svih povrSina u granicama DUP-a.

1.4. BILANS NAMJENE POVRSINA
Uporedni pregled namjene povrSina u granicama DUP-a postojeéeg stanja i planskog

rjeSenja dat je slijede¢im tabelama pojedinacno po blokovima i ukupno za celo
podrucje u granicama DUP-a.

401115



Detaljni urbanisti¢ki plan Petrovac — Sira zona

Tabela br. 18 — Bilans namjene povrSina — Blok B1

Postojeée stanje PEANSIKG
_ RIJESENJE
Namjena — Blok B1 - UGeSce u N UgeSce u
ovrSina bloku PovrSina bloku
(ha) ) (ha) )
Stanovanje 2.23 10.9 3.43 16.7
Sta_novanje pod pp;ebmm uslovima u / / 015 07
okviru parcela maslinjaka
Komercijalni objekti i usluge 0.07 0.3 0.07 0.3
1. | Ugostiteljstvo i turizam 0.07 0.3 0.07 0.3
Posebni objekti (vjerski objekti) 0.04 0.2 0.04 0.2
Komunalni objekti 0.20 1.0 0.49 2.4
1. | Groblje 0.14 0.7 0.43 2.1
2. | Vodosnabdevanje 0.06 0.3 0.06 0.3
Saobraéaj i saobrac€ajne povrSine 2.14 10.4 2.51 12.2
1. | Saobra¢ajnice 2.14 10.4 2.51 10.6
Zelene povrSine 2.70 13.2 7,91 38.6
1. | Maslinjaci 2.70 13.2 0.7 3.4
2. | Park Suma / / 7.12 34,9
3. | Skver / / 0.09 0.4
Sume 10.74 52.5 4.0 19.5
Obala 1.83 9.0 1.83 8.9
Vodotokovi 0.05 0.2 0.07 0.3
Neizgradene i neuredene povrSine 0.48 2.3 / /
UKUPNO 20.49 100.0 20.49 100.0
Tabela br. 19 — Bilans namjene povrSina — Blok B2
Postojeée stanje FLANSING
. RIJESENJE
Namjena — Blok B2 - Ugesce u o Ugesce u
ovrsina bloku Povrsina bloku
(ha) ) (ha) )
Stanovanje 3,90 31,9 4.88 39.9
Sta_novanje pod posebnim uslovima u / / 1.89 155
okviru parcela maslinjaka
Javni objekti 0,01 0,1 0.12 1.0
1. | Kultura 0,01 0,1 0.12 1.0
Posebni objekti (vjerski objekti) 0,05 0,4 0.05 0.4
Komunalni objekti 0,05 0,4 0.05 0.4
1. | Groblje 0,05 0,4 0.05 0.4
Saobraéaj i saobraéajne povrSine 2,33 19,1 1.2 9.8
1. | Saobracajnice 2,33 19,0 1.05 8.6
Zelene povrSine 4,23 34,6 2.85 23.3
1. | Maslinjaci 4,23 34,6 2.81 23.0
2. | Skver / / 0.04 0.3
Sume 1,01 8,3 1.10 9.0
Vodotokovi 0,05 0,4 0.09 0.7
Neizgradene i neuredene povrSine 0,60 4,9 / /
UKUPNO 12,23 100,0 12,23 100,0

411115




Detaljni urbanisti¢ki plan Petrovac — Sira zona

Tabela br. 20 — Bilans namjene povrSina — Blok B3
Postojeée stanje PEANSIKG
_ : : RIESENJE
Namjena — Blok B3 N UgeSée u N UgeSée u
PovrSina bloku PovrSina bloku
(ha) ) (ha) )
Stanovanje 1,02 12,7 2.73 34.0
Komercijalni objekti i usluge / / 0,11 1,4
1. | Ugostiteljstvo i turizam / / 0,11 1.4
Saobraé€aj i saobraéajne povrSine 2,07 25,8 2,64 32,8
1. | Saobracajnice 2,23 25,8 2,64 32,8
Zelene povrSine 2,46 30,6 1.94 24.2
1. | Maslinjaci 2,46 30,6 1,87 23.4
2. | Zastitno zelenilo / / 0,07 0.8
Sume 0,54 6,7 0.60 7.5
Vodotokovi 0,24 3,0 0.01 0,1
Neizgradene i neuredene povrSine 1,70 21,2 / /
UKUPNO 8,03 100,0 8,03 100,0
Tabela br. 21 — Bilans namjene povrSina — Blok B4
Postojeée stanje PEANSIKG
_ : : RIESENJE
Namjena — Blok B4 N UgeSée u N UgeSée u
PovrSina bloku PovrSina bloku
(ha) ) (ha) )
Stanovanje 3,04 56,5 3.54 65.8
Komercijalni objekti i usluge 0,13 2,4 0,14 2,6
1. | Ugostiteljstvo i turizam 0,13 2,4 0,14 2,6
Saobraéaj i saobraéajne povrSine 1,20 22,3 1.61 29.9
1. | Javna garaZa / / 0,19 3,5
2. | Autobuska stanica 0,20 3,7 / /
3. | Saobracajnice 1,00 18,6 1,42 26.4
Zelene povrSine 0,09 1,7 0.09 1.7
1. | Maslinjaci 0,09 1,7 / /
2. | Skver / / 0.02 0.4
3. | Zastitno zelenilo / / 0.07 1.3
Vodotokovi 0,14 2,6 / /
Neizgradene i neuredene povrSine 0,78 14,5 / /
UKUPNO 5,38 100,0 5,38 100,0
Tabela br. 22 — Bilans namjene povrSina — Blok B5
Postojeée stanje FLLANEINO
. RIJESENJE
Namjena — Blok B5 POVt Ugesée u . Ugescée u
ovrSina bloku Povrsina bloku
(ha) ) (ha) o)
Stanovanje 0,29 4,2 0,89 13.0
Sta_novanje pod po;gbnlm uslovima u / / 037 54
okviru parcela maslinjaka
Komercijalni objekti i usluge / / 0.34 4.9
Saobraéaj i saobraéajne povrSine 1,87 27,3 1.88 27.5
1. | Saobra¢ajnice 1,87 27,3 1.88 27.5
Zelene povrSine 2,90 42,4 1.96 28.7
1. | Maslinjaci 2,90 42.4 1.96 28.7
Sume 0,83 12,1 1,38 20.2
Vodotokovi 0,08 1,2 0.02 0.3
Neizgradene i neuredene povrSine 0,78 11,4 / /
UKUPNO 6,84 100,0 6,84 100,0
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Tabela br. 23 — Bilans namjene povrSina — Blok B6

Postojeée stanje FLANEIO
Namjena — Blok B6 — RJESEN?'?,
Povrsina UceSce u Povrsina Ucesce u
(ha) bloku (%) (ha) bloku (%)
Stanovanje 2,16 28,9 2,90 38,6
Sta_novanje pod po_sgbnlm uslovima u / / 137 18.2
okviru parcela maslinjaka
Saobraé€aj i saobraéajne povrSine 1,61 21,4 1.33 17.7
1. | Saobracajnice 1,61 21,4 1,21 16.1
2. | Parking za autobuse / / 0,12 1,6
Zelene povrSine 0,75 10,0 0,78 104
1. | Maslinjaci 0,75 10,0 0,65 8,6
2. | Zastitno zelenilo / / 0,13 1,8
Sume 1,25 16,6 1,01 13,5
Vodotokovi 0,04 0,5 0,12 1,6
Neizgradene i neuredene povrSine 1,70 22,6 / /
UKUPNO 7,51 100,0 7,51 100,0
Tabela br. 24 — Bilans namjene povrSina — Blok B7
Postojeée stanje FLANEIO
Namjena — Blok B7 — RJESEN?'?,
Povrsina UceSce u Povrsina Ucesce u
(ha) bloku (%) (ha) bloku (%)
Stanovanje 1,14 32,6 1,41 40,3
Komercijalni objekti i usluge 1,28 36.6 1,13 32,3
1. | Ugostiteljstvo i turizam 1,19 34,0 1,13 32,3
2. | Usluge 0,09 2,6 / /
Posebni objekti (vjerski objekat) 0,18 51 0,18 51
Saobraé€aj i saobraéajne povrSine 0,64 18,3 0,69 19.7
1. | Saobracajnice 0,64 18,3 0,69 19,7
Zelene povrSine / / 0,09 2,6
1. | Skver / / 0,09 2,6
Neizgradene i neuredene povrSine 0,26 7,4 / /
UKUPNO 3,50 100,0 3,50 100,0
Tabela br. 25 — Bilans namjene povrSina — Blok B8
Postojeée stanje FLANSINY
Namjena — Blok B8 — RJESEN;?
Povrsina Ucesce u Povrsina Ucesce u
(ha) bloku (%) (ha) bloku (%)
Stanovanje 2,08 40,7 2.65 51,8
Sta_novanje pod po;gbmm uslovima u / / 0.04 0.8
okviru parcela maslinjaka
Komercijalni objekti i usluge 0,07 1,4 / /
1. | Ugostiteljstvo i turizam 0,07 1,4 / /
Saobraéaj i saobraéajne povrSine 1,44 28,2 1,97 38,6
1. | Autobuska stanica / / 0,51 10,0
2. | Saobracajnice 1,44 28,2 1,46 28,6
Zelene povrSine 0,67 13,1 0,45 8,8
1. | Maslinjaci 0,67 13,1 0,28 55
2. | Skver / / 0,1 1,9
3. | Zastitno zelenilo / / 0,07 14
Sume 0,16 31 / /
Neizgradene i neuredene povrSine 0,69 13,5 / /
UKUPNO 5,11 100,0 511 100,0
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Tabela br. 26 — Bilans namjene povrSina — Blok B9

Postojeée stanje FLANEIO
_ RIJESENJE
Namjena — Blok B9 Pour UgeSée u N UgeSée u
ovrSina PovrSina
ha) bloku (ha) bloku
(%) (%)
Stanovanje 1.01 40.1 1.03 40.9
Komercijalni objekti i usluge 1.11 44.0 1.10 43.6
1. | Ugostiteljstvo i turizam 1.11 44.0 1.10 43.6
Saobraéaj i saobraéajne povrSine 0.40 15.9 0.39 15.5
1. | Saobracajnice 0.40 15.9 0.39 15.5
UKUPNO 2.52 100.0 2.52 100.0
Tabela br. 27 — Bilans namjene povrSina — Blok B10
Postojeée stanje FLANSINY
. RIJESENJE
Namjena — Blok B10 .. Ugescée u . Ugescée u
Povrsina Povrsina
(ha) bloku (ha) bloku
(%) (%)
Stanovanje 2.83 79.5 2.91 81.7
Komercijalni objekti i usluge 0.10 2.8 / /
1. | Usluge 0.10 2.8 / /
Saobraéaj i saobraéajne povrSine 0.60 16.9 0.65 18.3
1. | Saobra¢ajnice 0.60 16.9 0.65 18.3
Zelene povrSine 0.03 0.8 / /
1. | Maslinjaci 0.03 0.8 / /
Vodotokovi / / / /
UKUPNO 3.56 100.0 3.56 100.0
Tabela br. 28 — Bilans namjene povrSina — Blok B11
Postojeée stanje FLANSINY
Namjena — Blok B11 — RJESEN;?
Povrsina Ucesce u Povrsina Ucesce u
(ha) bloku (%) (ha) bloku (%)
Stanovanje 1.05 21.4 1.04 21.2
Komercijalni objekti i usluge 0.13 2.6 0.13 2.6
1. | Ugostiteljstvo i turizam 0.13 2.6 0.13 2.6
Javni objekti 2.68 54,6 3.16 64.4
1. | Obrazovanje 1.07 21,8 1.02 20.8
2. | Socijalna zastita 0.35 7,1 0.35 7.1
3. | Drzavni organi i uprava 0.28 5,7 0.22 5.7
4. | Sport i rekreacija 0.98 20,0 1.57 32.0
Saobraéaj i saobraéajne povrSine 0.35 7,1 0.48 9.8
1. | Saobragajnice 0.35 7,1 0.48 9.8
Zelene povrSine / / 0.08 1.6
1. | zastitno zelenilo / / 0.08 1.6
Vodotokovi 0.04 0,8 0.02 0.4
Neizgradene i neuredene povrSine 0.66 13,5 0 0
UKUPNO 491 100,0 491 100,0
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Tabela br. 29 — Bilans namjene povrSina — Blok B12

Postojeée stanje PEANSIKG
Namjena — Blok B12 — RJESEN;]?
Povrsina UceSce u Povrsina Ucesce u
(ha) bloku (%) (ha) bloku (%)
Stanovanje 0,80 134 2,25 37,3
Saobraéaj i saobrac€ajne povrSine 1,19 19,7 1,35 22,4
1. | Saobracajnice 1,19 19,7 1,35 22,4
Zelene povrSine 0,36 6,0 0,03 0,5
1. | Maslinjaci 0,36 6,0 0,02 0,3
2. | Zastitno zelenilo / / 0,01 0,2
Sume 2,82 46,7 2,27 37,6
Vodotokovi 0,15 2,5 0,13 2,2
Neizgradene i neuredene povrSine 0,71 11,7 / /
UKUPNO 6,03 100,0 6,03 100,0
Tabela br. 30 — Bilans namjene povrSina u granicama DUP-a
Postojeée stanje PEANSIKG
Namjena — RJESEN;]I?,
Povrsina UceSce u Povrsina Ucesce u
(ha) DUP-u (%) (ha) DUP-u (%)
1. Stanovanje 21.55 25,0 29.66 34.4
Stanovanje pod posebnim
uslovima u okviru parcela / / 3.82 4.4
maslinjaka
2. | Komercijalni objekti i usluge 3.1 3.6 2.68 3.1
3. | Javni objekti 2.69 3.1 3.28 3.8
3.1. | Obrazovanje 1.07 1.2 1.02 1.2
3.2. | Socijalna zastita 0.35 0.4 0.35 0.4
3.3. | DrZavni organi i uprava 0.28 0.3 0.22 0.3
3.4. | Sporti rekreacija 0.98 1.1 1.57 1.8
3.5. | Kultura 0.01 0.1 0.12 0.1
4, Posebni objekti (vjerski objekti) 0.28 0.3 0.27 0.3
5. | Komunalni objekti 0.25 0.3 0.54 0.6
5.1. | Groblje 0.19 0.2 0.48 0.5
5.2. | Vodosnabdevanje 0.06 0.1 0.06 0.1
6. | Saobracaj . 14.84 172|  17.39 20.2
i saobraéajne povrSine
6.1. | Autobuska stanica 0.20 0.2 0.51 0.6
6.2. | Garaza / / 0.19 0.2
6.3. | Parkig za autobuse / / 0.12 0.1
6.4. | Saobracajnice 14.64 17.0 16.57 19.2
7. Zelene povrSine 14,07 16,4 18.57 21.6
7.1. | Maslinjaci 14,07 16,4 10.76 125
7.2. | Park Suma / / 7.06 8.2
7.3. | Skver / / 0.26 0.3
7.4. | Zastitno zelenilo / / 0.49 0.6
8. | Sume 17.35 20.1 10.49 12.2
9. | Obala 1.83 2.1 1,83 2.1
10. | Vodotokovi 0.79 0.9 0.49 0.6
11. _Nelzgradene - 9.37 11.0 0 0
i neuredene povrsine
UKUPNO (1-11) 86.12 100.0 86.12 100.0
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2. MREZA SAOBRACAJNICA | VODOTOKOVA

2.1. MREZA SAOBRACAJNICA

Saobracajna matrica u granicama DUP-a definisana je lzmjenama i dopunama dijela
GUP-a, Sektor: Kamenovo — Buljarice uz uvazavanje postoje¢e uliCne mreze
formirane realizacijom predhodno donjete planske i urbanisticke dokumentacije ili
stihijski (neplanski) nastale na terenu uglavnom sa nedovoljnom Sirinom regulacije i
velikim nagibom tako da su u velikom broju neadekvatne za odvijanje kolskog
saobracaja.

U planskom reSenju mrezu saobracajnica €ine;

Kolske saobracajnice,
Kolsko-peSacke saobracajnice,
PesSacke staze.

Ukupna duzina svih planiranih saobrac¢ajnica u granicama DUP-a iznosi ~ 3 450m.

Dionica magistralnog puta — Jadranske magistrale od taéke E do ta€ke F (graficki
prilog br. 4 - «MreZa saobracajnica i vodotokova sa analiticko-geodetskim
elementima za obelezavanje i regulacionim i nivelacionim reSenjima») u duzini od
1 200m je u trenutku izrade DUP-a u rekostrukciji. Rekonstrukcijom se izvodi
proSirenje saobracajnice koje podrazumeva izgradnju treCe saobracajne trake u Sirini
od 3,0m.

Mirujuéi saobraéaj u granicama DUP-a organizovan je dvojako, i to na javnim
povrSinama za parkiranje ili garaziranje motornih vozila ili u okviru pripadajucih
parcela. Postojeci broj parking mjesta od oko 85 je neznatan u odnosu na potrebe od
1472 radi obezbedenja nesmetanog funkcionisanja saobra¢aja. Sanacija nastalog
problema predvidena je DUP-om tako Sto se obezbeduje broj parking mjesta na
ovorenim parkiraliStima 274, u garazi 320 i na parcelama 843, tako da deficitj parking
mjesta u granicama DUP-a iznosi 35.

U okviru bloka B4 planirana je izgradnja najmanje troetazne javne garaze.

Za nove objekte obavezno je u okviru pripadajuée parcele obezbediti parkiranje ili
garaziranje motornih vozila prema normativima datim u okviru poglavlja 5.

PovrSina garaze u okviru suterenske etaze stambenih ili komercijalnih o6jekaTa, ne

uracunava se pri utvrdivanju indeksa ili stepena izgradenosti, odnosno stepena
iskoriséenosti gradevinske parcele.
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Tabela br. 30 — Parking mjesta po blokovima

o MJESTA ZA PARKIRANJE

= Ostvareno

5 BLOK Postoje¢a | Potrebna [aivoreni _

L Garaza Na parceli UKUPNO
parkinzi

B1 / 135 21 / 125 146
B2 / 180 30 / 146 176
B3 / 78 18 / 55 73
B 4 48 190 56 320 107 483
B 5 / 18 / / 14 14

1 B6 / 140 38 / 66 104
B7 / 134 / / 41 41
B8 26 170 56 / 87 143
B9 11 80 18 / 30 48
B 10 / 110 26 / 88 114
B 11 / 165 11 / 36 47

2 B 12 / 72 / / 48 48

Slay 85| 1472 274 320 843 1437

Uslovi za kretanje hendikepiranih osoba u granicama DUP-a kod izgradnje
saobrac¢ajnica i peSackih povrSina, kao i kod prilaza objektima za javno koriséenje
(obrazovanje, socijalna i zdravstvena zastita, kultura, drzavni organi i uprava, posta,
banka) su sljededi::
- Trotoari i peSacki prelazi mogu imati nagib do 5% (1:20), a izuzetno 8,3%

(1:2);

NajviSe poprecni nagib trotoara na pravac kretanja iznosi 2%;

Za savladivanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza maksimalni nagib

zakosenog dijela moze iznositi 20% (1:5);

Prilaz do objekata za javno koriSc¢enje predvideti na dijelu objekta Ciji je

prizemni dio u nivou terena ili je manje uzdignut u odnosu na teren.

Na grafickom prilogu br. 4 - «MreZa saobracajnica i vodotokova sa analitiCko-
geodetskim elementima za obelezavanje i regulacionim i nivelacionim reSenjima»
dati su svi neophodni podaci sa obeleZzavanje saobracajnica.

2.2 MREZA VODOTOKOVA

Povremeni vodotokovi buji€énog karaktera sa padina Pastovske gore zrakasto se
spustaju prema zalivu u Petrovcu. Svi ovi povremeni vodotokovi u centralnoj zoni
naselja ve¢ su zacevljeni, pa shodno tome predvida se zacevljenje dionica
vodotokova uglavnom duz saobracajnica u kontaktnoj zoni sa sa centrom naselja,
koje su obeleZene na grafickom prilogu br. 4 - «MreZa saobrac¢ajnica i vodotokova sa
analiticko-geodetskim elementima za obelezavanje i regulacionim i nivelacionim
reSenjima». Precnik cijevi kojima se vrSi zacevljenje dionica povremenih vodotokova
ne moze biti manji od precnika cijevi ve¢ zacevljenih dionica vodotokova nizvodno.

Ostale dionice povremenih vodotokova ostaju u svojim mati¢nim koritima, s’tim Sto je
potrevno vrSiti njihovo redovno odrzavanje na nacin propisan zakonom.
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3. MREZA | OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

3.1. HIDROTEHNIKA

Vodovod i kanalizacija

Petrovac se snabdeva vodom iz izvoriSta ReZevica Rijeka putem dovodnog
cjevovoda @ 150mm do glavnog rezervoara V=480m?3 na brdu ,Zakola¢" sa kotom
dna 75,00m; kao i iz izgradenog bunara u Buljarici sa odgovaraju¢im cjevovodom @&
300mm do Petrovca. Planirano je povecéanje rezervarskog prostora i to na lokaciji
»Zakola¢“ na 1000 m3 vode i na lokaciji ,Brezine" na koti 75,00 m na 1000 m3 vode.

Potrosa¢i vode na dijelu naselja ispod kote 60,00 mogu se gravitaciono
snabdjevati iz naprijed pomenutih rezervoara, a za potroSaCe druge visinske zone
iznad 60,00MNM planirano je snabdevanje putem gornjeg cjevovoda @ 150mm koji
spaja dva rezervoara i koji se napaja vodom pomocéu pumpi za povecanje pritiska za
potroSace druge visinske zone iznad kote 60,00.

Planirana vodovodna mreZa je prstenastog tipa, jer se time omogucava bolja
rasPODJELA pritiska kod svih potroSaca, a u slu¢aju kvara na bilo kom dijelu mreze,
pomocu dva susedna ventila se blokira samo oSte¢ena dionica cjevovoda, dok se svi
ostali potroSaci nesmetano snabdevaju vodom dok traje intervencija na oSte¢enom
dijelu vodovodne distributivhe mreZze.

Potrebe za vodom za razliCite kategorije potroSaca planirane su:

- hoteli ,A* kategorije 1000 I/kap/din
- hoteli ,B* n ,,C* kategorije 800 I/kap/din
- odmaraliste 500 Il/kap/din
- kampovi 200 I/kap/din
- stalno stanovnistvo 300 I/kap/din

Koeficijenti dnevne neravnomernosti potrosSnje vode je K1=1,37 u dijelu maksimalne
potrosnje Sto je uslov za obezbedenje koli¢ine vode iz izvoriSta i za maksimalnu
¢asovnu potroSnju K2=1,80 Sto je uslov za dimenzionisanje sekundarne vodovodne
mreze.

ProtivpoZarna rezerva vode za potrebe uli¢nih hidranata je planirana u koli¢ini od 5
I/sek vode u trajanju od 2 Casa gaSenja pozara.

Primarna razvodna mreza pre¢nika @300, @200 n @150 sa sekundarnom ulicnom
mrezom @100mm, je povezana prstenasto u prvoj visinskoj zoni, a granasto u drugoj
— gornjoj visinskoj zoni jer to uslovljava polozaj planiranog naseljavanja.

Sadasnje rjeSenje vodosnabdevanja Petrovca iz postojeceg Budvanskog vodovoda
ima slabosti jer se koli€¢ina vode u izvoriStima smanjuje u letnjem periodu, kada su
potrebe najvece, pa se planira povezivanje ovog vodovoda sa planiranim.

Regionalni vodovod @1000mm i @900mm pomocu prikljuénog cjevovoda @300mm.
| nakon povezivanja sa Regionalnim vodovodnim sistemom, sva dosadasnja izvorista
se moraju Stititi od zagadivanja i destrukcije, jer i dalje ostaju u funkciji. To je dio
baznog principa za razvoj svih regionalnih sistema, po kome se regionalnim
sistemima dovode u kanalizacije samo nedostajuce koli€ine vode, dok se i dalje
koriste sva izvoriSta koja se mogu pouzdano Stititi i €ija eksploatacija ne izaziva neke
ekoloSke poslijedice.

481115



Detaljni urbanisti¢ki plan Petrovac — Sira zona

Prikupljanje i odvodenje upotrebljenih sanitarnih voda iz naselja Petrovac je planirano
pomocu gravitacione mreze fekalne kanalizacije u dijelu naselja Petrovac, dok se
otpadne vode iz Lucica pomoc¢u odgovarajuée crpne stanice prebacuje do postojece
glavne crpne stanice fekalne kanalizacije, odakle se potiskuje postojeéim ispustom u
more pomocu cjevovoda @260mm duzine 1 400m’.

Glavni fekalni kolektor @400mm pored obale, prihvata bocne sabirne kolektore
preénika @300mm, @250mm n &200mm.

Sekundarna kanalizaciona mreza obuhvata sve planirane saobraéajnice, a u skladu
sa konfiguracijom terena, tako da se sva upotrebljena sanitarna voda prihvata
sekundarnom mrezom fekalne kanalizacije @200mm i odvodi do glavnog kolektora i
do glavne crpne stanice fekalne kanalizacije, gde ¢e se u drugoj fazi realizacije ovog
sistema izgraditi. Postrojenje za preciSéavanje otpadnih voda, uz obaveznu
realizaciju predtretmana otpadnih voda do nivoa kvaliteta da smeju da budu
upustene u kanalizaciju naselja.

Odvodenje povrSinskih i kiSnih voda

Povoljna konfiguracija terena i dobra prijemna mo¢ postojecih potoka, omogucava
efikasno odvodenje atmosferskih voda prikupljenih pomocu uli¢nih slivnika i rigola na
saobraéajnicama i drugim uredenim povrSinama.

Uli¢ni kanali se planiraju @250mm do @600mm sa poduznim podom 1-2%, Sto je
lako realizovati jer su uglavhom i poduzni padovi postoje¢ih saobracajnica
odgovarajuc¢i, a na dionicama sa vecCim nagibom, odvodnici za atmosfersku
kanalizaciju do ispusta u recipijent bi bili kaskadirani na dionicama sa prevelikim
nagibom.

Dimenzionisanje odvoda kiSne kanalizacije uskladiti sa stepenom urbanizacije
podrucja ili znacajem saobracajnice koju preseca i sa t.z.v. dvadesetpetogodiSnjom
velikom vodom (Qw4%) uz obezbedenje potrebnog zazora ispod mostova za Q1%.

Kod uredenja vodotoka koji protiCu kroz urbane zone, treba imati u vidu estetske, a
ne samo funkcionalne zahtjeve, tako da se regulacija obavlja po principima urbane
regulacije.

Mali vodotoci kroz naselje se mogu pretvoriti u zatvorene kolektore, tako da se
obezbedi kapacitet za propustanje Qw 4%.

InaCe se dimenzionisanje kiSne kanalizacije otvorenog i zatvorenog tipa vrSi prema
analizi verovatnoce intenziteta kiSe, ali se okvirno u urbanim zonama usvaja intezitet
t.z.v. CetvorogodiSne kiSe (q 25%).

Najveci potok na podrucja Petrovca je ,Nerin®, koji prolazi najuzim gradskim jezgrom.
Regulisan je uglavnom sa profilom od 6,5 x 1,5m. Potok Nerin ima veliki pad od 4%
do 9%, pa je neophodno kaskadama umiriti tok i smanjiti moguénost erodiranja ovog
podrucja. Racunski proticaj velike vode je 13,00m3/sek. S obzirom da je potok Nerin
jedan od glavnih izvora sedimenata kojim se Petrovacka plaza prihranjuje prirodnim
putem, regulacija ovog potoka ne smije ugroziti dotok sedimenata na plazu

Graficki prilog br. 8.1. —
Mreza i objekti komunalne infrastrukture - hidrotehnika
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3.2. ELEKTROENERGETIKA

Postojeée stanje

Petrovac je sekundarni turistiCki centar na Budvanskoj rivijeri koga karakteriSe visok
stepen izgradenosti slobodnih povrSina, a Sto se odnosi i na elektroenergetske
objekte iz kojih se za ovo podrucje obezbeduje elektriCna energija.

Primarni izvor elektricne energije je T.S. 110/35/10/0.4 kV snage (20+40) MVA,
Budva ,Markovi¢i* locirana van podruc¢ja GUP-a. Glavni izvor za podru¢je GUP-a je
T.S. 35/10 kV snage (4+8) MVA ,Buljarica“ iz koje se energija prenosi kablovskim 10
kV vodovima do pojedinih T.S.10/0.4 kV u planskom podrucju.

Dva 10 kV voda iz T.S. ,Buljarice” su znatno optere¢ena, posebno u Spicu turisticke
sezone, na kraju su eksploatacionog veka, a trasa im je na pojedinim djelovima
ugrozena ubrzanom izgradnjom objekata Sto ugroZzava sigurnost napajanja.

Postojece T.S. svih naponskih nivoa zadovoljavaju sadasnje potrebe.

Pojedine T.S. 10/0.4 kV su preopterecene (T.S. ,Nerin“ i ,Stupovi“), a T.S. ,Petrovac
1“ kao i ,Stupovi“ je dotrajala, tj. Na kraju je eksploatacionog veka.

Sve blindirane T.S. su dotrajale i zahtjevaju rekonstrukciju ili zamjenu sa T.S. tipa
MBTS uz odgovarajuce dislociranje.

T.S. ,Centar” snage 630 KVA se mora dislocirati zbog uredenja prostora.

10 kV mreza je kvalitetna — kablovska, realizovana po sistemu prstenova S$to
obezbeduje visok stepen sigurnosti napajanja, jer se za sve T.S. obezbeduje
dvostrano napajanje po sistemu ,ulaz — izlaz". Prsten je otvoren u odredenoj T.S, Sto
omogucava da, u sluc¢aju kvara na nekoj od trafo stanica, ispravni dio mreze
preuzme napajanje Citavog prstena. Napojni 10 kV kablovi su sa bakarnim
provodnicima tipskog preseka 3x95 mmz. Izuzetak je kablovski vod 3x70 mmz, ali koji
sluzi za vezu trafo stanica: Rivijera — Petrovac 2 i Kr§ Medina — AS.

Napajanje nadzemnim dalekovodom 10 kV je realizovano za T.S. ,LuCice” |
~Prijevorac”.

Mreza 0.4 kV je, uglavnhom, kablovska — radijalna, sa kablovskim podrazvodnim
ormanima preko kojih se napajaju pojedini potrosaci.

Javna rasveta je gradena kao nezavisna, na Celicnim stubovima sa natrijumovim
svetiljkama visokog i niskog pritiska, prema znacaju saobracajnica, a napajanje je
realizovano kablovskim vodovima 10 i 16 mm?2 iz odgovarajuce trafo stanice.

Opsti zaklju¢ak je da postojeéi elektroenergetski objekti svih naponskih nivoa
zadovoljavaju potrebe potroSaca elektriChe energije, ali ne raspolazu potrebnom
rezervom za nove potroSnje u planskom periodu, Sto ¢e se obezbediti kroz izgradnju
novih kapaciteta.

Planirano stanje

Za napajanje planskog podrucja elektricnom energijom zadrzace se postojeéi
naponski nivoi srednjeg napona — 35kV i 10 kV.

Na osnovu sagledavanja razvoja planskog podrucja i prognoze potrosnje i snage,
oCekuje se da do kraja planskog perioda vrSna snaga na nivou T.S. 10/0.4 kV
dostigne nivo od 11.315 MW $&to, rasporedeno po strukturi potroSaca, daje:
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za stanovnisStvo:

stan. 2800 X 1.2 KW/STAN. = ..o 3.360 MW
za turizam:
a) hotelski smestaj

lezaja 2850 X 1 KW/IRZAJU = ...t 2.850 MW
b) privatni smestaj

lezaja 4077 X 1L KW/IEZAJU =........cccccocoivieeevrieiieieieeeeeeeeess s 4.077 MW

ostale djelatnosti:

(ugostiteljstvo, trgovina, kultura, zdravstvo, Skolstvo i dr.)

LOUD PN 1.028 MW
Ukupno: 11.315 MW

Za zadovoljenje ovih potreba potrebno je rekonstruisati postojece elektroenergetske
kapacitete u cilju povecanja snage prema sljede¢em:

U T.S. 110/35 kV Budva ,Markovi¢i“ zamjeniti transformatore snage (20+40) MVA
sa 2 x 40 MVA;

U T.S. 35/10 kV ,Buljarica“ povecati snagu sa sadasnjih (4+8) MVA na 2 x 8 MVA
uz medufazu 2 x 4 MVA;

Izgraditi novu TS 35/10 kV — ,Petrovac*, snage 2x4MVA, i to u prvoj fazi 1Ix4MVA
sa kablovskim napajanjem iz pravca postojece TS 35/10 kV — ,Buljarica” i
rezervnim napajanjem iz pravca Bara. Kablovi su tipa XHE49 3x
(1x185mm2). 10kV kablovskom mreZom iz nove TS napojiti susedne TS 10/04kV
(,Skola“, ,Oliva“, ,Lugica 1%, ,Petrovac 1“ i ,BreZine“, koje su sa ostalim TS
10/0.4kV povezane u prsten;

IzvrSiti rekonstrukciju ili zamjenu postoje¢ih T.S. 10/0.4 kV u cilju povecanja
snage:

- zamjeniti stubnu T.S. ,Prijevorac” sa T.S. tipa MBTS 630 KVA;

- zamjeniti blindirane T.S. snage 400 KVA sa T.S. tipa MBTS snage 630
KVA uz odredeno dislociranje u cilju pravilnog pokrivanja zona potroSnje;

- zamjeniti postoje¢e T.S. ,Stupovi novom TS, tipa MBTS 630 KVA zbog
preoptereé¢enja u Spicu sezone, kao i T.S. ,Petrovac 1“ koja je na kraju
eksploatacionog veka;

Zbog preopterecenja postojec¢e TS ,Nerin®, treba dodatno izgraditi novu TS ,Nerin
2" istih karakteristika
IzvrSiti dislociranje T.S. ,Centar snage 630 KVA u cilju omoguc¢avanja uredenja
centra;
Izvrsiti izgradnju novih T.S. MBTS ili u objektima:

- ,Prijevorac” snage 630 KVA, MBTS umjesto stubne koja se demontira;

- ,Oliva“ snage 630 KVA, MBTS ili u zidanom objektu na lokaciji poruSenog

hotela ,Oliva®;

- T.S. ,Centar 2" 630 KVA uz dislociranje postoje¢e T.S. ,Centar 1“ iste
snage;

- U kompleksu ,Lucica“ dvile nove T.S. snage po 630 KVA u zidanom
objektima,

C¢ime ¢e se obezbediti potrebna snaga i energija za potroSace do kraja planskog
perioda.

Napajanje novih T.S. 10/0.4 KkV se realizuje dvostrano, po sistemu ,ulaz — izlaz"
kablovskim 10 kV vodovima tipa XHE 49 A 3x(1x240) mmz2,

Postojeca mreza 10 kV, najveéim delom realizovana kablovskim vodovima 3x95mm2,
sa bakarnim provodnicima, ostaje u funkciji, kao i kablovski vod 3 x 70 mm? sa Al
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provodnicima koji povezuje T.S. ,Riviera“ sa T.S. ,Petrovac 2%, kao i T.S. ,Kr§
Medina“ sa T.S. ,AS".

Postojeci vazdusni dalekovod za ,Lucice” i ,Prijevorac” treba zamijeniti kablovskim
vodom 10 kV.

Za potrebe novih trafo stanica T.S. 10/0.4 kV izgradic¢e se novi kablovski vodovi tipa
XHE 49 A 3x(1x120) mm?2 po sistemu ,ulaz — izlaz".

Takode je potrebno izgraditi nove kablovske vodove iz pravca T.S.“Buljarica“ do
planskog podrucja kojim ¢e se rasteretiti ili u cijelosti zamjeniti dva postojeca 10 kV
voda kojima istiCe eksploatacioni vek.

Isto tako, prije izgradnje kompleksa ,Lucica“ treba izgraditi novi kablovski vod 3 x
(1x240) mm2 iz T.S. 35/10 kV ,Buljarica“, a postoje¢i vazdusni dalekovod do
kompleksa ,Lucica“ zamjeniti kablovskim vodom istog preseka. Novi kablovi su tipa
XHE 49 A.

T.S. 10/0.4 kV treba locirati u centima potrosSnje, na slobodnom prostoru ili u
objektima (kod vecih potroSaca).

Mreza niskog napona Ce se realizovati kao radijalna, a moza se realizovati i kao
zatvorena — zavisno od vaZznosti potroSaca koji se napajaju kablovima tipa pp4l
4x150 mm?2 odnosno 4x185 mm?2 ili slicnim, uz obavezno postavljanje rezervnih
napojnih vodova.

Za razvod se, prema potrebi, predvida ugradnja poiesterskih razvodnih ormana sa
potrebnim brojem izvoda.

Polaganje novih kablovskih vodova mora biti sinhronizovano sa ostalim podzemnim
instalacijama, saglasno vazeéim propisima.

Javna rasveta se predvida na celi¢nim stubovima visine 10 m, i to:

- Za glavne saobracajnice sa svetillkama Na — visokog pritiska, postavljenih sa
jedne strane kolovoza;
Za ostale saobracéajnice i sabirne ulice koristice se natrijumske svetiljke niskog
pritiska na stubovima visine do 8 m;
Za pomocne saobraéajnice — peSacke staze, trgove, SetaliSta, parkove i sli¢no,
takode ¢e se Kkoristiti natrijumske svetiljke niskog pritiska na celiCnim
kandijelabrima visine do 4 m.

Preporukama JOK-a (Jugoslovenski komitet za osvetljenje) i preporukama CIE
(Medunarodne komisije za osvetljenje) treba ostvariti odgovarajuci osvetljaj u
luksima, odnosno srednju sjajnost u kandijelama/mz2 (cd/ m2):

Za glavne SA0DIaCaJNICE. ... 2 cd/ mz;
Za saobracajnice sa srednjom gustinom saobracaja...............ccovvevvvvevnnnne, 1 cd/ mz;
Za SADIMNE UNCE ... 0.5 cd/ m2,

Poseban znacaj se mora dati peSackim saobrac¢ajnicama pored morske obale, za
koje, kod osvetljenja, treba da su ispunjeni uslovi koji odgovaraju svetlotehni€koj klasi
p2, odnosno, da ostvareni srednji osvetljaj iznosi 10 Ix, a ne manje od 3 Ix.

Napajanje javne rasvete vrSice se kablovskim vodovima 4x16 mm?2 iz najblize T.S.
10/0.4 kV uz automatsko aktiviranje.
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Prioriteti izgradnje

Prioriteti izgradnje elektroenergetskih objekata na podruéju DUP-a su uslovljeni:

Postignutim nivoom opterecenja postojecih elektroenergetskih objekata;
Stepenom dotrajalosti istih;

Planovima izgradnje podrucja Sto ¢e zahtjevati veée angaZzovanje potroSnje i
snhage elektriCne energije.

Na osnovu navedenih kriterijuma, realizacija izgradnje i aktiviranja elektroenergetskih
objekata je sledeca:

Zamjena postojecih preopterecenin T.S. i T.S. Ciji je vek eksploatacije istekao
(T.S. ,Nerin“, ,Stupovi®, ,Petrovacl”, blindirane T.S.);

Izgradnja novih kablovskih vodova koji ¢e rasteretiti ili zamjeniti dva postojeca
kabla 10 kV iz T.S. ,Buljarice” 35/10 kV, za gradsko podrucje Petrovca, koji su na
kraju eksploatacionog veka, uz delimiénu izmenu trase u zonama koje ugroZava
ubrzana izgradnja;

Povecanje snage T.S. 35/10 kV ,Buljarice” sa (4+8) MVA sa konacnih 2x8 MVA
sa medufazom 2x4 MVA prije izgradnje kompleksa ,Lucice” i ,Oliva®;

Polaganje novog 10 kV kabla iz T.S. ,Buljarice” 35/10 kV za napajanje T.S. u
kompleksu ,Lucica“;

Rekonstrukcija primarne T.S. 110/35/10/0.4 kV Budva ,Markovi¢i“ u cilju
povecanja snage na 2x40 MVA u periodu koji je uslovljen novim potroSacima na
konzumu koji ova T.S. napaja elektricnom energijom;

Novoplanirana TS ,Buljarica“ u prvoj fazi ¢e raditi kao TS 35/10 kV, a u kasnijoj
fazi (po isteku vaznosti planskog dokumenta) ¢e pre¢i na TS 110/35 snage
2X20MVA

Izgradnja novih T.S. 10/0.4 kV i zamjena postojecih treba da prati potrebe
potroSnje elektricne energije i planove izgradnje pojedinih zona (Centar i dr.);
Ostali radovi, kao Sto su izgradnja mreze 0.4 kV, javna rasveta, kucni priklju€ci i
dr, moraju biti sinhronizovani sa izgradnjom objekata u pojedinim zonama DUP-a.

3.3. TELEKOMUNIKACIJE
3.3.1. Fiksnatelefonija

Postojeée stanje:

Postojeca telefonska mreza u Petrovcu uradena je uglavnom kroz kablovsku TT
kanalizaciju, dok je njen periferni dio realizovan armiranim TT kablovima tipa TK-10 i
TK-59 GM, polozenim u zemlju koji zavrSavaju na vazdusnim TT izvodima u
unutradnjim ITOL ormanima i samostoje¢im kablovskim ormanima IRO-1 i IRO-2.
Razvodni pretplatnicki vodovi su tipa TK-33 i TK-39 P i sl. Kolektivni stambeni objekti,
hoteli i ostale ustanove su vezani na primarnu TT mreZu koja zavrSava u glavhom
razdelniku i zadovoljava realne potrebe korisnika.

Planirano stanje:

U okviru postojece TT mreze potrebno je dograditi jedan broj kablovskih okana, a u
nekim djelovima postoje¢u TT kanalizaciju proSiriti novim cijevima, u zavisnosti od
realnog stanja slobodnh cijevi na terenu.
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Broj novih telefonskih prikljuCaka zavisi¢e od namjene objekta, a u okviru
regulacionog pojasa rezervisani su nezavisni koridori za ove instalacije, Sto
obezbeduje njihovu racionalnu realizaciju, rekonstrukciju | eksploataciju.

Nove izvode postaviti vazdusno, na stubu, na mjestima gde je razudenost objekata
veca, a u guscoj koncentraciji objekata kablove zavrSiti u IRO-1 i IRO-2 ormanima
gde je moguce iuraditi podzemnu sekundarnu mrezu.

Izvodi su dovoljnog kapaciteta i za planirane (a neizgradene) objekte.

ProSirenje TT kanalizacije | pojaanje primarne postoje¢e TT mreze uraditi u tri
pravca | to:

Od okna 1 do okna 2 uraditi novo reviziono okno, a od njega tri nova ka plazi.
Od okna 1 ka “Miristu” (ka oknu br. 2) poloziti nov kabl tipa TK 59 GM
(250x0,4) kroz TT kanalizaciju, a ostale kablove dimenzionisati prema
faktickom stanju na terenu. Do svih izvoda postaviti kablove tipa TK-59 GM |
iste na spoljnim izvodima zavrsSiti kablovskim glavama na stubnim mestina, a u
stubi¢ima I ITOL ormanima rastavnim regletama tipa “KRONE” ili “De Masari”.
Sve izvode i ormane propisno uzemljiti posebnom sondom | prespojiti sa
bakarnim provodnikom & 16 mm=2,

Od okna 1 ka oknu 8 i 14 (kod tunela) izvrSiti izgradnju novih okana |
delimicnu dogradnju postoje¢e TT kanalizacije novim cijevima. Na pojedinim
relacijama gde su prevelike duzine izmedu postoje¢ih okana, dodati nove,
kako bi se mogli uvuci novi TT kablovi za izgradnju mreze u ovom dijelu. 1z
zavrSni nastavaka okna 1 | okna 8 poloziti kabl TK 59 GM (600x0,4) kroz TT
kanalizaciju, Sto bi zadovoljilo broj telefonskih priklju¢aka za vrijemenski
horizont predviden ovim planom detaljne regulacije

Od okna 8 do okna 9 poloziti kabl tipa TK 59 GM (250x4x0,4mm) uz
prethodnu izgradnju | dogradnju TT kanalizacije. Privode do nekih objekata
uraditi 1 ako postoji vazdusni TT provod koji ne zadovoljava potrebe istog
korisnika usluga.

Graficki prilog br. 8.3. —
MreZa i objekti komunalne infrastrukture - telekomunikacije

4. PLAN PARCELACIE

Urbanisticka parcela (u daljem tekstu: parcela) je utvrdena regulacionom linijjom
prema saobracajnicama ili drugim javnim povrSinama, granicama parcele prema
susednim parcelama i prelomnim tackama koje su definisane analiticCko-geodetskim
elementima.

Parcela, po pravilu ima priblizno oblik pravougaonika ili trapeza i bo¢nim stranama je
postavljena upravno na osovinu saobracajnice ili druge javne povrSine. Oblik i
veli¢ina parcela omogucava izgradnju objekata u skladu sa planskim rjeSenjem
definisanim Izmjenama i dopunama dijela GUP-a, Sektor: Kamenovo — Buljarice,
urbanisticko-tehnic¢kim uslovima, pravilima gradenja i tehniCkim propisima.

Veligina novoformiranih parcela je najmanje 400m? u skladu sa programskim
zadatkom, dok parcele na kojima su izgradeni objekti, a manje su od propisane
veliCine zadrzavaju se u postojecem stanju. Ukoliko vodovi komunalane
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infrastrukture prolaze kroz ili preko parcele, povrSina zastitinog koridora infrastrukture
se ne uracunava u ukupnu povrsinu parcele.

Nove parcele su formirane uz poStovanje postoje¢ih granica katastarskih parcela i
imovinsko-pravnih odnosa. Sve parcele imaju izlaz na saobracajnice ili druge javne
povrsine, odnosno trajno obezbeden pristup na saobracajnice.

Spajanje ili dioba parcela moguca je izradom urbanisticCkog projekata na nacin
propisan zakonom, uz saglasnost svih vlasnika — korisnika katastarskih parcela u
obuhvatu urbanistickog projekta.

U okviru gradevinskog podrucja na grafickom prilogu br.6 - «Plan parcelacije»
izvrSena je numeracija svih parcela po blokovima.

5. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
ZA 1IZGRADNJU | UREDENJE PROSTORA

5.1. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

5.1.1. Objekti na urbanistickoj parceli (u daljem tekstu: parcela) postavljaju se:
Kao slobodnostojeéi (SO) — objekat ne dodiruje ni jednu granicu paracele;
Kao objekat u nizu (ON) — objekat dodiruje jednu ili dvije boCne granice parcele.

Objekti u nizu mogu se graditi uz saglasnost vlasnika — korisnika susednih
katastarskih parcela.

5.1.2. Gradevinska linija je linijja do koje je dozvoljeno gradenje nadzemnog dijela
objekta, a predstavlja rastojanje od regulacionie linije, odnosno od saobracéajnice ili
druge javne povrSine. Podzemna gradevinska linija je linijja do koje je dozvoljeno
gradenje podrumske etaze objekata i moze biti i u pojasu izmedu gradevinske i
regulacione linije, a najviSe na rastojanju 1,5m od regulacine linije.

Na grafickom priilogu br. 7 - «UrbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata i
uredenje prostora» prikazane su gradevinske linije.

5.1.3. Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta i linije susedne parcele,
prema tipu izgradnje iznosi:

Za slobodnostoje¢e objekte (SO), na dijelu do bo¢ne granice parcele pretezno
severne orjentacije iznosi najmanje 1,5m, odnosno na dijelu do boCne granice
parcele pretezno juzne orjentacije iznosi najmanje 2,5m;

Za objekte u nizu (ON) koji su prvi ili poslednji u nizu, na dijelu do bo¢ne granice
parcele iznosi najmanje 2,5m;

Za objekte u nizu (ON) koji nijesu prvi ili poslednji u nizu, na dijelu do boc¢ne
granice parcele iznosi 1/2 dilatacije;

PostojeCi objekti Cije je rastojanje do granice parcele manje od utvrdenje

vrijednosti, ne mogu na toj strani imati otvore Ciji je parapet nizi od 1,80m.

Udaljenje objekata od zadnje granice parcele iznosi najmanje 5,0m.

551115



Detaljni urbanisti¢ki plan Petrovac — Sira zona

RL

—
[i'a

¥

12

Urbanistick /

parcela

&irina
parcaly

¥

SRR O = = 2%

§irina
saobrata)

5.1.4. Visina objekta je rastojanje
od kote saobracajnice ili druge
javne povrSine objekta do kote
slemena ili venca objekta.

Ukoliko je saobracajnica ili druga
javna povrSina u nagibu, u odnosu
na Sirinu parcele, kota nivelete
saobraéajnice se uzima na mestu
polovine Sirine parcele.

5.1.5. Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili
Sirine regulacije, a definiSe se kroz sljedeée odnose, i to:

Visina novog objekta manja je od Sirine saobracajnice;

Visina novog objekta sa vencem uskladuje se sa vencem susednog objekta;

Kod zamene graditeljskog fonda novi objekat zadrzava visinu starog ili susednog

objekta.
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5.1.6. Kota poda prizemlja objekta

odreduje se u odnosu na kotu

nivelete saobracajnice, i to:
Kota prizemlja novog objekta
ne moze biti niza od kote
nivelete saobracajnice;
Kota prizemlja novog objekta
moze biti najviSe do 1,2m viSa
od kote nivelete saobracajnice;
Za objekat koji ima indirektnu
vezu sa saobracajnicom, preko
prilaznog puta, kota poda
prizemlja utvrduje se primjenom
odgovarajucih  pravila ovog
poglavlja;
Za objekte koji u prizemlju
imaju nestambenu namenu
(poslovanje) kota prizemlja
moze biti viSa od kote trotoara
za najviSe 0.2m. Svaka veca
denivelacija, ali ne veca od
1.2m, savladava se unutar
objekta.

561115



Detaljni urbanisti¢ki plan Petrovac — Sira zona

5.1.7. Urbanisticki parametri za izgradnju prostora dati su tabelarno, posebno za
svaki blok.

Indeks zauzetosti parcele je iskazan u procentima i predstavlja koli¢nik povrSine
gabarita svih objekata - BGP objekata (ne ulaze u obradun garaze, pomocne i
tehnicke prostorije) i povrSine parcele.

Indeks iskoriSéenosti ili izgradenosti parcele je pokazatelj izgradenosti prostora, a
predstavlja koli¢nik povrSina svih etaza objekata - BRGP objekata i povrSine parcele.
Bruto povrSina podzemnih etaZza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njezine
namjene:
- ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina ili neka druga
namjena cCija funkcija opterecCuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu
bruto gradevinsku povrsinu racuna i povrSina podzemne etaze.
ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili instalaciona etaza
i ukoliko visina garaZe nije veéa od 2,40m onda se njena povrSina ne
uraéunava u ukupnu bruto gradevinsku povrSinu.

Tabela br. 31 — Izgradenost prostora po blokovima

Postojece stanje PLANSKO RJESENJE
= = Lokacije za izgradnju pod
. = 3 = 4 posebnim uslovima
¥ | 538 £ g © £ g (u okviru parcela maslinjaka)
O 83| 5& L g 3 - =
— [ol S S 9] RIS S o = 7
Q| 53| o @ 5 P ) e g8 _ 25
[ o @ @ © 9] @ S8 33
Bl 2 28 0,90 3 35 1,00 3 30 0.70
B2 3 25 0,74 3 35 1,00 3 30 0.70
B3 3 23 0,73 4 40 1,35 / / /
B4 3 28 0,65 4 40 1,35 / / /
B5 2 21 0,40 4 40 1,20 3 25 0.60
B6 3 26 0,68 4 35 1,00 3 30 0.70
B7 2 34 0,76 4 40 1,30 / / /
B8 3 31 1,00 4 40 1,30 3 30 0.70
B9 3 21 0,40 3 35 1,20 / / /
B10 2 24 0,48 3 40 1,20 / / /
B11 2 20 0,31 3 35 1,00 / / /
B12 2 31 0,74 4 35 1,20 / / /

Spratnost objekata je iskazana brojem etaza u tabeli, i predstavlja ukupan broj
etaZa koji je dozvoljen za gradnju i ulazi u obra¢un urbanisti¢kih parametara, a to su:
suterenske etaze, prizemna etaza, spratne etaze i potkrovna etaza, dok podrumske
etaZze ne ulaze u obracun.

Minimalna spratna visina iznosi 3,0m.

PredlaZze se na parcelama Ciji je nagib terena veci od 10° izgradnja objekata koji
kaskadno prate liniju terena.

Takode se predlaze i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpornih zidova od
kamena kojima se formiraju terase Sirine od 3,0-5,0m sa zelenim zastorom na
tamponu zemlje od 90-120cm koji bezbeduje zasad sitnim rastinjem (pomorandzie,
oleandri).
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U spratnost objekta ne ulazi suterenska etaza ukoliko se koristi kao ostava ili
garazni prostor visine ne veée od 2,40m.

Za sve objekte na padini ili koji se ukopavaju visSe od 4m od linije terena do kote
fundiranja, neophodno je u okviru idejnog i glavnog projekta uraditi tehnicko-
tehnoloski projekat i organizaciju rjeSenja za izgradnju projekata, a u skladu sa ¢l.
16., 18.1 19. Zakona o izgradnji objekata (,,SI. List RCG*" br.55/00).

Za svaki objekat je neophodno izvrSiti ispitivanje zemljiSta kako bi se mogli definisati
parametri za proracun elemenata konstrukcije, a u skladu sa Zakonom o geoloskim
istrazivanjima (,Sl. List RCG", br. 28/93)

U okviru blokova javljaju se lokacije na kojima su izgradeni objekti koji svojim
horizontalnim ili vertikalnim gabaritom premaSuju propisane parametre, a radi
sanacije prostora formiranjem novih ambijentalnih cjelina. Takode, ove lokacije se
nalaze i na strmim terenima, gde konfiguracija terena dozvoljava veci broj etaza uz
uslovljenju kaskadnu izgranju objekata, bez zaklanjanja vizura. Za ove lokacije vaze
posebni urbanisti¢ki parametri, Sto je i dato tabelom u prilogu DUP-a.

Prilog - tabelarni pregled urbanistickih parametara po parcelama i blokovima.

Ukoliko su na parcelama izgradeni objekti, tako da su urbanistiéki parameri
veéi od propisanih ovim DUP-om, objekti na parceli se zadrzavaju u
postojeéem stanju ako su izgradeni u skladu sa rjeSenjem o lokaciji i tada
vaze€éim zakonskim propisima. U sluéaju zamene postojeéeg graditeljskog
fonda izgradnjom novih objekata primenjuju se urbanistiéki parametri
propisani za pripadajuéi blok.

5.1.8. U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeksa zazetosti i izgradenosti
parcele, mogu se pored glavnog objekta izgradivati i objekti prate¢eg sadrzaja koji su
u funkciji glavnog objekta.

Objekti prate¢eg sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na
udaljenosti od najmanje 1.5m od granice susedne parcele. Objekat moZe biti i na
grani¢noj liniji parcele uz saglasnost vlasnika — korisnika susedne parcele.

Izuzetno kada su objekti prate¢eg sadrzaja namenjeni trgovini, licnim i intelektualnim
uslugama mogu se postaviti na gradevinskoj liniji utvrdenoj ovm urbanisti¢kim
planom uz uslov da se formiraju kao sastavni dio glavnog objekta.

5.1.9. Delovi objekata sa ispadima Cija je horizontalna projekcija ve¢a od 1,2m, ne
mogu prelaziti gradevinsku, odnosno regulacionu liniju,

5.1.10. Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu prije¢i gradevinsku, odnosno
regulacionu liniju (raunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije
gradevmskog elementa), i to:
Izlozi lokala do 0.3m, po celoj visini, kada najmanja Sirina trotoara iznosi 3.0m
(ispod navedene Sirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u
prizemlju);
Izlozi lokala do 0.9m, po celoj visini, na dijelu trga ili u peSackoj zoni;
Transparentne bravarske konzolne nadstreSnice u zoni prizemne etaze do 2.0m,
po celoj Sirini objekta, sa visinom iznad 2.5m;
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Platnene nadstreSnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 1.0m od
spoljne ivice trotoara sa visinom iznad 2.5m (na trgu ili peSackoj zoni prema
konkretnoj lokaciji);

Konzolne reklame do 1.2m na visini iznad 2.5m.

5.1.11. Krov objekata projektovati kao ravan ili kao kos (viSevodan) sa nagibom
najvise do 23° u zavisnosti od krovnog pokrivaca.

Tavanski prostor se moze iskoristiti kao korisna povrSina koja ne ulazi u dozvoljen
broj etaza ali ulazi u obraun BRGP objekta sa 60% povrSine. Osvetljenje tavanskog
prostora se omogucava isklju¢ivo otvaranjem krovnih prozora ili povlatenjem etaze
za najmanje 5.0m, tako da visina slemena ne bude viSa od 4.0m racunajuci od
meduspratne konstrukcije najviSe etaze — visina tavanskog prostora.

5.1.12. Najmanje rastojanje horizontalne projekcije strehe od granice susedne
parcele iznosi 0.50m. RjeSenjem kosih krovova susednih objekata koji se dodiruju
obezbediti da se voda sa krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat.

5.1.13. Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se
postaviti ispred gradevinske linije, odnosno na dijelu Sireg bo¢nog dvorista, odnosno
zadnjeg dvoriSta. Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu vec¢u od 0.90m,
postavljaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekta.

5.1.14. Pri projektovanju i izgradnji objekata koristiti savrijemene gradevinske
materijale, osim pri rekonstrukciji starih kamenih zgrada kada se koriste isklju€ivo
tradicionalni materijali. Oblikovanje i arhitekturu objekata prilagoditi karakteru
primorskog naselja, kao i namjeni objekta.

5.1.15. Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati pod slijede¢im uslovima, i to;
Parcela se ograduje zidanom ogradom do visine od 0.50m (racunajuci od kote
trotoara) koja na sebi mozZze da ima transparentnu ogradu do visine 1.40m
(raCunajuci od kote trotoara) ili zivom ogradom do visine 1.40m;

Ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu na parceli koja se ograduje;

Ograda se postavlja po grani¢noj liniji parcele i to uz saglasnost suseda;
Zelene-zive ograde na dijelu susednih parcela sade se po grani¢noj liniji parcele,
a zidane i transparentne ograde postavljaju se prema katastarskom operatu, i to
tako da stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika parcele koji postavlja ogradu;
Ograde parcela na uglu ne mogu biti viSe od 0.50m racunajuci od kote trotoara,
zbog zastite vizuelne preglednosti raskrsnice;

Kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

ZateCene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusiti u cilju
zaStite opSteg interesa (bezbednost, estetski izgled i sli€no).

5.1.16. Svi objekti zateCeni ispred regulacione linije, u pojasu izmedu dvije
regulacione linije donoSenjem ovog DUP-a moraju da budu uklonjeni u cilju zastite
opSteg (javnog) interesa. Postoje¢i moraju da budu udaljeni od saobraéajnica na
propisanom odstojanju Sto se utvrduje gradevinskom linijjom. Objekti zate€eni ispred
gradevinske linije, u trenutku izrade DUP-a, ne mogu da se rekonstruiSu ili nadziduju.

U skladu sa pravilima izgradnje, postojeéi objekti mogu da se rekonstruiSu i
dograduju ili se na tim parcelama moZe vrSiti zamjena gradevinskog fonda
izgradnjom novih objekata uz posStovanje utvrdene gradevinske linije. Postojeci
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objekti izmedu regulacione i gradevinske linije, do uklanjanja, mogu da promene
namenu, ali bez dogradnje i nadgradnje.

5.1.17. PovrSinske vode, rigolama i koriste¢i postojecu konfiguraciju terena, odvijesti
prema ulicnim slivnicima kisSne kanalizacije.

5.1.18. Broj objekata na parceli je ograni¢en, odnosno na parceli se moze graditi
samo glavni objekat, uz mogucnost izgradnje pomoc¢nog objekta ukoliko su
ispoStovani propisani maksimalni indeks zauzetosti i indeks iskoriS¢enosti, odnosno
izgradenosti, kao i ispunjeni uslovi medusobne udaljenosti objekata tako da su
ispoStovani i uslovi protivpozarne zastite.

5.1.19. Parkiranje ili garaziranje motornih vozila se obezbeduje na parceli, izvan
javnih povrSina, prema slijedeéim kriterijumima:

1,5 mjesta/1 stambenoj jedinici ili

Stanovanje s turistickom aparmanu;
Ugostiteljstvo i turizam ..., 5 mjesta / 100 m? povrsine;
Poslovni objekti 1 mjesto / 60-90 m? povrsine.

Ukoliko stambena jedinica ili turistiéki apartman ima BRGP ve¢u od 100m?, na svakih
50m? broj parking mjesta se poveéava za 0,5.

5.1.20. Organizovano sakupljanje i odvozenje ¢vrstog komunalnog otpada iz prostora
u granicama DUP-a vrSi nadlezno komunalno preduzec¢e. Sudovi za smece
(kontejneri, kante) smeStaju se u okviru parcele u boksu ili niSi ogragradenoj
kamenom ili Zivom ogradom.

5.1.21. Objekti se prikljuéuju na komunalnu infrastrukturu uz uslove nadleZnih
preduzeca ili organizacija nadleznih za upravljanjem komunalnom infrastrukturom.
Grejanje objekata se obezbeduje pojedinaéno za svaki objekat, uz koriS¢enje
razliCitih energenata za zagrevanje prostorija.

5.1.22. Postojeci objekti u granicama DUP-a se rekonstruiSu, odnosno dograduju i
nadgraduju po urbanisti¢ko-tehnickim uslovima propisanim za izgradnju novih
objekata, a datim ovim poglavljem.

Na parcelama manjim od propisane veli¢ine ovim DUP-om izgradeni objekti mogu da
se rekonstruiSu u postoje¢im gabaritima (horizontalni i vertikalni) ili vrSi zamjena
objekata izgradnjom novog u gabaritima postojeceg objekta.

5.2. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
ZA STAMBENE OBJEKTE PO BLOKOVIMA

5.2.1. Stambeni objekti

Stambeni objekti u okviru granica DUP-a grade se uglavnhom kao slobodnostojeci
objekti, osim kada se grade kao objekti u nizu, uz saglasnost vlasnika - korisnika
susedne parcele.

Kompletan pregled urbanistiCkih parametara za svaku urbanisticku parcelu, dat je
tabelarno, u prilogu DUP-a.
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ZavrSna obrada fasada objekata je malterisana povrSina, bojena belom bojom ili
zidana ili obloZzena kamenom.

Svi planirani stambeni objekti u prizemlju mogu imati namjenu poslovanja sa
maksimalnom visinom prizemlja do 3.20m.

Odnos stanovanja i djelatnosti koje su komplementane sa stanovanjem u okviru
objekta namjenjenog stanovanju moze da ide do 60:40.

Prilog - tabelarni pregled urbanistickih parametara po parcelama i blokovima.

5.2.2. PovrSine za potencijalno Sirenje stanovanja (rezervne lokacije)
pod posebnim uslovima u okviru parcela maslinjaka

«Maslina, prastara kultura za koju je Rimski filozof Columella rekao da je «olea prima
omnium arborum est» (prvi pratilac Covjeka), poreklom je iz Male Azije, sa podrucja
Sirije i Palestine. U XIII vijeku p.n.e. prenesena je u Egipat i na ostrva Male Azije,
zatim u Gr¢ku i u mediteranske zemlje Evrope i Afriku».*

«Kultura masline ostala je dugo koncentrisana u podrucju Mediterana, a tek u XVI
vijeku preneSena je u Juznu Ameriku, a zatime u SAD, ali su mediteranske zemlje i
dalje ostale najvedi proizvodaci maslina u svijetu. U mediteranske zemlje koje gaje
maslinu ubraja se i naSa zemlja».**

«Maslina se gaji u nasoj zemlji od kada su je Grci rasprostranili u susjednoj Italiji i
drugim mediteranskim zemljama. Starost kulture masline u nasoj zemlji potvrduju i
hiljadugodisSnji zasadi na naSem primorju oko Bara, Ulcinja i Budvije (Stara maslina —
Mirovica kod Bara stara je preko 2000. godina i Velja maslina — Ivanovi¢i u
Budvi)». ***

«Mediteran, sa grckom i rimskom civilizacijom, kolevka je zapadne civilizacije.
Maslina raste u priobalnom mediteranskom pojasu do nadmorske visine od 400
metara i simbol je Mediterana. Govori se da je granica izmedu kulture i nekulture,
civilizacije i divljaStva upravo granica koju svojim rastom, plodom i prinosom
obeleZzava granica uspevanja masline. Ona se smatra svetim drvom, lekovitom
billkom, simbolom plemenitosti,i mira, kao i pobede. Svojim sporim rastom,
ogromnom negom i umec¢em koju trazi od nekoliko generacija, maslina je simbol
predanog rada, pregalaStva, pameti i upornosti. Na desetine hiljada maslina duz

obale crnogorskog primorja znak su plemenitosti Citavog podrucja i najrecitiji su
dokaz i zivi spomenik crnogorskom pregalastvu i najrecitiji su dokaz da ovaj narod
nikada nije bio neznalacki, primitivan i lenj. Da je ovo bio narod koji prevashodno
mislio na svoje potomstvo, jer se maslina i sadi zbog njega, s obzirom da prvi plod
daje nakon 150 godina uzgajanja. Kao viSestoletni gradovi, maslina je najplemenitija
Ziva biofilna kop¢a izmedu proslosti, sadasnjosti i buduc¢nosti. U narodnom predanju,
uvek su se smatrali varvarima oni koji su rusili gradove i uniStavali masline. Za njih su

govorili da se Boga ne boje, a pred ljudima ne stidex».****

Napomena: Oznakama - *, ** ** npazna€eni su pasusi preuzeti iz Predloga Zakona o
maslinarstvu, a oznakom - **** nazanéen je pasus preuzet sa interneta.

U granicama DUP-a nalazi se 10.76ha ili 12.5% od ukupne povrSine urbanistickog
plana pod maslinama, a kako je Republika Crna Gora maslinjacima dala svojstvo
dobra od opSteg interesa, to se ovim DUP-om poseban akcenat daje zastiti
maslina.
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Identifikacija maslinjaka je izvrSena na osnovu katastarsko-topografskog plana
izradenog za potrebe izrade ovog DUP-a, kao i obilaskom terena.

Kako je lzmjenama i dopunama GUP-a, Sektor: Kamenovo — Buljarice planirana
mogucéa izgradnja stambenih objekata na katastarskim parcelama sa zasadima
maslina, ovaj prostor je posebno obraden DUP-om kao - povrSina za potencijalno
Sirenje stanovanja (rezervne lokacije) pod posebnim uslovima i iznosi 2,59ha ili
3.0% od ukupne povrSine urbanisti¢kog plana.

Tabela br. 33 — PovrSine za potencijalno Sirenje stanovanja (rezervne lokacije)
pod posebnim uslovima po blokovima u okviru parcela maslinjaka

POVRSINE ZA POTENCIJALNO SIRENJE
STANOVANJA (rezervne lokacije)
< BLOK . :
© pod posebnim uslovima
T u okviru parcela maslinjaka
©) — PLANSKO RJESENJE
Naziv N Povrsina Ugeaée u bloku
(ha) (%)
B1 20.49 0.15 0.7
B 2 12.23 1.89 15.5
B3 8.03 / /
B4 5.38 / /
B 5 6.84 0.37 54
1 B 6 7.51 1.37 18.2
B7 3.50 / /
B8 511 0.04 0.8
B9 2.52 / /
B 10 3.56 / /
B 11 4.91 / /
2 B 12 6.03 / /
UKUPNO
(1-2) 86.12 3.82 4.4

Kako je jedan od ciljeva izrade DUP-a izgradnja Sire zone naselja Petrovac
novim objektima uz sanaciju postojeéeg stanja na pojedinaénim lokacijama
gde su izgradeni objekti koji naruSavaju ambijent primorskog naselja, kao i
zasStita prirode, planirano je DUP-om da se maslinjaci zaStite od neplanske
gradnje. Maslinjaci u kontaktnoj zoni sa postojeéim gradevinskim podruéjem, a
u skladu sa izmjenama i dopunama GUP-a, Sektor: Kamenovo - Buljarice
predvideni su za povrSine za potencijalno Sirenje stanovanje (rezervne
lokacije) pod posebnim uslovima kao zaokruzenje formirane urbane matrice
naselja.

Kroz smjernice za sprovodenje DUP-a propisana je obavezna izrada idejnih
rieSenja za ove lokacije na nacin propisan zakonom.
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Tabela br. 34 — Izgradenost prostora po blokovima

Postojeée stanje PLANSKO RJESENJE
= = Lokacije za izgradnju pod
. = 8 = 8 posebnim uslovima
¥ | ¢8| £ g © S g (u okviru parcela maslinjaka)
O %3 | 54 2 g s Z =
- [ol S S 9] RIS S o = 7
D 53| o @ 5 it % B 28 _ 25
M @ o @ @ © 9] @ S8 353
Bl 2 28 0,90 3 35 1,00 3 30 0.70
B2 3 25 0,74 3 35 1,00 3 30 0.70
B3 3 23 0,73 4 40 1,35 / / /
B4 3 28 0,65 4 40 1,35 / / /
B5 2 21 0,40 4 40 1,20 3 25 0.60
B6 3 26 0,68 4 35 1,00 3 30 0.70
B7 2 34 0,76 4 40 1,30 / / /
B8 3 31 1,00 4 40 1,30 3 30 0.70
B9 3 21 0,40 3 35 1,20 / / /
B10 | 2 24 0,48 3 40 1,20 / / /
B11 | 2 20 0,31 3 35 1,00 / / /
B12 | 2 31 0,74 4 35 1,20 / / /

Gradnja na povrSinama za potencijalno Sirenje stanovanja (rezervno stanovanje) pod
posebnim uslovima u okviru parcela maslinjaka podrazumeva sljedece:

Dozvoljava se gradnja pojedina¢no po lokacima, jer gradeci na tim pozicijama
ugroZava se kultura maslinjaka, kultura karakteristiCnih terasastih «vrtaCa» koje
sa svojim kaskadnim podzidama - «medama» karakteriSu ovaj ambijent. Dakle,
osim masline kao najznacajnijeg elementa prostora, Stiti se i kaskada «vrtae»
kao karakteristicnog primorskog preseka.

Kod projektovanja i izvodenja radova zahtjeva se maksimalno ukopavanje objekta
I «zaklanjanje» iza «meda», tako da se gledano sa mora stvori utisak
superponiranja planova i Sto manjih intervencija u prostoru.

Spratnost objekata se iskazuje pojedinaéno po etazama, kao kompozicija
kaskadnih vertikala (do 3 etaze), ili kao skup primorskih vertikala (pastrovska
kuéa — kula na jednu vodu).

Terasaste kaskade na dijelu gde se formira objekat, moraju se prekriti slojem
zemlje od 90-120cm, gde moZe da raste trava i sitno mediteransko rastinje.

Pored navedenih uslova gradenja, zahtjeva se da kod svake lokacije sa
maslinama, investitor mora da poStuje Zakon o maslinarstvu (Sl.List RCG br.
055/03). Svaka gradevinska intervencija na ovom prostoru pretpostavlja
proporcionalno nove zasade masline (i primorskog bora), a kako bi se ta]
postupak i zvani¢no verifikovao, svaki urbanisti¢ki i glavni projekat obavezno
mora da sadrZi i projekat hortikulture i pejzaZa koji ¢e potvrditi prethodne zahtjeve
- uslove date ovim poglavljem.

631115




Detaljni urbanisti¢ki plan Petrovac — Sira zona

5.3. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
ZA KOMERCIJALNE OBJEKTE PO BLOKOVIMA

5.3.1. Komercijalni objekti u okviru granica DUP-a grade se uglavhom kao
slobodnostojeéi objekti, osim kada je parcela veligine izmedu 300-400m?, na kojima
se mogu graditi i objekti u nizu. Ako na parcelama preko 400m? se grade objekti u
nizu, potrebna je saglasnost viasnika - korisnika susedne parcele, a urbanisticki
parametri se povecavaju do 10% dati za pripadajuci blok.

5.3.2. U prilogu tekstualnog dijela DUP-a dat je tabelarni pregled urbanistickih
parametara po parcelama i blokovima.

5.3.3. ZavrSna obrada fasada objekata je malterisana povrSina bojena belom bojom
ili zidana ili obloZzena kamenom.

5.3.4. U okviru komercijalnih objekata moZe se nalaziti i stambeni prostor, tako da
odnos djelatnosti i stanovanja moze da ide do 60:40.

5.4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
ZA JAVNE OBJEKTE PO BLOKOVIMA

5.4.1. Javni objekti u granicama DUP-a nalaze se okviru bloka B2 - kultura i B11 —
obrazovanje, socijalana zastita, drzavni organi i uprava i sport i rekreacija.

5.4.2. DUP-om se ne predvida izgradnja novog objekta u okviru bloka B2, vec
rekonstrukcija postojeceg objekta, kao i uredenje pripadajuée parcele sa
neposrednim okruzenjem i omogucavanjem adekvatnog saobrac¢ajnog pristupa
(kolski i peSacki), radi Sto atraktivnije prezentacije arheoloSkog lokaliteta «MiriSte» i
aktivnijeg uklju€ivanja u postojecu turisticku ponudu.

5.4.3. U bloku B11 nalaze se javni objekti iz oblasti obrazovanja, socijalne zastite,
drzavne uprave i sporta i rekreacije. Urbanisti¢ki parametri su korigovani u odnosu na
pripadajué¢i blok, odnosno smanjen je broj dozvoljenih etaza sa 3 na 2. U prilogu
tekstualnog dijela DUP-a dat je tabelarni pregled urbanistiCkin parametara po
parcelama i blokovima.

5.5. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
ZA POSEBNE OBJEKTE PO BLOKOVIMA

5.5.1. Posebni objekti u granicama DUP-a se zadrzavaju u postojeéim gabaritima,
osim manastirskog kompleksa u okviru bloka B7, gde je predvidena mogucnost
dogradnje (u okviru pripadajuce parcele) uz prethodno pribavljeno misljenje nadlezne
institucije za zastitu spomenika kulture.

5.5.2. U prilogu tekstualnog dijela DUP-a dat je tabelarni pregled urbanistickih
parametara po parcelama i blokovima.
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5.6. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
ZA KOMUNALNE OBJEKTE PO BLOKOVIMA

5.6.1. Komunalni objekti u granicama DUP-a se nalaze u okviru bloka B1 — vodo-
snabdevanje i groblje i B2 - groblje.

5.6.2. Objekat vodosnabdevanja u okviru bloka B1 i groblje u okviru bloka B2 se
zadrzavaju na postoje¢im parcela bez potrebe za proSirenjem.

5.6.3. DUP-om se predvida proSirenje groblja u okviru bloka B1. U trenutku izrade
DUP-a u izgradnji je kapela na groblju locirana u istoénom dijelu parcele duz
pristupne saobracajnice.

5.6.4. Sahranjivanje umrlih se vrSi na pojedina¢nim (20-40%) ili porodi¢nim (60-80%)
grobnim mjestima. ProSirenje groblja od 0,19ha zadovoljava potrebe sahranjivanja
umrlih lica za vrijemenski period od oko 10-15 godina.

5.6.5. Pojedina¢na grobna mjesta su dimenzije 1,0m x 2,5m, a mogu se obraditi sa
poklopnom nadgobnom ploCom, sa opsegom (ramom) oko grobnog mjesta ili samo
nadgobnim spomenikom, dok ¢e horizontalna povrSina biti zatravljena, ¢ime bi se
uvecao fond zelene povrSine. Razmak izmedu pojedinacnih grobnih mjesta je
najmanje 50cm bo¢no i 70cm ¢eono.

5.6.6. Porodi¢na grobna mjesta, dimenzije 2,0m x 2,5m su predvidena za dvije
osobe. Obrada grobnih mjesta, kao i razmak izmedu grobnih mjesta je identican
datim kriterijumima za pojedina¢no grobno mjesto.

5.6.7. Dubina sahranjivanja iznosi 1.6m, odnosno od gornje ivice sanduka do
povrSine dna mora biti 1.0m.

5.6.8. Nadgrobni spomenici se rade od prirodnih materijala (kamen, mermer, granit)
sa tipiziranim visinama - 80cm, 100cm ili 120cm i Sirine za pojedina¢na grobna
mjesta 60cm, dok za porodii¢na grobna mjesta Sirina iznosi 120cm.

5.6.9. Grobna mjesta su orjentisana u pravcu istok-zapad.
5.6.10. Ogradivanje groblja je predvideno ogradom visine do 1,80m. Duz cele
parcele, obodno, u pojasu od 5m predviden je tampon «visokog zelenila», odnosno

dva reda Cetinara u kombinaciji sa zbunastim rastinjem, koje ¢e groblje vizuelno
odvojiti od parcela drugih namjena.
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5.7. URBANIS:I'ICKO-TEHNIéKI USLOVI
SAOBRACAJNICE, SAOBRACAJNE POVRSINE | OBJEKTE

5.7.1. Postojece i planirane trase saobracajnica u granicama DUP-a prikazane su na
grafickom prilogu br. 4 - «MreZa saobracajnica i vodotokova sa analiticko-geodetskim
elementima za obelezavanije i regulacionim i nivelacionim reSenjima.

5.7.2. Sirine saobracajnica u granicama DUP-a date su na grafickom prilogu br. 4 -
«MreZa saobracajnica i vodotokova sa analitiCko-geodetskim elementima za
obelezavanje i regulacionim i nivelacionim rjeSenjima» za svaku saobracajnicu
pojedinacno.

5.7.3. Poprec¢ni nagib saobracajnica je jednostran ili dvostran i iznosi 2,5%, Sto ¢e se
definitivno odrediti idejnim projektima.

5.7.4. Radijusi krivina saobraéajnica u granicma DUP-a obelezeni su na grafickom
prilogu br. 4 - «MreZa saobraéajnica i vodotokova sa analiticko-geodetskim
elementima za obelezavanje i regulacionim i nivelacionim reSenjima» za svaku
saobracajnicu pojedinacno.

5.7.5. Sve saobracajnice i saobracajne povrSine su zavrsnim — habaju¢im slojem od
asfalt-betona, betonskih ili kamenih ploc¢a.

5.7.6. Za autobusku stanicu u okviru bloka B8 i javnu gradsku garazu u okviru bloka
B4 preporuCuje se raspisivanje javnog konkursa za urbanistiéko-arhitektonsko
reSenje, (€1.30. Zakona o planiranju i uredjenju prostora (,SI. List RCG* br.28/05)), a
u skladu sa urbanistickim parametrima definisanim ovim DUP-om.

5.8. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
ZA MREZU KOMUNALNE INFRASTRUKURE

OPSTI USLOVI

5.8.1. lIzvodenje radova na mrezama komunalne infrastrukture potrebno je raditi u
skladu sa vazec¢im standardima i tehnickim normativima propisanim posebno za
svaku infrastrukturu.

5.8.2. Sekundarna mreza infrastrukture (vodovod, kanalizacija, elektroenergetika,
telekomunikacije) postavlja se u pojasu regulacije.

5.8.3. Za postavljanje sekundarne mreZe infrastrukture u pojasu regulacije
saobracajnica potrebni su uslovi nadleznog organa, organizacije ili preduzeca.

5.8.4. Podzemni vodovi infrastrukture se mogu postavljati i na ostalim urbanistickim
parcelama (izvan pojasa regulacije), uz predhodno regulisanje medusobnih odnosa
sa vlasnikom-korisnikom urbanisticke parcele.

5.8.5. Nadzemni vodovi infrastrukture se mogu postavljati i na ostalim urbanistickim
parcelama (izvan pojasa regulacije), uz prethodno regulisanje medusobnih odnosa
sa vlasnikom-korisnikom urbnisti¢kih parcela.

5.8.6. Po izgradnji nadzemnih vodova infrastrukture zadrZzava se postojeéi imovinski
status na zemljiStu, osim za stubna mjesta.
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5.8.7. Radi obezbedenja funkcionisanja infrastrukturnog sistema obavezno se
utvduje zastitni pojas, u kome se ne mogu graditi objekti i vrSiti radovi suprotno svrsi,
zbog koje je zastitni pojas uspostavljen. Sirina zastitnog pojasa se odreduje prema
vrsti infrastrukturnog sistema.

5.8.8. U zastithom pojasu se mogu postavljati drugi infrastrukturni sistemi, uz
obavezu poStovanja uslova ukrstanja i paralelnom vodenja.

POSEBNI USLOVI

Urbanistiéko-tehnicki uslovu za objekte komunalne infrastrukture

Vodovod i kanalizacija se moraju trasirati tako da se:

podzemni prostor i gradevinska povrsSina racionalno koriste,
poStuju propisi koji se odnose na druge infrastrukture
vodi raCuna o geoloSkim osobinama tla i podzemnim vodama.

Vodovod trasirati jednom stranom kolovoza, suprotno od fekalne kanalizacije, na
odstojanju 1,0m od iviénjaka.

Horizontalno rastojanje izmedu vodovodnih i kanalizacionih cijevi i objekata, drvoreda
I drugih zate€enih objekata nesme biti manje od 2,5m.

Rastojanje vodovodnih cijevi od drugih instalacija (elektro i telefonskih kablova) pri
crtanju ne sme biti manje od 0,5m.Teziti da vodovodne cijevi budu iznad
kanalizacionih a ispod elektri¢nih kablova pri ucrtavanju.

Ukoliko nije moguca trasa u okviru regulative saobracajnica, vodovod ili kanalizacija
voditi pored granice katastarskih parcela, uz saglasnost oba korisnika mednih
parcela.

Ukrstanje vodovodnih cijevi sa vodotocima izvesti u zastitnoj cijevi, radi mehanicke
zastite.

Minimalna dubina ukopavanja cijevi vodovoda i kanalizacije je 1,0m od vrha cijevi do
kote terena, a padovi prema tehni¢kim propisima u zavisnosti od precnika cijevi.

Minimalno rastojanje blize ivice cijevi od temelja objekta je 1,5m. Minimalno
dozvoljeno rastojanje pri paralelnom vodenju sa drugim instalacijama iznosi:

medusobno vodovod i kanalizacija...............coeeeeveccoeoeeeeeeeervccceee 0,4m
do elektricnin kKablova ... 0,5m
do telefonskih KabIOVa ... 0,5m

Minimalni precnik uli¢ne vodovodne cijevi je @100mm (zbog protivpozarne zastite).
Vodovodnu mreZu graditi u prstenastom sistemu, gde je to moguce.
Za kuéne priklju¢ke pre¢nika ve¢eg od 50mm, obavezni su odvojci sa zatvaracem.

Prolaz vodovodnih cijevi kroz revizione Sahtove i druge objekte fekalne kanalizacije
nije dozvoljen.
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Minimalni precnik ulicne fekalne kanalizacije je @200mm a kucnog pritiska je
@150mm.

Izbor materijala za izgradnju vodovodne i kanalizacione mreze, kao i opreme izvrSiti
uz uslove i saglasnost nadleznog Komunalnog stambenog javnog preduzec¢a "Budva”’
iz Budve.

Na kanalizacionoj mrezi kod svakog ra¢vanja, promene pravca u horizontalnom i
vertikalnom smislu, promene precnika cijevi, kao i na pravim dionicama na rastojanju
priblizno 160D, postavljaju se revizioni silazi od betona, pre¢nika 1.000mm sa
odgovarajuc¢im liveno — gvozdenim Saht poklopcima.

Pojas zastite oko glavnih cjevovoda iznosi najmanje po 2,5m od spoljne ivice cijevi. U
pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekta, ni vrSenje radnje koje mogu zagaditi
vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Polozaj sanitarnih uredaja (slivnici, nuznici) ne mogu biti ispod kote nivelete ulica,
radi zaStite od uspora fekalne kanalizacije iz ulicne mreZe.

Zabranjena je izgradnja objekata i sadenje zasada pod razvodnom mrezom
vodovoda i kanalizacije. Vlasnik nepokretnosti koja se nalazi ispod, iznad ili pored
komunalnih objekata (vodovod i kanalizacija) ne moZe obavljati radove koji bi ometali
pruzanje komunalnih usluga.

Postavljanje komunalnih instalacija (vodovod, kanalizacija, elektro i PTT mreza)
ispod zelenih povrSina vrsiti na rastojanju od min. 2,0m od postoje¢eg zasada uz
odobrenje nadleznih javnih preduzeca.

Vodomer mora biti smeSten u posebno izgradeni Saht i ispunjavati propisane
standarde, tehniCke normative kvaliteta koje odreduje nadlezno komunalno
stambeno javno preduzecée “Budva” iz Budve. Vodomerni Saht se postavlja max 2,0m
od regulacione linije.

Ukoliko u blizini objekata ne postoji ulicna atmosferska kanalizacija, prikupliena
atmosferska voda sa lokacije mogu se upustiti u otvorene kanale ili rigole pored
saobracajnica ili u zatvorene povrsine u okviru lokacije.

Zabranjena je izgradnja ponirnih bunara za odvod fekalne kanalizacije.

Zabranjeno je izvodenje fizicke veze gradske vodovodne mreze sa mreZzama drugog
izvoriSta (hidrofori, bunari, pumpe i dr.).

Kod projektovanja i izgradnje obavezno je posStovanje i primjena svih vaZzecih
tehnickih propisa i normativa iz ove oblasti.

Radovi se mogu izvoditi isklju€ivo na osnovu izradenih glavnih projekata i pribavljenih
dozvola za izgradnju od nadleznih organa.

Graficki prilog br. 8.1. —
Mreza komunalne infrastrukture i objekata - hidrotehnika
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Urbanistiéko — tehnicki uslovi za elektroenergetske objekte

Izgradnja novih elektroenergetskih objekata mora odgovarati uslovima nadlezne
Elektrodistribucije br. 92/19.01.2007. godine i tehni¢kim uslovima koji se odnose na
pojedine elektroenergetske objekte koji ¢e se graditi.

Trafo stanice u zoni DUP-a moraju se graditi u svemu prema tehni¢koj preporuci TP-
1b za distributivne trafo stanice — DTS-EPCG 10/0.4 kV.

Izrada svih vrsta instalacija treba da je usaglasena sa vazec¢im tehni¢kim propisima i
sinhronizovana sa izgradnjom drugih vrsta instalacija. Pri tome se moraju poStovati
propisi kod polaganja kablovskih vodova svih naponskih nivoa u pogledu razmaka,
dubine ukopavanja, nacina ukrStanja, priblizavanja drugim objektima, prijelazu preko
saobracéajnica i dr. (toplovod, TT kabal, vodovod, kanalizacija i dr.).

Radovi se mogu izvoditi isklju€ivo na osnovu izradenih glavnih projekata i pribavljenih
dozvola za izgradnju od nadleznih organa.

Graficki prilog br. 8.2. —
MrezZa komunalne infrastrukture i objekata — elektroenergetika

Urbanistiéko — tehnicki uslovi za telekomunikacione objekte (fiksna telefonija)

TT mrezu graditii u kablovskoj kanalizaciji ili direktnim polaganjem u zemlju.

U slu€aju prikljuéenja na podzemnu mrezu, prikljucak izvesti preko tipskog tt
prikljucka na prikladnom mestu na fasadi objekta, a u slu€aju prikljuenja na
nadzemnu mrezu, preko odgovarajuce kutije na tavanskom dijelu prostora.

Na prijelazu ispod kolovoza saobracajnica kao i na svim onim mjestima gde se
oCekuju veéa mehani¢ka naprezanja tla kablovi se polazu kroz kablovsku
kanalizaciju (zaStitnu cev).

Pri ukrdtanju sa saobraéajnicom ugao ukrstanja treba da bude $to blize 90° i ne
manije od 30°.

Dozvoljeno je paralelno vodenje energetskog i telekomunikacionog kabla na
medusobnom razmaku od najmanje 0,5m za kablove 1 kV 1 10 kV, i 1m za kablove
35 kV.

Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla vrSi se na razmaku od najmanje
0,5 m. Ugao ukritanja treba da bude najmanje 30°, po moguénosti §to blize 90°;
Energetski kabl se po pravilu, postavlja ispod telekomunikacionog kabla.

Ukoliko ne mogu da se postignu zahtjevani razmaci, na tim mjestima se energetski
kabl provalaci kroz zastitnu cev, ali tada razmak ne sme da bude manji od 0.3 m.

Razmaci i ukrStanja prema navedenim tackama se ne odnose na opti¢ke kablove, ali
| tada razmak ne sme da bude manji od 0,3m.
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Telekomunikacioni kablovi koji sluze isklju€ivo za potrebe elektrodistribucije mogu da
se polazu u isti rov sa energetskim kablovima, na najmanjem razmaku koji se
proratunom pokaze zadovoljavajuéi, ali ne manji od 0.2 m.

Dubina polaganja kablova ne sme biti manja od 0.80 m.

Na dijelu trase opti¢kih kablova koja je zajedni¢ka sa kablovima mesne mreze,
obavezno polagati polietilenske cijevi u isti rov, kako bi se kroz nju mogao naknadno
provudi i opticki kabl. Postavljati opticke kablove vecih kapaciteta uzimajuéi u obzir
potrebe velikih korisnika telekomunikacionih usluga.

Dozvoljeno je paralelno vodjenje telekomunikacionog kabla i vovovodnih cijevi na
medjusobnom razmaku od najmanje 0.6m. UkrStanje telekomunikacionog kabla i
vodovodne cijevi vrSi se na razmaku od najmanje 0,5m. Ugao ukrStanja treba da
bude $to blize 90° a najmanje 30°.

Dozvoljeno je paralelno vodenje telekomunikacionog kabla i fekalne kanalizacije na
medusobnom razmaku od najmanje 0,5 m. UkrStanje telekomunikacionog kabla i
cjevovoda fekalne kanalizacije vrSi se na razmaku od najmanje 0,5 m. Ugao
ukrstanje treba da bude $to blize 90° a najmanje 30°.

Od regulacione linije zgrada, telekomunikacioni kabl se vodi paralelno na rastojanju
od najmanje 0,5 m.

Radovi se mogu izvoditi isklju€ivo na osnovu izradenih glavnih projekata i pribavljenih
dozvola za izgradnju od nadleznih organa.

Graficki prilog br. 8.3. —
Mreza komunalne infrastrukture i objekata - telekomunikacije
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6. PRAVILA | USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE,
ZASTITE PRIRODNIH | NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA.
ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA
| RATNIH RAZARANjA

6.1 ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Savrijemen pristup o€uvanju i zastiti zivotne sredine zasniva se na konceptu
uskladenog, odnosno odrzivog razvoja i nacela predostroznosti i primjeni
preventivnih mera, integralnosti, hijerarhije i koordinacije na svim nivoima, kao i
javnosti, Sto podrazumeva planiranje i izgradnju naselja objektima razli¢itih namjena
uz dugoro¢no koriS¢enje prirodnih resursa i o€uvanje zivotne sredine, odnosno
podrazumeva urbani razvoj naselja na ekoloSki prihvatljiv nacin.

Osnovne mjere zaStite Zivotne sredine sprovode se kroz sve mjere zaStite, a
odnose se na:

Zastitu vazduha i stanja aerozagadenosti,

Zastitu kvaliteta povrSinskih i podzemnih voda,

Zastitu kvaliteta zemljiSta i mjere unapredenja,

Zastitu od jonizujeceg i nejonizujeceg zracenja,

Zastitu od buke i vibracija,

Zastitu biljnog i Zivotinjskog sveta, ekosistema i stanista,

Zastitu prirodnih i kulturnih dobara.

U slu€aju pojave neocekivanih negativnih pojava na podrucju granicama DUP-a ili u
neposrednom okruzenju potrebno je postupiti na nacin propisan zakonom.

6.2. ZASTITA PRIRODNIH DOBARA

Na prostoru u granicama DUP-a nema zasti¢enih, niti evidentiranih prirodnih dobara.
Medutim, u neposrednom okruzenju nalazi se zasti¢eno prirodno dobro — Petrovacka
plaza, kao spomenik prirode («Sluzbeni list SRCG», br. 36/68).

Duz planirane plaze na potesu Zakola¢ nije predvidena gradnja novih objekata, vec
se zalede Stiti kao prirodno staniSte zasti¢enih biljnih vrsta i vrsta gljiva koje se
nalaze na Crvenoj listi Evrope (RjeSenje Republickog Zavoda za zaStitu prirode -
«Sluzbeni list RCG», br 76/06), i to:

Drvenasta mljecika - Euphorbia dendroides,

Busina - Phagnolan rupestre,

Mrazovac madarski - Colchicum hungaricum,

Vrste gljiva — Pheilodon niger i Triehoglossum hirustrum.

Zabranjeno je ukljanjanje zaStiéenih biljnih vrsta i vrsta gljiva sa njihovog
prirodnog staniSta, kao i oSteéivanje i uniStavanje samog prirodnog stanista.
Neophodno je obezbediti maksimalno oCuvanje prirodnog pejzaZza koji karakteriSe
prostor, odnosno:
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Autohtonu zimzelenu vegetaciju — makija,
Monumentalna pojedina¢na stabla — grupe stabala autohtone vegetacije,
GeomorfoloSke odlike pejzaza.

Ukoliko se pri izgradniji, rekonstrukciji i dogradnji objekata naide na prirodno dobro
geolosko-paleontoloskog ili mineroloSko-petrografskog porekla, izvoda¢ radova je
duZan da obustavi radove i za$titi prostor, kao i da o tome obavesti Republi¢ki zavod

za zastitu prirode.

6.3. KONCEPT PEJZAZNOG UREDEN]A

Plansko rjeSenje je zadrzalo optimalan odnos izgradenih i zelenih povrSina nakon
IzvrSenog funkcionalnog zoniranje zelenih povrSina. Funkcija zelenila na podrucju
DUP-a Petrovac — Sira zona je da stvori povoljnije mikroklimatske i sanitarno-
higijenske uslove i da doprinese dekorativnom i estetskom dozivljaju prostora.

Opsti koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa:

- postoje¢em stanju povrSina pod zelenilom,

- uslovima sredine,

- povrSinama pod zelenilom definisanim GUP priobalnog pojasa opstine Budva
za sektor Kamenovo - Buljarice,

- planiranoj namjeni povrsina,

- normativima za povrSine pod zelenilom (stepen ozelenjenosti i nivo

ozelenjenosti),

- uskladivanju zelenog obrasca naselja sa hamjenom povrsina,

- funkcionalnom zoniranju povrSina podzelenilom,

- uspostavljanju optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina,

- uskladivanju ukupnih povrsina pod zelenilom sa brojem stanovnika,

- upotrebi biljnih vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

DUP-om Petrovac — Sira zona su predvideni sledeci tipovi zelenih povrSina:

zelene povrSine uz

zelene povrSine javnog

zelene povrsine specijalne

objekte stanovanja

§ zelenilo uz stanovanje

§ zelenilo uz rezidencijalno
stanovanje

§ zelenilo uz mjeSovito

stanovanje

§ zelenilo uz komercijalne

objekte i usluge

wn W W

koriS¢enja

zelenilo uz javne objekte
zelenilo uz posebne objekte
(crkve)
zelenilo
objekte
skverovi
drvoredi
park Suma

uz komunalne

namjene
§ zastitno-rekreativno
zelenilo

§ zelenilo uz lokacije za
izgradnju pod posebnim
uslovima u okviru parcela
maslinjaka

§ maslinjaci

§ Suma

Smijernice za realizaciju planskih rjeSenja treba da doprinesu poboljSanju sanitarno —
higijenskih uslova, boljim uslovima za odmor i rekreaciju svih starosnih grupa,
estetskom oplemenjavanju sredine i vizuelnom identitetu naselja.

Opste smjernice za uredenje zelenih povrsSina:
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=

uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom zelenih povrSina

2. maksimalno ocCuvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog zelenila u nova
urbanisticka rjeSenja

3. upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i u skladu sa

kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Smjernice za uredenje ovih povrSina po tipovima zelenih povrSina dati su na
grafickom prilogu br.10, Plan zelenila.

6.4. ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Na prostoru Crnogorskog primorja i u njegovom akvatorijumu nalazi se veci broj
spomenika kulture razliCitih vrsta, karaktera i stepena oCuvanosti. Svi registrovani
spomenici su kategorisani kao:

Spomenici od izuzetnog znacaja (I kategorija)

Spomenici od velikog znacaja (Il kategorija)

Znacajni spomenici (lll kategorija)

Pored registrovanih, odnosno zasticenih spomenika kulture, nalazi se i jedan broj
evidentiranih objekata za koje se smatra da posjeduju odredjena spomenicka
svojstva, pa zbog toga predstavljaju potencijalne spomenike.

U neposrednom okruzenju DUP-a, u zoni zahvata Morskog dobra, kao kulturna
basStina kopna, nalazi se registrovani spomenik kulture — ostaci kastela i lazareta (Il
kategorija), kao i evidentirani spomenik ostrvo Katic.

U granicama DUP-a u okviru bloka B2 nalazi se zasti¢eno nepokretno kulturno dobro
— ArheolosSko nalaziSte «MiriSte». Dva rimska mozaika na ovom lokalitetu su iz 3.
veka p.n.e. i posebne su kulturno-istorijske vrijednosti. Prvi mozaik povrsine od 15m?
je otkriven 1902. godine, a drugi povrsine od oko 37,5m? nekoliko godina kasnije i
oba su predstavljali podne dekoracije u rimskoj gradevini.

Osim navedenog zasti¢éenog nepokretnog kulturnog dobra u okviru granica DUP-a
nalaze se i izgradeni objekti iz perioda formiranja naselja, odnosno gradeni su posle
14. veka, koji je potrebno da imaju odredeni stepen zastite, i to:
- U bloku B1 — Crkva «Svetog llije»,

U bloku B2 — Crkva «Svetog Tome»,

U bloku B7 — Crkva «Svetog Vida» (manastirski kompleks).

Sve intervencije u prostoru, odnosno na parcelama na kojima se nalazi arheoloski
lokalitet — nalaziSe «MiriSte» i vjerski objekti ili njihovom neposrednom okruZenju
rade se uz predhodno pribavljeno misljenje nadleznog organa za zasStiru spomenika
kulture, na nacin propisan zakonom.

Ukoliko se u toku gradnje objekata u granicama DUP-a naide na nepokretno kulturno

dobro, radove na izvodenju objekata potrebno je odmah prekinuti i zastiti, a zatim
prijaviti nadleznom ministarstvu za zaStitu spomenika kulture.
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6.5. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Podrucje u granicama DUP-a, kao i neposredno okruzenje sa svojim stanovniStvom,
materijalnim dobrima - prirodnim i stvorenim, postoje¢eim i predvidenim fiziCkim
strukturama, izlozeno je opasnosti od zemljotresa, poplava i bujica, atmosferskih
nepogoda (olujni vetrovi), odronjavanja i klizanja zemljiSta, suSe, pozara i eksplozija,
saobra¢ajnih nezgoda, epidemija, zaraznih bolesti i pojava StetoCina. Navedene
pojave vecih razmera, a prema Zakonu o zastiti od elementarnih i drugih vecih
nepogoda, mogu da ugroze Zivote i zdravlje ljudi ili prouzrokujju velike materijalne
Stete.

6.5.1. Mjere zaStite od zemljotresa

Podrucje u granicama DUP-a, kao i cela zona priobalnog pojasa opstine Budva duz
Jadranskog mora je jako tektonizovana, tako da se mjere zastite od zemljotresa
sprovode:

Kod projektovanija i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbedenje stabilnosti terena (padine) i susednih objekata;
Na visokom stenovitim odsecima ili na prostoru sa nagibom terena veéim od 20%
pri projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se
definiSu za svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geoloSkim
istraZivanjima izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primenom
odgovarajuc¢ih sanacionih mera, nivelacijom terena i orjentaciojom objekta -
zgrada niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je mogucée privesti
predvidenoj namjeni;
Saobracaj, na telu terena sa nagibom vec¢im od 20%, prilagoditi terenu uz Sto je
moguce viSe postovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobracéajnica drobina koja
se nalazi na povrSini terena moze se koristiti kao posteljica saobracajnica uz
adekvatnu primenu podtla. Kolovozna konstrukciju planirati u skladu sa
seizmickim rizikom koji se moze ocekivati;
Prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze, na terenima sa nagibom
veé¢im od 20%, zbog visokog seizmickog rizika zahtjeva, i to: kod vodovodnih i
kanalizacionih mreZa da se snabdevanje i odvodenje vrSi gravitaciono, da se za
izradu infrastukturnih vodova koriste fleksibilne veze koje mogu da izdrze
deformacije u tlu, da se za postavljane glavnih vodova komunalne infrastrukturne
mreze izbegava nasut i nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju
obavezno podgradivati.
Graficki prilog br. 2.a.
Karta mikroseizmike R = 1:5 000

6.5.2. Mjere zaStite od poplava i bujica
Mijere zaStite od poplava i bujica sprovode se:

Uredenjem vodotokova prevideno ovim DUP-om, odnosno realizacijom
zacevljenja povremenih vodotokova,;

Redovnim odrzavanjem korita povremenih vodotokova,

Zabranom bacanja ¢vrstog komunalnog otpada u korita povremenih vodotokova.
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6.5.3. Mjere zaStite od pozara i eksplozija

U okviru granica DUP-a, u bloku B11l, u sklopu prostora stanice policije,
organizovana je vatrogasna sluzba, a mjere zastite od pozara i eksplozija se
sprovode:

PosStovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata razli¢itih namjena;

Izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svih parcela i objekata na njima, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao
I nesmetani saobracajni tok;

Izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;
Uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja i povezivanjem sa
Sumskim zelenilom, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, dobijaju
se privrijemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju stanovnistva i
kretanje opetativnih jedinica.

6.6. ZASTITA OD RATNIH RAZARANjA

Za potrebe izrade Izmjene i dopune GUP-a priobalnog pojasa opstine Budva (iz
1986.) sa stanoviSta odbrane zemlje izradene su Studija izgradnje i uredenja
prostora opStine Budva sa stanoviSta odbrane i Aneks - Smijernice za izgradnju i
uredenje optine Budva. Sve preporuke ovih istrazivanja ugradene su u plansko
rieSenje ovog DUP-a.

PreporucCuje se da se kod svih objekata, gde to hidroloSki uslovi omoguc¢avaju, rade

podrumi, odnosno podzemne etaze koje u kriti€nim situacijama mogu posluziti kao
skloniSta za stanovnistvo.
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1. OBRAZLO’ZENJE PROSTORNE ANALIZE ZASNOVANE
NA NOSECEM KAPACITETU PROSTORA
ZA DUP PETROVAC — SIRA ZONA

PolaziSta

Izrada ovog planskog dokumenta (DUP Petrovac-Sira zona) temeljila se na osnovna
dva principa odrzivog razvoja koji se odnose na prostor (grad) koji se posmatra, u
smislu integrisanosti i mogucénosti koje nudi. Predmetni prostor se mora razvijati u
skladu sa svojim moguc¢nostima (ekoloSki, fiziCki kapacitet, finansijska ulaganja,
socijalna nosivost...) i ograniCenjima (“nema apsolutnog razvoja”), jer ono Sto je
odrzivo za jedan grad ne mora biti odrzivo i za drugi, a zajedno posmatrana oba
grada moraju biti integrisana tako da neometano funkcioniSu medusobno.

Izradu navedenog Plana obelezilo je niz vaznih Cinjenica iz oblasti zaStite Zivotne
sredine:

- opredeljenje drzave kao ekoloSke drzave pojaCava svest o tretiranju pitanja
prirodne sredine

- procesi usaglaSavanja zakonodavstva sa zakonodavstvom EU

- postojanje niza zakonskih i podzakonskih akata iz oblasti zastite Zivotne sredine

- integrisanje postupka prostornog planiranja i pitanja zastite zivotne sredine.

Podaci koji su prikazani u ovom dijelu odabrani su na temelju:

a. dostupnosti podataka

b. vaznosti za ocenu stanja u podrucju

c. vaznosti sa aspekta mogucénosti realizacije planskog reSenja i njegovog
uticaja na Zivotnu sredinu.

Cilj je da se omoguéi realizacija planskog reSenja, koje ¢e omoguciti skladan razvoj
urbanog sistema uz uzimanje u obzir prihvatljivog kapaciteta zivotne sredine, te uz
omogucavanje zdravog stanovanja, odnosno zastite prirodne i kulturne bastine.

Obrazlozenje

Prostorna analiza, kao sastavni dio standardnog procesa planiranja, podrazumjeva
razliCite analitiCke radnje sa ciljem stvaranja inputa za formulisanje predloga koji se
nudi planom. To je sloZzeno razmatranje svih relevantnih &inilaca: urbanistickih
pokazatelja, socio-ekonomskih trendova i ekoloskih standarda, nezavisno, i u
meduvezi. Ukljucivanje ovih pitanja se odvija u toku izrade dokumentacione osnove,
kao sastavni dio sadrzine i forme plana.

Transformacija postojeCeg stanja podrazumeva i definisanje nosec¢eg kapaciteta
prostora zasnovanog na ekoloSkim standardima, koju podrazumeva planerska
praksa Obradivaca plana. U odredivanju noseceg kapaciteta prostora stanja zivotne
sredine, pri izradi planskog dokumenta, potrebno je detaljno istraziti i oceniti €inioce
vezane za sledece relacije:

Koncept razvoja — zivotna sredina
Namjena zemljiSta — Zivotna sredina
Sistemi/problemi od interesa za plan — Zivotna sredina.
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Svaka od ovih relacija proizvodi grupu podataka koji se uzimaju u obzir pri izradi
plana: podaci o prirodnim resursima, podaci o stvorenim resursima, podaci o
prirodnim rizicima, podaci o rizicima proizislim iz delovanja ¢oveka, podaci o namjeni
zemljiSta, podaci o relevantnim urbanim sistemima/podsistemima, ograni¢enja i
grani¢ne vrednosti za sve relevantne kategorije.

Sprovedenom analizom gore navedenih podataka u okviru stvaranja analitiCke
dokumentacione osnove za izradu plana doslo se do kljuénih elemenata za ocjenu
postoje¢eg stanja Zivotne sredine u okviru granica obuhvata plana, identifikaciju
kljunih problema pitanja zivotne sredine, postavljanja ciljeva zastite zivotne sredine i
sprovodenje mjera kroz plan za smanjenje i otklanjanje negativnog uticaja na zZivotnu
sredinu.

Analiza navedenih podataka omogucila je definisanje klju¢nih grupacija za plan:

[ —

Analize (prostorne, Informacije, Identifikacija i

po sektorima, po pokazatelji stanja definicija problema
problemima) Zivotne sredine

|

I

I

I

I

|

|
Utvrdivanje potencijala, I
uspostavljanje veze izmedu I
potencijala i problema I
I

I

I

|

|

|

|

I

Zoning po principima,
pravilima i nalazima nosecéeg
kapaciteta prostora

Prve dvije kategorije (prostorna-urbanisti¢ka analiza po sektorima i pokazatelji stanja
Zivotne sredine) koje su obradene u dokumentacionoj osnovi za izradu ovog plana
omogucile su da se odrede :

intezitet koriS¢enja zemljista,
tip i kapacitet namjena/sistema koji okruzenje moze da podrzi,
tip i obim izgradnje koja nec¢e ugroziti definisani nivo kvaliteta Zivotne sredine.

Nakon toga, usledila je faza identifikacije trenutnih problema na predmetnoj teritoriji,
gde su se zaklju¢éno izdvaoijili sledeci:

podrucje se nije ravhomerno razvijalo

prisutna je nekontrolisana tj. neplanska gradnja
zastarela planska dokumentacija

veoma loSe stanje infrastrukturnih sistema
nesavestan odnos gradana prema prirodnoj sredini.

O O O0OO0Oo

Ovi problemi predstavljaju veoma snazne pritiske na zivotnu sredinu. Oni pokazuju
da kvalitet Zivotne sredinu u ovom podru¢ju prema gradanskim i konformistiCkim
kriterijjumima nije zadovoljavajué, ali prema objektivnim ekoloskim kriterijumima, koji
podrazumevaju neostec¢enu prirodu i koji se odnose ne samo na ljudsku populaciju
nego i na ostale prirodne populacije zivih bi¢a, mozemo govoriti o o€uvanoj sredini.
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S obzirom da su pritisci na Zivotnu sredinu identifikovani i da su oni uticaj
antropogenih delovanja, planerski zadatak je bio da se formira zoning predmetnog
prostora baziran na ekoloSkim standardima, gde se jasno razgrani¢avaju:

zone bez ograni¢enja u pogledu buducih namjenal/izgradnje

zone dozvoljene samo za odredene namjene/izgradnju

zone sa utvrdenim restrikcijama u pogledu porasta opterecenja i inteziteta
koriS¢enjalizgradnje

zone koje se mogu graditi/razvijati samo pod odredenim uslovima

zone koje su predmet zastite, itd.

Graficki prilog plana “Detaljna namjena povrSina sa podelom na blokove”.
Kod formulisanja planskog reSenja u ovom dijelu se posebno vodilo raCuna o

obalnom podrucju, kako bi se smanjio pritisak na obalu. Ovdje se izdvaja jedan dio
prostora, koji je u obuhvatu ovog planskog akta ali se nalazi u zoni morskog dobra:

= e = kS
LEGEMDA, Y™ "l ']

EEEEEEEEEEEE CEAREA DL AR L DR A TR R PLAA
— AR MOREEC DEERA

GRARKA BLdea

B1 Bi2 CATMARS ELIHA,

Ovo podrucje, planom definisano kao “obala”, nalazi se u bloku B1 na potezu
Zakola¢. U detaljnoj namjeni povrSina (tekstualni dio plana, poglavlje detaljne
namjene povrSina) za ovaj potez se planira formiranje manjih plaza ali se predvida
obavezna izrada urbanistickog projekta (UP). UP-om &e se ovaj potez razraditi
detaljno po smernicama datim u Prostornom planu posebne namjene za podrucje
morskog dobra.

Definisanje urbanisti¢kin pokazatelja po zonama na osnovu aspekta Zivotne sredine
(identifikaciji zaStiCene vegetacije, potencijalno Sirenja stanovanja uz obavezne
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zelene povrsine)

izvrSino je tako da se prostor Stitio propisivanjem posebnih

urbanistickih uslova i parametara gradnje.
Paralelno sa reSavanjem pitanja zoninga, po osnovu zadovoljavanja komformisti¢kih
uslova stanovniStva i ekoloskog aspekta (uticaj reSenja zoninga na zdravlje ljudi, kao

i na prostor kao prirodni resurs),

izdvojio se i problem loSe infrastrukturne mreze:

saobracaj, odvodenje otpadnih voda, komunalni otpad, energetska mreza, ptt, itd.

Saobraéaj: Saobra¢ajna matrica u granicama DUP-a definisana je lzmenama i

dopunama dela GUP-a, Sektor:

Kamenovo — Buljarice uz uvazavanje postojece

ulicne mreze formirane realizacijom predhodno donete planske i urbanistiCke
dokumentacije ili stihijski (neplanski) nastale na terenu uglavhom sa nedovoljnom
Sirinom regulacije i velikim nagibom tako da su u velikom broju neadekvatne za

odvijanje kolskog saobracaja.

U planskom rjeSenju za mreZzu saobracajnica
izvrSena je njihova regulacija (rekonsrtukcija
postojec¢eg stanja) tako da se zadovolje tehni¢ko-
tehnloSki saobracajni parametri i da se obezbedi
zadovoljavaju¢ nivo komunikacije. Sa stanovista
prirodnih uslova, bilo je potrebno dodatno razraditi
geomorfoloSke i seizmoloSke parametre, gde se
uvidelo da na ovom podru€ju potok Nerin uti¢e
velikim delom na erodiranje podrucja. Zbog toga je
predvidena njegova cjevna regulacija (regulisan je
uglavnom sa profilom od 6,5 x 1,5m) i preko njega
je sprovedena saobracajnica. Samim tim je on
zaSticen i od zagadenja u urbanizovanom
podruc¢ju, a da pri tome nije ugrozen dotok
sedimenata na plazu.
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Planskim rjeSenjem je predvidena izgradnja petlje kojom se Podr&je obuhvata plana
spaja sa magistralom Kotor — Jadranski put - Bar. Na taj nacin ¢e se tokovi
saobracaja odvijati nesmetano (zaustavne trake i presecanje pravca Bar-Budva).

Graficki prilog plana “Mreza saobracajnica i vodotokova sa analiticko-geodetskim
elementima za obeleZavanje i regulacionim i nivelacionim reSenjima”.

Za ostale djelove infrastrukture: hidrotehnika, energetika i PTT dato je plansko
rjeSenje uz usku saradnju, a na osnovu propisanih uslova, relevantnih institucija
navedenih sektora, Sto se moZze videti u grafickim prilozima plana.

Graficki prilog br. 8.1. — Mreza komunalne infrastrukture i objekata — hidrotehnika,
Graficki prilog br.8.2.—Mreza komunalne infrastrukture i objekata — elektroenergetika,
Graficki prilog br.8.3.—Mreza komunalne infrastrukture i objekata-telekomunikacije.

U tekstualnom dijelu plana precizno su definisani urbanistiCko-tehnicki uslovi za
mrezu komunalne infrastrukure, a u posebnim uslovima i Urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi za objekte komunalne infrastrukture, UrbanisticCko — tehnicki uslovi za
elektroenergetske objekte i UrbanisticCko — tehni¢ki uslovi za telekomunikacione
objekte.

U tekstualnom dijelu planskog rjeSenja, u dijelu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za
izgradnju objekata i uredenje prostora, detaljno i precizno su definisani uslovi buduce
gradnje kao i rekonstrukcije postojecih objekata. To znaci da se planom necée narusiti
pejzazna vizura prostora i tradicionalna arhitektura. Takode su popisani svi objekti od
kulturno istorijske vrijednosti, kako bi se obezbedila njihova zastita. Ista stvar je
ucinjena i za prirodna dobra (gde se posebno izdvajaju maslinjaci).
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Zakljuéna napomjena:

Da bi se utvrdilo precizno stanje Zivotne sredine potrebno je da lokalni drzavni
organi:
Poseduju azurne informacije o stanju prirodnih sistema
Kontinuirano prate promena u prostoru
VrSe sistemsko istraZivanje procesa urbanizacije i tehnologije na
prirodne sisteme i prostorne odnose
VrSe kontinuirana naucna istrazivanja
Sprovode stalni monitoring (kao sistemska procena uticaja projekata na
Zivotnu sredinu).

Posto to nije bilo moguée obezbediti za ovaj Plan, odabrani pokazatelji stanja zivotne
sredine zapravo su u ovom trenutku dostupni pokazatelji bitni za osnovne probleme
Zivotne sredine i utvrdeni sprovedenom analizom od strane Obradiva¢a. Problemi
koji su navedeni kao prioritentni ukljueni su plansko rieSenje tako da se na osnovu
njega utiCe na smanjenje glavnih devastacionih procesa u ovom podrucju.
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V — SPROVODENjE DUP-a
| PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

1. SMJERNICE ZA PRIMENU | SPROVODENjE DUP-a

Ovaj urbanisti¢ki plan je pravni i planski osnov za izdavanje rjeSenja o lokaciji za
izgradnju, zamjenu, dogradnju i rekonstrukciju objekata u granicama DUP-a.

Takode, je i pravni i planski osnov za izradu idejnih rjeSenja koji su predvideni za
izradu DUP-om na nacin propisan zakonom. Lokacije za koje je obavezna izrada
idejnog rjeSenja obeleZzene su na grafickom prilogu br. 9 — «Smjernice
urbanisti¢kog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora».

Prilikom izrade idejnih rjeSenja potrebno je primenjivati Zakon o procjeni uticaja
(Sl.list br. 80/05).

Donosenjem DUP-a, na nacin propisan zakonom za lokacije definisane ovim DUP-
om, utvrduje se javni (opSti) interes za izgradnju planiranih objekata i uredenje
prostora.
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2. SADRZAJ GRAFICKOG DIJELA

Graficki dio DUP-a se sastoji iz sljedecih prikaza:

1. Geodetska podloga sa granicama L, R 1 1 000
2. Postojeée stanje prostornog uredenja e, R 1 2500
2.a. Karta mikroseizmike e, R 1 5000
3. Izvod iz Izmjena i dopuna dijela

GUP-a priobalnog pojasa opStine Budva,

Sektor: Kamenovo — Buljarice R 1 : 2 500
4, MrezZa saobracajnica i vodotokova sa analiti¢ko-

geodetskim elementima za obeleZzavanije i

regulacionim i nivelacionim reSenjima L R 1 1 000
5. Detaljna namjena povrSina sa podelom na blokove ... R 1 2 500
6. Plan parcelacie R 1 1 000
7. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za

izgradnju objekata i uredenje prostora L R 1 1 000
8. Mreza i objekti komunalne infrastrukture -

8.1. Hidrotehnika R 1 1 000

8.2. Elektroenergetika R 1 1000

8.3. Telekomunikacije R 1 1000
9. Smjernice urbanistickog, arhitektonskog i pejzaznog

oblikovanja prostora . R 1 1 000
10. Planzelenila R 1 1 000
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3. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

DUP je uraden u 4 (Cetiri) istovetna primerka u analognom obliku i u 4 (Cetiri)
istovetnih primeraka u digitalnom obliku.

Stupanjem na snagu DUP-a prestaje da vaZzi dio Detaljnog urbanistickog plana
Petrovac usvojen 1997. godine, i to u granicama DUP-a.

DUP-a stupa na snagu osmog (8) dana od dana objavljivanja u «Sluzbenom listu
RCG».
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PLAN SAOBRACAJA
Koordinate osovinskih i temenih tac¢aka



PREDLOG OBRAZCA
ZA URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
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Na osnovu €¢lana 63. - 68. Zakona o planiranju i uredenju prostora («Sluzbeni list RCG» br. 28/05) i
DUP-a Petrovac — Sira zona, Sekretarijat za planiranje i uredjenje prostora, opstine Budva, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
(predlog obrazca)

POSTOJECA PARCELA NA LOKACUI

Broj katastarske parcele:

Katastarska opStina:

Ulica i broj:

Potes — zvano mjesto:

PovrSina parcele:

Bruto povrSina pod objektima:

Nadin koriS¢enja zemljista:

Kopija katastarskog plana:

List nepokretnosti:

OPSTI USLOVI URBANISTICKE REGULACIJE

Namjena parcele:

Bruto povrSina parcele po DUP-u:

Indeks zauzetosti:

Indeks izgradenosti — iskoriS¢enosti:

Regulaciona linija:

Gradevinska linija:

Podzemna:

Nadzemna:

Vertikalna regulacija:

Kota terna:

Prilaz parceli:

URBANISTICKI USLOVI

3.1. Naédin formiranja parcele namjeni

RuSenje postojecih objekata:

Formiranje urbanisti¢ke parcele:

Nivelisanje terena:

3.2. izgradnja objekata

Postavljanje objekata:

Medusobna udaljenost

Objekata od GL.:

Od susednih objekata:

Namjena objekta:

Vrsta objekta:

Spratnost — broj etaza:

Etapnost gradnje:

Bruto razvijena povrSina objekta:

Polozaj gradevinskih elemenata u odnosu na GL.:

Na nivou prizemlja:

Na nivou sprata::

Oluci:
PoloZaj gradevinskih elemenata ispod kote
trotoara — podrumske etaZze na GL:
Otvorene spoljne stepenice:
Otvori na fasadi:
Pomoéne prostorije:
Visina nazidka potkrovne etaze:
Niveleta:
Apsolutne kote: Pr|zemlje.
Venac:
Slieme:
Konstrukcija:
Materijali:
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Obrada fasade:
Tip:

Krov: Nagib:
Pokrivac:

Odvodnjavanje povrSinskih voda:

Ostali objekti na parceli:

Obezbedenje susednih objekata:

SkloniSni prostor:

Stabilnost terena i uslovi izgradnje

(kliziSta, plavljeni tereni i dr.)

Stepen seizmicnosti:

Atmosfersko praznjenje:

Zastita zivotne sredine,

prirodnih i kulturnih dobara:

Uslovi za smjeStaj vozila:

: . Kolski:

Prilaz objektu: Pesacki

Posebni uslovi:

3.3. Uslovi za uredenje parcele:
Kolske povrSine

Uredenje partera: ! pa}rkanL T
PeSacke povrSine:
Zelenilo:

Ograda parcele:

Posebni uslovi:

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASRUKTURU

Vodovod:

Fekalna:

Kanalizacija: .~
KiSna:

Elektroenergetika::

Telekomunikacije: TT instalacije:

Kablovska televizija:

Ostali uslovi:

GRAFICKI PRILOG — Razmjera 1:1000

Ovi urbanistiéko-tehniéki uslovi sastavni su dio RIESENJA O LOKACIJI ZA 1IZGRADNJU
OBJEKTA.
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Detaljni urbanisti¢ki plan Petrovac — Sira zona

NAPOMENA:

Uz zahtjev za izdavanje rjeSenja o lokaciji za izgradnju objekta potrebno je priloZiti:
Dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu;
Situaciju terena 1:250;

Izvod iz katastarskog plana.

Dostaviti:
Imenovanom (3x),
U arhivu (1x).

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE | UREDJENJE PROSTORA
OPSTINE BUDVA

Broj: od godine

Obradivag, (M.P) Odgovorno lice,

( ) dip.inZ.
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Detaljni urbanisti¢ki plan Petrovac — Sira zona
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10.

11.

SPISAK KORISCENE LITERATURE

Prostorni plan Rebublike Crne Gore — Sluzbeni list RCG

Prostorni plan posebne namjene za podrucje morskog dobra - «Sluzbeni list RCG»,

Prostorni plan opstine Budva - SluZbeni list RCG

Generalni urbanisti¢ki plan priobalnog pojasa opstine Budva - SluZbeni list RCG

Studija seizmi¢ke povredljivosti prostora i prihvatljivog seizmi¢kog rizika - za potrebe GUP-a
priobalnog pojasa opStine Budva iz 1986

Izmjene i dopune dijela Generalnog urbanistickog plana priobalnog pojasa opStine Budva,
Sektor: Kamenovo-Buljarice — SluZbeni list RCG

Aneks - Smjernice za izgradnju i uredenje optine Budva - za potrebe lzmjene i dopune GUP-a
priobalnog pojasa opStine Budva: Sektor: Kamenovo - Buljarice iz 2005.

Studija izgradnje i uredenja prostora opStine Budva sa stanoviSta odbrane - za potrebe Izmjene
i dopune GUP-a priobalnog pojasa opstine Budva: Sektor: Kamenovo - Buljarice iz 2005.

Glavni projekat saobracajnice u Petrovcu, Ulica prema groblju u Petrovcu — Zavod za
projektovanje i urbanizam Herceg Novi (septembar 1999.)

Generalni projekat sistema za prikupljanje, odvodnjavanje i preciS¢avanje upotrebljenih voda —
Energoprojekt — HidroinZenjering, Beograd (maj 2002.)

Glavni gradevinski projekat regionalnog vodovoda
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