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1.0. POLAZISTA | CILJEVI IZRADE LOKALNE STUDIJE , SVINJISTA I

Urbane povelje

Agenda 21 1992.

Na konferenciji u Riju, u Agendi 21, doneSen je koncept odrzivog razvoja na globalnom nivou.
Koncept odrzivog razvoja traga za gradanskim pravima i blagostanjem za sve. On sadrzi tri
dimenzije: ekonomsku ($to optimalnije koriséenje svih resursa), ekoloSku (utvrdivanje gornje
granice upotrebe svih neobnovljivih resursa) i socijalnu (relativno ujednacena raspodela svih
resursa).

U odrzivom razvoju i planiranju naselja, ostavljeni su sledeéi strateski zadaci:

1. ograniCenje Sirenja naselja;

2. multifunkcionalna struktura naselja;

3. fleksibilnost koriséenja prostora u naseljima;

4. ekolosSka revitalizacija zivotnog prostora;

5. oCuvanje kulturnog i istorijskog nasleda;

6. oblikovanje naselja i

7. obezbedivanje zadovoljavajuéih uslova u naseljima

Poglavlje Agende 21 — Napori Ujedinjenih Nacija za bolju Zivotnu sredinu u 21. veku

U poglavlju Agende 21 koje se odnosi na zastitu Zivotne sredine podvuceni su sledeéi strateski
zadaci:

1. minimiziranje otpada;

2. maksimizacaija, po Zivotnu sredinu bezbedne ponovne upotrebe i reciklaze otpadaka;
3. unapredenje, po zivotnu sredinu bezbednog tretmana i odlaganja otpada;

4. proSirnje sluzbi za tretman otpada.

Nova Atinska povelja 1998.

Kod planiranja jednog grada treba voditi raCuna o okviru, lokalizaciji, druStvenom kontekstu i
glavnim resurima sektora.

Drugi faktori o kojima treba voditi rauna su: reljef, klima, postojece i predhodne strukture,
zelenilo,

kulturne i istorijske karakteristike, kao i administrativhe granice.
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Strateski ciljevi:

1. polifunkcionalnost zona;

2. srednjero¢no i dugoro¢no planiranje, sa pracenjem trendova razvoja;

3. utvrdivanje ciklusa razvoja gradova - kao osnov za dugoro¢no planiranje;

4. pravi¢nija raspodela gradskih resursa, prema principima jednakosti i vodec¢i raCuna o
lokalnim potrebama i pruzanju pomoci;

5. prostorno uredenje grada ne treba obavljati na Stetu mreze slobodnih prostora ili prirodnih
koridora prema okruzenju izvan gradova;

6. planiranje grada za sve — integrisati u kulturni, privredni i druStveni Zivot grada sve grupe
ljudi;

7. obezbedivanje participacije gradana na lokalnom nivou, da bi se favorizovalo njihovo
uceSce u gradanskom Zivotu;

8. obezbedivanje razgranate mreze drustvenih i kulturnih objekata u blizini, kao i prostore na
kojima se ljudi mogu izraziti ili upoznavati da bi se favorizovali ljudski kontakti i komunikacija;

9. Cuvanje tradicionalnih elemenata i identiteta gradske Zivotne sredine;
10. promovisanje mogucnosti maksimalne iskoriSéenosti tehnologije informacija;

11. ohrabrivati: zaStitu neobnovljivih resursa, Stednju energije i najCistijih moguéih tehnologija,
smanjenje ukupne koliine otpadnih materijala kao i njegovu reciklazu, fleksibilnost procesa
odluCivanja da bi se dala veéa podrSka lokalnim zajednicama i razmatranje sveukupnih
potencijala tla kao punopravnog resursa i regeneraciju gradskih neobradenih predela;

12. upoznavanje sa merilima i vrednostima trziSne snage da bi ih usmerili ka privatnom
sektoru u cilju razvoja grada;

13. treba promovisati i pomoc¢i uspostavljanje programa «Zdravih gradova», po normama
Svetske zdravstvene organizacije. Ova akcija moze biti vodena u isto vreme direktno,
poboljSavanjem kvaliteta smestaja i Covekove okoline i indirektno, favorizuju¢i smanjenje
stepena zagadenosti i zastitom retkih resursa.

Povelja o narodnom graditeljskom nasledu, Meksiko, ICOMOS, 1999

Principi:

Cuvanje graditeljskog nasleda se mora vrsiti sa multidicsiplinarnom stru¢no$¢u uz punu
koordinaciju u prepoznavanju neizbeznosti promena i razvoja, kao i uz poStovanje

uspostavljenog kulturnog identiteta zajednice.
Savremeni rad na narodnim gradevinama, grupacijama gradevina i naseljima treba da poStuje
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njihove kulturne vrednosti i njihov tradicionalni karakter.

Najbolje je ako se narodno graditeljstvo ¢uva odrzavanjem i zastitom grupacija gradevina i
naselja reprezentativnih po karakteru za svaki pojedini region.

Narodno graditeljstvo predstavlja sastavni deo kulturnog pejzaza i taj odnos mora se uzeti u
obzir prilikom razvijanja strategija Cuvanja.

Narodno graditeljstvo ne obuhvata samo fiziCki oblik i materijal gradevina, konstrukcija i
prostora, ve¢ i naCine na koji se oni koriste i shvataju, kao i tradicije i nematerijalne asocijacije
koje se vezuju za nijih.

Protokol u Kjotu, Japan

Protokol u Kjotu je dogovor izmedu zemalja Sirom sveta o smanjenju emisije onih gasova koji
doprinose efektu “staklene baste”, pod okrillem Konvencije Ujedinjenih Nacija o Klimatskim
promenama. Zemlje potpisnice ovog protokola su se obavezale da ¢e smanijiti emisiju ugljen-
dioksida i pet drugih gasova koji doprinose efektu “staklene baste*.

Ovaj protokol trenutno je potpisalo viSe od 160 zemalja Sirom sveta (koje emituju viSe od 55%
Stetnih gasova).

Principi kojih se treba pridrzavati da bi se smanjila produkcija Stetnih gasova:

1. reciklaza svih mogucih predmeta — ne samo otpada,;

2. upotreba one ambalaze za proizvode koja iziskuje manje energije;

3. upotreba javnog gradskog prevoza — prvenstveno brodova, vozova, autobusa;
4. upotreba automobila koji zadovoljavaju standarde u pogledu emisije gasova,;
5. insistiranje na peSacenju u naseljima i upotrebi biciklistiCckog saobracaja;

6. zasStita zelenila i poSumljavanje tj. sadnja novog zelenila u naseljima i insistiranje na
zastitnom zelenilu duz puteva i gde god je to moguce;

7. koris¢enje alternativnih vidova energije.
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1.1. METODOLOGIJA IZRADE LOKALNE STUDIJE , SVINJISTA I

Koncept , SvinjisSta II* proizaSao je iz metodologije ostvarljive vizije, Ciji je cilj da se formira
plansko reSenje, koje ¢e istovremeno biti ostvarljivo i vizionarsko, a to znaCida s\wjim
postavkama proizilazi iz stvarnih resursa i potencijala koje prostor (u Sirem kontekstu
sagledavanja) poseduje, a da usmerenoS¢u ka buduénosti i otvorenoS¢u svojih planskih
parametara, omoguci ostvarenje visokokvalitetnog kontinualnog razvoja, kako u prostoru, tako
i kroz vreme. Ovo u konkretnom slu€aju znacCi da planski parametri razvoja, stepen svoje
otvorenosti treba da stave u funkciju planske vizije, a da proizadu iz stvarnih prostorno-fizickih
uslova.

Takode se lokalna studija ,SvinjiSta 11“ oslanja i na koncept otvorenog regulacionog plana,
koji se zasniva na principima planiranja odrzivog razvoja, mehanizama formiranja trzista,
ponude planskog razvoja.

OTVORENOST PLANA se zasniva na ,stepenovanoj” otvorenosti i to:

Najmanje otvorenosti su tehniCki sistemi - trase saobracajnih i infrastruturnih koridora
apsolutno neophodno treba da budu determinisani, i u prostoru jasno definisani, a
eventualno, kroz vreme, fazno planirani.

Delimi¢na otvorenost se odnosi na formiranje ,planskog okvira“ mogucénosti gradnje na
principima definisanja ,0d minimalnih....do maksimalnih®* planskih parametara, kao Sto
su:
e Linije gradenja kojima se definiSe prostorni okvir na javnom i unutrasnjem
prostoru, u okviru koga je moguée graditi.
e Minimalne i maksimalne moguce zone zauzeca prostora.
e Od minimalnog ,rasta“ spratova, do maksimalno moguée spratnosti (a u
funkciji odrzavanja ekoloskog balansa).

Potpuna otvorenost odnosi se ha namensko - sadrzajni nivo, kao otvorena mogucnost
smesStanja sadrzaja u navedeni planski okvir razliitih sadrzaja, kroz razliCite
kombinacije, Sto ¢e se kroz plan opsega mogucih namena struktuirati, a kroz smjernice
definisati na€in kombinovanja sadrzaja.

Ovako postavljena ,otvorenost planskih parametara“, omoguc¢ava upravljanje promenama u
prostoru kroz vreme od strane upravljackih struktura (drzavnih, lokalnih), strunih aktera
(opstinskih sluzbi, obradivaca), uz u¢esée zainteresovanih aktera (gradana, investitora).

Krajnji cilj je kreiranje i ostvarivanje najkvalitetnijeg, najatraktivnijeg i najefektnijeg reSenja.
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1.2. POVOD ZA IZRADU LOKALNE STUDIJE , SVINJISTA I

Odluka o izradi Lokalne studije ,Svinjista II* donosi se na osnovu ¢1.31 Zakona o planiranju i
uredenju prostora, a proizilazi iz jednogodiSnjeg programa planiranja i uredenja prostora
OpsStine Budva za 2008. godinu donetog na osnovu petogodiSnjeg programa planiranja i
uredenja prostora OpSstine Budva za period 2006 - 2010. godine (Sluzbeni list RCG Opstinski
propisi br. .28/05).

1.3. CILJ IZRADE LOKALNE STUDIJE , SVINJISTA II*

Imajuci u vidu metodologiju ostvarljive vizije buduceg naselja po principu ,eko sela®, investitor
je pokrenuo inicijativu izrade urbanistiCko - arhitektonskog reSenja sa ciljiem uskladivnja
potreba investitora i stvarnih resursa i potencijala prostora.

Naselje ,Svinjista II“ je zamiSljeno da se razvija komplementarno sa prate¢im delatnostima na
susednim lokalitetima i to afirmisanjem polozaja i atraktivnosti Budve, ekoloSkog potencijala
zasnovanog na konceptu odrzivog razvoja i u skladu sa medunarodnim standardima kvaliteta i
izvodljivosti.

~ovinjista II“ treba da se potpuno uklopi u okolinu arhitektonski, kao i koriS¢enjem tehnologije u
smislu oCuvanja okoline. Planiranjem buduc¢eg kompleksa ,SvinjiSta II* treba definisati sve
infrastrukturne sadrzaje: vodosnabdevanje, kanalizacionu mrezu, odlaganje organskog i
neorganskog otpada, saobracajne sadrzaje u smislu organizovanja parking prostora i garaza,
locirati rekreativne prostore, kao i prostore za socijalna okupljanja, atrakcije i manifestacije.

1.4. OBUHVAT GRANICA LOKALNE STUDIJE , SVINJISTA II*

Lokacija ,Svinjista 11“ nije obuhvacena Prostornim planom Budve, a nalazi se sa strane starog
puta Budva - Kotor i pripada delu koji se zove Prijevor 2, na svega par kilometara od lokacije
Vodenog Parka. Pokriva povrSinu od 20.630,00 m2. Ovaj prostor je u okviru katastarskih
parcela br.105, 460 i 461 KO Budva.
Zona zahvata obuhvata Svinjista Il :
- sajuzne strane: starim kotorskim putem oznacen kao kat. parc. 888 KO Prijevor Il
- sa zapadne strane: granicom kat. parc. 105, sa jedne i kat. parc 104 i 103, sve KO
Prijevor Il sa druge strane
- saseverne strane: seoskim putem koji je oznacen kao kat. parc. 889 KO Prijevor Il
- sa isto€ne strane: granicom kat. parc. 459 i 460 KO Prijevor 1l i dalje tatkom 1. Y =
567 562.64 X = 684 815.36, taCkom 2. Y = 567 532.89 X = 684 824.40, i dalje u istom
pravcu granicom kat. parc. 458 i 457, sa jedne i kat. parc. 461, sve KO Prijevor Il sa
druge strane do kotorskog puta gde i zavrSava.
Obuhvat lokalne studije ,Svinjista II* prikazan je na grafickom prilogu br. 01, br. 02, br. 03 i br.
04
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1.5. OPIS LOKACIJE LOKALNE STUDIJE , SVINJISTA II*

Lokacije namenjene naselju ,SvinjiSta II“ predstavlja neizgraden prostor na terenu sa
evidentnim nagibom i padu ka jugu - prema moru, nadmorske visine od 108m do 219m. Na
granici sa parcelom 106 na severu nalazi se stari seoski put, a preko iste parcele moze se
pesSackim stazama sti¢i do crkve Sv. Arhangela Mihaila i do naselja SvinjiSta. Na jugu parcele
nalazi se vododerina. Veéi deo povrsine prekriven je makijom, a manji deo je pod visokim
rastinjem.

1.6. PROJEKTNI ZADATAK - ulazni parametri:

~oVvinjista 11“ osmisliti tako da moze apsolutno samostalno da funkcioniSe.

e Saobracajno povezati lokaciju sa okruzenjem, neposrednim i Sirim, novoformiranom
trasom puta. Obezbediti nesmetani pristup naselju ali i odreden stepen kontrole
komunikacije unutar njega.

e Parcelaciju izvesti tako da se zadovolje uslovi za oblikovanje stambenih jedininica
individualnog, kao i kolektivhog stanovanja i vila, apartmana.

e Povrsinu objekata u osnovi planirati od 50 - 140,00 m?.

e Iznad novoformirane trase puta u samom uglu naselja formirati grupaciju kaskadnih
jedinica, prateci konfiguraciju terena.

e Predvideti objekte individualnog stanovanja specijalnih potreba.

e Predvideti objekte stanovanja sa podzemnim garazama.

e Svu vodu sa terena skupljati sistemom drenaznih trasa (kanala) koje Ce se sabirati u

postojecu vododerinu.
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2.0. SMERNICE ZA URBANISTICKO OBLIKOVANJE , SVINJISTA Il
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2.0. SMERNICE ZA URBANISTICKO OBLIKOVANJE , SVINJISTA II*

Cilj smernica za urbanistiCko oblikovanje je da formuliSu nacin, postupak i pravila formiranja
urbanistickih sklopova. U tom konteksu, smernice urbanistiCkog oblikovanja ¢e ponuditi pravila
preko Cijeg koriséenja ¢e se, po ponudenim uslovima ,otvorenog regulacionog plana®,
modelovati urbanisticki sklopovi razli€itih formi, struktura i oblika.

Osnovni pristup , otvorenog regulacionog plana“ je da se, sa jedne strane, strogo definiSe
planski okvir koji se mora poStovati, a unutar njega ostaviti dovoljno potencijala za ,slobodno
kreiranje“ buducih formi, a u funkciji raznolikosti sadrzaja, razliCite, razliCite tehnologije,
razli€ite materijalizacije. U tom smislu, smernice urbanist€kog oblikovanja date su po sledec¢im
tematsko - metodoloSkim nivoima obrade:

- pravila formiranja programskih sadrzaja,
- parcelacija,

- pravila regulacije,

- pravila nivelacije,

- pravila stacioniranja saobracaja.

Pored smernica koje se oslanjaju na koncept ,otvorenog regulacionog plana®“, urbanisticko
reSenje se oslanja na sledece smernice prilikom oblikovanja:

e Prostor posmatrati kao jedinstvenu celinu koja se realizuje kroz Cetiri faze.

e Valorizacija i zastita prirodnog pejsaza i formiranje savremenog turistickog naselja koje
se uklapa u ambijent ali i istovremeno pruza mogucnosti za realizaciju urbanistickog
koncepta uz arhitektonsko oblikovanje koje povezuje unutrasnji prostor sa okolinom.

e U skladu sa konfiguracijom terena stvoriti osnovnu postavku urbanistiCke organizacije,
ali tako da omogucava odredene promjene u toku razrade u zavisnosti od trzista.

e Formirati takve infrastrukturne sadrzaje i urbane strukture koje omogucavaju uklapanje
u najvece standarde stanovanja za korisnike prostora.

e Parcelaciju izvrSiti tako da se raCuna o uskladenosti odnosa povrsina javnog i privatnog,
imajuci u vidu stvaranje i realizaciju sredine najviSeg standarda.

2.1. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Uslovi za nivelaciju i regulaciju

Polozaj, gabarit | spratnost svih objekata utvrduju se na osnovi grafickih priloga i to: planom
regulacije, nivelacije i parcelacije.

Nivelacijsko reSenje definisano je na starim podlogama dobijenim od investitora. Kod dobijanja
UT uslova obavezno je prilozZiti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi se tacno
odredila niveleta objekta u odnosu na saobracajnicu | okolni teren.

Uslovi za parcelaciju

Ovim planom se vodilo raCuna o katastarskim parcelama koliko je to bilo moguce, mada ima i
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vrlo malih parcela koje kao takve nisu mogle da se tretiraju kao urbanisticke pa ¢e u tom
smislu biti preparcelacije, jer one svojom veli¢inom utiCu na planski koncept.

Urbanisticko — tehnicki uslovi
Opsti uslovi

Opstim uslovima se smatraju podaci koji generalno €ine urbanisticko plansku dokumentaciju
ukljuCujuéi grafiCke priloge. Opsti uslovi se oslanjaju na veli€inu naznaCenih gabarita i njihov
polozaj u odnosu na ulicu, susedne objekte ili neku drugu dominantu u prostoru koja se moze
u planu sagledati.

Posebni UT uslovi imaju za cilj da Sto viSe uslove projektanta u smislu poStovanja specificnih
uslova i ambijentalnih vrednosti, te tako njima treba predvideti sledece:

- Kod izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova potrebno je predloziti situaciono reSenje
na geodetskoj podlozi predmetne parcele sa brojem objekata, uredenjem terena,
prilazima objektima, peSackim | kolskim saobraéajnicama, nivelacijom objekata,
infrastrukturom u okviru parcele postujuéi parametre iz studije lokacije. Na predlog ovog
reSenja nadlezni organ daje saglasnost koja je uslov za dalju razradu lokacije, prema
opstim uslovima iz lokalne studije lokacije

- Odrediti gradevinsku liniju | pravce pruzanja objekata

- Niveletu prizemne etaze

- Za ovakve terene u nagibu u okviru ove LSL predvideti formiranje vecCeg broja garaza u
podzidama tamo gde ulice formiraju usek.

- Visina etaze 2.60 - 3.00 m

- Fasade finalno obradene kombinacijom maltera, kamena i drveta.

- Spoljne stepenice kao arhitektonski | funkcionalni elemenat treba da budu pune —
obradene klesanim kamenom

Posebni urbanisticko — tehnicki uslovi

- Spratnost objekta sec definiSe sa H=2.60 — 3.00 m
izgradnje suterena (garaza) ukoliko je nagib veci od 20%

- Ako postoji denivelacija kota prizemlja | nivoa saobraéajnice min. 2.80 moguca je
izgradnja poslovnog prostora uz saobracajnicu sa obaveznim trotoarom ili prostorom za
terasu

- Lokali male privrede ne smeju izazivati zagadenje zZivotne sredine, kao ni izazivati
prekomernu buku | frekvenciju saobracaja

- Stambeni poslovni | pomoc¢ni prostori moraju biti u jedinstvenom objektu

- Od ukupne povrSine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u
pesackim | prilaznim putevima. Svaka parcela treba da ima najmanje 1 parking mesto

- Svaka urbanistiCka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim
zelenilom bilo da su to nekadasnje terasaste baste sa domacim biljkama | drvecem
poput badema, drve¢a smokava, narandzi, limuna sada | drveca kivija koje ovde odli¢no
uspeva ili obavezna ponovna sadnja maslina i njihovo kvalitetno odrzavanje. Od cveca
to su puzavice, bogumile i duvan, sto je karakteristiCno za sve krajeve

uz eventualnu mogucnost
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3.0. URBANISTICKO OBLIKOVANJE , SVINJISTA II*

3.1. KONCEPTUALNA OSNOVA OBLIKOVANJA , SVINJISTA 114

Osnovno polaziSte sastoji se u tome da je neophodno istadi, aktivirati i doprineti ekskluzivnosti
posmatrane lokacije ,SvinjiSta II“ sa neaktiviranim potencijalima, neiskoriS¢enim kapacitetima
za adekvatne sadrzaje. U tom cilju zamisljeno je takvo reSenje koje je, uvodenjem saobracajne
matrice, u vidu glavne saobracajnice sa Cetiri ogranka sporednih saobracajnica, posmatrani
prostor podelio na Cetiri zone - faze odgovarajucih namena.

| FAZA

Prva faza sa juzne strane se oslanja na stari put Budva - Kotor, sa istoCne i severoisto¢ne
strane se nalazi pravac glavne saobracajnice, a sa zapadne i severozapadne strane nalazi se
katastarska parcela broj 104.

> Namena
U ovoj fazi glavnha namena je individualno stanovanje, realizovano u vidu 6 stambenih objekata
koji su udvojeni. Od pratecih sadrzaja predvidena je zajedniCka povrSina za sport i rekreaciju
sa bazenima. PovrSina za parkiranje inkorporirana je u teren pa predstavlja objekat sa
zelenom pokrovnom povrSinom uredenom za zajedniCke aktivnosti-odmor.
Predvidene su i povrSine za kolektivha okupljana na platoima iznad terena.

Detaljna namena po parcelama data je u grafickom prilogu br. 05 Plan namene povrsSina.

» Pravila parcelacije
Formirani urbanistiCki blok zauzima katastarsku parcelu oznaenu brojem 105, koja je
podeljena na manje pripadaju¢e povrSine parcela. Dozvolijeno je formiranje urbanistickih
parcela deobom ili spajanjem parcela. Svaka parcela ima obezbedeno mesto konekcije na
javnu saobracéajnu povrsinu.

Nacrt planirane urbanisticke parcelacije dat je u grafickom prilogu br. 06 Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije.

> Indeks zauzetosti i izgradenosti
Za ovu faza naselja ,Svinjista IlI“ indeks zauzetosti se kre¢e od 0.16-0.41, pa sredniji iznosi
0.29, a izgradenosti od 0.00-1.49, pa je srednji 1.06.
Planirani indeksi zauzetosti i izgradenosti prikazani su u tabeli 1.

.................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

Tabela 1.
FAZA |
GUSTINA
BR. KAT. BR. URB = BR.
POVRSINA | ZAUZETOST | P. OSNOVE | SPRATNOST BRP NASELJENO |[IZGRADENOST
PARC. PARC. KORISNIKA STI
A B C D E F G H | J
[m*] E/C [m*] [m?] kor./ha G/C
105 1 148,00 0,00 0,00 / 0,00 0 ! 0,00
105 2 238,00 0,29 69,26 S+P+1 263,67 4 ! 1,11
105 3 171,00 0,41 69,26 S+P+1 235,58 4 ! 1,49
105 4 186,00 0,37 69,26 S+P+1 255,58 4 ! 1,37
105 g 190,00 0,36 69,26 S+P+1 248,01 4 / 1,28
105 <] 860,00 0,00 0,00 ! 0,00 0 ! 0,00
105 7 211,00 0,33 69,26 S+P+1 246,01 4 / 1,17
105 8 434,00 0,16 69,26 S+P+1 248,01 4 ! 0,57
UKUPNO* 1430,00 0,29 415,56 1512,86 24 167.80 1,08
* U povréinu nisu uraéunate parcele koje nisu pod objektima
Il FAZA
Druga faza smeStena je na severozapadnom delu lokacije ,Svinjista II“ i sa svoje isto¢ne

strane ograni€ena je sa glavhom saobracajnicom, a zapadne sporednom saobracajnicom koje
se na juznom delu spajaju.

> Namena
Glavna namena je kolektivno stanovanje realizovano u vidu Cetiri lamele kolektivnih stambenih
zgrada koje prate niz. Od prateéih sadrzaja predvidena je zajedniCka povrSina za sport i
rekreaciju integrisana unutar bloka izmedu stambenih objekata, na kojoj se nalazi bazen.
Parkiranje je predvideno unutar objekata u garazama (suterenima) da bi se sklonili automobili
sa ulice.
Predvidene su i povrSine za kolektivna okupljana na platoima iznad terena.
Detaljna namena po parcelama data je u grafickom prilogu br. 05 Plan namene povrsina.

> Pravila parcelacije
Formirani urbanistiCki blok zauzima katastarsku parcelu oznaenu brojem 105, koja je
podeljena na manje pripadajuce povrSine parcela. Dozvoljeno je formiranje urbanistickih
parcela deobom ili spajanjem parcela. Svaka parcela ima obezbeden pristup na javnu
saobracajnu povrsinu, glavnu ili sporednu.

Nacrt planirane urbanistiCke parcelacije dat je u grafickom prilogu br. 06 Plan parcelacije,

9




L I PA STUDIO PROPERTIES

nivelacije i regulacije.

> Indeks zauzetosti i izgradenosti
Za ovu faza indeks zauzetosti se kre¢e od 0.28 - 0.32, pa srednji iznosi 0.30, a izgradenosti od
0.00-1.59, pa je srednji 1.47.
Planirani indeksi zauzetosti i izgradenosti prikazani su u tabeli 2.

Tabela2.
FAZA Il
GUSTINA
BR. KAT. BR. URB = BR.
PARC. PARC. POVRSINA|ZAUZETOST|P. OSNOVE| SPRATNOST] BRP KORISNIKA NASESI-_I:IJENO IZGRADENOST]

A B G D E F & H [ ]
[m?] E/C [m?] [ kor./ha GIC
105 9 541,00 0,28 148,84 G+P+2 730,84 12 / 1,35
105 10 459,00 0,32 148,84 G+P+2 730,84 12 / 1,59
105 11 489,00 0,30 148,84 G+P+2 730,84 12 / 1,49
105 12 271,00 0,00 0,00 ! 0,00 0 / 0,00
105 13 499,00 0,30 148,84 G+P+2 730,84 12 / 1,46
105 14 244,00 0,00 0,00 ! 0,00 0 / 0,00
UKUPNO* 1988,00 0,30 595,36 2923,36 48 241,40 1,47

* U povrsinu nisu uracunate parcele koje nisu pod objektima, kod indeksa izgradenosti nisu uracunate povrine garaza

I FAZA

Tre¢a faza zazuima centralni deo lokacije ,Svinjista I, sa juzne, zapadne i severne strane
formirana glavnom saobracajnicom, dok sa istoCne strane naleze na vododerinu i katastarske
parcele broj 458, 457 i 456. Ovako struktuirano oformljen urbanisti¢ki blok podeljen je
pristupnom saobracajnicom na dva dela: severni i juzni.

> Namena
U ovoj fazi zastupljena je namena individualnog stanovanja viSe tipova: kuca, apartmana i
stanovanja specijalnih potreba. Na taj nacin uokvireno je i stanovanje u funkciji turizma.
U severnom delu ove faze smeSteni su tri turistiCka apartmana i pet individualnih stambenih
zgrada. Unutar ovog bloka od pratecih sadrZaja organizovana je zajedniCka povrSina za sport i
rekreaciju sa bazenom, koja je locirana izmedu apartmana i individualnih ku¢a. U ovom delu
bloka takode postoji pristupni put do apartmana sa prostorom za parkiranje.
U juznom delu treée faze zastupljeno je individualno stanovanje sa dva izdvojena objekta
stanovanja specijalnih potreba, Cetiri individualne kuce i jednim apartmanom. Prateéi sadrzaj
obuhvata povrSinu za sport i rekreaciju sa bazenom integrisanom sa objektima unutar bloka.
PovrSine za parkiranje smesStene su ispod objekata u garazama.
U ovoj fazi nalazi se i zona rekreacije u zelenilu uz vododerinu.
Predvidene su i povrSine za kolektivha okupljana na platoima iznad terena.

Detaljna namena po parcelama data je u grafickom prilogu br. 05 Plan namene povrsSina.

.................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

» Pravila parcelacije
Formirani urbanistiCki blok zauzima katastarsku parcelu oznaenu brojem 461, koja je
podeljena na manje pripadajuce povrSine parcela. Dozvolijeno je formiranje urbanistickih
parcela deobom ili spajanjem parcela. Svaka parcela ima obezbeden pristup na javnu
saobracéajnu povrsinu.

Nacrt planirane urbanistiCke parcelacije dat je u grafickom prilogu br. 06 Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije.

> Indeks zauzetosti i izgradenosti
Za ovu faza indeks zauzetosti se krece od 0.15-0.42, pa srednji iznosi 0.26, a izgradenosti od
0.30-0.79, pa je srednji 0.62.
Planirani indeksi zauzetosti i izgradenosti prikazani su u tabeli 3.

Tabela3.
FAZA Il
Bg:;g' BEA:SB POVRSINA | ZAUZETOST | P. OSNOVE | SPRATNOST BRP KOR?SRMKA N‘i:igg |ZGRABEN°S"I
A B & D E F G H I J

[me] EIC [m] ] kor./ha GIC

461 15 611,00 0,16 99,57 G+P+1 261,10 4 / 0,31
461 16 395,00 0,25 99,57 G+P+1 261,10 4 i 0,47
461 17 325,00 0,31 99,57 G+P+1 261,10 4 i 0,58
461 18 339,00 0,29 99,57 G+P+1 261,10 4 / 0,55
461 19 482,00 0,28 134,96 P+1 269,92 4 ! 0,56
461 20 361,00 0,37 134,96 P+1 269,92 4 ! 0,75
461 21 582,00 0,15 87,70 P+1 174,44 4 / 0,30
461 22 579,00 0,17 99,57 G+P+1 261,10 4 i 0,45
461 23 236,00 0,42 99,57 G+P+1 261,10 4 i 0,79
461 24 266,00 0,37 99,57 G+P+1 261,10 4 / 0,70
461 25 358,00 0,24 87.70 P+1 174,44 4 ! 0,49
461 26 230,00 0,38 86,74 P+1 174,44 4 ! 0,76
461 27 366,00 0,24 87,70 P+1 174,44 4 / 0,48
461 28 311,00 0,32 99,57 G+P+1 261,10 4 i 0,60
461 29 328,00 0,30 99,57 G+P+1 261,10 4 / 0,57
UKUPNO" 5769,00 0,26 1515,89 3587,50 60 104,00 0,62

* U povrsinu nisu uracunate parcele koje nisu pod objektima, kod indeksa izgradenosti nisu uracunate povrsine garaza

IV FAZA

Poslednja faza lokacije naselja ,SvinjiSta 11“ sa zapadne strane definiSe glavna saobracajnica,
kao i sa juzne, dok je na severu ograniCava teren i katastarske parcele broj 106, 110 i 160.

> Namena

Glavna namena ove faze je individualno stanovanje tipa vila, dva objekta, i stanovanje u
funkciji turizma u vidu apartmana koji su kaskadni i broje sedam objekata. Parkiranje je
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obezbedeno u sklopu objekata - garaze kojima se pristupa sa glavnog puta.
Detaljna namena po parcelama data je u grafickom prilogu br. 05 Plan namene povrsSina.

» Pravila parcelacije
Formirani urbanistiCki blok zauzima katastarsku parcelu oznaenu brojem 461, koja je
podeljena na manje pripadaju¢e povrSine parcela. Dozvolijeno je formiranje urbanistickih
parcela deobom ili spajanjem parcela.

Nacrt planirane urbanisticke parcelacije dat je u grafickom prilogu br. 06 Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije.

> Indeks zauzetosti i izgradenosti
Za ovu faza indeks zauzetosti se kre¢e od 0.00 - 0.54, pa srednji iznosi 0.26, a izgradenosti od
0.00 - 0.46, pa je srednji 0.52.
Planirani indeksi zauzetosti i izgradenosti prikazani su u tabeli 4.

Tabela 4.
FAZA IV
BEA:ET B;i A::SB POVRSINA | ZAUZETOST | P. OSNOVE | SPRATNOST BRP K OR?SRI;IIK A Ni:zENE?\I IZGRADENOST]
A B C D E F G
[rm?] EIC [m7] [m?] kaor./ha G/C
461 30 918,00 0,16 145,00 Po+P+1 320,00 4 ! 0,35
461 31 1190,00 0,12 145,00 Po+P+1 320,00 4 ! 0,27
461 az 384,00 0,50 192,66 G+P+3 503,28 8 ! 1,18
461 33 367,00 0,52 192,66 G+P+3 503,28 8 ! 1,23
461 34 356,00 0,54 192,66 G+P+3 503,28 8 f 1,27
461 35 481,00 0,29 140,97 P+1 22361 8 ! 0,46
461 36 619,00 0,23 140,97 P+1 22361 4 ! 0,36
461 37 489,00 0,29 140,97 P+1 22381 4 ! 0,46
461 38 739,00 0,18 140,97 P+1 22361 4 ! 0,30
461 39 1001,00 0,00 0,00 ! 0,00 o] ! 0,00
a5 — 40 S - 11..12.{.]0 - ..Dl.do S — (.].IOO.. S E— ; 1 DIOU z ; - UIUO -
UKUPNO* 5543,00 0,26 1431,86 3044,28 52 93,80 0,52

* U povrsinu nisu uracunate parcele koje nisu pod objektima, kod indeksa izgradenosti nisu uracunate povrsine garaza

.................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

3.2. REGULACIONO I NIVELACIONO RESENJE

Da bi jedan gradski prostor dobio sve kvalitativne atribute, neophodno ga je , osim uvodenja
adekvatnih namena i sadrzaja koji afirmiSu ekskluzivitet prostora, podrzati izgradnjom
adekvatnih (atraktivnih) fiziCkih struktura, kao i oblikovanjem otvorenih prostora.

Propisani regulacioni i nivelacioni parametri podrzavaju i afirmiSu specificnost svake
pojedinacne planirane namene kroz fiziCki aspekt planiranja i oblikovanja prostora.

Planiranim regulacionim i nivelacionim reSenjem tezilo se uspostavljanju jasnih regulacionih
parametara koji omogucavaju dobro funkcionisanje unutar naselja ,SvinjiSta [I*, dobru
protocnost prostora, formiranje prepoznatljivih mikroambijenata, sa jedne strane, dok je sa
druge, planiranim nivelacionim parametrima omogucéeno, kako uklapanje u postojece fiziCke
obrasce gradenja, tako i formiranje novih akcentnih motiva i repera.

| FAZA

Regulacionom linijom naglasen je oblik bloka formiran od strane saobracajnica. Unutar njega
polozajem gradevinskih linijja omogucava formiranje Cvrstih (jasnih) gabarita unutar bloka,
rasporedujuéi objekte u dva pravca prema postojecim saobraéajnicama. PolozZaj gradevinskih
linija omogucio je stvaranje prolaza, pristupa i uredenje zelenila u odnosu na postojecu
konfiguraciju terena, otvorene su vizure prema okolnom prostoru.

> Nivelacija i spratnost objekata
Spratnost objekata u ovoj zoni je ujednaCena i iznosi S+P+1. Ovom ujednacenoscu fiziCka
struktura bloka i njene nivelacione karakteristike su u skladu sa identitetom prostora.

Nacrt planirane urbanistiCke nivelacije i regulacije dat je u grafickom prilogu br. 06 Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije.

Il FAZA

Regulacionom linijjom naglasen je pravac sporedne saobracajnice, koja uvodi u ovu fazu
projekta, iza koje je gradevinskom linijom definisan niz sa tri lamele, dok je sa druge strane
fizicka struktura bloka prati pravac regulacione linije naslonjene na glavnu saobracajnicu.
IzmeStanjem jedne od lamela otvorena je vizura na unutrasnjost bloka.

> Nivelacija i spratnost objekata
Spratnost objekata u ovoj zoni je ujednacena i iznosi G+P+2. Ovom ujednacenoscu fiziCka
struktura bloka i njene nivelacione karakteristike su u skladu sa identitetom prostora koji ne
narusava izgled zate€enog terena.

Nacrt planirane urbanistiCke nivelacije i regulacije dat je u grafickom prilogu br. 06 Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije.
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I FAZA

Planom se tezilo formiranju manjih pravilno postavljenih urbanisti¢kih parcela, Cime je
omogucéen adekvatan pristup i fleksibilniji koncept sadrzaja i fiziCke strukture unutar svake od
njih. Polozaj gradevinskih linija dat je tako da se izgradnjom uspostavi ¢vrst odnos prema
regulacionoj liniji koja prati putanju glavne saobracajnice kao i pristupnih. PolozZaj bocnih
gradevinskih linijja omoguéava formiranje prolaza i pristupa. Sa obzirom na stepenast polozaj
objekata u odnosu na regulacionu liniju, polozaj unutrasnjih gradevinskih linija u okviru delova
treCe faze omogucuju formiranje manijih prostora zajednickih unutrasnjih dvorista.

» Nivelacija i spratnost objekata
Spratnost objekata u ovoj fazi varira od G+P+1 za individualne ku¢e do P+1 za individualne
kuce specijalnih potreba i apartmane. Ovakvim razlikama u spratnosti sa denivelacijom koja
prati morfologiju terena istiCe se prirodan ambijent zateCen na lokaciji.

Nacrt planirane urbanisticke nivelacije i regulacije dat je u grafickom prilogu br. 06 Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije.

IV FAZA

Planom se, predvidenom izgradnjom na prostoru ove faze uspostavlja odnos regulacionih
parametara prema glavnoj i pristupnoj saobracajnici koje ga ujedno formiraju. Gradevinske
linije su postavlenje pod uglom naglasavajuci kaskadni raspored izgradene fiziCke strukture.
Takode je nastavljen i istaknut linearan potez odreden zavrSnom etapom glavne saobracajnice.

> Nivelacija i spratnost objekata
Spratnost u ovoj zoni je Po+P+1 za vile, G+P+3 i P+1 za apartmane. Postepenim smanjenem
spratnosti i kaskadnim oblikovanjem i denivelacijom ublazen je nagib terena.

Nacrt planirane urbanistiCke nivelacije i regulacije dat je u grafickom prilogu br. 06 Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije.
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3.3. INFRASTRUKTURNA RESENJA

3.3.1. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA SVINJISTA I

Od raspolozive dokumentacije obradivac je koristio:

Postojece stanje na terenu
Zakon o planiranju i uredenju prostora RCG (Sl.list 16/95)

ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Svinjista Il se nalazi na veoma strmim padinama severno od brda Spas i povezano je sa
magistralnim putem Tivat -Bar sa starim putem Budva -Grbal].

PLANIRANO STANJE

Saobracajnice "A " €ini primarnu saobracajnu mrezu i njena je Sirina je 5m i proteze se od
0+00.00 do 0+337.83 m koja Cini i sabirnu ulicu. Sabirna ulica sluzi za prikupljanje i distribuciju
saobracaja iz ulica B, C i D i opremljene su sa najmanje 2 saobracajne trake Sirine 5m sa
plitkom rigolom koja moZe posluziti kao dio saobraéajne trake. To su saobracajnice koje cCe
doprineti brzi protok saobracaja gde treba zabraniti saobracaj za umirenje.

Saobracajnice se mogu tretirati kao pristupne ulice Il reda. Parking mjesta treba planirati u
individualnim garazama i zabraniti mirujuci saobracaj.

TEHNICKE KARAKTERISTIKE SAOBRACAJNICA

Kako bi se poboljSao prilaz individualnim stambenim objektima planer je predvidio okretnicu
na krajevima ulica gdje su duzine vecCe od 50m radi prilaza komunalnih vozila koje zbog
konfiguracije terena i nedovoljne Sirine imaju tretman kolsko-pesackih ulica (Pristupne ulice Il
reda).

Stambene ulice dimenzionisane prema minimalnoj racunskoj brzini Vr min 20 km/h. Na
pojedinim dionicama mora se upotrijebiti mali radijus, Sto zahtijeva posebno oblikovanje
elemenata situacionog plana koris¢enjem krive tragova, odnosno zamjenjujuce trocentricne
krivine. Na tim mjestima vozno — dinamicki efekti nijesu mjerodavni, ve¢ je primaran zahtjev za
obezbjedivanjem prohodnosti vozila uz minimalno zauzimanje prostora.

U zonama medusobnog ukrStanja saobracajnica, opet Ce se Koristiti kriva tragova za
oblikovanje spoljasnjih ivica kolovoza i regulacionih ostrva.

Upotrebom krive tragova, obezbijedena su potebna prosSirenja saobracajnih traka. U krivinama
sa Rh = 25 — 200 m proSirenja kolovoza bi¢e izvedena u skladu sa propisima, a u krivinama
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vecih radijusa nema potrebe za proSirenjem kolovoza obzirom da se radi o gradskim
saobracajnicama.

Planirane Sirine kolovoza se kre¢u od 4.50m i 0.50m rigola koja su u sastavu kolovozne Sirine i
Sirina je 5m.

Radijusi horizontalnih krivina su u skladu sa vazec¢im tehniCkim propisima za ovu vrstu
saobracajnica i imaju vrijednosti Rmin.= 8,00 m gdje brzine ne prelaze 20km/h. Vertikalni
prelomi nivelete su zaobljeni kruznim lukovima. PoduZzni nagibi nivelete su maximum 15.00% i
tretiraju se kao nekategorisane ulice. Vitoperenje kolovoza je vrSeno oko unutrasSnje ivice
kolovoza, tako da poprec¢ni nagib u pravcu iznosi 2,5%,a u krivinama max.6%.

MIRUJUCI SAOBRACAJ

Za sve planirane objekte predvideno je da se potreban broj mjesta za parkiranje, odnosno
garaziranje vozila obezbijedi na parceli korisnika.

PJESACKE KOMUNIKACIJE

PjeSacki saobracaj bi se odvijao trotoarima novoprojektovanih ulica. Nagibi trotoara
usmjereni su ka kolovozu i iznose ip = 2,0%. Takode pjeSacki saobracaj se moze odvijati i
novoprojektovanim ulicama jer su uluce Il reda koje dozvoljavaju saobracaj takve vrste.

Kolovozna konstrukcija

Kolovoznu konstrukciju treba dimenzionisati za lak saobracaj i taj problem obuhvatiti posebnim
glavnim projektom za svaku saobracajnicu.

Planer preporucuje da se i trotoari tretiraju kao kolovozna konstrukcija za lak saobracaj.
Razlog je zbog razaranja trotoara vozilima.

OPSTI USLOVI

Niveleta je na novoprojektovanim i rekonstruisanim saobracajnicama prilagodena terenu, ali se
ipak javlja, na pojedinim lokacijama, potreba za izgradnjom potpornih zidova.

Sve kosine usjeka i nasipa potrebno je ozeleniti autohtonim zelenilom kako bi zelena padina
brda bila Sto manje narusena.

Saobracajna mreza prikazana je na grafickom prilogu br. 09 Plan saobracaja.
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3.3.2 VODOVOD | KANALIZACIJA

Vodovodni sistem

Potreba za vodom naselja SvinjiSta 1l iznosi 2.0 I/s Sto predstavlja maksimalnu dnevnu
potrodnju vode. Predvideno je da se u okviru naselja izgradi rezervoar koji ¢e obezbjediti
izravnanje dnevne neravnomjernosti naselja kao i rezervu vode u slu€aju prestanka dotoka
vode iz gradske mreze.

PrikljuCenje naselja na gradsku vodovodnu mrezu ¢e se glavnim projektom planirati po
uslovima izdatim od strane javnog preduzeca.

Na najnizoj tacki naselja tj. na granici parcele odmah uz glavni put je predvidena mala
prihvatna komora u koju ¢e dolaziti voda iz gradske vodovodne mrezZe. Prije komore se
predvida okno sa glavnim vodomjerom za cijelo naselje. Podrazumjeva se da ¢e svaki objekat
u naselju imati svoje mjerno mjesto. Prikljuak na vodovodnu mrezu grada je d63mm.

Iz prihvatne komore ¢e se voda potisnim cjevovodom pumpati do rezervoara odakle ce se
gravitaciono distribuirati potroSac¢ima a buster stanicom ¢e se snabdijevati viSe zone naselja.

Potisni cjevovod je pre¢nika d160mm, glavni distributivni cjevovodi d110mm a ostali dio mreze
¢e biti dimenzionisan na osnovu zahtjeva ispunjena minimalnog pritiska na prikljuccima za

protivpozarne hidrante naselja i minimalne potrebne brzine u cjevovodima.

Hidranti ¢e biti tako rasporedjeni da se u slu¢aju potrebe sa njih mogu gasiti sve povrsine u
naselju Svinjista Il.

Fekalni kanalizacioni sistem

Predvideno je da se otpadna voda naselja sakuplja i gravitaciono odvodi do najnize taCke
naselja tj. do lokacije uz glavni put i postoje¢u jarugu. Glavni kolektor je pre¢nika @250mm.
Kako ovaj dio budvanske opstine nije pokriven kanalizacionim sistemom planirana je
instalacija postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda.

Uredaj za preciScavanje (kapacitet i odabir tretmana) otpadnih voda ¢e biti dimenzionisan i
odabran u skladu sa vaze¢im zakonom o kvalitetu otpadnih voda za ispusStanje u prirodni
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recepijent. Kapacitet postrojenja iznosi 450ES a preciSéena voda ¢e se difuzorski upustati u
postojeci vodotok tj. jarugu. Postrojenje e biti dimenzionisano tako da zadovoljava evropske
standarde o kvalitetu pregi§éenih otpadnih voda, kao i Clan 5. ”Pravilnika o kvalitetu otpadnih
voda i nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recepijent”.

Postrojenje ¢e biti ukopano i ne¢e emitovati nikakve neprijatne mirise niti buku.

Atmosferski kanalizacioni sistem

Predvideno je da se rigolama i ukopanim kolektorima atmosferske kanalizacije prikuplja sva
voda sa slivnog podrucja naselja uklju€ujuéi i saobracajnice, parkinge, krovove, betonske
povrSine kao i sva voda koja se ne infiltrira u zemljiSte. Sistem ima 4 ispusta kojim se
prikupljena voda odvodi i upusta u jarugu duZ lijeve granice naselja.

Hidraulickim proraCunom u glavnom projektu ¢e se pokazati da |i postoji potreba za
eventualnim retenzijama koje Ce ublaziti poplavne talase u naselju. Sistem je dimenzionisan
na intenzitet kiSe trajanja 5min, povratnog perioda od 10 godina.

Sinhron plan hidrotehnicke infrastrukture naselja Svinjista Il je prikazan na grafickom prilogu
br. 11 Plan hidrotehnicke infrastrukture.

3.3.3 ELEKTROENERGETSKA MREZA | POSTROJENJA

PRORACUN | PROCENE

Prema idejnom projektu na lokalitetu 105, 460 i 461 KO Prijevor Il predvidena je gradnja
naselja SvinjiSta 1l sa oko 34 objekta razliCite kvadrature, zajedniCkim prostorijama, javhom
rasvetom i sl.

VrSna snaga pojedinog stana - apartmana se dobija iz proizvoda instalisane snage i faktora
potroSnje za stambenu jedinicu, odnosno:

P = 16000 W — instalisana snaga jedne stambene jedinice ili apartmana
f = 0.6 — faktor potroSnje
Pvl = Pix f=16000 x 0.6 = 9600 W

................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

Jednovremeno vrSno opterecenje stambenih jedinica iznosi:

Pvsu = Pvl x fj x n —gde je:

fj = fk +(1 — fk)/Vn — faktor jednovremenosti grupe stanova

Pv1 — vrSna snaga jednog stana

n — broj stanova

U ovom slucaj faktor beskonacnosti je fk = 0.185 pa se dobija da je faktor jednovremenosti
grupe od 280 stanova fj = 0.4, odnosno ukupno vr$no opterecenje stambenih jedinica ovog
objekta iznosi:

Pvsu = Pvl x fj x n = 9600 x 0.4 x 280 = 1075200 W

Ovome treba dodati opterecenje zajedni¢ke potroSnje koje iznosi:

Pvzp = Pi x f =20000 x 0.4 = 8000 W

Ovome treba dodati jednovremeno opterecenje kafe — bar vidikovca

Pj = Pix 0.5 = 30000 x 0.6 = 18000W

Jednovremena snaga celog objekta je:

Pjo = Pjst + Pjzp + Pjpp = 1075200 + 8000 + 18000 = 1101200 W

Procenjena godiSnja potrosnja elektricne energije iznosi:

- prosecan stan — apartman 5000 kWh
- zajedniCke prostorije 6000 kWh
- poslovni prostor 12000 kWh

Ukupna procenjena godi$nja potro$nja elektricne energije iznosi:
- 280 stambenih jedinica 1400000 kWh
- zajedniCke potrosnje 6000 kWh
- poslovni prostori 48000 kWh

UKUPNO 1454000 kWh
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Procenjeno godiSnje vreme trajanja vrSne snage dobija se kao koli¢nik godiSnje potrosnje
elektricne energije i vrSne snage objekta:

T = 1454000 kwWh/1101.2 kW = 1320 h ili cca 55 dana

Predmetno podrucje se napaja iz centralne distributivne trafostanice 35/10 kV ,Dubovica®“.

S obzirom da u proraCunu snage naselja nisu uzeti u razmatranje javna rasveta za potrebe
naselja i potencijalno buduéi potrosacCi u okruzenju, predvida se izgradnja trafo stanice TS
10/04 2x1000kVa.

Trasa glavnog napojnog voda buduceg kompleksa ,Svinjista 1l kre¢e se putem od pozicije
gradske pekare u Budvi, toplisSkim putem preko lokacije Svinjista do predmetnog podrucja u
ukupnoj pretpostavljenoj duzini od priblizno 3500 m. Takode se u cilju zatvaranja prstena
planira odvod 10 kW od nove TS na lokaciji ,Svinjista 11 do STS ,Lastva“ u duzini priblizno
1300 m.

Glavni projekat elektroenergetskih instalacija jake i slabe struje bi¢e definisan u glavnhom
projektu koji ¢e izraditi d. 0. 0. ,VU — Tl INZENJERING* uz punu koordinaciju sa nadleznim
institucijama.

Na predmetnom podrucju je predvidena i javna rasveta sa dovoljnim brojem rasvetnih tela koja
podmiruje potrebe ovog naselja. PreporuCuje se koriS¢enje obnovljivih izvora energije u
sistemu javne rasvete i u druge svrhe primenom solarnih kolektora a u skladu sa aktuelnim
svetskim trendovima zastite i o€uvanja Zivotne sredine.

solarni kandelabri

Elektoenergetska mreza prikazana je na grafickom prilogu br. 12 Plan elektroenergetske
mreze.
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3.3.4 TELEKOMUNIKACIONA MREZA | POSTROJENJA

TEHNICKI OPIS

uvoD

Planiranirana lokalna studija lokacije SvinjiSta Il nalazi se u KO Prijevor Il, locirana je iznad
saobraéajnice Budva - Lastva (preko TopliSa ). Na prostoru Lokalne studije planirana su 34
objekta (sedam razliCitih tipova objekata). Objekti se razlikuju i po strukturi i po broju
apartmanskih jedinica, tako da je u 34 objekta smjeSteno 63 luksuzna apartmana. Namjena
objekta je stanovanje. Glavnim projektom prikljuCenja na telekomunikacionu pristupnu mrezu
obradena je telekomunikaciona infrastruktura (kablovska telekomunikaciona kanalizacija i
pripadajuca telekom. mreza sa bakarnim kablovima tipa TK 59 M) od priklju€enja na postojeci
kabal TK 10 125x4x0,6 do izvodnog telefonskog ormara ( ITO ) svih 34 objekta.

Prema vazeéim propisima i prema tehni¢kim uslovima izdatim od strane TSC Budva za svaku
stambenu jedinicu treba obezbediti po 2 parice telefonskih instalacija, a za poslovne prostore
po 2 i viSe zavisno od njihove namjene. U konkretnom slu€aju potrebno je ukupno 126
telefonskh linija (parica).

Na osnovu tehnickih uslova izdatih od strane TSC Budva predmetni objekat ¢e se prikljuciti na
postojecu kablovsku kanalizaciju iz okna br. 1. Od kablovskog okna br. 1 do ITO ormara po
objektima gradit ¢e se kablovska kanalizacija sa 2XPVC@110mm, 1XPVCJ110mm i
2XPE@40mm ( pogledati situacionu Semu kablovske kanalizacije ).

Od kablovskih okana do izvodnih telefonskih ormara u objektima ITO radi¢e se kablovska
kanalizacija sa 2XPE@40mm. lzvodni telefonski ormari ITO planirani su kao spoljasnji zidni
ormari koji ¢e se postavljati na onom delu zida na kojem je najoptimalnije izvesti koncentraciju
telekomunikacionih instalacija, a ujedno i najlakSe uraditi privodnu kablovsku kanalizaciju sa
2XPE@40mm od zadnjeg privodnog okna do ITO ormara.

Projekat je uraden u skladu sa projektnim zadatkom, arhitektonskim podlogama, vazecim
propisima i standardima.

OPIS POSTOJECEG STANJA

Telekomunikaciona pristupna mreZza na podruCju RSS-a Lastva Grbaljska kojem pripada i
planirano naselje ,SvinjiSta [I* koncipirana je u sistemu kablovske kanalizacije,
zadovoljavaju¢eg kapaciteta, koja omogucava dugoroCni i sistemarski razvoj
telekomunikacione infrastrukture na podruju ovog naselja. lzrada telekomunikacionog
kablovskog prikljuCka za ovaj turistiCki kompleks ,SvinjiSta 11“ u principu predstavlja nastavak
takvog koncepta izgradnje telekomunikacione pristupne mreze.

Na osnovu tehnickih uslova izdatih od strane Crnogorskog Telekoma najbliza priklju¢na tacka
za priklju¢enje na telekomunikacionu pristupnu mrezu jeste okno br.1 koje ¢e se graditi na trasi
postojeceg kabla TK 10 125x4x0,6. Realizacijom ovih tehnickih uslova stvaraju se tehnicke
mogucnosti da se projektovano naselje moze priklju€iti na kablovski pravac broj 4 kabla TK 59
150X4X0,6 GM.

OPIS USVOJENOG TEHNICKOG RESENJA

Na osnovu izdatih tehni¢kih uslova od strane Crnogorskog Telekoma — TK Centar Budva

.................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

usvojeno je tehni¢ko resenje telekomunikacionog kablovskog priklju¢ka za predmetni objekat.
Ovim tehnickim uslovima definisano je okno br.1 za prikljucnu taCku na postojecu
telekomunikacionu infrastrukturu.

Kako je celokupna telekomunikaciona pristupna mreza na podruCju TK Centra Budva
koncipirana sa kablovskom kanalizacijom to je i ovaj telekomunikacioni kablovski priklju¢ak
nastavak istog koncepta. Sto znadi da ée se od kablovskog okna br.1 do kablovskog okna
br.13 raditi kablovska kanalizacija sa 2XPVC@110mm. Kablovsko okno br.1 je armirano
betonsko (AB) kablovsko okno unutrasnjih dim. 180x110x100cm sa ugradnjom lakog
poklopca. Kablovska okna br. 2, 3, 6, 7 i 8 su AB okna unutrasnjih dim. 150x110x100cm, dok
su kablovska okna br. 4, 5, 9, 10, 11, 12 i 13 armirano betonska kablovska okna unutrasnjih
dim. 80X80X90cm sa ugradnjom lakih poklopaca. Od okna 3 do okna 3.2, od okna 5 do okna
5.1, od okna 6 do okna 6.3, od okna 7 do okna 7.2, od okna 8 do okna 8.2, od ona 11 do okna
11.2, od okna 13 do okna 13.1, od okna 13 do okna 15 i od okna 14 do okna 14.1 uraditi
kablovsku kanalizaciju sa 1XPVC@110mm. Kablovska okna br. 3.1, 3.2, 5.1, 7.1, 7.2, 6.1, 6.2,
6.3, 8.1, 8.2, 11.1, 11.2, 13.1, 14.1i 15 su AB okna unutrasnjih dim.60x60x80cm sa ugradnjom
lakih poklopaca. Od okana br. 3, 3.1, 3.2, 4, 5.1, 6.1, 6.2, 6.3, 7.1, 7.2, 8, 8.1, 8.2, 11.2, 12,
13.1, 14.1i 15 do izvodnih telefonskih ormara ITO1 do ITO34 koji su montirani na spoljasnjim
fasadama objekata uraditi kablovsku kanalizaciju sa 2XPE@40m.

Izvodni telefonski ormar ITO postavljen je na spoljasnjoj fasadi objekta na mjestu koje je
optimalno sa stanoviSta izrade privoda sa jedne strane i formiranje koncentracije
telekomunikacionih instalacija sa druge strane.

U izvodnim telefonskim ormarima ITO zavrSava kabal tipa TK59 M na KRONO regletama koje
Ce biti instalirane u ormaru, dovoljnog kapaciteta u zavisnosti od broja stanbenih jedinica po
objektu. Kapaciteti kablova zadovoljavaju zahteve iz projektnog zadatka i tehnickih uslova
izdatih od strane TK centra Budva.

Ovim projektom je tretirana stvarna duZzina kabla.

Kuc¢ne instalacije u objektu moraju biti ranzirane na iste KRONO reglete, na kojima zavrSava i
mrezni kabal tipa TK 59 M, ispitane i uredno obeleZzene u izvodnom ormaru ITO. Nakon izrade
telekomunikacionih instalacija potrebno je uraditi kvalitativni prijem istih od strane strucnih
sluzbi TK centra Budva.

Telekomunikaciona pristupna mreza u naselju ,SvinjiSta 11* koncipirana je kombinacijom
elasti¢ne i krute mreze. Od izvodnih ormara ITO do kablovskih razdelnika KR1 i KR2 mreza je
kruta.

Pozicija kablovske kanalizacije je prikazana na situacijonoj Semi. Sve radove vezane za
izgradnju kablovske kanalizacije uraditi u skladu sa vaze¢im propisima i uputstvima za ovu
vrstu radova.

Prilikom izvodenja gradevinskih radova na kablovskoj kanalizaciji obavezan je povremeni
nadzor stru¢nih ljudi iz TK Centra Budva.

Telekomunikaciona mreza prikazana je na grafickom prilogu br. 13 Prikaz telekomunikacione
mreze.

NAPOMENA: Elektroenergetika, hidrosistem, telekomunikacije i geomehanika SvinjiSta
Il obradeni su posebnim elaboratima.
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4.0. SMERNICE ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE , SVINJISTA II*

Identitet i kontektualnost

Jedan od primarnih pravaca bi se ogledao u uklapanju savremenog arhitektonskog izraza sa
mediteranskim karakterom grada. PoStovanje principa identiteta, kako za objekte kao
nezavisne Cinioce, tako i u kontekstu ukupnog gradskog ambijenta, svakako je neobi¢no vazno
u procesu stvaranja gradskog prostora. Novi objekti moraju doprineti jaCanju karaktera lokalnih
ambijenata u kojim nastaju ili koje stvaraju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti njihovom
ucescu u slici globalnog - gradskog ambijenta.

Odnos prema okruzenju

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloSke, a
posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredeljenja u pravcu
odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, ve¢ i usvojiti kao
jedine moguce. U tom konteksu planirani arhitektonski izraz mora prvenstveno pozanavati
principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali i
kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskoriStavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata,
sugeriSe se primena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i
iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata,
primenu odgovarajucih gradevinskih materijala, koriSCenje elemenata zaStite od sunca,
koriS¢enje principa aktivhog zahvata sun€eve energije, itd.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih
objekata mora biti uskladeno sa konteksom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i
osnovnim principima razvoja naselja u pravcu visokog turizma. Neka od polaziSta koja se u
procesu izgradnje neizostavno moraju primeniti svakako jesu i:

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za
stambene objekte)

- stvaranje i  poStovanje  postoje¢ih  likovnih i  urbanih  vrednosti
mikroambijenata

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno - neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih

prostora oko objekata

- koriS¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriS¢enje lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegovi lokalni klimati, koji unapred
definiSu odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog
komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite
objekata od pregrevanja u letnjem periodu...).

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, u upotrebi
iskustvom proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog
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kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista,
izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena odekuje
se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata
izbegavati materijale Cija primena nije karakteristicna za primorske uslove. Gradacija izbora
materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namenama objekata, njihovim
poloZajem u gradskoj strukturi i o€ekivanom ulogom u ukupnom razvoju turistiCke ponude.

Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazisSta bilo bi svakako
prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizaciji objekata
upravo tim principima. Ovde se prvenstveno misli na mogucénosti formiranja elemenata zastite
od sunca, ali u istom trenutku i maksimalnog koriS¢enja te osnovne karakteristike podneblja.
Ovo je moguce sprovesti pravilnom organizacijom osnove, ali i koris¢enjem elemenata kao Sto
su tremovi, natkrivene terase, nadstresnice, staklene basSte, solarni kolektori, itd.

Objekti viSeporodinog stanovanja sa prateéim komercijalnim sadrzajima svakako imaju
znacajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, sto direktno potiCe iz njihove pozicije
u gradu, ali i planiranih namena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu paznju
oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmeren, ali prepoznatljiv karakter.
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5.0. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE , SVINJISTA II*

Arhitekturom objekata teZilo se stvaranju jedinstvenog arhitektonskog i likovnog izraza,
prepoznatljivog kroz savremene forme arhitektonskog oblikovanja i primenu prirodnih i
tradicionalnih materijala.

Prilikom oblikovanja objekata koriS¢eni su elementi jasne, odmerene i jednostavne forme.
Vodeno je racuna o ambijentalnosti okruzenja koja je uskladena sa konfiguracijom lokaliteta
naselja ,SvinjiSta 11“. Moderno oblikovanje formi, njihova materijalizacija i medusobna
dispozicija stvorila je osoben i prepoznatljiv identitet.

TezZilo se postovanju principa i zakonitosti lokalnog klimata, pa su predvidene terase, pergole i
platoi. Stvoreni su brojni prijatni i komforni mikroambijenti.

Krovovi su planirani kao ravni ili kosi nagiba 18 stepeni. Ravni krovovi treCe faze su ozeljenjeni
i uredeni kao prostori za odmor.

U cilju o€uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, primenjeni su prirodni materijali i lokalni
gradevinski materijali. Prizemni delovi objekata, podzidi, stepeniSta oblagani su lokalnim
kamenom; fasade su obradene kombinacijom drveta i lokalnog kamena.

Il FAZA

I FAZA

IV FAZA

LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...
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6.0. SMERNICE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Odrzivi razvoj, kao globalni koncept odrzivog razvoja, predstavlja kompleksni pristup reSavanja
problema zaStite Zivotne sredine i razvoja. To podrazumeva racionalnost antropogenog
delovanja u odnosima ekonomskog i ekoloSkog pristupa.

Osnovni ciljevi i zadaci plana sa aspekta zastite Zivotne sredine su:
-OCuvanje, unapredenje i zastita posebnih prirodnih vrednosti, dobara i kulturnog
nasleda, njihovo namensko koriScenje, prezentacija javnosti i razvoj odrzivog turizma

Budve;

-Racionalno koris¢enje zemljista kao neobnovljivog (teSko obnovljivog) prirodnog
resursa,

-Upravljanje otpadom i otpadnim vodama.
Uredenje i zastita prostora
Zastita prostora i Zivotne sredine na podrucju ,Svinjista 11“, sa aspekta planiranih namena
zasnovana je na:
-Principu odrzivog razvoja, izboru i usvajanju matrice prostornog razvoja, saglasno
integralnom kapacitetu, racionalnom koris¢enju zemljiSta i karakteristikama ekoloSki
osetljivog i povredivog dobra;

-Principu integralnog vrednovanja prostora sa svih aspekata;

-Principu preventive i spreCavanja potencijalnih konflikata u naselju ,SvinjiSta 11* i
neposrednog okruzenja (vrednovanje i afirmacija kompatibilnih susednih namena);

-Principu javnosti na svim nivoima (do konkretizacije bloka i pojedina¢nih Projekata uz
obaveznu procenu uticaja na zivotnu sredinu).

ZasStita voda
Zastita povrSinskih i podzemnih voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak.
Sprovodice se primenom mera zabrane i obaveznih mera:
-Prevencije, spreCavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i mogucih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije plana naselja ,SvinjiSta [I* pri realizaciji
planiranih namena (blokova i pojedinacnih objekata);
-Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja.

................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

Obavezne mere zaStite voda:

-Pri realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinacnih objekata) obavezne su mere
zabrane i spreCavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na lokacijama i u
recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija ha posmatranoj lokaciji;

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-Do uspostavljanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman otpadnih
voda iz planiranih objekata;

-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka je
bioloSki tretman);

-Zahtevani kvalitet i sanitarno - tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda i
nacCinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,SI. list RCG", br.
10/97, 21/97).

ZasStita vazduha
Zastita vazduha na prosotru naselja ,Svinjista II“ sprovodi¢e se kao integralni deo strategije,
uslova i mreze monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mere prevencije, spreavanja i otklanjanja potencijalnih izvora zagadivanja, mere
zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

-Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa.

ZaStita zemljisSta
Zastita zemljista kao teSko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodi¢e se merama zabrane,
ograniCenja i zastite od nenamenskog koriS¢enja, zagadivanja i degradacije:

-lzgradnja je dozvoljena iskljuivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

-Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala van
utvrdenih lokacija;

- Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljiSta (u fazi pripreme
terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja na Zivotnu
sredinu sa Planom mera za zastitu zemljiSta od zagadivanja, mera prevencije,
monitoringa stanja i kvaliteta zemljista;
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-Obavezna je zastita zemljiSta od erozionih procesa zabranom otvaranja vegetacijskog
sklopa.

ZaStita osetljivih ekosistema, biodiverziteta,

flore, faune i pejzaznih vrednosti

Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike, kulturno naslede
I pejzazne vrednosti izabranog podrucja ,Svinjista 11“.

U cilju oCuvanja prirodnih i pejzaznih vrednosti planirani su blokovi koji jasno definiSu
funkcionalne zone u prostoru sa jasnom prepoznatljivoScu.

Planom su predvidene mere prevencije i spreCavanja potencijalnih rizika po zastupliene
ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine i ukupnu pejzaznu vrednost.

ZaStita od buke
Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehniCke mere zastite sprovodiée se, pre svega u zoni magistralnog puta:

-Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog zelenila, uz
izbor visokodekorativnih vrsta;

-Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);

-Obavezna je i izgradnja saobracajnica sa odgovarajuéim zatorom za ocekivano
saobracajno opterecenje;

-Obavezna je procena uticaja na zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore buke.

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno Zakonu o
upravljanju otpadom (,Sl. list RCG*, br. 80/05 od 28.12.2005.):

-Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u saglasnosti
sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);

-Za potrebe prostora naselja ,Svinjista 11 obavezno je uspostavljanje ekoloski
prihvatljivog naCina evakuacije komunalnog otpada;

-Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno - usluznu namenu,
moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selektovanog komunalnog
otpada. VeliCina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se
nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora sa elektricnim osvetljenjem, sa
toCeCim mestom sa slavinom i slivnikom sa reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti
vezan za pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog vozila);

-Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za smece.

............................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

Razmesta istih vrSice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije znacajnog
okupljanja, SetaliSta, parking prostora,

-Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se Planom
za upravljanje otpadom.
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............................................................................................................................................................................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

7.0. SMERNICE ZA PEJSAZNO UREDENJE

7.1. SAMOSTALNI ZELENI | UREDENI PROSTORI
7.2. REKREATIVNI PROSTORI
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............................................................................................................................................................................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

7.0. SMERNICE ZA PEJSAZNO UREDENJE

7.1. SAMOSTALNI ZELENI | UREDENI PROSTORI

Postojece stanje

Polozaj Svinjista je na krajnjoj liniji koja karakteriSe vegetaciju Grbaljskog polja. Primarni tip
vegetacije na ovom podrucju bio je od Sume Cesmina (Quercus ilex) i listopadne Sume
bjelograbica (Carpinus orientalis), crnog graba (Ostrya carpinifolia) i hrasta medunca (Quercus
pubescens), sa znatnim prisustvom makije.
Teren je prilicno strm, zarastao elementima makije sa po kojim stablom. Od znacajnijih vrsta
stabala nalaze se hrast, ¢empres i maslina. Uz samu lokaciju znafajno je prisustvo
vododerine. Zbog nepostojanja katastra zelenih povrSina, nije bilo moguce tac¢no locirati
pozicije vrijednih primjeraka stabla koje bi trebalo sacuvati, pa se preporucuje da se prilikom
izrade glavnog projekta ova stabla prepoznaju i saCuvaju.
Planirano rieSenje
Planirano rjeSenje zelenila je po namjeni i funkciji prilagodeno budu¢em uredenju turistiCkog
naselja,tj. eko sela kao i o€uvanju i unapredenju pejzaza, pa tako i razlikujemo: prirodno i
urbano zelenilo.
Pejzaz svojom osobeno$¢u doprinosi lokalnom i regionalnom identitetu i odrazava istoriju i
uzajamno dejstvo ljudi i prirode. Prepoznavanje vrijednosti prostora, njegovih ambijentalnih
karakteristika, tradicionalnog nacina gradnje, predstavlja potencijal za isplative ekonomske
aktivnosti, prije svega turizam. Prioritet treba da se da razvijanju oblika visoko kvalitetnog i
odrzivog turizma, Kkoji zahtjeva temeljno poznavanje prostora kao prostorno-ekolosku,
turisticku i kulturnu cjelinu. lako su razvojne tendencije u mnogo ¢emu naruSile posebnost |
specificnost pejzaza, ipak bi mu visoko kvalitetni turizam dao novu funkciju preko koje bi se
mogao obnavljati, kontrolisati | zastititi. DjelimiCna i umjerena urbanizacija uz poStovanje
principa i smjernica odrzivog razvoja predstavlja ekonomski potencijal za razvoj:

= agro turizam, eko turizam, kulturni turizam.....

= prijatno mjesto za boravak — prirodni komfor, mala gustina izgradenosti, kontakt sa

prirodom....

Smjernicama za uredenje zelenih povrSina date su sledece kategorije:
- prirodno zelenilo (autohtono zelenilo), zahvata 3000m?
- urbano zelenilo, u okviru kojeg prepoznajemo:
- zelenilo uz individualno, kolektivno stanovanje i apartmane,4500m2
- zelenilo vila, 1800m?
Ukupna povrSina zelenih povrSina je 9300m2. Nivo ozelenjosti iznosi 46,5%, a stepen
ozelenjosti je 52,84m?/korisniku.
Prirodno zelenilo je makija sa elementima odraslih stabala hrasta, maslina i ¢empresa.
Njegovo unapredenje se planira sadnjom novih sadnica, kao i koriS¢enje u sportsko —
rekreativne svrhe. Moguce je provesti Setnice i trim staze sa malim odmoriStima. U djelu gdje
su veci nagibi, koristiti sadnice koje imaju funkciju u€vrscivanja tla, tj zastitu od erozije.
Uredenje urbanog zelenila i njegovo kompoziciono oblikovanje u okviru individualnog,
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kolektivnog stanovanja i apartmana, zavisi od veli€ine slobodnog prostora. Za ovu zonu je - Juniferus sabina » Tamaricifolia«
takode znacCajan parkovni mobilijar, koji ostvaruje bolju funkcionalnost i organizaciju prostora - Juniperus chinensis » Pfit.aurea«
(klupe, Cesme, kandelabri, kante za otpatke). Prilikom izbora biljnog materijala voditi raCuna o - Juniperus shinensis »Glauca«
kompoziciji, koloritu, odnosu svijetla i sjenke. Prije svega koristiti autohtonu vegetaciju. Platoe, - Juniperus communis »Repanda«
koji se nalaze u okviru stanovanja, a koji sluze kao zajedniCka mjesta okupljanja, moguce je - Juniperus phoenicea
organizovati kao mjesta za miran odmor natkrivena pergolom. Gdje je to moguce, formirati - Olea europea
prostor za dje€iju igru. Za pergolu vezujemo posebnu grupu biljaka - puzavice. Mogu se - Eucalyptus cinereo
koristititi | za ozelenjavanje fasade kuce, potpornih zidovova | drugih vertikalnih elemenata u - Cytisus laburnum
vrtu. U svakom od blokova stanovanja predvidena je izgradnja bazena koja predstavlja dodatni - Acer negundo »Flamingo«
vid rekreacije. Na pojedinim objektima predvidena je izgradnja krovnih vrtova, koji ¢e svojom - Carpinus betulus »Piramidalis«
funkcionalno$cu i dekorativnoScu predstavljati dopunu zelenih povrSina. - Paulownia tomentosa
Zelenilo u okviru vila podrazumjeva uredenje oko vila, kao i tampon zonu izmedu kuée | - Quercus ilex
saobracajnice. Pri formiranju buduéeg rjeSenja treba voditi rauna da je kompozicija vrta stilski - Quercus pubescens
uskladena sa arhitekturom vile, sa sredinom u kojoj se nalazi, da istiCe postojeCe prirodne - Albizzia julibrissin
elemente. Vrt predstavlja dopunu vile, te stvaranjem veze izmedu vile i vrta, formira se - Callistemon citrinus
jedinstven unutrasnji i spoljasnji prostor Upotreba lokalnih vrsta kamena za izradu staza, - Cotinus coggigria »Royal Purple«
stepenica i drugih elemenata vrta najbolje doprinose uklapanju vrta u okolni predio. - Buddleia davidii »Charming«
Kompoziciju vrta Cine razliCite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno — arhitektonski - Deutzia gracilis
elementi (terasa, dekorativni potporni zidovi, staze, platoi, stepenice, ograde, pergole, - Erica mediteranea
paviljoni, vodene povrsine, skulpture, vrtno osvetljenje) i mobilijar. Kada se biraju vrste drveca i - Forsythia »Linwood gold«
Siblja treba voditi raCuna o opstim uslovima sredine, dimenzijama u odnosu na vrtni prostor, - Atriplex hallimus
boji, oblicima. - Calycanthus floridus
- Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«
Smijernice za ozelenjavanije: - Feioja sellowiana
= U najvecoj mjeri saCuvati primjerke vrijedne vegetacije, a sa ciliem o€uvanja kontinuiteta - Lavandula angustifolia
i obogacenja autohtonih vrsta; prilikom odabira zasada birati autohtone vrste - Pittosporum tobira »nanax

= Unaprediti prirodno zelenilo sadnjom novih sadnica - Weigelia »New port red«

= Na slobodnim povrSinama sadnju vrsiti u vidu solitera ili manjih grupa sa upotrebom

lisCarskih, Cetinarskih | zimzelenih stabala. Zbunja, perena, sezonskog cvijecCa, Penjacice:

penjacica - Bougainvillea »California gold«
» Uz saobracajnice formirati tampon zelenilo u vidu drvoreda ili grupacija biljaka - Bougainvillea »Brilliant«
= Razmak sadnica u drvoredima je oko 7m - Bougainvillea »Sandreiana«
= Moguénost vertikalnog ozelenjavanja penjadicama - Bougainvillea »Jamaica White«

- Clematis »Ville de Lyon«

- Clematis »Rouge Cardinal«

- Clematis »Docteur Ruppel«

- Wisteria chinensis »Alba«

- Wisteria chinensis »Rosea«

- Partenocissus tric. »Weitchii«

= Formiranje krovnih vrtova
= Pri formiranju travnjaka koristiti smjeSe koje su otporne na susu i gazenje
» Na kosinama Koristiti vrste koje imaju funkciju u€vrscivanja zemljista

Vrste koje se preporucuju za ozelenjavanje: - Tecoma radicans

Drvece i Zbunje: Perene:

- Cupressus arizonica »Fastigiata«

- Cupressus sempervirens - Gazania repens

- Pinus pinea - Santolina viridis

- Pinus maritima - Santolina chamaecyparis
- Juniperus horizotalis »Glauca« - Ferstuca glauca

LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...
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- Arundo donax

- Canna indica

- Iris germanica

- Helichrysum bracteatum

- Rossmarinus officinalis

- Cineraria marittima

- Lavandula officinalis

- Verbena hybrida

- Mesebrianthemum edule
- Iberis sempervirens

- Armeria marittima

- Cerastium bilbersteanum
- Lippia citriodora

- Phlox paniculata

- Vinca minor

- Alyssum saxtile

- Lobelia erinus

- Portulaca grandiflora

- Hemerocallis flava

7.2. REKREATIVNI PROSTORI

U planiranoj rekreativnoj zoni uz vododerinu teziti oCuvanju postojeCeg zelenila
na lokaciji i standardu od min 50% zelenih povrSina. Indeks izgradenosti za lokalne
rekreativne centre je 5 i odnosi se na eventualne pomoc¢ne i pratece prostore. Elektri¢nu
energiju, vodu kao i elementarni prostor za odmor potrebno je obezbediti svim
rekreativnim prostorima.

Detaljno pejzazno uredenje dato je u grafickom prilogu br. 14 Plan pejzaznog uredenja.

LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...
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8.0. PROCEDURA SPROVODENJA ARHITEKTONSKO -
URBANISTICKOG OBLIKOVANJA ,,SVINJISTA II*

29




L I PA STUDIO PROPERTIES

.............................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

8.0. PROCEDURA SPROVODENJA ARHITEKTONSKO - URBANISTICKOG
OBLIKOVANJA , SVINJISTA II*

Procedura sprovodena arhitektonsko - urbanistickog oblikovanja naselja ,Svinjista II*
planirana je na slededi nacin:

| korak:

Il korak:

Il korak:

IV korak:

V korak:

VI korak:

VIl korak:

VIl korak:

Izrada pristupne lokalne saobracajnice ka putu Budva - Kotor.
Ispitivanje geomehanike tla.

Izrada planova infrastrukture, kao sastavnog dela ,sinhron plana®“.
Urbanizacija kompleksnog prostora.

Realizacija projekta objekata | faze.

Realizacija projekta objekata Il faze.

Realizacija projekta objekata Il faze.

Realizacija projekta objekata IV faze.
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9.0. GRAFICKI PRILOZI

31




L I PA STUDIO PROPERTIES

............................................................................................................................................................................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

32




L I PA STUDIO PROPERTIES

............................................................................................................................................................................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

33




L I PA STUDIO PROPERTIES

............................................................................................................................................................................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

34




L I PA STUDIO PROPERTIES

............................................................................................................................................................................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

35




L I PA STUDIO PROPERTIES

............................................................................................................................................................................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

36




L I PA STUDIO PROPERTIES

............................................................................................................................................................................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

37




L I PA STUDIO PROPERTIES

............................................................................................................................................................................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

38




L I PA STUDIO PROPERTIES

............................................................................................................................................................................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

39




L I PA STUDIO PROPERTIES

............................................................................................................................................................................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

40




L I PA STUDIO PROPERTIES

............................................................................................................................................................................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

41




L I PA STUDIO PROPERTIES

............................................................................................................................................................................................................................................................. LOKALNA STUDIJA , SVINJISTA 11 ...

42




	- Callistemon citrinus

