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OpSsta dokumentacija

¢ RjeSenje o Registraciji

CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 19.11.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu €lana 6 st. 11 &lana 2122
Zakona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), na osnovu &lana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, &lana 196
Zakona o opstem upravnom postupku ("SI. list RCG", br.60/03 i "SI. list CG", br. 32/11) i &lana 2 i 3 Upustva
o radu C g registra pri i jek ("Sl.list CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u "STUDIO PROSTOR" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
PROJEKTOVANJE | INZENJERING,EXPORT-IMPORT PODGORICA broj 218224 od 19.11.2014.god.
podnosioca

Ime i prezime: Branka Kasalica
JMBG ili br.pasos$a: 1101978298014
Adresa:Kotorska B.B. - Podgorica

dana 19.11.2014.god. donosi

RJESENJE
Registruje se jena : ika, izvrénog di "STUDIO PROSTOR" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING,EXPORT-IMPORT
PODGORICA - registarski broj 5-0525950/ 005.

i dio Rj ja je i Izvod iz Ci g registra pi dnih j Poreske uprave.

Obrazlozenje

Rjesavajuéi po prijavi , za upis promjene podataka (ovlas¢enog zastupnika, izvrSnog direkloraéu
priviednom druétvu "STUDIO PROSTOR" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
PROJEKTOVANJE | INZENJERING,EXPORT-IMPORT PODGORICA utvrdjeno je da su ispunjeni uslovi
za promjenu podataka shodno élanu 83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list
CG" br. 17/07...40/11) i ¢lana 2 i 3 Upustva o r: 72 registra privrednih subjekata ("Sl.list CG",

br.20/12) , pa je odluéeno kao u izreci RjeSe
2|} —Naéelnik/~ /
P. i Bl -
N4 lo Paunovié

Pravna pouka: q08> 7

Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvii finansija CG

u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko

ovog organa | taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplaéuje u korist ratuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.

1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Datum promjene podataka: 19.11.2014

5-0525950/ 005
02752182

Registarski broj
Maticni broj

"STUDIO PROSTOR" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
PROJEKTOVANJE | INZENJERING,EXPORT-IMPORT PODGORICA
|zvréene su sledece promijene: ovlaséenog zastupnika, izvr$nog direktora

Datum zakljuéivanja ugovora: 08.04.2009 5 ———
Datum dono$enja Statuta: 08.04.2009 atum izmjene Statuta: .03.
i i PODGORICA

Adresa obavijanja djelatnosti: UL.DZORDZA VASINGTONA B.B. Mies!
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.DZORDZA VASINGTONA B.B. Sjediste: PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savie tovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:
da ne

Oblik svojine:

bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili vi§e oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala: p <
bez oznake projekla kapitala domaci strani mijesoviti
(Novéani .00, nenovéani .00)
[ Osnivaéi | — o o o
| Ime i prezime/Naziv: Adresa:
| GORAN RADOVIC-1310962122631 DZORDZA VASINGTONA 6 PODGORICA
|
‘ Udio:
Uloga: _ Osnivat
Lica u drustvu -
Ime i prezime: resa:
Davi pRa vié - 2708 11 BUL.DZORDZA VASINGTONA BR.6 P ORI
CRNA GORA
| Izvréni direktor - ()
O i ik - neog )
Pojedinacno- ( )
Ime i prezime: Adresa:
G rF:R.dovi - 131 631 DZ VASINGTONA 6 PODGORICA

| Ovlasceni zastupnik - ()
-() Ll

Nadcelnik

lzdato  20.11.2014.god. )
Milo Paunovi¢



Konzervatorska licenca Studio Prostor d.o.o.

Crna Gora
Ministarstvo kulture

Na osnovu ¢lana 106 st. 2 i 3 Zakona o zadtiti kulturnih dobara (,,S. list CG*, broj 49/10),
Ministarstvo izdaje

KONZERVATORSKU LICENCU

ok ; A,

za izradu studija zastite, za izradu konzer ih proj isp je konzer

mjera na nep ima.

DOO “STUDIO PROSTOR”

PIB: 02752182
Podgorica, ulica Dord%a VaSingtona bb

Broj {2
Cetinje, ...24.

Predsjednik komisije /Ministar,
oy PP
Prof. Branislav Mi¢unovié¢

At Uooasasas e |

Prof. dr Goran Radovié¢

>

Polisa osiguranja

Pat Broj polise: 6-23053

( \ Zamjena polise 18929
Vrsta osiguranja:  Op$ta odgovomost

- Sifra osiguranja. 1301
Poslovna jedinica Direkcija

U N IQA Saradnicki bro 627119
Mjesto: Podgorica

Datum: 26.02.2016

osiguranje
POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI

Ugovaraé osiguranja:STUDIO PROSTOR, 81000 PODGORICA, UL.DZORDZA VASINGTONA BB
PIB:02752182- Mati¢ni broj:

Osiguranik: STUDIO PROSTOR, 81000 PODGORICA, UL.DZORDZA VASINGTONA BB
PIB:02752182- Maticni broj:
Pocetak osiguranja: 26.2.2016 Prestanak osiguranja: 26.2.2017 Dospijece: 26.02
Tarifa i tarifna grupa XI Suma osiguranja: 5.000,00 Premija osiguranja: 126,00
Osi je j prema priloZenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opSte odgovornosti. Posebni uslovi za osi od g osti | odgovornosti za
proizvode sa manom.
O lje da je kod ji ja ovog ugovora primio naznacene uslove.
Redni i Suma osiguranja | Ukupan limit za Premija
broj Osigurava s trajanje osiguranja | ©SI9ygANa
Tarifa premija XI - za osi je od opste odg
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Zakonska 5.000,00 5.000,00) 126,00

gradansko-pravna odgovornost za stete usled
smrti,povrede tijela ili zdravija pricinjene tre¢im licima
i njihoyim stvarima.Ovim osigu(anjem pokrivena je

p iz
‘Suma osiguranja 5.000 EUR
| Agregatni godiSnji limit 5.000 EUR

Ucesce u svakoj Steti 10%,mini 100 EUR
Ukupno: 126,00
PREMIJA OSIGURANJA 126,00
Porez: 11,34]
UKUPNO ZA UPLATU: 137,34

Premija osiguranja 137,34 € obratunata za period od 26.02.2016 do 26.02.2017 pla¢a se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovarac osi i i na polisi p lje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o

o= =
ossguraniu ko 1 da ste mose prosiedit na abracu povezanom praviom Scu, ochasno PrMA lic 8ngaZOVANOM U Gilks Gbaviiania POSIoVa Koll Su U vezi 8 PIEJEIM LGOVORDM O GSGUINU.
[Dckument e vaind =3 elekronskim potatom | potpisom




Ugovor o izradi Studije

UGOVOR
ZA JZRADU SYUDIJE ZASTITE KULTURNIH DOBARA ZA URBANISTICKI
PROJEKAT ,SMOKVICA® OPSTINA BUDVA

Zaldjecer u Podgovin, dara 11052015 geaie, amnedu:

1. JV.AS. INVEST" DOO Budva, sa adresom ReZewiél bb, registarske nanake:5
tnemodiu zastapa Zorica Dukanovié, advokat n
(t daljem telstu: Navudilac);
. »BOTICELLL LAND DEVELOPMENT, DOO Budva, sa acresnm: Rezevidi bh,
registerski - br S-U61-56927001, koje po puncmedju zastupa Zorics
L iz Padgarice, ul.Maskavaka br.13, 11123 (1 daljem tekstu

Narudilac);

"STUDIO PROSTOR" DOO, Podgori
PIB: 02752102, P
zastapa ovia§€eni zastupnik dr Gorar K
[u daljem teksto: Izvrdilac)

L

adovie, dipling.arh, [MB

I PREDMET ULOVORA
(laa1
I'rcomet oveg Jgavara e pruzanje usiuga zrade STUDEE

DOBARA 2ZA [ZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA SMOKVIC
prema Ponuci Izvrgioca br. 34715 od 10.4.2015, gadine 51 slededim opisom usluga:

- larada Stucije zastite kuiturnih dobara u zahvatu P | Turist¢ke naselje
Smokvica” u KO Rezeviéi u Opatini Budva u skladu sa Zakenom o zastiti kulturnih

dohara;

« Studijs smStite kolturnih dobara precmeine lokacje salrél sva potrebnu

tukstuainu, gralicku dokumentaciu | foto dokumentacijom;
- Studija sadrzi opise postojeceg stanja u g

= : : W
pracajn Tor
Itwma daora u akono? kentakeof zoai.

s, adlresar DZordea Vagingtona o.b, Podgorica,
30/31-08715-4, ziro vafun (K8 Rinks 510-27690-02, kogs
3109621226831

SITE KULTURNIH
“ 1) OPSTINT BUDVA,

micaina zahyatz 1P najhlize kantakt

[tkog Yompleksa, koje uticu ili

Clan 2

IzvrSilac se obavezuje da Ce pruZiti usluge navedene u Elanu 1 ovog Ugovora, u svemu
prema Specifikaciji i prihvacenoj Ponudi br. 54/15 od 30.4.2015. godine, za izrade
Studije zadtite kulturnih dobara za izradu urbanistitkog projekta ,Smokvica” u Opitini
Budva,

Za pruzene usluge Izvrdilac je duZan ispostaviti Narudiocima fakturu potpisanu od
avlaiéenog lica, sa uracunatim PDV-om, nakon zavr$enog posla.

11 CJENA I NACIN PLACANJA

~ Can3

Placanje ¢e se vréiti na slededi nacin:
- 50% cijene, iz ¢lana 3 ovog Ugovora, IzvrSiocu ¢e uplatiti ,V.AS, INVEST" DOO
Budva;
A preastalil 50%
LAND REVELOP?

ane, 12 flana 3 ovog tgovora, lzvr§iocu ée uplatiti BOTICELL!
NT, 100 Budva.

Naruéioci se abavezuju da ¢e placanje izvrSiti u roku od 5 dana od dana ispostavljanja
fakture na Ziro ratun: 510-27690-02 kod CKB (Crnogorske Komercijalne Banke)
banke.
! cilju obezbjedenja placanja na nacin preciziran u stavu 1 ovog “ina, Narutioci
garantuju o urednom placanju dospjelih obaveza, prema lzvriiocu.

1 ROK

Clan 4

Ugovor se zakljucuje na odredeno vrijeme, za period od 15 dana od dana potpisivanja
ovog Ugovora

lzvr$ilac se obavezuje da ¢e usluge navedene u ¢lanu 1 ovog Ugovora izvriiti u roku od
15 dana od dana potpisivanja ovog Ugovora.

B !



IV OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan 5

Izvr3ilac se obavezuje:

* da usluge koje su predmet ovog Ugovora izvodi u skladu sa vaZeéim zakonskim
propisima, normativima i standardima za ovu vrstu posla;

e da usluge pruza kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za ovu
vrstu posla;

* darukovodi izvrdenjem svih usluga;

* da obezbijedi kompletnu dok iju po kojoj se izvode usluge;

e da odmah, po zahtjevu nadzornog organa Narufioca, pristupi otklanjanju uocenih
nedostataka i propusta u obavljanju posla;

Clan 6
Narudioci se obavezuju:
 da po dogovorenom terminu i planu Izvr§ioca uvedu u posao. Pod uvodenjem u posao
podrazumijeva se obezbedenje svih potrebnih uslova za nesmetano obavljanje posla.
V RASKID UGOVORA
Clan7

Ugovorne strane su saglasne da do raskida ovog Ugovora moZe do¢i ako Izvréilac ne
bude izvrSavao svoje obaveze u rokovima i na natin predviden Ugovorom:

o U slutaju kada Narutioci ustanove da kvalitet pruZenih usluga ili nadin na koje se
pruZaju, odstupa od traZenog, odnosno ponudenog kvaliteta iz ponude lzvriioca.
VI OSOBLJE IZVRSIOCA
Clan8
Ukoliko Naruéioci imaju osnovan razlog za nezadovoljstvo radom bilo kojeg &lana
osoblja IzvrSioca, u tom slu¢aju, lzvriilac ¢e na osnovu pismanog zahtjeva Naruéiocima,
u kome se navodi razlog, obezbijediti kao zamjenu lice sa kvalifikacijama i iskustvom

koji su prihvatljivi Naru€iocima.

Izvrsilac nema pravo da zahtijeva pokrivanje dodatnih trogkova koji proistiu ili su u
vezi sa premjestanjem ili zamjenom osoblja.

B sl e

VII OSTALE ODREDBE
Clan 11

Eventualne nesporazume koji mogu da se pojave u vezi ovog Ugovora ugovorne strane
¢e pokusati da rijeSe sporazumno.

Sve sporove koji nastanu u vezi ovog Ugovora rjeSavace Privredni sud u Podgorici.

Clan 12

Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuéen i potpisan od dolje navedenih ovlaiéenih
zakonskih zastupnika strana ugovora i sacinjen je u 4 (Eetiri) istovjetnih primjeraka, od
kojih su dva (2) primjerka za IzvrSioca,a ostala dva(2) za potrebe Narutilaca.

ZA 1ZVRSIOCA ZA NARUCIOCE

Ovladéeni zastupnik dr. Goran Radovié Advol;at Zorica Pukanovié
] mt




e Projektni zadatak za izradu Studije

PROJEKTNI ZADATAK
ZA IZRADU STUDIJE ZASTITE KULTURNIH DOBARA UA IZRADU
IZMJENA I DOFUNA URNABISTICKOG PROJEKTA

+TURISTICKO NASELJE SMOKVICA” K.O. REZEVICI - BUDVA

Za potrebe izrade Izmjena i dopuma Urbanistickog projekta ,Turistickog naselja
Smokvica® koje se nalazi na podrucu K.O. ReZevidi u Opstini Budva, potrebno je
uraditi STUDIJU ZASTITE KULTURNIH DOBARA u obuhvatu plana.

Studiju zastite knlturnih dobara uraditi u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara
i Programskim zadatkom za izradu ovog planskog dokumenta.

Studija zastite kulturnih dobara treba da sadrZiGenezu izrade studije, analizu prirodnih
uslova postojeceg stanja, opise i mjere zastite kulturnih dobara i potencijanih kulturnih
dobara u obuhvatn plana, opise i mjere zastite kulturnih dobara i potendjalnih
kulturnih dobara um neposrednoj okolini planskog dokumenta i konzervatorske
smjernice  za izradu Izmjema i dopuna urbanistickog projekta ,Turistitko naselje
Smokvica”.

Osim toga Studiju zastite kultumih dobara treba da proprati adekvatna graficka i foto
dokumentacija.

Konzervatorski projekat treba da proprati i potrebna graficka dokumentacija.

Maj, 2015. godine

RjeSenje za imenovanje Radnog tima za izradu Studije

STUDHA ZASTITE KULTURNIH DOBARA
Urbanisticki projekat , Turisticko nascljc SMOKVICA® K.0. ReZeviéii, Opstina Budva

“STUDIO PROSTOR d.o.0.

Podgorica, Dzordza Vasingtona b.b

Broj: 52/16
Podgorica, 8.10.2016. godine

Na osnovu Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010)
donosi se

RJESENJE

kojim se imenuje radni tim za izradu Studije zastite kulturnih dobara, za izradu
Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta “Turisticko naselie SMOKVICA" koji
se nalazi u K.O. RezZevi¢i u Opstini Budva, u sastavu:

1. Dr Goran Radovi¢, dipling.arh. — konzervator savjetnik,
rukovodilac radnog rima

2. Mr Lidija Ljesar, dipl.konzerv. restaurator - konzervator savjetnik

3. Maja Cetkovié, dipl.istori¢ar umjetn. — istraziva¢ savjetnik

Imenovani ispunjavaju zakonom propisane uslove za izradu Studije zastite
kulturnih dobara

Pri izradi Studije zastite kulturnih dobara obradivaci su duzni

1. Pridrzavati se Zakona o zastiti kulturnih dobara i propisa iz konzervatorske
struke, normativa i standarda cija je primjena obavezna pri izradi Studije o
zastiti kulturnih dobara i za ove vrste radova.

2. Postovati konzervatorske uslove i smjernice

qQ

< "STLDIO PROSTOR I
O,

°

,STUDIO PROSTOR" d.0.0. Podgorica



e Licenceizvanja

Crna Gora rang Gorg
Ministarstvo kulture . Mirisiurstve Kalire

W esnevn Ghang B0 st 204 dakenn ooBli kolarsth dobaes (050 lse D69, b d9,

Na osnovu ¢lana 106 st. 2 i 4 Zakona o zatiti kulturnih dobara (..SI. list CG*, broj 49/10), Wiistarsise indaje

Ministarstvo izdaje

KONZERVATORSKU LICENCU
KONZERVATORSKU LICENCU e e bl b e st e e

Fogzeeveioes kil nfers e pepokreition § an pohratain kuftvenin dobein.

za izradu konzervatorskih projekata i sprovodenje konzervatorskih mjera
na nepokretnim kulturnim dobrima i izradu studija zastite kulturnih dobara

LIDIJA FjESAR

dipfrmirani ionzerwaror I peciesreine
sdepen waegsisteer {8 arhinalnare

. r

Goranu D. Radoviéu

doktoru tehnickih nauka, oblast arhitektura i urbanizam JATE: ITFIGAS03I04

Tasfever fegng Crinajevice b 37 Podparic
JMB: 1310962122631, DZorda VaSingtona br. 6, Podgorica

Broj

godine Za Minisiva,

-

Trof dir Goren Radovit Dk Warkewié

Prof. Branislav Mi¢unovié¢




Crna Gora
Ministarstvo kulture

Br.o4-53%4)s -5
Datum: 10.02 %15,

Na osnovu ¢lana 37 Pravilnika o vrsti i stepenu struéne spreme, programu i
naCinu polaganja strucnog ispita i struénim zvanjima za vrienje poslova
konzervatorske, muzejske, bibliotecke i arhivske djelatnosti, (“Sl. list CG”, br.
22/12 i 26/12), Ministarstvo kulture izdaje,

UVJERENJE
o priznatom stru¢nom zvanju
ISTRAZIVAC SAVJETNIK

Maji Cetkovi¢, diplomiranoj istrotarki umjentosti

adresa: Vojvode Boza 10, Cetinje

Broj o - ¥/ -%

Cetinje, 20.02.2015. godine
Predsjednica komisije, ZA MINISTRA
Ljiljana Zekovié

i/iyorw Jwon'¢ Dusko Markovié

10.-



I Programski zadatak za izradu Planskog dokumenta

1.1.  Pravni osnov

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta ,, Turisticko naselje Smokvica®,
sadrzan je u €¢lanu 31 1 53 Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji objekata (SI. List CG br. 51/08, 40/10, 34/11 1 53/13) 1 ¢lanu 67

Statuta Opstine Budva (SLlist CG Opstinski propisi , br 19/10).

Sljede¢i pravni osnov za izradu planskog dokumenta je Odluka Opstine Budva br. 001-1697/1 od 30.06.2014. godine, o izradi

Izmjena 1 dopuna Urbanisti¢kog projekta ,, Turisticko nasleje Smokvica®.

CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Broj: 001- 16911
Budva, 9. ©6-2014. godine

Na osnovu &lana 31stav 2, a u vezi ¢lana 53 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbes CGy, broj 51/08, 34/11, 47/11 i 35/13) i ¢lana 67 stav 1 tacka 3 Statuta Opstine
Budva (»S1. list CG — optinski propisi«, broj 19/10), donosim

NA I DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA
ko naselje SMOKVICA*

ODLUKA O IZRADI 1ZMJE|
s Turis

Clan 1
Ovom Odlukom pristupa se izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta ,Turistitko nasclic
Smokvica, (“SI. list CG - opstinski propisi”, br. 20/09), u daljem tekstu: Izmjenc i dopune UP-a.

Clan 2
i i UP-a, preispitace se cj an prostor vaZeceg planskog dokumenta radi
lazenja cjclishodnijeg i raci ij istickog rjesenja.

Clan 3
Finansijska sredstva potrebna za izradu Izmjena i dopuna UP-a, u visini 4 500,00€ obebij
zainteresovani korisnici prostora. :

y Clan 4
Izmjene i dopune UP-a, donose se za period vazenja do d
ponovne izmjene istog.

ja novog planskog dokumenta odnosno

Clan 5
Izrada Izmjena i dopuna LSL, ne rafunajuéi vrijeme potrebno za pribavljanje prop
misljenja i saglasnosti, uradi¢e sc u roku od 60 dana, i to:
- pripremni poslovi na izradi plana - 15 dana;
- izrada Nacrta plana - 20 dana;
- javna rasprava - 15 dana;
-izrada Predloga plana - 10 dana. ;

Clan 6

Osnovne smjemice za izradu Izmjena i dopuna UP-a, iz planskih dokumenata Sirih
teritorijalnih cjelina, sadrzane su u Programskom zadatku koji avni dio ove Odluke.

Sas dio ove Odluke je i Odluka o pristupanju izradi strateske procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Clan 7
Nosilac pripremnih poslova na izradi i donosenju Izmjena i dopuna UP-a je Sckretarijat za
prostorno planiranje i odrZivi razvoj.

Clan 8
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u »
opstinski propisi, objavi¢e se i u_jednom dnevnom Stampanom mediju  koj
teritoriji Cre Gore kao i na sajtu opstine Budva.

izbenom  listu CGa
se distribuira na

ObrazloZenje

Pravni osnov za donosenje Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,, Turisticko
naselje Smokvica®,, sadrzan je u &lanu 31 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 51/08, 34/11, 47/11 i 35/13), kejim je propisano: “Izradi planskog
dokumenta pristupa se na osnovu odluke koju donosi izvrsni organ lokalne samouprave”, odnosno
Predsjednik opstine Budva, koje ovlaiCenje je podrzano Statutom opstine, Clanom 53 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata odredeno je da sejzmjene i dopune planskog dokumenta
vre na nadin i po postupku koji je ovim zakonom propisan za izradu i donoSenje planskog
dokumenta.

Odlukom se predvida izrada Izmjena i dopuna UP-a, odreden je obuhvat koji ¢e biti tretiran,
odreden je nalin finansiranja izrade, vrijeme za koje se izmjene i dopune UP-a donose kao i
rokovi izrade istih.

Sastavni dio ove Odluke je Programski zadatak koji definiSe osnovne smjernice za izradu
predmetnog planskog dokumenta i Odluka o pristupanju izradi strateke procjene uticaja na Zivotnu
sredinu istog.

alnosti i odrZivosti pojedinih, uglavnom
ciju postojecih urbanisti¢kih rjesenja
lanskog dokumenta.

Cilj izrade Izmjena i dopuna UP-a, je preispitivanje
saobracajnih rjeenja i otklanjanje i nih barijera za realiz
fica f i 3,

Koje su vj posl gulacije i lacije vaz

Radi sprovodenja postupka izrade i donodenja planskog dokumenta, saglasno odredbama Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata, predlaemo Predsjedniku Opstine Budva, da donese Odluku
o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,, Turistitko naselje Smokvica®.

OBRABIVAC
ijat za-prostorno planiranje i odrZivi razvoj
§ /SEKRETAR
3% e

Marotié
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVCG RAZVOJA
FTURIZMA
DIELKTORAT L8 PLAMIAMIL PIROYS 10RA

Broj: { 114
I'ndzarica. 2 2016 godine

OPSTINA BUDVA
Mihailo Kapisoda, v.d sekretara
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prostora i da se prostorni razvoj mora ograniditi u okviru noseteg kapaciteta
lokaliteta. Shodno navedenom, potrebno je ispostovati preporuke za preispitivanje
odredenih urbanisticko planskih rjeSenja date u okviru Izvjestaja o strateskoj
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

e (Clan 17 tatka -3 Pravilnika o blizem sadraju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima propisuje da je, uz planski dokument, potrebno
dostaviti licencu privrednog drustva ili stranog lica za izradu planske
dokumentacije, licencu odgovornog planera i broj odgovarajuce licence za svakog
planera, te je isto neophodno dopuniti.

e Shodno ¢lanu 80 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
Pripadajuca zelena odnosno slobodna povrina, u novoformiranim turistickim
podrudjima izvan urbanih naselja, po jednom leZaju je 100 m2 u objektima sa 5
zvjezdica, 80 m2 u objektima sa 4 zvjezdice i 60 m2 u objektima sa 3 zvjezdice.
Planirani kapaciteti ne ispunjavaju uslove za 4 i 5 zvjezdica te je isto potrebno
korigovati.

o Uzevsi u obzir pokazatelje ekonomsko demografske analize iz poglavlja 3.7, kao i
vae stavove povodom iste sa kojima ste nas upoznali, potrebno je detaljno
razmotriti da li su komunalni doprinosi, koje ¢e lokalna samouprava prihodovati po
osnovu izgradnje na ovoj lokaciji, dovoljni za komunalno opremanje.

Shodno ¢lanu 27 Pravilnika o blizem sadrza]u i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, el ima urbanisticke regul

jedinstvenim grafickim simbolima («Sluzbeni list CG», br.24/10) , potrebno je da
planski dokument bude uraden u digitalnoj formi u skladu sa Uputstvom za

primjenu Pravilnika, objavljenom na sajtu ovog ministarstva.

Polaze¢i od navedenog, nisu se stekli uslovi za davanje saglasnosti korigovani
Predlog Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta “Turisti¢ko naselje Smokvica“.

ENERALNA DIREKTORICA
G 0 2 Rragana Cenié
A 10
U

Rukovodllac Direkclpe it

zalah (_
zlkoleta Hrazkovxc 2 'h.mme

Obradili :
Nevenka Mugosa
) ug D)

]m?na Popowé
7k .q,«c D

ZSZ Qerwﬁ l
IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica

Tel: (+382) 20 446 278 (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




1.2.  Prostorni obuhvat i granice planskog dokumenta
Prostorni obuhvat planskog dokumenta ,,Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta Turisticko naselje Smokvica® u Opstini Budva,
definisan je Odlukom Opstine Budva br. 001-1697/1 od 30.6.2014. godine.
Podru¢je Urbanistickog projekta ,,TuristiC¢ko nasleje Smokvica™ nalazi se u zoni zahvata Prostornog plana Opstine Budva i GUP-a
Priobalnog pojasa Opstine Budva Sektor Kamenovo — Buljarica.

1.3.  Cilj izrade planskog dokumenta
Cilj izrade planskog dokumenta ,,Jzmjene i dopune Urbanistickog projekta Turisticko nasleje Smokvica®, radi se zbog potrebe
preispitivanja urbanistickog rjeSenja. Preispitivanje urbanistickih rjeSenja predmetnog plana, proizasalo je iz problema koji su nastali
prilikom realizacije Plana, narocito izrazeni u problemu saobracajnog rjeSenja i formiranju urbanistickih parcela, §to je onemogucéilo
dalje realizovanje rjeSenja predlozenih planom.
Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta ,, Turisticko naselje Smokvica®, sadrzi namjene prostora i kapacitete iz vazeceg planskog
dokumenta.

1.4.  Metodologija izrade planskog dokumenta
U postupku izrade predmetnog planskog dokumenta, treba obezbijediti sljede¢i metodoloski planerski pristup:

- Analiza postojec¢ih podataka iz vazeCeg Prostornog plana Opstine Budva;

- Analiza uticaja kontaktnih zona podruc¢ja obuhvata plana;

- Primjena odredbi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata Sl.list CG, broj 51/08, 40/10, 34/11 i 53/13,;

- Analiza postojeceg stanja, koja podrazumijeva analizu planskih, stvorenih i prirodnih uslova, kao i analizu odredenih
segmenata postojeceg planskog dokumenta;

- Sagledavanje mogucnosti realizacije iskazanih zahtjeva i namjera investitora, U odnosu na opredjeljenja planskih
dokumenata 1 ograni¢enja predmetnog podrucja.

13.-



Il Programski zadatak za izradu Studije zastite kulturnih dobara

2.1.  Pravni osnov
Pravni osnov za izradu Studije je obaveza, koja je proistekla iz ¢lana 89. Zakona o zastiti kulturnih dobara SI. List CG broj 49/10, kojim je
definisano da planski dokument mora biti uskladen sa Studijom zastite kulturnih dobara. Namjena povrsina podru¢ja obuhvaéenog izradom
Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta “Turisticko naselje Smokvica” prema Izmjenama i dopunama prostornog plana opstine Budva (“Sl.
list RCG”, br.11 od 27.03. 2009.godine), predvida turisticku namjenu ovog prostora.

CRNA GORA

OF’STINA g’%‘i" /
Broj: 0

Budva,/ 206.2014-god.

PROGRAMSKI ZADATAK
za izradu Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta , Turisticko naselje Smokvica“

1. PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu Izmjena dopuna i
Urbanistitkog projekta ,Turisti¢ko naselje Smokvica“ sadrzan je u ¢lanu 31 i 53 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 35/13) i ¢lana 67, stav
1, tacka 3 Statuta opstine Budva ("Sl. list CG - opstinski propisi", broj 19/10).

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi Izmjena i dopuna.

2. OBUHVAT | GRANICE PLANSKOG DOKUMENTA

Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanlstsékog projekta ,Turisticko naselje Smokvica“ je
definisan Odlukom o izradi izmjena i dopuna Urbanistitkog prolekta JTuristicko naselje
Smokvica®, koje je ovaj Programski zadatak sastavni dio.

3. POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Podrugje za koje se izraduje Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticko naselje
Smokvica“ nalazi se u zoni zahvata Prostornog plana opstine Budva, (»Sl. list RCG-opstinski
propisi“, br.30/07 i »Sl. list CG-opstinski propisi“,Br 11/09) i GUP-a Priobalnog pojasa opétine
Budva sektror Kamenovo-Buljarica (,S. list RCG - opstinski propisi“ br 35/05), pa sve elemente
definisane istima treba postovati kao osnove buduceg riesenja.

4. CILJ IZRADE

Ovim planskim dokumentom potrebno je preispitati urbanisticka rjeenja u okviru vazeceg

Urbanistigkog projekta , Turisticko naselje Smokvica“.

Cilj izrade Izmjena i dopuna planskog dokumenta je da preispita rjeSenja iz vaieéeg
vlana, urbanisticka regulacija (saobracaj, parcelacija, regulacija). Ovaj cilj je proizasao iz
problema koji su se javili prilikom realizacije Plana. Tokom realizacije planskog dokumenta
odredena saobracajna rjeSenja su se pokazala neodrzivim, takode se pojavio problem formiranja
urbanistickih parcela, $to je zajedno dovelo do situacije da nije realizovano gotovo nijedno
rieSenje iz predloZzenog koncepta plana.

Izmjenama i dopunama Urbanisti¢kog projekta , Turisticko naselje Smokvica®, zadrzace se
namjena prostora i kapaciteti predloZeni u vazeéem planskom dokumentu.

5. METODOLOGIJA

U postupku izrade predmetnog planskog dokumenta treba obezbijediti slijedeci planerski
pristup:
a) Sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog plana opstine Budva ( izmjene i dopune).
b) Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto,

¢) Postovati odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br. 51/08,
40/10, 34/11, 35/13 ), kao i Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta ,
kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ("Sl. List CG", broj 24/10).

d) Analiza zate¢enog tj.postojeceg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi), kao i analiza
postojeceg planskog dokumenta tj. njegovih segmenata.

e) Sagledavanje mogucnosti realizacije iskazanih zahtjeva i namjera vlasnika i korisnika zemljista
u odnosu na opredjeljenja planskih dokumenata viSeg reda i potencijale i ograni¢enja konkretnog
podrucja tj. zone.

6. PROSTORNI MODEL

Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuci pri stvaranju tj. odabiranju prostornog
modela daju se kroz:
A. Granice plana i parcelaciju
B. Sadrzaj u prostoru i namjenu
C. Urbanistcko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora
D. Nivelaciona i regulaciona rjeSenja
E. Saobracajno rjeSenje
F. RjeSenje infrastrukture
G. Pejzaznu arhitekturu
H. Likovni izraz
1. Mjere zastite i uticaj na Zivotnu sredinu
J. Faze realizacije i ocjenu troskova,
sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.

A. Granice planskog dokumenta i parcelacija

Grafi¢ki prikaz urbanisti¢kih parcela mora biti dat na azurnom geodetskom planu sa jasno
definisanim granicama parcela, odnosom prema susjednim parcelama i jasnim granicama
pripadnosti zemljiSta saobraéajnicama.

Graficki prilog parcelacije mora sadrzati tiemena planiranih saobracéajnica, podatke o
parcelama kao i ostale analiticke podatke neophodne za prenoSenje planskog dokumenta na
teren i kasniju realizaciju.

B. Sadrzaj u prostoru i ndmjena

Urbanisticka rjeSenja u obuhvatu |zmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticko
naselje Smokvica" se zadrZzavaju, potrebno je preispitati plan parcelacije u cilju sprovodenja
planskog dokumenta. Takode je potrebno preispitati saobracajnu regulaciju unutar zahvata
planskog dokumenta i posebno obratiti paznju na planiranje saobracajnog prikljuéka na
Magistralni put Bar-Budva, kako isti ne bi ugrozio kontaktna podru¢ja ovog planskog dokumenta.

Namjena prostora se zadrzava iz vaZeceg planskog dokumenta, a to podrazumjeva
planiranje turistickih kapaciteta visoke kategorije sa sportsko-rekreativnim povr§inama u skladu
sa Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SI. List
RCG" br 33/07).

C. Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

Urbanisticki projekat, shodno zakonskim odredbama, izmedu ostalog mora da sadrzi:

-urbanisticko-tehnike uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekata,
visina objekata, najveci broj spratova, veli¢ina urbanisti¢ke parcele);

-smjernice i tehnicke uslove urbanisti¢ko-arhitektonskog oblikovanja prostora sa
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smjernicama za uredenje zelenih i drugih povrsina.

-idejna rje$enja svih objekata i parternog uredenja parcela

Grafiéki prilog dokumenta UP-a mora da sadrzi gradevinske i regulacione linije sa
nivelacionim kotama objekata i odgovarajuéim prikazima i analitickim podacima o planiranoj
izgradniji (orjentacioni horizontalni i vertikalni gabarit).

Urbanisticka parcela treba da bude prikazana sa jasno datim granicama, odnosima prema
susjednim parcelama, objektima i saobraéajnicama.

Mijesto i nagin prikljugenja objekata na saobracajnice, na javni put i komunalne instalacije i
kablovske distributivne sisteme moraju biti graficki prikazani i precizno obiljeZeni u planskom
dokumentu.

D. Nivelacija i regulacija

0d pogetka izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta , Turistitko naselje Smokvica*
potrebno je obezbijediti azurirane i ovjerene geodetske podloge.

Kod rjesavanja nivelacije i regulacije treba obezbijediti sve neophodne elemente koji
obezbijeduju najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora, kao i veze sa kontaktnim zonama, a
takode, treba voditi racuna o konfiguraciji terena i adekvatnom povezivanju nivoa terena.

E. Saobraéajno rjeSenje

Posebnu paZnju posvetiti rjieSenju saobracaja i pristupa novoformiranim parcelama, kao i
urganizaciji saobrac¢aja u mirovanju. Planirati pjeSacki i biciklisticki saobracaj unutar zone.

Saobraéajna rje$enja prilagoditi konfiguraciji terena te planirati trase saobraéajnica koje
nece narusiti prirodne i ambijentalne vrijednosti obradivanog prostora. .

F. RjeSenje infrastrukture

Planiranje tehni¢ke infrastrukture bazirati na mogucnostima postojec¢ih mreZa i njihovog
koriséenja za sadrzaje planirane planskim dokumentom, vodec¢i raéuna o uslovima zastite zivotne
sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te
savremenu funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog naselja, u skladu sa propisima.

Svu infrastrukturu rieSavati u svemu postujuci rieSenja planskih dokumenata viSeg reda i
vodeéi raduna o planskim rjeSenjima kontakinih zona (vaze¢i urbanisticki planovi i planski
dokumenti &ija je izrada u toku), kao i postujuci uslove i podatke nadleZnih javnih preduzeca.

G. Pejzazna arhitektura

Oblikovati ukupan prostor u hortikultumom smislu, ¢ime bi se unaprijedila ambijentalna
slika predmetnog podrucja.

Potrebno je planirati optimalnd rjeSenja zelenih povrSina uz ocuvanje kvalitetnog

sstojeceg bilinog fonda i njegovo oplemenjivanie. 2

Prilikom planiranja zelenih povr$ina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne,
zelene povrsine obogatiti bilinim vrstama karakteristicnim za predmetno podrucje i lokalne
klimatske uslove.

Planskim dokumentom takode predvidjeti:

-uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

-uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povr§ina sa brojem korisnika prostora;

-funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

-maksimalno od&uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisticka rjeSenja.

H. Mjere zastite i uticaj na Zivotnu sredinu

Posebnu paznju posvetiti seizmi¢kim, geomehanickim i geolo$kim uslovima, kao i zastiti
Zivotne sredine.Poseban dio planskog dokumenta je strateSka procjena uticaja na Zivotnu
sredinu.

7. SADRZAJ DOKUMENTACIJE

Obim, nivo obrade i sadrzaj Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta , Turisticko naselje
Smokvica“ dati, tako da se u potpunosti primijene odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( "Sluzbeni list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 35/13 ), kao i Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta , kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sl. List CG", broj 24/10) .

Obradiva¢ UP-a ¢e, nadleznom organu lokalne uprave koji je nosilac pripremnih poslova na izradi
i donoSenju UP-a, Sekretarijatu za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, dostaviti na dalji
postupak, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata slijedeée faze
Urbanistickog projekta:

a) Nacrt UP-a;

b) Predlog UP-a;

c)Urbanisticki projekat.

Nacrt i Predlog Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticko naselie Smokvica“
sastojace se iz grafickog i tekstualnog dijela u svemu kako je navedeno i Zakonom predvideno.

Predlog Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta, obradivaé ¢e uraditi i dostaviti
nadleznom organu Sekretarijatu za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Budva na dalji
postupak, nakon sprovedenog postupka otklanjanja primjedbi po zavr§enom postupku javne
rasprave. .

Obradiva¢ ¢e, po zavrSetku posla dostaviti predmetni planski dokument u analognom

obliku i digitalnom obliku u GIS formatu kao originalni i zasticeni CD u skladu sa pozitivnim
propisima.

Jun, 2014. godine

Sekretar Sekretarijata za prostorno planiranje
j Predsjednik

Lazar Radenovi¢
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2.2.  Prostorni obuhvat za izradu Studije zastite kulturnih dobara
Prema programskom zadatku, obuhvat 1zmjena i dopuna Urbanisttkog Projekta TN “Smokvica” je definisan Odlukom o izradi izmjena i
dopuna u kojoj se predvida da ¢e se Izmjenama i dopunama UP-a preispitati cjelokupan prostor vazeceg planskog dokumenta, radi
iznalaZzenja cjelishodnijeg i racionalnijeg urbanistickog rjeSenja. Prema programskom zadatku za izradu vazeéeg plana, granice obuhvata su
definisane na sljede¢i nacin: Podrucje za koje se izraduje Projekat, nalazi se u KO Rezeviéi I, a granice obuhvata su: sa juzne strane:
granica kat. parcela 2797 sa jedne i kat. parcele 2807, 2806, 2805, 2800 i 2738, sve KO RezZevici I, sa druge strane; sa istoéne strane:
lokalnim putem za Perazi¢a do, zatim nastavlja granicama kat. parcela 2737/2, 2734, 2731/2, 2730, 2720, 2718, 2712/1, 2669, 2702, 2701,
2700, 2690, 2689, 2687, 2688, 2686, 2973, 2619, 2618, 2617, 2542, 2545, 2544/1, 2560, 2562, 2571, 2572, 2583, 2582, 2584, 2600, 2599,
2991, 1798, 1797, sa jedne i kat. parcela 2738, 2709/1, 2616, 2614, 2612, 2609, 2603, 2601 i 1794/1, sve KO Rezevici I sa druge strane; sa
sjeverne strane: granica obuhvata sijece kat. parcelu 1794/1 KO Rezevic¢i I, u pravcu mora od granice kat. parc. 1797 i 1800 KO Rezeviéi
I.; sa zapadne strane: Jadransko more. "Podrucje za koje se izraduje 1zmjena i dopuna urbanistickog projekta nalazi se u KO Rezevi¢i I i
obuhvacene su sljedece katastarske parcele: 2601,2602, 2603, 2604, 2605, 2606, 2607, 2608, 2609, 2610, 2611, 2612, 2613, 2614, 2615,
2704, 2738, 2800, 2801, 2802, 2803, 2804, 2806, 2807, 2808, 2809, 2810, 2811, 2812, 2813, 2814, 2815, 2816, 2818, 2819, 2822, 2823,
2824, 2825, 2826, 2827, 2833, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841, 2842 ,2844, 2847, dio kat. parcele 2972, 1794/4, 1794/5, 2616/1, 2616/2,
2709/1, 2709/3, 2709/4, 2709/5 ,2817/1, 2817/2 ,2820/1, 2820/2, 2820/3 ,2821/1, 2821/2, 2828/1, 2829/1, 2829/2, 2830/1, 2830/2 ,2831/1,
2831/2, 2832/1, 2832/2, 2834/1, 2834/2, 2835/1, 2835/2, 2836/1, 2836/2, 2836/3 ,2843/1, 2843/2, 2845/1, 2845/2, 2846/1, 2846/2, 2848/1,
2848/2, 2848/3, 2849/1, 2849/2 i dio kat. parcele 2970/1, sve KO Rezeviéi I.
Ukupna povrsina prostora prethodnog Urbanisti¢kog projekta “Turisticko naselje Smokvica”, iznosi 22,77 ha.
Granica zahvata izmjena i dopuna plana ne obuhvata dio koji pripada PPPPN Morsko dobro, a koji je bio obuhvaéen prethodnim planskim
dokumentom, iz razloga $to je za to podrucje u toku izrada Drzavne Studije Lokacije za Sektor 47 i dio Sektora 48, koje je u nadleznosti
Ministarstva odrzivog razvoja 1 turizma Crne Gore. Iz tog razloga, povrSina obuhvata Izmjena i1 dopuna je neSto manja od obuhvata
prethodnog planskog dokumenta i sada iznosi 19,65 ha.
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Slikal. Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,,TN Smokvica™ - Rezevici, OpstinaBudva

2.3.  Cilj izrade Sudije zaStite kulturnih dobara

Sobzirom da je za izradu planskog dokumenta potrebno uraditi Studiju zastite kulturnih dobara u skladu sa ¢lanom 89. Zakona o zastiti
kulturnih dobara, Sl. List CG 49/10, za predmetni Urbanisti¢ki Projekat TN ,,Smokvica®, Studija zastite kulturnih dobara ima za cilj da
predmetni plan uskladi sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara.

Cilj izrade Studije zastite kulturnih dobara je utvrdivanje mjera zastite, oCuvanja i unaprjedenja kulturnih dobara u zoni obuhvata planskog
dokumenta Urbanistickog projekta “TN Smokvica” na lokalitetu Rezevi¢i u Opstini Budva. Osim toga, Studija ima za cilj utvrdivanje
vrijednosti i mjera zastite u zoni zasti¢ene okoline kulturnih dobara, u cilju sagledavanja rizika i uticaja planiranih radova na stanje kulturnih
dobara u obuhvatu Urbanisti¢kog projekta “TN Smokvica”.

2.4.  Metodologija izrade Studije zastite kulturnih dobara
U toku izrade Studije zastite kulturnih dobara, neophodno je istraziti, dokumentovati, interpretirati, analizirati i ocijeniti ukupno stanje
kulturnih dobara, eventualno potencijalnih kulturnih dobara kao i prostora sa izraZzenim ambijentalnim vrijednostima, i njihove okoline u
obuhvatu plana, valorizovati ih i predvidjeti odgovarajuce mjere njihove zastite.
Studija zastite ¢e, u metodoloskom procesu izrade, sadrzati detaljne separate za pojedina¢na kulturna dobra i lokalitete, njihovu valorizaciju,
i blize smjernice i uslove za projektovanje planiranih radova, ¢ime ¢e se obezbijediti preduslovi za realizaciju investicionih projekata u
obuhvatu plana, koji zahtijevaju trajne promjene u predmetnom prostoru.
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Studija zastite kulturnih dobara ¢e, u metodoloSkom procesu izrade, afirmisati principe odrzivog kori$¢enja i trajnog oc¢uvanja kulturnih
dobara, definisati uslove pod kojima su odredene aktivnosti prihvatljive sa aspekta zastite, utvrditi moguca ogranicenja, prioritete i potrebne
mjere zasStite kulturne bastine.

2.5. Zadatak Studije zastite kulturnih dobara i planskog dokumenta
Zadatak Studije zastite kulturnih dobara je da se kroz izradu Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta TuristiCkog naselja “Smokvica”
preispita racionalnost i odrzivost pojedinih rjeSenja iz postojeceg plana, uglavnom saobracajnih i elektroenergetskih rjesenja, i otklone
izvjesne barijere iz postojeceg planskog rjeSenja, proistekle kao posljedica regulacije i parcelacije vazeceg plana.

Zona koja je obuhvacena Izmjenama i dopunama Urbanistickog projekta je i pored vazece planske dokumentacije i dalje neizgradena, iz
razloga $to joj je onemogucena izgradnja saobracajne konekcije, tj. prilazne saobracajnice, iz pravca Budve, odnosno pravca Lokalne Studije
Lokacije “Skocidevojka” i “Smokvice 1. Iz tog razloga, zadatak Izmjena i dopuna plana i Studije zasStite kulturnih dobara je, da koncept
prilaza, odnosno saobracajnog rjeSenja u cijelom postojecem planu Turistickog naselja Smokvice, mora biti izmijenjen sa prijedlogom
novog, realnijeg i racionalnijeg rjesenja, uz prijedloge zastite kulturnih dobara.

U toku izrade Studije zastite kulturnih dobara, neophodno je istraziti, dokumentovati, interpretirati, analizirati i ocjeniti ukupno stanje
kulturnih dobara i eventualno potencijalnih kulturnih dobara, kao i prostora sa izrazenim ambijentalnim vrijednostima

2.6. Dokumentaciona osnova za izradu Studije zastite kulturnih dobara
Dokumentaciona osnova za izradu Studije zastite kulturnih dobara su vazeci planski dokumenti, Prostorni plan Crne Gore, Prostorni plan
Opstine Budva i Urbanisticki projekat “Smokvica” Rezeviéi, kao i planska dokumentacija obalnog podrucja, kojom upravlja J.P. Morsko
dobro Crne Gore.

Planski dokument Urbanisticki projekat “Smokvica”, treba uraditi tako da mora biti uskladen sa Studijom zastite kulturnih dobara, u skladu

sa ¢lanom 89. Zakona o zastiti kulturnih dobara Crne Gore, a istim ¢lanom je propisano da Uprava za zastitu kulturnih dobara daje misljenje
na planski dokument, u odnosu na uskladenost sa predmetnom Studijom zastite kulturnih dobara.
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I11 Geneza izrade Studije zaStite kulturnih dobara

Za potrebe izrade Urbanisti¢kog projekta, investitori V.A.S. Invest” d.0.0. Budva i “Boticeli land development” d.o.0. Budva, kao nosioci
aktivnosti izrade predmetnog planskog dokumenta, angazovali su i sklopili Ugovor za izradu Studije sa privrednim drustvom “STUDIO
PROSTOR?” d.o.0. iz Podgorice, na osnovu ¢ega je formiran stru¢ni radni tim za izradu Studije:

3.1. Struéni Tim

e Dr Goran Radovi¢, dipl.ing.arh, konzervator savjetnik, Rukovodilac radnog tima
e Mr Lidija Ljesar, dipl. konzervator — restaurator, konzervator savjetnik
e Maja Cetkovié, dipl. istori¢ar umjetnosti, istraziva¢ savjetnik

3.2.  Opis sprovedenih aktivnosti

U toku izrade Studije, a u cilju eliminisanja potencijalno negativnih uticaja na kulturna dobra, u skladu sa ¢lanom 90. Zakona o zastiti
kulturnih dobara, na osnovu detaljnog uvida u stanje kulturnog dobra u obuhvatu zahvata plana, za potrebe izrade Studije zastite kulturnih
dobara su sprovedene sljedece aktivnosti:

e Prikupljena i analizirana relevantna vaZeca i planirana planska dokumentacija;

e Na osnovu RjeSenja o utvrdivanju granica obuhata plana, izvrSen je neposredan uvid u postojece stanje lokaliteta i njegove zasSti¢ene
okoline, i produkovana odgovaraju¢a fotodokumentacija;

e Analizom podataka svih sprovedenih istraZivanja, uvaZavajuéi svojstava, osobenosti i znafaj predmetnog priobalnog podrucja
Rezeviéi i njegove zasticene okoline i pojedinac¢nih kulturnih dobara, definisan je prijedlog rezima i mjera zastite, kao i smjernice za
planirane sadrzaje u obuhvatu plana;

e Strucni tim za izradu Studije zastite, kao bazu za formiranje grafickih priloga Studije, koristio je grafi¢ke priloge obradivaca plana iz
pripremne faze izrade Urbanistickog projekta “TN Smokvica”.
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IV Analiza postojeéeg stanja - Prirodni uslovi

4.1. Klimatske karakteristike

Srednja godisnja temperatura na prostoru Izmjena i dopuna Urbanisti¢ckog projekta “TN Smokvica” K.O. Rezevi¢i, kao i na cijeloj teritoriji
Opstine Budva, iznosi 17°C /januar 7,7°C/, a broj suncanih dana godiSnje je 270, bez vlage i magle zimi. Od vjetrova, javljaju se bura, jugo i
maestral. Jugo duva povremeno tokom citave godine, kao topao, vlazan i jak (dostize brzinu od 80 km/h) i naj¢eséi je od oktobra do marta.
Maestral duva od mora prema kopnu, narocito u julu i avgustu, a maksimalne brzine su mu 15-20 km/h, tako da se ne javljaju tzv. tropske
noc¢i sa temperaturama preko 25 °C. Godisnje, jak vjetar duva 7 dana, a olujni vjetrovi su veoma rijetki. Budvanska opstina se odlikuje
srazmjerno malom relativnom vlaznos$¢u 67-75%, i najmanja je u ljetnjim mjesecima. Prosje¢na godisnja vrijednost padavina iznosi 1578
mm. Broj dana u godini sa snijegom je rijedak, neznatan, i moze se zanemariti.

4.2.  Konfiguracija terena

Prostor obuhvacen lzmjenama i dopunama Urbanistickog projekta karakteriSe veoma nagnut teren prema moru, Sa izrazenom strmom
padinom, rascjepom, neposredno uz obalu i na granici zone zahvata u pravcu sjeverozapad-sjeveroistok. Prostor UP Smokvica gravitira ka
strmoj kamenitoj obali, koja je razudena samo u dijelu poluostrva, dok se ispred njega nalazi Perazi¢a Skoljac. Podrucje koje zahvata
Urbanisticki projekat TN Smokvice, spade u zonu seizmi¢nosti X MCS skale. Analizom preliminarnog elaborata o geotehni¢kim svojstvima
terena na ovoj lokaciji, koje je za potrebe investitora uradila Geotehnika d.0.0. iz Niksi¢a, moze se zakljuciti da dosadasnji nivo
geotehnickog i geoloskog istrazivanja ne sprjecava formiranje zamisljene koncepcije Idejnog rjeSenja, ili Idejnog projekta turistickog
kompleksa na lokalitetu Smokvica.

Na srediSnjem dijelu kompleksa, nalazi se kamena drobina i veéi kameni prirodni blokovi, koji su neadekvatni kao podloga za fundiranje
objekata. Ovaj materijal je neophodno ukloniti, ali je isti dobar kao gradevinski materijal za dalju obradu i za nasipanje novih platoa, ili za
izradu podloge za puteve. Sobzirom na konfiguraciju terena, potrebno je predvidjeti ve¢u ukopanost objekata, ¢iji se ukopani prostori mogu
koristiti kao garazni i pomo¢ni prostori.

4.3. Hidroloske karakteristike terena
Hidroloske karakteristike terena se odlikuju sa prosjeCnom temperaturom mora od 18,5°C u avgustu 23,9°C; u februaru 13,1°C, a
maksimalna ljetnja 27°C, zbog Cega kupali$na sezona traje 6-7 mjeseci. Slainitet je 38,48-38,60%. Providnost je na otvorenom moru 56
metara, a u priobalju 5 metara. Plima i osjeka imaju sasvim malu visinu od 30 centimetara, a morske struje predstavljaju vrlo lagana
horizontalna kretanja od 7,2 kilometra na dan.
Na predmetnoj lokaciji, nalaze se tri postojeca buji¢na potoka, koji prihvataju vodenu bujicu tokom jakih pljuskova i sprovode je u more.
Ove potoke treba redovno uredivati i odrzavati, a njihova zastita i revalorizacija ¢e se tretirati urbanisticko-tehnickim uslovima za njihovo
uredenje, bilo da je potok dio urbanisti¢ke parcele ili zasebna UP.
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4.4. Prirodna bogatstva
Prirodna botatstva na lokalitetu zahvata UP Turistickog naselja Smokvica su dosta oskudna. Zbog nekoliko pozara u proteklih dvadesetak
godina, vegetacioni pokriva¢ je veoma siromaSan. Prilikom zadnjeg ¢iS¢enja terena od pozara, saCuvan je manji broj stabala hrasta.
Sobzirom na napustenost podrucja, primjetna je fauna, narocito pticijeg svijeta. Karakteristiku mora nosi kvalitetna vrsta bijele i plave ribe.

4.5.  Antropoloske karakteristike postojecih fizickih struktura

U zoni zahvata UP Turisti¢ko naselje Smokvica i njenoj neposrednoj okolini, ne postoje tradicionalne seoske naseobine. Jedini objekat u
zoni zahvata je i u zoni Morskog dobra, a nalazi se na poluostrvu na jugoisto¢noj strani. Objekat je prizemni, sa elementima tradicionalnog
graditeljstva. KarakteriSu ga fasadni kameni zidovi, drvene Skure, pokriva¢ od kanalice, kameno stepeniste, podzide i mediteransko rastinje.

4.6. Zelenilo

Prema pejzaznoj regionalizaciji Crne Gore, podrucje Budve pripada pejzaznoj jedinici Obalno podrucje srednjeg i juznog Primorja, koja, ire
posmatrano, pripada mediteranskom tipu pejzaza. Osnovni predioni elementi su: kre¢njacki grebeni, rtovi, kamenite obale i zimzelena
vegetacija. Na to je uticala, prije svega, nepristupac¢nost strmih kamenitih obala i nepogodnost za izgradnju i turisticku valorizaciju. Zbog
zimzelene vegetacije, predio je zivopisan tokom cijele godine.

Prema Studiji predjela, koja je radena za potrebe PPPPN, obalno podrucje predmetne lokacije, obuhvata nekoliko tipova predjela: primorski
grebeni i stjenovite obale, Sumovito brdsko zalede na kre¢njacima, ogoljeni brdoviti tereni na kre¢njacima i plaze. U okviru Detaljne Studije
predjela, identifikovani su sljedeci predjelni elementi:

- Ogoljeni tereni koji predstavljaju podru¢ja sacinjena pretezno od kamenjara bez prisustva vegetacije sa vecim
sklonostima eroziji;

- Makija, tipiéna mediteranska vegetacija, koja predstavlja jedan degradacioni stadijum zajednice Orno-quercetum ilicis, i
nalazi neposredno uz morsku obalu. Vecinski, vegetacijski pokriva¢ je sacinjen od Zbunaste vegetacije, u kojoj su
mnogobrojni predstavnici pomenute zajednice. lzrazena razudenost terena, odlikuje se periodi¢no strmim i blazim
nagibom, sa prisustvom karstnih grebena obraslih degradacionim oblicima makije — garigom;

- Buji¢ni potoci su prirodni oblici koji omogucavaju prehranjivanje postojeceg zelenila i formiranje plaza. Na lokalitetu
Smokvica postoje tri buji¢na potoka.

U neposrednom okruzenju, lokacija Smokvice se naslanja na tipove predjela koji imaju nesporan znacaj za samu lokaciju, kako u
geoloskom, tako i vizelnom smislu. Tipovi predjela u kontaktnoj zoni su: izgradeno zemljiste, plaze, primorski grebeni i stjenovite obale.
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ipovi karaktera predjela

Plaze

Primaoarski grebeni i stienovite obale
Ogoljani brdoviti tareni na krecnjacima
Sumovite padine na fligu i deluvijumu
Humovito brdsko zalede na krecnjacima
Devastirani predjeli
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| Naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim poljima
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Slika 2. 1zvod iz Studije predjela za potrebe PPPPN Obalno podrucje
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47. Kontaktne zone

Zahvat Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,, Turisticko naselje Smokvica®, nalazi se neposredno uz obalu Jadranskog mora (od mora
ga dijeli samo uski pojas Morskog dobra, koji je predmet razrade Drzavne studije lokacije za sektor 47 i dio sektora 48), dok je sa
sjeverozapadne strane kontaktna zona naselje Skocidjevojka, odnosno Lokalna studija lokacije Skocidjevojka. Sa sjeveroisto¢ne strane je
naselje Katun — donje selo, za koje je uradena Lokalna studija lokacije “Katun - donje selo”, a Prostornim planom Opstine Budva je uz
Katun a iznad UP ,, Turistickog naselja Smokvice®, planirana izgradnja Turistickog kompleksa ,,SMOKVICE 1%, za koji je doneSena Odluka
o izradi odgovarajuéeg planskog dokumenta. Sa jugoistocne strane UP-a je Prostornim planom Opstine Budva planirana izgradnja jos jednog
Turistickog kompleksa ,,SMOKVICE 3, za koji je takode potrebno donijeti Odluku o izradi odgovarajuceg planskog dokumenta.

Na isto¢noj strani je prostor koji ¢ini manastirsko zemljiste, i kKompleks manastira Rezevi¢i. U neposrednoj kontaknoj zoni na visoj koti, uz
razdjelnu saobracajnicu ova dva prostora, na manjem uzviSenju je mjesno groblje sa grobljanskom malom crkvom i kapelom iz novijeg
perioda. To manje brdovito uzviSenje se prostire i na jugoisto¢nu stranu, a prati ga Krivina sa putem u nagibu. Iza ovog brezuljka, proteze se
manja udolina na nizim kotama, sa kompleksom Manastira ReZevi¢i. Manastir je nesaglediv sa prostora koji zahvata UP Turisti¢ko naselje
Smokvica, tako da u postoje¢im strukturama nema vizuelnog kontakta.

4.8. Izvod iz prostornog plana podrucja posebne namjene za Morsko dobro, 2007.

Izmjenom i dopunom Urbanisti¢kog projekta “Turisticko naselje Smokvice”, iz njegovog obuhvata se izuzima dio koji se nalazi u podrucju
Morskog dobra, tj. dio sektora 47 i dio sektora 48, za koje je u procesu izrade Drzavna Studija Lokacije u nadleznosti Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma. U PPPPN Morsko dobro se tretira kao kontaktni plan, sobzirom na ulogu i znacaj podru¢ja Morskog dobra za razvoj svih
priobalnih opstina: Herceg Novi, Tivat, Kotor, Budva, Bar i Ulcinj, kao i ciljevima koji su definisani kroz dosad uradene i usvojene
prostorno-planske i druge relevantne dokumente strateskog karaktera, na svim pomenutim nivoima.
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Slika 3. Pogled na isto¢ni dio lokacije Smokvica
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Slika 4. Pogled sa mora na lokaciju Smokvica
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Slika 5. Pogled na zapadni dio lokacije Smokvica
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Slika 6. Pogled na lokaciju Smokvica sa isto¢ne strane




V  Studije zastite kulturnih dobara u obuhvatu Urbanistickog projekta
Turisticko Naselje Smokvica* K.O. ReZevi¢i — Opstina Budva

5.1. Kulturna dobra u obuhvatu planskog dokumenta

5.1.1. Nepokretna kulturna dobra

Ukupna povrsina prostora Urbanistickog projekta "Turisticko naselje Smokvica" koji se nalazi u okviru K.O. Rezevi¢i, Opstina
Budva, iznosi 22,77 ha.

Uvidom u dokumentaciju Uprave za zastitu kulturnih dobara, konstatovano je da u obuhvatu planskog dokumenta nema
zakonom zastic¢enih kulturnih dobara.

5.1.2. Potencijalna kulturna dobra

Uvidom u dokumentaciju Uprave za zaStitu kulturnih dobara, konstatovano je da u obuhvatu planskog dokumenta nema
evidentiranih, potencijalnih kulturnih dobara.

5.1.3. Prirodne vrijednosti podrucja

Podrugje tretirano planskim dokumentom, obuhvata prostor koji presijeca magistrala. Citav predio karakterise neizgradeni,
prirodni ambijent, sa vrijednostima koje se izrazavaju kroz njegove pejzazne i ambijentalne karakteristike. Sa magistrale, pruza
se lijep pogled na strmi, kameniti pejzaz, djelimi¢no obrastao makijom, koji uranja u more. Dozivljaj cijelog prostora i zivopisna
vizura predjela, prirodne su vrijednosti podrucja, koje u interesu valorizacije prostora, zavrjeduje poseban odnos i narocit
senzibilitet.

Blizina dobro posje€enih centara poput Svetog Stefana, Miloc¢era 1 Budve, obliznja pastrovska sela 1 kulturno nasljede
Pastrovi¢a, vanredan su potencijal za stvaranje nove vrijednosti podrucja, i to kroz dohumanizaciju prostora i formiranje
turisticke, ambijentalne cjeline, koja bi mu dala identitet. Zbog posebnosti mikrolokacije, identiteta i zadovoljenja funkcija
ugostiteljstva, trgovine, zabave, rekreacije...., zapravo zbog kurioziteta, pretpostavlja se valorizacija i revalorizacija ovog
podrucja, prema kojem se mora odnositi kao prema neobnovljivom, zapravo dragocjenom resursu Crne Gore.
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5.1.4. Graficki prilozi — Postojece stanje

- Topografsko katastarska podloga

- Stanje i plan Situacionih zelenih povrsina
- lzvod iz PUP-a

- Kontaktne zone
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5.1.5. Foto dokumentacija — postojece stanje 2015. godina (Foto G. Radovi¢)
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Foto 4. Pogled n:

“Foto 3. Siri pogl na loacu Smokvice sa nivo Magistrale sa zapada a grnji dio lokacije Smokvica sa zapada ’
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Foto 7. Pogled na istocni dio lokacije Smokvica
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Foto 11. Donji sredi$nji dio Smokvice
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Foto 12. Rastinje gornje zone Smokvice
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Foto 16. Sradnji gornji dio Smokvice
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Foto 19. Gonji zapadni dio Smokvice
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Foto 23. Gornji istoéni dio Smokvice
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24. Rastinjeomjeg istoc nog dijela Smokvice
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Foto 27. Pogled na donji obalni sredis$nji i zapadni dio Smokvice Foto 28. Pogled na doi istocni dio Smokvice
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5.2. Kulturna dobra u neposrednoj okolini planskog dokumenta
5.2.1. Nepokretna kulturna dobra

Na podrucju izvan granica planskog dokumenta UP ,,Turisticko naselje Smokvica®, nalazi se jedino kulturno dobro Manastir ReZeviéi, uz
jugoisto¢nu stranu zahvata. Manastirski kompleks je, od strane prostora predmetnog plana prostora Smokvica, smjesten u udolini iza manjeg
brezuljka sa grobljem i dvije grobljanske kapele (kapela crkva i kapela za primanje sauce$c¢a). Manastir je udaljen od najblize planiranog
objekta u zahvatu plana, vazdusnom udaljenosti od 170 m. Manastirski kompleks ne ostvaruje vizuelni kontakt sa prostorom zahvata
predmetnog Urbanistickog plana ,, Turistickog naselja Smokvica®.

Manastir ReZeviéi je zbog posebnih kulturnih vrijednosti, izraZzenih kroz integritet i autenti¢nost pojedinih ranijih kulturnih
slojeva, kroz izvjestan stepen ocuvanosti i istorijskog, arhitektonskog, umjetnickog, ambijentalnog, pejzaznog, socijalno
ekonomskog, vaspitno obrazovnog i1 znacaja starosti dobra zaStiCen zakonom, a na osnovu RjeSenja broj 1215, od
27.11.1957.godine, i prepoznat kao kulturno dobro od nacionalnog znacaja.

Stilsko hronoloska analiza Manastira ReZeviéi:

Nedaleko od Budve na juznoj strani Opstinskog obalnog prostora, sa donje strane uz obalu magistraknog puta koji vodi prema
Baru, u pitomom, zivopisnom primorskom krajoliku, smjesten je Manastir ReZeviéi, koji je ime dobio po obliznjem, starom selu.
Pisani izvori biljeZe, da je najstariji pisani podatak o manastiru bio zapis na ikoni koju je islikao iguman Nikodim Rezevicki
1423. godine, a koja se u njemu ¢uvala do druge polovine XIX vijeka, odnosno do 1860. godine. Prvobitno, manastir su ¢inile
crkve posvecene Uspenju Bogorodice 1 Stefanu Prvomuceniku. Tokom vremena, manastir je urusen. Obnovio ga je Maksim
Kosijerovac 1714. godine, kada je i podigao manastirske celije, a 1780. godine, arhimandrit Nikodim Vukovi¢, poceo je
izgradnju crkve sv.Trojice. Samo pet godina kasnije, manastir je stradao u pohodu Mahmut pase Busatlije, 1 dalje, tokom
francuske okupacije Primorja, 1812. godine. Obnovljen je na zalaganje arhimandrita Dionisija Perazica, koji je uz finansijsku
pomo¢ Sinoda, po povratku iz Rusije 1814. godine, zavrsio radove na crkvi sv.Trojice, poceo izgradnju konaka 1 dogradnju crkve
Uspenja Bogorodice, za koju je iskoristio materijal sa tada sruSene, stare crkve sv. Stefana. Godine 1839., Marko Vlahovi¢,
samouki majstor iz Crmnice, podigao je manastirski zvonik. Tokom Drugog svjetskog rata, Italijani su zapalili konak 1 opljackali
manastir, a njegov dalji zivot je nastavljen od 1958. godine, kada je iguman Boris Kazanegra pokrio konak i za koriS¢enje
osposobio nekoliko prostorija. Znatna oSte¢enja, manastir je pretrpio u zemljotresu iz 1979.godine, nakon kojeg je, osamdesetih
godina XX vijeka saniran.

Danas, manastirski kompleks ¢ine crkve posvecene Uspenju Bogorodice i sv. Trojici, dva krila konaka na sjevernoj, i ekonomski
objekti na istocnoj strani, a u okviru porte, ispred crkava, smjesteno je neaktivno groblje. Glavni ulaz u kompleks je smjesten u
uglu isto¢ne fasade zgrade konaka. Izveden je luéno, sa dvokrilnim, drvenim vratima i metalnim aplikacijama. Vrata vode do

37.-



natkrivene terase, ispred trpezarijskog dijela konaka. Istocna fasada konaka je zidana od kamena, slaganog u pravilne
horizontalne redove, sa fugama izvedenim u cementnom malteru, dok su ostale oblozene polutesanim kamenom, nepravilnog
sloga, sa Sirokim fugama. Sjeverna fasada je razbijena sa dvanaest prozora, na kojima su postavljene Skure. Na spratu juzne,
dvorisne fasade, ritmicki su rasporedeni otvori, dok su potkrovne prostorije osvijetljene krovnim prozorima.

Crkva Uspenja Bogorodice je mala jednobrodna gradevina, duga 10 a Siroka 4 metra, sa polukruznom apsidom na istoku 1
jednodjelnim zvonikom na preslicu, na zapadnoj fasadi. Zidana je od tesanog kamena, utopljenog u kre¢ni malter. Na poduznim
zidovima crkva nema prozore, a jedini otvor je smjesten na apsidi u vidu puskarnice. Osim male azurirane rozete koja markira
procelje, crkva nema ukrasa. Zasvedena je poluobliCastim svodom. Naos, prvobitno priblizno za tre¢inu kraci, sa dva para
pilastera je podijeljen na tri traveja. U apsidi se naziru ostaci prvobitnog fresko slikarstva crkve.

Crkva je Zivopisana u XVII vijeku, i taj zivopis je bolje o¢uvan, dijelom preslikan, najvjerovatnije u prvoj polovini XIX vijeka.
U najnizoj zoni su date stojece figure, sveti ratnici 1 ljekari, iznad njih proroci, a na svodu Bogorodica sa andelima 1 Hrist
Pantokrator. Analiza mladeg sloja slikarstva crkve upucuje na period tre¢e decenije XVII vijeka, i radionicu popa Strahinje iz
Budimlja, uglednog i izvanredno cijenjenog Zivopisca tog vremena, koja je 1620. godine ucestvovala u zivopisanju jo§ jednog
pastrovskog manastira, manastira Gradiste.

Istom vremenu, odnosno drugoj Cetvrtini XVII vijeka pripadaju freske iz poruSene crkve posvecene sv. Stefanu Prvomuceniku.
Ocuvane su na sjevernom i dijelom na zapadnom zidu nekadasnje crkve, ispod terase jednog konaka. Danas, crkva nema
ikonostas, ali je stari sa¢uvan u fragmentima, a slikao ga je Aleksije Lazovi¢ iz Bijelog Polja, 1833. godine.

Velika rezevi¢ka crkva posveéena sv. Trojici je jednobrodna gradevina sa transeptom, krstaste osnove, duga 16 a ziroka 10
metara. Podignuta je najkasnije 1780. godine. Uz njenu sjevernu, a uz juznu fasadu crkve Uspenja Bogorodice, uzdize se kula-
zvonik, kvadratne osnove, na tri sprata, od kojih drugi i tre¢i imaju po Cetiri bifore. Izgraden je 1839. godine. Zbog njegove
pozicije, sjeverna pjevnica je skracena.

Crkva je gradena od tesanog kamena, slaganog u pravilne horizontalne redove. Zapadna fasada je ukrasena velikom,
osmolisnom, azuriranom rozetom 1 lunetom iznad profilisane arhitravne grede. Na poduznom, juZznom zidu nalaze se dva, a na
pjevnicama 1 apsidi po jedan lu¢ni prozor, stim da su okviri svih otvora, ukljucujuéi i rozetu, radeni od korculanskog kamena. U
unutrasnjosti, pod je izvedenih od pravilnih kamenih ploca i ukraSen amvonom, izvedenim od dvobojnih plo¢a u obliku
stilizovanog cvijeta. Ikonostas, skraja XIX stoljeca, je rad Marka Gregovic¢a, a zidne slike su iz novijeg vremena, i nijesu
vrijedne strucne paznje.

Stanje kulturnog dobra Manastir ReZeviéi:

Tokom proteklih nekoliko decenija XX i poc¢etkom XXI vijeka, Manastirski kompleks Rezevi¢i doZivio je znatne graditeljske
intervencije koje su uticale na njegovo danaSnje stanje. Zbog tih intervencija stanje Manastirskog kompleksa ReZeviéi je
sljedece:
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Osim objekata ekonomata, izgradenih neposredno uz isto¢ni zid porte, Sirok potez zaSti¢ene okoline
Manastirskog kompleksa je dobro oCuvan, a ¢ini ga prirodni ambijent, u koji je fino uklopljena sitna urbana
struktura na zapadu;

Nedavno, na manastiru su izvodeni radovi bez saglasnosti nadleznog drzavnog organa, Uprave za zastitu
kulturnih dobara;

U okviru Manastirskog kompleksa, uz isto¢ni zid porte i unutar porte, izgradeni su i dogradeni objekti
ekonomskog sadrzaja, neprimjerene arhitekture i materijalizacije;

Kamene fasade Konaka, sjeverna i isto¢na, premazane su gustom Zutom masom;

Na fasadama Konaka okacene su spoljne jedinice klima uredaja;

Na originalnoj kamenoj fasadi juznog dijela Konaka, postavljene su nove kamene obloge;

Uz dvorisni dio juzne fasade drugog dijela Konaka, sagradena je nova struktura stare crkve Sv. Stefana, koja
je gradena u viSe faza;

Iznad apsidalnog dijela crkve Sv. Stefana, dogradena je terasa, sa koje se ulazi u zapadni dio Konaka, na
kojoj su podignuta tri kamena stuba, aproksimativnih dimenzija 45,0x45,0 cm, Sto sve devalvira kulturne
vrijednosti kompleksa;

Unutrasnjost crkve je devastirana sa nestru¢no izvedenim radovima, a tokom gradevinskih radova fragmenti
Zivopisa nijesu zasti¢eni, pa je po cijeloj povrSini vidljiv sloj cementnog maltera i kreca. Takode, usljed
dejstva vlage, evidentan je i sloj budi, koji kontinuirano razara malterni i bojeni sloj zivopisa, tako da su
ostaci zivopisa u ovom dijelu veoma ugrozenti;

U ekonomske prostorije Manastira, ulazi se kroz skorije podignutu kapiju, bez vrata, luénog otvora,
aproksimativne Sirine 120,0 cm i visine 300,0 cm;

Na zapadnom dijelu ogradnog zida, formiran je novi ulaz sa kapijom lu¢nog zavrsetka, obloZzena kamenom,
koja svojim izgledom 1 veli¢inom, ugroZava vizuru na manastirski kompleks;

U okviru porte, na juznoj strani kompleksa, nalazi se nelegalno podignuti objekat, povrSine cca 20 m?, koji je
u funkciji Suvenirnice. Svojim izgledom, objekat odudara od arhitekture i ambijenta u kojem je podignut;
Crkva Sv. Trojice je konstruktivno stabilna, bez znacajnijih oSteenja, osim u dijelu fasadne rozete, gdje je
evidentna horizontalna pukotina, koja se pruZa njenom cijelom Sirinom;

Na zvoniku crkve Sv.Trojice, uslijed uticaja atmosferilija, evidentan je sloj tamne patine, koji se pruza od
samog vrha ka donjim partijama;

Unutrasnji zidovi crkve Sv. Trojice su nevjesto oslikani sedamdesetih godina XX vijeka u“al seco” tehnici,
¢ime je degradiran njen autenti¢ni enterijer;
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« Zivopis u crkvi Uspenja Bogorodice je ozbiljno ugroZen, i prijeti mu opasnost od trajnog unistenja. Usljed
nekontrolisanog paljenja svijeéa, velika koncetracija dima talozi se na ve¢ zamasc¢eni bojeni sloj, stvarajuci
skramu, koja je duboko penetrirala u bojeni sloj i razara ga;

* U unutrasnjosti crkve Uspenja Bogorodice, na njenom juznom zidu, postavljen je bijeli klima uredaj,
savremenije izrade i dizajna.

Na osnovu navedenog stanja objekata Manastirskog kompleksa Rezevi¢i, moze se konstatovati da je manastir u

odredenim djelovima dozivio devastaciju Sto je posljedica nestru¢no izvedenih graditeljskih i slikarskih radova u
proteklih nekoliko decenija.

5.2.2. Potencijalna kulturna dobra u neposrednoj okolini
Uvidom u dokumentaciju Uprave za zastitu kulturnih dobara, konstatovano je da u neposrednoj okolini planskog dokumenta
nema evidentiranih, potencijalnih kulturnih dobara.

5.2.3. Prirodne vrijednosti neposredne okoline podruéja planskog dokumenta
Podrudje u neposrednoj okolini planskog dokumenta, obuhvata prostor koji presijeca magistralni put Budva - Petrovac. Citav
predio karakteriSe rijetko izgraden, prirodni ambijent. Atraktivnosti krajolika i vizuri predjela, jedino doprinosi patina manastira
Rezeviéi, u izmaglici, na jugoisto¢noj strani podrudja.

5.2.4. Rezim i mjere zaStite, oCuvanja i unaprijedenja kulturnih dobara i njihove zasti¢ene okoline

Mjere zastite:

U cilju unaprjedenja stanja ovog kulturnog dobra, na osnovu autenti¢ne dokumentacije, potrebno je uraditi konzervatorski
projekat sanacije Manastirskog kompleksa Rezevici, kojim ¢e biti obuhvacéeno:

e odstranjivanje neautenti¢nih, nelegalno izgradenih objekata i drugih materijalnih elemenata, i to:
- Ekonomskih objekta, izgradenih neposredno uz isto¢ni zid manastirske porte, u zasticenoj okolini;
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- Lu¢ni otvor, koji je podignut sa juzne strane crkve Sv.Stefana, kroz koji se ulazi u ekonomski dio Manastira ili
njegovo uskladivanje sa arhitekturom stare manastirske cjeline a sve prema konzervatorskim uslovima;

- Lu¢ne Kapije na zapadnom dijelu ogradnog zida;

- Objekat u okviru Manastirske porte na juznoj strani kompleksa, aproksimativne povrsine 20,0 m a koji ima
funkciju Suvenirnice;

- Kamene stubove, postavljene iznad apsidalnog dijela crkve Sv. Stefana;

- Klima uredaje sa fasada i iz unutrasnjosti crkve;

e Konzervacija sjevernog dijelafasade konaka, uklanjanje sloja zute mase, uz prethodna konzervatorska,
laboratorijska istrazivanja, analize postavljene mase;

e Konzervaciju zvonika i zapadne fasade crkve Uspenja Bogorodice, metodom ¢is¢enja vodom pod pritiskom ili
koristiti ph neutralna sredstva, zatim konzervatorski tretirati pukotinu na rozeti, metodom injektiranja ~ koristeci
materijale koji svojim svojstvima nece negativno uticati na originalnu kamenu strukturu;

e Konzervaciju, restauraciju i konsolidaciju zivopisa crkve Uspenja Bogorodice i Sv. Stefana, koji
podrazumijeva:

- fiksiranje nestabilnih povrS$ina malternog i bojenog sloja;

- odstranjivanje naslaga cementnog sloja, kre¢a i ¢adi, sa povrsine bojenogsloja;

- odstranjivanje nestru¢no postavljenih limenih opsSava;

e Konzervatorskim uslovima precizirati lokaciju, dimenzije, materijalizaciju i formu palionice svijeca.

ReZim zastite:

Sve naredne aktivnosti sprovoditi u skladu sa prethodno izdatim konzervatorskim uslovima i odobrenom projektnom
dokumentacijom od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Namjena objekata je: Postojeca — sakralna.

Odrzavanje: Nakon sprovedenih konzervatorskih mjera, odrZzavanje je tekuceg karaktera.

Kori$éenje objekta: U skladu sa namjenom.
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5.2.5. Graficka dokumentacija — Manastir ReZevi¢i

| KULTURNODOBRO || || MANASTIR REZEVICI | KO REZEVICI |
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Grafi¢ki prikaz 1. Situacija kompleksa Manastira Rezevié¢i (Izvod iz Elaborata o revalorizaciji)
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| KULTURNO DOBRO | MANASTIR REZEVICI Il KO REZEVICI
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Grafi¢ki prikaz 2. Osnova Crkve Manastira Rezevi¢i (1zvod iz Elaborata o revalorizaciji)
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5.2.6. Foto dokumentacija Manastira ReZevi¢i — Postojece stanje 2015. godina (Foto G. Radovi¢)

Foto 30. Prilazni dio grobljanskoj Crkvi i Kapeli

Foto 31. Pogled na pdiu i nizi plato Manastoros kompleksa Rezevici 7 Foto 32. Juzni ulazni pogled na “l\'/I-an‘é;trir Réieviéi



Foto 35. Crkva Manastira ReZevici Foto 36. Mala Crkva Manastira ReZevici Foto 37. Konak Manastira Rieviéi
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Foto 38. 1zgled Konaka Manastira ReZevi¢i Foto 39. Ikonostas Crkve Manastira ReZeviéi

.Foto 40. Naos'Crkve Manastira Rezeviéi Foto 41. Glavna i mala rkva anastira ReZeviéi
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VI Konzervatorske smjernice za izradu Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog Projekta ,, Turisti¢ko naselje Smokvica“

U cilju uklapanja planiranih objekata i drugih intervencija, u obuhvatu plana, u ambijentalnu strukturu i ambijentalno - arhitektonske
tradicionalne vrijednosti primorskog podru¢ja Crne Gore, daju se konzervatorske smjernice za izradu Urbanisti¢kog projekta “Turisticko

naselje Smokvica” K.O. Rezevi¢i u Opstini Budva.

6.1. Konzervatorske Smjernice za izradu Izmjena i dopuna UP “TN Smokvica”

U interesu oCuvanja prepoznatih prirodnih vrijednosti, gradnju planirati na nacin koji ¢e unaprijediti i
valorizivati ambijentalne 1 pejzazne vrijednosti prostora;

Naselje projektovati tako, da izgradeno bude dio integralne, dobro o¢uvane cjeline podrucja;

Naselje projektovati na nacin koji podrazumijeva postovanje i prilagodavanje konfiguraciji terena, tako da
objekti svojom visinom ne ugroZavaju postojece vizure, §to podrazumijeva njihovu otvorenost;

Spratnost objekata na apartmanskim vilama ne bi trebao da prede spratnost u nadzemnim etazama P+2, na
niZim a na viSim kotana P+35;

Spratnost na hotelskom objektu moZze biti veca a ne bi trebalo da prelazi spratnos od P+8.

Index zauzetosti na lokaciji treba da je uskladen prema Urbanisti¢ko tehnickim uslovima i ne bi trebao da je
iznad 0,20;

Index izgradenosti na lokaciji treba da je uskladen prema Urbanisticko tehnickim uslovima i ne bi trebao da
je iznad 0,80;

Broj smjestajnih kapaciteta planirati 1 projektovati u skladu sa MenadZement planom u oblasti turizma na
nivou Crne Gore 1 na nivou PStine Budva, a koji na ovom lokalitetu ne bi trebao da je veci od 500 lezajeva,
odnosno da broj leZajeva ne bi trebao da je veci od 1400;

Broj parking mjesta na lokaciji obezbijediti dijelom u podzemnim etazama objekata a dijelom na lokaciji u
sklopu parternog uredenja. Vanjska prterna parking mjesta mogu se zastititi od sunca sa pergolama na kojima
je zelenilo;

Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu i mozZe biti reprezentativna;

Arhitektura objekata treba da je uklopljena u prirodni ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih

materijala 1 arhitektonskim elemenima primijenjenih na savremen nacin;

Sobzirom da se radi 0 veoma strmom terenu, fundiranje objekata i potrebnu zastitu temeljne jame, raditi na nacin da su

nevidljivi po zavrSetku objekata;
U objektima se mogu raditi podrumske i suterenske etaze, gdje to uslovi terena dozovljavaju;

Sobzirom na veoma strm teren na lokaciji, spoljasnje stepenice raditi uz objekat kao pune i podzidane, odnosno objekte

planirati sa kaskadnim nivoima;
Sve podzide obloZiti klesanim ili lomljenim kamenom;
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Vanjska stepenista obloziti kamenom na stepenicima, a ograde ozidati i obloziti klesanim ili lomljenim kamenom;
Objekti mogu imati ravne krovove ili primijeniti tradicionalne u ovom podrucju jednovodne, dvovodne ili ¢etvorovodne
sa nagibom 18-23° i pokrivatem od kanalice ili meditetan crijepa;

Krovne strene su male u duhu tradicionalne Pastrovske arhitekture. Strehe ne treba raditi na kalkanskim i zabatnim
zidovima;

Krovni oluci su na strehi i mogu biti aluminijski ili betonski kvadratnog ili kruznog presjeka;

Fasade objekata treba raditi malterisane ili obloZzene kamenom. Malterisane fasade su obradene pastelnim bojama. Za
kamene fasade Koristiti rezani kamen, ili ru¢no fino klesani prirodni kameni blok bjelkaste ili sive boje iz lokalnog
majdana ili iz majdana sa teritorije Crne Gore. Ne primjenjivati oblogu fasade od opeke.

Na terasama, balkonima i tremovima objekata, moguce je izvesti tradicionalne elemente kao $to su pergole i tremovi.

Za vanjsku stolariju primjenjivati Skure (grilje) od drveta ili aluminijuma;

Vanjska stolarija moze biti od drveta, aluminijumskih profila ili od aluminijumskih profila u kombinaciji sa drvetom;
Vanjska stolarija na ve¢im otvorima moze biti sa sistemom otvaranja klizno ili segmentno (harmonika);

Ograde na balkonima i terasama treba raditi kao pune zidane, ili od kovane bravarije ili u modernom obliku od
sigurnosnog stakla, u kombinaciji sa metalnim Inox nosa¢ima. Ne primjenjivati ispune ograda od balustera;

Na vanjskom uredenju, ograde i podzide raditi od kamena, rezanog ili ru¢no fino klesanog prirodnog bloka iz majdana
kao fasadni kamen;

Gradevinske parcele objekata mogu se ogradivati punim zidovima maximalne visine prema urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima (UTU). Ogradni zidovi se mogu malterisati ili oblagati klesanim ili lomljenim kamenom koji je iz majdana kao
fasade objekta;

Kapije i vrata na ogradnim zidovima parcele, mogu biti puna ili transparentna, od drveta ili od kovane bravarije;
Pomoc¢ne infrastrukturne objekte van objekta, koji se nalaze u dvoristu gradevinske parcele, vizuelno sakriti i maskirati
bioloskim zidom — zelenim rastinjem mediteranskog lokalnog tipa, koji ¢e, osim zastitne, imati i parternu dekorativnu
ulogu;

U skladu sa tradicionalnim pozicioniranjem kuca na ovom podrucju i na terenima u nagibu, obezbijediti tradicionalno
pravo svake kuée na pogled i osuncenje, $to se na ovoj lokaciji odnosi na pogled ka moru.

Dvorisni prostori treba da budu uredeni u duhu tradicionalne parterne arhitekture podruéja Pastrovi¢a i Crnogorskog
primorja i mogu biti uredeni podzidama, oblozenim kamenom, u terasastoj formi, sobzirom da je teren u nagibu. Dvoris$ni
prostor moZe biti ureden kamenim suvomedama, kao tradicionalnim elementima, stepenicama, rampama, gumnom i
pidZzunima (kamenim klupama) kao tradicionalnim elementima;

Podne dvorisne obloge mogu biti obradene od betonskih, kamenih i keramickih obloga, zavisno od namjene parternog
prostora;

Izgradnja kompleksa Turistickog naselja Smokvica je moguca u fazama uz postovanje uslova i smjernica definisanim
ovom studijom.
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6.2. Konzervatorske Smjernice za pejzaznu arhitekturu za izradu Izmjena i dopuna UP “TN Smokvica”
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Zakonom o za$titi prirode, prostorno planskom i projektnom dokumentacijom potrebno je definisati i isplanirati oGuvanje znacajnih i
karakteristi¢nih osobina predjela, koje odreduju njegov karakter i estetski dozivljaj, a $to treba obraditi u planu uredenje terena i pejzazne
arhitekture. Koncept ozelenjavanja prostora urbanistickog projekta “TN Smokvca” treba da bude uskladen sa planiranim urbanisticko -
arhitektonskim rjeSenjima i utvrdenim normativima za zelene povrsine.

Planiranim aktivnostima na lokalotetu UP “TN Smokvica”, u cilju zastite i oCuvanja ambijentalnih vrijednosti daju se sljedece
konzervatorske smjernice za uredenje prostora i ozelenjavanje:

- U planu primijeniti preporuke planskih dokumenata viseg reda po pitanju zastite okoline.

- Neophodno je izgraditi mrezu pristupnih staza, trotoara i saobracéajnica, uz koje treba oformiti zelene zone autohtonog I
mediteranskog karaktera.

- Prostorna organizacija i tipologija objekata kao i njihov razmjestaj u prostoru, treba planirati u cilju stvaranja "naselja u
zelenilu".

- Dispozicija planiranih objekata treba da uvazi vrijednosti i osobenosti zateCene mediteranske vegetacije, te stim u vezi,
potrebno je planirati izradu pejzazne taksacije prije izrade Glavnih projekata Uredenja terena, u okviru lokacija na kojima
je planirana gradnja.

- Planski rjeSenjem uspostaviti optimalan odnos izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina.

- Planiranim novim ozelenjavanjem potrebno je ostvariti proporciju, jedinstvo i harmoniju sa postoje¢om vegetacijom.

- Ostvariti povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa neposrednim okruzenjem.

- Planom obezbijediti vise zelenih povrSina u skladu sa trazenim normativima, u skladu sa kategorijom i rangom
planiranog turistickog kompleksa.

- Planom predvidjeti formiranje zastitnog zelenog pojasa pored pristupne saobracjnice sa adekvatnim sumskim fondom,
sadenjem drvoreda duz saobracajnica, ¢ime ¢e se povecati vrijednost i kvalitet sredine za odmor i boravak turista.

- Maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeceg zelenila u nova urbanisticka rjeSenja, metodom pejzazne taksacije.

- KoriS¢enje biljnih vrsta otpornih na uslove sredine 1 uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

- Preporucuje se ozelenjavanje autohtonim vrstama koje su se prilagodile uslovima sredine.

- Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane vrste, koje su na ovom
podrucju pokazale pozitivne rezultate.
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6.3. Misljenje na predlozeni Nacrt UP ,,TN Smokvica“

Za sve intervencije unutar obuhvata UrbanistiCkog projekta ,,TuristiCko naselje Smokvica® i njegove neposredne okoline,
konzervatorsko misljenje na predlozeni Nacrt urbanisti¢kog rjeSenjeja je:

- Urbanistic¢ko rjeSenje je primjereno i prilagodeno konfiguraciji i uslovima terena.

- Prisupne saobracajnice, trotoari i staze prate konfiguraciju terena i urbanisticko rjesenje.

- Arhitektura objekata u formi je maksimalno uklopljena u strmu konfiguraciju terena.

- Objekti su ukopani u strmu konfiguraciju terena zbog ¢ega je u prostoru vidljivo 50-70% objekta, §to umanjuje
veli¢inu objekta u prostoru.

- Spratne visine iznad kote prizemlja, odnosno terena u veéem nagibu, kre¢u se od P+2 do P+5 kod aprtmanskih
objekata a kod hotela P+8. Planirane visine i kubusi, dijelom utopljeni i skriveni u teren, su velikim dijelom ublazeni i
svojim visinama dobro uklopljni u postoje¢u konfiguraciju terena, kojoj sa ovim visinama objekata ne djeluju
agresivno i prenametnuto.

- Planirana materizalizacija na objektima je primjerena ovom podneblju.

- Forma i oblik objekata su primjereni ambijentu i mediteranskoj arhitekturi.

- Uredenje slobodnih povrSina unutar gradevinskih parcela je u skladu sa uslovima i moguénostima terena i u skladu sa
tradicionalnim principima u ovom regionu.

- Planirani objekti sa svojom arhitekturom, materijalizacijom i visinama ne ugrozavaju jedino kulturno dobro u
neposrednom okruzenju, Manastir Rezevici, iz viSe razloga: $to je Manastir na vecoj udaljenosti zaklonjen sa manjim
uzvisenjem na kome je groblje, grobljanska kapela i manja crkva. Osim toga Manastir Rezevici je u udolini koja je u
visinskim kotama niza od planiranih objekata, tako da i na osnovu svoje pozicije, planirani objekti nemaju vizuelni
kontakt sa kulturnim dobrom Manastirom Rezevici, te iz tog razloga nema negativnog vizuelnog uticaja.

- Sobzirom na veoma veliki nagib terena, spratnost i poluukopanst planiranih, isti nemaju negativan vizuelni uticaj na
okolna podrucja, naro¢ito sa nivoa Manastira ReZevi¢i i sa nivoa magistralnnog puta, sa kojima se ne ostvaruje
vizuelni kontakt.

- Planirani urbanisti¢ki koncept ,, Tursti¢kog naselja Smokvica®, jedino je u cjelini saglediv sa morske vizure, sa koje
poluukopanost objekata, veoma strm teren i zelenilo u mnogome ublazavaju gradevinske intervencije na ovom
lokalitetu.

- Uzimajuéi u obzir navedeno, konstatuje se da predloZene 1zmjene i dopune urbanisti¢ko-arhitektonsko rjesenje
»Tusitickog naselja Smokvica“ K.O. ReZevié¢i u Opstini Budva, oplemenjuje podrucje obuhvata plana i svojim
rjeSenjem i planiranim strukturama ne ugroZava predio i okolna podrucja.
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6.4. Grafi¢ka dokumentacija — I1zvod i Nacrta Plana UP ,,TN Smokvica“

- Plan namjene povrSina

- Situacioni plan urbanistickog rjeSenja

- Presjek kroz teren sa nivoa Manastira Rezevici

- Presjeci kroz teren

- Tipologija planiranih objekata na UP ,,TN Smokvica“
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