CRNA GORA
Opstina Budva
Glavni gradski arhitekta
Broj: 22-U-5/4
Budva, 24.07.2018. godine

Glavni gradski arhitekta na osnovu ¢lana 88, a u vezi sa ¢lanom 215 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” br: 64/17), ¢lanu 27 Odluke o organizaciji i na¢inu rada organa
lokalne uprave Opstina Budva (“Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi” br: 27/17, 52/17, 10/18)
i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG”, br 56/14, 20/15, 40/16, 37/17),
postupajudi po zahtjevu br. 22-U-5/1 od 6.7.2018. godine Markovi¢ Olge iz Budve, za davanje
saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje stambenog objekta — faza I — na UP 77.3 u
bloku 77, a na k.p. 577/5 KO Becidi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Beci¢i” (“Sluzbeni
list CG-opstinski propisi” br.01/09), donosi:

RJESENJE

Daje se Markovi¢ Olgi iz Budve, saglasnost na izmjenjeno idejno rjeSenje stambenog
objekta za fazu I, projektovano na urbanistickoj parceli UP 77.3 u bloku 77, a na katastarskoj parceli
577/5 KO Be¢iéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Becié¢i” (“Sluzbeni list CG-opstinski
propisi” br. 01/09), dostavljeno 20.7.2018. godine, uz akt broj 22-U-5/3, izradenog od strane
“Studio AC” doo Cetinje.

Obrazlozenje

Aktom broj 105-2023/1 od 22.6.2018. godine Markovi¢ Olga iz Budve, podnijela je zahtjev
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog objekta na UP 77.3 u bloku 77, na katastarskoj
patceli 577/5 KO Becidi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Becici” (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” br.01/09 ) Glavnom drzavnom arhitekti. Dopisom broj 105-2023/1 od 28.6.2018.
godine predmetni zahtjev je dostavljen Glavnom gradskom arhitekti opstine Budva, na dalju
nadleznost.

Odredbom clana 88, a u vezi clana 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gote” broj 64/17), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na
idejno rjesenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev Markovi¢ Olge iz Budve, izmjenjeno idejno
rjesenje stambenog objekta faza I 1 odlucio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa slijedecih razloga:



Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture - c¢lan 87 stav 1
Zakona. Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta -¢lan 215 Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Detaljnog
urbanistickog plana “Beci¢i”, utvrdeno je da arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog
arhitektonskog 1 likovnog izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladjeno sa kontekstom u kome objekat nastaje,
predvidjenom namjenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma. Kosi
dvovodni krovovi nagiba 18-23° stepena su gotovo najzastupljeniji element oblikovanja na
primorskim ku¢ama ovog kraja. U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je
primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepeniSta, izvodenje elemenata
plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena oéekuje se i prilikom uredenja
slobodnih povrsina na parceli.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta
konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog izmjenjenog idejnog rjesenja u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje 1 materijalizaciju objekata, u okviru Detaljnog
urbanistickog plana “Becici”.

Tokom ispitnog postupka, shodno ¢lanu 111 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
CG”, br 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) investitor je, od strane ovog organa, obavjesten o tezultatima
ispitnog postupka aktom br. 22-U-5/2 od 16.7.2018. godine. Investitor je aktom br. 22-U-5/3 od
20.7.2018. godine, shodno c¢lanu 112 Zakona o upravnom postupku, dostavio izmijenjeno idejno
rjeSenje.

Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” br: 64/17)
omoguceno je graditi na dijelu urbanistcke parcele uz uslov da nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne
utice na funkcionalnost i pristup objektu 1 uz uslov da se indeksi zauzetosti 1 izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcele umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Prije izrade tehnicke dokumentacije iz ¢lana 78 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

objekata (glavni projekat), obavezno je izraditi Elaborat parcelacije po DUP-u shodno ¢lanu 80
Zakona, kojim ¢e se utvrditi precizne povtsine katastarske parcele 577/5 KO Be¢iéi, u obuhvatu

urbanisticke parcele 77.3 u okviru DUP-a “Beciéi”, a shodno tome i precizne bruto razvijene
bl T

gradevinske povrsine predmetnog objekta.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti Markovi¢ Olgi iz Budve na izmjenjeno idejno rjesenje stambenog
objekta faza I na urbanistickoj parceli 77.3 u bloku 77 Detaljnog urbanistickog plana “Beciéi”
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 01/09), u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata.



UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana
od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskog arhitekte, taksa u iznosu od 5 € se
uplacuje na ziro racun broj 510-8176777-39.

vd glavnog gradskog arhitekte
Ana SAMARDZIC
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