


























PROJEKTNI ZADATAK  
 
za IDEJNO RJEŠENJE stambenog objekta G2+G1+P+6 
 
Investitor:       ANTONINA BROVKINA,        
                     “BAL BAY EUROPE” d.o.o.Budva 
 
Lokacija:        DUP Bečići, blok 87A, UP 87.1, Opština Budva 
                      k.p. 560/38 KO Bečići 
 
Izraditi Idejno rjesenje stambenog objekta tako da objekat bude u skladu sa  
- Projektnim zadatkom  
- UT uslovima, 06-061-204/3 od 20.02.2017. 
- Saglasnostima koje su dobijene od vlasnika susednih parcela na osnovu Idejnog 

rješenja urbanističke parcele, koje je izradio URBANIST – PROJECT, d.o.o. Budva, 
pod brojem 2503/17 od 25.03.2017.god.  

- aktuelnim propisima i standardima 
  
 
Spratnost objekta 2G+P+6. 
Kota prizemlja je 1,20m od kote gornje ulice.  
Projektovati 2 nivoa garaza sa teh. prostorijama u skladu sa nagibom terena. 
 
Etaže organizovati kao funkcionalne cjeline:  

 podzemne prostorije:  
dve etaže: garaža i  tehničke prostorije 

 nadzemne prostorije:  
prizemlje + 6S – stambeni proctor 
 
Objekat projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. 
Pri projektovanju voditi računa o poštovanju svih obavezujućih parametara 
definisanih UTU uslovima i datim saglasnostima suseda 
Neophodnu tehniku smestiti na nivo podzemne etaže i na neprohodni ravni krov 
objekta. 
Projektovati bazen u sklopu spoljnog uredjenja. 
 

Spoljna obrada 
o Krov: 

Predvideti ravan neprohodan krov sa povrsinama za zelenilo.  
o Fasada: 

Fasadne zidove raditi od betona ili blokova sa odgovarajućom izolacijom.  
Za završnu obrada fasade predvidjeti: 
- prirodni kamen koji se postavlja lijepljenjem,  
- određeni djelovi završna obrada Demit fasada 
 
 



Unutrašnja obrada 
Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za završnu obradu prostorija 
u skladu sa namjenom prostora i propisima. 
Projektom predvidjeti sljedeće obrade: 

o Plafoni: 
- spušteni plafoni od monolitnog gips-kartona u kupatilima, toaletima 

o Zidovi: 
o spavaće i dnevne sobe, trpezarije, lokal – gletovani i bojeni, 

- kupatila i kuhinja – keramika, 
- garaže – boja, 

o Podovi: 
- s. sobe i dn. prostor – parket  
- kupatila i toaleti – keramičke pločice, 
- hodnici i stepeništa – keramičke pločice. 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                   ZA INVESTITORA 





































































pešački i kolski prilaz parceli i objektima

Ivanović Petar 1/1

š2 dv

Ivanović Petar 12
Ivanović Zoran 12 Ivanović Zoran 1/1

Ivanović Petar 12
Ivanović Zoran 12

š2
dv

gp

gp

gp

gp

Pr=144.90 m2+Natkrivena terasa 4.22 m2

P1=144.90 m2+otkrivena terasa 11.60 m2

Pr=84.97 m2
P1=79.44 m2+otkrivena terasa 9.27m2

PROJEKTANT: VLASNICI PARCELA:

Autor projekta:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Saradnici:

P R O S T O R N O  P L A N I R A N J E  ●  P R O J E K T O V A N J E  ●  I N Ž E N J E R I N G

CP R O J E T

"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

                   U.P. 87.1, Blok 87A koju čine K.P. 560/17, K.P. 560/38,
K.P. 560/23, K.P. 560/33, K.P. 560/45  i K.P. 560/41 K.O. Bečići

ARHITEKTURA

RAZMJERA:
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PROJEKTNI ZADATAK 
za Glavni projekat stambenog objekta G2+G1+Teh.etaza+P+6 
 
Investitor: ANTONINA BROVKINA 
Lokacija: DUP Bečići, blok 87A, UP 87.1, Opština Budva 
 
Izraditi Glavni projekat apartmanskog objekta tako da objekat bude u skladu sa 
Projektnim zadatkom, UT uslovima, 
kao i aktuelnim propisima i standardima. Kota prizemlja je 1,20m od kote gornje 
ulice. Projektovati 2 nivoa garaza I teh. etazu u skladu sa nagibom terena. 
Etaže organizovati kao funkcionalne cjeline:  
podzemne prostorije, tri etaže - garaže, tehničke prostorije  
prizemlje i spratovi – stambeni prostor 
Objekat projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. 
Pri projektovanju voditi računa o poštovanju svih obavezujućih parametara definisanih 
UTU uslovima  
Neophodnu tehniku smestiti na nivo tehničke etaže i na neprohodni ravni krov objekta. 
Projektovati bazen u sklopu spoljnog uredjenja. 
 
Unutrašnja obrada 
Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za završnu obradu prostorija u 
skladu sa namjenom prostora 
i propisima. 
Projektom predvidjeti sljedeće obrade: 
- Plafoni: 
- spušteni plafoni od monolitnog gips-kartona u kupatilima, toaletima 
- Zidovi: 
- spavaće i dnevne sobe, trpezarije, lokal – gletovani i bojeni, 
- kupatila i kuhinja – keramika, 
- garaže – boja, 
- Podovi: 
- hotelske sobe kupatila i toaleti – keramičke pločice, 
- hodnici i stepeništa – keramičke pločice. 
Spoljna obrada 
- Krov: 
Predvideti ravan krov, sa potrebnom termičkom i hidro izolacijom. 
- Fasada: 
Fasadne zidove raditi od betona ili blokova sa odgovarajućom izolacijom. Za završnu 
obrada fasade predvidjeti 
prirodni kamen koji se postavlja lijepljenjem, određeni djelovi završna obrada Demit 
fasada. 
 
                                                                                                          ZA INVESTITORA 
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TEHNIČKI OPIS 

 

IDEJNO RJEŠENJE 
ZA IZGRADNJU 
STAMBENOG OBJEKTA 
 
 
 
  
 

Investitor:       ANTONINA BROVKINA,        
                     “BAL BAY EUROPE” d.o.o.Budva 
 
Lokacija:        DUP Bečići, blok 87A, UP 87.1, Opština Budva 
                      k.p. 560/38 KO Bečići 
 
 
 
 
 
 

Projekat je rađen na osnovu : 
     -   Projektnog zadatka   
     -   Urbanističko tehničkih uslova  
     -   Saglasnosti suseda na Idejno rjesenje urbanisticke parcele 
     -   Elaborata originalnih terenskih podataka 

 
 

IDEJNO RJEŠENJE  za izgradnju stambenog objekata radjeno je na osnovu 
UTU br. 06-061-204/3 od 20.02.2017. 

 

 
 

 

 
 

Planirana izgradnja podrazumeva : 
- Izgradnja novog objekta 

- Uredjenje terena kojim se omogucava parkiranje vozila 
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NOVOPROJEKTOVANE NETO I BRUTO POVRŠINE: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

OPIS  LOKACIJE 
 

Novoprojektovani objekat se nalazi u bloku broj 87A, DUP Becici. Teren je u 
vecem padu u pravcu Severoistok - jugozapad. Kolski i pešacki prilaz objektu 
je omogucen preko pristupne saobracajnice sa severoistocne strane. 
Prilaz sa saobracajnice na jugozapadnoj strain parcele nije izveden I postojeci 
objekti ga blokiraju. 
Kota prizemlja je na nadmorskoj visini od 70.08 mnv – 1,20 visa od gornje 
saobracajnice. 
Projektovan je ukupno 24 stambene jedinice. Potrebno je obezbediti 1,1 
parking mesto/stanu,  te je predvidjeno ukupno 27 parking mesta. 
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ARHITEKTONSKI KONCEPT  
 
  
 

 PODZEMNE ETAZE: 
 
 
 
 
  OSNOVA  G2                                          OSNOVA G1 
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 NADZEMNE ETAZE: 
 
 
 
OSNOVA PRIZEMLJA                                  OSNOVA TIPSKOG SPRATA 
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OSNOVA 5. SPRATA                                       OSNOVA 6. SPRATA 
 
 
 
 

                          
 
 
 
 
 
 
 
 

        
 
Projektovani gabarit dogradnje objekta sa zapadne strane je  9.60x8.05 sa pratećiom 
ulaznom terasam i terasom dnevnog boravka,što se uklapa u gabarit postojećeg 
dijela objektaka na toj strani.. Objekat  u  cjelosti  ima  stambene   sadržaje.i 
sačinjava jednu stambenu jedinicu 
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Spoljna obrada: 
 
Fasada objekta je DEMIT fasada: stiropor (d=5cm), lepak, mrežica i završna 
obrada 
"akril-plast" premaz. 
Pojedini dijelovi fasade se oblažu kamenom u tonu po izboru investitora. 
Spoljna vrata i prozori su od AL bravarije. Svi otvori imaju ugradene roletne 
termicki 
izolovane izuzev otvora u hodnicima. 
Ograde na terasama i francuskim balkonima su staklene od specijalnog 
kaljenog 
lameliranog stakla debljine 10mm.  
Projektovane nadstrešnice i zardinjere na fasadi su ozelenjene. 
Podovi na svim terasama se oblažu klinker keramikom i izoluju kondorom. 
 
 

Unutrašnja obrada: 
 
Svi unutrašnji zidovi i plafoni su malterisani krecnim malterom, gletovani a 
zatim bojeni poludisperzijom u bijeloj boji. U kupatilima je predvideno 
oblaganje zidova keramickim plocicama do plafona. U svim prostorijama 
predvidena je keramika, osim spavacih soba gde se podovi oblažu parketom.  
Sva unutrašnja stolarija je drvena, duplošperovana sa ispunom od papirnog 
saca. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Budva, 09.2018.god.                  projektant : 
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