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LOKACIJA                  urb. Parcela br. 207 -katastarska parcela br. 633/2, KO SV.Stefan, Budva 
        

PROJEKTANT                                                                      „ARCHIFOCUS“ doo, Nikšić 
 

ODGOVORNO LICE                                                                     Dijana Zorić 
 

GLAVNI INŽENJER                                           Dijana Zorić, dipl. Inženjer arhitekture 
                                                                           Licenca br. UPI 107/7 – 2364/2 

  

INVESTITOR                                                       Ivashkevich Sergey 

OBJEKAT                               Izrada tehničke dokumentacije  izgradnje stambenog objekta  
 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE                                                       IDEJNO RJEŠENJE  



 

 
SADRŽAJ 

 
IZRADA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IZGRADNJE STAMBENOG 

OBJEKTA 
 

 
0. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 
- Ugovor  između projektanta I investitora 

- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata  

- Licenca privrednog društva za izradu tehničke dokumentacije 

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

- Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije 
- Licenca ovlašćenog inženjera  za izradu tehničke dokumentacije  

- UTU 

 
 

1. PROJEKTNI ZADATAK.  
- Projektni zadatak 

 

 
2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

- Tehnički opis 

 
 
 

3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



U G O V O R  
 O  IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 
 
Zaključen dana 25.10. 2018. izmedju: 
 
Naručioca: Ivashkevich Sergey (u daljem tekstu: Naručilac) i 

  
Projektanta: "ARCHIFOCUS" d.o.o. Nikšić, Rubeža br. 142, koga zastupa     

Izvršni direktor Dijana Zorić  (u daljem tekstu: Projektant); 
 

Predmet ugovora:  Izrada Projektne dokumentacije – IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG
OBJEKTA u skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i
izgradnji objekata  (Sl.list CG 64/17). 
 
 

Član 1. 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naručioca izvrši uslugu izrade 
projektne dokumentacije – STAMBENOG  OBJEKTA , na   urb. parcela br. 207 -
katastarska parcela br. 633/2, KO Sv. Stefan, Budva.  Projekat se predaje Naručiocu 
u tri  primjeraka u zaštićenoj digitalnoj formi.  
 

Član 2. 
Projektant će u skladu sa svojim ovlašćenjima i sadržaju IDEJNOG RJEŠENJA povjeriti 
izradu pojedinih djelova projektne dokumentacije drugim privrednim društvima 
ovlašćenim za obavljanje poslova projektovanja. 
 

Član 3. 
Rok za izradu Idejnog rješenja iznosi 21 dan od dana zaključenja ugovora i 
pribavljanja UT i drugih uslova neophodnih za izradu projektne dokumentacije. 
 
 

Član 4. 
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. Ugovora, 
obračuna po ukupnoj bruto površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni. 
 
 

Član 5. 
Za sve što nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivaće se zakonske odredbe. 
  

Član 6. 
Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku 
ugovornu stranu. 
 
 
 

ZA PROJEKTANTA:                        ZA  NARUČIOCA: 
"ARCHIFOCUS" d.o.o. Nikšić  Ivashkevich Sergey  
Izvršni direktor:  Dijana Zorić 
 

   

   
.................................................                          .............................................. 















 
 

 

 
Na osnovu odluke o osnivanju preduzeća “ARCHIFOCUS” d.o.o. u Nikšiću i Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017), donosim 
 

R J E Š E N J E 
 
o imenovanju ovlašćenog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 

 
OBJEKAT  Izrada tehničke dokumentacije  izgradnje stambenog objekta 
LOKACIJA urb. parcela br. 207 -katastarska parcela br. 633/2, KO SV.Stefan, Budva 
INVESTITOR Ivashkevich Sergey 
PROJEKTANT “ARCHIFOCUS” doo, Nikšić 
 
OVLAŠĆENI INŽENJER  Dijana Zorić, dipl. Inženjer arhitekture 
                                                 Licenca br. UPI 107/7 – 2364/2 
 
 
Imenovani je u stalnom radnom odnosu u našem preduzeću i ispunjava propisane uslove 
u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati 
tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke dokumentacije u smislu Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017). 

 
Nikšić, decembar 2018.         ARCHIFOCUS doo 

 
            Dijana Zorić 





























































 

                                              
 
 
 

 
 

1. PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNII ZADATAK 
 
 
Na katastarskoj parceli br. 633/2, KO Sv. Stefan kao dio. urbanisticke parcele br. 207 
projektovati stambeni obekat sa 4 stana sa zasebnim ulazima.  
 
Na parceli projektovati  po jedno parking mjesto za svaki stan pojedinacno. 
 
 
 
oktobar, 2018        Ivashkevich Sergey 
 



 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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2.1. Tehnički opis 
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Projektovani objekat se nalazi na katastarskoj parceli br. 633/2  KO Sv. 
Stefan u Budvi kao dio urbanističke parcele br. 207. U okviru urbanističke 
parcele br. 207 se prema Elaboratu parcelacije nalaze katastarska parcela 
br. 633/2   površine 234m2 sa dijelom koji ulazi u trasu saobraćajnice po 
DUP-u – katastarska paarclea zatim parcela br. 633/5 površine 21m2, kao i 
katastarska parcela br. 632/3 površine 49m2.   
 
Katastarska parcela 633/2 zauzima 82.9% urbanističke parcele br. 207, 
prema tome se urbanistički parametri za urbanističku parcelu  umanjuju za 
dio nedostajuće parcele. Prema UTU dozvoljena bruto površina objekta 
iznosi 80m2, ali se umanjuje za 17.1% zbog nedostajućeg dijela parcele i 
iznosi 66.32m2. 
 
Na nivou suterena se projektuje jedan stan, kojem se prilazi sa kote terena 
95.77m i njegova bruto povrsina je 60.40m2. Na nivou prizemlja i sprata 
projektovan je jedan stan sa unutrasnjim stepenistem. Nivo prizemlja je 
podignut u odnosu na teren za 64cm.  Arhitektonska koncepcija prilagođena 
je funkciji objekta i zahtjevima investitora. Osnovna namjena objekta je 
stanovanje. Objekat je dimenzije 6.90x8.75m.  Krov je dvovodni sa padom od 
18° i planira se postavljanje solarnih kolektora na njemu. 
 
Objekat je orjentisan ka ulici i smješten je u sjeveroistočnom dijelu parcele. U 
okviru parcele je predvidjeno parkiranje 3 automobila.  
 
Objekat je sa prednje strane udaljen 0.67m od gradjevinske linije odredjene 
urbanističko tehničkim uslovima. Objekat je od bočne granice parcele udaljen 
za 2.5m i 10.16m od zadnje granice parcele.  
Sa juzne stane od urbanističke parcele objekat je udaljen 3.45m i sa te strane 
je obezbijedjen i pristup parkiranju na nivou suterena, kao i pristup kat. 
parceli br. 632/3 koja je dio urbanističke parcel br. 207. 
 
Ukupna bruto površina projektovanog stambenog objekta iznosi 181.20m2, a 
neto površina je 151.94m2.  
 
 
 

  
 Odgovorni inženjer 

arh. Dijana Zorić, dipl. Ing. 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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SADRŽAJ GRAFIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 
 

01. Geodetska podloga 
02. Situacija  - parcelacija 
03. Situacioni plan 
04. Osnova suterena  
05. Osnova prizemlja  
06. Osnova sprata 
07. Osnova krova 
08. Presjek 
09. 3D vizualizacija – 01 
10. 3D vizualizacija - 02 
11. 3D vizualizacija - 03 
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           SKICA PREMJERA BR. __________

Br. katastarskog plana: ______________________
Tahimetrijski zapisnik: sveska _________________
Veza sa ranijom skicom premjera : br./god. _______

Spisak prijava: ............................... 20.... god.

Spisak promjena: ............................. 20.... god.

REPUBLIKA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Područna jedinica: BUDVA
Katastarska opština: Sveti Stefan
Opština: BUDVA
Približna razmjera: 1: 200

Obradio dana: ........................ 20.... god.

Šoljaga Đuro inž. geodezije

............................................. ................

Pregledao dana: .................. 20.... god.
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LEGENDA

Površina kat. parcele  br. 633/2 koja je dio urbanisticke parcele UP 207 bez dijela koji se oduzima za put: 234.00m²
Površina kat. parcele  br. 633/5 koja je se oduzima za put: 21.00m²
Površina kat. parcele  br. 632/3 koja je se nalazi u okviru UP 207: 49.00m²

Površina parcele pod objektom: 60.40m² ( 25.81% )
Površina parcele pod  kamenim platom  - nivo prizemlja: 10.73m² ( 3.8% )
Površina parcele pod  zelenilom  - nivo prizemlja: 15.80m² ( 5.6% )
Površina parcele pod  kamenim platom  - nivo suterena: 81.23m² ( 28.79% )
Površina parcele pod  prilaznim platoom  na nivou prizemlja (keramicke plocice): 15.56m² ( 6.64% )
Površina parcele pod parkinzima - travno betonski raster elementi: 37.50m² ( 16.03% )

 spratnost

broj katastarske parcele

planirane kote terena

633/2

+0.00
99.67

granica urbanisticke parcele br. 207 kameni plato na nivou prizemlja

kameni plato  na nivou suterena

parking prostor - travno betonski raster

keramicke plocice - prilaz na nivou prizemlja

granice katastarske parcele br. 633/2

Površina urb. parcele  br. 207 : 282.17m²

Katastarska parcela 633 / 2  zauzimaju 82.9%  urbanističke parcele br. 207, prema tome se
urbanistički parametri za urbanističku parcelu  umanjuju za dio nedostajuće parcele.
Prema UTU dozvoljena bruto površina objekta iznosi 80m2, ali se umanjuje za 17.1% zbog nedostajućeg dijela parcele
i iznosi 66.32m2. Projektovani objekat je bruto povrsine 60.4m2.
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UKUPNA BRUTO POVRŠINA SUTERENA :
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5.03

5.

Kuhinja

60.40 m²

Namjena
prostorije

UKUPNA NETO POVRŠINA SUTERENA :

Dnevni boravak
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STAN BR. 1:

 146.48 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA : 181.20 m²
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 146.48 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA : 181.20 m²

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA :
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