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UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 25.10. 2018. izmedju:
Narucioca: lvashkevich Sergey (u daljem tekstu: Narucilac) i

Projektanta: "ARCHIFOCUS" d.o.0. Niksi¢, Rubeza br. 142, koga zastupa
Izvr$ni direktor Dijana Zori¢ (u daljem tekstu: Projektant);

Predmet ugovora: Izrada Projektne dokumentacije — IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG
OBJEKTA u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (Sllist CG 64/17).

Clan 1.
Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narucioca izvrsi uslugu izrade
projektne dokumentacije - STAMBENOG OBJEKTA , na urb. parcela br. 207 -
katastarska parcela br. 633/2, KO Sv. Stefan, Budva. Projekat se predaje Naruciocu
u tri primjeraka u zasticenoj digitalnoj formi.

Clan 2.
Projektant ¢e u skladu sa svojim ovlaséenjima i sadrzaju IDEJINOG RJESENJA povijeriti
izradu pojedininh djelova projektne dokumentacije drugim privrednim drustvima
ovlas¢enim za obavljanje poslova projektovanija.

Clan 3.
Rok za izradu Ildejnog rjesenja iznosi 21 dan od dana zakljuCenja ugovora i
pribavljanja UT i drugih uslova neophodnih za izradu projektne dokumentacije.

Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrilednost radova iz Clana 1. Ugovora,
obracuna po ukupnoj bruto povriini objekta prema dogovorenoj jediniCnoj cijeni.

Clan 5.
Za sve §to nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivace se zakonske odredbe.

Clan 6.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku
ugovornu stranu.

LA PROJEKTANTA: ZA NARUCIOCA:
"ARCHIFOCUS" d.o.o. Niksi¢ Ivashkevich Sergey

Izvr$ni direktor: Dijana Zori¢



1ZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0766463 /003 Datum registracije: 23.06.2016.
PIB: 03098664 Datum promjene podataka: 23.06.2017.

"ARCHIFOCUS" D.0.0., DRUSTVO ZA INZINJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO
SAVJETOVANIE, NIKSIC

Broj vazece registracije: /003

Skraceni naziv: ARCHIFOCUS

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 23.06.2016.

Datum dono3enja Statuta: 23.06.2016. Datum promjene Statuta: 18.07.2016.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: RUBEZA BR.142 NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: DR. VUKASINA MARKOVICA 112/12 PODGORICA

Adresa sjedista: RUBEZA BR.142 NIKSIC

PreteZna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

DIJANA ZORIC 2808982265015

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: RUBEZA BR.142 NIKSIC CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

DIJANA ZORIC 2808982265015

Adresa: RUBEZA BR.142 NIKSIC

Uloga: lzvréni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DIJELOVI DRUSTVA:

P.J. "FOCUS NEKRETNINE" PODGORICA

6831 Djelatnost agencija za nekretnine

DOKA MIRASEVICA BR. 143 PODGORICA CRNA GORA

Ovladceni zastupnik: DIJANA ZORIC 2808982265015
Adresa: RUBEZA BR.142 NIKSIC CRNA GORA

lzdato: 04.07.2017 godine u 11:38
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3259/2

Podgorica, 28.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavaju¢i po zahtjevu »ARCHIFOCUS« d.o.0.iz
Niksiéa, za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana 135 st. 112
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1 1ZDAJE SE »ARCHIFOCUS« d.o.0. iz Niksi¢a, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3259/1 od 27.06.2018.godine, »ARCHIFOCUS« d.o.0. iz Niksi¢a, obratio
se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2364/2 od
28.06.2018.godine, kojim je Dijani Zoric, dipl.inz.arhitekture, iz Niksica, izdata licenca
ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0766463/003 od 23.06.2016.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da priviedno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinin radova ovlasceni inzenjer moze da
bude fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaéenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
&lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljucenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Glanom 3 stav 1 taéka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nac&inu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZzenjera i licencu ovlaséenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tat. 1i¢Cl. 4
Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravno
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Obnova polise broj: nova
SAVA Broj ponude: PON-027132/18

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00075867

Zastupnik: |Cokovi¢ Andreas, 81-105
Ugovaraé
Naziv ARCHIFOCUS DOO MB 03098664
Adresa DR. VUKASINA MARKOVICA 112/12, 81000 |Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
‘Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 27.07.2018 (24:00) - 27.07.2019 (24:00)  |Period obraduna ] 27.07.2018 - 27.07.2019

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, koji su posledica stru¢ne greske osiguranika ( koji posjeduje licencu
projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi
projektne dokumentacije, pri tehnickom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje
osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja

PS-ODPRK-IK - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte (¢lanovi Inzenjerske komore)

Vrsta osiguranja: i Osiguranje od projektantske odgovornosti iéifra: ! 1310
Osiguranik
Naziv ARCHIFOCUS DOO VB 03098664
Adresa DR. VUKASINA MARKOVICA 112/12, 81000 |Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza QOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet
Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje -27,00
;opust za nemanje Steta u poslednje tri godine -24,30v
Komercijalni popust 10% -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi poéinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada pla¢enja premija a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija plac¢enja (¢l. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Dodatna isklju€enja: Sve Stete koje su posledica sajber napada (dopunjavanje klauzule iz tacke 29,(2) alineje 2. ¢lana uslova OU-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause" - na engleskom jeziku)

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Osiguranje pokriva odStetne zahtjeve narucioca usluga ili tre¢ih lica, koji su posljedica struéne greske osiguranika (koji posjeduje
licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri
tehnickom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

A Eor

POLISA: POL-00075867
Datum Stampe: 27.07.2018 10:54

Adresa sjedista: Rimski}rg br. 70, PC Krusevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me Sezanaidind™
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



Y. SAVA

S UKUPAN OBRAGUN

‘Ukupna premija bez poreza ) 196,83
Porez na premiju 17,715
'Ukupna premija sa porezom 214,54
‘Nagéin pla¢anja U cjelosti N

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.

Ukoliko ugovaraé/osiguranik ne pla¢a premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovara& osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeavati mirnim putem a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zakljugivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija plaé¢a u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno plaéanje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slu¢aj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj

polisi odbije od iznosa obracunate Stete.
® r\@ua?aw,‘«

1
Qé{igurgLik / Ugovarag:

(puno ime i prezime)

2Poslovnica Podgorica 4, PODGORICA_GRAD, 27.07:2018

POLISA: POL-00C

Datum $tampe: 27.07.2018 10:54

Qérama 2 Ad 9

Adresa sjediSta: Rimski trg br. 70, PC KruSevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me
Call centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



ARCHIFOCUS d.o.o. Niksic

Adresa: Rubeza 142, Niksic
Mob.: +382 (0) 69 171 444
+382 (0) 67 212 188
PIB: 03098664
PDV: 30/31-16123-0
Ziro ra¢un: 540-8173-70

Na osnovu odluke o osnivanju preduze¢a “ARCHIFOCUS” d.0.0. u Niksi¢u i Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017), donosim

RJESENJE

0 imenovanju ovlas¢enog inzenjera za izradu tehni¢ke dokumentacije

OBJEKAT Izrada tehni¢ke dokumentacije izgradnje stambenog objekta
LOKACIJA urb. parcela br. 207 -katastarska parcela br. 633/2, KO SV.Stefan, Budva

INVESTITOR Ivashkevich Sergey
PROJEKTANT “ARCHIFOCUS” doo, Niksi¢

OVLASCENI INZENJER Dijana Zori¢, dipl. InZenjer arhitekture
Licenca br. UP1 107/7 — 2364/2

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u nasem preduzecu i ispunjava propisane uslove
u pogledu stru¢ne spreme 1 prakse da moze samostalno rukovoditi izradom 1 izradivati
tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u smislu Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017).

Niksié, decembar 2018. ARCHIFOCUS doo

Dijana Zori¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2364/2

Podgorica, 28.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu Dijane Zorié, dipl.inZ.arhitekture,
iz Niksica, za izdavanje licence za ovlagéenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i Clana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DIJANI ZORIC, dipl.inz.arhitekture, iz Niksica, LICENCA ovla§éenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2364/1 od 13.04.2018.godine, Dijana Zori¢, dipl.inz.arhitekture, iz Nik$ic¢a,
obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

- LiCna karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma Gradevinsko arhitektonskog fakulteta Univerziteta u NiSu, br.1207 od
01.10.2008. godine (ovjerena fotokopija):

- Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se izdaje licenca za izradu projekata
arhitekture objekata, projekata unutra$nje arhitekture, projekata uredenja terena i
projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br. 01-338/3 od 26.06.2012.
godine;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija):

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer mozZe da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika 0 na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva: 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na strunim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taéka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog &lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Crna Gora e
Opstina Budva & f_
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ b lx y
Broj: 06-061-1025/2 ? >N/ XS §f N
Budva, 25.09.2018. godine L}_‘ig— SN2 (- o,u

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opStine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu Ivashkevich Sergey iz
Moskve na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i
44/18), Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanistickog plana Przno-Podli¢ak (Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 207 koju Cine dijelovi katastarskih parcela 632/1 i 633/2 KO Sv.Stefan
Dio katastarske parcele 633/2 KO Sv.Stefan ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-16718/2018 za KO Sv.Stefan, od 23.08.2018.godine, na katastarskoj
parceli 633/2 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 633/2 KO Sv.Stefan nema
upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu.
Elaborat izraduje ovia3éena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduée trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionainost i
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pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanistiCke parcele.

Kroz izradu ldejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:
ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze biti
valorizovan u sledeoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veli€ine urbanisti¢ke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
,prikljuciti‘ susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavlje: UTU za izgradnju
objekata — (strana 29)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanisti¢kim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvolieno gradenje. (tekstualni dio
DUP-a Poglavije 6.1.2. Srav 31 strana 25)

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji
je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.(strana 29)

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povr$inama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,60 m od konagno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3 , stav 7. strana 26)

Bocna gradevinska linija
Za slobodnostojete objekte min. odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 2,5m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele, je moguéa iskljucivo uz pisanu saglasnost

vlasnika susedne parcele na &ijoj granici je planirana izgradnja, i definie se na sljedeci nacin:

e Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

o Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeeg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sate  strane  novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomo¢nih sa visinom parapeta 1,80 metara.
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e Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati
otvore.

e Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3, Stav 9, strana 27)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m, odnosno 1,50m za objekte sa
podrumskom ili suterenskom etazom, iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena. Na terenu u ve¢em
nagibu najvie 3,50 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena uz najniZi dio objekta. (strana 29)

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog
terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih
objekata i poslovnih objekata . Spratna visina podruma ili suterena ne moZe biti veca od 3,0 m, a svijetla
spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi
Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18°-30°. Kad je krov jednovodan
treba teiti da bude paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse.

Potkrovlje ispod kosog krova Gija svijetla visina na najnizem mjestu moZe biti maksimalno 2,00 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkroviju se moZe planirati korisni prostor
iskljugivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije; Potkrovije svojom povrsinom ne smije
izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimainim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smiestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraCun visine objekta, iznosi za:
e stambenu etazu do 3,00 - 3,20m;
e poslovno-komercijalnu etazu do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetia visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.1.2 Stav 1 strana 22)

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljiemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sljemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelaciie ostalih tadaka i dobijaju se
interpolovanjem. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3. Srav 12 strana 27)
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U slu¢aju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija odredenih prema vaze¢im mimimalnim
rastojanjima od granice susjednih parcela, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednih parcela.

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanjia od
granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za
svaku namjenu pojedinacno, shodno tekstualnom dijelu plana, neophodno je pribaviti saglasnost
vlasnika susjedne parcele.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnigke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m®ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno €lanu 7. Zakona o geolodkim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geolodke i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i na€inu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se korid¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeCeg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje
stabilnosti terena.

U slugaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog

objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju z_aétite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliéta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili 0 izgradnii novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se o&uvao samosvojni graditeljski duh podrucja. Taj kontinuitet moZe i treba da se ostvaruje
koriséenjem razligitih arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se predvida nova
izgradnja:postovanje izvornog arhitektonskog stila, ulepsavanjem dvoridnih fasada, spre¢avanjem kica,
upotrebom korektivnog zelenila, upotrebom adekvatnih materijala i boja i ulepSavanjem javnih prostora.

U cilju oduvanja identiteta pastrovskih sela, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.
Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detalinije tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10.
strana 35-36)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti viso&ije od 0,90m radunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.7. Stav 5,
strana 30)
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11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja
i sl. Staze poplo&avati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguée je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.
Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplogavati kamenim plogama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobra¢aj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuéeg drve¢a na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), &iji prsni precnik je veci od 25 cm obavezno sacuvati, a
arhitektonska i urbanisticka rjeSenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivaée se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG - opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem korid¢enju sluzi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slino.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skiadu sa clanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).
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Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim na€inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZzan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zaticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventuaine paleontolooske
il mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa clanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenjg
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me
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Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu€aju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnike uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“SluZbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, ¢ija je visina vec¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznatavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobrac¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistigka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turisti¢kom apartmanu. Neophodan parking,
odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava se
prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice, kancelarije i
sl.). (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3. Srav 11 strana 27)
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Ostale namjene Potreban broj PM, odnosno GM
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

U slugaju kada se predmetna parcela prikljuCuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti,
za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom, S. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz €lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunceve energije, koriscenje obnovljivih
izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok e
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energijle za vjeStatku klimatizaciju. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimaino dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigu$nica, sijalica sa elektriénim praZnjenjem visokog inteziteta | prigunica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Crne Gore nece uopste biti
dozvoliene klasicne sijalice sa zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, Cija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potro$nje elektricne energije, ofuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznacavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporuduje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetlienje je energetski efikasno
osvetlienje sa kojim se moZe postii usteda do 80% u odnosu na obicnu sijalicu. LED svetilika emituje malu
koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetiost je najslicnija dnevnoj.
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Vijek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode se u
razli¢itim veli€éinama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjeno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeéa. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnigko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiCko-tehni¢kih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZzeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora 0 angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehni&ki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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2100 6574549.51 4681021.36
2101 6574543.05 4681021.15
2102 6574538.53 4681021.07
2103 8574534.02 4681021.02
2104 6574533.00 4681021.03
2105 6574531.63 4681028.43
2106 6574531.65 4681035.36
2107 6574533.02 4681012.69
2108 6574533.79 4681006.10
2109 6574551.00 4681006.60
2110 6574551.98 4681013.29
2111 6574550.74 4681003.58
2112 6574550.08 4681001.30
2113 8574549.30 4680998.60
2114 6574549.19 4680992.88
2115 8574549.58 4680976.84
2116 6574542.85 4680976.88
2117 8574535.40 4680977.01
2118 6574528.32 4680977.09
2119 6574528.74 4680981.35
2120 6574535.51 4680981.47
2121 6574535.83 4681000.54
2122 6574534.49 4681000.32
2123 6574534.18 4681001.72
2124 6574534.11 4681003.31
2125 6574529.65 4681003.25
2126 6574527.95 4681003.02
2127 6574519.79 4681003.16
2128 6574513.29 4681003.32
2129 6574508.93 4681002.80
2130 6574500.00 4681000.83
2131 6574488.23 4681001.72
2132 6574488.74 4681026.13
2133 6574487.67 4681039.04
2134 6574487.85 4681039.79
2135 6574489.92 4681039.81
2136 6574493.13 4681061.03
2137 6574492.52 4681061.02
2138 8574494.05 4681074.05
2138 6574494.95 4681085.46
2140 6574486 .65 4681085.25



1ZVOD IZ DUP-a Przno-Podli¢ak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)
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i1ZVOD 1Z DUP-a Przno-Podli¢ak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta hidrotehnika
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IZVOD 1Z DUP-a Przno-Podli¢ak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta elektro mreza
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I1ZVOD 1Z DUP-a Przno-Podli¢ak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta telekomunikacija




1ZVOD 1Z DUP-a Przno-Podli¢ak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.1 1/09)

Karta namjena
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SEOSKA NASELJA - SN

STANOVANJE MANJE GUSTINE - SM

TURISTICKA NASELJA

STAMBENO - TURISTICKA NASELJA

JAVNI SADRZAJI + STANOVANJE

JAVNI SADRZAJI

ULJARA
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-3672

Datum: 27.08.2018.
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: SVETI STEFAN

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7
Parcela: 633/2
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-16718/2018
Datum: 23.08.2018
KO: SVETI STEFAN

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OSTOJIC DRAGOSLAV, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 493 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Nacin kori$éenja Bon. - 2 .
Bre] - Poilbro) zgrafie Skica | Datum upisa|  yjica j kuéni broj Osnov sticanja Y R Fribod
3 2 8 PODLICAK Njiva 3. klase 303 327
8 KUPOVINA

303 3.27

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0036000005666 IVASHKEVICH SERGEY Koriscenje 11
MOSKVA MOSKVA -

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa za ovaj PREPIS je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16) u iznosu od 5
EURA. Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu
Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "Sl.list CcG" 12/\1\1 i 43/155}

Datum i vrijeme §tampe 23.08.2018. 10:16:50

2029305 &



DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” ‘BUDVA ;
Trg sunca 1, 85310 Budva sy ~(;ij%§)/2

Sektor za planiranje, organizaciju i 1a2‘v01 e /0. 8
www.vodovodbudva.me T S
Telefon; +382(0)33/403-304. Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574. E-mail:tenickasluzba@vodovodbudva.me
VOB P 15-12
Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1025/3 od 25.09.2018. godine, nas broj 01-6638/1
od 28.09.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca IVASHKEVICH SERGEY ., iz Meskve

el A B LD W4
izdaju se: s :

A 1A
Primlieng:

| SRR, S

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA [e<c |
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za dijelove katastarskih parcela broj: 632/1 i 633/2 KO Sveti Stefan, urbanisticka
parcela broj 207, DUP Przno-Podli¢ak, na kojoj je Urbanisticko tehnickim uslovima
izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, predvidena
izgradnja stambenog objekta, pedvidaju se uslovi prikljucenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih
uslova, 1 sljedeéim smjernicama:

e Planirana mjesta prikljuenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu su
odredena na saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele.

e Da bi se planirani objekat priklju¢io na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
neophodno je na osnovu uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om i
tehnickim uslovima, planiranu infrastrukturu.  Takode, radovi na izgradnji
cjevovoda moraju biti izvedeni od starne ovlas¢enog izvodaca i uz obavezan nadzor
od srane ovlas¢enog nadzornog organa.

e Ukoliko se prikljucenje na fekalnu kanalizacionu mrezu na lokaciji Ron ne bude
moglo izvesti zbog visinskih kota, ostavlja se mogucnost priklju¢enja na lokaciji
Rol uz obezbjedenje ovjerene pismene saglasnosti vlasnika parcela kroz koje ce
pro¢i prikljucni krak
Ovi tehnic¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj
06-061-1025/2 od 25.09.2018. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, —— .
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ, KDAZVRSNIDIREKTO, -
< s i
3TN (Lttoe | J
= /.

\ Momir Tomovi¢, dipl.ing.grad. Jasna Dokié, ;iipl.ecc.



Podnosioc zahtjeva: Ivashkevich Sergey
Katastarske parcele: 632/1 i 633/2, Katastarska opstina: Sveti Stefan

Urbanisti¢ka parcela: 207, DUP: Przno-Podlic¢ak
Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mrezZe:

1.

9.

10.

I1.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista ($ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaze¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oditavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom Koji su kompaktni sa na§im sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoeda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o¢itavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog ocitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proradunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljuka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljuc¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ra¢una da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljudka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluéaju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u priklju¢énom revizionom oknu.

Prikljuenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezu:

L

5.

Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske S$eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluZzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljudenje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla$éeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaiéenog izvodafa i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. TehniCke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena 1

osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

vvvvv

f. Elaborat septicke jame sa biopreciséivacem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
~ OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ,
‘-;‘\. '/ ’/, /)
A= 7N
A Momir Tomovi€. dipl.ing.grad



Z / | | ol 2 25 2
//A Ll [ A5, 4 AV g 8 T ~ \
- | | LLog >~ B ' 5 O
. g | — h ‘ s
4 ke - 8 : o B
T b ] o0 ©
555 i \ &
) £ g ﬁ ; ;§ \\
g X
e \
1% X

= \
2
AL D)
OZL/
L
I L)
O

N
/
T )9}
| {
i \
- : Ay
Yz — i // |
DL Ny H X -./. = 1
I -~ >4 i = 1 1
| 5. i} Z
= LR 1
L§ g - '=
] AL T - el A o >
Hg ] 8 = 2 OO0 g 7
A B = aN 2
& B 0 :
N =—— X g a
N — § N

iy
o .= i
> AN OB i =
Q : \
5 (NI =
N B
{*‘\t_‘,

77

Postojeéi vodovod PeHD S0 mm
Postojeéi vodovod 5/4" -UKIDA SE

% e — — — — Planirani vodovod PeHD 90 mm
\ SN A ¢n Mjesto prikljuc¢ka na planirani vodovod
e > RN vm Planirana vodomjerna 3ahta

Postojeca fek.kanalizacija
— — — — Planirana fek. kanalizacija
ROn Mijesto prikljué¢ka na planiranu fek. kanalizaciju
RO1 Mjesto priklju¢ka na postojecu fek. kanalizaciju uz

< Datym:03.10.2018- pismenu saglasnost vlasnika parcela kroz koje bi isla
\2 Obradio: prikljuéna cijev
\ & y V\——AM




1.PROJEKTNI ZADATAK

OBJEKAT Izrada tehni¢ke dokumentacije izgradnje stambenog objekta
LOKACIJA urb. parcela br. 207 -katastarska parcela br. 633/2, KO SV.Stefan, Budva

INVESTITOR  Ivashkevich Sergey
PROJEKTANT “ARCHIFOCUS” doo, Niksi¢



PROJEKTNII ZADATAK
Na katastarskoj parceli br. 633/2, KO Sv. Stefan kao dio. urbanisticke parcele br. 207
projektovati stambeni obekat sa 4 stana sa zasebnim ulazima.

Na parceli projektovati po jedno parking mjesto za svaki stan pojedinacno.

oktobar, 2018 Ivashkevich Sergey



2.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

OBJEKAT Izrada tehni¢ke dokumentacije izgradnje stambenog objekta
LOKACIJA urb. parcela br. 207 -katastarska parcela br. 633/2, KO SV.Stefan, Budva

INVESTITOR  Ivashkevich Sergey
PROJEKTANT “ARCHIFOCUS” doo, Niksi¢



SADRZAJ TEKSTUALNE DOKUMENTACIJE

2.1. Tehnicki opis



TEHNICKI OPIS

OBJEKAT Izrada tehniCke dokumentacije izgradnje stambenog objekta
LOKACIJA urb. parcela br. 207 -katastarska parcela br. 633/2, KO SV.Stefan, Budva
INVESTITOR Ivashkevich Sergey

PROJEKTANT  “ARCHIFOCUS” doo, Niksi¢



Projektovani objekat se nalazi na katastarskoj parceli br. 633/2 KO Sv.
Stefan u Budvi kao dio urbanistiCke parcele br. 207. U okviru urbanistiCke
parcele br. 207 se prema Elaboratu parcelacije nalaze katastarska parcela
br. 633/2 povrSine 234m? sa dijelom koji ulazi u trasu saobracajnice po
DUP-u — katastarska paarclea zatim parcela br. 633/5 povrSine 21m?, kao i
katastarska parcela br. 632/3 povrsine 49m?.

Katastarska parcela 633/2 zauzima 82.9% urbanistiCke parcele br. 207,
prema tome se urbanistiCki parametri za urbanistiCku parcelu umanjuju za
dio nedostajuce parcele. Prema UTU dozvoljena bruto povrSina objekta
iznosi 80m?, ali se umanjuje za 17.1% zbog nedostajuceg dijela parcele i
iznosi 66.32m?2,

Na nivou suterena se projektuje jedan stan, kojem se prilazi sa kote terena
95.77m i njegova bruto povrsina je 60.40m2. Na nivou prizemlja i sprata
projektovan je jedan stan sa unutrasnjim stepenistem. Nivo prizemlja je
podignut u odnosu na teren za 64cm. Arhitektonska koncepcija prilagodena
je funkciji objekta i zahtjevima investitora. Osnovna namjena objekta je
stanovanje. Objekat je dimenzije 6.90x8.75m. Krov je dvovodni sa padom od
18° i planira se postavljanje solarnih kolektora na njemu.

Objekat je orjentisan ka ulici i smjesten je u sjeveroisto¢nom dijelu parcele. U
okviru parcele je predvidjeno parkiranje 3 automobila.

Objekat je sa prednje strane udaljen 0.67m od gradjevinske linije odredjene
urbanisti€ko tehnickim uslovima. Objekat je od boCne granice parcele udaljen
za 2.5m i 10.16m od zadnje granice parcele.

Sa juzne stane od urbanistiCke parcele objekat je udaljen 3.45m i sa te strane
je obezbijedjen i pristup parkiranju na nivou suterena, kao i pristup kat.
parceli br. 632/3 koja je dio urbanisticke parcel br. 207.

Ukupna bruto povrsina projektovanog stambenog objekta iznosi 181.20m?, a
neto povrsina je 151.94m?2.

Odgovorni inzenjer
arh. Dijana Zoric¢, dipl. Ing.



3.GRAFICKA DOKUMENTACIJA

OBJEKAT Izrada tehni¢ke dokumentacije izgradnje stambenog objekta

LOKACIJA urb. parcela br. 207 -katastarska parcela br. 633/2, KO SV.Stefan, Budva
INVESTITOR Ivashkevich Sergey

PROJEKTANT “ARCHIFOCUS” doo, Niksi¢



01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.

SADRZAJ GRAFICKE DOKUMENTACIJE

Geodetska podloga
Situacija - parcelacija
Situacioni plan
Osnova suterena
Osnova prizemlja
Osnova sprata
Osnova krova
Presjek

3D vizualizacija — 01
3D vizualizacija - 02
3D vizualizacija - 03
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REPUBLIKA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica: BUDVA
Katastarska opstina: Sveti Stefan
Opétina: BUDVA

Priblizna razmjera: 1: 200

SKICA PREMJERA BR.

Br. katastarskog plana:

Tahimetrijski zapisnik: sveska
Veza sa ranijom skicom premjera: br./god.
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broj katastarske parcele

planirane kote terena

kameni plato na nivou prizemlja

kameni plato na nivou suterena

parking prostor - travno betonski raster
keramicke plocice - prilaz na nivou prizemlja

zelenilo - na nivou prizemlja

BODEDL

6355
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PROJEKTOVANI PARAMETRI.

Povrsina parcele pod objektom: 60.40m? ( 25.81% )

Povrsina parcele pod kamenim platom - nivo prizemlja: 10.73m? ( 3.8% )

Povrsina parcele pod zelenilom - nivo prizemlja: 15.80m? ( 5.6% )

Povrsina parcele pod kamenim platom - nivo suterena: 81.23m? ( 28.79% )

Povrsina parcele pod prilaznim platoom na nivou prizemlja (keramicke plocice): 15.56m? ( 6.64% )
Povrsina parcele pod parkinzima - travno betonski raster elementi: 37.50m? ( 16.03% )

Povrsina urb. parcele br. 207 : 282.17m?

Povrsina kat. parcele br. 633/2 koja je dio urbanisticke parcele UP 207 bez dijela koji se oduzima za put: 234.00m?
Povrsina kat. parcele br. 633/5 koja je se oduzima za put: 21.00m?
Povrsina kat. parcele br. 632/3 koja je se nalazi u okviru UP 207: 49.00m?

Katastarska parcela 633 / 2 zauzimaju 82.9% urbanisticke parcele br. 207, prema tome se
urbanisti¢ki parametri za urbanisti¢ku parcelu umanjuju za dio nedostajuée parcele.

Prema UTU dozvoljena bruto povrSina objekta iznosi 80m2, ali se umanjuje za 17.1% zbog nedostajuceg dijela parcele
i iznosi 66.32m2. Projektovani objekat je bruto povrsine 60.4m2.
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