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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zaklju€en septembra 2018. godine, u Budvi, izmedu:
Narucioca: GORAN PEJOVIC(u daljem tekstu Narugilac) i

Projektanta: DOO ,,DEL PROJEKT* Budva, PIB 02440890, s druge strane ( u daljem
tekstu: Projektant), koga zastupa izvrs$ni direktor Senka Deleti¢

Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:
1.1zrada idejnog rjesenja apartmanskog objekta u zoni stanovanja.

2.|zrada glavnog projekta apartmanskog objekta u zoni stanovanja u koji su ukljuéeni:
-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa statiCkim proraunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (ku¢na kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).

-glavni projekat ku¢nih elektroinstalacija (unutradnje instalacije, jaka i slaba struja).

3. |zrada masinskih instalacija za garazu (sprinkler sistemi, ventilacija i odimljavanje),
ukoliko budu potrebne, nisu predmet navedene projektne dokumentacije niti su predmet
ovog ugovora.

4. |zrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od pozara

Na osnovu usvojene ponude, ugovaraci zakljucuju saglasno$éu svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA

ZakljuCenjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da
izradi projektnu dokumentaciju apartmanskog objekta u okviru zone stanovanja na UP
6, Blok br. 6, DUP ,Rozino 1", koja se sastoji od kat. parcele 1631 K.O. Budva.

Sadrzina predmeta ugovora
1.1zrada idejnog rjeSenja apartmanskog objekata u zoni stanovanja.
2.1zrada glavnog projekta apartmanskog objekata u zoni stanovanja u koji su ukljuéeni:
-glavni projekat arhitekture
-glavni projekat konstrukcije sa statickim proracunom i detaljima armature
-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (kucna kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).
-glavni projekat kucnih elektroinstalacija (unutrasnje instalacije, jaka i slaba struja).




3. lzrada masinskih instalacija za garazu (sprinkler sistemi, ventilacija i odimljavanje),
ukoliko budu potrebne, nisu predmet navedene projektne dokumentacije niti su predmet
ovog ugovora.

4. |zrada elaborata:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od poZara

Ukupna BRGP objekta po UTU iznosi:
- Korisna BRGP 1863m2
- BRGP garaze 949m2
Ukupna BRGP sa garazama po UTU iznosi 2.812m2.
TaCna isprojektovana kvadratura utvrdit ¢e se nakon izrade idejnog rjeSenja |
saglasnosti investitora na isto.

Clan 2. - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA

NaruCilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvr§enje usluga blize
opisanih u ¢lanu 1. ovog ugovora.

Cijena i nacin placanja za izvrsenje usluga utvrdit ce se posebnim aneksom ugovora
nakon izrade idejnog rjiesenja i saglasnosti nadlezne institucije na isto..

Revizija projektne dokumentacije i prikupljanje potrebnih saglasnosti za prijavu gradnje
nisu predmet ovog ugovora.

Clan 3. - ROKOVI

Projektant je obavezan da usluge izrade projektne dokumentacije zavrsi u roku od 30
radnih dana od dana usaglaSavanja idejnog rjeSenja sa investitorom i dobijene
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 4. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Projektant je li€no odgovoran za svoj rad i obezbjedit ¢e da su projektna

dokumentacija i usluge:

-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Pravilnikom o naCinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije.

-Postuju sve drzavne regulative i normativi, ukljucujuci i anti- seizmicke normative
propisane za ovo podneblje.

- Projektovane da odgovaraju svrsi, tj. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje
gradevinske dozvole.

- Projektant e povjerene poslove obaviti licno i neposredno, ali je ovlaséen da izvr§enje
pojedinih poslova povjeri i drugim stru¢nim, ovlas¢enim licima.

-Projektant ne preuzima odgovornost za izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u
sluCaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena
gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili nemarnosti.



Clan 5. - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizajn, konceptualno rjeSenje, Glavni projekat i riesenje detalja u istom, smatraju se
IskljuCivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narugilac posla potpisom na
ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predvideno Glavnim projektom.

Svaka promjena ¢e biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narucilac ne moze da kopira, &iri i/ili dijeli izvorne projekte tre¢im
licima bez odobrenja Izvrsioca posla.

Projektant po ovom Ugovoru, nije oviaséen da jednom zavrSenu projektnu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata trec¢im licima u
granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, §to bi uticalo na
jedinstvenost izgleda konagnog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i
konacni izgled proizvoda koriste u marketingke svrhe, ali iskljuéivo za viastite aktivnosti.

Clan 6. - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okonCanja poslova koji su predmet ovog
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri emu ¢e se isplata lzvrSiocu posla
obracCunati srazmjerno stepenu dovrenosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza
po ovom Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrée uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bi¢e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 7. - RIESAVANJE SPOROVA

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove | druga pitanja do kojih dode
tokom sprovodenja ugovora rie$avaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obi¢aja.

U slucaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju
nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Ugovor je satinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava
za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka,

NARUCILAC: F’RDJ'E KTANT:
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 28.03.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 1iclana21i22
Zakona o poreskoj administraciji (Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "SI list CG", br. 20/11), na osnovu ¢lana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, Clana 196
Zakona o opétem upravnom postupku ("S. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i ¢lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rieSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA broj
210348 od 28.03.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Milutin Buric¢
JMBG ili br.paso$a:2004987210551
Adresa:- Podgorica Crna Gora

dana 28.03.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :pretezne djelatnosti, statuta, adrese DRUSTVO SA OGRANICENOM

ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING |
USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA - registarski broj 5-0264903/ 008.

Sastavni dio Rje$enja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Rjesavajuci po prijavi , za upis promjene podataka (pretezne djelatnosti, statuta, adrese) u privrednom
drustvu DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE,
PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA utvrdjeno je da su ispunjeni
uslovi za promjenu podataka shodno Elanu 83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i
"S| list CG" br. 17/07...40/11) i &lana 2 i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list
CG", br.20/12) , pa je odlu€eno kao u izreci Rjesenja. *‘-‘\\\
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Nacelnik
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Pravna pouka:
Protiv ovog rje§enja moze se izjaviti Zalba Minista
u roku od 15 dana od dana prijema rje$enja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplaéuje u korist raguna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.



Crna Gora

Registarski broj 5-0264903/ 008
Maticni broj 02440890

Datum promjene podataka:

IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

28.03.2014

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGQVORNoéc';U ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"-

BUDVA

lzvréene su sledeée promiene: pretezne djelatnosti, statuta, adrese

Datum zaklju€ivanja ugovora:
Datum dono$enja Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti:
Adresa za prijem sluzbene poste:
Pretezna djelatnost:

12.09.2005
12.09.2005
TRG SUNCABR. 2
TRG SUNCABR. 2

Datum izmjene Statuta:
Mijesto:

Sjediste:

7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

27.03.2014
BUDVA
BUDVA

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domaci strani mijesoviti
(Novéani .00, nenovcani .00)
| Osnivaéi -
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
SENKA DELETIC-2910950237051 DOSITEJEVA S-57 BUDVA
Udio:
, Uloga: Osnivac
“Lica u drustvu S -
Ime i prezime: Adresa: i
Senka Deletié - 2910950237051 DOSITEJEVA S-57 BUDVA [
Izvréni direktor - () g
-() |
Ovlaséeni zastupnik - ()
Pojedinaéno- ()
1
lzdato 01.04.2014.god. Nacelnik

-
-~

By o « /Rtrana

s ke \ n(:a ) )

) 2 d 43741_/2543//‘

Milo Paunovi¢

1 od 1



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2765/2

Podgorica, 25.06.2018. godine

»DEL PROJEKT« d.o.0. »

Trg Sunca br.2
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

't

Dostavljeno:
-Naslovu:
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2765/2

Podgorica, 25.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtjevu »DEL PROJEKT« d.o.0. iz
Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaCa radova, na osnovu ¢lana 135 st. 11 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢Clana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »DEL PROJEKT« d.0.0. Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2765/1 od 08.05.2018.godine, »DEL PROJEKT« d.o.0. Budva, obratio se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeCe dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1173/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Senki Deletic, dipl.inZ.arhitekture, iz Budve, izdata licenca
ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0264903/008 od 29.09.2005.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviaséeni inZzenjer moze da
bude fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
oviaséenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehni&ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
&lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlasc¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Glanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodac¢a radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
Ima zaposlenog ovlaséenog inZzenjera i licencu ovlas€enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
| 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1ta¢. 1i ¢l 4
Pravilnika o na€inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naCinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SIlUZBENO LICE
etrovic

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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POLISA BROJ

TARIFA / TAR. GRUPA

0572602/4

OSIGURANJE ORICA_ VRSTA OSIGURANJA Osiguranje projex|
FILIJALA Fih}aza Budva ZAMJENA POLISE/LP. |
POSLOVNICA : VEZA SAPOLISOMBR. =
OSIGURANJA IMOVINE

Ugovarat osiguranja | DELEX DOO BUDVA 3 4
Matiéni broj 03018695 Adresa | LULICA DOTTEJEVA 555
Osiguranik [DEL PREAEKT DOO E W = 4
Matiéni broj o o | Adresa | BUDVE

1. Kratkoro¢no ___J 2. Dugorocno J 3. ViSegodisnije 4| na _J god. Poceviod: . 103.2018 14:51
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| DEL PROJEKT d.o.o. Budva

Adresa: Trg sunca br. 2,
85310 Budva

Tel: 033/451-719

e-mail: delex2@gmail.com
broj: 79/2

Budva, 15.09.2018 . godine

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br.51/08 od
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o Skolskoj spremi i
radnom iskustvu lica koje izraduju tehniCku dokumentaciju,

donosim

RJESENJE

O odredivanju vodeceg projektanta

Za vodecCeg projektanta na izradi Glavnog projekta apartmanskog objekta u zoni
stanovanja, na UP 6, Blok br. 6, DUP “Rozino 1% za koji je investitor Goran Pejovic,
odreduje se Deletic Senka, dipl. ing. arh.

Br. Licence: UPI 107/7-1173/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva za turizam
I odrzivi razvoj.

Direktor:
trc Senka

De /QIQJ&KI oo Budva,
(5% [ Dol



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1173/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

SENKA DELETIC

Dositejeva S/55
. BUDVA
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

ovuxéﬁf 0 SLUZB&(O LICE

Nk iw

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1173/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Senke Deleti¢, dipl.inz.
arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/ 17) i clana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE SENKI DELETIC, dipl.inz.arhitekture, iz Budve, LICENCA ovladéenog

inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1173/1 od 09.03.2018.godine, Senka Deletié, dipl.inz.arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence oviaséenog inZzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

LiCna karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Univerziteta »Kiril i Metodij« - Skopllje, Univerzitetski centar za matematiéko-
tehnicki nauk, br.A-787/11 od 27.06.1978.godine (ovjerena fotokopija);

Ovlas¢enje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore kojim se
Senka V. Deleti¢ ovlas¢uje za izradu unrbanisti¢kih planova, arhitetonskih projekata za
arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera
u zgradama i projekata uredenja slobodnih povrsina, br. AP 07305 0156 od 15.12.2005.
godine;

Ovlascéenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore
kojim se Senka V. Deleti¢ ovlaséuje za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima i instalacija vodovoda i
kanalizacije i enterijera u zgradama, br AR 07305 0090 od 15.12.2005. godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Deletié Senki izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture, projekata unutradnje arhitekture, projekata unutrasnjih
Instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja slobodnih prostora, br03-435/1
od 29.01.2009. godine;

Zaklju€akio ispravci greSke rjeSenja br.05-5168/05-3 od 08.12.2005. godine Ministarstva
zastte Zivotne sredine i uredenja prostora;

Liste referenci izdate od strane: »Zavod za izgradnju Budva« a.d. br.1-76/4 od
04.08.2005. godine, br.1-76/3 od 04.08.2005. godine, br.1-76/1 od 04.08.2005 godine,
»DEL PROJEKT« d.0.0. Budva br.20/1 od 06.03.2018. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Zza imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije |
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o na&nu | postupku izdavanja, mirovanja licence |
nacinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovla§¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovias€enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
Iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 |
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjiesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
SCENO SLUZB?O LICE

'l,_ etrovic

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



I

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02-211 Podgorica, 02.02.2018. god.

Na osnovu ¢lana 143, ¢1.146 stav 1 tacka 2 i ¢lana149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.SI. list CG*, br. 64/17),
I evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore,
a na li¢ni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

SENKA V. DELETIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Budve,
¢lan InZenjerske komore Crne Gore do 06.02.2019. godine.

Obradila:

Aleksa draéGv; ozdeEodelpl ,ing. metalurgije

Generalni sekretar

ovic,dipl. pravnik
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1082/3

Budva, 25.10.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtievu PEJOVIC GORANA na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i DUP Rozino 1 (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09), evidentiranog u
Cenfralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok: 6, Urbanisticka parcela: 6 koju ¢ini katastarska parcela 1631/2, dio 507/1 i 513/1 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickin parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelecie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlastena
geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

Predmetnim zahtjevom su traZeni utu za izgradnjfj objekta na kat.parceli 1631/2 KO Budva.

i

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 3870 za KO Budva, od 11.10.2018.godine, na katastarskoj parceli 1631/2 upisano
je dvoriste povrSine 475m? . Na katparceli nema upisanih objekata, tereta i ogranicenja, a kao vlasnik
upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Zona SV4 - stanovanje velike gustine

U objektima namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora druge namjebe, u prizemlju ili u djelu
objekta, koji ne ugroZavaju Zivotnu sredinu i ne remete konfor stanovanja suseda. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje: Stanovanije, strana 34)

U povrinama za stanovanje mogu se dozvoliti: prodavnice i zanatske radnje, poslovne i kancelarijske
delatnosti, ugostiteljski objekti, objekti za smestaj turista, objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i
sport i ostale drustvene delatnosti koje sluze potrebama stanovnika podruéja.(tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.1.1, strana 40)

com « e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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Turisticki objekat

U Poglavlju 5.11.6.Uslovi za izgradnju tunstickih kapaciteta u okviru druge pretezne namjene (starana 66)
je predvidena mogucnost izgradnje turistickih kapaciteta (usluga smestaja turista sa ishranom) u zonama
namjenjenim stanovanju. Ovi objekti se svojom veliCinom gabarita i oblikom moraju uklopiti u planiranu
okolnu izgradnju.

Oblik i veliGina gabarita objekata u grafickim prilozima su dati striktno ali je moguce manje prilagodavanje
prema potrebama investitora ukoliko se strikino zadate: gradevinske linije | udaljenja od susjednih
urbanistickih parcele | objekata, maksimalna dozvoliena spratnost, indeks izgradenost, zauzetosti |
maksimalana visina objekta.

Za objekte turisticke namjene u okviru druge pretezne namjene vaze uslovi za preteznu namjenu , osim
uslova za rjesavanje mirujuceg saobracaja i ogradivanje, gde se primjenjuju uslovi iz tacke 5.11.415.11.5..

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskin objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

4. PRAVILA PARCELACIJE -

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 Clana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze grafiéki prikaz buduce trase objekta na azumim
katastarskim podlogama.

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanije za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu |dejnog rjesenja urbanistitke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin sto Ce se preostali dio urbanistiCcke parcele

- e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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prikljucit“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.
Preklapanjem karte parcelacije i kopije katastarskog plana konstatovano je da katparcela 1631/2 KO
Budva nema direktan pristup na planiranu javnu saobracajnicu. Izmedu kat.parcele 1631/2 KO Budva i

planirane kolske saobracajnice se nalazi dio kat.parcele 507/1 KO Budva.

3. PRAVILA REGULACUE

Prikazane su u gréﬁékom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavlje: UTU za izgradnju
objekata — SV3 i SV4 Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.8 stranae 57-59)
Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 10,0m.

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu

liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvolieno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi.(tekstualni dio DUP-a Poglavlje 5.1.2
strana 46). Gradevinska linija moZe da se poklapa sa regulacionom linijom.

Gradevinska linjja prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavla jedna fasada
objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.8.2. strana 58)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekt koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, vec
samo investiciono odrzavati. |z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za

garaze.

L

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linijju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobra¢ajnice) najviSe do.1,20 m, na max. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini
od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
9.3.7, strana 50 ) )

Bocna gradevinska linija

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim sluc¢ajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,0m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin:

e |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na gramcu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati bilo kakve otvore.

e Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vise.
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e Nije dozvolieno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.

e Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, vec samo otvore pomocnih prostorija i
sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.9, strana 51)

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom sluCaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin:

e najmanje udalienje PGL od boénih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa botnim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

¢ najmanje udalienje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije biti

veci od 75 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte ne

smije biti veci od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br. O8.Planirano stanje-regulacija i

nivelacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.11 strana 51)

Podzemne etaze
Podzemna etaza (garaza — G, podrum — Po i ili suteren — Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. ¥

Objekti mogu imati samo jedan podrum - garazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, moZze biti i u viS$e podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti
veca od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog | uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:
e stambenu etazu od 3,0mdo 3,20 m;
e prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 5.1.2 strana 42)

Krovovi -

Krovovi su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23". Voda sa krova jednog objekta ne
smije se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m racunajuci od kote
poda potkrovne etaZze do tacke preloma krovne kosine. Potkrovlje svojom povréinom ne smije izlaziti iz
horizontalnog gabarita objekta.
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Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svietlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.

Visina vijenca iznosi.
SV4 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 24,0-25,50 m, mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena
najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Visina sljemena krova objekta (ili viha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vijenca do sliemena krova. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.8.3. strena 59)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.12 strana 52 )

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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e Objekti namjene stanovanje vece i velike gustine mogu biti slobodnostojeci, jednostrano uzidani
(dvojni objekti) ili dvostrano uzidani (objekti u nizu). Objekti se mogu formirati linijski, u obliku slova L i
slova U ili sliéno. Nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za ceo niz (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.8 strana 57 )

e Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana i garaza (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.5 , strana 49 i Poglavlje 5.8.3., strana 51)

e Planom definisana bruto razviena gradevinska povrsina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne
moze gradit. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu BGRP
ukoliko se koriste kao garaza, podrum Iili instalaciona etaza. Ukoliko se u suternskom prostoru
predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijaine i usluzne djelatnosti u tom slucaju BRGP
suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlie 5.1.2. strana 45).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
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Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno Elanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena |
prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naCinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporu¢uje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacie na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utice na
otuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

b

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikkom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni

list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentam;nm potrebno je predwdeh propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U cilju oGuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, poZelina je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom
proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenja naglasenih elemenata spoljnje
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fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja
slobodnih partemnih povrSina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata, preporuka je izbegavati
materijale ¢ija primena nije karakteristicna za primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba
da bude u saglasju sa planiranom namenom i funkcijom objekata, njihovim polozajem u gradskoj stukturi |
ocekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisticke ponude.

Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizaciji objekata upravo tim principima. Ovde se
prvenstveno misli na mogucnost primene i upotrebe elemenata za zastitu od sunca, ali u istom trenutku i
maksimalno koriscenja te osnovne karakteristke podneblla. Ovo je moguce sprovesti pravilnom
organizacijom osnove, ali i koriScenjem elemenata kao $to su: natkrivena terasa, tremovi, nadstresnice,
staklene baste, solarni kolektori i sl.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE
Parcele se ne mogu ograditi.(tekstualni dio DUP-a Poglavlje §.8.5. strana 59)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele. Potrebna povr&ina za
dje€ija igralista (za djecu od 3 do 11 godina) a po normative 1m? /stan min 100-150m?povrsine.(str. 59)

Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog zbunja:

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja naroCito voditi raCuna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice
poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plocama. Moguce je i poloCavanje Stampanim betonom.
Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrsine.
Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za sadnju u Zardinjerama
koristii nisko drvece, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.
Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i partemim rjieSenjem.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina na parcelama sa turistickim objektima obavezno
raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narocito voditi racuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja,
ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sl. Staze poplocavati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili Stampanim betonom. Naro€itu
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paznju posvetiti osvjetienju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i partemim rjeSenjem.

Planom je predvideno da se svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila, evidentirani u
Registru primjeraka vrijednog zelenila sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafickom prilogu - list 07. "Planirano
stanje — povrine pod zelenilom i slobodne povrsine". (tekstualni dio DUP-a poglavlje 7.1.4 strana 98 )

12. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljucujuci
i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.Visina podzida ne moze biti ve¢a od 1,5 m,
osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa
kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva
podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°. Svaki
podzid vidi od 1,0 m mora imati statiCki proracun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje. Konstruktivan
staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom. Na podzidama
predvideti dovoljan broj otvora za drenazu i ocedivanje vode iz terena obuhvacenog podzidom.(tekstualni
dio DUP-a poglavlje 5.1.5 strana 70 ).

13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore. w

Postupak pribaviianja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (S. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno élanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u fri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriSéenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoan,
bistierne, ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solamni sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralidta i slicno.

14. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
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Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zZivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinanih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenije je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eveptualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinut radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu regisirovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturmnih
dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselia i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije sluc¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
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Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
| karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavlja za investitora,

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcag.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazec¢im
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno clanu 16. Zakoan o putevima

(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitame zaztite i ogranicenjima u im zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili
kada se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavia Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu Opstine
Budva.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a / LSL-a / UP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m,
potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje,
kao | uslove za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikijucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
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urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenost prolaza.

Preklapanjem karte parcelacije i kopije katastarskog plana konstatovano je da kat.parcela 1631/2
KO Budva nema direktan pristup na planiranu javnu saobracajnicu. Izmedu kat.parcele 1631/2 KO
Budva i planirane kolske saobracajnice se nalazi dio kat.parcele 507/1 KO Budva, pa je potrebno
regulisati imovinsko pravne odnose sa viasnikom 507/1 KO Budva. Jedan od nacina regulisanja
pristupa do kat.parcele 1631/2 je i upis prava sluzbenosti prolaza u Upravi za nekretnine.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaia u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice, kancelarije i sl.) kao ni prostora za parkiranje.

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata obezbijediti
prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.11 strana 51):

Funkcija = Broj vozila

STAMBENA |ZGRADNJA | 1,1 PMistanu

APARTMANI | 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU | 1PM?2 lezaja

TRGOVINSKI SADRZAJI | 1 PM/75 m2 bruto povrsine ili 1 PM/A lokal

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 PMI75 m? bruto povrsine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 PM/ 4 stolice

t OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Na svim javnim parkinzima, ali je i preporuka za parkinge na ostalim parcelama razlicitih namjena da
poploCavanje parkinga bute raster elementima tipa beton-trava, ¢ime se sprjecava preterano zagrijavanje i
omogucuje upijanje viska vode u kiSnom periodu. (tekstualni dio DUP-a poglavije 7.1.4 strana 97)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, preduida:'za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE
11
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Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilnku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriSenjem sunceve energije,
koricenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potroSnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
trziStu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potrosnjom energije opadat vrijednost.

Suncéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoc€ljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestaCku klimatizaciju. Pri
proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigusnica, sijalica sa elektricnim praznjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svetilki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trZistu Crne Gore nece uopste biti
dozvoliene klasicne sijalice sa zamom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, ¢ija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U ciliu smanjenja potrosnje elektricne energije, ocuvanja Zivotne sredne | poStovanja propisa kojim se
ureduje uvodenje zahteva za eko dizajn | oznagavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van
objekta preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetijenje je energetski
efikasno osvetljenje sa kojim se moze posti¢i usteda do 80% u odnosu na obiénu sijalicu. LED svetilka
emituje malu koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslicnija
dnevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode
se u razli¢itim veliGinama i bojama, a mogu sluZiti za osvetlienje objekata, dekorativno osvetlienje, javnu
rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperatuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidrolokim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

23. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
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postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veca od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce graditi jedan po
jedan objekat, s tim da da konacno izgradeni objekati, odnosno objekti na urbanistickoj parceli, ne mogu
pre¢i maksimalne dozvoliene povrsine pod objektima, maksimalno dozvolienu BRGP na urbanistickoj
parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.Objekti u nizu moraju biti izgradeni prema
jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.8 strana 59)

Zaobjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom |
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeqg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore
moze gradii na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
naCin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele.

25. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nain izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukturu i
uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na
sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=8D.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZzne Urbanisticko-gradevinske inspekcije |
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
13
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[zvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

Ugovora o angaZovaniju strucnog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtieva glavnom drZzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZzivog razvoja | turizma:
hitp://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requiativa-iz-oblasti-planiranja
prostora.htm

ldejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavijen u SluZbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni §&
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BUDVA

Broj:  104-956-20124/2018

Datum: 11.10.2018
KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. g
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuSL- OPSTINA BUDVA, SEKRETARIJAT ZAg
URBANIZAM 1 ODRZIVI RAZVOJ , 467-104-4266/18, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3870 - IZVOD
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PRVE PROLETERSKE B.B.BUDVA BUDVA Budva u :

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu ¢lana 154 Zakona o vanparni¢nom postupku ("Sl. list RCG" br.27/06 1 "Sllist CG"
br. 20/15). Naplata naknade oslobodena je na osnovu 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list
RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 017/18 ).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-4266/1%

Datum: 02.10.2018.
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Katastarska opstilna: BUDVA
Broj lista nepokretnostic

Broj plana: 11
Parcela: 16312
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BLOK 8

DUP Rozino 1 - URBANISTICKI POKAZATELJI

DUP Rozino 1 - URBANISTICKI POKAZATELJI
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POVRSINE ZA STANOVANJE POVRSINE ZA KOMUNALNU
f PRETEZNO STAMBENA NAMJENA INFRASTRUKTURU

stanovanje vece gustine-
@ rekonstrukcija | obnova
(srednje visoki objekti)

1
i komunalni servisi -
| vodovod, elektroditribucija

stanovanje vece gustine-
@ rekonstrukcija i obnova
(objekti vece visine)

stanovanje vece gustine- k
@ nova izgradnja POVRSINE ZA URBANO ZELENILO

(objekti vece visine)

stanovanje velike gustine

(visoki objekti) @ uredene slobodne povrsine

POVRSINE ZA RAD @ linearno zelenilo
PRETEZNO POVRSINE ZA RAD

zdravstvo-Dom zdravija

s;igzéﬁfﬁ Crveni krst

unutar blokova

f’q/,\ obrazovanje - Univerzitet POVRélNE ZA SAOBRAéA‘JNU
INFRASTRUKTURU

POVRSINE ZA TURIZAM ’

PRETEZNO TURISTICKA NAMJENA @ gefaea

;@: povrsine za hotele i apart hotele saobracajne povréine
POVRSINE ZA MJESOVITE saobracajne povrsine

NAMJENE

77  mijeSovita namjena
Semntkcdd  (Autobuska stanica sa pjesacke povrsine
kompatibilnim sadrZajema)

mjeSovita namjena
(stanovanje sa kompatibiinim sadrZajima)
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ELEMENTI KRIVINA | KOORDINATE TJEMENA

AT L%} T
b= 22452'06.14" |a= 11232'57.07" b= 0°58'55.41" p= 17403'18.96"
T=40.45m =5,06m T=0.86m =29,98m
R=200.00m =50.00m R=100.00m =200.00m
ysk=4,05m sk=0,26m ysk=0.00m sk=2.24m
Dk=79.83m k=10.08m Dk=1,71m k=59.53m
¥=6569807.20 [Y=6560788.64 [Y=6569666.03 [Y=6569719.07
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1 | 7 EJ
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Vodovod

Postojeci vodovod

— = =4 Postojeci vodovod - za ukidanje

= = == == == = Planirani vodovod

Kanalaizacija

4‘ Postojeca fekalna kanalizacija
L

- == = Postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje

- = = == == = Planirana fekalna kanalizacija

Atmosferska kanalizacija

et POstojeca atmosferska kanalizadija

Postojeca atmosferska kanalizacija - za ukidanje

- — = = Planirana atmosferska kanalizacija




MBTS 10/0.4 kV
"DUBOVICA 1°
1x630 kVA
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BTS 10/0.4 kV
8 ROZINQ 3"
12630 kVA

MBTS 10/0.4 k
"ROZINO 2"
2x630 kVA
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POSTOIECI VN 10 kV KABL CIJA SE FUNKCIJA ZADRZAVA

x

POSTOJECT VN 10 kV KABL KOJI SE STAVLIA VAN FUNKCLIE

NOVI VN 10 kV KABL (zamjena dijela trase postojeceq kabla)

s NOVOPLANIRANI VN 10 kV KABL

A POSTOJECA DTS 10/0,4 kV

/' - PLANIRANA DTS 10/0,4 kV

POSTOJECE DTS:

1

A WM

0O N O O

POSTOJECA METS 10/0,4 kV "ROZINO 5" 2x1000 kV (Planirano 3x1000 kV)
POSTOIECA MBTS 10/0,4 kV "GRDEVICA - ROZINO" 2x630 kV

POSTOIECA MBTS 10/0,4 kV "PLINARA 1" 1x630 kV

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "PLINARA 2" 2x630 kV

POSTOIECA TS 10/0,4 kV "DOM ZDRAVLIA" 1x630 kV (Planirano 1x1000 kV})
POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "ROZINO 2" 2x630 kV

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "ROZINO 1" 2x630 kV

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "ROZINO 3" 1x630 kV

PLANIRANE DTS:

9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 1 - Blok 11)
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x1000 kV (Rozino 1 - Blok 1)
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 1 - Blok 1)
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x630 kV (Rozino 1 - Blok 3)
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x630 kV (Rozino 1 - Blok 9)
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 1 - Blok 12)
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 1 - Blok 10)
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 1 - Blok 4)
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x630 kV (Rozino 1 - Blok 8)
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x630 kV (Rozino 1 - Blok 13)

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 1 - Blok 13)
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POSTOJECE

postojeci TK podzemni vod

postojeci TK podzemni vod viSeg reda

postojeca telefonska centrala

postojeca CATV stanica

postojeca bazna stanica (GSM)

postojece TK okno

PLANIRANO

ukidanje postojeceg TK podzemnog voda

planirani TK podzemni vod

planirano TK okno "manje"

planirano TK okno "vece"
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POVRSINE POD ZELENILOM JAVNOG KORISCENJA

linearno zelenilo

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrSine
uz grupadije objekata viSestambenog stanovanja i na
parcelama mjesovite namjene

uredene povriine pod zelenilom na parcelama univerziteta,
garaZe i javnih objekata u okviru povrsina za rad

uredene slobodne povrsine

POVRSINE POD ZELENILOM OGRANICENOG KORISCENJA
uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine na parcelana

VRIJEDNI PRIMIERCI ZELENILA

Hes

jednoporodicnog, viseporoditnog i viSestambenog stanovanja,
stanovanja sa poslovnim | komercijalnim djelatnostim i na pacelama
sa turistickim objektima

povrsine pod zelenilom na parcelama komunalnih servisa

o vrijedan primjerak zelenila koji se cuva lli presaduje

~580 e
Qﬁﬁ; presadivanje vrijednog primjerka zelenila sa starom i novom pozicijom

REGISTAR VRIJEDNIH PRIMJERAI(A ZELENILA

| poliskl {asen (Fraxdnus angustifolia, syn. F. owycarpa)

- prsnl prefnik d=10 - 25 om, 10 primjeraka
temnpres {Cupressus mpem-wens var, stricta)
- prsnd pregnik 4 % d=20 cm
I kanarska datula {(Phoenlx canariensis)

= prsnl precnlk d=60 cm, 6 primjeraka
4 Falasni dud (Morus albe Pendula) -

prsni prenik d=15
5 cempres. (Cupressus sempervirens var, siricta)

precnik 3 x d=20 cm

()

o

 pesnl preéénik 2 x d=12 cm
miifec {Acer platanoides)
= prsnl prednike d=20 cm, 2 mimjeria
& himalajski kedar {Cedrus deodara)
- pranl prednik d=40 cm, 2 primjerka
9 himalajski kedar (Cedrus dendara)
- prsnl preénik d=30 cm, 7 primjeraka
17 kanarska daua (Phoenkx canarjensis)
pesnl d=20 cm
11 I'l'iIiE-f Acer platanoldes)
- prsnl prefnik d=20 cm
17 breza {Betula pendula)
= prsni prefnik d=25 cm, 2 primjeric
13 mifief (Acer platanoides)
- prsnl prefnlk d=30 cm
14 kesten [Acsculus hippocastanum)
- pranl preénik d=20 - 40 em, 5 primjeraka
i-_'1 kammfc%?l?:bﬂ 20 }IEMH}era
pre - cm k3
aﬁp?d bor (Pinus halepensis)
- prsnl prednik d=15 1 30 cm, 2 primjerka
17 katalpa {Catzlpa bignoninides)
snl prefnik d=15 - 25 cm, 18 jeraka
hﬂ&ajskl kedar (Cedrus deodara '
- prsnil prednik d=40 cm
159 ardzonskl dempres (Cupressus a&mn::iga
- prsnl pregnik d=20 = 25em, 3 prim)
21 crma murva, omi dud (Morus nigra)
- prsnll pretnlk 2 x d=50 em
21 orah (Juglans regla) - prsni prednik d=30 cm
22 lewar {Laurus nabflls) - prsnl precnik d=25 cm
23 |ovar {Lawurus nobllls) - prenl precnik d=25 cm
24 dsnka Zumara (Tradhwycarpus fortunel)
= prani prednik d=30 on
2% masking (Olea europaea) - proni prefniic d=25 cm
76 mashina {Olea eurnpaea) - prsnl preéniik d=15 cm
27 orah {Juglans regia) - prsni prefnik d=40 cm
26 kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prsni prefnik d=60 cm
29 kanarsks datula (Phoenix canariensis)
= prsnd precnlk d=60 cm
i1l banana (Musa acuminata) - prsﬂl precrlk d=8 cm
11 lipa (Tilia platyphylis) - prsni precnik de<40 cm
32 agrah {Juglans reqia) - prsni prefnik d=25 cm

d

d=80 cn

M h:ast dub [Quercus pubascens) - prsnl pradnik d=80 om

masiina {Olea europaca) - prsnl prednik d=50 cm

g bad Ll
o un

P

maslina {Olea eurnpaea) - prsnl prednik d=50 cm
maslina {Ofea eurnpaea) - prsnl prednlk d=35 cm
maslina {Olea europaea) - prsni prednik d=40 cm
maslina {Oles eurnpaea) = prenl precnlk d=50 cm
maslina {Olea europaea) - pranl predniik =25 cm
maslina {Olea europaea) - prsni prednik d=30 om
.' maslina {Olea europaea) - prsnl prednik d=50 am
48 masfina {Olea europaea) - prsni precnik d=30 om

B B b B

T e
nobm KL k=

o

cempres {Cupressus sempenvirens var, pyramidalis)

13 Ezmpres {Cupressus sempervirens var. pyramidalls)

maslina {Olea europaea) - prsni precnik 4 x d=10 - 15 cm
 maslina {Olea europaea) - prsnl prefnik 4 ¥ d=10 - 25 an
i masiina {Olez eurnpaea) - prsni precnik 2 x d=15 - 25 cm
19 maslina {Olea eurnpaea) = pranl precnlk 3 x dwl5 - 25 cm
maslina (Olea europea) - prsni prednik 5 x d=10 - 35 on

maslna (Clea eurnpaea) - prend prefnik d=15 cm
51 maslina (Olea eurnpaea) - prsnd prednik d=12 cm
* maslina (Olea eurnpaea) - prsni precrik 2 x d=25 - 35 em
i madlina {Obea eurnpaea) = prsnl precnllkc d=50 cm
54 masina {Olea europaea) = prsni precnik d=50 cm
55 masling (Olea europaea) - prsni prefnik 2 x d=30 om
56 lipa (Tilia phatypylis) - prsnl precnlk d=30 on
57 masling (Olea europaea) - stablo precnlka
dm 380 cm Klefens do 60 cm bnad ta
5% maslina (Olea europaea) - prsni precnik 2 x d=30 cm
5¢ masling {Olea eurnpaea) = prsnl precnik dw30 cm
611 maslina {Clea europaea) - pranl preénlk d=50 cm
41 masling (Olea eurnpaea) - prsni precnik d=25 cm
{2 maslina {Olea eurapaea) - prsnl precnik d=30 om

* &1 maslina (Olea eurapaea) - pranl precriik 3 x d=30 em

i1 maslina {Olea europaea) - prsni preénik d=40 an
5 fempres (Cupressus sempendrers var. pyramidalis)
- prsnl precnik d=20 cm
&6 masling {Olea europaea)) - pranl predrillk d=40 cm
i/ maslina (Olea europaea) - prani precnik d=12 on
o8 kanarska datula (Phoenbx canariensis)
- prsnl precnilk d=50 e, 3 primjerika
49 alepskd bar (Pinus halepensis) - prsni precnik
g=30 |60 om, 2 primjerka
71 mashina (Olea europaea) = prsnl prednik d= 20 cm
71 maslina (Olea eurppaea) - prsni prednik d=20 om
72 maslina (Olea europasa) - prsnl preénlk d=30 cm
72 masling {Qlea eurnpaea) - prsni precnlik d=20 cm
74 maslina (Olea eurnpaea) - prsnl prednik d=15 em
75 mashina {Olea eurnpaea) - prsnl precnik d=50 cm
76 maslina (Obea europaea) - preni prednik =25 om
17 mashina (Olea eurapaea) - prsni prefnlk 2 x d=25 om
78 mashlina (Olea europaea) - prsnl prednik d=30 cm
74 maslina (Clea europaea) = prsnl precnik 2 x d=20 om
50 maslina (Olea europaea) - prsnl preinlk d=20 cm
&1 maslina (Olea eurppaea) = prsnl pretnlk d=30 cm
52 maslina {Olea europaea) - prsnl prenik d=20 cm
53 maslina (Olea europaea) - prsni prednik 2 x d=15- 25 cm
54 maslina (Olea europaea) - prsnl pretnik 4 x d=15- 25 cm
45 masling (Olea europaea) - prsnl prednik 3 x d=20 em
8¢ maslina (Olea euraopaea) = pranl preénlk 2 x d=30 cm
57 mashina (Olea europaea) - prsni preénlk d=20 cm
58 maslina (Olea europaea) - prsni prednik 2 x d=20 cm
49 lipa (THia platyphylls) - prsnl precnilk d=40 cm
95 mashina (Olea eurnpaea) - prsni prefnlk dw30 cm
91 maslina (Obea europaea) - prsni prefnik d=30 cm
92 maslina (Olea europaea) - prsnl prefnik 3 x d=5 - 30 em
43 mashina (Olea europaea) - prsni prefnik 5 » d=10 - 50 cm
34 masfina (Olea europaea) - prsnl prefnlk d=30 ocm
95 mashina (Olea eummeag - prsni prefnfk d=15 ¢m
50 masiina {Olea europaea) - prsnl prefnik d=30 cm
47 maslina (Olea europaea) - prsnl precnik d=15 cm
95 masfina (Olea europaea) « prsnl prefnlk d=55 cm
99 kanarska datuls (Phoenb: canarlensls)
= prsni prefnik d=i0 cm
1+ masling (Olea europaea) - prsnl prednlk 3 x d=10 - 30 ¢m
111 maslina (Olea eurnpaea) - prsni prefnik d=10 em
107 mastina (Olea europaea) - prsnl prednik 2 x d=10 - 30 cm
1117 maslina ((lea europasa) - prsnl pregnik 2 » d=10 - 30 om
1# mashina (Olea curopaea) = prsni precnik 4 x d=15 - 25 cm
105 maslina {Olea europaea) - prsnl prednik 3 x d=10 - 20 cm
| (it: maslina {Olea europaea) - prsnl preinlk 2 x d=10 - 30 om
107 maslina (Olea eurnpaea) - prsnl precnik 6 x d=15 - 30 om

NAPOMENA:

Pozidie zelenila su pribliine sa odstupanjem + 2 m,
a velicina prsnog prednika mode odstupat £ 3 em.
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5.1 OBRAZLOZENJE NAMIJENE POVRSINA I POJMOVA KOJI SE JAVLJAJU U PLANU

5.1.1. OBRAZLOZENJE NAMJENE POVRSINA

Javne povriine obuhvataju: saobracajne povrSine (kolske. kolsko-pjesacke saobracajnice. pjesacke
povrsine,, parkinzi, javne garaze, javna stepenista), objekte 1 povrsine javne namjene (Dom zdravlja,
Univerzitet, Sluzba spaSavanja — vatrogasci 1 objekat posebne namjene - skloniste). komunalni servisi
(trafostanice. rezervoari vodovoda, crpne stanice, 1 sl.), 1 javne povrSine pod zelenilom 1 slobodne
povrsine (urbano zelenilo) 1 sve povrsine sa javnim koris¢enjem.

Povrsine i objekti za javno koriSéenje su povrSine 1 objekti kojima ne gazduje republika, lokalna
uprava 1l druga institucija ¢1ji je osnivac republika ili lokalna samouprava, a kojima je pristup javnosti
moguc¢ neograni¢eno ili pod odredenim uslovima. To su prostori 1 objekti koji:

— imaju funkciju javnog okupljanja, saobrac¢ajne komunikacije 1 dr., ¢ime se upotpunjuju
neophodni centralni sadrzaji naselja kao $to su: objekti za kuturu, zdravstvo 1 sport, autobuska
stanica, viSespratne garaze sa javnim koris¢enjem 1 sli¢no;

— omogucuju logiéno i racionalno kretanje kroz podrucje DUP-a, oplemenjuju prostor 1
omogucuju pjesacku dostupnost (zelene 1 slobodne povrsine unutar stambenih blokova);

— doprinose kvalitetu izgradenog prostora (sportski tereni, prostori za rekreaciju, dje¢ja igraliSta
pjacete, trgovi i sli¢no).

Povriine za druge namjene su sve ostale povrsine koje su predvidene Planom.

Osnovna karakteristika ovog podru¢ja je u tome §to je turizam, kao glavna funkcija u opstini Budva,
sveprisutan i §to je skoro cijeli prostor koji nije obuhvacen javnim povrSinama, njime prozet.

PreteZzna namjena je ona namjena koja zauzima minimalno 2/3 prostora odredenog za tu namjenu.
Ovim Planom definisani su proston preteZzne namjene, na sljedeci nacin:

e Povriine za stanovanje
(1) Povrsine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. Dijele se na povrsine
manje, srednje 1 vece gustine stanovanja: s

- manja gustina je od 100 do 140 st./ha bruto gustine stanovanja,

- srednja gustina je od 160 do 220 st./ha bruto gustine stanovanja,

- visoka gustina je od 240 do 400 st./ha bruto gustine stanovanja.

(2) Dozvoljeni su stambeni objekti.
(3) U povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti, 1:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu 1 koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika 1 korisnika podrucja. poslovne 1
kancelarnjske djelatnosti koje se osim u prizemljima objekata mogu obavljati 1 u
stanovima, kao 1 ugostiteljski objekti 1 objekti za smjestaj turista,

- objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo 1 sport 1 ostali objekti drustvenih
djelatnosti koyji sluze potrebama stanovnika podrucja.

e Povriine za mjefovite namjene
(1) Povrsine mjesovite namjene predvidene su za stanovanje 1 druge namjene koje ne -
predstavljaju znac¢ajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladavajuca.
(2) Dozvoljent su:

- stambeni objekti,

- prodavnice, ugostiteljski objekti 1 zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje
sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika 1 korisnika podrudja,

- objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo, sport 1 ostali objekti za drustvene
djelatnosti,
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e PovrSine ostale infrastrukture

(1)Povriine  ostale infrastrukture sluze izgradnji  vodovodne, kanalizacione.
telekomunikacione, energetske 1 ostalih infrastruktumih mreza 1 objekata komunalnih
servisa, osim saobracajne infrastrukture.

(2) Dopusteni su svi objekti 1 mreZe vodovodne, kanalizacione, telekomunikacione, energetske
i ostale infrastrukture 1 komunalnih 1 infrastrukturnih servisa (trafostanice, rezervoari
vodovoda, crpne stanice 1 sl.) ukljuéujuéi 1 mjesta 1 niSe za postavljanje kontejnera za
prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada.

Djelatnosti i objekti koji su navedeni kao izuzetno dopusteni, mogu se dopustiti samo ako ni na koji
nacin ne ometaju osnovnu predvidenu djelatnost.

ObrazloZenje djelatnosti dato je na osnovu smjemica GUP-a. Konkretne djelatnosti koje su dozvoljene
u pojedinaénim namjenama Plana.

5.1.2. OBJASNIENJE POJMOVA KOIJI SE KORISTE U PLANU

Objasnjenje sljedeé¢ih pojmova je istovremeno i obavezni sastavni dio pojedinih UTU gdje se
neki od pojmova navodi.

1. Nadzemna etaza j¢ bilo koja etaza objekta (na i iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena),
ukljuéujuéi 1 prizemlje (ali ne i potkrovlje). Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za
obracun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu od 3.0 do 3.2 m;

@ pnslomn—knmcrcijajnu etazu u prizemlju do 4 m;

e izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svueﬂa
visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4.5 m.

Spratne visine mogu biti 1 vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne mozZe biti viSa od najvece dozvoljene visine (definisane u
metrima) odredene urbanistiCkim uslovima, osim u slu€aju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti veca od one date planom u grafickom prilogu - listu08. "Planirano
stanje - regulacija 1 nivelacyja”.

2. Podzemna etaZa ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3
svoje visine ispod kona&no uredenog i nivelisanog terena. Na pretezno ravnom terenu kota poda
prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote konaéno uredenog 1 nivelisanog terena; spratna
visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene. viSestambenih
objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje
vozila garaza mozZe biti u viSe podzemnih etaza. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti
vise od 3.0 m, ni nize od 2.20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje
visine ispod kona&no uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren,

3. Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje
etaze 1 moze biti formirano na sljedece nacine:

e potkrovlje ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno

1.50 m, uz nagib krova do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moze
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10.

il;

12.

planirati korisni prostor iskljuéivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne
galerje;

e potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluoblifastog krova ili
mjeSovitog krova, moze imati povrSinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaZe, uvuceno
pretezno s uliéne strane (povudeni sprat — Ps):

e Potkrovlje svojom povr§inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta (Sema 1)

Sema |
N
2< Pk / Pk
w7 n
Z
i 1
"~ P P

Tavan je dio objekta iskljudivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalmim
otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije
solarnog grijanja, liftovske kuéice. rezervoare za vodu i sl.

Korisna etaZa objckta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najniZze tacke
konac&no uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veca od 1,00 m.

Korisna etaza je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili vise korisnih prostorija prosjeéne visine
najmanje 2,40 m na 60% povrsine osnove i visinu nadzitka najvise 1,50 m.

Svjetla visina korisne etaze iznosi minimalno 2,50 m. Ovo se ne odnosi na prostorije za smjestaj:
agregata za proizvodnju struje, uredaja za klimatizaciju, solarnu tehniku, pe¢i za etazno grijanje 1
sl. :

Stambena jedinica je stan ili tunisticki apartman.

Visoki objekat je objekat od Sest do osam nadzemnih etaza s mogucno$éu izgradnje podruma (il
garaze u suterenu). Minimalna spratnost visokog objekta se oznaava na sljedeci nacin: G(ili
Po)+P+4+Pk, a maksimalna: G(ili Po)+P+7+Pk ili G(ili Po)+P+8-+Pk. s

Objekat veée visine je objekat do pet nadzemnih etaza s mogucnoScu izgradnje podruma (ili
gara’e u suterenu). Maksimalna spratnost viseg objckta se oznaCava na sljede¢i nacin: G(ili
Po)+P+3+Pk ili G(ili Po)+P+4.

Srednje visoki objekat je objekat do Cetiri nadzemne etaze s moguénoSéu izgradnje podruma (ili
garaze u suterenu). Maksimalna spratnost srednje visokog objekta se oznalava na sljedeci nalin:
G(ili Po)+P+2+Pk ili G(ili Po)+P+3.

Niski objekat je objekat do tri nadzemne etaze s mogucnoséu izgradnje podruma (suterena il
garaze u suterenu). Maksimalna spratnost niskog objekta se oznacava na sljedeci nacin: Su(Po ili
G)+P+1+Pk ili G(ili Po)+P+2.

Samostojeéi objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu 1li
javnu povrsinu). Uz objekat mozZe biti naslonjen pomocni objekat.

Jednostrano uzidan objekat je objekat kojem se jedna bo¢na strana nalazi na granici urbanisticke

parcele, a sa ostalih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu). Uz
objekat moZe biti naslonjen pomo¢ni objekat.
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13.

14.

| -

16.

iy

18.

19.

Dvostrano uzidan objekat j¢ objckat kojem se dvije boéne strane nalaze na granicama
urbanisticke parcele, a s drugih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu
povrsinu). Uz objekat mozZe biti naslonjen pomocni objekat.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni. jednoporodicni,
viSeporodi¢ni i viSestambeni objekti:
e Pod rezidencijalnim objektom. smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje
gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.
e Pod gradskom vilom. smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
najvise 4 funkcionalne stambene jedinice.
e Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najviSe 3 stambene jedinice, pr1 ¢emu
se 1 turistickl apartman smatra stambenom jedinicom.
e Pod viSeporodi¢nim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih
jedinica, pri ¢emu se 1 turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.
Pod viSestambenim objektom. smatra se¢ zgrada s najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se 1 tunsticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Postojeé¢i objekat je objekat koja postoji u prostoru a izgraden je na osnovu 1 u skladu s
gradevinskom dozvolom 1 za koji je izdata upotrebna dozvola ili je donijeto pozitivno rjesenje
Komisije, formirane od strane Sckretarijata za urbanizam, koja ima zadatak da sagleda mogucnosti
uklapanja nezakonito podignutih objekata koji bi se uklopili revizijom DUP-ova opstine Budva.
Postojecim objektom smatra se 1 objekat koji je moguce legalizovati na osnovu posebnih propisa
(odgovarajuceg zakona, posebnog propisa lokalne uprave, pozitivnog rjeSenja Komisije za
uklapanje nezakonito podignutih objekata ili drugog nadleznog organa). Za te objekte uslovi
rekonstrukcije su propisani u tatkama 5.4, 5.615.16.

Objekti poslovne i komercijalne namjene koji ne ugrozavaju okolinu su prostori u kojima se
obavljaju intelektualne usluge, usluzne i trgovacke djelatnosti (razli¢ite kancelarije, sluzbe, birot).
mali proizvodni pogoni 1 druge sli¢ne djelamosti kod kojih se ne javlja buka i1 zagadenje okoline
(voda, vazduh, zemljiste). kao 1 ugostiteljsko-turnisticki sadrzaji bez muzike 1 s ograni¢enim radnim
vremenom. Ove djelatnosti se mogu obavljati 1 u sklopu stambenog objekta, ukoliko za to postoje
tehnicki uslovi.

Objekti poslovne i komercijalne namjene koji ugrozavaju okolinu su mali proizvodni pogoni,
automehanicarske 1 proizvodne radionice, limarske, lakirerske, bravarske, kovacke, stolarske,
klanice, kao 1 ugostiteljsko-turisti¢ki sadrzaji s muzikom i slicno. Ove djelatnosti se po pravilu
lociraju na udaljenosti od stambenih objekata tako da budu zadovoljeni knterijumi iz Zakona o
Zzivotnoj sredini, kao i drugi propisi koji se odnose na zastitu vazduha, vode, zemljista i1 zaStitu od
buke. Poslovni prostori s koji predstavljaju zna¢ajnu smetnju za okolinu mogu se graditi samo
ukoliko tchnolosko rjeSenje parcele 1 polozaj u naselju omogucavaju izgradnju bez uticaja na
susjedne objekte, 1li su zadovoljeni kriterijumi definisani Zakonom o zastiti zivotne sredine 1
Zakonom o procjent uticaja.

Pomoéni objekat je objekat za smjesStaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrev 1 sl., koji ne
predstavlja uredenje okucnice, a koji se gradi na urbanistickoj parceli namjenjeno) gradnji
osnovnog objekta neke druge namjene. Pomocni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut,
loZ ulje, TNG, 1 sl.), septicka jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki-konacno
nivelisanog terena uz objekat visa od 1m.

Dozvoljena maksimalna spratnost pomoc¢nih objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina
3 m do vijenca objekta.

Privredni objekti uz stambenu namjenu se definisu kao objekti

e koji ne zagaduju okolinu: Supe, ljetne kuhinje, ostave za alat i poljoprivredne masine 1
proizvode, susare (pusnice) 1 sl.
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20.

21,

22.

23.

24.

25,

26,

27,

28.

e koji zagaduju okolinu: staje (za goveda, ovce 1 koze), svinjci, kokosinjei, objekti za
kuniée 1 krzna$ice. golubamici 1 sl.

Postojeca katastarska parcela je parcela definisana katastarskim planom.

Urbanistitka parcela (UP) je parcela koja je Planom predvidena za izgradnju objekata il za
drugu namjenu definisanu u grafi¢kom prilogu - list 06. "Planirano stanje - namjena povrsina".

Izgradena povrSina jc povrsina je definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih
zidova i stubova u nivou novog-uredenog terena.

Povrsina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne racuna se u
izgradenu povrsSinu.

Indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele je kolicnik izgradene povrSine (zbir 1zgradenih povrSina
svih objekata na urbanistickoj parceli) i ukupne povrsine urbanisti¢ke parcele.

Indeks izgradenosti urbanisticke parcele je koliénik ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine
svih objekata na urbanisti¢koj parceli 1 povrsine urbanisticke parcele.

Prostor za izgradnju na urbanistikoj parceli je dio urbanisticke parcele u kome se¢ moraju
smijestiti ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistickoj parceli (osnovnih, privrednih 1
pomoénih objekata). U ovo ulazi i povrsina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio
podzemne ctaze.

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja
uredenje urbanisti¢ke parcele, kao $to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao sto su
vijenci, oluci i sliéni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta.

Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili viSe strana. i minimalnim
udaljenjima u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.

Prostor za izgradnju urbanisti¢ke parcele za gradenje jednostrano 1 dvostrano ugradenog objekta
moZe se biti do granica boénih urbanisti¢kih parcela, uz uslov da se sa te strane n¢ mogu graditi
otvori (prozori i vrata) osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska, odnosno saobracajna
povrsina.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povriina jc zbir bruto povrSina svih etaZa objekta, a
odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima
ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:

e ukoliko je namjena podruma ili suterena poslovna (stambemi prostor, trgovina, disko klub ili
neka druga namjena ¢&ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP
ratuna i povrSina podruma 1li suterena.

o ukoliko je namjena podruma ili suterena za garazu, stanarske ostave (podrume), magacine 1li
instalacionu etazu, onda se njihova povréna ne urafunava u ukupnu BRGP.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza, podrumom
(suterenom) i potkrovljem. Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje 1 maksimalnom
visinom objekta iskazanom u metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru koja se racuna od
najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote sljemena (il vijenca) ili ravnoga krova, na
nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duzina krovnih
badza moze biti najvise do jedne treé¢ine duzine pripadajuceg procelja (fasade) objekta.
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29, Prirodni teren je neizgradena povr$ina zemljista (urbanisticke parcele), uredena kao povrsina pod
zelenilom. bez podzemne izgradnje, parkiranja, bazena, igraliSta, poploCavanja i sl.

30. Urbanisti¢ki blok je dio gradskog prostora omeden sa svih strana uliénom mrezom ili drugim
javnim prostorom (trg, park. javne zelene povrsine i sl.). MozZe biti podijeljen na podblokove

31. Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povr§inu od povrsina predvidenih za druge namjene.
U okviru regulacionih linija saobracajnica dozvoljena je izgradnja iskljucivo saobracajnih
povrsina, infrastrukturnih mreZza podzemnih i nadzemnih instalacija, sadnja javnog zelenila,
izgradnja uli¢ne rasvjete i1 nisa za kontejnere.

32. Koridor ulice je prostor izmedu regulacionth linija ulice.

33. Gradevinska linija se utvrduje detaljnim urbanisti¢kim planom u odnosu na regulacionu linju, a
predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za pojedine
urbanisticke parcele se moze definisati minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili
sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora
ili do koje se moZe graditi.
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USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Sve pojedinaéne urbanisti¢ke parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor
podijeljen prema funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene za urbanisti¢ke parcele
date su kroz posebne uslove za uredenje prostora i u grafickim prilozima.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:

5.2.1.

5.2.2.

523

5.2.4.

3.2.5.

5.2.6.

52T

Povriine za stanovanje (preteZno stambena namjena)

e stanovanje veée gustine u zoni rekonstrukcije 1 obnove
stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove - srednje visoki objekti (SV1)
stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove — objekti vece visine (SV2)

e stanovanje vece gustine u zoni nove 1zgradnje
stanovanje vece gustine - objekti vece visine (SV3) .
stanovanje velike gustine - visoki objekti (SV4)

PovrSine za rad (pretezno povrSine za rad)

e zdravstvo — Dom zdravlja (RZ)

e Crveni krst (RCK)

e obrazovanje — Univerzitet (RU)

Povriine za mjeSovitu namjenu

e mjeSovita namjena — Autobuska stanica sa kompatibilnim sadrzajima (SMN1)

e mijedovita namjena — stanovanje sa kompatibilnim sadrzajima (SMN2)

Povriine za turizam (pretezno turisti¢ka namjena)

e povrsine za hotele i apart hotele (TH)

PovrSine za urbano zelenilo

e uredene slobodne povrsine (UZSP)

e lineamo zelenilo (UZLZ)

Povriine za komunalnu infrastrukturu

e komunalni servisi —trafostanice (KS)

Povriine za saobracajnu infrastrukturu

e garaZe (G)

e kolske povrSine

kolsko-pjesacke povrsine

pjesacke povrsine
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e Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3.0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1.80 m.
Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
postavljati otvore.

e Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je §irina ovog javnog
prolaza 5.5 metara 1 vise.

5.3.10. Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

e Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata pri éemu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih uslova.

e Potrebno je. ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju. da ovakvi objekti, posjeduju
dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan
sprat viSe u odnosu na datu spratnost objekta, s time da se ne moze prekoraciti indeks 1zgradenosti
propisan za tu parcelu.

5.3.11. Uslovi za parkiranje i garazZiranje vozila
Potreban broj parking mjesta kod nove 1zgradnje, uklju¢ujuci dogradnju 1 nadogradnju. obezbjediti u

okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
ctaZama zgrade, a prema normativu;

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1.1 PMf"stanu o

a u zoni rekonstrukcije 1 obnove (0.7 PM/stanu
AEAR IMANL ;lll rﬂ iﬁﬁcijc 1 obnove (.7 PM/apartmanu
HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PM/75 m” bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAIJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m” bruto povrsine ili 1PM/1lokal
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta .

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Podzemne garaze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom sluc¢aju

podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci na€in:

e najmanje udaljenje PGL od boc¢nih granica susjedne urbanistiCke parcele je 1.5 m, osim kod
jednostrano uzidanih 1 dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boénim granicama
susjedne urbanisticke parcele,
najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1.5 m,

e PGL prema javnoj saobra¢ajnici moze da se poklapa sa granicom urbanistiCke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garaZu ne
smije bit1 ve¢i od 75 % povrSine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za
turisticke objekte ne smije biti veci od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br.
08. Planirano stanje — regulacija 1 nivelacija,

» za objekte komercijalnih 1 poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti 1 do 90 % od povrsine
pripadajuc¢e urbanisticke parcele, ukoliko PGL nie definisana u grafickom prilogu br. 08.
Planirano stanje — regulacija 1 nivelacija.
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Pri projektovanju podzemne garaie moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZzami uslovi
predvideni odgovarajuéim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu
bezbjednosti.

Krovne povriine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povrSine sa znaajnim uceS¢em
specijalnog krovnog zelenila.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice 1 sl.). kao ni prenamjena prostora za parkiranje.

5.3.12. Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliéne mreze. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne. vec¢ nivelaciono definisane prostore.

Planom je odredena nivelacija javnih povrina iz koje proizilazi 1 nivelacya prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka 1 dobijaju
se mterpolovanjem.

Nivelaciji terena parcela korisnika rjesavati tako §to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobra¢ajnih povrSina data je u grafickom prilogu — list 08."Planirano stanje -
regulacija 1 nivelacija".

-

5.4. USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADRZAVAJU ILI RUSE

Ovim uslovima se utvrduju principi pod kojima se kroz plansko rjeSenje zadrzavaju ili ruse pojedini
izgradeni objekti.

Izgradeni objekti koji se rude u cilju zatite javnog interesa su svi objekti koji se nalaze u povrSinama
za javne kori§éenje (javne saobracajne i javne povrSine pod zelenilom, kondorn infrastrukture,
komunalni sistemi - trafostanice, crpne stanice, rezervoari vodovoda, vodno zemljiSte) i na kojima nije
dozvoljeno gradenje objekata, osim onih predvidenih planom.

Izgradeni objekti se zadrzavaju i prihvataju kao postojeci'' pod uslovom da:

- se ne nalaze u regulaciji postojecih i planiranih javnih saobracajnica i bitno ne ugroZavaju
njihovu trasu;

- se ne nalaze u koridorima postojeée 1 planirane komunalne infrastrukture (vodovod.
kanalizacija, elektroenergetska mreza, TT 1 KDS mreza);

- se ne nalaze na lokacijama previdenim za javnu namjenu;

- se ne nalaze na vodnom zemljistu; _

- ni jednim dijelom objekat ne prelazi granice sopstvene katastarske parcele; u suprotnom,
potrebno je nadleznom organu dostaviti dokaz o vlasniStvu na dijelu parcele susjeda,
odnosno izvr$enoj preparcelaciji (originalni izvod iz katastra na uvid);

- do sopstvene parcele na kojoj je objekat imaju objezbijeden trajni kolski pristup minimalne
girine 3,0 m.

"' vidjeti poglavlje 5.1.2. OBRAZLOZENIJE POJMOVA KOJI SE KORISTE U PLANU, tacka 15.
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5.7.4. RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove i1zgradnje. uklju¢ujuci dogradnju 1 nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje 1 garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

5.7.5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
e zidane 1 druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde 1 kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
e ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuct od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
e vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu sc otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

5.8. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI NOVE
IZGRADNIE (SV3, SV4)

Za stanovanje vece gustine karakteristi¢na su dvije zone:
e stanovanje vece gustine sa objektima vece visine (SV3), u blokovima br. 7, 10,121 13;
e stanovanje velike gustine sa visokim objektima (SV4), u blokovima br. 1,6, 7, 8, 9, 10, 12
114,

Objekti u namjeni stanovanje vece gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) 1 dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Vise slobodnostojecih objekata na jednoj parceli formira otvoreni 1li poluotvoreni blok. Ovi blokovi su
karakteristicni po viSespratnim objektima koji mogu biti postavljeni kao slobodnostojeci (otvoreni
blok) ili kao jednostrano i1 dvostrano uzidani objekti koji formiraju poluotvoreni blok. Objekti su
povuéeni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni su na jedinstvenoj zajedni¢koj povrsini bez
parcelacije 1li sa i1zdvojenom pripadajucom parcelom svakog pojedina¢nog objekta, sa javnim
prostorom ili prostorom u javnom koriS¢enju. Slobodni prostori su uredeni kao velike blokovske
zelene povrSine sa prostorima za dje€yu 1gru, sport 1 rekreaciyju. Blok je oiwvicen frekventnim
saobracajnicama sa uvodenjem saobracaja u unutrasSnjost bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice
i parkinzi). Po svojoj formi poluotvoreni blokovi mogu biti formirani u obliku latini¢nog slova "L" 1
"U" 1li sli¢no.

Ovaj tip izgradenosti zahvata vece prostore, sa urbanisti¢kim parametrima koji predstavljaju ravnotezu
izmedu izrazeno velikog slobodnog prostora i velike spratnosti objekata.

Oblik 1 veliéina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol 1 moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije 1 udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno obj e:kaxa,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povr§ina objekta, odnosno objekata na

parceli,
- kao 1 svi1 ostali uslovi 1z ovog plana 1 vaze¢i zakonski propisi, pravilnici i1 standardi.

Urbanisti¢ki pokazatelji 1 kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti 1
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina 1 planiranih objekata 1 drugo, dati su u tacki 6.

-
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Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i wurbanistickim
parcelama.

5.8.1. Urbanisti¢ka parcela

povrsina kompleksa vise slobodnostojecih objekata je minimalno 3000 m”

pquﬁina urbanisti¢ke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 m°, a maksimalno 2000
m-,

najmanja dozvoljena izgradena povr$ina jednog objekta na jednoj parceli iznosi 200 m”,
Sirina urbanisticke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je¢ minimalno 20 m,
maksimalna Sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 20 m, a moze biti i manja,

u slucaju dvostrano uzidanih objekata (niz) dozvoljeno je maksimalno 3 (tri) objekta u nizu,
objekti se mogu formirati linijski, u obliku latiniénog slova "L" 1 "U" ili sliéno.

nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

5.8.2. Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja minimalno jedna fasada objekta.
Izmedu regulacione 1 gradevinske linije ne moZe biti stalnih 1 pomocnih objekata,
ukljucujuci 1 privremene objekte. Ovo pravilo ne vazi za trafostanice.

Minimalno odstojanje objckta od susjednog objekta:

- slobodnostojeci objekti — 10,00 m

- jednostrano uzidani objekti — 10,00 m prema slobodnom dijelu parcele;

- obostrano uzidani objekti - 0.00 m

Minimalno odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje 4,00 m.

Minimalno odstojanje se racuna od stepenica, konzola, loda 1 ostalih poluzatvorenih isturenih

dijelova zgrade.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti 1 objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo

uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na €1joj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta:

- za stanovanje vece gustine sa objektima vece visine: garaza (u suterenu ili podrumu),
prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+Pk, ili garaza (u suterenu ili podrumu),
prizemlje 1 4 sprata — G+P+4, odnosno - 5 korisnih etaza

- za stanovanje velike gustine sa visokim objektima: garaza (u suterenu,ili podrumu),
prizemlje, 6 spratova 1 potkrovlje - G+P+6+Pk, ili garaza (u suterenu ili podrumu),
prizemlje 1 7 spratova — G+P+7, odnosno - 8 korisnih etaZza; izuzetno garaza (u suterenu
ili podrumu), prizemlje, 8 spratova 1 potkrovlje - G+P+8+Pk, odnosno — 10 korisnih etaza

Maksimalna visina vijenca 1znosi:

- za stanovanje vece gustine sa visim objektima: 15,0 — 16,5 m (G+P+3+Pk = 15,0m,
G+P+4 = 16,5m), mjereno od konacno nivelisanog 1 uredenog terena do gomje ivice
krovnog vijenca.

- za stanovanje vece gustine sa visokim objektima: 21,0 — 22,50 m (G+P+5+Pk = 21,0m,
G+P+6 = 22,50m), mjereno od konacno nivelisanog 1 uredenog terena do gornje ivice
krovnog vijenca.

- za stanovanje velike gustine sa visokim objektima: 24,0 — 25,50 m (G+P+6+Pk = 24,0m,
G+P+7 = 25,50m), mjereno od konacno nivelisanog 1 uredenog terena do gornje ivice
krovnog vijenca. Izuzetno 30.0 m ( G+P+8+Pk = 30.0 m). mjereno od konacno
nivelisanog 1 uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od konacno nivelisanog 1 uredenog terena do

gornje 1vice konstrukcije posljednje etaze ili honizontalnog serklaza

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih

krovova) je 3,50 m mjereno od gomjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1,50 m racunajuci od kote poda potkrovne

etaze do tacke preloma krovne kosine.
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e Kota prizemlja je najviSe do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konaéno nivelisanog 1 uredenog terena;
5.8.3. Izgradnja na parceli
e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti statiCku
stabilnost objekta 1 geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke
5.16. UTU za stabilnost terena 1 objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
 Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce
graditi jedan po jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti izradeni prema jedinstvenom projektu
za svaki niz, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom 1 spratnost, a ove vrijednosti mogu biti 1 manje.

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uraCunavaju s¢ u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum 1li instalaciona etaza. Ukoliko se podrum 1ili suteren koriste kao koristan prostor
(stanovanje, turizam, komercijala 1 poslovanje), uraCunavaju se u ukupnu BRGP a ukupna
planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu.

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.
Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisti¢ke parcele.

Potrebna povrsina za dje¢ja igralista (za djecu 3-11 godina) je po normativu | m°/stan
(minimalno 100-150 m®)

Na parceli - kompleksu se ne mogu graditi pomo¢ni 1 privremeni objekti

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°,

Uredenja zelenila vrsiti prema tacki 7.1.4. UTU za uredenje povrsSina pod zelenilom 1 slobodnih
povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

e Zaizgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki 5.15. Uslovi za izgradnju podzida.

5.8.4. RjeSavanje mirujuceg saobradaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju 1 nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) 1li kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje 1 garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se¢ obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta. l
Krovne povriine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znaCajnim uceSéem
specijalnog krovnog zelenila.

5.8.5. Ogradivanje
Parcele objekata se ne mogu ogradivati

5.9. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE
NAMIENE (SMN1, SMN2)

Za objekte mjesSovite namjene karakteristicna su dva tipa izgradnje:
e objekti mjeSovite namjene — Autobuska stanica sa kompatibilnim sadrzajima (SMN1), u
bloku br. 2; '
e objekti mjeSovite namjene — stanovanje sa kompatibilnim sadrzajima (SMN2), u
blokovimabr. 1,3.6,719.

Zona mjeSovite namjene je¢ planirana uz internu obilaznicu, frekventne saobracajnice i1 saobracajna
¢vonsta. Stanovanje, turizam, komercijalni 1 poslovni sadrZaji su ravnomjerno zastupljeni 1 mogu se
prostorno diferencirati po spratovima u okviru jednog objekta (komercijalni sadrzaji u prizemlju 1
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je fizicki 1 funkcionalno povezan sa prizemljem 1 nc moze imati direktne ulaze sa ulice. U
slu¢aju konscenja podzemnih etaza z poslovnog prostora, te povriine ulaze u proracun
BRGP.

e Krovovi ovih objekata su kosi nagiba 18-23°, ili ravni, a krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

5.9.2.4. RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje 1 garaziranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povrsine sa znafajnim uceScem
specijalnog krovnog zelenila.

5.9.2.5. Ogradivanje
Parcele objekata se ne mogu ogradivati

5.10. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA POSLOVNIH I
KOMERCIJALNIH DJELATNOSTI (RPD) U OKVIRU DRUGE PRETEZNE NAMJENE

Poslovni 1 komercijalni sadrzaji u okviru druge pretezne namjene podrazumjevaju djelatnosti koje ne
predstavlju zna¢ajnu smetnju za okolinu: intelektualne usluge, usluzne 1 trgovacke djelatnosti (razlicite
kancelarije, sluzbe, biroi), mali proizvodni pogoni 1 druge sli¢ne djelatnosti kod kojih se ne javlja buka
1 zagadenje okoline (vode, vazduha, zemljusta), kao 1 ugostiteljsko-turisticki sadrzaji bez muzike 1 s
ograni¢enim radnim vremenom. Ove djelatnosti se mogu obavljati 1 u sklopu stambenog objekta,
ukoliko za to postoje tehnicki uslovi. -

Objekti komercijalnih 1 poslovnih djelatnosti se svojim gabaritom uklapaju u planirano okolno tkivo 1
za njih vaze pravila koja su definisana za preteZznu namjenu zone u kojoj se parcela nalazi.

Oblik 1 veliCina gabanta zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol 1 moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate: t

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na

parceli,
- kao 1 svi ostali uslovi 1z ovog plana i vaZe¢i zakonski propisi, pravilnici 1 standardi.

Urbanisticki pokazatelji 1 kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti 1
spratnost). namjena povrSina i planiranih objekata 1 drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

5.10.1. Dodatni uslovi za izgradnju objekata komercijalno-poslovnih djelatnosti u okviru druge
preteZne namjene

e Nova izgradnja na pojedinaénim parcclama podrazumijeva i izgradnju &isto komercijalno-
poslovnih objekata, koji treba da budu gradeni kao arhitektonsko-urbanisticke cjeline.
Spratna visina je do 3,2 m.

e Suteren 1 podrum objekta se moze koristiti kao magacinski prostor 1 garaza, ali 1 kao
poslovni prostor, u zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u suterenu
je fizicki 1 funkcionalno povezan sa prizemljem 1 nema direktne ulaze sa ulice. U slucaju
kornscenja podzemnih etaza za poslovni prostor, te povrSine urafunavaju se u ukupnu
BRGP, a ukupna planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu.
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e Kod prizemlja objekta koje je na izrazito osuncanoj strani, preporucuje se formiranje
kolonade, arkade, nadstreSnice povla¢enjem prizemlja sa gradevinske linije.

e Kolski pristup za snabdjevanje (utovar 1 istovar robe) se rjesava direktno sa ulice, isklju¢ivo
uz vremensko ograniéenje kada je frekvencija saobraéaja najmanja (po pravilu od 22"-7" h).

5.10.2. RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje., ukljuéujuci dogradnju 1 nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele. na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje 1 garaziranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povrSine sa znafajnim uceSc¢em
specijalnog krovnog zelenila.

5.10.3. Ogradivanje

e Parcele objekata se mogu ogradivati na nacin kako je definisano za preteZznu namjenu.

e Ukoliko je ogradivanje dozvoljeno, objekat se mozu ogradivati samo u dijelu tehnickog
pristupa 1 to transparentnom ogradom, visine do 2.0 m, a ograde se postavljaju na granicu
parcele, 1 to tako da ograda, stubovi ograde 1 kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Vrata
i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

5.11. USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turisticka namjena planom su definisani samo prostori za postojece 1 planirane hotele 1 apart-
hotele kao povrsine za pretezno turisticku namjenu, u bloku br. 5. Urbanisti¢ki normativi 1 standardi za
izgradnju turistickih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima™i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata” ("Sl. list RCG", br. 23/20053).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti slobodnostojeci objekti na parceli 1li jednostrano uzidani (dvojni
objekti).

Oblik 1 veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol 1 mozZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na

parceli,
- kao 1 svi ostali uslovi 1z ovog plana 1 vaze¢i zakonski propisi, pravilnici 1 standardi.

Urbanisticki pokazatelji 1 kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti 1
spratnost), namjena povrSina i1 planiranith objekata 1 drugo, dati su u 7abeli 19: Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

S5.11.1. Urbanisti¢ka parcela
e povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 600 m”,
e Sinna urbanistiCke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15,00 m,
e najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200 m’

5.11.2. Horizontalna i vertikalna regulacija

e  Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.
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Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeéi objekti — 1.5 -2.5m

- jednostrano uzidani objekti — 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; 1zuzetno, ovo
rastojanje moze biti i manje (od 1.5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko
je rastojanje od susednog objekta minimalno 4.0 m.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,00 m

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika

susjedne parcele na ¢&ijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta je u skladu sa spratno$¢u koja je data u grafickom prilogu —

list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija’. U suterenu ili podrumu predvidjeti

potreban garazni prostor.

Maksimalna visina objekta je jednaka: spratna visina garaZnog prostora + spratna visina

prizemlja prema propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj spratova x spratna visina +

visina potkrovlja.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih

krovova) je 3.50 m mjereno od gomnjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m racunaju¢i od kote poda potkrovne

etaze do tacke preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i urcdenog terena. Za objekte

sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise

1.50 m iznad konaéno nivelisanog 1 uredenog terena.

5.11.3. Izgradnja na parceli

Prijc pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti statiCku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova 1z tacke
5.16. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika. -
Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti 1 manje.

Objekti. po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih 1
podrumskih prostorija ne uradunavaju s¢ u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona etaZza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao korstan prostor
(turizam, komercijala i poslovanje), urafunavaju se u ukupnu BRGP a ukupna planirana
spratnost objekta se smanjuje za jednu etaZu.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva¢i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrSiti na naéin dat u tacki 7.1.4. UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki 5.15. Uslovi za izgradnju podzida.

5.11.4. RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucuju¢i dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
ctazama zgrade. a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje 1 garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

5.11.5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde 1 kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
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e ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
e vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

5.11.6. Uslovi za izgradnju turistickih kapaciteta u okviru druge preteZne namjene
Turisti¢ki kapaciteti u okviru druge pretezne namjene podrazumjevaju objekte u kojima se turistima
pruza usluga smjestaja sa ishranom.

Ovi objekti turistiCke namjene ne smiju predstavljati znacajnu smetnju za okolinu koji su definisani u
poglavlju 5.1.2. tacka 16.

Objekti se svojim gabaritom moraju uklapati u planiranu okolnu izgradnju 1 za njih vaze uslovi koji su
definisani za preteznu namjenu zone u kojoj se urbanisticka parcela nalazi.

Oblik 1 veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol 1 moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost.

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna visina objekta je jednaka: spratna visina garaznog prostora + spratna visina
prizemlja prema propisima za ugostiteljske djelamosti + broj spratova x spratna visina +
visina potkrovlja.

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na
parceli,

- kao 1 svi ostali uslovi 1z ovog plana 1 vazeci zakonski propisi, pravilnici 1 standardi.

Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti 1
spratnost), namjena povr$ina 1 planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Za objekte turisticke namjene u okviru druge pretezne namjene vaze uslovi za preteZnu namjenu, osim
uslova za rjeSavanje mirujuceg saobracaja i ogradivanje, gdje se primjenjuju uslovi iz ta¢aka 5.11.4. 1
al1l5

L

Dodatni uslovi za izgradnju turisti¢kih kapaciteta u okviru druge pretezne namjene
e Nova izgradnja na pojedinaénim parcelama podrazumijeva 1 izgradnju ¢isto tunistiCkih
kapaciteta, koji treba da budu gradeni kao arhitektonsko-urbanisticke cjeline.
e Kod prizemlja objekta koje je na izrazito osunanoj strani, preporucuje se formiranje
kolonade, arkade, nadstresnice povlagenjem prizemlja sa gradevinske linije.
e Kolski pristup za snabdjevanje (utovar i istovar robe) se rjesava direktno sa ulice, isklju¢ivo
uz vremensko ogranienje kada je frekvencija saobra¢aja najmanja (po pravilu od 22”-7" h).
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5.15. USLOVI ZA IZGRADNIU PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka 1 nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide,
ukljuéujuci i1 njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.

Visina podzida ne moze biti vec¢a od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice.

Na mjestima usjeka 1 nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz
postovanje odredbi 1z prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je 2.0 m.

Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne mozZe biti ve¢i od 30°. Svaki podzid visi od
1.0 m mora imat1 stati¢ki prorac¢un sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivn, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona. a vidljive djelove obloziti kamenom.
Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu 1 ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog
podzidom.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima manli
habitus 1 korjenov sistem, pozavice, trava.

5.16. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STABILNOST TERENA
1 OBJEKATA [ PRIHVATLIIV NIVO SEIZMICKOG RIZIKA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva;
¢ da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje povrijedenth 1 da
bude §to manje materijalnih 1 drugih Steta, -
e da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veci od troSkova projektovanja,
izgradnje 1 finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostecenja 1li ruSenje, kao 1 njima
izazvane povrede 1 gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou ocekivanog seizmickog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih 1 graditeljskih mjera u
cilju smanjenja seizmicke povredljivosti objekata. ;

Urbanistickim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele. odnosno prostora. planirana spratnost
objekata 1 udaljenosti od susjednih objekata 1 javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slucaju
razaranja objekata i prostor za intervencije pri ra§¢i§¢avanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila imace
garaze u jednom 1li viSe nivoa pod zemljom, $to je uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja
seizmickog hazarda.

Da b1 se obezbijedili stabilnost objekata 1 prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:

. izraditi geotechni¢ki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i1 drugi geomehanicki podaci od znacaja za seizmicku
sigurnost objekta 1 diferencijalna slijeganja tla:

[.3. za svaki planirani objekat visokogradnje 1 niskogradnje,
1.4. za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i1 niskogradnje u Glavnom projektu proracunom
stabilnosti 1 sigurnosti objekta dokazati stabilnost 1 sigumost objekta ukljucujuéi i seizmicku
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte,

3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u tehnickoj dokumentaciji shodno Clanovima 77., 79. i 80. Zakona o uredenju

70




DUP Rozino I u Budvi

o=

10.
11,
12,
13.

14.

16.

17:

18.

19.

20.

prostora i izgradnji objekata (“Sluzbem list RCG, 51/2008) dokazati: da je objekat fundiran na
odgovarajuci na¢in. da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posljedice po
objekat ili po susjedne objekte, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na
temeljima 1 terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom
smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost,

vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini 1 nainu osmatranja tla i
objekta u toku gradenja 1 upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

aseizmiCko projektovanje 1 gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projckata sa urbanistickim planom, stru¢nu kontrolu projekata 1 nadzor pr
izgradnji, od strane stru¢nih 1 ovlaséenih lica 1 nadleznih organa, uz striktno postovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standarda 1 normi kvaliteta,

ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom), koji se na znatnom djelu
prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobrac¢ajnice, 1 zamijeniti ga drugim materijalom,
temelje projektovati 1 izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

projektovati 1 izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili
trake) 1 koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,

objekte na terenu u nagibu projektovati 1 izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne da
prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine 1 da obezbijede uzajamnu stabilnost objekta 1
padine,

zidove ukopanih dijelova projektovati 1 izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa padine 1
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta 1 padine,

poslije iskopa za temelje 1zvr§iti zbijanje poditla,

sve potporne konstrukcije projektovati 1 izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

sve ukopane djelove objekata projektovati 1 izgraditi sa propisnom hidrotehniCkom zastitom
od uticaja procjednih gravitacionih voda,

bezbjedno i1zvoditi radove na izgradnji objekata 1 gdje je to potrebno adekvatnim mjeranra
osigurati buduci iskop. padinu, postoje¢e objekte. susjedne objekte, trotoar, postojece
instalacije izradom projekta zastite iskopa 1 susjednih objekata. linijske zasjeke 1 iskope.
paralelne sa pruzanjem padine, projektovati 1 izgraditi uz obavezno podgradivanje u Sto
kra¢im dionicama (4 do 5 m),

. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim 1 aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2.0 m

zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode i1li mogucih vodozasiéenja.

kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na Sirini od
1,5m,

vodovodnu 1 kanalizacionu mreza projektovati 1 izgraditi 1zvan zone temeljenja, a veze
unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao fleksibilne, kako
bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja,

vodove mreza kanalizacyje 1 vodovoda koj su neposredno uz objekte, projektovati 1 1zgradih
preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

fekalne 1 druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne
septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama ili slobodno
oticanje ovih voda u teren.

kontrolisano odvodenje svih povrsSinskih voda (sa krovnih povrSina, sa trotoara oko objckata i
sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu saobrac¢ajnu povrsinu, kako bi se
sprijecilo da voda dode do temelja 1li u podtlo, raskvasi ga 1 1zazove 1zazove eventualna nagla
slijeganja objekta.

Pri projektovanju objckata preporucuje se koriSc¢enje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE
8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca 1 druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno uti€e na o¢uvanje stabilnosti terena.
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5.17. USLOVI U ODNOSU NA ZASTITU PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Na podrudju plana ne postoje zastieni spomenici prirode. Uoeno je prisustvo pojedinih zasticenih
vrsta (slijepi miSevi, komjace, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi eventualna stanista 1 ispitati
koje sve zadti¢ene vrste postoje na ovom podrudju.

Potrebno je izvrsiti istrazivanja podruéja DUP-a kako bi se utvrdilo prisustvo zastienth vrsta, njihova
stanista, brojnost jedinki i drugi podaci od znacaja za biodiverzitet.

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka 1 manjih grupa maslina. Masline 1
maslinjaci su zastiéeni Zakonom o maslinarstvu. Uslovi zaStite maslina su dati u tacki 7.1.4.
Urbanistic¢ko-tehniéki uslovi za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina.

5.18. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

Ovim uslovima se daju osnovne smjemice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno uredenije
naselje. novu sliku naselja Rozino I, viseg standarda. Uslovi koja treba postovati odnose se na sve
objekte i sve ambijente naselja.

1. Poitovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeéi arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi
dijelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije
dozvoljena promjena stila gradenja.

lzvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitcktonska i koloristiCka rjesenja
fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije
dozvoljena koloristi¢ka prerada, ozivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj
zgradi, izmi§ljanje nove fasade 1 sl.

2. UljepSavanje dvoriSnih fasada 5

U mnogim sluéajevima dvorisne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se
ovim ambijentima posvetilo vie paznje, potrebno je da dvoriSne fasade 1 bo¢ne vidne fasade budu na
adekvatan nadin, u duhu ovih uslova obradene.

3. Spirefavanje kita i

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata 1 kompozicija kojt
vode ka kiéu, kao §to su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-
elementi drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i1 profilisane dekoracie, figure 1 sl).
Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim 1 drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila _

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica 1 sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (byela,
bez. siva. oker...). Kod primjene materijala u zavrénoj obradi fasada voditi raCuna o otpomosti na
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atmosferske uticaje i poveéan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen. a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

6. UljepSavanje javnih prostora
Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme 1 sadrzaja (na
primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

5.19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou, bez stepenika.
Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele 1 planiranog
objekta savladavati izgradnjom rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja
dozvoljena neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nesmetano kretanje
invalidskim kolicima.

5.20. USLOVI ZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA
Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Rozino I prikupljati u kontejnerima i kantama (korpama).

Mijesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

e na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veca od 500 mZ.

e na parcelama mjesovite namjene (SMN)

e na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

e na pjeSackim i kolsko pjesackim povrsinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno odvijanje

kolskog 1 pjesackog saobracaja,

e na parcelama objekata turisticke namjene, N
kao i u okviru kompleksa Doma zdravlja, Autobuske stanice, Crvenog krsta, Univerziteta, studentskog
doma i1 javnih garaza.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namjenjenim za parkiranje vozila.

Mijesta (ni$e) za postavljanje kontejnera za smece kao 1 njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa
nadleznim komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri
tome voditi raéuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i
periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli€ini smeca.

Postujuéi prethodne uslove mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa

padom od 5 % prema saobracajnici.

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili
zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

Korpe (kante) za smeée postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih saobracajnica 1 drugih
povrsina javnog kori§éernja, a naro¢ito na mjestima sa ve¢om koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarmnu selekeiju otpada na odredenim lokacijama
na podru¢ju plana.

Sve postojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog pokucstva, kucnih
aparata 1 sl.) 1 dr. ukloniti.
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VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1082/4 od 25.10.2018. godine na$ broj 01-7361/1
od 26.10.2018. gﬂdme koji je podneo Sekretarijat za urbanizam 1 odrzivi razvo_] OpStine

Crna Giora

Budva, a rje$avajuci po zahtjevu podnosioca PEJOVIC GORAN , $zdaja se: NA BUDVA

TEHNICKI USLOVI r—.:x—;-:;T-I‘,,;lrll;,?;; ﬂ
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAqgog T
VODOVODA I FEKALNE KANALIZA [
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 1631/2 1 dijelove katastarskih parcela 507/1 1 513/1 KO
Budva, urbanisticka parcela broj 6, blok broj 6, DUP Rozino I, na kojoj je Urbanisticko
tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZzivi razvoj OpStine
Budva, predvidena izgradnja stambenog objekta, pedvidaju se uslovi priklju¢enja na
vodovodnu 1 fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZzenom skicom, koja je
sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljedecim smjernicama:

o Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom. Da bi se planirani
objekat priklju¢io na ViK mrezu, neophodno je prethodno izgraditi vodovodni i
krak definisan planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

e Za instalacije planiranim putem ¢e se izdati zasebni tehniCki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisticko-tehni¢kih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobraéajnice. Profil cjevovoda treba odrediti
hidraulickim prorac¢unom.

e Planirano mjesto prikljuCenja na fekalnu kanalizacionu mreZzu odredeno je na
postojecoj saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj
06-061-1082/3 od 25.10.2018. godine.
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5(\ iresiices MKZV/
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Podnosioc zahtjeva: Pejovi¢ Goran
Katastarska parcela: 1631/2 i dijelovi 507/1 i 513/1, Katastarska opStina: Budva

Urbanisticka parcela: 6, blok broj 6, DUP: Rozino I

Tehnicki

9.

10.

instalacija vodovodne mreze:

lovi za projektovanij

Spoljnu ivicu vodomjernog skloniSta (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZe¢e uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolo§kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

UnutraS$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedniCkim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kuc¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veci moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog o€itavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

PrikljuCke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliCine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proratunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
ijekata obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidraulicki udar u spoljnoj mdﬂvodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO *“Vodovod i kanalizacija” Budva. .

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu Koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢m od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrZzavati se postojeéeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulitkog proraduna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na

uli¢ni kanal.




Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljuka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mreZu:

1.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i1 izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZzu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

¢. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjesect);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
PrikljuCenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje “se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina OpStine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovladéeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaséenog izvoda¢a i uz obavezan nadzor od srane ovlas¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. TehniCke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

B @

f. Elaborat septitke jame sa biopreCis¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom. P
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Legenda: ¥

Postojeci vodovod PeHD 160 mm

w= == 0 - Cn Planirani vodovod |
Cn  Planirano mjesto priklju¢ka na planmirani vodovod '
vim  Planirana vodomjerna Sahta \

Postojeca fekalna kanalizacija PVC 250 mm

ROO Planirano mjesto prikljucka na fekalnu kanalizaciju

Datum: 29.10.2018.
QObrada:
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A.1. PROJEKTNI ZADATAK

za idejno arhitektonsko rjesenje,
za izgradnju apartmanskog objekta u zoni stanovanja,
na katastarskoj parceli 1631/2 i na dijelu katastarskih parcela 507/1 i 513/1,
odnosno na urbanisti¢koj parceli 6, blok 6
DUP ,,ROZINO I”, K.O. BUDVA, opstina Budva

INVESTITOR: PEJOVIC GORAN

. UVOD

Investitor Pejovic Goran zahtjeva izradu idejnog rjeSenja, na osnovu kojeg se radi glavni
gradevinsko - arhitektonski projekat za izgradnju apartmanskog objekta u zoni stanovanja, koji ¢e
biti u saglasnosti sa urbanisticko — tehniCkim uslovima broj 06-061-1082/3, izdatim dana
25.10.2018. godine, od Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj opStine Budva, kao i sa

Zakonom o uredenje prostora i izgradnji objekata.

Il. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtjeva izradu idejnog rjeSenja, na osnovu kojeg se radi glavni gradevinsko -
arhitektonski projekat za izgradnju apartmanskog objekta u zoni stanovanja, spratnosti
2G+P+6+Pk. Potrebno je sastaviti kompletnu tehniCku dokumetaciju za idejno rjeSenje i na osnovu
nje pristupiti proceduri dobijanja saglasnosti na idejno rjeSenje od gradskog arhitekte, a onda na
osnovu te saglasnosti sastaviti kompletnu tehni¢ku dokumentaciju za dobijanja gradjevinske
dozvole za izgradnju objekta.

Tehni¢ka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradniji
objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17), kao i Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini
tehni¢ke dokumetacije koji je u sklopu ovog zakona.

lIl. PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Predmetna urbanisti¢ka parcela, nalazi se u okviru bloka 6, DUP “Rozino I” K.O. Budva, opstina
Budva. U okviru urbanisticke parcele, urbanisticko tehni¢kim uslovima, kao i DUP-om, predvidena
je izgradnja jednog objekta u okviru zone stanovanja. UrbanistiCko tehnickim uslovima je
omogucéeno da se u okviru zone sa preteznom namjenom stanovanje, planiraju i turisticki objekti za
smijestaj turista, ali se oni svojom veli¢inom i gabaritom moraju uklapati u planiranu okolnu
izgradnju. Samim tim planirani objekat potrebno je predvidjeti kao apartmanski objekat.

Povr$ina urbanisti¢ke parcele je 632.00m?, indeks zauzetosti za zadatu parcelu je 0.37 t.j. povrSina
pod objektom je 233.00m?, dok je indeks izgradjenosti 2.95 t.j. ukupno BRGP iznosi 1863.00m?.
Objekat treba postaviti u granicama zadatih gradevinskih linija i treba da se sastoji od 29
apartmanskih jedinica podijeljenih po vertikali, odnosno u okviru prizemlja, Il sprata | potkrovlja
predvidjeti po 3 apartmana, a na ostalim etazama po 4 apartmana.

Orijentacija objekta t.j. glavni ulaz treba da je na sjevero-zapadnoj strani. Na istoj strani parcela je
oslonjena na saobracajnicu sa koje je potrebno predvidjeti ulaz u prvi nivo garaze preko silazne
rampe, kao | ulaz u drugi nivo garaZze takode preko silazne rampe. U okviru garaza, kao i na
terenu, je potrebno obezbijediti potreban broj parking mjesta, odnosno 1,1 PM po
apartmanu.Ukupan broj parking mjesta koje je potrebno obezbijediti je 32.

U okviru prvog i drugog nivoa garaza je potrebno predvidjeti najve¢i mogudéi broj parking mjesta,
stepeniste, lift i tampon zonu.

U okviru prizemlja, potrebno je predvidjeti veliki ulazni hol sa stapenidtem | liftom, kao | sa ostalim

prateéim sadrzajima (ostavama za postanske sanduciée, strujomjere...), kao i 3 apartmana. Jedan
apartman treba da bude jednosoban, jedan dvosoban, a treci trosoban.
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U okviru | sprata potrebno je predvidjeti 4 apartmanske jedinice, odnosno dva jednosobna i dva
dvosobna apartmana.

U okviru drugog sprata potrebno je predvidjeti 3 apartmanske jedinice, odnosno dva jednosobna i
jedan trosoban apartman.

U okviru II, Il 1V, V i VI sprata potrebno je predvidjeti po 4 apartmanske jedinice, odnosno dva
jednosobna i dva dvosobna apartmana.

U okviru potkrovlja potrebno je predvidjeti 3 apartamnske jedinice, odnosno dva jednosobna
apartmana | jedan dvosoban apartman.

Jednosobni apartmani treba da se sastoje od ulaznog dijela, dnevnog boravka, kuhinje |
trepazarije, kupatilo, jedne spavace sobe i terase (koja ¢e biti povezana sa dnevnim boravkom).
Dvosobni apartmani treba da se sastoje od ulaznog hola sa garderobom, dnevnog boravka,
kuhinje i trpezarije, kupatila, degazmana, dvije spavace sobe i terase (koja ¢e biti povezana sa
dnevnim boravkom).

Trosobni apartmani treba da se sastoje od ulaznog hola sa garderobom, dnevnog boravka,
kuhinje, trpezarije, dva kupatila, hodnika za spavaci dio, tri spavace sobe i terase (jedna ili dvije, s
tim $to jedna mora biti povezana sa dnevnim boravkom).

U okviru placa pored postavljanja apartmanskog objekta predvidjeti i postavljanje otvorenih parking
prostora, uredjenih zelenih povrsina, pjeSackih staza, kao i kolskih prilaza objektu.

Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji stvarajuéi
arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao kombinacija boja
demit fasade.

Kompletan objekat treba projektovati u skladu sa savremenim tehnologijama energetske
efikasnosti.

Investitor:

Pejovié¢ Goran
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D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva
zaobilaznica, zgrada Zvicer 2/12, Budva, e-mail: geoin.budva@t-com.me
tel: 033 465-401, 069 078-062, 069 641-103, fax: 033 465-401
iro-racun: 510-22748-84 CKB. PIB: 02721481 817 PDV 81/31-03305-3
w
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U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
- I
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adresa / telefon

OVLASCUJE

GEODETSKU ORGANIZACIJU “GEO IN” D.0.0. iz BUDVE

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promj? se odnosi na Katastarsku parcelu _ /63 4
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1. Parcelacija

@ Parcelacija po DUP-u
3. Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta
EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

Bruto povrsine po etazama
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CRNE GORE
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IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO DUP-U
Na kat.parcelama 507/1, 507/11, 507/22, 507/24, 507/25, 513/1 i 1631/2
K.O.Budva

Zahtjevom br.02-3966/3-339/18 0d.09.10.2018.godine organizaciju “GEO-IN" iz Budve
oviastio je vlasnik parcele 1631/2 K.O. Budva da izvrsi parcelaciju po DUP-u Rozino |
kat.parcela, te sacini elaborat parcelacije.

Prema ovoj parcelacii UP 6 u bloku 6 DUP-a Rozino | sacinjavaju parcele
507/24,507/27,507/28,507/29,507/30,513/7 i 1631/2 u povrsini od 623m2.

Povrsina UP 6 blok 6 DUP Rozino | ja 633m2. Razlika u povrsini je nastala zbog neslaganja
listova nepokretnosti i katastarskog plana.

-Parcelacija je izvrsena u skladu sa Zakonom o premjeru i katastru nepokretnosti
(S..RCG.32/11 ) a podaci novog stanja na parcelama dati na uvid podnosiocima zahtjeva,
te na iste nema primjedbi.

Elaborat sadrzi:
-Manual
-lzvod iz DUP-a
- Spisak prijava

- Tehnicki lzvjestaj

Budva,09.10.2018.god Izvjestaj sacinio:
,GEO-IN“D.0.0

Nikovic Slavko



CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

| LIGENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za proizvodnju, promet i usluge

?GEO IN” D.O.O. BUDVA

Ul.Zaobilaznica zgrada Zvicer 2/12 Budva, dana 20.06.2013. godine, ispunila uslove za

IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I YVODOVA
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