CRNA GORA

Opstina Budva

Glavni gradski arhitekta
Broj: 22-U-60/3

Budva, 14.12.2018. godine

Glavni gradski arhitckta, na osnovu ¢lana 87, u vezi clana 88, stav 1 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 64/17, 44/18) i ¢lana 18 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (46/14, 20/15, 40/16, 37/17), rjesavajuéi po zahtjevu broj 22-U-60/1 od
16.11.2018. godine, Pejovi¢ Gorana iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje zgrade
projektovane na urbanistickoj parceli UP 6, blok 6, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Rozino
[ (“Sluzbemi list CG-opstinski propisi” br.01/09) K.O. Budva, izradenim od strane ,DEL
PROJEKT D.O.O. Budva, donosi:

RJESENJE

1. Pejovic Goranu daje se saglasnost na idejno rjeSenje zgrade projektovane na
urbanistickoj parceli UP 6, blok 6, na k.p.1631/2, 507/24 i na dijelovima k.p. 507/1, 513/1, 507/22,
507/25, 507/24, K.O. Budva u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Rozino I“ (“Sluzbeni list
CG-opstinski propisi” br.01/09), izradenim od strane ,,DEL PROJEKT* D.O.O. Budva.

2. Obavezuje se investitor Pejovic Goran da prije izrade glavnog projekta izvrsi
objedinjavanje urbanisticke parcele UP 6, blok 6, DUP ,,Rozino 1%, u smislu vlasnistva na parceli.

Obrazlozenje

Aktom broj 22-U-60/1 od 16.11.2018. godine Pejovi¢ Goran je Glavnom gradskom arhitekti
podnio Zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje zgrade projektovane na urbanisti¢koj parceli
UP 6, blok 6, a na k.p.1631/2, 507/24 i na dijelovima k.p. 507/1, 513/1, 507/22, 507 /25, 507 /24,
K.O. Budva u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Rozino I (“SluZbeni list CG-op$tinski
propisi” br.01/09), izradenim od strane , DEL PROJEKT* D.0.O. Budva

Odredbom clana 87 stav 5 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objckata
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br 64/17), propisano je da Glavni drZavni arhitekta daje saglasnost na
idejno rjcsenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima, dok je ¢lanom 88 stav 11 2 citiranog
zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu lokalne samouprave, te da za obavljanje
tih poslova izvr$ni organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog athitektu.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio predmetni Zahtjev sa idejnim rjeSenjem, te dao svoju
saglasnost na idejno rjeSenje zgrade projektovane na urbanist¢koj parceli UP 6, blok 6, u zahvat
Detaljnog urbanistickog plana ,,Rozino I (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br.01/09) na k.p.
1631/2, 507/24 1 na dijelovima k.p. 507/1, 513/1, 507/22, 507/25, 507/24 K.O. Budva, izradenim
od strane ,,DEL PROJEKT* D.O.O. Budva.

Saglasnost 1z prethodnog stava daje se na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitckture
(Clan 87 stav 1 citiranog zakona). Do donosenja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju
se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta (¢lan 215
citiranog zakona).

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Detaljnog
urbanistickog plana “Rozino 17, opstina Budva utvrdeno je da se: “Postojess arhitekionski stil mora
postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i si. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece



gradevine, ili prilikom njihove adaplacije - dozidivane, nadzidivanje, zatvaranje i olvaranje raznih dijelova, mijenjanje
krova i si,, potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budy izvedeni n arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca
“grada. Nije dogwoljena promjena stila gradenja.lzvorna Jasada se mora ofnwati prilikom prerada i popravki
Arbitektonska i koloristiea rjesenja fasada, koja se predilasu prilikom rekonstriufkcije moraju da odgovaraju
zvorninm riesenfima, Nije dozmoljena koloristiika prerada, ovlavange, dodavanje boja i nkrasa kaji nisu postojal na
originalnoj grads, zmisfjanje nove fasade i sl U mnogim sinéajevima dvorisne fasade i kalkani grada uiestouju u
Jormiranju gradske shike. Da bi se oving ambijentima posvelily vise pazgnye, potrebno je da dvorisne fasade i boiwe vidne
Jasade budu na adekvatan naisin, u dubu ovih uslova obradene. Novi anmbijent, objekat, zorada i sl ne i se
Jormirati na bazi onib elemenaty ; Komposicja koji vode ka Ficn, kao o u lagna postmodernisticka arbitekinra,
napadni folklorizam, istorijski etno-elements drugih sredina (balustrade, Jasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure
 sl). Psendoarhitektnra Rasnovana na prefabrikovaniz stilskim  betonskin, Plastitnim, gipsanim i drugin
elementima, dodavanje lagnibh mansardnih frovopa (lakozvanil Subara, kapa), arbitekionski nasilng prelvarange
ravnih krovova u kose (lakozvano uk rovfiavanye) itd.

Pogelna je upotreba Korektivnog selenila tamo Ldje druge mjere nisu mogice. Upotreba selenila 7a korekciiu likovno
arbitektonskih nedostataka postojecth xgrada je pribvatliiva i preporncige se. U tom smiisly se podriava verlikalno
oxelenjavanye, ozelenjavanje krovova, privijena puzavica i sl U obrads Jasada koristits svijetle prigusene boje, u skiady
sa karakterititnin bojama podneblja (bijela, bez, siva, oker.. ) Kod primjene materjala n Ravring obrady fasada
woditi racna o ofpornosti na almosferske uticaje i poveian saliniter vazdnba. Za idanje i oblaganje kamenom
koristili antohtoni kamen, a Xgdanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacsy

Odlucujuéi po predmetnom Zahtjevu, Glavni gradski arhitekta Je obavezao investitora
Pejovié¢ Gorana da prije izrade glavnog projekta izvrsi objedinjavanje urbanisticke parcele UP 6, blok
6, DUP ,,Rozino I, u smislu vlasnidtva na parceli. Ovo iz razloga $to Je investitor podnio zahtjev za
davanje saglasnosti na idejno  rjesenje, prilazudi idejno rjefenje sa kompletnim  raspoloZivim
kapacitetima izgradenosti na oznacenoj UP. Kako bi investitor mogao da iskoristi ukupne kapacitete
planirane za UP 6, blok 6, DUP ,,Rozino I, potrebno Je da isti pribavi dokaz o pravu svojine ili
drugo pravo na gradenje, na 507/24 i na dijelovima kp. 513/1, 507/22, 507/25, 507/24, K.O.
Budva,  cjelokupnoj parceli. U suprotnom, bilo bi potrebno umanjiti volumetriju planiranog objckta
te uskladiti sa kapacitetima zemljista na kojem investitor ima vlasnidtvo,

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja Glavni gradski arhitekta je nadao da su se stekli
uslovi za davanje uslovne saglasnosti Pejovi¢ Goranu na idejno fjesenje zprade projektovane na
urbanistickoj parceli UP 6, blok 6, a na kp.1631/2, 507/24 i na dijelovima k.p. 507/1, 513/1,
507/22, 507/25, 507/24, K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana | Rozino [«
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br.01/09), izradenim od strane »DEL Projekt* D.O.O. Budva,
u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materij alizaciju objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Protiv ovog rjesenja moze se 1zjaviti zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana
od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskog arhitekte i taksira se sa 5,00 € uplatom
na Ziro racun broj 510-8176777-39.

vd glavnog gradskog arhitekte
Ana SAMARDZIC

Dostavljeno:
- imenovanom
- Glavnom drzavnom arhitekti
- U dosije
- Arhivi




