CRNA GORA

Opétina Budva

Glavni gradski arhitekta
Broj: 22-U-83/4-18
Budva, 22.02.2019. godine

“SPENCER & HILL” D.O.O. Budva
Mediteranska 23, Budva 85 310

PREDMET: Obavjeitenje o rezultatima ispitnog postupka

Aktom broj 22-U-83/1 od 25.12.2018. godine, obratili ste s¢ Glavnom gradskom arhitekt
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje zgrade, projektovane u bloku 5B na urbanistickoj
parceli UP5.2, a na kat. par. 996, 998, 999, 1000, 1001, 1002 i 1451/1 KO Beciéi, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Beciéi” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 01/09) izradenim od
stranc “Ing-invest” doo Danilovgrad.

Glavni gradski arhitekta razmatrajuci va$ zahtjev broj 22-U-83/1 od 25.12.2018. godine, a u
skladu sa &lanom 111 Zakona o upravnom postupku (“Shuzbeni list CG™ br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), obavijeitava vas o rezultatima ispitnog postupka:

Podnosilac zahtieva je investitor, a investitor je, u smislu clana 91 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, vlasnik zemljista il imalac drugog prava na gradenje objekta.
Katastarske parcele 996, 998, i 1451/1 KO Bedidi, koje takode spadaju u predmetnu
urbanisticku parcelu, nisu u vlasniStvu podnosioca zahtjeva, te je potrebno dostavit
legitimaciju investitora za navedene katastarske parcele;

Na katastarskim parcelama 996, 998 i 1451/1 KO Bediéi, podnosilac zahtjeva nema SVOJStVO
investitota, te je potrebno dostaviti Elaborat o parcelaciji radi sagledavanja realnih povrsina
koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu;

- Ukoliko je idejno rjesenje radeno za dio urbanisticke parcele onda ga uskladit sa clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” br. 64/17, 44/18,
63/18) predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze graditi na
dijelu urbanisticke parcele uz uslov da izgradnja ne utice na funkcionalnost 1 pristup objektu 1
uz uslov da se urbanisti¢ki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio;

- Dopuniti idejno rjesenje shodno Struénom uputstvu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
br: 101-26/99 od 14.3.2018. godine, u smislu tacke 1.4: dostavid $iru situaciju. Poscbno dijelu
prostorne relacije sa hotelom “Mediteran™;

- Zakyp. 1002 KO Budva predat je zahtjev za legalizaciju br. 06-062-U-3306/1 ;

- U tekstualnom dijelu Detaljnog urbanistickog plana “Bedici” - Urbanisticki pokazatelji za
Blok 5B, koji obuhvata UP 5.2 (str. 256.), navodi se da je:

Maksimalna preporucena spratnost objekta P+10.

Predmetnim idejnim rjeSenjem predvida se spratnost objekta od 2Po+S+P+11 do
2Po+S+P+13 §to nije u skladu sa smjernicama iz tekstualne dokumentacije DUP-a “Becici”
za ovu lokaciju. Visina objekta je oblikovna smjernica planskog dokumenta;

- U tekstualnom dijelu DUP-a Beéidi, poglavlie 5.13. Uslovi za nesmetano kretanje
invalidnih lica sc navodi:



“Neophodno je obexbijediti prilaze svim javnim objektima i povriinama u nivon, bes wupolrebe
stepenika. Visinske razlike izmedu troloara i kolovoza, i drugih denivelisanth dijelova parcele i planiranog
objekta saviadavali izgradnjom rampi poseljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a dja naymanja
dozroijena nelo Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, dme se omoguiuje nesmetano kretanje invalidskim
kolicima. ™'
Upodobiti projekat sa ¢lanom 112 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/
kriterijumima namjene povriina/ elementima urbanisti¢ke regulacije 1 jedinstvenim grafickim
simbolima, gdje se navodi:
“Gradska saobraiajna mresa se, po osmovu brsine kretanja, propusne mod, resima dopustenog saobraiaja i
razvijenoj dusini, planira kao:

Primarna mreza (osnovna funkcija je povesivanfe, odnosno masovno krelanje veiim brygnama i

to za vise vrsta vogila);

- Sekundarna mreza (dominantan pristup lokacii, manja brsina).”

U tekstalnom dijelu DUP-a Beciéi, poglavlie 4.5.1. Mreza i objekti saobracajne
infrastrukture, dio vezan za Planirane saobracajne povriine, navodi se:
“Previda se profirenje magistralnog puta sa dve saobracajne trake na Cetiri sa dodatnim trakama predvidenim
xa leva ili desna skretanja, kao i neaphodnom semaforizacijom na mestima wkritanja sa saobracajnicama
nigeg ranga, radi bezbednosti svib niesnika u saobracajn. '
U okviru grafickog priloga 12.0 -“Plan saobracaja” DUP-a Bediéi, definisani su uslovi za
saobracajnu infrastrukturu i prikljucak sa glavne saobracajne mreZe na urbanistucku parcelu.
Prilaz sa Ul Jadranski put do predmetne parcele, omoguéen je preko postojece sekundarne
Saobracajnice §79-79, a od nje Saobraéajnicom S80-80.

Na situaciji idejnog rjeSenja, priklju¢ak na parcelu UP 5.2, ucrtan je direkino sa
gradske magistrale - Jadranski put, koja predstavlja primarnu saobraé¢ajnu mrezu
(gdje se odvija kretanje vozila ve¢im brzinama) $to nije u skladu sa smjernicama iz
Plana saobracaja DUP-a “Beci¢i”. Direktan pristup lokaciji je moguée obezbijediti
jedino preko sekundarne mreZe saobracaja, ukoliko smjernicama Plana saobracaja
nije definisano drugadcije.

Smjernicama za oblikovanje DUP-a , Be¢iéi“ je navedeno: “6.5.1 Osnovna polazista
U uslovima savremene domace arhitekionske prakse, inspirisane i vodene nedovoljno formiranim principima
Irsista, primetan je negativan trend razvoja arbitektonskih oblika i formi. Tradicionalni mediteranski tip
Karakteristicne primorske kule se poviads, prepustajuci mesto novim tipoloskim oblicima. Prisutna je potpuna
rasnovrsnost stilova i tehnika gradenja, a odsustvo konlinuitela wkazuje na kontinualno prilagodavanje
Irgifnim uslovima i@ pracenje prvenstveno ekonomskih trendova. Sveopsta transformacija drustva, iriista,
ponude i tragnje neminovno je uslovila transformaciju arhitektonskog izraza. Objekti koji u poslednje vreme
nastaju u velikom broju slulajeva obiluju ne bas racionalnim refenjima, kako sa aspekta volumetrije veé i
Kontekstualnosti objekla, odnosa prema neposrednom okrusenju, materijalizacije, kolorita i primenjivanih
elemenata  sekundarne plastike i aplikacja (rekiame, akcenti.). Koriste se elementi savremenog
arbiteklonskog jexika, ali sa lestom interpretacijom oblika, elemenata i likornog izraza koji mije
Karakleristican za primorska podruga. Konalan resultat navedenth procesa i osnovna karakteristika
arbitektonskog profila naselja u ovom Irenutku svakako jesu lagano gubljanje identitela i stibijska
transformacija.

U tom kontekstu neophodno je zaustaviti narastajucu pojavu arbitektonske distorygje, a odgovarajucim
arhitektonskim jesikom, koji se basira na bogatom iskustvu lokalne graditeljske prakse, pokusati
stvoritijasan, odreden i prepoznatljiv karakter Budpe”.



Postupajuéi po prethodno navedenom potrebno je objekat volumetrijski prilagoditi
uslovima lokacije u kojima nastaje, kao i neposrednom okruZenju, te mediteranskom
graditeljskom nasljedu.

U smislu ¢lana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka mozete se
izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8 dana od prijema ovog
obavjestenja. Istovremeno vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta mozete izvriit u kancelariji
Glavnog gradskog arhitckre.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijece rjeSenje bez
vaseg 1zjasnjenja.

S postovanjem,




