CRNA GORA
Opstina Budva
Glavni gradski arhitekta
Broj: 22-U-1/3
Budva, 01.02.2019. godine

“KOSOR?” d.o.o.
Zlatica bb, Podgorica 81000

PREDMET: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Aktom broj 22-U-1/1 od 14.01.2019. godine, obratili ste se Glavnom gradskom arhitekti

zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje stambenog objekata, projektovanog na dijelu
urbanisticke parcele UP 33, blok broj 33A, a na kat. par. 1390/1, 1399, 1400, 1401, 1414, dijelu kat.
par. 1389, 1390/2, 1396/2 i 1398 , KO Bediéi, u zahvatu Detalnog urbanistickog plana “Bediéi”
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 01/09) izradenim od strane “A12 project” doo Podgorica.

Glavni gradski arhitckta razmatrajuci va$ zahtjev broj 22-U-1/1 od 14.01.2019. godine, a u

skladu sa ¢lanom 111 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), obavjestava vas o rezultatima ispitnog postupka.

Uvidom u predlozeno rjesenje obavjeStavamo vas o slijedeéem:
Zahtjev podnosioca se u skladu sa clanom 60 Zakona o upravnom postupku, smatra
nepotpunim, te je isti potrebno dopuniti, a u smislu :
Upodobiti sadrzaj idejnog rjesenja sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18) - dostaviti
potpisan i ovjeren Ugovor izmedu projektanta i investitora, dostaviti projektni zadatak
potpisan od strane investitora, dostaviti tehnicki opis potpisan od strane odgovornog
inzenjera, te potrebnu dokumentaciju uskladiti sa navedenim Pravilnikom;
Uz predmetni zahtjev dostavljeno je idejno tjesenje objekta na dijelu urbanisticke parcele UP
33, bloku broj 33A, a na kat. par. 1396/2 KO Be¢idi, u zahvatu Detalnog urbanistickog plana
“Becici”, ¢iji sastavni dio su urbanisticko-tehni¢ki uslovi broj 06-061-1506/3 od 06.12.2018.
godine;
Potrebno je dostaviti Elaborat o parcelaciji radi sagledavanja realnih povrsina koje ¢ine
predmetnu urbanisticku parcelu;
U Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 044/18), ¢clanom 13 navodi se: “ Izuzetno od stava 1 oveg dlana, graficka
dokumentacija idejnog rjesenja za 3grade sadrsi graficke priloge u odgovarajuéoj razmjeri i to: 1) situacions
plan sa poloajem objekta na lokaciji, prikazanim gabaritima, dimenzijama, karakteristicnim visinskim
kotama , ndaljenosti od susjednib parcela i objekata, kao i prikazom postojecih objekata;” . Shodno
navedenom potrebno je situacioni plan upotpuniti u skladu sa navodima iz Pravilnika, tj.
definisati poloZaj objekta u odnosu na gradevinske linije i granicu urbanisticke parcele , kao i
njegovu udaljenost od susjednih objekata.

Pravilnikom o izmjenama i dopuni pravilnika o bliZem sadrzaju i formi planskog
dokumenta...(“SI list CG” br 33/14), ¢lanom 1 stav 3 navodi se: “Podzemna etaZa je



podrum, a nadzemne etaze su: suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje”, a u clanu 2 se
pojasnjava da :"Podzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje”. Shodno
navedenom potrebno je spustiti suterenske etaZe na nivo podzemne etaze ukoliko se
zadrzava projektovani gabarit etaZe;
UTU i planskim dokumentom je predvideno, za strme terene, da kota poda prizemlja ne
mo?e biti veéa od 3,5 m od najnizeg dijela parcele. Kako je idejnim rjesenjem prizemlje na
znatno visoj koti potrebno je isto doraditi i spustiti kotu kompletnog objekta;
U prilozenim UTU-ma u poglavlju 4. Pravila parcelacije je navedeno da je clanom s 7
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” br. 64/17, 44/18,
63/18) predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze graditi na
dijelu urbanisticke parcele uz uslov da izgradnja ne utice na funkcionalnost i pristup objektu
i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio;

Dalje se navodi da kroz izradu idejnog rjesenja urbanisticke parcele treba dokazati:

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke
parcele moze bit valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjesenjem;

- kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti da li predmetna izgradnja na dijelu
urbanisticke parcele, na bilo koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela
urbanisticke parcele.

U tehnickom opisu idejnog tjesenja projektant ne navodi sugestije i predloge za

valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele. U situacionom planu nisu definisani kapaciteti za
preostali dio UP 33, §to je neophodno doraditi iako taj dio urbanisticke parcele nije predmet ovog
idejnog rjesenja.

- Iz razloga sagledavanja Sireg okruZenja potrebno je izraditi prostorni prikaz kompletne
urbanisticke parcele kao i prikazati 3D model inkorporiran u fotografiju realnog
okruzenja sa okolnim objektima.

Smjernicama za oblikovanje DUP-a , Becici® je navedeno: “6.5.1 Osnovna polazista
U uslovima savremene domace arhitektonske prakse, inspirisane i vodene nedovoljno formiranim principima
Irsista, primetan je negativan trend razvoja arbitektonskih oblika i formi. Tradicionalni mediteranski tip
karakteristiéne primorske kude se povlads, prepustajuci mesto novim tipoloskim oblicima. Prisutna je poipuna
raznovrsnost stilova i tehnika gradenja, a odsustvo kontinuiteta ukazuje na kontinualno prilagodavanje
trsisnim uslovima i pracenje proenstveno ekonomskib trendova. Sveopsta transformacija drustva, rista,
ponude i tragnje neminovno je uslovila transformaciu arhitektonskog izraza. Objekti koji u poslednje vreme
nastaju u velikom broju slucajeva obiluju ne bas racionalnim resenjima, kako sa aspekta volumetrije vei' i
kontekstualnosti objekta, odnosa prema neposrednom okruzenj, materijalizacije, kolorita i primenjivanth
elemenata sekundarne plastike i aplikacija (reklame, akcenti..). Koriste se elementi savremenog
arhitektonskog jezika, ali sa Gestom interpretacijom oblika, elemenata i likovnog iraza kaji nije
karakteristican a primorska podrucja. Konaian rezulial navedenth procesa i osnovna karakteristika
arhitektonskag profila naselja u ovom trenutkn svakako jesu lagano gubljanje identiteta i stibijska
transformacija.

U tom kontekstu negphodna je 3austaviti narastajuin pojavu arbiteklonske distorzije, a odgovarajucim
arhitektonskim jezikom, koji se bazira na bogatom iskustvu lokalne graditeljske prakse, pokusati
stvoritijasan, odreden i prepoznatljiv karakter Budve”.




- Takode se dalje navodi u dijelu formiranja siluete grada:

“U odnosu na podrucje Budve i Beiica, postoje nslovno receno tri podruija po dusini o kojima treba

voditi racuna:

- Prva z0na je zona uz morsko podrudje gde treba da preoviadaju horizontalne strukture sa

akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom teZi da ima sto vise jacih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Trea 3ona je 3ona iznad magistrale (vecinom se odnosi na Bedice) zahteva potpuno prilagodavanje
morfologiji terena i upuinje na formiranje ,,zatalasanih I pokrenntih arhitektonskih struktura.”

Postupajuci po prethodno navedenom potrebno je objekat volumetrijski prilagoditi uslovima
lokacije u kojima nastaje, kao i neposrednom okruzenju, te mediteranskom graditeljskom
naslijedu.

U smislu ¢lana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka mozete se
izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8 dana od prijema ovog
obavjestenja. Istovremeno vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta moZete izvrsiti u kancelariji
Glavnog gradskog arhitekte.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijece rjeSenje bez
vaseg izjasnjenja.

S postovanjem, vd glavnog gradskog arhitekte






