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- Situacija;
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- Sjeverna	fasada;
- Istočna fasada;
- Južna fasada;
- Zapadna fasada;
- 3D	prikaz

RAKUSAM	d.o.o.	Podgorica	
Bulevar	S	ave	Kovačevića	145/5	
81	000	Podgorica,	Montenegro	
+382	20	332	842
rakusam.arch@gmail.com
PIB	03193411

2



 P R O J E K T N  I    Z A D A T A K 

U Donjem selu nedaleko od Manastira Reževići, potrebno je uraditi idejni projekat 
objekta za potrebe porodičnog stanovanja. Zadatoj lokaciji se pristupa sa 
magistralnog puta makadamskim kolovozom. Teren je kos, razlika u nivou od 
makadamske saobraćajnice je circa 2m.  

Lokacija predmetnog objekta je na d i je lu  urbanističke parcele broj 21, 
katastarske parcele 2721/2, 2728 i 2729 KO Reževići I, u zahvatu LSL ‘’Katun 
Donje selo Reževići I”, Opština Budva, koji su dati UTU izdatim od strane 
Sekretarijata za Urbanizam i održivi razvoj Broj: 06-061-567/3 u Budvi 
05.06.2018. godine.

Potrebno je uraditi objekat Po+P+1. 

PODRUM: 

U podrumu predvidjeti tehničke prostorije i prostore za odlaganje robe kao i 
vešeraj sa malim sanitarnim čvorom. Jedna od tehničkih prostorija mora biti 
predvidjena za elektrotehničke instalacije a druga za bazensku tehniku.

Spratna visina podruma treba biti maksimum 3,00 m. 

RAKUSAM d.o.o. Podgorica
Bulevar Save Kovačevića 145/5 
81 000 Podgorica, Montenegro 
+382 20 332 842
rakusam.arch@gmail.com
PIB 03193411
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PRIZEMLJE : 

U prizemlju sa sjeverne strane je glavni ulaz u objekat sa makadamske 
saobraćajnice. Projektovati stepenište kao vertikalnu komunikaciju sa podumom 
i spratom. Dnevnu sobu, trpezariju i kuhinju projektovati da budu sve tri cjeline 
komunikativne bez prevelikih pregrada. Dnevnu sobu orjentisati na južnoj 
orijentaciji sa velikim otvorima. 

  

SPRAT:

Na spratu projektovati spavaću zonu sa dvije sobe i jednim kupatilom, a treća 
soba će biti glavna spavaća sa svojim kupatilom. Predvidjeti i dovoljno mjesta 
za odlaganje stvari. 

K O N S T R U K C I J A : 
Za objekat  predvidjeti masivni konstruktivni sistem (AB platna, AB stubovi, 
zidani zidovi i drvena konstrukcija krova. 

M A T E R I J A L I Z A C I J A : 
Za fasadnu obradu predvidjeti tipične materijale u duhu mjesta koji će u 
potpunosti štititi objekat od atmosferskih uticaja. Sistem termoizolacije oko 
cijelog objekta sa kamenom oblogom radi poboljšanja energetske efikasnosti 
objekta. 
Sve fasadne zidne otvore zatvoriti kvalitetnom stolarijom sa termo pekidom I 
termopan staklom. Na prizemlju i na spratu svu bravariju predvidjeti od alu 
profila. 

K R O V: 
Krov je kosi, tipičan za podneblje. 

Unutrašnja vrata predvidjeti drvena sa štelujućim štokom,  puna ili ustakljena. 
Kod unutrašnje obrade stanova primjeniti: 

- za podove –  parket I keramiku
- za zidove -   moleraj, keramičke pločice u zavisnosti od prostorija
- plafon  -        moleraj.

INVESTITOR: 
Raičević Puniša  

__________________ 

RAKUSAM d.o.o. Podgorica
Bulevar Save Kovačevića 145/5 
81 000 Podgorica, Montenegro 
+382 20 332 842
rakusam.arch@gmail.com
PIB 03193411
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2/11/2019 eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 1/1

 

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 11.02.2019 12:37
KO: REŽEVIĆI I

LIST NEPOKRETNOSTI   1200 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2729/1   16
 16 02.02.2019 DONJE SELO Gradjevinska parcela 

 NASLJEĐE 127 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* RAIČEVIĆ PUNIŠA
 * Susvojina 88/220

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj zgrade PD Redni broj Način korišćenja Datum upisa Opis prava
2729/1 0 1 Gradjevinska parcela 02.02.2019 Korišćenje do izuzimanja   1/1
2729/1 0 2 Gradjevinska parcela 02.02.2019 Korišćenje do izuzimanja   1/1

Datum i vrijeme štampe: 11.02.2019 12:37
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2/11/2019 eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 1/1

 

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 11.02.2019 12:38
KO: REŽEVIĆI I

LIST NEPOKRETNOSTI   1200 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2729/2   16
 16 02.02.2019 DONJE SELO Gradjevinska parcela 

 NASLJEĐE 93 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* RAIČEVIĆ PUNIŠA
 * Susvojina 88/220

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 11.02.2019 12:38
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 11.02.2019 12:36
KO: REŽEVIĆI I

LIST NEPOKRETNOSTI   1199 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2728/3   16
 16 02.02.2019 DONJE SELO Gradjevinska parcela 

 NASLJEĐE 30 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* RAIČEVIĆ PUNIŠA
 * Susvojina 222/344

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj zgrade PD Redni broj Način korišćenja Datum upisa Opis prava
2728/3 0 1 Gradjevinska parcela 02.02.2019 Korišćenje do izuzimanja  

Datum i vrijeme štampe: 11.02.2019 12:36
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L   E  G  E  N   D  A  :

Gvozdena ograda na zidu

Zid od naslaganog kamena

Drvo lovor

Operativni poligon

Drvo cetinar

Put zemljani

OP1

OP2

OP3

Katastarska granica

Urbanisticka granica

Gradjevinska linija

TOPOGRAFSKI PLAN
K.O. REŽEVIĆI I
OPŠTINA BUDVA
REPUBLIKA CRNA GORA

R=1:250 Precizna tahimetrija
Oktobar 2018. god.

Izradio:
NEMANJA NEDELJKOVIĆ dipl.geod.inž.
068/133-631e=0.2m

Koordinate tačaka operativnog poligona:

OP1  6576477.545  4675024.979  144.642

OP2  6576484.755  4675048.325  144.512

OP3  6576456.992  4675019.121  141.734

Put betonski
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TEHNIČKI IZVJEŠTAJ
uz Idejni projekat stambenog objekta 

Lokacija: 
Opština Budva na dijelu UP 21, katastarske parcele 2721/2, 2728 i 2729 KO 
Reževići I u zahvatu LSL “Katun Donje selo Reževići”. 

Investitor:  
RAIČEVIĆ PUNIŠA 

A. UVODNE NAPOMENE

Na zahtjev Investitora uradjeno je Idejno rješenje predmetnog
stambenog objekta u skladu sa projektnim zadatkom Investitora, i datim 
UTU izdatim od strane Sekretarijata za Urbanizam i održivi razvoj Broj:  
06-061-567/3 u Budvi 05.06.2018. godine.

Preporuke i sugestije Investitora u vezi funkcije i tehničkog rješenja objekta 
ispoštovane su u cjelosti. Na osnovu usvojenog Idejnog koncepta od strane 
Investitora,  pristupilo se izradi Idejnog projekta. 

Površina kat. parcela 2721/2, 2728 i 2729 – 418,00m² 

UTU - Planirano 

BGP – 250,8m² 
Spratnost P(Su)+1 

IDEJNI  
PROJEKAT - projektovano 
BGP – 187.61m² Projektovana 
spratnost Po+P+1 

B. LOKACIJA

Lokacija na kojoj se predvidja izgradnja objekata nalazi se na dijelu
Urbanističke parcele 21 u zahvatu LSL ‘’Katun Donje selo Reževići”.  

37



 
 
 

RAKUSAM	d.o.o.	Podgorica	
Bulevar	Save	Kovačevića	145/5	
81	000	Podgorica,	Montenegro	
+382	20	332	842
rakusam.arch@gmail.com
PIB	03193411

Pripadajuća lokacija objekta je nepravilnog oblika, prostorno smještena 
dužom stranom uz postojeću pristupnu saobraćajnicu. 
Teren je u padu, denivelacija je oko 2m. Objekat je planiran kao 
slobodnostojeći. Ispoštovane su minimalne udaljenosti od susjednih parcela 
(2,5m. 

Spratnost objekta je Po+P+Pk. 
Pješački i kolski prilaz objektu je obezbijedjen preko postojeće 

makadamske saobraćajnice. Unutar parcele je predviđeno parterno uređenje 
oko objekta. 

C. FUNKCIJA I NAMJENA

Stambeni objekat, turistička vila, predstavlja jednu smještajnu
jedinicu. 

Spratnost objekta – Po+P+1.
Ulaz u objekat je sa sjeverne strane, natkriven u cjelosti ispustom

spratne etaže.  
Pristup spratu obezbijedjen je unutrašnjim stepenicama.  
Na ulaznom dijelu orijentisani ka sjeveru –toalet, kuhinja i stepenište. Dnevna 
zona je na južnoj strani kao dnevni boravak sa trpezarijskim dijelom.  
Na spratu je noćna zona sa dvije spavaće sobe i kupatilom i jednom glavnom 
spavaćom sobom sa svojim kupatilom. 
U podrumskom dijelu se takođe dolazi vertikalnom komunikacijom. Velikim 
dijelom podrumske prostorije služe za odlaganje stvari, tehničke prostorije 
(elektro ormari, rack ormari i bazenska tehnika u drugoj), radionica i ostava u 
vidu vešeraja.  

U rješavanju prizemlja, poenta je naglašena kod prostora dnevnih 
sadržaja gdje prostor dnevnog boravka tangira prostor trpezarije i kuhinje i 
čine cjelinu dnevnih sadržaja.  

BRUTO GRADJEVINSKA POVRŠINA 
REKAPITULACIJA KORISNIH NETO I OSTVARENIH

A. NETO POVRŠINA
- Podrum…………………………85.32 m²
- Prizemlje……………………….66.86 m²
- Sprat…………………...............87.88 m²
------------------------------------------------------------
- Ukupno                                    240.06m² 
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B. BRUTO GRADJEVINSKA POVRŠINA
- Podrum…………………………109.23 m²
- Prizemlje…………………………82.28 m²
- Sprat…….……………..............105.33 m²
  
---------------------------------------------------------
--   Ukupno                                 296.84 m² 

D. KONSTRUKCIJA

Usvojeni konstruktivni sistem je riješen AB platnima i stubovima kao i
horizontalnim AB gredama. Temeljenje je na armirano-betonskim temeljnim 
trakama (ispod zidova). 

 Krov je kos, viševodni na drvenoj konstrukciji tipičan za podneblje. 
Rogovi postavljeni na vjenčanicu direktno na AB ploču. Predvidjena je izrada 
od kvalitetnih materijala sa izuzetnom toplotnom izolacijom (150mm mineralne 
vune) koja se preporučuje u cilju postizanja bolje energetske efikasnosti 
objekta tj smanjenje toplotnih gubitaka.  
Konstrukcija objekta je detaljno opisana i obradjena u projektu konstrukcije 
koji je sastavni dio ovog projekta. 

E. OBLIKOVNO RJEŠENJE

Prilikom projektovanja objekta vodilo se računa da arhitektura i
primijenjeni materijali budu usaglašeni sa funkcijom i podnebljem objekta. 

Spoljno i unutrašnje oblikovanje pojedinih prostora uskladjeno je sa 
njihovom namjenom/ prozorski otvori, terasa, nadstrešnice. 

      Zbog same forme lokacije, denivelacije terena i prostiranje objekta je 
uslovljeno odvajanju dva dvorišta i raspodjelu krovnih ravni objekta na 
različitim nivoima.  

F. MATERIJALIZACIJA

Svi primijenjeni materijali kako u enterijeru tako i u eksterijeru su u
skladu sa funkcijom i namjenom objekta. 

Moraju biti kvalitetni da u potpunosti obezbijede i ispune projektovane 
uslove. 

- Svi armirano-betonski elementi se rade od kvalitetnog betona i
armature sa propisnom ugradnjom i njegovanjem betona.

- 
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- Zidanje se izvodi giter blokovima (fasadni i pregradni) u odgovarajucem 
malteru. 

 
 
 
ZAVRŠNE OBRADE 
 
 Završna obrada objekta je po sistemu ''demit'' sa stirodurom debljine 5 
cm+ 2cm sa završnim slojem rezanog lokalnog kamena po izboru investitora 
uz saglasnost projektanta. 
 
 
OBRADE U OBJEKTU 
 

- podovi u hodniku, kuhinji, kupatilu su od podne granitne keramike na 
cementnoj podlozi.  

- podovi u sobama u prizemlju i potkrovlju su od parketa postavljenog u 
ljepilu na pripremljenoj podlozi. Pod terase je od mrazootporne granitne 
keramike. 

 
     Svi zidovi se gletuju. 
     Zidovi u kupatilu i kuhinji dijelom se oblažu zidnom keramikom, ostatak je 
gletovan. 

Ostali zidovi se gletuju i boje u bijelom tonu. 
     Po potrebi, u kupatilima se mogu raditi spušteni plafoni.     
    Planira se podni razvod fekalne kanalizacije.  
    Parapetne klupice prozora se oblazu drvenim pločama d=2cm,  sa 
prepustom prema prostoriji 2cm. 
    Prozorski solbank balkonskih vrata obložiti kamenom klupicom     d=2cm,u 

nagibu prema vani, sa prepustom i okapnicom preko gotove fasade 4.0 cm. 
 

 
STOLARIJA 
 

- Sva fasadna stolarija je od Aluminijuma sa seštokomornim profilima u 
završnoj obradi po izboru investitora uz saglasnost projektanta. 

- Unutrašnja stolarija je drvena sa standardnim okovom. 
- Ulazna vrata  su obavezno sigurnosna, sa okovom koji omogućava i 

granično otvaranje. 
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BRAVARIJA 
 
 Ograda na balkonu od kovanih čeličnih profila sa dvoslojnom zaštitom 
za morske uslove. 
 
 
LIMARIJA 
 
  Betonski oluk se radi korito od lima koji ima mali prepust preko 
kamene obloge. 
 
 
KROV 
 
 Krov je riješen kao tipičan za podneblje – kosi viševodni, sa limenim 
olukom koji je propisno opšiven. 

Krovni pokrivač je žlijebni crijep - ćeramida.  
 
 

VENTILACIJA 
 
 Sve prostorije za dnevno i noćno boravljenje su prirodno osvjetljene i 
ventilisane, samo kupatilo u sobi ima mehanički aktiviranu ventilaciju. 
 
 
FASADA 
 

Fasadna obrada je data u sistemu „demit“ obrade. 
            Završna obrada demita je dekorativni kamen.  

 
 

HIDRO IZOLACIJA 
 
 Podovi podruma su u cjelosti hidro izolovani preko betonske podne 
podloge. Djelovi prizemlja su hidroizolovani zbog direktnog kontakta sa 
zemljom.  
Svi podovi u sanitarnim čvorovima, kao i podovi balkona se takodje hidro 
izoluju u kema elastik izolaciji sa prethodnim premazom od kema kril podloge. 
Odvod atmosferske vode sa krova je na terenu u svojoj parceli. 
Takodje voda sa balkona se odvodi do terena. 
 
 
TERMOIZOLACIJA 
 
 Svi fasadni zidovi su termo izolovani u sistemu ''demit'' fasade. 
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 Takodje u prostoru krovne ravni su termo izolacione rolne mineralne 
(kamene) vune d=15cm. U podrumu ispod podne cementne košuljice 
prizemlja se radi termo izolacija od xps-a (stirodura) min 5cm. Obavezno 
iznad termo izolacije postaviti PVC foliju kako bi se spriječilo upijanje 
cementnog mlijeka. Poželjno je cementnu košuljicu lako armirati. 
Na spratu se postavlja zvučna izolacija /udarni zvuk / od termosilenta d=1cm , 
sa podizanjem uz zidove za debljinu cemetne košuljice, kako bi se  
spriječilo prenošenje udarnog zvuka na zidove i kroz objekat. Ova izolacija 
može biti i od drugog materijala koji amortizuje zvuk. 
 
 
 
G. INSTALACIJE 
 
 U objektu ce biti  zastupljene sve potrebne instalacije jake i slabe struje 
kao i hidrotehničke instalacije. Iste su obradjene u prilozima – sveskama dijela 
tehničke dokumentacije. 
         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica,  
Mart, 2019.        S a s t a v i o 

Ivan Rakčević Msc Arch  
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OP3  6576456.992  4675019.121  141.734

Put betonski

S

44



GSPublisherVersion 0.98.100.100

:

Društvo za Arhitektonske, Inženjerske
djelatnos  i tehničko savjetovanje

 
 

RAKUSAM DOO Podgorica
                    UP 21. DJELOVI KAT.PARC.BR.2721/2, 2728 i 2729
KO REŽEVIĆI I OPŠTINA BUDVA, U ZAHVATU LSL KATUN DONJE

SELO
IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA

RAIČEVIĆ PUNIŠA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:
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OSNOVA PODRUMA SA
NAMJEŠTAJEM

3.

1:50

Samac Selena bsc arch

POVRŠINE

H

o
m
e
S
t
o
r
y
N
a
m
e

PODRUM

BR

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

NAZIV PROSTORIJE

OSTAVA

HOL

BAZENSKA TEHNIKA

VESERAJ

RADIONICA/MAGACIN

MAGACIN

ELEKTRO

POVR.

4.29

5.38

9.86

11.86

35.98

10.82

7.13

85.32 m²

OBRADA
PODA

granitna
keramika
granitna
keramika
granitna
keramika
granitna
keramika
granitna
keramika
granitna
keramika
granitna
keramika

OBRADA
ZIDA

granitna
keramika
moleraj

moleraj

moleraj

moleraj
granitna
keramika
moleraj

V04

21
090

V04

21
090

V0
4

210
90

P02

P = 160

70
110

P02

P = 160

70
110

P02

P = 160

70
110

425 290 245

44
5

30
0

17
0

44
5

30
0

17
0

17
0

49
2

28
9

95
1

99655905
99655905

95
1

717 571
9965

535425

1,587

32
5

44
3

16
13

8
16

27
3

32
5

790 16 2675 16 2225 325

32
5

42
7

16
27

3
32

5

32
5

42
7

32
5

-2.64

-2.64
AA

B
B

2

3

4

5 6

1213

8x
16

.5
/2

8

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

8x
16

.5
/2

8

ELEKTRO
7.

Pod: Keramika
P: 7.13 m2

O: 10.68 m

MAGACIN
6.

Pod: Keramika
P: 10.82 m2

O: 13.38 m

BAZENSKA
TEHNIKA

3.
Pod: Keramika

P: 9.86 m2

O: 13.31 m

RADIONICA/
MAGACIN

5.
Pod: Keramika

P: 35.98 m2

O: 27.38 m

HOL
2.

Pod: Keramika
P: 5.38 m2

O: 10.55 m

VESERAJ
4.

Pod: Keramika
P: 11.86 m2

O: 14.22 m

V04

21
0

90

V04

21
0

90

V0
4

210
80

OSTAVA
1.

Pod: Keramika
P: 4.29 m2

O: 10.55 m

11

22

33

44

C

C

B

B

A

A

B'

B'

0

1'1'

SJEVER

građevinska linija
granica katastarske parcele

UKUPNO NETO…………………85.32m²
UKUPNO BRUTO………………109.23m²
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1:50

Samac Selena bsc arch
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UKUPNO NETO………………....66.86m²
UKUPNO BRUTO……………......82.28m²
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UKUPNO NETO…………………87.88m²
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