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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 
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1.6.  Projektni zadatak 



PROJEKTNI ZADATAK

za idejno re5enje - APARTMANSKT 0BJEKAT G+p+Z

lnvestitor: DJURASKoVIC Lucija, JELUStc siniSa, BAJKovlc tvan, BAJKovtc Dejan,
Vujovii NIKoLA i ,,BoKA |NZENJER|NG" d.o.o. H. Novi
Lokaciia: UP br.4.6, blok br.4, DUP 'BUDVA CENTAR - izmjene i dopune", k.p.233411K0 Budva,
0pStina Budva

lzraditi idejno reSenje apartmanskog objekta tako da objekat bude u skladu sa UT uslovima, kao i

aktuelnim propisima i standardima.
Predvidjeti iednu suterensku elaiuza garaZiranje vozila, tako da se, uz parking mesta na samoj

parceli, zadovolji potreban broj parking mesta.
Potrebno je isprojektovati u prizemlju i na spratovima apartmanske jedinice.
Ukupan broj apartmanskih jedinica je 31.
Nadzemne etaZe organizovati kao funkcionalne cjeline:
Prizemlje - 2 apartmana:'l jednosobni i 1 trosobni
Tipski sprat - l, ll, lll i lV etaZa - 5 apartmana po spratu: 1

i 2 dvosobna apartmana

V sprat - 4 dvosobna apartmana
Vl sprat - 3 apartmana: 2 dvosobna i 1 trosobni
Vll sprat - 2 trosobna apaftmana
Svi aparmani traba da imaju po jedno terasu.

studio apaftman, 2 jednosobna apartmana

Objekat projektovatitako da se ne naru5i ambijentalna cjelina podrucja. Projektovati ravni neprohodni
krov.

Unutra5nia obrada

Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za zavrinu obradu prostorija u skladu sa
namjenom prostora i propisima.

Projektom predvidjeti sljedede obrade:
- Plafoni: - spusteni plafoni od monolitnog gips-kartona u kupatilima, toaletima
- ZidovL - spavade i dnevne sobe, trpezarije, lokal - gletovani i bojeni,
- kupatila i kuhinja - keramika,
- garaie - boja,
- PodovL - kupatila i toaleti - keramicke plocice,

- sobe, hodnici, stepeniSta, terase - keramicke plocice.

Spolina obrada

- Krov: - Predvidjeti ravni neprohodni krov, sa potrebnom termickom i hidro izotacijom.
- Fasada: - Fasadne zidove raditi od betona ili blokova sa odgovarajucom izolacijom. ZavrSna obrada fasade
predvidena je u Demit sistemu, deo fasade obloZiti plo0ama od prirodnog kamena, a deo fasade obloZiti
horizontalnim drvenim gredicama.

INVESTITOR:

ldejno re5enje Apartmanskog objekta G+P+7
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1.8. Dopis �² �G�D�Y�D�Q�M�H���P�L�å�O�M�H�Q�M�D���0�L�Q�L�V�W�D�U�V�W�Y�D �R�G�U�ç�L�Y�R�J���U�D�]�Y�R�M�D���L���W�X�U�L�]�P�D 
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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�7�(�+�1�,�ÿ�.�,��OPIS 
uz �L�G�H�M�Q�R���U�H�å�H�Q�M�H APARTMANSKOG OBJEKTA G+P+7  
 
 
Investitor: �'�-�8�5�$�ä�.�2�9�,�ý�� �/�X�F�L�M�D���� �-�(�/�8�ä�,�ý�� �6�L�Q�L�å�D���� �%�$�-�.�2�9�,�ý�� �,�Y�D�Q���� �%�$�-�.�2�9�,�ý�� �'�H�M�D�Q��                      
�9�X�M�R�Y�L�þ���1�,�.�2�/�$���L���Å�%�2�.�$���,�1�æ�(�1�-�(�5�,�1�*�µ���G���R���R�����+�����1�R�Y�L 
Lokacija:  UP br.4.6, blok br.4, �'�8�3���B́UDVA CENTAR �² izmjene i dopune�µ����k.p. 2334/1 KO Budva,  
�2�S�å�W�L�Q�D��Budva 
 
 
Uvodne napomene: 

 �,�G�H�M�Q�R���U�H�å�H�Q�M�H���M�H���X�U�D���H�Q�R���Q�D���R�V�Q�R�Y�X���S�U�R�M�H�N�W�Q�R�J���]�D�G�D�W�N�D���L�Q�Y�H�V�W�L�W�R�U�D���L���X�U�E�D�Q�L�V�W�L���N�R-�W�H�K�Q�L���N�L�K���X�V�O�R�Y�D���E�U�R�M��06-
061-489/3, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam �L���R�G�U�ç�L�Y�L���U�D�]�Y�R�M���X��Budvi, 01.03.2019. godine, a za �J�U�D���H�Q�M�H 
�R�E�M�H�N�W�D���Q�D���X�U�E�D�Q�L�V�W�L���N�R�M���S�D�U�F�H�O�L���E�U��4.6 u bloku br.4 u obuhvatu DUP-�D���Å�%�X�G�Y�D���&�H�Q�W�D�U �² izmjene i dopune�  ́ 
 �3�U�H�P�D���8�7���X�V�O�R�Y�L�P�D���S�R�Y�U�å�L�Q�D���8�3���E�U���������L�]�Q�R�V�L��776,60m2. 

�,�Q�Y�H�V�W�L�W�R�U�� �M�H�� �G�X�ç�D�Q�� �G�D�� �G�R�� �S�U�L�M�D�Y�H�� �J�U�D���H�Q�M�D�� �U�H�J�X�O�L�å�H���Y�O�D�V�Q�L���N�H�� �R�G�Q�R�V�H��i uradi Elaborat parcelacije po 
DUP-�X���N�R�M�L�P���þ�H���E�L�W�L���G�H�I�L�Q�L�V�D�Q���W�D���Q�L���X�G�H�R���N�D�W�D�V�W�D�U�V�N�L�K���S�D�U�F�H�O�D���Xkoje ulaze u obuhvat UP br.4.6. 

�&�L�O�M�� �L�]�U�D�G�H�� �L�G�H�M�Q�R�J�� �U�H�å�H�Q�M�D je formiranje dokumentacije kojo�P�� �þ�H�� �V�H�� �X�W�Y�U�G�L�W�L�� �W�H�K�Q�R�O�R�å�N�H���� �D�U�K�L�W�H�N�W�R�Q�V�N�R-
�J�U�D���H�Y�L�Q�V�N�H�����W�H�K�Q�L���N�H���L���H�N�V�S�O�R�D�W�D�F�L�R�Q�H���N�D�U�D�N�W�H�U�L�V�W�L�N�H���R�E�M�H�N�W�D���N�R�M�L���þ�H���V�H���J�U�D�G�L�W�L���Q�D���S�R�P�H�Q�X�W�R�M���O�R�N�D�F�L�M�L���� 

 
U UT uslovima je navedeno: 
 
�´�.�D�W�D�V�W�D�U�V�N�D���S�D�U�F�H�O�D�����������������.�2���%�X�G�Y�D���V�H���Q�D�O�D�]�L���X���W�U�D�V�L���N�R�U�L�G�R�U�D���V�D�R�E�U�D�þ�D�M�Q�L�F�D����magistralni put) u obuhvatu 

PPPNOP. 
�¶�ä�L�U�L�Q�D���]�D�å�W�L�W�Q�R�J���S�R�M�D�V�D���X���N�R�P�H���V�H���Q�H���P�R�J�X���J�U�D�G�L�W�L���V�W�D�P�E�H�Q�H�����S�R�V�O�R�Y�Q�H�����S�R�P�R�þ�Q�H���L�� �V�O�L���Q�H���]�J�U�D�G�H�����N�R�S�D�W�L��

�U�H�]�H�U�Y�R�D�U�L�����V�H�S�W�L���N�H���M�D�P�H���L���V�O�����1�L�W�L���S�R�G�L�]�D�W�L���H�O�H�N�W�U�L���Q�L���G�D�O�H�N�R�Y�R�G�L���L�]�Q�R�V�L�����S�R�U�H�G���D�X�W�R�S�X�W�H�Y�D���������P�H�W�D�U�D�����S�R�U�H�G���P�D�J�L�V�W�Ualnih 
�S�X�W�H�Y�D���������P�H�W�D�U�D�����S�R�U�H�G���U�H�J�L�R�Q�D�O�Q�L�K���S�X�W�H�Y�D���������P�H�W�D�U�D�����D���S�R�U�H�G���R�S�å�W�L�Q�V�N�L�K���S�X�W�H�Y�D���������P�H�W�D�U�D�����U�D���X�Q�D�M�X�þ�L���R�G���V�S�R�O�M�Q�H��
�L�Y�L�F�H���S�X�W�Q�R�J���S�R�M�D�V�D���·�����L�]���=�D�N�R�Q�D���R���S�X�W�H�Y�L�P�D�������O�D�Q���������V�W�D�Y�������� 

�0�H���X�W�L�P�����X���V�W�D�Y�X�������L�V�W�R�J�����O�D�Q�D���=�D�N�R�Q�D���R���S�X�W�H�Y�L�P�D���Q�D�Y�H�G�H�Q�R���M�H���G�D���V�H���R�G�U�H�G�E�H��iz stave 1 do 7 ne odnese na 
�G�L�R�� �M�D�Y�Q�R�J�� �S�X�W�D�� �N�R�M�L�� �S�U�R�O�D�]�L�� �N�U�R�]�� �Q�D�V�H�O�M�H�Q�R�� �P�H�V�W�R���� �D�N�R�� �M�H�� �L�]�J�U�D���H�Q�� �N�D�R�� �J�U�D�G�V�N�D�� �X�O�L�F�D�� �L�O�L�� �D�N�R�� �M�H�� �G�H�W�D�O�M�Q�L�P�� �S�O�D�Q�R�P��
�S�U�H�G�Y�L���H�Q�R���G�D���V�H���L�]�J�U�D�G�L���N�D�R���J�U�D�G�V�N�D���X�O�L�F�D�����R�Y�H���G�M�H�O�R�Y�H���M�D�Y�Q�R�J���S�X�W�D���X�U�H���X�M�H���M�H�G�L�Q�L�F�D���O�R�N�D�O�Q�H���V�D�P�R�X�S�U�D�Y�H���X���V�N�O�Ddu sa 
svojim propisima �² �V�W�D�Y���������O�D�Q�D�����������µ��(iz UT uslova) 

 
�8�� �S�U�L�O�R�ç�H�Q�R�P�� �Gopisu �0�L�Q�L�V�W�D�U�V�W�Y�D�� �R�G�U�ç�L�Y�R�J�� �U�D�]�Y�R�M�D�� �L�� �W�X�U�L�]�P�D���� �'�L�U�H�N�W�R�U�D�W �]�D�� �J�U�D���H�Y�L�Q�D�U�V�W�Y�R���� �'�L�U�H�N�F�L�M�D�� �]�D��

�L�]�G�D�Y�D�Q�M�H���X�U�E�D�Q�L�V�W�L���N�R-�W�H�K�Q�L���N�L�K���X�V�O�R�Y�D�����E�U�R�M������������-31/22 izdatog 27.03.2019. u Podgorici, daje �V�H���P�L�å�O�M�H�Q�M�H���G�D���O�L���M�H��
�P�R�J�X�þ�H���S�U�R�M�H�N�W�R�Y�D�W�L���R�E�M�H�N�D�W���Q�D���S�U�H�G�P�H�W�Q�R�M���S�D�U�F�H�O�L���X�]�L�P�D�M�X�þ�L���X���R�E�]�L�U�Rm �J�U�D�Q�L���H�Q�M�D���]�D���J�U�D���H�Q�M�H���X���N�R�U�L�G�R�U�X���P�D�J�L�V�W�U�D�O�Q�R�J��
puta, u skladu sa PPPNOP. 

 
�´�«������ �8�� �'�H�W�D�O�M�Q�R�P�� �X�U�E�D�Q�L�V�W�L���N�R�P�� �S�O�D�Q�X���¶Budva Centar �² izmjene i dopune�·��(Sl. List CG, br.25/11), 

�V�D�R�E�U�D�þ�D�M�Q�L�F�D���-�D�G�U�D�Q�V�N�L���S�X�W���G�H�I�L�Q�L�V�D�Q�D���M�H���Q�D���V�O�M�H�G�H�þ�L���Q�D���L�Q�� 
�¶Magistralni putni pravac Jadranski put Kotor-Bar �S�U�H�G�V�W�D�Y�O�M�D���R�N�R�V�Q�L�F�X���Y�D�Q�J�U�D�G�V�N�H���S�X�W�Q�H���L���J�U�D�G�V�N�H���X�O�L���Q�H��

�P�U�H�ç�H���%�X�G�Y�H�� 
�7�U�D�V�D���S�R�V�W�R�M�H�þ�H�J���P�D�J�L�V�W�U�D�O�Q�R�J���S�X�W�Q�R�J���S�U�D�Y�F�D���L�P�D���O�R�Q�J�L�W�X�G�L�Q�D�O�D�Q���S�U�D�Y�D�F���S�U�X�ç�D�Q�M�D���]�D�S�D�G-istok i prolazi kroz 

sam centar Budve. Preko ovog magistralnog puta ostvaruje se veza sa ostalim gradovima u Crnoj Gori.�· 
Na osnovu svega navedenog, obzirom da je Jadranski put definisan planskim dokumentom i kao dio gradske 

�X�O�L���Q�H���P�U�H�ç�H���%�X�G�Y�H�����D���W�D�N�R���H���M�H���L�]�J�U�D���H�Q���N�D�R���J�U�D�G�V�N�D���X�O�L�F�D�����W�R���V�H���P�R�ç�H���]�D�N�O�M�X���L�W�L���G�D���X���R�Y�R�P���V�O�X���D�M�X nije potrebno 
�S�U�L�P�M�H�Q�L�W�L���R�J�U�D�Q�L���H�Q�M�D���Y�H�]�D�Q�D���]�D���J�U�D�G�Q�M�X���R�E�M�H�N�D�W�D���X���]�D�å�W�L�W�Q�R�P���S�R�M�D�V�X���P�D�J�L�V�W�U�D�O�Q�R�J���S�X�W�D navedenim u Prostornom 
�S�O�D�Q�X���S�R�V�H�E�Q�H���Q�D�P�M�H�Q�H���]�D���2�E�D�O�Q�R�� �S�R�G�U�X���M�H���L���R�E�M�H�N�D�W���V�H�� �P�R�ç�H���J�U�D�G�L�W�L���X���V�N�O�D�G�X���V�D���'�H�W�D�O�M�Q�L�P���X�U�E�D�Q�L�V�W�L���N�L�P���S�O�D�Q�R�P��
�´�%�X�G�Y�D���&�H�Q�W�D�U���² �L�]�P�M�H�Q�H���L���G�R�S�X�Q�H���µ 

 
 
 



 

 
�,�G�H�M�Q�R���U�H�å�H�Q�M�H Apartmanskog objekta G+P+ 7 
UP br.4.6 blok br.4, DUP � B́UDVA CENTAR �² izmjene i dopune�µ, k.p. 2334/1 KO Budva, �2�S�å�W�L�Q�D��Budva 
 
 

Objekat �² vrsta i namena: 

�1�D�� �X�U�E�D�Q�L�V�W�L���N�R�M�� �S�D�U�F�H�O�L UP br.4.6 �M�H�� �R�P�R�J�X�þ�H�Qo �J�U�D���H�Q�M�H�� �R�E�M�H�N�W�D�� ���L�M�D�� �M�H��planirana namjena VPS �² 
�Y�L�å�H�S�R�U�R�G�L���Q�R���V�W�D�Q�R�Y�D�Q�M�H. �Å�8���R�N�Y�L�U�X���R�Y�R�J���N�Y�D�U�W�D���P�R�J�X�þ�H���M�H���V�P�M�H�V�W�L�W�L���V�O�H�G�H�þ�H���V�D�G�U�ç�D�M�H���N�D�R���S�U�D�W�H�þ�H���I�X�Q�N�F�L�M�H�����X���Y�H�þ�H�P��
dijelu zone �² �V�W�D�Q�R�Y�D�Q�M�H���X���I�X�Q�N�F�L�M�L���W�X�U�L�]�P�D�����M�H�G�Q�R�S�R�U�R�G�L���Q�R���V�W�D�Q�R�Y�D�Q�M�H�����M�H�G�Q�R�S�R�U�R�G�L���Q�R���V�W�D�Q�R�Y�D�Q�M�H���V�D���G�M�H�O�D�W�Q�R�V�W�L�P�D����
�V�P�M�H�å�W�D�M�Q�L�� �N�D�S�D�F�L�W�H�W�L���� �Y�L�å�H�S�R�U�R�G�L���Q�R�� �V�W�D�Q�R�Y�D�Q�M�H���� �Y�L�å�H�S�R�U�R�G�L���Q�R�� �V�W�D�Q�R�Y�D�Q�M�H�� �V�D�� �G�M�H�O�D�W�Q�R�V�W�L�P�D���� �Y�L�N�H�Q�G�� �V�W�D�Q�R�Y�D�Q�M�H����
�O�M�H�W�Q�L�N�R�Y�F�L�����U�H�]�L�G�H�Q�F�L�M�D�O�Q�L���N�R�P�S�O�H�N�V�L�����H�O�L�W�Q�R���V�W�D�Q�R�Y�D�Q�M�H�����N�X�þ�H���]�D���L�]�G�D�Y�D�Q�M�H�����V�P�M�H�å�W�D�M�Q�L���N�D�S�D�F�L�W�H�W�L���V�D���N�X�O�W�X�U�Q�R-zabavnim 
�V�D�G�U�ç�D�M�L�P�D�����D�S�D�U�W�P�D�Q�L���]�D���L�]�Q�D�M�P�O�M�L�Y�D�Q�M�H�����N�X�þ�H���]�D���L�]�G�D�Y�D�Q�M�H�����X�U�E�Dn�H���Y�L�O�H�´�����V�W�U�D�Qa 113 tekstualnog dela DUP-a) 

�8�U�E�D�Q�L�V�W�L���N�L���S�D�U�D�P�H�W�U�L���V�X���G�H�I�L�Q�L�V�D�Q�L���S�U�H�P�D���S�U�L�O�R�ç�H�Q�L�P���8�7���X�V�O�R�Y�L�P�D�� 
�3�U�H�S�R�U�X���H�Q�D���V�S�U�D�W�Q�R�V�W prema planu za blok br. 4 je P+5.  
Projektovan je apartmanski objekat spratnosti G+P+7, sa ukupno 31 apartmanom. 
�8���G�H�O�X���S�O�D�Q�D���N�R�M�L���R�E�U�D���X�M�H���Q�L�Y�H�O�D�F�L�R�Q�H���X�V�O�R�Y�H�����'�8�3���Å�%�X�G�Y�D���&�H�Q�W�D�U���² izmjene i dopune, tekstualni deo, 

str. ���������� �Q�D�Y�R�G�L�� �V�H���� �Å�6�S�U�D�W�Q�R�V�W�� ���E�U�R�M�� �H�W�D�ç�D���� �M�H�� �G�D�W�D�� �N�D�R�� �S�U�H�S�R�U�X���H�Q�L�� �S�D�U�D�P�H�W�D�U�� �N�R�M�L�� �V�H�� �P�R�ç�H�� �S�U�L�O�D�J�R���D�Y�D�W�L��
konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove 
�U�H�J�X�O�D�F�L�M�H�� ���Q�D�U�R���L�W�R�� �V�H�� �P�R�U�D�� �S�R�å�W�R�Y�D�W�L�� �V�S�R�O�M�Q�D�� �J�U�D���H�Y�L�Q�V�N�D�� �O�L�Q�L�M�D�� �E�O�R�N�D���� �L�� �Q�H�� �P�R�ç�H�� �V�H�� �S�R�Y�H�þ�D�Y�D�W�L�� �S�O�D�Q�R�P��
�G�H�I�L�Q�L�V�D�Q�D���E�U�X�W�R���U�D�]�Y�L�M�H�Q�D���J�U�D���H�Y�L�Q�V�N�D���S�R�Y�U�å�L�Q�D���µ 

�7�D�N�R���H�����Q�D�����������V�W�U�D�Q�L���L�V�W�R�J���S�O�D�Q�D�����X���R�S�å�W�L�P���X�V�O�R�Y�L�P�D���J�U�D���H�Q�M�D���V�H���Q�D�Y�R�G�L�����´�.�R�H�I�L�F�L�M�H�Q�W���L�]�J�U�D���H�Q�R�V�W�L���M�H��
�I�L�N�V�D�Q�����D���N�R�H�I�L�F�L�M�H�Q�W���]�D�X�]�H�W�R�V�W�L���I�O�H�N�V�L�E�L�O�D�Q�����2�S�H�U�L�å�X�þ�L���V�D���R�Y�D���G�Y�D���S�D�U�D�P�H�W�U�D���R�G�U�H���X�M�H���V�H���V�S�U�D�W�Q�R�V�W���L���V�O�R�E�R�G�Q�H��
�S�R�Y�U�å�L�Q�H���Q�D���S�D�U�F�H�O�L���µ 

Novoprojektovani objekat �Q�H���X�V�S�H�Y�D�����L���S�R�U�H�G���E�R���Q�R�J���S�U�R�å�L�U�H�Q�M�D���V�Y�R�J���J�D�E�D�U�L�W�D���S�U�H�P�D���V�X�V�H�G�X�����]�D���å�W�D���M�H���G�R�E�L�M�H�Q�D��
saglasnost) da ostvari indeks zauzetosti prema parametrima iz plana, pa je stoga projektovana spratnost G+P+7 ne 
bi li se arhitektonski izraz ostvario u potpunosti (�D���R�V�W�D�M�H���V�H���X���R�N�Y�L�U�L�P�D���P�D�N�V�L�P�D�O�Q�R���G�R�S�X�å�W�H�Q�H��BRGP). 

Prema Listu nepokretnosti br. 460 za KO Budva i kopije plana, na k.p. 2334/1 koja ulazi u sastav UP br.4.6  
���Y�O�D�V�Q�L�å�W�Q�R���'�M�X�U�D�å�N�R�Y�L�þ���/�X�F�L�M�H���L���-�H�O�X�å�L�þ���6�L�Q�L�å�H�����M�H��evidentiran �S�R�V�W�R�M�H�þ�L���R�E�M�H�N�D�W���² �S�R�U�R�G�L���Q�D���V�W�D�P�E�H�Q�D���]�J�U�D�G�D���S�R�Y�U�å�L�Q�H��
66m2 i spratnosti P+1, i on se uklanja. 
 

�/�R�N�D�F�L�M�D���L���R�S�L�V���I�X�Q�N�F�L�R�Q�D�O�Q�R�J���U�H�å�H�Q�M�D�� 

Teren je u velikom nagibu. �*�O�D�Y�Q�L���N�R�O�V�N�L���L���S�H�å�D���N�L���S�U�L�O�D�]���R�E�M�H�N�W�X���M�H���R�P�R�J�X�þ�H�Q���S�U�H�N�R �S�R�V�W�R�M�H�þ�H �V�D�R�E�U�D�þ�D�M�Q�L�F�H 
�Q�D���L�V�W�R���Q�R�M���V�W�U�D�Q�L���R�E�M�H�N�W�D �² �S�X�W�D���*�R�V�S�R�å�W�L�Q�D�����6�D���S�R�V�W�R�M�H�þ�H���X�O�L�F�H���V�H���G�L�U�H�N�W�Q�R���S�U�L�V�W�X�S�D��parkinzima ispred objekta kao i 
�N�R�O�V�N�R�P���L���S�H�å�D���N�R�P���X�O�D�]�X���X���J�D�U�D�ç�X�����D���S�R�U�H�G���S�H�å�D���N�R�J���X�O�D�]�D���X���J�D�U�ç�X���V�S�R�O�M�Q�L�P���V�W�H�S�H�Q�L�å�W�H�P���V�H���L�G�H���N�D���X�O�D�]�X���X���H�W�D�ç�X��
prizemlja. 

Parkiranje je planirano u okviru urb. parcele i u suterenskoj �H�W�D�ç�L���J�G�H���M�H���S�U�R�M�H�N�W�R�Y�D�Q�D���J�D�U�D�ç�D, kojoj se pristupa 
direktno sa kote pristupne �V�D�R�E�U�D�þ�D�M�Q�L�F�H, kao i na parkingu na parceli, �L�]�P�H���X��objekta �L���V�D�R�E�U�D�þ�D�M�Q�L�Fe. �3�R�U�H�G���J�D�U�D�ç�H����
u �V�X�W�H�U�H�Q�V�N�R�M���H�W�D�ç�L���V�X���S�U�R�M�H�N�W�R�Y�D�Q�H���W�H�K�Q�L���Na prostorija i ostava. �6�X�W�H�U�H�Q�V�N�D���H�W�D�ç�D���Q�H���X�O�D�]�L���X���R�E�U�D���X�Q���%�5�*�3-a.  �ÅSuteren, 
�S�R�G�U�X�P�� �L�� �V�Y�L�� �Y�L�G�R�Y�L�� �S�R�G�U�X�P�V�N�L�K�� ���S�R�G�]�H�P�Q�L�K�� �H�W�D�ç�D�� �Q�H�� �X�O�D�]�L�� �X�� �]�D�G�D�W�X�� �%�5�*�3���� �R�V�L�P�� �D�N�R�� �V�H�� �X�� �V�X�W�H�U�H�Q�V�N�R�P�� �S�U�R�V�W�R�U�X��
�S�U�H�G�Y�L���D�� �Q�D�P�M�H�Q�D�� �V�W�D�Q�R�Y�D�Q�M�D���� �W�X�U�L�]�P�D�� �L�O�L�� �N�R�P�H�U�F�L�M�D�O�Q�H�� �L�� �X�V�O�X�ç�Q�H�� �G�M�H�O�D�W�Q�R�V�W�L���� �L�� �X�W�R�P�� �V�O�X���D�M�X�� �%�5�*�3�� �V�X�W�H�U�H�Q�D�� �X�O�D�]�L�� �X��
�X�N�X�S�Q�X���%�5�*�3���R�E�M�H�N�W�D���´(UT uslovi) 

Prema �8�7�� �X�V�O�R�Y�L�P�D���� �]�D�� �V�W�D�P�E�H�Q�H�� �R�E�M�H�N�W�H�� �S�R�W�U�H�E�Q�R�� �M�H�� �R�E�H�]�E�H�G�L�W�L�� ���� �S�D�U�N�L�Q�J�� �P�H�V�W�R�� �Q�D�� �����P���� �Q�H�W�R�� �H�W�D�ç�Q�H��
�S�R�Y�U�å�L�Q�H�����.�D�N�R���X�N�X�S�Q�D���Q�H�W�R���S�R�Y�U�å�L�Q�D �H�W�D�ç�D���N�R�M�H���X�O�D�]�H���X���R�E�U�D���X�Q���%�5�*�3-a iznosi 2215.07m2, potrebno je ostvariti 28 
parking mesta. �3�U�H�P�D���L�G�H�M�Q�R�P���U�H�å�H�Q�M�X����u �J�D�U�D�ç�L���M�H���P�R�J�X�þ�H���S�D�U�N�L�U�D�W�L��22 vozila (kao zavisno parkiranje u suterenskoj 
�J�D�U�D�ç�L�����X�]���S�R�P�R�þ���K�L�G�U�D�X�O�L���Q�L�K���S�D�U�N�L�Q�J���V�L�V�W�H�P�D���W�L�S�D���:�2�+�5���3�D�U�N�O�L�I�W�����������L�O�L���V�O�L���Q�R�J), �D���Q�D���X�U�E�D�Q�L�V�W�L�N�R�M���S�D�U�F�H�O�L���M�R�å��8 vozila, 
dakle ukupno 30PM, pa je n�D���R�Y�D�M���Q�D���L�Q���M�H���R�E�H�]�E�H���H�Q���G�R�Y�R�O�M�D�Q���E�U�R�M���S�D�U�N�L�Q�J���P�H�V�W�D���N�D�N�R���E�L���E�L�R���]�D�G�R�Y�R�O�M�H�Q���]�D�K�W�H�Y���L�]���8�7��
uslova. �����S�D�U�N�L�Q�J���P�H�V�W�D���L�V�S�U�H�G���R�E�M�H�N�W�D���S�U�H�G�Y�L���H�Q�D���V�X���]�D���O�L�F�D���V�D���V�P�D�Q�M�H�Q�R�P���S�R�N�U�H�W�O�M�L�Y�R�å�þ�X�� 

 
Kota gotovog poda prizemlja je na 19,88m nv. Ona je, u skladu sa UT uslovima, 3.50m iznad kote kote 

�Q�L�Y�H�O�L�V�D�Q�R�J���L���X�U�H���H�Q�R�J���W�H�U�H�Q�D���Q�D�M�Q�L�ç�H�J���G�H�O�D���R�E�M�H�N�W�D�� 
 

�1�D���R�V�Q�R�Y�X���S�U�R�M�H�N�W�R�J���]�D�G�D�W�N�D���L�Q�Y�H�V�W�L�W�R�U�D���S�U�R�M�H�N�W�D�Q�W���G�D�M�H���V�O�H�G�H�þ�H���U�H�å�H�Q�M�H�� 
 

-�J�D�U�D�ç�D: �V�D�V�W�R�M�L�� �V�H�� �R�G�� �J�D�U�D�ç�H�� �]�D��22 vozila, 1 �W�H�K�Q�L��ke eprostorije, 1 ostave, �V�W�H�S�H�Q�L�å�W�D���� �O�L�I�W�D���� �K�R�G�Q�L�N�D�� �L��
�S�U�R�W�L�Y�S�R�ç�D�U�Q�R�J���S�U�H�G�S�U�R�V�W�R�U�D���² tampon zone. Svetla visina u �J�D�U�D�ç�L je 3.17m a spratna �Y�L�V�L�Q�D���J�D�U�D�ç�H je 3.50m.  

-prizemlje: sastoji se od hodnika iz kog se pristupa na �V�W�H�S�H�Q�L�å�We za spratove �L���J�D�U�D�ç�X i lifta kao i 2 apartmana 
�² 1 jednosobni i 1 trosobni apartman. 



-1, ll, lll i lV sprat - tipska etaZa se sastoji od stepeni5nog prostora, hodnika, lifta i 5 apftmana - 1 studio
apaftman, 2 jednosobna i 2 dvosobna apartmana

'V sprat se sastoji od stepeniSnog prostora, hodnika, lifta, i 4 dvosobna apartmana
'Vl sprat se sastoji od stepeni5nog prostora, hodnika, lifta i 3 apaftmana - 2 dvosobna i trosobni apaftman
-Vll sprat se sastoji od stepenisnog prostora, hodnika, lifta i 2 trosobna apaftmana

Funkcionalna organizacija stanova i povr5ine prostorija u stanovima date su u tabelama na grafickim prilozima.
Ukupan broj apartmanskih u objektu iznosi 31.
Spratne visine nadzemnih etaZa su 3,06m.

Licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom pristup objektu je omoguien nesmetano, blagom
peSadkom rampom sa kote uredenog terena oko objekta direktno na nivo garaie,Vertikalna liomunikacija je omogudena
liftovima, 2 od ukupno 30 parking mesta (5%) predvideno jezalicasa smanjenom pokreljivoScu.

Tehnicko-tehnoloSke karakteristike obiekta:

Spoljna ohrada:

Fasada objekta preteZno je obloZena termoizolacionom oblogom u ,,Demit" sistemu sa zavrsnom obradom u
beloj boji,

Belom bojom se obraduju parapetni zidoviterasa na4.,5.,6. i7, spratu kao isvi zidovi od prizemlja do 6.
sprata na istocnoj fasadi kao i veci deo severne i juZne fasade.

Deo fasadnih povr5ina (kompletna garaia, severozapadni ijugozapadni ugao objekta u visini od 1. do 6. sprata
oblaZe se plocama od prirodnog kamena - danilovgradskom bunjom debljine do Scm u sivoj nijansi.

Kompletna fasada 7. sprata, parapeti terasa na 1., 2. i 3. spratu kao i kompletna stepenisna vertikala sa
svetlarnikom oblaZu se horizontalnim fasadnim elementima - druenim gredicama od termicki obradenog drveta ili
drueno-kompozitnog materijala, pravougaonog profila, koje se na adekvatan nacin ankeruju za konstruktivni sloj
fasadnih zidova. 0d istog materijala su predvideni i pokretni drveni brisoleji na 1. i 2. spratu.

Projektovan je ravan, neprohodan krov, koji je u skladu sa arhiteKonskim izrazom ekskluzivnog aparlmanskog
objekta visokog nivoa obrade i materijalizacije koji ce se graditi na atraKivnoj gradskoj lokaciji. Na krovu su predvideni
potrebni padovi i slojevii za termo i hidroizolaciju.

Spoljna bravarija je od eloksiranog aluminijuma sa termo prekidom, u sivoj boji.
0grade na terasama su paneli od lameliranog stakla montirani u prihvatni aluminijumski profil koji se fiksira u

betonski parapetni zid terase.
Podovi na svim terasama se oblaZu klinker keramikom i izoluju adekvatnom hidroizolacijom.
Konzolno prepu5tene strehe od prizemlja do 7 sprata obezbeduju, osim prostora za apartmanske terase, i

prostor za ozelenjene neprohodne terase/krovne ba5te sa kultivisanim niskim rastinjem.
Na strehama iznad terasa projektovani su spuSteni plafoni sa ugradenom spoljnim svetiljkama. Plafoni se

izvode od Knauf aquapanel ploda, u nivou vrha spoljne bravarije.

Unutrainja obrada:

Svi unutraSnji zidovi i plafoni su malterisani krecnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludispezijom u beloj
boji. U kuhinji je predvideno oblaganje keramickim plocicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malterise i boji
polikolor bojom. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramickim plocicama do plafona. U svim prostorijama,
predviilena je podna keramika kao zavr5na podna obloga, osim u spavadim sobama gde je predviden parket kao
zavr5na obloga. Unutra5nja stolarija je predvidena od kvalitetne suve hrastovine ili drugog drveta.
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OBRACUN POVRSINA:

URBANISTICKI PARAMETRI

NETT0/m2l BRUT0/m2l

Garaia *329,8C *367.38

Prizemlie 203,77 233,80
Sprat 30s,1 4 346,7t

I Sprat 305,1 4 346,7t
ll Sprat 305,1 4 346,74

V Sprat 305,1 4 346,74

/ Sprat 304,00 345,71

/l Sprat 275,6t 313,84

/ll Sprat 211,14 240,51

Ukupno: "329,80+2215,07 .367,38 + 2520.8t

(*) ne ulazi u obra0un BRGP

URBANISTICKI PARAMETR! ZA

UP br.4.6
PREMA DUP.u ,,BUDVA CENTAR _

izmjene i dopune"

OSTVARENO

u idejnom reSenju

rovr5ina parcele u m2 776,60 776,60
3RGP ukupno u m2 2526,70 2520,95
PovrSina pod obieKima u m2 505,34 233,90
lndeks izqradenosti 3,25 3,246
ndeks zauzetosti 0,60 0,30
Preporucena spratnost P+5 G+P+7
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