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1. GEODETSKI SNIMAK, R 1:250
2. SITUACIJA, R 1:250

-HOTEL - I FAZA
OSNOVA PODRUMA — GARAZE , R 1:100 — FAZA 1
OSNOVA PODRUMA , R 1:100 — FAZA T
OSNOVA SUTERENA, R 1:100 - FAZA T
OSNOVA PRIZEMLIJA, R 1:100 — FAZAT
OSNOVA 01. SPRATA, R 1:100 — FAZAI
OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE, R 1:100 — FAZAT
PETA FASADA, R 1:100 — FAZAI
10. PRESJEK 1-1,R 1:100 — FAZAT
11. PRESJEK 2-2, R 1:100 — FAZA 1
12. JUZNA FASADA, 1:100 - FAZAT
13. SIEVERNA FASADA, 1:100 — FAZA 1
14. ISTOCNA I ZAPADNA FASADA, 1:100 — FAZA T
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-DEPANDANS HOTELA - II FAZA

15. OSNOVA SUTERENA, 1:100 - FAZA II

16. OSNOVA PRIZEMLIJA, 1:100 - FAZA 1T

17. OSNOVA SPRATAT, 1:100- FAZA II

18. PRESJEK 1-1, R 1: 100 - FAZA 1I

19. PETA FASADA ,R 1: 100 - FAZA I

20. JUGOZAPADNA 1 JUGOISTOFASADA , R 1: 100 - FAZA 11

21. SJEVEROISTOCNA I SJTEVEROZAPADNA FASADA, R 1: 100-
FAZA 11
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1ZVvOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0066613/ 009 Datum promjene podataka: 24.07.2012
Mati¢ni broj 02054043

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING , KONSALTING , MARKETING |
TRGOVINU "ATRIUM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

lzvréene su sledeée promjene: usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti, statuta
Datum zaklju&ivanja ugovora: 26.05.1998

Datum donoSenja Statuta:  20.04.1997 Datum izmjene Statuta: 23.07.2012
Adresa obavljanja djelatnosti:. GOSPOSTINAB.B. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOSPOSTINA B.B. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljino-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna . zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjedoviti
Stari registarski broj:  1-1184-00
(Nov&ani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
ZLATA KRAPOVIC-2005952237011 : GOSPOSTINA BB BUDVA
Udio:

Uloga:  Osnivad

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:
Zlata Krapovié - 2005952237011 GOSPOSTINA BB BUDVA
Izvréni direktor - ()

=9

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

lzdato 25.07.2012.god. Ovla_sceno lice
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POLISABROJ]  0572545/1

LOVCEN

TARIFA /TAR. GRUPA | 1220240
OSIGURANJE A D PODGOR[CA VRSTA OSIGURANJA Osiguranie ops
FILIJALA A ZAMJENA POLISE/L.P.
POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.

OSIGURANJA IMOVINE

Ugovara¢ osiguranja |\

Maticni broj Adresa BR.Z1
Osiguranik
Mati¢ni broj SUITIGD Adresa | PRIMOREKI BATALJON BR.ZL

1. Kratkorotno ¥ 2. Dugorocno 5. ViSegodisnje na god. Podev od:

0Ovo osiguranje zakljuceno je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i

usigurania ki ranip o ornesti KL-o n=Q8-0

k()]: s ugovaracu 051guran]a urugeni uz ovu p@h:,u (osnn 2.0.0) i ine sastavm dio ove polise, $to potvrduje svojim potpisem ugovarac osiguranja.

NAGIN OSIGURANJA:

Rb Suma osiguranja (€) Premija (€)

a: Upitnik koii

NAPOMENA:

BRUTO PREMIJA:

PREMIJAZANAPLATU:




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1317/2

Podgorica, 02.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » ATRIUM »
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu ¢lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » ATRIUM » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1317/1 od 14.03.2018.godine, » ATRIUM » D.0O.0.Budva, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-73/3 od
18.02.2018.godine, kojim je Krapovié Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve,
izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekata; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano privredno drustvo. Registarski broj: 50066613 sa sifrom
pretezne djelatnosti: 7112 : InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovladéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi



na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaS¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 ié€l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicéevi¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 105/2175 — 73/3

Podgorica, 18.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu KRAPOVIC ZLATE, dip!.
inZenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KRAPOVIC ZLATI, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI105-2175/73/1 od 12.12.2017.godine, KRAPOVIC ZLATA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, steenoj na Arhitektonskom fakultetu, izdata od
strane Univerziteta u Beogradu- Socijalisticka Republika Srbija — Arhitektonski fakultet,
broj 453 od 7 aprila 1975.godine; Potvrdu o radnim poslovima za imenovanu, izdata od
strane » Afrium » D.0.0.Budva od 19.12.2017.godine;Rjesenje Ministarstva za
ekonomski razvoj, broj 03-3165/1 od 07.05.2008.godine, kojim je Krapovié Zlati,
diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Budve, izdata licenca kojom je utvrdena ispunjenost
uslova za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutra$njih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena kao i za izradu dijela elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za
potrebe arhitektonskog projektovanja; RjeSenje Inzenjerske Komore Crne Gore, broj 01-
507/2 od 27.07.2012.godine, kojim je Krapovi¢ Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture
iz Budve, izdata licenca odgovornog inzenjera za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima; Akt Ministarstva pravde,
br.05/2-72-1496/18/14 od 09.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj
evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu: ovjerenu fotokopiju radne
knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » Or. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, meéenojekaoLjdbpozmvuovogﬁeéema.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1051/3

Budva, 18.10.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opStine Budva, rieSavaju¢i po zahtievu Mkrichyan Gagika,
Mkrichyan Armena i Mkrtchyan Karena iz Rusije na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu
za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Lokalne studije lokacije LapCici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju 4 stambeno-turisti¢ka objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj:

UP63 koju €ini dio katastarske parcele 1960/3 KO Maini '
UP64 koju &ine dijelovi katastarskih parcela 1960/3 i 1965/2 KO Maini

UP65 koju &ini dio katastarske parcele 1965/2 KO Maini

UP66 koju Cine dijelovi katastarskih parcela 1965/2 i 1969 KO Maini

Dielovi katastarskih parcela 1960/3, 1965/2 i 1969 KO Maini ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-18276/2018 za KO Maini, od 17.09.2018. godine, na katastarskoj parceli
1960/3 KO Maini nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1960/3 KO Maini nema upisanih tereta i
ogranicenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 104-956-18277/2018 za KO Maini, od 17.09.2015. godine, na katastarskim
parcelama 1965/2 i 1969 KO Maini nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 1965/2 i 1969 KO
Maini nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

www.budva.com = e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

313.Stambeno-turistickisadrzaji

Osnovna funkcionalna orijentacija sela jeste kombinacija specificnih vidova turizma i specificne
poljoprivredne proizvodnje oslonjenih na izuzetan graditeljski ambijent pa se smjestajni
kapaciteti mogu javiti iskljucivo u okviru stambenih objekata (porodicni hoteli, aktivan eko-hotel
i sl.) a nikako u tzv. “apartmanskim zgradama”. Planirana je izgradnja objekata mjeSovite
namjene na 34 urbanisticke parcele. (strana 64)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turistitke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistitkog
rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravljag.” U ¢lanu 21 definisana je ku¢a za
iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni gradevinski objekat sa sopstvenim
dvoristem, koja se izdaje iskljuCivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno vrijeme.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradénje
objekta (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze bi
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistitke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) il
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da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanisticke parcele mozZe biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin to ¢e se preostali dio urbanistiCke parcele

prikljugiti“ susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

PoloZaj, gradevinske linije, spratnost i kote prizemlja svih planiranih objekata utvrduju se na osnovu grafickih
priloga gdje su dati indeksi zauzetosti i izgradenosti. (Separat UTU, strana 32)

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovoj studiji je definisana u odnosu na saocbracajnice ili postojece objekte, a iste su
prikazane u grafickom prilogu broj 3: Nacrt urbanisticke parcelacije.

Visinska regulacija
Visinske regulacije definisane su oznatenom spratno$¢u na svim objektima gdje se jedan nivo racuna u

prosjenoj vrijednosti od min 2,4 a max 2,8 m svijetle visine za stambeni, stambeno-turisticki objekat i
dogradnju, odnosno min. 3,0 a max 4,2 m za objekte javnih sadrzaja.

Podzemne etaze

Podzemne eteZe mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekata i u tom slucaju gradevinska linija se ne
odnosi na te etaze. (strana 33)

Krovovi

Krovovi SU jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23° sa pokrivatem od "¢eramide" ili "mediteran” crep M222
uvijek sa sliemenom paralelno sa duzom stranom objekta. Djelovi krova mogu biti ravni za smjestanje
solarnih kolektora. (strana 34)

Nivelacija

Kod izdavanja UTU uslova obavezno je priloZiti snimak terena (parcele) na osnovu koga bi se taéno odredila
niveleta ukoliko je doslo do razlika izmedu visinskih kota na planu i stvarnog stanja na terenu. U tom slucaju
kota prizemlja se odreduje u odnosu na okolne saobracajnice, odnosno kotu terena (max 60 cm iznad kote
terena). (strana 32)

Gabariti naznaceni u planu ne predstavijaju ogranicenje u smislu veli¢ine i poloZaja (pozelino ih je ispostovati
zbog “nepotovanja” paralelnosti i sl.), oni su dati samo kao predlog viasnicima, dok indeksi dati u tabeli,
spratnosti, namjene objekata i poloZaj u odnosu na ulicu ili susiedne objekte obavezuju. Niie poZelina
upotreba tipskin/kataloskih projekata. _

Ako je na jednoj UP predvideno vise objekata, pozeljno ih je povezati pergolama i ravnim terasama -
,grozdovski sistem”. Takode je u ovom slugaju iskljugeno umnoZzavanje istih objekata.

Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povrsinom u bruto gradevinsku povrsinu objekai[a i kao takvi su dio spoljnog
uredenja parcele.

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimainih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namienu pojedinacno, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjedne parcele, shodno
tekstualnom dijelu plana.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTICKA PARCELA 1.398 839 280 0.60 0.20 S+P+1
URBANISTICKA PARCELA 1.086 652 27 0.60 0.20 S+P+1
URBANISTICKA PARCELA 1.495 897 299 0.60 0.20 S+P+1
URBANISTICKA PARCELA 1.586 952 "7 0.60 0.20 S+P+1

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projgkta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m?*ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljugkom o uslovima i natinu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ocuvanje
stabilnosti terena.

U slutaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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8. :gLOVl’ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
SRECA

U cilju ;aétite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zatiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliéta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora bi reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent, sa
elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni nacin.
Fasade - kamene ili malterisane sa min 50% fasade obradene prirodnim, autohtonim kamenom, iskljuciti
upotrebu fasadne opeke. Za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griliama" ili
"gkurama". Iskljuéuje se moguénost izgradnje balkona iznad prizemlja, sem lode koja ne izlazi iz ravni
fasade vise nego oluk (30 cm). Spoline stepenice uz objekta treba da budu pune-podzidane. Pozeljna je
primena pergola "tremova". Ograde i podzide raditi od kamena. Ograde na balkonima raditi pune, od kovanog
gvozda ili inox-a a ikako balustrade; (tekstualni dio LSL-a str. 34)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ograde i podzide raditi od kamena,
Ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvozda, inox-a, kombinacije inox-staklo | drugih savremenih
materijala i drugih savremenih materijala dok na terasama u prizemlju mogu biti i balustrade. (strana 34)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povr&ina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplodavati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju loza, kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak
otporan na sudu i gazenje.
5
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Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drve¢a ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena,
tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi
postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplocavati
kamenim ploéama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom
odgovarajuéeg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila
ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 2114 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koris¢enju sluzi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomotni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-posiovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
~adtiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).
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Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZzan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

K_ada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vréte postupati u skladu sa Rje$enjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobra¢ajnica i objekata naide na eventuaine paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanin spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, $to nije sluc¢aj u ovom predmetu. .

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze | postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnike uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduze¢a i tretirati ih kroz idejna rje$enja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Clanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004). i

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zatitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniéenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
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U pojasu zaé:ti_te nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radniji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geolodkih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode | u slucaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluZbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata) za izradu projektne dokumentacije za:
— uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka 24
stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
—  izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (¢lan 115 stav 1 tacka
27128 ¢lan 116 stav 2 tacka 3) i
— vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajuéim objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 30 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama),
od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata) za
izradu projektne dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od
znataja za Crnu Goru (tatka 24 stav 1 &lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih ustova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene il stalne objekate ili djglove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljugenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistika parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
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Izuzetlno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje
se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti,
sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao garazna
mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrzaj — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine ili 1.0 parking mjesto / 1 poslovni prostor.

Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekata.

Objekti Gije se urbanistitke parcele naslanjaju na magistralni put Budva-Cetinje ne mogu imati direktan kolski
prilaz pa su za njih obezbedena parking mjesta na javnim povrsinama sela tj. u okviru planiranog mirujuceg
saobracaja. Isto se odnosi i na parcele u okviru plana koje nemaju direktan kolski prilaz ve¢ iskljucivo
pjesacki.

Svaka parcela koja ima kolski prilaz moZe parkiranje rieSavati podzemnim garazama. Krovne povrsine
podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrsine sa znaCajnim uceScem specijainog krovnog
zelenila. Podzemne eteze mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekata i u tom slucaju gradevinska
linja se ne odnosi na te etaze. Takode podzemne etaze sa namjenom garaznog prostora, tehnickih i
pomocnih prostorija ne ulaze svojom povr$inom u ukupnu bruto gradevinsku povrSinu. Pri projektovanju
podzemne garaze moraju biti zadovolieni prije svega protiv pozami uslovi predvideni odgovarajucim
zakonom, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Elana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriscenjem sunceve energije, koridcenje obnovljivih
izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ce dobiti na vrijednosti na trzidtu nekretnina, dok Ce
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.
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Supéani kolgk_tpri treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objek_tu. KO.rIStI.'['I odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStaCku klimatizaciju. Pri proracunu

koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigudnica, sijalica sa elektricnim praznjenjem’ visokog inteziteta | prigusnica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Crne Gore nee uopste biti
dozvoliene klasiéne sijalice sa Zarmom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, Cija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U ciliu smanjenja potrosnje elektriéne energije, oéuvanja zivotne sredne | potovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaCavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporuduje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetlienja. LED osvetljenje je energetski efikasno
osvetljenje sa kojim se moze postici usteda do 80% u odnosu na obi¢nu sijalicu. LED svetilika emituje malu
koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najsli¢nija dnevnoj. Vek trajanja
joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiliada sati. Takode, proizvode se u razlicitim
veliéinama i bojama, a mogu sluZiti za osvetlienje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, hroj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidieti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuci u vidu produkciju cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti veca od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat: . o ]
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehniko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata.
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Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine
pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (&l. 76 vazeteg Zakona), ldejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Glanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utie na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom 0 planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S!. list CG broj 68/17)
- Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju strucnog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno riesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav  odrZivog razvoja | turizma:
http:l/www,mrt.qov.me/rubrike/zakonska-requiativa/ 137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitainom formatu), saglasno odredbama Glana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.
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22. PRILOZI

Kopije grafikog i tekstualnog dijela LSL-a

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opétine Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

12



IZVOD IZ LSL-a Lapcici
(Sluzbeni list CG-op3tinski propisi br.11/12)

Karta parcelacija-regulacija

Vi dipl. inZ. arh.
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Budva 18.10.2018.




IZVOD IZ LSL-a Lapcici
(Sluzbeni list CG-opsStinski propisi br.11/12)

Karta nivelacija

'-é dipl. inZ. arh. |
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Budva 18.10.2018.




IZVOD IZ LSL-a Lapcici
{Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.11/12)

Karta saobracaj




IZVOD IZ LSL-a Lap¢ici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta vodovod




IZVOD IZ LSL-a Lapéici
{Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.11/12)

Karta kanalizacija




IZVOD IZ LSL-a Lapcici
(Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.11/12)

Karta elektro mreza

~in. arh.
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Budva 18.10.2018.




IZVOD IZ LSL-a Lapciéi
{Sluzheni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta telekomunikacija

élZn“. arh.g/

Budva 18.10.2018.
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1ZVOD IZ LSL-a Lapcici
(Sluzbeni list CG-opstinskl propisi br.11/12)

Karta namjena
ipl. inZ/arh.
244

Budva 18.10.2018.




DETALJNA NAMJENA
POVRSINA

LEGENDA

LSL - zona zahvata

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH QBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBAMNISTICKE PARCELE

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA SAQBRACAJNICA

NAMJENA OBJEKATA

STAMBENI OBJEKAT

INDUSTRLISKI OBUEKTI

STAMBENQ - TURISTICKI QBJEKAT

POSLOVNI OBJEKAT

STAMBENO - POSLOVMNI OBJEKAT

KOMUNALNI OBJEKT! frafo stanical

STAMBEN! OBJEKAT Jpastafecl!
OBJEKTI SNIMANI

U FEBRUARU 2012. GODINE |
DOSTAVLJENI 15.11 2012. UZ DOPIS
br.001-738/2

INDUSTRIJSKI ORJEKAT Jpostoject/

KUCISTE

NAMJENA POVRSINA

PEJZAZNO UREDJENE ZELENE
POVREINE

POSTOJECE ZELENE POVRSINE

PARKOVSKI UREDJENG ZELENILO

PEJZAZNO UREDJENJE PARCELE

OKUCNICA POSTOJECEG OBJEKTA

KOLSKA SACBRACAINICA inova/

KOLSKA SAQBRACAJNICA fpostojecal

PJESACKA STAZA

POTCK
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CRNA GORA Katastarska opstiina: MAINE
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-3991/18

Datum: 17.09.2018.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7
Parcele: 1960/3, 1965/2, 1969
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-956-18277/2018

Datum: 17092018
KO: MAINE

Na osnovu Clana 173. Zakona o drzavnom prem_]cru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL-OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVO]

, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 976 - IZVOD

Podaci o parcelama
- ¥] « T pae A M
Broj Podbroj 7?5:::{! . ;li?; - li)(i(tﬁf‘l:%lhruj Noag;::} ‘lr“;f:z;;l;élla E‘lgga Povréina m2|  Prihod
1965 2 g POD GUBAVICOM Sume 4. Klase 903 035
16/07. KUPOVINA
1965 2 7 POD GUBAVICOM Pagnjak 4. klase 5448 1.63
16/07. KUPOVINA
1969 7 POD DONJE ZDRIJELQ [Sume 1. Klase 14280 714
14 KUPOVINA
20631 9.23
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6036000011178 MKRTCHYAN ARMEN Susvojina 1/2
71 6948414 - - 71 6948414
6036000011179 MKRTCHIAN KAREN Susvojina 172
71 5686491 - - 71 5686491

Ne postoje tereti i ogranicenja.
Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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Datum i vrijeme Stampe 17.09.2018. 08:07:06
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-18276/2018
Datum: 17.09.2018
KO: MAINE

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL-OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVO]
, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1355 - PREPIS

Podaci o parcelama

: | Broj Plan ; Potes ili Natin kori§éenja Bon, | o o 2 .
Broj Podbroj 0. | gkica |Datum upisa|  yiicy i kuéni broj Osnov sticanja fifasa | PowSIAATY  Rribisd
1960 3 7 10/07/2015 [GUBOVCA Sume 4. klase 5621 2.81
51 VISE OSNOVA
5621 2.81
"Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6036000011169 MKRTCHYAN GAGIK Svojina 171
72 3110130 RUSKA FEDERACIIA RUSIJA 72 3110130

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 17.09.2018. 08:06:27 A



Crna Gora

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za privredu
Broj : 13-131-U- 235\
Budva, 26. 10. 2018.godine

Na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28 Zakona o vodama (»SluZbeni list RCG«, br.27/07 i »SluZbeni
list CGy, br. 32/11, 48/15), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»SLlist CG«, br. 56/14, 20/15,
40/16 1 37/17) i LSL »Lapcic¢i« (,,SI. List CG*“-opitinski propisi, br 11/12) Sekretarijat za privredu
donosi:

RJESENJE
O UTVRDPIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehnicke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda za
izgradnju 4 stambeno - turistickih objekata na:
e UP 63 koju ¢ini dio kat.parcele 1960/3 KO Maini,
e UP 64 koju ¢ine djelovi kat.parcela 1960/3 i 1965/2 KO Maini,
e UP 65 koju ¢ini dio kat.parcele 1965/ 2 KO Maini i
e UP 66 koju ¢ine djelovi kat.parcela 1965/2 1 1969 KO Maini,

investitora Mkrichyan Gagika, Mkrtchyan Armena i Mkrtchyan Karena iz Rusije, utvrduju se
sledeci uslovi :

1. Potrebno je predvidjeti izgradnju nove kanalizacione mreZe;

2. Fekalne i druge otpadne vode, do izgradnje nove kanalizacione mreze, planirati
evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili nepropusnu septi¢ku jamu, a nikako nije dozvoljena
primjena propusne septi¢ke jame;

3. Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista, platoa i
ostalih povrsina, gdje postoji rizik takve pojave, a posebno iz kuhinje, preko taloznika-separatora
masti i ulja ;

4. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno - tehnikim
uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (»S1. list CG, br. 45/08);

5. Nacin 1 postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u skladu sa
¢lanovima (od 24 do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

0. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

7. Tehni¢ke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije izdaje
D.0.0. »Vodovod i kanalizacija« Budva;

8. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.

9. Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako
u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 114 stav 3.
Zakona o vodama.

Obrazlozenje:

Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj opStine Budva, obratili su se Mkrtchyan



Gagika, Mkrtchyan Armena i Mkrtchyan Karena iz Rusije, sa zahtjevom za izdavanje
urbanisti¢ko- tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju 4 stambeno-turisti¢ka
objektana :

e UP 63 koju ¢ini dio kat.parcele 1960/3 KO Maini;

e UP 64 koju ¢ine djelovi kat.parcela 1960/3 i 1965/2 KO Maini,

e UP 65 koju ¢ini dio kat.parcele 1965/2 KO Maini i

o UP 66 koju ¢ine djelovi kat.parcela 1965/2 i 1969 KO Maini.

Na osnovu ¢lana 74, stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»S]. list CG«,
br.64/17), Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, u cilju pribavljanja vodnih uslova po sluzbenoj
duznosti, uputilo zahtjev broj 06-061-1051/5 od 18.10.2018.godine Sekretarijatu za privredu
Opstine Budva, na nadleZno rjeSavanje,

Uz zahtjev je prilozen:
I. Nacrt urbanisticko—tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekata na urbanistickim parcelama br 63, 64, 65166 u sklopu LSL ,, Lap€iéi.*
2. Izvod iz LSL »Lapéici«.

Zastiti voda od zagadenja dat je prioritetni zadatak u DUP-ovima i LSL-ima, koji ¢e se
sprovoditi primjenom mjera zabrane 1 obaveznih mjera:

-prevencije, spre¢avanja 1 otklanjanja potencijalnih §tetnih uticaja i moguéih rizika od zagadivanja
u postupku implementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedina¢nih objekata);

- otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;
- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koji
generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SL list RCG«, br.
80/05).

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nafinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja 1 sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja
1 sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ( »Sluzbeni list Crne Gore«, br. 45/08)
propisani su kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i nadin i
postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda.

Na osnovu priloZene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih
uslova, pa je na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28, Zakona o vodama odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne placa se, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
11zgradnji objekata (»Sl. list CGe, br.64/17).

PRAVNA POUKA.: Protiv ovog RjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opétine
Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

Rukovodilacf-fs.{%;ktjﬁrﬁ za poljoprivredu
Nataga Maras |
Dostavljeno: DT
{[® Sekret.za urban.i odrzivi razvoj e
Ix Komunalnoj policiji

1x Arhivi
Ix Predmet



DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA? .BU

Trg sunca I, 85310 Budva

O1-£229)7

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj

(\ 4. A1 w10 -
www.vodovodbudva.me - “/g],._ Il 2 B i
Teletor: +38200133/403-504. Tehunidki sekior; +382(0035/403-484. {ax: +382(0033/463-574 [-mail:tenickasluzba@vodovodbudva.me
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1051/4 od 18.10.2018. godine, nas broj 01-7239/1
od 22.10.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odr#ivi razvoj Opitine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca MKRTCHYAN GAGIK, MKRTCHYAN

ARMEN I MKRTCHYAN KAREN iz Rusije , izdaju se: i el

[Fimrs U5 -1 208

TEHNI é KI USLOVI L\rq,eili:éig"! _“?5:'}'@5 Vrijednost

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA %,0@, 19546

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACHE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za parcele broj: UP63 koju ¢ini dio katastarske parcele 1960/3, UP64 kuju &ine
dijelovi katastarskih parcela 1960/3 i 1965/2, UP65 koju ¢&ini dio katastarske parcele
1965/2, UP66 kuju €ine dijelovi katastarskih parcela 1965/2 i 1969, sve KO Maini, LSL
Lapcici, na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, predvidena izgradnja poslovnog objekta
(centralni sadrZaj) objekta, pedvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda.

e Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mre#u, neophodno je prethodno
izgraditi vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom
dokumentacijom i ovim tehnikim uslovima.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistitko — tehnickih uslova broj
06-061-1051/3 od 18.10.2018. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, 5
_ OBRADA, ORGANIZACLIU IRAZVOJ, k. IZVRSNI DIR@KTOR,TQ
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Momir Tomovi¢, dipling.grad,, ..., mf?@s@{ Dokié, dipl.ecc.
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Podnosioc zahtjeva: Mkrtchyan Gagik, Mkrtchyan Armen i Mkrtchyan Karen
UP63, UP64, UP65, UP66, sve KO Maini, LSL: Lap¢ici

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

L

&

9,

10.

14

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedniCkim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veci moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obracunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog ocitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvr§i rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljuc¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Ukoliko hidrostaticki pritisak u mrezi prema hidrauli¢kom proradunu ne moze da podmiri potrebe
visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
?@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

U priloZzenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljudak uliva minimum 5 c¢m od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Pretnik
kanalizacionog prikljuc¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.




4. Pri projektovanju voditi raCuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljutka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u prikljué¢nom revizionom oknu.

PrikljuCenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vr3iti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mreZu:

I

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnitkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluZbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljutak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevoved primio na odriavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovla$éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvoda¢a i uz obavezan nadzor od srane ovla§éenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

sk

f. Elaborat septitke jame sa biopregiséivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
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LegendaXy,
Planirani . e
__ - od planiranog rezervoara na koti 570 pa do predmetne parcele
C0  Planirano mjesto prikljuCka na planirani vodovod
v Planirana vodomjerna Sahta
Planirana fekalna kanalizacija PVC 250 mm
- od predmetne parcele do planirane FCS na parceli 1970
pa dalje potisom do PPOV na parcelama 2050, 2051 i 2052
ROO0 Planirano mjesto prikljucka na planiranu fekalnu kanalizaciju
s|  Planirana septiCka jama*
- ukoliko se izgradi vodovdna mreza bez fekalne kanalizacione mreze, kao
privremeno riedenje predvidjeti koriS¢enje vodonspropusne septiCke
jame ili septicke jame sa bioprecis¢ivatem.
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f= Stampaj

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 25.04.2019 08:45

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 25.04.2019 08:45

KO: MAINE

LIST NEPOKRETNOSTI 1355 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin korisé¢enja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
7 Sume 4. klase
1960/3 51 25.01.2019 GUBOVCA VISE OSNOVA 2266 1.13
7 Sume 4. klase
1960/5 51 25.01.2019 GUBOVCA VISE OSNOVA 739 0.37
7 Sume 4. klase
1960/6 51 25.01.2019 GUBOVCA VISE OSNOVA 809 0.40
7 Sume 4. klase
1960/7 51 25.01.2019 GUBOVCA VIEE OSNOVA 1414 0.71
7 Sume 4. klase
1960/8 51 25.01.2019 GUBOVCA VISE OSNOVA 393 0.20
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N MKRTCHYAN GAGIK "
A Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.




f= Stampaj

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 25.04.2019 08:47

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 25.04.2019 08:47

KO: MAINE

LIST NEPOKRETNOSTI 976 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade SPII(?cr:‘a Datum upisa ulicap?f(is(::: broj N(a)ésir:‘ol\;os:iiiiir;ia Povrsina m2 |Prihod
1961/2 7. |26.10.2018 |POD DONJE ZDRUELO | -7ada . Kase 393 |0.83
1961/3 7. |26.10.2018 |POD DONJE ZDRUELO | LVAda % Kase 53 [0.11
1965/1 Z 4 26.10.2018 | POD GUBAVICOM g”l'(“lfp‘(‘)‘v'l‘ha:e 734 |0.37
1965/2 07, 26.10.2018 | POD GUBAVICOM Pag%ali‘o‘:/'"';fse 300 |0.09
1965/2 Ze /07| 26:10.2018 | POD GUBAVICOM g”;‘fp‘g'v'l‘h‘fe 192 |0.10
1965/3 /07, |26.10.2018 | POD GUBAVICOM g“;“lfp‘(‘)'v'l‘ﬁe 494 025
1965/4 T, |26.10.2018 | POD GUBAVICOM gulr(“fpg'v'l‘hf‘e 72 |0.04
1965/5 Z 4 26.10.2018 | POD GUBAVICOM g”&“fpg'v'l‘h‘f‘e 247 |0.12
1965/6 T, |26.10.2018 | POD GUBAVICOM g“&“lfp‘é'v'l‘ﬁfe 79 |o.04
1965/7 T, |26.10.2018 | POD GUBAVICOM g”{(“jpg'v'l‘ha/j‘e 691 |0.35
1965/8 Z 4 26.10.2018 | POD GUBAVICOM g”;‘fp‘(‘)'v'l‘h‘fe 564  |0.28
1965/9 T, |26.10.2018 | POD GUBAVICOM g“;‘lfpgv'l‘ﬁfe 694  |0.35
1965/10 T, |26.10.2018 | POD GUBAVICOM g”;‘fpg'v'l‘ﬁ‘e 616 [0.31
1965/11 Z 4 26.10.2018 | POD GUBAVICOM g”?lfp‘(‘)‘v'l‘hfe 146  |0.07
1965/12 T, |26.10.2018 | POD GUBAVICOM gulr(“uepg'v'l‘,ha/;e 679  |0.34
1965/13 Z 4 26.10.2018 | POD GUBAVICOM g”;‘fpg'v'l‘h‘fe 648 [0.32
1965/14 Ze /07, | 26102018 | POD GUBAVICOM gu?lJePgVII(IEIZfe 112 |0.06
1965/14 07, 26.10.2018 | POD GUBAVICOM Pagataé‘otlhfse 677 |0.20
1965/15 T o7, |26.10.2018 | POD GUBAVICOM Pashjak 4. Klase 555 |0.17
1965/15 /07, |26.10.2018 | POD GUBAVICOM g“;‘lfp‘é'v'l‘hfe 2 0.00
1965/16 07, 26.10.2018 | POD GUBAVICOM guwpgv'ﬁlq?e 51 |0.03
1965/16 7 26.10.2018 | POD GUBAVICOM Pasnjak 4. Klase 305 |0.09




'16/07. KUPOVINA
1965/17 07, 26.10.2018 | POD GUBAVICOM gulr(]t?PgV'I(IEl?e 126 |0.06
1965/17 /07, |26.10.2018 | POD GUBAVICOM Pag%alfo‘:/'lhfse 760 |0.23
1965/18 07, |26.10.2018 | POD GUBAVICOM guwpgvlfrlua:e 274 |0.14
1965/18 07, 26.10.2018 | POD GUBAVICOM Pashjak 4. klase 1653 |0.50
1965/19 Ze /o7, |26:10.2018 | POD GUBAVICOM gu?lfpgvﬂffe 143 |0.07
1965/19 07, 26.10.2018 | POD GUBAVICOM Pagataé‘otlhfse 175 |0.35
1965/20 Z6 /07, | 26:10.2018 | POD GUBAVICOM g”&“fpg'v'l‘h‘f‘e 3 0.00
1965/20 /07, |26.10.2018 | POD GUBAVICOM Pag%"";‘o‘:/'l',jfse 20 |o.01
1965/21 07, 26.10.2018 | POD GUBAVICOM Pag%ag‘o‘blhfse 3 0.00
1965/22 Ze /07| 26:10.2018 | POD GUBAVICOM g”;‘fp‘é'v'fﬁe 552 |0.28
1965/23 /07, |26.10.2018 | POD GUBAVICOM g“;‘lfp‘é'v'l‘ﬁfe 153 |0.08
1966/1 o7, 26.10.2018 | GUBOVCA g”;‘fpg'v'l‘ha:e 202 |0.10
1966/2 e /07.|26.10.2018 | GUBOVCA g”;“lfp‘(‘)‘v'l‘ha:e 9 0.00
1966/3 07, 26.10.2018 | GUBOVCA gulr(“uep‘c‘)'v'l‘,ha/;e 925  |0.46
1968/1 T, |26.10.2018 | PoD DONJE ZDRIELG | NePlodna zemljita 76 |0.00
1968/1 T, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO Pag%alfofhhfse 189 |0.09
1968/2 T, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO Nepl"’(%“ﬁof/elm;j"gta 7 0.00
1968/2 7. |26.10.2018 |PoD DONJE ZDRUELD | Pahiak 3. Klase 12 |0.01
1968/3 7, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO Nepl?(%”;of/elm:j"gta 7 0.00
1968/3 T, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO Pag%ar',‘oil'lhfse 32 |0.17
1968/4 T, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO Pag%alfoil'lhfse 184 |0.09
1968/5 7, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO Pagﬂbag‘ofilhfse 9 0.00
1969/1 T, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO g”;‘fp‘é'v'l‘ﬁ‘e 709 |0.35
1969/2 Z 4 26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO g”;“lfp‘(‘)‘v'l‘ﬁfe 6 0.00
1969/3 T, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO gulr(“uepgv'l‘h?e 197 |0.10
1969/4 T, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO g”;‘fpg'v'l‘h‘f‘e 520  |0.26
1969/5 T, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO g“&“lfpgv'l‘ha:e 17 |o0.01
1969/6 T, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO gulr(“fpg'v'l‘ha;‘e 1 0.00
1969/7 Z 4 26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO g”;‘fp‘g'v'l‘h‘f‘e 876  |0.44
1969/8 7, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO 'E‘“E‘lfp‘é'v'l‘,ffe 847  |0.42
1969/9 T, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO gumagv'#q?e 992 [0.50
1969/10 Z 4 26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO gu?lfpévﬁla:e 631 0.32
1969/11 7 26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO | Sume 4. Klase 401 |0.20




14 KUPOVINA
1969/12 T, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO g”{(“uepgv'l‘ﬁfe 610 |0.30
1969/13 Z 4 26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO g”l'(“lfp‘(‘)'v'l‘ha:e 8 0.00
1969/14 T, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO g“{(“lfp‘c‘)'v'l‘ha:e 173 |0.09
1969/15 ', |26.10.2018 |POD DONJE ZDRIJELO g“;‘fp‘é'v'l‘h‘fe 372 |0.19
1969/16 Z 4 26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO g”;“lfp‘(‘)'v'l‘ﬁe 878  |0.44
1969/17 T, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO gulr(“fp‘(‘)'v'l‘hf‘e 46  |0.02
1969/18 Z 4 26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO g”&“fpg'v'l‘h‘f‘e 162 |0.08
1969/19 Z 4 26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO g“&“lfp‘é'v'l‘ﬁfe 170 |0.09
1969/20 T, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO gulr(“jpg'v'l‘haje 69  |0.03
1969/21 Z 4 26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO g”;‘fp‘é'v'fﬁe 1058 | 0.53
1969/22 T, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO g“;‘lfp‘é'v'l‘ﬁfe 665  |0.33
1969/23 T, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO g”;‘fpg'v'l‘ha:e 708 |0.35
1969/24 Z 4 26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO g”;“lfp‘(‘)‘v'l‘ha:e 981 0.49
1969/25 T, |26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO gulr(“uep‘c‘)'v'l‘,ha/;e 837 |0.42
1969/26 Z 4 26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO g”;‘fpg'v'fhfe 1538 [0.77
1969/27 Z 4 26.10.2018 | POD DONJE ZDRIJELO g“;“lfp‘(‘)'v'l‘ﬁe 808  [0.40
1970/1 T, |26.10.2018 |pOLOVI Hvada 5. Kase 690 | 1.45
1970/2 T, |26.102018 |DoLOVI Hvada 8. fase 198 |0.42
1970/3 T, |26.10.2018 |pOLOVI Hivada 4. Kase 191 |0.40
1971/1 Z 4 26.10.2018 | DOLOVI Pag%ar',‘oijlhfse 141 0.07
197172 T, |26.10.2018 |pOLOVI Pag%alfoil'lhfse 627 |0.31
197173 T, |26.10.2018 |DpOLOVI Pagﬂbag‘oiilhfse 210 |0.10
1971/4 Z 4 26.10.2018 | DOLOVI Pag%ar',‘oi/'"'\‘lfse 21 0.01
1971/5 T, |26.10.2018 |pOLOVI Pag%ag‘oil‘lhfse 6 0.00
1972/1 T, |26.10.2018 |pOLOVI Kr’i’u‘%r\‘/miar 49 |0.00
1972/2 Z 4 26.10.2018 | DOLOVI Kriukp%”;miar 412 |0.00
1972/3 ", |26.102018 |DoLOVI Kri’uﬁ%”\‘/‘mar 138 |0.00
1973/1 T, |26.10.2018 |pOLOVI gulr(“fpé'v'l‘ﬁ‘e 13 |0.01
1973/2 T, |26.10.2018 |pOLOVI g”;‘fpé'v'l‘h‘f‘e 5 0.00
1973/3 T, |26.10.2018 |pOLOVI 'E‘“E‘lfpé'v'l‘,ffe 373 |0.30
1973/4 T, |26.10.2018 |pOLOVI g”{(“tfpé'v'l‘ﬁfe 239 |0.19
1973/5 T, |26.10.2018 |pOLOVI gu?lfp?)'vﬂla:e 60  |0.05




Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N MKRTCHYAN ARMEN s
¥ Susvojina 1/2
N QAKRTCHIAN KAREN Susvojina 172

Ne postoje tereti i ogranicenja.




UGOVOR
zakljuCen izmedu:

1. Mkrtchyan Karen i Armen iz Rusije, (u daljem tekstu Narucilac), s jedne strane
i
2. »ATRIUM« — Drustvo za projektovanje, inZinjering, konsalting 1 trgovinu
d.o.o., Topliski put b.b., Budva (u daljem tekstu Izvrsilac), s druge strane.

Clan 1.

- Ovim Ugovorom Narudilac povjerava IzvrSiocu izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju hotela u Lap¢i¢ima.

Clan 2.

Izvrsilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju iz ¢l. 1 ovog Ugovora izradi u
skladu UTU —a i sa pravilima struke tako da se na ovu dokumentacije moze pribaviti
saglasnost Glavnog gradskog arhitekte.

Predvidena projektna dokumentacija sastojace se od sledeceg:

1. Idejnog rjesenja objekta i 3D modela sa fotografijama objekta

Clan 3.

Izvrsilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju izradi, formira u projekat i
preda investitoru u 1 (jednom) Stampanom primjerku, kao i u elektronskoj formi.

Clan 4.

Cijena za posao iz ¢lana 2, utvrdi¢e sa nakon dobijanja saglasnosti na idejno
rjedenje 1 bi¢e presizirana anexom ugovora.

Clan 5.

Ugovorne strane utvrduju rok za izradu dokumentacije iz ¢l. 1 ovog Ugovora u
trajanju od 60 (Sezdeset) dana.



Clan 6.
U sluéaju spora nadleZan je sud u Kotoru.
Clan 7.
Ovaj ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih po jedan zadrzava

svaka ugovorna strana.

ot Izv RSILAC_

e o
Zlata Kfapovié,\éipl.ing.arh.

Mkrtchyan Armen

Budva, januar 2019. godine



PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNO RJESENJE HOTELA SA 4 * Po+S+P+1 |
DEPADANS HOTELA S+P+1 - FAZNA GRADNJA

TehniCku dokumentaciju za izgradnju stambenog objekta izraditi u skladu sa
UTU-a i vazecCim Zakonima, tehni¢kim propisima i normativima za projektovanje i
izvodenje ove vrste objekata.

1. lokacija

UP 63, 64, 65, 66 na kojima ¢e se fazno graditi objekti se sastoje od k.p
1960/7, 1960/8, 1965/17, 1965/18, 1965/19 i k.p. 1969/27 KO Maine ukupne
povrSine 5565m2 koja se nalazi u blizini magistralnog puta Budva — Cetinje.

Predmetna lokacija nema postojecu pristupnu saobracajnicu. U djelu naselja
je planirana izrada saobracajnica po projektu koja ¢e obezbediti kolski prolaz
objektima. Novoprojektovane objekte prilagoditi visinskim kotama projektovanih
saobracajnica i terenu.

2. vrsta i namjena objekta

UrbanistiCko-tehnickim uslovima predvidena je gradnja 4 stambeno-turistiCka
objekta na Cetiri urb. parcele i to UP 63, 64, 65, 66, dok je tekstualnim dijelom LSL-a
,LapCiCi“ ostavljena mogucnost izgradnje porodi¢nog hotela, aktivanog eko hotela i
sl.. Investitor se odlucio za faznu izgradnju hotela sa 4* -| faza i depadansa hotela -
Il faza objedinjavajuci ove Cetiri urb. parcele i pripadaju¢e parametre za gradenje
objekata.

Prvom fazom predvideti izgradnju hotela sa 4* spratnosti Po+S+P+1 sa
priblizno 45 hotelskih smestajnih soba i ostalim prate¢im sadrzajima. Uz hotel sa
istoCne strane je predvideti iizgradnja dva bazena sa pratec¢im prostorom od kojih
Ce jedan biti veliki dok ¢e drugi biti namjenjen djeci.

Drugom fazom predvideti izgradnju depandansa hotela sa 4* spratnosti
S+P+1 koji e sadrzati apartmanske jedinice sa terasama. Objekat depandansa
prilagoditi konfiguraciji terena. Predvideti moguéu »Toplu« vezu izmedu hotela i
depadansa koja se moze izvesti kao zastakljeni koridor. Orijentacijom hotela i
depadansa potrebno je obezbijediti pogled na more i okolni pejzaz.

Parkiranje obezbijediti u podrumu objekta-garazi kao i u okviru parcele na
sjevernoj strani uz planiranu saobracajnicu.



3. sadrzaji objekata

Objekat hotela sa 4* - faza |

Prvom fazom predvideti izgradnju hotela sa 4* spratnosti Po+S+P+1 .

Garaza, podrum, suteren, prizemlje i prvi sprat povezanati stepeniStem sa
liftom kao glavhom vertikalnom komunikacijom. Garazni prostor predvideti u podrumu
objekta kome Ce se pristupati sa planirane saobracajnice. Ravan krov iznad garaze
predvideti kao neprohodan zeleni krov.

Podrum hotela predvideti kao tehniCku etazu za magacine, ostave, ekonomski
ulaz, sa muskim i Zzenskim sanitarnim ¢vorom kao i garderobama. Podrum joS treba
sa sadrzi tehniCku prostoriju namjenjenu za smjestaj tehnike bazena, termotehnickih
uredaja i sl. Prilaz podrumu predvideti kao tehnicki ulaz za dostavu robe i ulaz
osoblja hotela.

Suteren hotela nameniti za restoransku kuhinju, dio za welnes i spa sa
zatvorenim bazenom i saunama. U suterenu predvideti dio smestajnih jedinica —
soba sa kupatilom kao i komunikaciju — stepeniste sa liftom i ofisom.

Prizemlje hotela treba da sadrzi glavni ulaz u objekat sa recepcijom i
prostorom za sedenje uz recepciju, restoranski dio sa Sankom i ofisom. Uz recepciju
predvideti muski i Zenski toalet sa predprostorom kao i toalet za osobe sa
smanjenom pokretljivos¢u. Dio prizemlja namjeniti za smjestajne jedinice- sobe sa
kupatilom kao i komunikaciju .

Sprat hotela nameniti za hotelske sobe sa kupatilima, komunikaciju — hodnik,
stepeniste sa liftom i ofis za dostavu hrane-room service. Krov objekta predvideti
dijelom kao kosi, dok preostali dio resiti kao ravan krov.

Hotelske sobe treba da zadovolje povrsinu od minimum 22.00 m2 i sastoje se
od ulaznog dijela sa garderoberom, kupatila povrSine minimum 4.50 m2 i sobe sa
francuskim lezajem opremljene su kako bi zadovoljio standard 4*.

Objekat depandansa hotela sa 4 * - Faza Il

Depandans hotela sa 4* je spratnosti S+P+1 predvideti u drugoj fazi gradjenja.
Ovom fazom predvideti apartmane koji ¢e zadovoljiti standard 4* i potrebno ih je
minimum 10% u odnosu na broj hotelskih soba hotela.

Predvideti jednosobne apartmane koji ¢e se sastojati od dnevnog boravka sa
kuhinjom i trpezarijom, jednom spavac¢om sobom kupatilom i natkrivenom terasom.

Glavni ulaz u depandans hotela predvideti na koti prizemlja, dok su etaze
povezane stepenistem i liftom. Objekat treba da sadrzi i ofis prostor za dostavu
hrane.

Krov objekat depandansa kotela resiti kao kosi na viSe voda .



4., prostor i oblikovanje

Arhitektonski izgled prilagoditi namjeni objekta u cilju dobijanja kvalitetnog
funkcionalnog i estetskog rijeSenja sa primenom lokalnog kamena na fasadi. Krov
objektata predvideti kao kosi krov prekriven crijepom, dok dio krova hotela moze biti
riesen kao ravan zeleni krov.

5. konstrukcija i materijalizacija

Konstrukciju objekta predvidjeti u skeletnom sistemu radi veée adaptibilnosti
prilikom eventualnih intervencija u unutrasdnjem prostoru.

Pregradne zidove je neophodno uraditi od materijala koji zadovoljavaju
karakteristike toplotne i akustithe neprovodljivosti u cilju ostvarivanja Sto veceg
komfora stanovanja.

Fasadne obloge takode treba da zadovoljavaju uslove toplotne odrzivosti i
energetske efikasnosti upotrebom adekvatnih izolacionih materijala i zavrsnih
slojeva. Predvideti primenu kamena na fasadnim zidovima ,dok manji dio fasadnih
zidova moZze biti obraden fasadnim premazom u boji.

Fasadne otvore projektovati od materijala koji treba da bude savremeni,
kvalitetni i laki za odrzavanje.

Sanitarnu galanteriju, namjestaj i svu opremu za funkcionisanje prostora i
opremanje i uredenje enterijera hotela planirati u skladu sa savremenim trendovima,
za ovu vrstu objekta.

Budva , januar . 2019.

INVESTITOR



TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE HOTELA SA 4 * Po+S+P+1 i
DEPADANS HOTELA S+P+1 — FAZNA GRADNIJA

INVESTITOR:
MKRTCHYAN ARMEN, MKRTCHYAN KAREN I MKRTCHYAN GAGIK

Uvod

Idejno rjeSenje je izradeno na osnovu urbanisticko - tehnickih uslova, vaze¢ih Zakona,

tehnickih propisa i normativa za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

Polazne osnove za izradu idejnog rjesenja:

eUrbanisticko tehnic¢ki uslovi broj 06-061-1051/3 izdati od strane Sekretarijata za prostorno
planiranje 1 odrzivi razvoj Opstine Budva od 18.10.2018. godine.

eProjektni zadatak investitora od januara 2019 godine.

Lokacija

Urbanisticko-tehnickim uslovima predvidena je gradnja 4 stambeno-turisti¢ka objekta na Cetiri
urb. parcele i to UP 63, 64, 65, 66, dok je tekstualnim dijelom LSL-a ,,Lapci¢i* ostavljena moguénost
izgradnje hotela.. Investitor se odlucio za faznu izgradnju hotela sa 4* -I faza 1 depadansa hotela - II
faza objedinjavajuci ove Cetiri urb. parcele i pripadaju¢e parametre za gradenje objekata.

UP 63, 64, 65, 66 na kojima ¢e se fazno graditi objekti se sastoje od k.p 1960/7, 1960/8,
1965/17, 1965/18, 1965/19 1 k.p. 1969/27 KO Maine ukupne povrsine 5565m2 koja se nalazi u blizini
magistralnog puta Budva — Cetinje.

Predmetna lokacija nema postojecu pristupnu saobracajnicu. U djelu naselja je planirana izrada
saobracajnica po projektu i predvidena su dva prilaza na sjevernoj stani i juznoj strani urb. parcela.
Novoprojektovani objekti su prilagodeni visinskim kotama projektovanih saobracajnica.

Prvom fazom je predvidena izgradnja hotela sa 4* spratnosti Po+S+P+1 sa ukupno 46 hotelskih
smestajnih jedinica i ostalim prate¢im sadrzajima. Objekat hotela je koncipiran u dva volumena vezana
pasarelom pod pergolom. Isto¢ni dio hotela sadrzi ulaz, recepciju, hol, kuhinju i jedan broj soba, dok je
drugi dio namijenjen uglavnom smjestajnim jedinicama i wellnesu, smjestenom u suterenu objekta. Uz
hotel sa isto¢ne strane je predvidena i izgradnja dva bazena sa prate¢im prostorom od kojih je jedan

veliki, dok je drugi predviden kao djeciji. Uz bazen su formirani platoi za sun€anje, sa pergolama i



zelenilom, dok se djelovi parcele u nagibu prema saobracajnici formiraju u »zelene« terase dostupne
gostima.

Planirani objekat hotela je postavljen sa primarnom orijentacijom istok -zapad u centralnom
dijelu urb. parcela kako bi se obezbijedio pogled ka moru 1 okolnom pejzazu prednjim dijelom objekta.

Parkiranje je obezbijedeno u podrumu objekta-garazi sa 35 parking mjesta, dok je 15 parking
mjesta predvideno u okviru parcele na sjevernoj strani uz planiranu saobracajnicu.

Glavni ulaz u objekat hotela je predviden ka koti prizemlja +540.00m aps. nad. visine gde je i
predviden kolski prilaz objektu. Ulaz je dovoljno Sirok i komotan, da hotelu mogu pri¢i automobili,
kao 1 autobusi za prevoz gostiju.

Ulaz na nivo garaze je predviden sa planirane saobracajnice na kotu +530.00 m aps. nad.
visine. Tehnicki ulaz i pristup vozila dostave kao i ulaz za osoblje je predviden pomocu rampe na nivo
podruma na koti +533.00 m aps. nad. visine sa planirane saobracajnice. U tehnickoj etazi predvideni su
svi sadrzaji neophodni za funkcionisanje hotela sa 4*.

Drugom fazom je predvidena izgradnja depandansa hotela sa 4* spratnosti S+P+1 koji ¢e
sadrzati ukupno 9 apartmanskih jedinica sa terasama . Objekat depandansa je rotiran u odnosu na osu
hotela za 32 stepena zbog konfiguracije terena. Veza izmedu hotela i depadansa predvidena je stazom
sa pergolom. Svojom orijentacijom apartmanima depadansa obezbijeden je pogled na more i okolni
pejzaz.

Glavni ulaz u objekat depandansa hotela je na nivou prizemlja na koti +539.00 m aps. nad.
visine sa trotoara koji je povezan sa glavnim ulazom u objekat hotela.

Ovim projektom predvideno je wuredenje dvoriSta, nivelacija terena 1 ozelenjavanje
mediteranskim biljem.

Za potrebe projekta uraden je Elaborat parcelacije po planskom dokumentu LSL ,, Lapci¢i® za
urbanisticke parcele na koje se odnosi projekat. Parcelacija je sprovedena, dok su u projekat dodati
novi listovi nepokretnosti za katastarske parcele koje formiraju urbanisticke parcele kao i crtez

parcelacije.

Prikaz povrSina planiranih projektom:

Urbanisticki parametri za UP 63, 64, 65, 66 LSL -a Lap¢i¢i koju ¢ine k.p 1960/7, 1960/8, 1965/17, 1965/18, 1965/19 i k.p.
1969/27 KO Maine , Opstina Budva su:

Povr$ina Povrsina pod objektima BRGP Dozvoljena spratnost
urbanisticke par. | /Indeks zauzetosti =0..20/ | /Indeks izgrad. =0.60/
po DUP-u za UP 63 1398 m2 280m?2 839m?2 S+P+1
po DUP-u za UP 64 1086 m2 217m?2 652 m2 S+P+1
po DUP-u za UP 65 1495 m2 299m?2 897 m2 S+P+1
po DUP-u za UP 66 1586 m2 317m2 952m?2 S+P+1



po projektu za hotel 4*- I faza 849.20m2 2536.98 m2 2Po+S+P+1

DRGSR 263.60m2 790.80m2 S+P+1

Obracun gradevinske bruto povrSine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema
Pravilniku o nacinu obraCuna povrSine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Objekat hotel sa 4 * -fazal:

Etaza Poslovni prostor Tehnicki prostor
Podrum-garaza / 840.24 m?
Podrum / 647.12 m?
Suteren 838.58 m? -
Prizemlje 849.20 m? -
01.sprat 849.20 m? -
Ukupno 2536.98m? 1487.36 m?

Objekat depandansa hotela sa 4 * -faza Il :

Etaza Poslovni prostor Tehnicki prostor
Suteren 263.60 m? -
Prizemlje 263.60 m? -
01.sprat 263.80 m? -
Ukupno 790.80 m?

Ukupna BRGP za objekte iznosi 3327.78 m>.

Ukupna bruto povrsina poslovnog i nestambenog dijela objekta iznosi 4815.14 m>.

Funkcija



Objekat hotela sa 4* - faza [

Ovim projektom je predvidena izgradnja slobodnostojeCeg objekta hotela sa 4* spratnosti
2Po+S+P+1. Objekat je izduzenog pravougaonog oblika, formiran u dvije volumenske cjeline. Objekat
sadrzi 46 hotelskih smestajnih soba predvidenih za dvije osobe opremljene da zadovolje standard sobe
sa 4%,

Prilaz za osobe sa smanjenom pokretljivoS¢u je mogué na glavnom ulazu u prizemlju objekta
kao 1 kroz garazu pomocu lifta koji svojim dimenzijama zadovoljava kori§¢enje takvim licima.

Garaza, podrum, suteren, prizemlje i prvi sprat su povezani stepeniStem sa liftom kao glavnom
vertikalnom komunikacijom. Garazni prostor se nalazi u podrumu objekta i pristupa mu se sa planirane
saobracajnice. Garaza je potpuno ukopana u teren, i1 iznad nje je ozelenjeni prostor .

Podrum hotela je predviden kao tehnicka etaza i namjenjen je za magacine, ostave, ekonomski
ulaz, sa muSkim i zenskim sanitarnim ¢vorom kao i garderobama. Podrum jo§ sadrzi tehnicku
prostoriju namjenjenu za smjestaj tehnike bazena, termotehnickih uredaja i sl. Prilaz podrumu je
predviden kao tehnicki ulaz za dostavu robe 1 ulaz osoblja hotela.

Suteren hotela sadrzi restoransku kuhinju, dio za welnes 1 spa sa zatvorenim bazenom i
saunama. Suteren sadrzi jo§ 8 smeStajnih jedinica — soba sa kupatilom kao i komunikaciju — stepeniste
sa liftom 1 ofisom. Smjestajne jedinice na ovoj etazi imaju izlaz na uredeni dio terena, sa pergolom sa
zelenilom.

Prizemlje hotela sadrzi glavni ulaz u objekat sa recepcijom i1 prostorom za sedenje uz recepciju,
restoranski dio sa Sankom i ofisom. Uz recepciju se nalaze muski i Zenski toaleti sa predprostorom kao
1 toalet za osobe sa smanjenom pokretljivos¢u. Dio prizemlja je namjenjen za 12 smjestajnih soba sa
kupatilom kao 1 komunikaciju. U prizemlju su predvidene sobe za lica sa smanjenom pokretljivoscu,
prema vazecem pravilniku.

Sprat hotela sadrzi 26 hotelskih soba sa kupatilima, komunikaciju — hodnik, stepeniSte sa
liftom 1 ofis za dostavu hrane-room service. Krov objekta je dijelom kosi, dok je dok je preostali dio
reSen kao ravan krov.

Sve hotelske sobe kojih je ukupno 46 su povrSine 25.50 m2 i sastoje se od ulaznog dijela sa
garderoberom, kupatila povr§ine 4.55m2 i sobe sa francuskim leZajem opremljene su kako bi

zadovoljio standard 4*.

Podrum (garaza) - neto povrsine 798.80m2 - je predvidena za parkiranje 35 automobila.
Podrum - neto povrsine 571.79m2 namjenjen kao tehnicka etaza hotela

Suteren - neto povrSine 749.15 m je namjenjen za dio smeStajnih jedinica, restoransku



kuhinju, spa i welnes sa zatvorenim bazenom .

Prizemlje - neto povrSine 763.17 m2 je predvideno za glavni ulaz u hotel sa recepcijom ,
restoranski dio, sanitarne ¢vorove kao i smestajne jedinice - sobe.

Sprat - neto povrSine 738.33m2 je predviden za hotelske smeStajne jedinice sobe.

Ukupna neto povrsina hotela sa 4* iznosi 3621.24 m2

Objekat depadansa hotela sa 4 * - Faza II

Depadans hotela sa 4* je spratnosti S+P+1 1 predviden je drugoj fazi gradjenja.

Suteren je dijelom ukopana etaza i sadrzi 3 apartmanske jedinice Al, A2, A3 koje se ponavljaju na
etazi prizemlja i sprata §to ukupno ¢ini 9 apartmanskih jedinica. Jednosobni apartmani Al, A4, A7 je
povrsine 63.51m2 1 sastoje se od dnevnog boravka sa kuhinjom i trpezarijom, jednom spavacom
sobom kupatilom i natkrivenom terasom. Jednosobni apartmani A2, A5, A8 je povrSine 60.60m2 i
sastoje se od dnevnog boravka sa kuhinjom i trpezarijom, jednom spava¢om sobom kupatilom i
natkrivenom terasom. Jednosobni apartmani A3, A6, A9 je povrSine 63.51m2 i sastoje se takode od
dnevnog boravka sa kuhinjom i trpezarijom, jednom spavac¢om sobom kupatilom i natkrivenom
terasom. Glavni ulaz je predviden na koti prizemlja, dok su etaze povezane stepeniStem i liftom.
Objekat sadrzi 1 ofis prostor za dostavu hrane, iz hotela u depadans.

Krov objekat depandansa kotela je reSen kao kosi na vise voda .
Suteren depadansa - neto povrSine 222.58 m
Prizemlje depadansa - neto povrSine 222.58 m2 —

Sprat depadansa - neto povrSine 222.58m2 —

Ukupna neto povrsina depadansa hotela je 667.74 m2

Spoljasnja obrada

Fasadni zidovi objekta se obraduju sitno Stokovanim kamenim plo¢ama preko stiropora d=5cm
koje se ankeruju na konstrukciju objekta i dijelom demit fasada d=10cm sa zavrSnom obradom grubim

fasadnim premazom.

Otvori na fasadi su predvideni od aluminijumskih profila i zastakljeni su termopan staklom.

Boja i ton fasadne stolarije su po izboru projektanta. Otvori na objektu imaju kamene Sembrane, dok su



od kamena 1 profilisani horizontalni vijenci.

Dijelovi fasade koja zatvara restoran, spa centar i hol ima predvidenu staklenu fasadu koja
omogucava atraktivne vizure prema moru.

Ograde na terasama objekta su od metalnih profila, sa stilizovanim ornamentima, ankerovani u
pod ili parapet ograde.

Potporni zidovi na denivelacijama terena i djelovima iza kojih su formirane podrumske etaze se
oblazu kamenom. Kamen za oblaganje je iz lokalnih majdana, tipa bunja.

Krov objekta je predviden djelimi¢no kao kosi dvovodan krov prevkriven keramickim crepom u
nagibu od 21, a djelimi¢no ravan.

Ograde na otvorenom stepeniStu kao i na denivelacijama u okviru parcele su od metalnih
profila visine su 110cm.

Parcela se dodatno ozelenjava mediteranskim rastinjem uz zadrZavanje postojeceg u §to vecoj

mjeri.

Sastavila,

Z. Krapovi¢, dipl.ing.arh.
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NAMJENA &
PROSTORIJE POD ZID POVRSINA| OBIM
| PopruM
S STEPENISTE keramika | disperzija 21,74m2| 19,35m'
L|vuFT jupol 3,32m?[  7,30m’
1 |PRIUEM ROBE keramika jupol 47,22m2| 27.65m'
2 | KANCELARIJA keramika jupol 23,20m2| 20.20m'
3 [ANCELARIIA keramika jupol 31,75m2| 22,75m'
4 |HopbNIK keramika jupol 9,90m2| 16,20m’
5 |Muski ToALET keramika | keramika 6,90m2| 10,70m’
6 | GARDEROBA keramika | keramika 6,70m?| 10,60m’
7 |ZENSKI TOALET | keramika | keramika 6.90m?| 10,70m’
8| cArDEROBA keramika | keramika 6,70m?| 10,60m’
9 TRPEZARIJA keramika jupol 23,50m?| 20,40m'
| O KANCELARIJA keramika | jupol 16,45m?| 16,35m'
1 1| TEH. PROSTORWA|  keramika jupol 145,00m?| 57,65m’
1 2| HoDpNIK keramika jupol 75,35m2| 70,64m’
1 3 MAGACIN keramika jupol 16,25m2| 16,25m'
14| oFis keramika jupol 11,72m2| 16,24m'
1 5| VESERAJ keramika jupol 24,27m?| 20,80m'
1 G| MAGACIN keramika jupol 15,83m?| 18,30m'
1 7|MAGACIN keramika jupol 15,47m2| 18,08m'
1 8| MAGACIN keramika jupol 16,23m2| 18,40m'
1 9| MAGACIN keramika jupol 15,72m2| 18,26m'
D O] MAGACIN keramika jupol 15,47m2| 18,08m’
2 1| STEPENISTE keramika jupol 16,20m2| 18,30m'
NETO POVRSINA 571,79 m?
[BreP ETAZE
1 | POSLOVNI PROSTOR 647,12m2
2| POKRIVENI PROSTOR /
3 OTKRIVENI PROSTOR /
|BRGP ETAZE UKUPNO 647,12 m?

Projektant: gsgfg}\(/go@ma Investitor: MKRTCHYAN ARMEN
ATRIUM [ INZENJERING, MKRTCHYAN KAREN
BUDVA / | )| waish. MKRTCHYAN GAGIK

Objekat: Lokacija:

HOTEL SA 4*
Po+S+Pr+1 - FAZA |

Lapdi¢i, UP 63,64,65,66 LSL Lapdici

Glavni inzenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
OSNOVA PODRUMA 5 4

Datum izrade i MP:

04 .2019.

Datum revizije i MP:




|
! NAMJENA &
// | PROSTORIJE POD ZID POVRSINA| OBIM
// / |  suteren
! S STEPENISTE mermer | disperzija 21,75m?| 19,35m'
! L|uFr jupol 3,32m?|  7,30m’
|
T
i |
o L1 — 1 L i l | | 1 [HopNIk ison | disperzija 60,61m2| 67.00m'
H l E ! 1] 2 | STEPENISTE keramika | disperzija 16,68m2| 18.70m'
! a l : N 3|oFis keramika jupol 11,72m?| 16,25m'
! ",\ et | \\ 4 |KUHINJA keramika | keramika 115,85m2| 53,14m'
~ -
@ El E | J N | T 5|ostava keramika jupol 16,24m2| 16,25m’
I 0
! ; I 6 |uLAz u sPA keramika | disperzija 32,82m2| 25,55m'
| fiq | 7|PrepPROSTOR | Keramika | gisperziia 4.85m2| 10,00m
| -~ = - | 8 TOALET Z keramika | keramika 7.40m2| 11,85m'
. e N —
| J \\\ // H ”> \\\ | // 9 GARDEROBA Z keramika | keramika 9,91m?| 15,10m'
n Ll : b \ / — - -
I | | - TOALET M keramika | keramika 7,60m?| 12,25m'
L -7 -~ !._! ~ l ] _ == | = | 1 L LJ n 1 0 m m
// // // /i//k // | | 1 1 GARDEROBA M keramika | keramika 9,90m2| 15,10m'
/ = P
// ‘// / / | ‘/=T| | \\\\ /// 12 TUSEVI keramika | keramika 20,30m2| 18,55m'
J A B
:d ! . . . 4 | : / | \ / 7 13ZATVORENI BAZEN| stakl. ker. | stakl. ker. 70,00m?| 39,50m'
s = , Seaa
i +536.50 i TAERGSIOROKO | mermer | P23 98,50m2| 55,40m'
| -3.50 | i 1 5| RUSKA BANJA keramika | keramika 20,60m2| 18,75m'
I l I l I l I l l l l I I l I l I l | +536.50 | 8 HOTELSKIH JEDINICA 16 RIMSKO KUPATILQ keramika | keramika 20,60m?| 18,75m’
| - FINSKA SAUNA ki ik: d '
! ] ! b i | : [ I i | I I ] [ 1 [ I [ 81 SOBA SAKUP. keramika | keramika 22,50m?| 29,50m’
) ) | \ | | itison/ disperzija/ )
! /// \\\ | /// \\\ //' \\ // // S 2] 50BA SA KUP. keramika | keramika 22,50m?| 29,50m
1 . T . . T . itison/ di ija/
(||| — — D" |Gl el R Tclfo" D" Sqsomsrnor | o | | zasoms] 2050m
1 | T . = - n SHsosnsaror | e a0 o T o
— L . | ftison/ disperzijal
- _ SOBA SA KUP. ; p 22,50m?| 29,50m’
— = - O | O O || O [ O - ot e
T — | — — T — S 7 soBA SAKUP. keramika | keramika 22,50m2| 29,50m'
-I.I -I.I : itison/ disperzija/ }
B j | [ j [ j [ j j S g soBA saKuP. keramika | keramika 22,50m?| 29,50m
BAZEN P=66.00m2 [Ij UL — & TR == = - NETO POVRSINA 749,15m?
+537.00 / \ / AN \ / AN \ AN /
- ~ i \ / \ / \ / \ \,
-3.00 = = : il il mil |
\ ! / \ / \ \ \
= s AN ™1 HF ] B
1 ’
iz ] I I i T I I T R E— ;[ —n—— [F— ———— _ =
/ )Gé/ : [BreP ETAZE
RAVAN ZELENI KROV GARAZE +537.00 1 | PosLovNI PROSTOR 838,58 m?
- 2 POKRIVENI PROSTOR /
/{,(/ / 3| otkrivENI PROSTOR /
| LA ~
/ l ! |BRGP ETAZE UKUPNO 838,58 m?
/ % i +535.00
- - RAVAN ZELENI KROV GARAZE

-

‘ |
ﬁg 77 / //// | 7 ?533.00
! Projektant: Investitor:
; | ATRIUM /|_> DRUSTVO 28 . MKRTCHYAN ARMEN
Z | . MKRTCHYAN KAREN
(452800 - BUDVA /' | )| e, MKRTCHYAN GAGIK
v |7 p——
“’4 F— | Objekat: Lokacija:
| HOTEL SA 4* .. .
| Po+S+Pr+1 - FAZA | Lapcic¢i, UP 63,64,65,66 LSL Lapcici
| | Glavni inzenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
| Z.KRAPOVIC d.i.a. IDEJNO RJESENJE
H | Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera
| 530.10 | Z.KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:100
i | Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
I OSNOVA SUTERENA 5 5
! | Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
| | 04 .2019.
| |
| — | 531.15
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540.00

540.00 onaedct | POD | ZID  [POVRSINA| OBIM
[ PRIZEMULIE

} S STEPENISTE mermer | disperzija 21,75m2[ 19,35m'
GLAVNI ULAZ L|uFr jupol 3,32m?|  7,30m'
-~ ‘ P| PAsARELA kamen 9,10m2| 16,70m'
Y A el e 7]@ — — /7 ——— —— —" e | —— I — - ————— e ——— — — — ——————— I D N e I e 1 VJETROBRAN mermer disperzija 8,30m?| 11.75m'
y u - ;u [‘j W w [‘j 1 ‘ B D ‘ E] 2 |HOL IRECEPCWA | mermer | disperzija 78,51mz| 44,30m'
B = ‘ = = ‘ - ‘ D [j ‘ D L 2 :Ez;ORAN mermer disperzi]:a 271,55m? 74,85m:
fh iy STors o s P I
+54000 I } // ‘ ‘\ \/ } // ‘ ‘\ \/ ‘ @ l:j ‘ D ‘=‘ 6 PREDPROSTOR mermer disperzija 4,95m? 9,05m'
é | l:‘j [‘j ‘ @ D ‘ B ‘ 54000 7 TOALETIV keramika | keramika 5.65m2| 9,60m'
V L L L | 8 TOALET Z keramika | keramika 7.25m2| 11,65m'
L 4 @ 9 TOALET M keramika keramika 7,25m?| 11,65m'
1 H oH L B @ i @ ‘ @ - S E] E] ] B — 7@ - D Dﬁ D 777 7 #] 1 — 1 — 1 1 Of HopNIK itison disperzija 40,09m?| 48,15m'
= . L - — L — - S sosasakup. | Mson | disperziia/ 22.50m?| 29,50m'
é \\\ @ \ @ :@ / \ @ g[ @ ,// | @ !(tirgmka CI’<'eram|[<la/
; o o \ . o \ _— 5 O O | D e g coow, st
/ / \ / \ ‘| keramika | keramika ,50m? ,50m’
"’ : ﬂ/ : i : \h ﬁ/ ] i i \h - P7@@@@@@ D l:j ‘ ‘ S_’]%I SOBA SA KUP. ;{;Srgrl%nika Z(':Paenrqzlﬂgj 22.50m2| 29,50m'
514 513 | W 513 soomsnror | L, [T s3] ot
+540.00 =12 9 | 510 / ff‘o%ooo ! ~ | | N S 14 soBASAKUP| yeromik ip:%d/ 22,50m?| 29 50m
315 316 ‘-0.00 S17 STg1zHomeLskieDNCA ST _ \ \ g}g s ':{:{%E{“ka EE@% 2 B
. : ; : | '. 0 . : | ! . | i ‘ ‘ ‘= SOBASAKUP.| eramika | Iceramik 22.50m2| 29,50’
\ '1\\ J ﬁ\\ / I_DJ 1 R E D l:j D S17] sosasakup.| o TEE%E/ 22,50m?| 29,50m'
N N L/ N 7/ \ itison/ disperzija/
) = ] R ‘ AL T g[ AL J;| \\\l B ‘ ‘ ‘ 218 SOBA SA KUP. ﬁ?;:r?ika ;z;i?ziﬁg/ 22,50m?[ 29,50m'
@ '@ )" /' G ) \\\ :‘[ | A \\@ 19 SOBASAKUP.| |cramika | keramik 22,50m?| 29,50m’
———— S | I o .- S 1 U I . [ = il [EjL B Fjl gl [s2weer e R o] s
] O [ O O [ O o | | | r6.17 e
y - o i 1 el & e 1
: | NN HN _BRT Ceg og g N | |
- — — — — — \
\\ Al N =L | __[7] 10 [ ] [ =
— W \//\\/l\ //\/\{\ D |L|§|~ :
N Hn =15 .. - L= | N | Fror et
S I e s VI N N HE N L . aaollll [JLT 2 O D0 B L) Ao
7777 | I | R | R 2 | POKRIVENI PROSTOR- PASARELA POD PERGOLOM 9,10m?
| 539.00 3| otkrivENI PROSTOR /
‘ 533.00 |BRGP ETAZE UKUPNO 849,20m?
q .
i PN |
! -, +537.00
ULAZ /|ZA OSOBLJE TEHNICKI UL %
- d RS
| 535
7 : +533.00
|
\
’ & XY N
L g , e, %% / P oz ™" MKRTCHYAN ARMEN
o ULAZ GARAZA 7, | ///' ATRIUM )|l | KRTCHYAN KAREN
B 5 A +532.00 o
22 & o BUDVA / | )| s, MKRTCHYAN GAGIK
‘/ s“«(l’/, / Objekat: i Lokacija:
;,75‘(- | S PorGibret < FAZA Lapciéi, UP 63,64,65,66 LSL Lapéidi
'4»:) ¥ Glavni inzenjer: Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:
///’ Z.KRAPOVIC d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Z.KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
OSNOVA PRIZEMLJA 5 6
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
04 .2019.
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BUDVA / | )

TRGOVINU D.O.O.

NAMJENA &
PROSTORIJE POD ZID [POVRSINA| OBIM
| sPraT
S STEPENISTE mermer | disperzija 21,75m?| 19,35m'
L|vuFr jupol 3,32m2|  7,30m'
P| pasaRELA kamen 9,10m| 17,70m'
1 [Hoonik ifison | disperzija 67,37m?| 66,90m
2 |oFis keramika | jupol 11,70m| 16,24m’
3 | Hopnik itison | disperzija 40,00m?| 48,15m
S21|sosasakup.| [son. | disperzial 22,50m2| 29,50m'
S22|sosasakup.| wson. | disperziall o) foe| 20,50m
S23|sosasakup.| peon | dseerziall o) some| 29,50
S24|sosasakup.| [Son | dsperzill o) Some| 20,50
S25|soBasakup.| [ 1 disperzial o) Some| 20,50m
S26|sosasakup.| pson | dsperziall o) some| 29 50m
S27|sosasakup.| ion. | dseerziall o) some| 20,50m
S28|sosasakup.| [son. 1 disperziall o) S| 20,50m
S29|sosasakup. | (som. | dseerziall ) some| 29,50m
S30|soBasakup.| [l | disperziall ) some| 20,50m
S31|soBasakup.| peon | dsperziall o) some| 20,50m
S32|soBasakup.| \son | disperzial 22,50m?| 29,50m'
S33[sosasakup.| o, | diseerziall ) some| 20,50m
— S34 |soBasakup.| peon | disperziall o) come| 20,50m
S35|sosasakup.| json, | disperzial 22,50m?|  29,50m'
S36 [sosasakup.| wson. | disperziall ) some| 29 50m
S37 |soBasakup.| \son. | disperziall s, some| 29,50m
S38 [soononror | (oot | sasom] zosom
S30[50mm P | (oot | S | ansom] zosom
SAQ[somonkup |ty | SPT 1 come] z50m
SA1[somonur | oty | SPT s come] z50m
SA[somonur | oty | ST come] z550m
S S43|s0BASAKUP.| oo ia | oramita | 2250m| 2050m
S44|sopasakup.| o I dsperziall ) come| 29,50m
SAB[somonkur | 1t [T o] s50m
NETO POVRSINA 738,33 m?
— — — —||srePETAZE

1| PosLovni PRoSTOR 840,10m
2 | PokrIVENI PROSTOR 9,10 m?

3 OTKRIVENI PROSTOR /
[BRGP ETAZE UKUPNO 849,20m*

projextent ooz [ ™ MKRTCHYAN ARMEN
ATRIUM ] ) INZENJERING, MKRTCHYAN KAREN
MARKETING |

MKRTCHYAN GAGIK

Objekat:
HOTEL SA 4*
Po+S+Pr+1 - FAZA |

Lokacija:

Lapci¢i, UP 63,64,65,66 LSL Lapdici

Glavni inzenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
OSNOVA SPRATA 5 7

Datum izrade i MP:

04 .2019.

Datum revizije i MP:
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Projektant: Investitor:
ATRIUM /I—) gggfgggozvf;\m MKRTCHYAN ARMEN
KONSALTING, MKRTCHYAN KAREN
BUDVA / | )| s, MKRTCHYAN GAGIK
Objekat: Lokacija:
HOTEL SA 4* v “ios
Po+S+Pr+1 - FAZA | Lapci¢i, UP 63,64,65,66 LSL Lapcici
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Z.KRAPOVIC d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera
Z.KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: PriIongNOVA KROVNE broj priloga | broj strane
KONSTRUKCIJE 5 8
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
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Projektant:

ATRIUM )
BUDVA / | )

DRUSTVO ZA

PROJEKTOVANJE,

INZENJERING,
KONSALTING,
MARKETING |
TRGOVINU D.O.O.

Investitor:

MKRTCHYAN ARMEN

MKRTCHYAN KAREN
MKRTCHYAN GAGIK

Objekat:
HOTEL SA 4*
Po+S+Pr+1 - FAZA |

Lokacija:

Lapcici, UP 63,64,65,66 LSL Lapcici

Glavni inzenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
PETA FASADA 5 9

Datum izrade i MP:

04 .2019.

Datum revizije i MP:
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Glavni inzenjer:

Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:

| | sprat ( \ k
saobracajnica
=11 s . . |
rizemlje
540.00 H P J W 540.00 +540.00
|
A suteren
536.00 - -
granica UP E
podrum 4 2 |
T | — _
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Z.KRAPOVIC d.i.a.

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
PRESJEK 1-1 5 10

Datum izrade i MP:

04 .2019.

Datum revizije i MP:
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! NAMJENA &

| PROSTORIJE POD ZID POVRSINA| OBIM

} SUTEREN

! S |sTEPENISTE mermer | disperzija 20,24m?| 18,29m'
L fuFT mermer jupol 332m2|  7,30m'
QlorFis mermer | disperzija 3,50m?|  7.50m'
H HODNIK mermer | disperzija 7,90m?( 11.90m’

APARTMAN A1
1 KUHINJA, DN.BORAVAK|

TRPEZARIJA keramika | disperzija 31,39m?| 27.80m'
2 |soBA itison disperzija 14,49m?| 16,19m’
3 KUPATILO keramika keramika 4,95m? 9,89m'
4 | TERASA keramika kpa,gggne 12,68m2| 17,69m'
NETO POVRSINA APARTMANA A1 63.51m?

APARTMAN A2

1 [KQHiINIA, DNBORAVAK  cramika | disperzija 28,51m2| 24.30m'
2 |soBa itison disperzija 13,92m?| 15,84m'
3|xupPaTiLO keramika | keramika 4,95m2|  9,89m'
4 |terasa keramika | ‘aio'® 13,22m?| 18,29m'
NETO POVRSINA APARTMANA A2 60.60m?
APARTMAN A3

1 [RmA DABORAVAK  cramika | disperzia 31,30me| 27.80m'
2 |soBa itison disperzija 14,49m?| 16,19m’
3 KUPATILO keramika keramika 4,95m? 9,89m'
4 |terasa keramika | ‘ooio'® 12,68m2| 17,69m'
NETO POVRSINA APARTMANA A3 63.51m?

NETO POVRSINA ETAZE 222.58m?
[BrGP ETAZE

1| posLovni ProsTOR 222.85m?
2| TErasA PoKRIVENA 40.75m?
3| TERASA OTVORENA

[BRGP ETAZE UKUPNO 263.60m? |
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I—I 3 KUPATILO keramika keramika 4,95m? 9,89m'
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P —! NETO POVRSINA APARTMANA A6 63.51m?2
terasa terasa
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P=15.29m2 |
_ 1 | POSLOVNI PROSTOR 222.85m?
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@ <> terasa LA | terasa
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P=15.29m2 |
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