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TEHNIČKI OPIS 

uz Idejno rješenje rekonstrukcije stambenog objekta (kuća u nizu) 

 
Investitor:  ŠURINA Mirko i ŠURINA Neda 
Lokacija :  k.o. Budva, k.p. 1735/1, objekat 4, Opština Budva, PPPNOP 
 
 
Lokacija: 
 

Novoprojektovani objekat se nalazi na k. p. br. 1735/1 KO Budva. Pomenuta 
urbaistička parcela je ukupne površine 14202,00m2, dok dio parcele na kome se nalazi 
pomenuti objekat broj 4 zauzima površinu od 198m2. Teren je ravan. Prilaz objektu je 
omogućen sa jugozapadne strane direktno sa pristupne saobraćajnice, dok se na 
sjeveroistočnoj strani nalazi izlaz na dvorište koje je zajedničko za sve objekte na 
pomenutoj parceli.   

Na pomenutoj lokaciji na kojoj se nalazi objekat broj 4 su od nekadašnjeg objekta 
koji se tu nalazio zadržani stari temelji, a objekat je srušen. 
 Planirana je rekonstrukcija objekta po uzoru na stari koji se nalazio na datoj 
parceli. Rekonstrukcija podrazumijeva potpunu rekonstrukciju rasporeda prostorija na 
svim etažama, što podrazumijeva prizemlje i sprat. Rekonstrukciju objekta treba 
sprovoditi u skladu sa obavezujućim uslovima iz odgovarajućih planskih dokumenata 
detaljne razrade. Kao što je navedeno u UT uslovima: „ Ako nije donešen odgovarajući 
urbanistički plan, moguće je na osnovu smjernica i pravila ovog plana rekonstruisati 
pojedinačne objekte na teritoriji cijelog obalnog područja, sve u skladu sa smjernicama i 
pravilima ovog Plana (izvod iz PPPNOP poglavlje 26.2 strana 237).“ 
 Budući da je u listu nepokretnosti broj 1048 za KO Budva, na katastarskoj parceli 
1735/1 upisano 6 stambenih zgrada, neplodno zemljište površine 11621m2 i dvorište 
površine 500m2, uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o 
nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, konstatovano je da je u listu 1048 za KO 
Budva na pomenutoj katastarskoj parceli upisan stambeni objekat površine 86m2 u 
susvojini Šurina Mirka i Šurina Nede (obim prava po ½ ). Izdata je građevinska dozvola 
za rekonstrukciju pomenutog objekta gdje se na mjestu starog gradi novi objekat u 
istom gabaritu. Osnova prizemlja je dimenzija 13,45x5,20m sa prilaznim parternim 
uredjenjem sa sjeveroistočne i jugozapadne strane, dok je osnova druge etaže dupleks 
stana 11,0x5,20m.  
 Kako je navedeno u UT uslovima: „Postojeća vlasnička parcela upisana u 
katastarskim knjigama i ucrtana u katastarskim planovima R=1:1000 je istovremeno 
lokacija/urbanistička parcela“. 
 Uslovi za rekonstrukciju pomenutog objekta su uzeti iz plana PPPNOP. 
   



   
 
Objekat – namjena, spratnost, sadržaji: 
 
Rekonstruisani objekat ima stambenu namjenu. Spratnost objekta je prizemlje i sprat. 
Etaža prizemlja i sprata su isprojektovani na način na koji je već projektom predviđen 
objekat koji se rekonstruiše. Kao što je navedeno u projektnom zadatku, na etaži 
prizemlja se nalazi pristupni hodnik gdje se nalazi vertikalna komunikacija koja vodi na 
sprat, dnevni boravak, kuhinja sa trpezarijom, toalet i terasa, dok se na spratu nalaze 
dvije spavaće sobe sa balkonima i kupatilo. Ulaz u objekat je projektovan na 
jugoistočnoj strani. Kolski pristup lokaciji, kao i parkiranje vozila je obezbjeđeno u 
sklopu urbanističke parcele.  
- Prizemna etaža obuhvata neto površinu od 60.80m2, dok je bruto površina 75.80m2.   
- Etaža sprata obuhvata neto površinu od 46.37m2, dok je bruto površina 55.37m2. 
Ukupna neto površina objekta je 107.17m2, dok je ukupna bruto površina objekta 
131.17m2. 
 
Krov objekta: 

Krov objekta je projektovan kao kos sa nagibom od 34,4%.  

 
Spoljna obrada: 
 

- Krovni pokrivač: 
           Kosi krov prekriven Mediteran crijepom. 

- Fasada: 
Fasadni zidovi su od betona, dok je završna obrada Demit fasada. 

- Bravarija: 
Aluminijumska bravarija. 
 

Unutrašnja obrada: 
 

- Plafoni: 
Spušteni plafoni od monolitnog gips – kartona u kupatilima, toaletima; 

- Zidovi: 
U dnevnoj sobi, spavaćim sobama i trpezariji, kao i u hodniku zidovi su gletovani 
i bojeni. U kupatilima i kuhinji zidovi su obloženi keramikom. 

- Podovi: 
U dnevnoj sobi, spavaćim sobama i trpezariji obrada na podu je parket. U 
kupatilu, toaletu, kuhinji i hodniku je podna završna obrada od keramičkih 
pločica. 



 

OBRAČUN POVRŠINA: 

 

Naziv etaže NETO površina (m2) BRUTO površina (m2) 

 

Prizemlje 60.80 75.80 

Sprat 46.37 55.37 

 

UKUPNO 107.17 131.17 

 

 

 

 

 

Budva, 03.2019.                                                                Projektant: D. Antonijev, d. i. a. 

                                                                                           ________________________ 
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