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OBRAZAC 3 
 

   Androvic,  Marko,  Vaso    
 

(prezime, očevo ime i ime fizičkog lica) 

 

  Nika Andjusa 6, Petrovac, Budva    
(adresa) 

 

  069250084 
(broj telefona) 

 

(naziv i sjedište pravnog lica/privrednog društva/preduzetnika) 

 
 
 
 

SLUZBA GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE OPSTINA BUDVA 
 

(organ nadležan za postupanje) 

 
 

ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG 

ARHITEKTE 

(član 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ) 

 

Obraćam se zahtjevom za davanje saglasnosti na: 

1. idejno rješenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima; 
2. spoljni izgled privremenog objekta. 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 
Lokacija objekta  KP 702/2, K.O. Petrovac, Opstina Budva  

(broj katastarske parcele, katastarska opština, opština) 

 

                                        UP 7b, Blok 7, DUP “Petrovac Centar” 

(broj urbanističke parcele, planski dokument) 

 

Investitori  Nevenka Gregovic i Vaso Androvic  
 
 
 
 

   PRILOG:                 Idejno rješenje 
 

 
 
 
           Budva, Maj 2019 
  

(mjesto i datum) (podnosilac zahtjeva) 

Administrator
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Br. 05/04/2019

Bar, 25.04.2019.g.

RJESENJE O IMENOVANJU VODECEG PROJEKTANTA

Na osnovu Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata(Sl. List RCG br.51/08) i
Statuta preduzeca, donosim rjesenje o imenovanju Strahinjic Zeljka, dipl.ing.arh., za
vodeceg projektanta za izradu Idejnog rjesenja Turistickog objekta na dijelu UP 7b, 
KP 702/2, KO Petrovac, DUP "Petrovac Centar", Opstina Budva , Investitora  
Nevenke Gregovic i Vasa Androvica iz Petrovca.

D i r e k t o r,

Strahinjić Željko, dia

30000 BAR, Topolica II, H22                  tel. +38267251068                   e mail: archisoft@t-com.me



































































Objekat: TURISTICKI OBJEKAT                                                        
Lokacija:   UP 7b, KO Petrovac, KP 702/2,  Budva  

Investitori: Nevenka Gregovic i Vaso Androvic 
 
 

 

PROJEKTNI   ZADATAK 

 
Za izradu Idejnog rjesenja Stambeno poslovnog objekta sa apartmanskim stanovanjem  
 
 
UVOD 

 

Na zahtjev investitora na navedenoj lokaciji isprojektovati objekat spratnosti  
G-2+G-1+Pr+3. 
Projekat uraditi na osnovu 

- UT uslova br. 06-01-3016/4 od 16.06.2014. 
- Projektnog zadatka Investitora  
- Vazećim propisima za projektovanje i izgradnju 
- Vazećim propisima i standardima 

 
 

SADRAZAJ I FUNKCIJA 
 
Objekat isprojektovati kao Stambeno poslovni sa apartmanskim stanovanjem sa dvije 
podzemne i cetiri nadzemne etaze. U dvije podzemne etaze organizovati garazu sa 30 
parking mjesta. Prizemlje i spratovi imaju stambeno poslovnu namjenu. U prizemlju 
organizovati 4 poslovna prostora i 1 stambenu jedinicu. Na spratovima organizovati 
ukupno 22 stambene jedinice u dvije lamele i to na 1., 2. I 3. spratu po 7 stambenih 
jedinica, na prizemlju 1 stambena jedinica. Objekat projektovati kao cjelinu u 
funkcionalnom i oblikovnom smislu. 
Kolski prilaz objektu je sa postojeće kolsko pjesacke saobraćajnice sa sjeverozapadne 
strane u nivou prizemlja. Ulaz u satmbeni dio objekta je sa sjevroistocne strane. 
Objekat orjentisati prema moru, projektno rjesenje uskladiti sa postojecim sadrzajima i 
okruzenjem.  
 
 
KONSTRUKCIJA 
 
Projekat konstrukcije raditi prema UTU, geomehanickom elaboratu i vazecim propisima za 
IX seizmicku zonu po MCS skali. 
 
 
SPOLJNA OBRADA 
 
Projektom predvidjeti izradu zvucne i termicke izolacije objekta. Ugradjeni materijali 
moraju da budu u skladu sa vazecim propisima i normama koji se odnose na mehanicke, 
zvucne, termicke i protivpozarne osobine. 



 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
 
Unutrašnja obrada mora biti u skladu sa vazecim normama i propisima, svi primjenjeni 
materijali i oprema moraju da ispunjavaju postojece standarde koji se odnose na 
mehanicke, zvucne, protivpozarne osobine ugradjenih materijala. 
 
 
INSTALACIJE 
 
Projektom predvidjeti sve potrebne instalacije za ovakvu vrstu objekata-instalacije 
vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacije slabe i jake struje, te sisteme klimatizacije i 
ventilacije, sve u skladu sa vazecim normama i propisima. Instalacione prikljucjke uraditi 
prema izdatim uslovima nadleznih sluzbi. 
 
 
 

                                                                                               INVESTITORI 
                                                                                                 

                                                                                                Nevenka Gregovic 
 
 

     Vaso Androvic 



Objekat: TURISTICKI OBJEKAT  
Lokacija: UP 7b, KO Petrovac, KP 702/2, Budva  
Projektant: Zeljko Strahinjić ,d.i.a. 
 
 

TEHNIČKI OPIS 
 
 
Na predmetnoj lokaciji je dozvoljena izgradnja objekta po sledecim urbanisticko-tehnickim 
uslovima: 

- namjena objekta: turisticki objekat 
- dopunska namjena-viseporodicno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima, sa 

sadrzajima u funkciji turizma-viseporodicno stanovanje sa dijelatnostima usluge i 
trgovine u prizemlju objekta 

- povrsina dijela urbanisticke parcele UP 7b je P=607m2 
- spratnost objekta G-2+G-1+Pr+3 
- max BRGP objekta na dijelu urbanisticke parcele 2033m2 
- max BRGP pod objektom na dijelu urbanisticke parcele  509.88m2 
- min 1.1 parking mjesto po stambenoj jedinici odnosno na svakih 80m2 poslovnog 

prostora 
 

 
OPŠTI DIO   
 
Idejno rjesenje je projektovano na osnovu UT uslova br. 06-01-3016/4 od 16.06.2014., 
projektnog zadatka investitora, vazećih propisa za projektovanje i izgradnju, vazećih 
propisa i standarda. 
Turisticki objekat planiran je na dijelu urbanisticke parcele UP 7b, blok 7, koja je formirana 
od kat. parcele 702/2 KO Petrovac, Opstina Budva. 
 
ARHITEKTURA 
 
Lokacija parcele na kojoj se predvidja izgradnja objekta nalazi se u centru Petrovca pored 
Hotela „Palas“, na zavrstetku ulice Nika Andjusa. Po „DUP-u Petrovac Centar“ na toj 
lokaciji planirana je pjesacka zona-trg na koji je orjentisan projektovani objekat prednjom-
jugozapadnom stranom. Jugozapadna i sjeverozapadna strana objekta ima dobre vizure 
prema moru pa su svi stanovi orjentisani ka ovim pravcima. Prema sjeveroistoku su 
orjentisane spavace sobe stanova, a na nivou prizemlja sa ove strane se nalaze 2 ulaza u 
stambeni dio objekta. Prema jugoistoku objekat je maksimalno povucen prema granici 
parcele i na toj strani objekta nisu predvidjeni otvori na fasadi-prema hotelu „Palas“. 
Oblik parcele je relativno pravilan te omogucava jednostavan, pravougaon oblik planiranog 
objekta. Teren je u poduznom pravcu skoro ravan dok je po kracem poprecnom pravcu 
visinska razlika u odnosu na postojecu saobracajnicu u prosjeku 70cm. 
Denivelaciju izmedju trga i pjesacke staze sa sjeveroistocne strane objekta na kojoj su 
nalaze 2 ulaza u stambeni dio objekta premostiti stepenicama planiranim sa platoa na 
sjeverozapadnoj strani objekta kao i rampom koja je projektovana u pasazu-prolazu kroz 
prizmelje objekta predvidjenog DUP-om-kao veza buduceg trga sa jugozapadne strane 
objekta i pjesacke staze na sjeveroistocnoj strani. 
  
Projektovani objekat, spratnosti G-2, G-1, Pr+3, ima 4 nadzemne i 2 podzemne etaze. 
Osnova objekta je dimenzija 41.39x10.67m, BRGP=2032.98m2..  



Kolski prilaz objektu je sa pristupne saobracajnice, u nivou saobracajnice na koti 10.10nm, 
do auto lifta kojim se silazi do garaze koja je organizovana na 2 podzemna nivoa sa 
maksimalnim kapacitetom od 30 parking mjesta. 
U prizemlju je projektovan poslovni prostor-4 lokala-na nivou trga, na koti 10.35nm, kao i 
1 stambena jedinica na koti 11.05nm. 
Ulaz u stambeni dio objekta je na nivou prizemlja, sa pjesacke staze na sjeveroistocnoj 
strani objekta, na koti 11.05nm-predvidjena su 2 ulaza, po jedan za svaku lamelu. Objekat 
je diletiran po duzini i se sastoji iz 2 nezavisne lamele. Svaka lamela ima vertikalnu 
komunikaciju-stepeniste i lift sa zajednickim hodnikom. U lameli A proejktovana se 4 stana 
po spratu i to 3xjednosobni i 1x dvosobni. U lameli B u prizemlju je projektovan 1 
jednosobni stan za lica sa hendikepom. Na 1. spratu projektovana su 3 stana-  
1xjednosobni, 1xjednoiposobni za lica sa hendikepom i 1xdvosobni. Na 2. i 3.spratu 
projektovana su po 3 stana i to 1xjednosobni i 2xdvosobni. 
Ukupno je projektovano 22 stambene jedinice i 4 lokala. 2 stambene jedinice su 
predvidjene za koriscenje od starne lica sa invaliditetom u skladu sa Zakonom o uredjenju 
prostora i izgradnji objekata. 
Pored poslovnog prostora u prizemlju i stanovi su predvidjeni za rentiranje. 
 
Objekat ima jednostavnu pravougaonu osnovu dimenzija 41.39x10.67m, svedene je 
arhitektonske forme i materijalizacije. 
Prilaz objektu je sa pristupne kolske saobracajnice. Trg i plato oko objekta izdignuti su u 
odnosu na prilaznu saobracajnicu. 
Na dvije podzemne etaze organizovana je garaza. Gabariti podezemnih etaza prate 
dimenzije prizemlja osim prema sjevernoistocnoj i jugozapadnoj strani gdje se spoljni zid 
garaze pomjera do granice katastarske parcele u cilju postizanja neophodnih uslova za 
funkcionalno parkiranje i manipulaciju vozilima u garazi. Garazi se pristupa sa postojece 
kolske saobracajnice na nivou prizemlja, na koti 10.10nm, pomocu autolifta. 
Na nivou garaze -1, na koti 7.35nm, spratna visina je 3.0m, dok je na nivou garaze -2, na 
koti 3.35nm, spratna visina 3.9m radi organizovanja nezavisnog parkiranja („pit“ sistem) 
sa ciljem postizanja potrebnog broja od 30 parking mjesta. Veza podzemnih etaza sa 
prizemljem ostvaruje se pomocu vertikalnih komunikacija sa stepenistem i liftom, za svaku 
lamelu po jedna. 
U prizemlju su projektovane dvije cjeline. Na koti 10.35nm su poslovni prostori spratne 
visine 4.2m. Na koti 11.05nm je ulaz u stambeni dio objekta spratne visine 3.5m kao i stan 
br.1 namijenjen za lica sa hendikepom. 
Poslovni prostori su projektovani u nivou platoa-trga i prate orjentaciju cijelog objekta 
prema jugozapadu i sjeverozapadu. 
Na 3 spratne etaze, spratne visine 3.0m, projektovani su stanovi.  
Prema javnim povrsinama projektovani su konzolni prepusti-erkeri odnosno balkoni duzine 
1.2m, koji dominiraju fasadom objekta.  
Konzolno prepusteni erkeri odnosno balkoni vizeuelno i funkcionalno doprinose odvojenosti 
stanovanja po spratovima odnosno poslovanja u prizemlju. Pored toga imaju i zastitnu 
funkciju od sunca i atmosferalija. 
Horizontalna, konzolno prepustena ploca iznad 3.sprata vizuelno zavrsava objekat i stiti 
fasadne otvore stanova kao i balkone poslednjeg sprata.    
Poseban akcenat dat je balkonima, koji predstavljaju znacajan prostor za boravak u 
primorskim klimatskim uslovima. Kombinovanjem konzolnih prepusta-balkona, erkera- 
postize se odredjena dinamika na fasadama i usloznjava jednostavna pravougaona forma 
objekta.  
Sve stambene jedinice su orjentisana prema jugozapadu odnosno sjeverozapadu i imaju 
otvorene vizure prema moru.  



Krov objekta je ravan zeleni krov. 
Predvidjena je fasada od plemenitih maltera bojana svjetlim nijansama, sa pokrivanjem 
zidnih povrsina prizemlja stokovanim plocama od prirodnog kamena sa ciljem da se 
objekat ambijentalno poveze sa okruzenjem. 
Predvidjeno je i oblaganje, pravilno rezanim i fino obradjenim kamenim plocama, 
konzolnih erkera kao kontrast grubo stokovanim kamenim plocama kojim se oblazu zidovi 
prizemlja sve u cilju visoko kvalitetne zavrsne obrade objekta koju ova lokacija svakako 
zasluzuje. 
Balkonske ograde su od legiranog kovanog gvozdja, svedenog dizajna. 
Projektovani otvori na stanovima su balkonska klizna vrata vecih dimenzija u dnevnim 
boravcima odnosno „farncuski balkoni“ u spavacim sobama. Na taj nacin omuguceno je 
kvalitetno povezivane unutrasnjeg i spoljnjeg prostora kao i osuncanost i provjetravanje 
stambenih prostorija. Svi otvori na fasadi natkriveni su balkonskim prepustima ili erkerima 
na kojima je moguca jednostavna i diskretna ugradnja platnenih tendi svijetlih tonova, u 
ravni zida kao dopunska zastita od sunca. Predvidjena je ugradnja pokretnih roletni na 
svim fasadnim otvorima. 
Otvori na lokalima u prizemlju imaju velike zastakljene povrsine koje omogucavaju dobru 
povezanost enterijera sa planiranim okruzenjem-pjesackom zonom, potrebnu osuncanost 
unutrasnjeg prostora, dok istovremeno cine prizemlje objekta vizuelno „laksim“ i 
pristupacnijim za korisnike. Dobroj povezanosti sa okruzenjem doprinosi i projektovani 
pasaz-prolaz kroz objekat-kojim se povezuje pjesacki plato trg sa pjesackom stazom i na 
taj nacin se postize kontinuitet pjesacke komunikacije od ulice Nika Andjusa, preko platoa-
trga ispred objekta, zatim pjesacke staze koja sa zadnje strane objekta vodi do Hotela 
Palas i dalje se nastavlja na postojece komunikacije. 
 
 
REKAPITULACIJA BRUTO GRADJEVINSKE I NETO POVRSINE OBJEKTA 
 
Bruto gradjevinska povrsina  
-po etazama 
 
Garaza Nivo-1 P=558.97m2 
Garaza Nivo-2 P=558.97m2 
 
-ukupna bruto gradjevinska povrsina podzemnih etaza 
 BRGP=1117.94m2 
 
Prizemlje P=405.15m2 
1.Sprat P=542.61m2 
2.Sprat P=542.61m2 
3.Sprat P=542.61m2 
 
-ukupna bruto gradjevinska povrsina nadzemnih etaza 
 BRGP=2032.98m2 
 
Neto povrsina 
- po etazama 
 
Garaza Nivo-1 P=491.04m2 
Garaza Nivo-2 P=499.28m2 
 



-ukupna neto povrsina podzemnih etaza 
 Pneto=990.32m2 
 
Prizemlje P=318.07m2 
1.Sprat P=463.32m2 
2.Sprat P=462.94m2 
3.Sprat P=458.62m2 
 
-ukupna neto površina nadzemnih etaza  
Pneto=1702.95m2 
 
 
Zapremina objekta 
 
V=6585.12m3 
 
 
KONSTRUKCIJA 
 
Konstruktivni sklop glavnog objekta je kombinovani skeletno panelni, sa vertikalnim 
elementima-AB platnima debljine 20cm, horizontalnim elementima-AB gredama dimenzija 
20x50cm, i medjuspratnim monolitnim AB-pločama debljine 15cm. 
Stepenište je armiranobetonsko. Okno lifta je takodje od armiranog betona. 
Temeljnu konstrukciju čine AB temeljna ploca debljine 60cm sa kontragredama dimenzija 
20x60cm. 
Zidovi podruma su AB platna debljine 20cm.  
Krov je ravan, prohodan, od monolitne AB ploče debljine 15cm, koja je hidro i termički 
izolovana.  
 
 
SPOLJNA OBRADA 
 
Spoljni zidovi prizemlja i sprata su sendvič zidovi – giter blok, d=20 cm, zatim sloj 
termoizolacije zavrsno obradjen plemenitim malterom-demit fasada (u čijem produžetku se 
uvijek postavljaju elementi zatvaranja fasadnih otvora – prozori, vrata – radi sprečavanja 
pojave hladnih termičkih mostova.  
Iznad otvora u fasadnim zidovima od blok opeke predvidjeti horizontalne AB serklaze. 
Zavrsna obrada demit fasade plemenitim malterom. 
Na projektom odredjenim djelovima fasade, fasadne zidove obloziti stokovanim plocama 
od prirodnog kamena. 
Zidovi podruma su od armiranog betona, d=20cm, hidroizolovani, sa zastitom 
hidroizolacije-zidom od betonskih blokova d=10cm. Oko ukopanog dijela objekta uraditi 
drenazu. 
Svi otvori na fasadi su od aluminijumske bravarije sa termoprekidom, sa termo staklom. 
Svi prozori i vrata ugradjuju se sa Al roletnama. 
Otvori na stanovima imaju svjetlu visinu h=2.40m (od gotovog poda). 
Pregradama od aluminijumske standardne-kontiunirane fasade sa prozorskim otvorima, 
zatvoren je stepenisni prostor sa liftom i zajednickim hodnikom, od prizemlja do 3.sprata 
cime se obezbjedjuje osvijetljenost i provjetrenost prostora za vertikalnu komunikaciju. 
Otvori u lokalima u prizemlju imaju visinu h=3.95m (od gotovog poda). 



Na balkonima je predvidjena zaštitna ograda od legiranog kovanog gvozdja, jednostavno 
oblikovana. Balkoni se poplocavaju granitnim protivkliznim „gress“ eramickim plocicama I 
klase sa soklom po obodu. 
Ravan krov izvesti na način da se voda usmjerava prema fasadnim ravnima. Zavrsni sloj 
ravnog krova je zeleni krov minimalne debljine 40cm sa zastitnom, termickom, zvucnom i 
drenaznom funkcijom. Ravan krov hidroizolovati. Horizontalni i vertikalni oluci su od 
plastificiranog lima. 
 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
 
Podovi u stanovima, u dnevnim boravcima, spavacim sobama i predsobljima su od 
hrastovog parketa I klase, dok u kupatilima i kuhinjama predvidjeti keramicke plocice I 
klase. Zidove u kupatilima obloziti keramickim plocicama do plafona, u kuhinjama obloziti 
zidove do visine 1.6m. 
Podovi u poslovnom prostoru prizemlja su od granitne „gress“ keramike I klase tipa. 
Zidovi u stanovima i poslovnom prostoru u prizemlju se mašinski malterišu gips 
agregatima sa voñicama, i zavrsno obradjuju-gletuju i bojaju kvalitetnim disperzivnim 
odnosno akrilnim bojama. 
Plafoni se izvode u glatkoj oplati te se ne malterisu. U mokrim cvorovima se predvidjaju 
spusteni plafoni od gipskartonskih vlagootpornih ploca, koje se gletuju i bojaju 
vlagootpornim premazima. 
Ulaze u objekat, zajednicke hodnike, stepenista poplocati kamenim plocama d=2cm 
odnosno d-3cm. Svi podovi su sa odgovarajucim soklama. 
Trotoare oko objekta, pasaz, poplocati protivkliznim stokovanim  kamenim plocama. 
U podovim  stambenog dijela ugraditi zvucnu izolaciju, a u podu prizemlja zvucnu i 
termicku izolaciju. Hidroizolacija se postavlja u sve prostorije sa 'tekućom vodom' – 
kuhinje, mokri čvorovi. 
Podna ploca podruma/garaze se hidroizoluje kao i AB zidovi podruma/garaze. 
Pregradni zidovi su od pregradnog giter bloka, debljine 10cm odnosno 12cm, kao i od gips 
kartona d=10cm odnosno 12.5cm. Predvidjeti horizontalne AB serklaze iznad otvora u 
pregradnim zidovima od blok opeke kao i vertikalne AB serklaze na mjestima ukrstanja. 
Vrata u stanovima kao i u prodajnom prostoru su duplosperovana, furnirana i bajcovana, 
sa stokovima i zavrsnim lajsnama od masiva. Okov je kvalitetan i prilagodjen namjeni. 
 
 
INSTALACIJE 
 
Projektom su predviñene sve potrebne instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija 
jake i slabe struje, masinskim instalacijama ventilacije i klimatizacije, u skladu sa važećim 
normama i propisima. 
 

Vodeci projektant: 
 Zeljko Strahinjić, dipl.ing.arh.  
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