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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:25.09.2019 14:36
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI   3946 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

ulica i kućni broj
Način korišćenja 

Osnov sticanja Površina m2 Prihod

527/3   6
40/18 23.05.2018 BLOKARICA Gradjevinska parcela 

DIOBA 182 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* KOVAČEVIĆ SNEŽANA
* Korišćenje 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

527/3 0 1 Gradjevinska
parcela 11.09.2019

Zabilježba neposredne izvršnosti notarskog zapisa  
UGOVORA O PRODAJI BR. UZZ 942/19 OD 30.08.2019.
GODINE NOTARA KNEŽEVIĆ DALIBORA IZ BUDVE ZAKLJUČEN
IZMEĐU KOVAČEVIĆ SNEŽANE KAO PRODAVCA I MASLOVAR
BOŽIDARA KAO KUPCA.

Datum i vrijeme štampe: 25.09.2019 14:36
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Objekat:  Turističko-apartmanski objekat - faza 2, G+P+2+Pk 
Lokacija: k.p. 527/3, KO Budva, dio UP 31, Blok 10,  DUP Rozino I, Budva 
Investitor: Božidar Maslovar 
Projekat: IDEJNO RJEŠENJE 
 
 

TEHNIČKI OPIS 
UZ IDEJNO RJEŠENJE FAZE 2 TURISTIČKO-APARTMANSKOG OBJEKTA 

 
 
Tehnička dokumentacija je radjena na osnovu projektnog zadatka investitora, dostavljenog geodetakog snimka, 
urbanističko-tehničkih usova broj 06-061-1600/2 izdatih 12.10.2017. godine i Uvjerenja broj 06-061-25/1 izdatog 
06.02.2018. godine od Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva. 
 
OPŠTE NAPOMENE 

Objekat na UP 31, Blok 10, DUP Rozino I, je planiran kao dvojni, podijeljen u dvije faze gradnje (svaka od polovina 
dvojknog objekta predstavlja zasebnu fazu gradnje). Predmet ove tehničke dokumentacije je faza 2 gradnje na parceli. 
UT uslovima, kao i DUP-om Rozino I pristup do UP 31 u bloku 10 definisan je sa dvije saobraćajnice, jedna sa sjeverne i 
druga sa južne strane. Saobraćajnica sa južne strane parcele definisana je planom kao S-26. Građevinska linija se 
poklapa se sa regulacionom linijom koja odvaja UP31 od saobraćajnice S-26.  
Projektant je planirao objekat u fazi 2 koji se bočno prema UP32 podzemnom garažom primiče na 0,00m od granice sa 
susjedima. Ovo je planom Rozino I prepoznato kao mogućnost isključivo uz pisanu saglasnost susjeda. Saglasnost 
vlasnika susjedne k.p.526 je priložena u opštoj dokumentaciji. 
Kako se UP 31 sastoji i od k.p. 617/11 i 528/3 KO Budva koje su u vlasništvu Opštine Budva, u okviru opšte 
dokumentacije priloženo je i rješenje Opštine Budva o davanju saglasnosti za gradnju na tom dijelu parcele.   
Investitor je dostavio parcelaciju po DUP-u za predmetnu UP31, koja je kao sastavni dio ove tehničke dokumentacije 
priložena u okviru opšte dokumentacije.  
Investitoru je sugerisano da je prije izdavanja gradjevinske dozvole potrebno da riješi sve eventualne 
imovinsko-pravne probleme.  
 
LOKACIJA 

Urbanistička parcela 31 u bloku 10, površine 377m², prema priloženom elaboratu parcelacije po DUP-u, se sastoji od k.p. 
527/1, 528/3 i 617/11 KO Budva. K.p. 527/1, KO Budva, podijeljena je na k.p. 527/1 i 527/3.  
Tehnička dokumentacija se odnosi na fazu 2 koja je planirana na k.p. 527/3.  
Urbanistička parcela se sa sjeverne i južne strane graniči sa javnim saobraćajnim površinama. Teren je u blagom 
nagibu, od 19,67mnm na saobraćajnici sa južne strane, do 20,66mnm na sjevernoj strani.  
 
USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI PLANSKIM DOKUMENTOM 

a) Namjena površina: 
Urbanistička parcela se nalazi u zoni SV1, stanovanje veće gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa srednje visokim 
objektima. 

b) Osnovni kapaciteti i pokazatelji: 
Površina parcele je 377m². 

 Najveća dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 720,00m² a najveći dozvoljeni koeficijent izgradjenosti 1,91. 
Iskazana BRGP objekata podrazumjeva isključivo površinu nadzemnih etaža objekta i u nju nisu uključeni potpuno ili 
djelimično ukopani dijelovi objekta (podrumi i sutereni koji se koriste za garažiranje vozila). Obekti po potrebi mogu 
imati podrumske ili suterenske prostorije, čija se površina ne uračunava u ukupnu BRGP objekta ukoliko se koriste 
kao garaža, podrum ili instalaciona etaža. 

 Najveća dozvoljena površina pod objektima je 180,00m² a najveći dozvoljeni koeficijent zauzetosti 0,48. 

 Najveća dozvoljena spratnost na parceli je G+P+2+Pk. 
c) Horizontalna regulacija: 

 Gradjevinska linija prema regulaciji je definisana grafički. Građevinska linija se utvrđuje detaljnim urbanističkim 

planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod površine zemlje, do koje je dozvoljeno 
građenje. Grdjevinska linija je definisana kao linija do koje se može graditi. Gradjevinska linija može da se poklapa sa 
regulacionom linijom.  
Zgrada može biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradjevinske linije. Erkeri, terase, balokn i i drugi istureni 
djelovi objekta mogu da prelaze gradjevinsku liniju prema neizgradjenim javnim površinama (zelenilo i saobraćajnice) 
najviše do 1,20m, na max. 50% površine fasade, na minimalnoj visini od 3,0m od konačno nivelisanog i uredjenog 
okolnog terena ili trotoara.  

 Gradjevinske linije prema bočnim granicama parcele (za slobodnostojeće objekte) su na 1,5-2,5m udaljenosti od 
granica parcele. 

 Podzemne garaže kod planiranih objekata mogu zauzimati veću površinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U 
tom slučaju podzemna gradjevinska linija (PGL) garaže se odredjuje na sledeći način: 
najmanje udaljenje PGL od bočnih granica susjedne urbanističke parcele je 1,5m. 
PGL prema javnoj saobraćajnici može da se poklapa sa granicom urbanističke parcele, odnosno udaljenje može biti 
0,0m. 
uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaže namijenjene za garažu ne smije biti veći od 
85% površine pripadajuće urbanističke parcele za turističke objekte.  

 Minimalno udaljenje objekta od susjednih objekata je 4m.  

 Izgradnja na ivici parcele je moguća uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na čijoj je granici predvidjena 
izgradnja. 
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d) Vertikalna regulacija: 
Spratnost za predmetnu parcelu je G+P+2+Pk. Garaža može biti u suterenu ili podrumu. 

 Maksimalna visina vijenca iznosi u zoni sa srednje visokim objektima (SV1) 15,0m (G+P+3+Pk=15m) mjereno od 
konačno nivelisanog i uredjenog terena do gornje ivice krovnog vijenca. Za spratnost G+P+2+Pk ova visina nije 
definisana.  

 Maksimalna visina sljemena krova objekta je 3,5m mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova. 

 Krovovi su kosi nagiba 18-23° a krovni pokrivači adekvatni nagibu.  

 Kota prizemlja, za objekte sa podrumskim ili suterenskim etažama, može biti najviše 1,50m iznad konačno 
nivelisanog i uredjenog terena.  
e) Arhitektonsko oblikovanje: 

Postojeći arhitektonski stil se mora poštovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo 
kakvih dijelova na postojeće građevine, ili prilikom njihove adaptacije - doziđivanje, nadziđivanje, zatvaranje i otvaranje 
raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome 
je izgrađena postojeća zgrada. Nije dozvoljena promjena stila građenja. 
Izvorna fasada se mora očuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristička rješenja fasada, koja se predlažu 
prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rješenjima. Nije dozvoljena koloristička prerada, oživljavanje, 
dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmišljanje nove fasade i sl. 
Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka kiču, kao što 
su lažna postmodernistička arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, fasadne 
reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, 
plastičnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje lažnih mansardnih krovova (takozvanih šubara, kapa), 
arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd. 
Poželjna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguće. Upotreba zelenila za korekciju likovno 
arhitektonskih nedostataka postojećih zgrada je prihvatljiva i preporučuje se. U tom smislu se podržava vertikalno 
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl. 
U obradi fasada koristiti svijetle prigušene boje, u skladu sa karakteritičnim bojama podneblja (bijela, bež, siva, oker...). 
Kod primjene materijala u završnoj obradi fasada voditi računa o otpornosti na atmosferske uticaje i povećan salinitet 
vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vršiti na tradicionalni način. 

f) Mirujući saobraćaj: 
Potrebna parknig mjesta i to 0,7PM / stanu - apartmanu i 1PM/75m2 bruto površine administrativno-poslovne djelatnosti 
obezbijediti na otvorenim parkinzima ili u podzemnim etažama objekta, u okviru sopstvene parcele.  
Na prvoj strani UT uslova navedeno je da je potrebno obezbijediti 1,1PM / stanu-apartmanu. Medjutim u izvodu iz DUP-a 
koji je sastavni dio UTU, u poglavlju 5.7.4. Rješavanje mirujućeg saobraćaja, navedeno je da se parkiranje rješava 
prema normativu na osnovu tačke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garažiranje vozila, u kojem nedvosmisleno piše da je 
normativ za zonu rekonstrukcije i obnove 0,7PM / stanu - apartmanu.  

g) Ogradjivanje: 

Ogradjivanje vršiti zidanom ogradom visine do 0,90m mjereno od kote trotoara ili transparentnom ogradom do visine 
1,60m. Ograda, stubovi ograde i kapije se postavljaju unutar parcele koja se ograduje, a kapije se otvaraju prema 
parceli. 
 
 
IZGRADNJA PREDVIDJENA TEHNIČKOM DOKUMENTACIJOM 

a) Namjena površina: 
Tehničkom dokumentacijom je, u skladu sa odredbama planskog dokumenta, predvidjena faza 2 turističko-
apartmanskog objekta. 
Objekat, u skladu sa planskim dokumentom,  ima nadzemne etaže P+2+Pk i jednu podzemnu etažu namjenjenu 
garažiranju vozila.  

b) Pozicioniranje objekta i prilaznih površina 

Objekat je planiran kao polovina dvojnog objekta. 
Kolski i pješački prilazi su predvidjeni sa javnih površina, saobraćajnica, uz južnu i sjevernu granicu parcele. 

c) Horizontalna regulacija 

Objekat je pozicioniran na parceli: 
- poštujući prednju gradjevinsku liniju, prema regulaciji; 
- poštujući gradjevinsku liniju prema regulaciji sa zadnje strane koja se poklapa sa regulacionom linijom; 
- poštujući granice sa susjednim urbanističkim parcelama i udaljenja od 0,00m prema susjedu koje je definisano kroz 

saglasnost susjeda koja je priložena u opštoj dokumentaciji.  
Podzemna garaža je, u skladu sa planom, predvidjena do regulacione linije na sjevernoj strani, a uz pisanu saglasnost 
se primiče do bočne granice parcele. Garaža je predvidjena na 150,00m2 bruto površine za fazu 1 i 155,10m

2
 bruto 

površine za fazu 2, što ukupno predstavlja 80,93% pripadajuće parcele (dozvoljeno je da gabarit podzemne etaže 
namijenjene za garažu može biti do 85% površine pripadajuće urbanističke parcele za turističke objekte). 

d) Vertikalna regulacija 

Spratnost objekta za fazu 2  je G+P+2+Pk. 
Visina vijenca iznosi 11,94m mjereno od najnižeg dijela konačno nivelisanog i uredjenog terena do gornje ivice krovnog 
vijenca. Za spratnost G+P+2+Pk ova visina nije definisana UT uslovima.  
Kota prizemlja, planirana je na 1,10m iznad konačno nivelisanog i uredjenog terena sa zadnje strane, i 0,16m sa prednje 
strane.  
Apsolutna visina prizemlja je 20,73mnm. 
Krovovi su kosi nagiba 23° a krovni pokrivač mediteran crijep, adekvatni nagibu.  
Visina sljemena krova objekta je 3,02m mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova. 
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e) Pregled neto i bruto površina objekata podijeljeno po fazama 

FAZA 1 
NETO POVRŠINE 
Podrum (garaža) =   131,06 m

2
 

Prizemlje =    72,26 m
2
 

I Sprat =    74,07 m
2
 

II Sprat =    74,75 m
2
 

Potkrovlje =   72,99 m
2
 

___________________________________ 
UKUPNO =    425,13 m

2 
 

 

BRUTO POVRŠINE 
Podrum (garaža) =   150,00 m

2
 

Prizemlje =    86,99 m
2
 

I Sprat =    90,34 m
2
 

II Sprat =    90,34 m
2
 

Potkrovlje =   90,34 m
2
 

__________________________________ 
UKUPNO =      358,01 + 150,00 = 508,01m

2
 

Bruto površina garaže ne ulazi u obračun 
urbanističkih parametar

FAZA 2 

NETO POVRŠINE 
Podrum (garaža) =   139,09 m

2
 

Prizemlje =    71,27 m
2
 

I Sprat =    79,34 m
2
 

II Sprat =    74,62 m
2
 

Potkrovlje =   74,62 m
2
 

___________________________________ 
UKUPNO =    438,94 m

2 
 

 

BRUTO POVRŠINE 
Podrum (garaža) =   155,10 m

2
 

Prizemlje =    81,90 m
2
 

I Sprat =    89,59 m
2
 

II Sprat =    89,59 m
2
 

Potkrovlje =   89,59 m
2
 

__________________________________ 
UKUPNO =      350,67 + 155,10 = 505,77m

2
 

Bruto površina garaže ne ulazi u obračun 
urbanističkih parametara 

f) Kapaciteti objekta i osnovni urbanistički pokazatelji  

Objekat je planiran kao polovina dvojnog objekta. 
Bruto razvijena gradjevinska površina objekta za fazu 1 iznosi 358,01m², a za fazu 2 iznosi 350,67m2, što je ukupno 
708,68m

2
 (a planom dozvoljena 720,00m²). Iskazana BRGP objekta, u skladu sa odredbama plana, podrazumjeva 

površinu nadzemnih etaža i ne uključuje potpuno ili djelimično ukopane etaže objekta koje se koriste kao garaže. BRGP 
sa podzemnom etažom koja je namijenjena garažiranju za fazu 2 iznosi 505,77m².  
Ukupan koeficijent izgradjenosti za faze 1 i 2 je 1,88 (a ukupni dozvoljeni je 1,91). 
Ukupna površina pod objektima za faze 1 i 2 iznosi 179,93m² (a planom je dozvoljeno 180,00m).  
Ukupan koeficijent zauzetosti za faze 1 i 2 je 0,48 (a ukupni dozvoljeni je 0,48). 

g) Mirujući saobraćaj 

Mirujući saobraćaj za fazu 2 je rješen u okviru parcele sa ukupno 6 parking mjesta, 3 parking mjesta na parceli i 3 u graži 
objekata.  
Turističko-apartmanski objekat u fazi 2 planiran je sa 5 apartmana, i poslovnim prostorom od 122,15m

2
 bruto površine. 

Po normativu za zonu rekonstrukcije i obnove potrebno je obezbijediti 0,7PM / apartmanu i 1PM / 75m2 bruto površine 
administrativno-poslovne djelatnosti. Za objekat u fazi 2 predvidjeno je 6PM. (5x0,7=3,5=4PM potrebno za apartmanski 
dio i 122,15/75=1,63=2PM potrebno za administrativno poslovni dio; 4+2=6PM potrebnih za fazu 2 - uslov je zadovoljen, 
planirano je 6PM). 

h) Uporedni prikaz ispunjenja planskih parametara 

 PREDVIDJENO PLANOM OSTVARENO faza 1 OSTVARENO faza 2 UKUPNO 

Površina parcele               377,00m² 

BRGP objekta 720,00m² 358,01m² 350,67m
2
 708,68m

2
 

Površina zauzetosti parcele 180,00m² 90,34m² 89,59m
2
 179,93m

2
 

Indeks izgradjenosti 1,91 0,95 0,93 1,88 

Indeks zauzetosti 0,48 0,24 0,24 0,48 

Visina sljemena 3,50m 3,02m 3,02m  

Broj parking mjesta  6PM 6PM 12PM 

 
ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 

Kako se radi o fazi 2 izgradnje na urbanističkoj parceli, postojeći arhitektonski stil faze 1 se prilikom projektovanja u 
potpunosti poštovao. Prilikom projektovanja svih novih dijelova (faze 2) su planirani u arhitektonskom stilu u kome je 
planirana zgrada faze 1.  
Arhitektonska i koloristička rješenja fasada, koja su predložena za fazu 2 odgovaraju izvornim rješenjima.  
U obradi fasada korišćene su svijetle prigušene boje, u skladu sa karakteritičnim bojama podneblja (bijela, bež i siva). 
Kod primjene materijala u završnoj obradi fasada vodilo se računa o otpornosti na atmosferske uticaje i povećan salinitet 
vazduha.  
 
ARHITEKTONSKI PROGRAM 

Podzemna etaža faze 2 objekta je planirana za garažiranje vozila. Kolski prilaz garaži se vrši preko saobraćajnice sa 
južne strane. Garaža je planirana sa 3 parking mjesta i tehničkim prostorijama za smještaj bojlera i vešeraja. Uz garažni 
prostor je planirano komunikacijsko jezgro sa stepeništem.  
Nadzemni dio objekta se sastoji od komunikacionog jezgra, poslovnog prostora i apartmana.  
U prizemlju je planiran ulaz sa recepcijom i holom uz komunikaciono jezgro. Prema saobraćajnici sa sjeverne strane 
planiran je jedan poslovni prostor.  
Poslovni prostor je funkcionalno povezan zasebnim stepeništem sa prostorom I sprata. 
II sprat je planiran sa 3 apartmana za smještaj 2-3 osobe. 
Potkrovlje je planirano sa jednim manjim apartmanom za smještaj 2-3 osobe, i jednim većim za smještaj 4-6 osoba.  
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OSNOVNE TEHNIČKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-betonske medjuspratne 
tavanice debljine 17cm, kose armirano-betonske ploče stepeništa, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna. 
Takodje, svi ukopani dijelovi objekta su armirano-betonski.  
Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 19cm. Pregradni unutrašnji zidovi se rade od bloka debljine 19 i 10cm. 
Instalacione vertikale se oblažu gipsom. 
Zaštita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 5cm koji se dodatno štiti od 
prodora vlage. 
Iznad potkrovne etaže se radi kosi krov nagiba 23°. Krovni pokrivač je mediteran crijep.  
Hidroizolacija se predvidja ispod temeljne ploče na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva ravnih 
i kosih krovova objekta, kao i u okviru poda terasa i mokrih čvorova. 
Termozolacija se predvidja ispod podne ploče prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takodje termoizolacija je 

planirana u slojevima fasadnih zidova.  
Zvučna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica. 
Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom oblogom, a dijelom kao demit, sa termoizolacionim slojem 
debljine 5cm. 
Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili pvc profila. Zastakljivanje se vrši dvoslojnim ili troslojnim 
termopaketom sa niskoemisionim staklom. Oko fasadnih otvora se rade kameni okviri po ugledu na tradicionalne.  
Spoljašnje ograde se rade od stakla. 
Pergole se rade od greda drvenog masiva, na betonskoj konstrukciji (stubovi i grede).  
Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom, humusom. Hidroizolacija zelenih krovova obavezno mora biti otporna na 
prodor korijenja. Drenažu izvesti od kadica za prikupljanje viška vode iz zemlje. Odvodjenje atmosferske vode vršiti 
prema oluku po obodu krova. Rigole ravnog krova pokriti šljunkom. Sloj sljunka postaviti i uz fasadne zidove, na mestima 
kontakta sa ravnim ozelenjenim krovom. 
Planirati postavljanje solarnih kolektora za grijanje vode. Pozicije i dimenzije kolektora nisu predstavljene grafičkim 
prilozima, i treba ih definisati odgovarajućim proračunom. 
Podovi unutrašnjih prostorija se finalno oblažu granitnom keramikom, keramikom i fero betonom (garaža). Plafoni 
unutrašnjih prostorija se malterišu i finalno boje, u mokrim čvorovima se radi spušteni plafon, a plafoni garaže se finalno 
obradjuju spuštenim plafonom do visine 2,4m fireboard protivpožarnim panelima. Unutrašnji zidovi i unutrašnje strane 
fasadnih zidova se malterišu i finalno boje, a zidovi mokrih čvorova obradjuju keramikom u visini do spuštenog plafona. 
Unutrašnji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, završno furniranom. Vrata mokrih čvorova se rade sa 
perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila. Protivpožarna vrata planirati u svemu prema tehničkim uputstvima 
proizvodjača i potrebnim proračunima. 
 

Jevgenije Pavlović d.i.a. 
 

___________________ 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 



PRIZEMLJE

FAZA 1 FAZA 2
71,27m2 UKUPNO neto etaže

 UKUPNO bruto etaže 81,90m2
72.26m2 UKUPNO neto etaže
86,99m2 UKUPNO bruto etaže

PODRUM (GARAŽA)

FAZA 1 FAZA 2
139,09m2 UKUPNO neto etaže

 BRUTO objekta - FAZA 1
 NETO objekta - FAZA 1

358,01m2
425,13m2

BRUTO površina garaže 150,00m2 ne
ulazi u obračun urbanističkih parametara

 UKUPNO bruto etaže 155,10m2
131,06m2 UKUPNO neto etaže
150,00m2 UKUPNO bruto etaže

 BRUTO objekta - FAZA 2
 NETO objekta - FAZA 2 438,94m2

BRUTO površina garaže 155,10m2 ne
ulazi u obračun urbanističkih parametara

350,67m2

I SPRAT

FAZA 1 FAZA 2
79,34m2 UKUPNO neto etaže

 UKUPNO bruto etaže
74,07m2 UKUPNO neto etaže
90,34m2 UKUPNO bruto etaže 89,59m2

II SPRAT

FAZA 1 FAZA 2
74,62m2 UKUPNO neto etaže

 UKUPNO bruto etaže
74,75m2 UKUPNO neto etaže
90,34m2 UKUPNO bruto etaže 89,59m2

POTKROVLJE

FAZA 1
72,99m2 UKUPNO neto etaže

FAZA 2
74,62m2 UKUPNO neto etaže

90,34m2 UKUPNO bruto etaže  UKUPNO bruto etaže 89,59m2

UKUPNO OBJEKAT

PRIKAZ POVRŠINA
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GRAĐEVINSKA LINIJA PREMA REGULACIJI

REGULACIONA LINIJA

GLAVNA GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

granica urbanističke parcele
građevinska linija prema regulaciji
regulaciona linija
zona gradnje na urbanističkoj parceli

legenda:

UP 31

UP 30

UP 32

NAPOMENA:
- Uz priložene saglasnosti vlasnika, prema susjednim urbanističkim
parcelama UP30 i UP32, objektom se može prići do granica parcele
bez ograničenja.
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FAZA 1TURISTIČKO-APARTMANSKI
OBJEKATG+P+2+Pk

koeficijent
zauzetosti

0,48
max. površina pod

objektima
180m2

max. BRGP svih
objekata
720m2

koeficijent
izgrađenosti
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max. spratnost objekata
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objekta
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ostv. koeficijent
izgrađenosti

0,95

spratnost objekta
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ostvareni urbanistički
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