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INVESTITOR®: Soljaga Jovo, Rafailovié¢i, Opstina Budva
OBJEKAT?=: TURISTICKI OBJEKAT, Po + P + 5
LOKACIJA3: Deo UP 33.10 koji ¢ine k.p. 1345 i k.p. 1349/2, K.O.

Beci¢i, Opstina Budva, Republika Crna Gora

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE*: IDEJNO RESENJE

PROJEKTANT®: »ARH DESIGN“ DOO. Kursumlija, DSD Herceg Novi
Kamenari bb, Herceg Novi

ODGOVORNO LICE®: Dejan Pordevic d.i.a, direktor

GLAVNI INZENJER?: Dejan D. Pordevi¢, dipl. ing. arh.

Br.lic.UPI 107/7-3594/2

1.Naziv/ime investitora;
2.Naziv projektovanog objekta;
3. Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela;
s+ Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat
(ako je u pitanju naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije);
s.Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju;
«.Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika;
7.Ime i prezime glavnog inZenjera.


mailto:office@arhdesign.rs
http://www.arhdesign.rs/

IDEJNO RJESENJE TURISTICKI OBJEKAT, Po + P + 5

SADRZA]

Opsta dokumentacija:

e Ugovor o projektovanju ,ARH DESIGN“ DOO, Kur§umlija, DSD Herceg Novi i Soljaga Jova
iz Rafailovic¢a, Budva,

e Izvod iz CRPS-a,ARH DESIGN“ DOO, KurSumlija, DSD Herceg Novi,

e Polisa odgovornosti ,ARH DESIGN“ DOO, KurSumlija, DSD Herceg Novi,

e Licenca ,ARH DESIGN“ DOO, KurSumlija, DSD Herceg Novi za izradu projekata
arhitekture objekata, unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda
i kanalizacije i projekata uredenja terena,

e Rjesenje o imenovanju za vodeceg i odgovornog projektanta,

e Spisak odgovornih projektanata - Obrazac 2,

e Podaci o projektantima,

e LicencainZenjera za fazu arhitekture,

e Licenca ,ARH DESIGN“ DOO, Kursumlija, DSD Herceg Novi za izradu projekata
arhitekture objekata i uredenja terena,

e Izjava odgovornog projektanta za fazu arhitekture i uredenja terena,

e Urbanisti¢ko tehnicki uslovi br. 06-061-1047 /2 izdati od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva na osnovu ¢lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List CG” br. 64/1144/187), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalnih samouprava (“Sl. List CG” br. 68/17), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sl. List CG” br. 70/17) i DUP Becic¢i (“SL
List CG” op. prop. br. 01/09) dana 27.09.2018. godine u Budvi.

e Izjava vodeceg projektanta - Obrazac 4,

Arh Design DOO | Projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti | Kamenari bb, Herceg Novi,
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Opsta dokumentacija
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YIroBoP O U3PA/IU TEXHUYKE JOKYMEHTALUJE

Bpoj:¥ 10/2019, nana: 10.08.2019. roauHe, y byasu.
3AK/bYYEH U3BMEDBY:

1. Ilosbara JoBa, Pad¢aunnoBuhu, onmrruna Byasa (y gabeM Tekcty Hapyyuniian).

2. “ARH DESIGN“/ZIC/] Xepuer HoBu, [IUB 03049612, PET BEP: 60012744, »xupo pauyH 510-
91220-17 koju ce Boau ko LIKb 6anke (ekcnosutypa y Xepier-HoBom), kora 3actymna
apx. [lejan 'b. hopheBuh guni.unx (y fa/beM TekcTy: U3Bpiian).

INPEJAMET YTOBOPA
Yjan 1.

M3Bpumuian ce o6aBesyje fa 3a pauyH Hapyuuoua y ckiagy ca BaxkehMM 3aKOHCKUM U
NO/J3aKOHCKMM aKTHMMa M3paJu TeXHWYKY [JOKYMEeHTAlujy MJejHOr pellewma 3a
PEeKOHCTPYKLHjy nocTtojeher crambeHor o6jekta I[I+2 y TypucTUukH o6GjekaT (xoTes)
cnpatHocTH [lo+II+5 Ha sokanuju YII 33,10 koja ce cactoju ox k.m. 1345, 1346, 1349/1,
1349/2 u 1348 K.O. beuuhu, onmituna byzaga, a y cBeMy npema A00HjeHUM YPOAHUCTHUYKO
TEXHUYKUM ycjaoBuMa 6p. 06-061-1047/2 wuspgatux fgaHa 27.09.2018rop onx cTpaHe
CekpeTapujaTa 3a ypbaHU3aM U OJIP>KMBH pa3Boj onwTuHe byasa.

YjaH 2.

YroBopeHe cTpaHe cy carjlacHe Ja NpeJMeTHAa TeXHWYKa JOKyMeHTaluja JOKyMeHTalnujy
WJlejHOT pellerma 3a PeKOHCTPYKLMjy moctojeher crambeHor objekrta [I+2 y TypucTU4ku
ob6jekaTt (xoTes) cupatHocTH [lo+I1+5 Ha sokauuju YII 33,10 koja ce cactoju of k.. 1345,
1346, 1349/1, 1349/2 u 1348 K.O. beuuhy, onwtuHa ByzaBa, a y cBeMy npema A06ujeHUM
ypOaHUCTUUKO TEXHUYKUM ycjaoBuMa 6p. 06-061-1047/2 uspgatux aaHa 27.09.2018rox of
ctpaHe CekpeTapujaTa 3a ypbaHHU3aM U OJP>KUBU pa3Boj oniuTHHe By/Ba, Tpeba Aa cafpKu
cnenehe dase:
1. HpejHo pelueme:
a) apXUTEKTOHCKO-rpaheBUHCKH [1€0:

- Ca CBUM OCHOBaMa, KapaKTepUCTUYHUM IpeceliuMa U U3rjejnma,

- Ca TEXHUYKHUM ONKCOM U OMNLITHUM JIUjesioM,

-alpOKCUMAaTUBHUM INpeAMepoM U TMpeJjpadyyHOM TrpaheBUHCKUX U TrpaheBUHCKO-
3aHATCKUX PaJloBa,
- 311 BU3yeJsin3aliyja objekTa Kojy yhHe 3-4 peHpepa.

OBABE3E U3BPIIUOIIA
YjaH 3.

Ws3Bpuiual je o6aBe3aH:

1. na popmupa TUM 0J CTPYYHUX U KOMIETEHTHUX JIMLA Koja he U3pajuTH npejMeTHY
TEeXHUYKY JOKyMeHTal U]y U/ejHOT pelleha,
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2. Ja cacTaBu IpeJMeTHY TeXHUYKY JOKYMEHTaLWjy U Aa npeaa Hapyuyuony uzejHo
peuiethe y 3 (TpH) UCTOBETHA MpHMepKa a yjelIHO U y AUTUTAJHOM 3alITUNeHOM
00JIHKY.

3. JanpeAMeTHY TeXHUUYKY JOKYMEeHTALMjy U3paJiu y CKJIaAy ca BaKehuM nmponvcuMa u
npaBUJIMMa CTPYKe,

4. usBplIMJal, je ob6aBe3aH Ja TOKOM H3paJie NMpeJMeTHe TeXHHUYKe JOKyMeHTaluje
omoryhu Hapydumony yBuJ y cTame MUCTe, YK/bYy4yjyhu JaBame CBHUX NOTPEeOHHUX
vHdopMalyja, TyMadewa 1 [j0Kasa,

5. Ja moctynu mno ompaBJaHMM IpuMej6amMa Hapyuyuonma M OTK/JIOHHM eBeHTyaslHe
HeJl0CTaTKe y NpeiMeTHOj TEXHUYKO] JJOKYMEeHTaLHjH.

OBABE3E HAPYYUOIIA
YjaH 4.

Hapyuunan, je o6aBe3an:
1. pa W3Bpuivony 6/1aroBpeMeHO [J0CTaBU HEONXO/IHY JIOKyMEHTAallMjy 3a IPOjeKTOBakbe
a HApoO4YMTO NpPOjeKTHM 3aJaTaK, FeoJleTCKHU CHHMMaK U YpOAHHUCTHUYKO TeXHUUYKe
yCJIOBe,
2. Ja njahawe M3BpIIM Y CBEMY NpeMa JUHAMULU yTBpheHO] 4iaHOBHMA 5.U 7.0BOT
yroBopa,
3. Jpaop MsBpuivona npuMHU NpeAMeTHY TeXHUYKY JOKYMEHTALH]Y,

4. nanpubaBu CBe HEONXO/HE CarJaCHOCTH Ha MMPojeKaT 0 CBOM TPOILKY,
5. Jay ciaydajy u3MeHe NpoOjeKTHe JOKyMeHTalyje UK Jiesla IPOjeKTHe JOKyMeHTaluje
nprbaBU NMCcaHy carjacHocT M3Bpuuona.
HEHA U HAYHUH IVIARAIBA

YaaH 5.

YroBopHe cTpaHe Cy carJlacHe Jia ce lLieHa HU3pajie NpeJMeTHe TeXHUYKe JOKyMeHTaluje
U/JlejHOT pellerma obpadyHa INpeMa YKyNHOj OpYyTO MOBPLIMHM NpeAMeTOr oObjekaTa LUTO
ykymnHo u3HocH 2,500.00e ca ypauynatum [1/[B-om.

Ynnara aBaHca: 50%.

YjiaH 6.

Y cnyyajy HakHaJHUX 3axTeBa Hapyuuona o H3MeHHM YCBOjeHOT H/I€jJHOT pelliera
W3Bpuinsial uMa NpaBo Ha HaJIOKHAY Cpa3MepHO HAaCTAJIUM TPOLUIKOBUMA.

POK

Yian 7.
W3Bpuuial ce obaBesyje fa npeJMeTHY AOKYMeHTaLUjy u3paju u npeja Hapydyuouy u To:
1. HpejHo peiewe y poky oA 20 (ABajeceT) paJHUX JaHa OJi AOCTaB/bakba MOTpebHe
JIOKyMeHTaluje OJHOCHO NPOjeKTHOr 3aJaTKa, ypOaHUCTUYKO TEeXHUUYKHUX YCJI0Ba,
CUTYyalLMOHOT IIJIaHa ca YL pTaHOM rpal)eBUHCKOM JIMHUjOM U yIJIaTe aBaHCca.

YjaH 8.

Y cinyyajy HakHaJHUX 3axTeBa Hapyduona ocuM y ciy4ajy 3axTeBa U3 4JaHa 6. CTaB 2.0BOT
yroBopa y TOKY H3paJie IpojeKTHe JOKyMeHTauuje, HM3Bpuuian 3agpxaBa IpaBo
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IIpUMepeHOT NMpoJyKemwa poka. [I[puMepeHo NpojyKewe poka He MOe OUTHU Ayxe of, 45
(ueTpZieceTneT) faHa.
Yan 9.

Y cay4dajy HemolIToBawa poka o cTpaHe M3Bpuuona, Hapyuusial umMa npaBo Ha HamaaTy
neHaJsia y udHocy oz 0,1% oz yroBopeHe BpeIHOCTH PaJioBa, 3a CBAKU JIaH 3aKalllberba.

PACKH/I YTOBOPA

Yaan 10.
YroBop ce packu/ia Cnopa3yMHOM BOJbOM YTOBOPHUX CTpaHa.
Yjan 11.

HeunsBpierwe o6aBe3a yroBOPHUX CTpaHa U3 4jaHa 3. U 4iaHa 4. 0BOT yroBopa, cMatpahe ce
jeJHOCTpaHUM PACKU/I0OM YrOBOPa, OCUM aKO Ce YTOBOpPHE CTpaHe JI0roBOpe Apyrauuje.

Yjaan 12.

Y cayyajy jegHocTpaHor ojycraHka Hapydwuoua of yrosopa, M3Bpuuuian uMma npaBo
HallJlaTe NPUYMHEHUX TPOLIKOBA 0 MOMEHTA pacKU/ia yroBopa U3 aBaHCHOT U3HOCA. Y TOM
cny4vajy U3Bpuiuian, je ob6aBesaH Aa Hapyuuony npeja npojeKTHY JOKyMeHTauujy y ¢asu y
K0joj je u3paheHa y TpeHYTKY packuja yropopa.

Yjaan 13.

Y cay4ajy jefHoCTpaHOr oAycTaHka M3Bpuuona of yrosopa, Hapy4yusian vma npaBo Ha
noBpahaj aBaHca y3 oZ0MTaK TpPOUIKOBa Koje je M3Bpuiuial vMMao A0 MOMEHTa pacKuza
yropopa. Y ToM caydajy Ms3Bpuuian je o6aBe3aH jga Hapyduony mnpeja NpojeKTHY
JIOKyMeHTauujy y ¢asu y kojoj je uspaheHa y TpeHyTKy packu/ia yroBopa.

OCTAJIE OAPEJABE
Yan 14.

Y cayyajy HacTynama NpoMeHheHUX OKOJTHOCTH |0 3aBplIeTKa U3pa/jie MpojeKTa NpeaMeTHOT
ob6jekTa M3Bpiuusaln 3aJpkaBa MpaBo U3MeEHE YrOBOPHHUX OpeN0H Yy CKJI3Ay ca HayeJoM
CaBECHOCTH U IOIITEHA.

Y1an 15.

Y cay4dajy HacTynmawa NpPOMeHeHUX OKOJIHOCTM IO 3aBpLUETKY H3paje NpojeKTa CBAKU
3axTeB Hapyuuona cMaTpahe ce moHyA0M 3a 3aK/byUeHe HOBOT YTOBOpa 0 U3Paiu TEXHUUKE
JOKyMeHTaluje.

YaH 16.

OBaj yroBop cTyna Ha CHary MOMeHTOM MOTNHCHBaka 00€jy YTOBOPHHUX CTPaHa.
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Yjaan 17.

OBaj yroBop je cauuibeH y 4 (4eTUpPU) UCTOBETHA MPUMEpPKA OJ KOjUX MO JABa 3a CBAKYy
yrOBOPHY CTpaHy.

Yjan 18.
W3Bpuiuial 3a/jp>kaBa ayTOPCKO MpaBo HaJ U3paheHOM NpojeKTHOM JJOKyMeHTalHjoM.
Yaan 19.

CBe eBeHTyasIHe CIIOPOBe y Be3W U3BpIlEeHa 0BOT YrOoBOPa, YTOBOPHe CTpaHe he pelaBaTH
CIopa3yMHO, Y IPOTUBHOM HaJiexaH je cya y Xepuer HoBowm.

3A HAPYUYHUOLA 3A U3BPIINOLIA
fﬁ'\UOM,\rQ
Lo SN AKT,, AN
[llo/para JoBo, bygBa '30 ";,%
e = SARH DES!GN"E ,ARH DESIGN“ ZIC/I, Xepuer HoBu
SR G A
&8‘?055\504 Jlejan 'b. HopheBuh n.u.a
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Herceg Novi
Broj: 90-01-03910-2

HERCEG NOVI, 02.06.2015. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl list
CG", br. 75/10), €lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "ARH DESIGN" D.0.0. KURSUMLIJA, DSD HERECEG NOVI
HERCEG NOVI

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

: _. ‘
(Maticni broj)

PIB

Datum upisa u registar: 02.06.2015. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

s

PORESKI INSPEKTOR l/
0-/7 %;K—Af/

_-Jovo Grdinié




CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 6 - 0012744 / 001

U Podgorici, dana 01.06.2015.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu élana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SlLlist", br.17/07 ... 40/11), rje3avajuci
po prijavi za registraciju osnivanja dijela stranog drustva "ARH DESIGN" DOO KURSUMLIJA,DSD
HERCEG NOVI, broj 224852 podnijetoj dana 26.05.2015 u 11:46:14, preko

Ime i prezime: BORIS BODIROGA
JMBG ili br.paso3a: 0707982150171

Adresa: NIKOLE LJUBIBRATICA 19 HERCEG NOVI, HERCEG NOVI

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje "ARH DESIGN" DOO KURSUMLIJA,DSD HERCEG NOVI sa sljedeéim

podacima:

Alternativni naziv:

Oblik obavljanja privredne
djelatnosti:

Registarski broj:

PIB:

Datum odluke o osnivanju:
Matic¢no drustvo:

Datum statuta:

Adresa uprave - sjediste:

Adresa za prijem sluzbene poste:
Adresa glavnog mjesta poslovanja
PreteZna djelatnost:

Lice ovladéeno za zastupanje
dijela stranog drustva:

ARH DESIGN
DIO STRANOG DRUSTVA

60012744
03049612

26.05.2015.

PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIE, INZENJERING |
POSLOVNE AKTIVNOSTI ARH DESIGN DOO KURSUMLIJA
Registarski broj: 20604590

Adresa: KOSOVSKA 76 KURSUMLIJA SRBIJA

28.01.2010.

KAMENARI BB HERCEG NOVI

KAMENARI BB HERCEG NOVI

KOSOVSKA 76 KURSUMLUA

7111 Arhitektonska djelatnost

BORIS BODIROGA

JMBG/BR. PASO3A: 0707982150171

Adresa: NIKOLE LJUBIBRATICA 19 HERCEG NOVI CRNA
GORA

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno

Ovlaséen da djeluje: POJEDINACNO
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osiguranje

Ugovarac¢ osiguranja:
Osiguranik:

Podetak osiguranja:
Tarifa i tarifna grupa: Xl

POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI

P1B:03049612

PIB:03049612

5.11.2018
Suma osiguranja:

Prestanak osiguranja:

Arh Design , 85345 Herceg Novi, Kamenari bb

Arh Design , 85345 Herceg Novi, Kamenari bb

Broj polise:
Zamjena polise;
Vrsla osiguranja:

Osiguranje je zakljueno prema priloZenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opSte odgovornosti. Pasebni uslovi za ostguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za

proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznadene uslove,

6-32429

Opsta odgovornost

Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradniéki broj: 16923
Mjesta: Podgorica
Datum: 05.11.2018
5.11.2019 Dospijece: 05.11
100.000,00 Premija osiguranja: 592,97

Fransiza (uce3ce u Steli) je 10%,min.1.000,00 Eur.

Redni i Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
: O ra i i
broj FEravass (€) trajanje osiguranja osm'['é?n'a
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opste odgovornosti
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokriée za uéinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
QOvim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili trecim licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
________ Godisnji agregat steta 100.00000EUR
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
... |#oimom limit NN S .
1.2 Popust Za polugodidnje plac¢anje premije 734,33 0,00 36,72
13 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 697,61 0,00 104,64
interesa
Ukupno: 592,97
PREMIJA OSIGURANJA 592,97
Porez: 50,70
Komercijalni popust: 29,65
UKUPNO ZA UPLATU: 614,02
NAPOMENA:

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
Broj zap. 6, licencirani 1.

Premija osiguranja 614,02 € obratunata za period od 05.11.2018 do 05.11.2019 plaéa se prema ispostavljenoj fakturi.
UgovaraC osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.



Direktor dijela stranog drustva: ~ DEJAN DORDEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 008952148
Adresa: KOSOVSKA 076 KURSUMLIJA SRBIJA
Ovlas¢enja u prometu: Neograniceno
Ovlaséen da djeluje: POJEDINACNO

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 26.05.2015 u 11:46:14 podnio prijavu za registraciju osnivanja dijela stranog
drustva . Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi,
odluc¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Vlsma naplacene naknade za registracuu propisana je clanom 87 Zakona o privrednim
A e —

-,
cff‘;a}ik
) ilo Paunovic

Protiv ovog rjesenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnhom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist racuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.

Sam. sayfetnik I

Mar Ckovic

Pravna pouka:
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje

Direkcija za licence

Broj: UPI 107/7-3595/2
Podgorica, 06.11.2018.godine

»ARH DESIGN« DOO

HERCEG NOVI
Kamenari, bb

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:

— Naslovu;
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica -
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me :



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3595/2

Podgorica, 06.11.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajucéi po zahtjevu »ARH DESIGN« DOO iz
Herceg Novog, za izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu ¢lana
135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »ARH DESIGN« DOO iz Herceg Novog, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3595/1 od 04.09.2018.godine, »ARH DESIGN« DOO iz Herceg

Novog, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva "odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3594/2 od
06.11.2018.godine, kojim je Dejanu Dordevicu iz Prokuplja, Republika Srbija,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu na
neodredeno vrijeme, zakljuéen dana 31.07.2018.godine, izmedu »ARH DESIGN« DOO
iz Herceg Novog i Dejana Dordevi¢a iz Prokuplja, Republika Srbija, diplomiranog
inZenjera arhitekture; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske

uprave za imenovano privredno drustvo - pretezna djelatnost, $ifra 7111 -
Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»SluZbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnitku
dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodad
radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije dijela



tehniCke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviagéeni
inZenjer moze da bude fiziko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima
najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to:
arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog Clana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima
zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje

priviednom drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provierava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1

tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nagdinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA
Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence
Broj: UPI 107/7-3594/2
Podgorica, 06.11.2018.godine
DEJAN BDORBPEVIC

HERCEG NOVI
Ul.BokeSke brigade, br.32

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornii.

Dostavljeno:

— .Naslovu:
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264(+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3594/2

Podgorica, 06.11.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu DEJANA DORDPEVICA
diplomiranog inZenjera arhitekture iz Prokuplja, Republika Srbija, za izdavanje licence
za ovlascenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DEJANU BORBEVICU diplomiranom inZenjeru arhitekture iz
Prokuplja, Republika Srbija, LICENCA ovlasenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3594/1 od 04.04.2018.godine, DEJAN DORDPEVIC diplomirani
inZenjer arhitekture iz Prokuplja, Republika Srbija, obratio se ovom ministarstvu
zahtievom za izdavanje licence ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

— Diploma o visokoj $kolskoj spremi, steCenoj na Fakultetu Tehni¢kih nauka —
Univerziteta u Prigtini - diplomirani inZenjer arhitekture, br.281 od
08.07.2004.godine;

- Ovjerena fotokopija radne knijiZice:

— Ovjerena kopija dozvole za privremeni rad i boravak u Crnoj Gori;

— Licenca odgovornog izvodada radova objekata visokogradnje i unutrasnjih
instalacija, br.03-9782/2 od 25.12.2008.godine;

— RjeSenje Ministarstva za ekonomski razvoj, br.03-8382/2 od 29.10.2008.godine,
kojim se Dejanu B.Pordeviéu, dipl.inZ.arh.iz Prokuplja, ovjerava licenca za izradu
projekata arhitekture, uredenja slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije, izdata od strane InZenjerske komore Srbije,
br.300E27307 od 25.01.2007.godine;

— Uvjerenje Ministarstva pravde, kojim se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer mozZe da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrS§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosho izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

ResSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1

tac. 1 i €. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.




OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA I PROPISIMA

OBJEKAT

TURISTICKI OBJEKAT, Po + P + 5

LOKACIJA

Deo UP 33.10 koji ¢ine k.p. 1345 i k.p. 1349/2, K.O. Beci¢i, Opstina Budva,
Republika Crna Gora

VRSTA I DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE - FAZA ARHITEKTURE

ODGOVORNI PROJEKTANT

Dejan D. Pordevi¢, dipl. ing. arh., licenca br. 03-8382/2

IZJAVLJUJEM
da je ovaj projekat izraden u skladu sa:

- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata;

- Posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

- Propisima donesenim na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata;

- Propisima ¢ija je obaveza donoSenja propisana posebnim zakonima, a koji direktno ili na drugi
nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;

- Pravilima struke i

- Urbanisticko - tehni¢kim uslovima.

U H. Novom, septembar 2019. god.




Privedno drustvo za projektovanje, inZenjering i poslvne aktivnosti
“ARH DESIGN”"DOO Kursumlija, DSD Herceg Novi

PIB 03049612, MAT.BR:60012744, ZR: 510-91220-17 CKB banka

Tel: +382 (68) 48 33 55, email: arhdesign.bg@gmail.com, www.arhdesign.rs

Na osnovu statuta drustva i zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list RCG 064 /17 od
06.10.2017.god.) donosim:

RJESENJE

0 IMENOVAN]JU VODECEG I ODGOVORNIH PROJEKTANATA ZA IZRADU
INVESTICIONO - TEHNICKE DOKUMENTACIJE - IDEJNOG RESENJA REKONSTRUKCIJE
TURISTICKOG OBJEKTA, Po+P+5 (podrum, prizemlje, pet spratova)

Objekat: TURISTICKI OBJEKAT, Po+P+5,
Mjesto: Deo UP 30.10 koji ¢ine k.p. 1345 i k.p.
1349/2, K.O. Beci¢i, Opstina Budva, Crna Gora

Investitor: Soljaga Jovo, Rafailoviéi, Opstina Budva

Za vodeceg projektanta izrade investiciono- tehnicke dokumentacije odreduje se:
DEJAN DORDEVIC, dipl. ing. arh. ... »ARH DESIGN“DOO Kursumlija
DSD Herceg Novi

Za odgovorne projektante djelova investiciono-tehnicke dokumentacije imenujem:
1. PROJEKAT ARHITEKTURE 1 UREDEN]JA TERENA:

DEJAN PORBEVIC, dipl. ing. arh. .........correeessssrereessns »ARH DESIGN“DOO KurSumlija
DSD Herceg Novi

Radnici odredeni ovim RjeSenjem ispunjavaju uslove u pogledu stru¢ne
spreme i prakse predvidene zakonom.

U Herceg Novom, »ARH DESIGN“ DOO, KurSumlija
Septembar 2019. god. DSD Herceg Novi
arh. Dejan Dordevi¢ dipl.inz.
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IDEJNO RJESENJE TURISTICKI OBJEKAT, Po + P + 5

URBANISTICKO TEHNICKI
USLOVI

Arh Design DOO | Projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti | Kamenari bb, Herceg Novi,

PIB03049612| REG.BR.60012744| tel.: +381(68) 483-355| email: office@arhdesign.rs VA‘
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1047/2

Budva, 27.09.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjedavajuéi po zahtievu SOLJAGA JOVA na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/1 i 44/187),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova
(SluZbeni list CG broj 70/17) i DUP Begéici (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
rekonstrukcija postojeceg objekta na djelu urbanisticke parcele

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj 33.10 , u bliku broj 33B, koju &ine
katastarske parcele 1343, 1346, 1349/1, 1349/2 1 1348 KO Becici .

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po DUP-u. Elaborat izraduje ovlacena geodetska organizacija.

Predmetnim zahtjievom traZena je izgradnja objekta na kat.parcelama1345i 1349/2 KO Begici.
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 127 za KO Beg¢i¢i, od 05.09.2018.godine, na katastarskoj parceli 1345 upisana je
porodiéna stambena zgrada br 1 povrsine 99m? spratnosti 1P, stambena zgrad br 2 povrsine 42m?
spratnosti P, pomocna zgrada br 3 povrSine 12m? i spratnosti P, poslovna zgrada u vanprivredi br 4
povrsine 81m? spratnosti p, poslovna zgrada u vanprivredi br 5 povrSine 20m? spratnosti P i dvoriste
povrsine 404m? , a na kat.parceli 1349/2 KO Beci¢i upisan je vocnjak povrSine 80m2 Na kat.parcelama i
objektima upisani su tereti i ogranienja — hipoteke sa obavezom duZnika da nece otuditi nekretnine koje
supredmet hipoteke bez saglasnosti hipotekamog povijerioca , a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeci objekat na kat.parceli 1345 KO Beciéi se rekonstrui$e. Potrebno je pribaviti saglasnost
hipotekarnog povjerioca SCB Montenegro AD Podgorica.

Odjeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne i komunalno-stambene poslove Opstine Budva izdalo je
rjeSenja broj:
- 35-4450/3 od 25.12.1972.godine, kojim se dozvoljava Soljaga Voju, upotreba stambene zgrade na
Cestici zgrade 768/2 i 769/1 u naselju Rafailovici

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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- 06-061-U-1101/196 od 24.11.1989.godine, kojim se dozvoljava Soljaga Voju, upotreba poslovnog
prostora u prizemlju stambene zgrade na Cestici zgrade 768/2 i 769/1 KO Begi¢i odnosno
katastarskoj parcel 1345 KO Begici.

U cilju umanjenja naknade za komunalno opremanje gradskog zemljista, potrebno je pribaviti Uvjerenje
Uprave za nekretnine, podrucna jedinica Budva, kojom se potvrduje da je na katastarskom planu iz
1966.godine na katastarskoj parcel 1446 KO Betici postojao objekat ili potvrdu o uplati doprinosa za
uredjivanje gradskog gradevinskog zemljista shodno ugovoru zakljuéenom sa SlZ-om za izgradnju i
komunalno-stambene poslove odnosno potvrdu o uplati naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista shodno zakljuéenom ugovoru sa Sluzbom za naplatu naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljidta Opstine Budva.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
27.09.2018.godine, konstatovano je da je:

- u listu 55 za KO Begi¢i na kat.parceli 1349/1 upisana je stambena zgrada povrine 147m?
spratnosti 1P6 i dvoriste 104m2 Kao suvlasnici parcele upisani su SHUMOVA ELENA (obim prava
236/251) i BALTERMANTS TATIJANA (obim prava (15/251), a na objektu je upisano vide od 4
etazna vlasnika. Na djelu objekta PD3 je kao teret i ogranicenje upisano doZivotno plodouiivanje.
Shodno ¢lanu 187 Zakona o svojinsko—pravnim odnosima (Sluzbeni list CG broj 19/09), z
stambene objekte u kojima je broj vlasnika veci od 4, potrebno je formirati organe upravljanja
zgradom (Skupétina stanara i upravnik). Clanom 171 Zakona o svopnsko pravnim odnosima je
propisano da vlasnici posebnih djelova imaju zajednicku nedeljivu svojinu na urbanisti¢koj parceli
na kojoj je stambena zgrada izgradena;

- u listu 117 za KO Becici na kat.parceli 1346 upisana je porodicna stambena zgrada 1 povrsine
77m? i dvoriste povrsine 274m2. Parcela i objekat su u suvlasnistvu STANISIC MITRA (obim prava
%) i ZIVKOVIC SLOBODANKE (obim prava ). Kao teret i ogranienje upisani su: zabjeliezba
postojanja garaze povrsine 22m? spratnosti P i dve zabiliezbe Zalbe na rje$enje uprave za
nekretnine;

- u listu 539 za KO Be€iéi na kat.parceli 1348 upisana je stambena zgrada 1 povrSine 132m2
spratnosti 1P1 i dvoriste povrsine 75m2. Parcela je u suvlasnistvu JOVOVIC NOVAKA, a u objektu
su upisana Cefri stambena prostora razlicitih viasnika. Kao teret i ogranienje upisana je hipoteka
na dijelu objekta — PD1.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

DUP-om je za predmetne izgradene stambene objekte predvidena namjena -turisticko smestajni kapaciteti
sa ugostiteljskim i kulturno-zabavnim sadrzajima.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 63/11 / 47/12) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja i
usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18,
04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znataja za
turizam i ugostiteljstvo.

4, PRAVILA PARCELACIJE
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U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovladtena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donoenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze gradit na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistidku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) i

- da je omogucen kolski pristup sa javne saobracajnice na kat.parceli 1372 i 1344 KO Begcici do svih
uéesnika u urbanistickoj parceli.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavlje: UTU za izgradnju
turistickoih kapaciteta, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.7 str. 401-402)

lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udalienosti od bocne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljuéivo uz pismenu saglasnost viasnika susedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slu¢ajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.2 stav 3 strana 394)

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linile ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati il dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija

Definisana u grafi¢kom prilogu karta regulacije - “glavna prednja gradevinska linija” (ciklama - magenta
linija na izvodu iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive Srafure na izvodu iz DUP-
a), a u tekstualnom delu DUP-a: Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti
podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).

Zgrada moze biti postavliena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
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balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana 394)

Bo¢na gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije - ,zone gradenja definisane pravilima regulacije® (sive
Srafure na izvodu iz DUP-a) i ,boéna gradevinska liniia 0,75m-1,0m od granice parcele’, a u tekstualnom
delu DUP-a, za preporucenu spratnost P+5:

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,0. Za jednostrano
uzidane objekte je 4,0m.

Zadnja gradevinska linija

Definisane u grafickom prilogu karta regulacije — “zadnja gradevinska linija” (svetlo crvena puna linija na
izvodu iz DUP-a), “minimalna zadnja gradevinska linija 100-200cm” (narandasta isprekidana linija na
izvodu iz DUP-a), “optimalna zadnja gradevinska linija 200-400cm” (svetlo narandasta puna linija na izvodu
iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije (siva Srafura na izvodu iz DUP-a).

Min. odstojanje objekta od zadnje granice je 3,0m.

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od
granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana
za svaku namjenu pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednel/ih parcele/a,
shodno tekstualnom dijelu plana. '

Kota prizemija

Na pretezno ravnom terenu: najviée do 1,20 m iznad konano nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konatno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze |
iznosi najvie 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi ovih objekata mogu biti ravni | preporucuje se njihovo pretvaranje u krovna baste ili su kosi sa
krovnim pokrivaem adekvatnim nagibu, koji iznosi 18-23%. Voda sa krova jednog objekta ne smije se
slivati na drugi objekat. Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.5 strana 400)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali vece ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrSina (BGRP) je maksimizirana,
obavezuju¢a je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih)
etazane neulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
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Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se mozZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udalienja od
granica parcela — zadnja i bocne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrSine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

Na parceli - kompleksu se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori¢enja stambenog objekta
(garaze). (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.5 strana 400)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehniéke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vr8e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m" ili sa 4 i vie nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvréenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i na€inu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drve¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
oCuvanije stabilnosti terena. -

U sluaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA
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U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (SluZbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi

Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristi¢nog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma. Radi ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskin materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepeniSta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobiljara. Siroka primena kamena o&ekuije se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije
tekstualni dio DUP-a poglavije 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo reSenje kojim se obezbeduje prepoznatijivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika
smestaja u odnosu na ostale turisticke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja
naroito voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sli¢no.
Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira
kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i slicno. Staze poplocavati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili tampanim betonom.
Informacione table i panoe uklopiti sa zelenilom i parternim resenjem.

11. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
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objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem korigéenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoar,
bistjerne, ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

12. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine veée od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu. ,

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projekinoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (SluZbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zadticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povriina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nadinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtieva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu €lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod

zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
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Ukoliko sa prilkom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

13.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa &lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prillkom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i t instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rje$enja urbanistiéke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitame zaztite i ograni¢enjima u im zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji koje na bilo
koji na€in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentaciie za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, SluZbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koristenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostomim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duZnosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata) za izradu projektne dokumentacije za:
- uredenje vodotoka i izgradnju zaétitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka 24
stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
— izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (Glan 115 stav 1
tacka 27 128 i&lan 116 stav 2 tacka 3)i
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i $umskih puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znacaja (tactka 30 stav 1 Elana 115 Zakona o
vodama),
od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata |
sa Clanom 2 Odluke o odredivanju voda od znaéaja za Crnu Goru, Sluzbeni list CG broj 9/08) za izradu
projekine dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znadaja
za Crmu Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naéinu i uslovima za obavezno
ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata objavljen je u Sluzbenom listu
CG broj 07/08.

17. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI
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UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). Za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne
grani¢i sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbjediti,
sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Uslovi prikljuéenja na kolsku/pje3acku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.
Na karti saobracaj DUP-a Becici jedini kolski pristup do predmetne urbanistike parcele 33.10
predviden je preko kat.parcele 1345 KO Becici.

U tekstualnom djelu DUP-a Beci¢i navedeno je sledece:

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu iz tabele, uz otvorene mogucnosti da to razrjesi na razligite nacine:
podrumska garaZa (u vide nivoa), suterenska garaza, parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena,
izgradnja spratnih garaZa, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina 50m? prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m? neto etazne povrsine
ugostiteliski objekfi 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana ili 6 soba ’
uprava i administracija 80m? neto etazne povrsine
decije ustanove i $kole 125m? bruto povrsine
bioskopi, dvorane 20 stolica
bolinice 6 bolesnickih postelja
sportske dvorane, stadionii tereni 15 gledalaca
stambeni objekti 80m? neto etazne povrsine

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251 i
strana 397). Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana
¢lanom 486, Pravilnika.

20. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
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elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriscenjem sunéeve energije,
koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
trZistu nekretnina, dok ce objektima sa velikom potrosnjom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uotliivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolaciie (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri
proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvolienih vrijednosti dozvolienih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtievima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigusnica, sijalica sa elektrinim praZnjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trZistu Crne Gore nece uopste biti
dozvoliene klasicne sijalice sa Zarom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, &ija je oshovna
karakteristika energetska efikasnost.

U ciliu smanjenja potrodnje elektrine energije, oCuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se
ureduje uvodenje zahteva za eko dizajn | oznatavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van
objekta preporucuje se upoftreba: LED (light-emiting diode) osvetljenja. LED osvetljenje je energetski
efikasno osvetjenje sa kojim se moze postici usteda do 80% u odnosu na obiénu sijalicu. LED svetiljka
emituje malu koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najsliénija
dnevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode
se u razliéitim veli¢inama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetlienje, javnu
rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperatuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe prorauna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija. .

21. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Miesta u objektu ili nide za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, aimajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
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koli¢ini smeca. PoStujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaiju biti &to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
poglavlie 5.2. strana 394). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza koje se
moraju uklopiti i definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio
DUP-a strana 252). Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.(tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 5.5, strana 400)

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viée objeKata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe gradifi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjedenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nagin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

23. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nacin izgradnje objekata; uslovi za prikljucenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Sastavni dio urbanistitko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
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Saglasnost glavnog gradskog/drzavnog arhitekte na idejno rjesenje

Ovjerenog glavnog projekta

lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata S.i list CG broj 68/17)
Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
saglasnost hipotekarnog povjerioca SCB Montenegro AD Podgorica.

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podnoSenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjesStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-pianiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije {objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7

primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

lis dipling.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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MY SOCIETE GENERALE
MONTENEGRO

Odjeljenje za pravne poslove

br. 12057

08.07.2019.godina

Postupajuéi po zahtjevu éofjaga Jova, a po osnovu Zalozne izjave UZZ br. 316/17 od
26.04.2017.g. i ZaloZne izjave UZZ br. 251/19 od 10.04.2019.g., Societe Generale banka
Montenegro AD Podgorica kao hipotekarni povjerilac izdaje sljedeéu

SAGLASNOST

kojom se odobrava éoljaga Jovu, nosiocu prava svojine na nepokretnostima upisanim u Listu
nepokretnosti broj 127 KO Begici Py Budva, i to:

- kat.parc.broj 1 345, broj zgrade 1, po nadinu koris¢enja porodi¢na stambena zgrada,
povrSine 99m2, sa posebim djelovima:

e PD1, stambeni prostor, prva etaza podruma, povrsine 63m2 j
* PD2, stamben;i prostor, prizemlje, povrsine 63m2;

- kat.parc.broj 1345, broj zgrade 2, po naginy koridéenja porodi&na stambena zgrada,
povrsine 42m2, sa posebim djelovima:

e PD1, stambeni prostor, prizemlje, povrsine 33m2;

- kat.parc.broj 1345, broj zgrade 3, po naédinu koriséenja pomoéna zgrada, povrdine
12m2, sa posebim djelovima:

= PD1, nestambeni prostor, prizemlje, povriine 8m2;

- kat.pare.broj 1345, broj zgrade 4, po naginu KoriSéenja posiovne zgrade u vanprivredi,
povrsine 81m2, sa posebim djelovima:

* PD1, poslovni prostor, prizemlje, povrgine 64m2;

- kat.parc.broj 1345, broj zgrade 5, po naginu kori§¢enja poslovne zgrade u vanprivredi,
povrsine 20m2, sa posebim djelovima:
e PD1, poslovni prostor, prizemije, povrSine 14m2;

- Kat.parc broj 1 345, po nacdinu koriscenja dvoriste, povrgine 404m2;
- Kat.parc broj 1349/2, Po nacinu koriséenja vocnjak 1.klase, povrsine 80m2

AD, zabrana otudenja i opterecenja bez saglasnosti hipotekarnog povjerioca, te pristanak na
izvrSenje bez odlaganja, da moze zapoceti postupak rekonstrukcijelnadogradnje dva
Sprata na postojeéem objektu iskljuéivo i samo pod uslovom da sva navedena upisana
opterecenja ~u korist Societe Generale Banke
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o Nadleznim organima prema mjestu zahtjeva od -
gr. Baljtermanc Tatjane Dmitrijevne, rodene 20. avgusta 1943.
¥ b . -godine, smjesto rodenja: grad Moskva, drZzavljanstvo: '‘Ruska

Federadija, pol: Zenski, pasos 45 06 361957, izdat od strane OVD
“Vojkovskij” .u. Moskvi dana 06, januara 2004. godine, Sifra
odjeljenja '772-100, (medunarodni pasos 72 7644627, ‘ogran
izdavanja::FMS 77908, datum izdavanja: 17. februar 2014. godine),
sa .prebivaliStem na adresi: grad Moskva, ul. Kiare Cetkin, br. 7
(sedam), stan 22 (dvadeset dva)

IZJAVA

Ja, Baljtermanc Tatjana Dmitrijevna, kao vlasnica dijela parcele br. 1349/1 KO Bedidi, koja se
nalazi u Crmoj Gori, Opitina Budva, ovim putem dajem saglasnost da moj komsija Soljaga Jovo iz Budve

BeCici, Opitina Budva, na rastojanju od granice parcele 1349/1 manjem od 2,5 metra u skladu sa

- urbanistickim uslovima 06-061-1047/2 od 27.09.2018. godine.

U skladu sa <lanom 80 Osnova zakonodavstva Ruske Federacije o notarima, ovjerom

vjerodostojnosti potpisa notar potvrduje da je potpis na dokumentu stavilo odredeno lice, ali ne

potvrduje Cinjenice navedene u dokumentu.
Grad Koroljov Moskovke oblasti » Prvi jul dvije hiljade devetnaeste godine.

davalac izjave Baljtermanc Tatjana Dmitrijevna /svojerucni potpis/

Ruska Federacija
Grad Koroljov Moskovske oblasti
Prvi jul dvije hiljade devetnaeste godine

Ja, Panarin Vasilij Timofejevic, notar Koroljovskog notarkog okruga Moskovske oblasti,
potvrdujem vjerodostojnost potpisa Baljtermanc Tatjane Dmitri jevne.

Potpis je stavljen u mom prisustvu.

Identitet davaoca izjave je utvrden.

Upisano u registru pod brojem 50/227-n/50-2019-19-369.

Naplacena drZavna taksa {po tarifi): 100 rub. 00 kop.
Placeno za pruzanje usluga pravne i tehnicke prirode: 900 rub. 00 kop.

/svojerucni potpis/ V.T.Panarin

Okrugli pecat notara sa grbom Ruske Federacije i tekstom:

»Notar Panarin Vasilij Timofejevi¢, grad Koroljov Moskovske oblasti»

----------------------------------------------------------- e wmessesssesseeeeeoo- Kraj prevoda

Ja, Mitrovi¢ Vladana, tumat za ruski jezik, postavijena Re3enjem Ministarstva pravde Republike Crne Gore broj 03-745-1841/17-1
od 25.09.2017 god., potvrdujem da je ovaj prevod vjeran originalu koji je sastavljen na ruskom jeziku.




Ja, NOTAR, Polovi¢ Irena, sa cluzbenim sjediStem u Budvi 85310, ul. Filipa Kovacevita
br. 1/1, tel: +382 33 452 142, fax: +382 33452 142

Potvrdujem da je: y

ELENA SHUMOVA, VORONEZ, REVOLUTION 52/9, rodena 20.03.1966., po zanimanju
ekonomista, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u pasos br. 73 1826313 izdat od FMS 36001
dana 18. decembra 2013. godine koji vayi do 18. decembra 2023. godine, u mom
prisustvu svojerucno potpisala pismeno Saglasnost. Potpis na pismenu je istinit.

Potpisi su ovjereni na 1(jedan) primjerka prednje isprave.
Notar nije odgovoran za sadrzaj ove isprave.

Notar je poducila stranku da se zbog njenc pravne sigurnosti pozove sudski tumac
za ruski jezik, pa stranka izjavijuje da ne traze prisustvo istog jer razumije sadrzaj isprave
i time oslobada Notara bilo kakve odgovornosti.

Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 2,50 € sa PDV-om od
0,53 €, $to predstavija ukupno 3,03 €, napladena je.

E‘-ﬁgﬁgggﬁﬁ fﬂkgodinel l%
NOTAR,

POLOVIC IRENA | M
BUDVA 1 —
L -




SAGLASNOST

Saglasan sam da postojeci stambeni objekat spratnosti
P+2(prizemnje, | Sprat, I Sprat) izgradjen na k.p 1349/2 {1345 -
K.O Becici, opstina Budva vlasnika Soljage Jova iz Budve moze
biti rekonstruisan | postavljenna rastojanju manjem od 2.5m od
k.p 1349/1 K.O. Becicia u svemu prema dobijenim urbanisticko
tehnickim uslovima br.06-061-1047/2 izdatih d-ana_27.09.2018

god od strane Sekretarijata za urbanizam | odrzivi razvoj opstine
Budva. |

Saglasni vlasnik susedne parcele.p 1346 K.O Becici

JAhvmovy Ltesa /
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SAGLASNOST

Saglasan sam da postojeci stambeni objekat spratnosti P+2 (prizemilje, |
sprat, Il sprat) izgraden na k.p. 1349/1 i 1345 K.O. Bedidi, opstina Budva viasnika
Soljage Jova iz Budve moZe biti rekonstruisan | postavijen na rastojanju manjem
od 2,5m od k.p. 1346 K.O. Bediéi a u svemu prema dobijenim urbanisticko
tehni€im uslovima br. 06-061-1047/2 izdatih dana 27.09.2018.god. od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva.

Saglasﬁ_i viasnik susedne parcele k.p. 1346 K.O. Beéici:

Murae Crrmuevs , S 005664701 | 1C Calewu betross

\-—’"@,;:':)— -




Peny6nuxa Cpbuja

JABHHU BEJIEJKHUK

Anexca Bessuh

HHBUJA YOII-1V:4622-2019
Tpejajyrux 6p. 2A, noxk. II-3a ' : Crpana | (jexax)

KJIAY3VYJIA O OBEPY IIOTIIVICA HA CITPABHA

[otsphyje ce na je maHa 17.06.2019. (cenamMHaecTor jyHa IBEXHIbAJE/ICBETHACCTE rOIAHE)
romure y 09:49 (meset 1 YeTpHAECETAERET) YacoBa:
MUTAP CTAHUIINK, pohen npaHa 27.02.1948.  (mpamecerucenmor  ¢ebpyapa
XWBayIEBETCTOYETPACCETOCME YO[AHE), ca peOHBAMINTEM Y MECTY BEOI'PAJI, CABCKH
BEHAIL], PECABCKA 40/1, JMBI" 2702948710228, y TpPHCYCTBY jaBHOOENEKHHIKOT
IpUIIPABHKKA NOTOHC HA OBOj HCIIPaBH IPU3HAO 32 CBOj.
VnenTaTeT IOTHOCHONA KCIpaBe YTBPHEH je YBANOM y JIMHY KapTy 6p. 005664701 uspary
on crpage IIC CABCKU BEHAI] pmama 29.07.2014. (zBameceTHAEBETOT jynma
JBEXMIbaICYeTPHACCTE TOJUHE).
Vcnpasa CTpaHKe/CTpaHaka, HalucaHa je KOMIjyTepCKuM IITaMIaueM, X cacroju ce on 1
(jenar) cTpame/cTpaHa, OBEpeHa j€ ¥ 2 (mpa) mpHEMepKa 3a moTpede cTpaHKe/cTpaHaka, a 1
(jenax) oBepeH IPUMEPAK, OCTA]E KOI nocTynajyher jaBHOT GeneKHUKA.
JasHE GEIeXHHK OBEpPOM OBE HCIpaBe NOTBphyje NMOTHHC CTpaHaKa, ¥ HE OAroBapa 3a
CafpXHHY HCIIpaBe CXOHO unasy 11 cras 2 3akoHa O OBEpaBarby INOTIHCA, PYKOIHCA H
IIpENHCa.
Hakuaza 3a osepy 2 (mBa) IpHEMEpKa ganjgaheHa je y YKYIHOM H3HOCY 01 720,00
(cemaMCTOABAIECET JUHApa) ca ypayyHaTHM [1/IB-oM Ha ocHOBY 4;aHa 21 TapuHOr opoja 8
JapnobenexuuyKe Tapude.
V Wnhuju, aana 17.06.2019. (cexamBaecTor jyHa JBEeXH b&IeICBETHACCTE roJluHe) FOIMHE, V
09:49 (1eBeT ¥ YeTPIECETAEBET) YacoBa.
YOII-1V:4622-2019

JasHu OeacKHHK
Aaexca Bessuh
HHBHUJA
Tpejajysux 6p. 2A, JIOK.
I1I-3a

3a jaBHOT OeJIeKHUKA
jaBHOOeIeKHHIKH
NpPUNPABHAK
Cama Pyuuh 0poj
pemema: 1V-6-3219/2017
on 19.04.2017. r¢
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SAGLASN OST

Soljage Jova iz Budve mozZe biti rekonstruisan i postavijen na rastojanjy manjem
od 25m od kp. 1346 K.O. Begidi a U svemu prema dobijenim urbanisticko

i br. 06-061-1047/2 izdatih dana 27.09.2018.god. od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva.

Saglasni viasnik susedne parcele k.p. 1346 K.O. Begidi:

Slobodanka Zivkovie, Beograd, Kralja
Milutina 81
JMBG 1612846715416

@Wb@@i@ R ppgy 26308




JABHHU BEJIE)XXHHK

Ha*rannja Ayuh
Beorpap, Bpauap : YOIL-IV:1424-2019

Knerume 3opke 115, Crpanal(jenan)

CJIOBOJIAHKA JXHWBKOBHHR, pobeHa pnapa 16.12.1946. (mecHaecror Jeuembpa
xmnyﬂeaemoqerpnecermecre roauHe), ca npedHBaTHIITE M Y Mecry Beorpan,CABCKI{

Hakuana 3a Pax jaBHOr Oenexuuka Harnahiena je ykymiom H3HOCY ox 360.00 (TpucTamesnecer
AUHApa) nHHapa, 00pagynara Je Ha OCHOBY 4iana 2], TapuHor 6poja 8 crap |
JaBrOGe 1) MM Ke Tapude (“Cayxdeny rnacuuk PC* 6p.91/2014), 00yxBara uznoc HakHaje,
01 300.00 (tpucra AHHAPa) H u3HOC obpauynaror IT71B-a no crony 01 20% ox 60.00 (wesgmecer
JiHapa).

YOII-1V:1424-2019
Y Beorpapy, 18.06.2019., 11:53
JABHH BEJIEXHUK
Harannja Ayuh

-




Privedno drustvo za projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti
“ARH DESIGN”DOO Kursumlija, DSD Herceg Novi

PIB 03049612, MAT.BR:60012744, ZR: 510-91220-17 CKB banka

Tel: +382 (67) 495-095, email: office@arhdesign.rs, www.arhdesign.rs

strana 1
elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
H Digitally signed by
DeJ an Dejan Dordevi¢
+ 2 Date: 2019.10.02
Dordevici gz o200
INVESTITOR?: Soljaga Jovo, Rafailovi¢i, Opstina Budva
OBJEKAT?: TURISTICKI OBJEKAT, Po + P + 5
LOKACIJA3: Deo UP 33.10 koji ¢ine k.p. 1345 i k.p. 1349/2, K.O.

Becici, Opstina Budva, Republika Crna Gora

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE*: IDEJNO RESENJE - ARHITEKTURA

PROJEKTANT?: »ARH DESIGN“ DOO. KurSumlija, DSD Herceg Novi
Kamenari bb, Herceg Novi

ODGOVORNO LICES®: Dejan Pordevi¢ d.i.a, direktor

GLAVNI INZENJER?: Dejan D. Pordevig, dipl. ing. arh.

Br.lic.UPI 107/7-3594/2

1.Naziv/ime investitora;
2.Naziv projektovanog objekta;
3. Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela;
+.Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat
(ako je u pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije);
s.Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju;
.Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika;
7.Ime i prezime glavnog inZenjera.



SVESKA I

ARHITEKTURA



SADRZA]

% Tekstualna dokumentacija:
e Projektni zadatak,

e Tehnicki opis,

% Numeric¢ka dokumentacija:

e Aproksimativni Predmjer i predracun radova - REKAPITULACIJA

% Arhitektura - graficki prilozi:
e Situaciono resenje, R=1:200,
e Parterno reSenje, R=1:200

e Osnova podruma, R=1:100,

e Osnova prizemlja, R=1:100,
e Osnova 1. sprata, R=1:100,

e Osnova 2. sprata, R=1:100,

e Osnova 3. sprata, R=1:100,

e Osnova 4. sprata, R=1:100,

e Osnova 5. sprata, R=1:100,

e (Osnova krova, R=1:100,

e Presjek 1-1,R=1:100,

e Presjek 2-2,R=1:100,

e Presjek 3-3,R=1:100,

e Juzna fasada, R=1:100,

e Zapadna fasada, R=1:100,

e Severna fasada, R=1:100,

e Istoc¢na fasada, R=1:100.



OBJEKAT: TURISTICKI OBJEKAT, Po + P + 5, Deo UP 33.10 koji ¢ine k.p. 1345 i k.p. 1349/2,
K.0. Becici, Opstina Budva, Republika Crna Gora

Tekstualna dokumentacija

INVESTITOR: Soljaga Jovo, Rafailovié¢i, Ops$tina Budva

PROJEKTANT: »ARH DESIGN*“ d.o.0, Kursumlija, DSD Herceg Novi




OBJEKAT: TURISTICKI OBJEKAT, Po + P + 5, Deo UP 33.10 koji ¢ine k.p. 1345 i k.p. 1349/2,
K.0. Becici, Opstina Budva, Republika Crna Gora

IDEJNO RESENJE
STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA
Po+P+5

ARHITEKTURA

- projektni zadatak

INVESTITOR: Soljaga Jovo, Rafailovié¢i, Op$tina Budva

PROJEKTANT: »ARH DESIGN*“ d.o.0, Kursumlija, DSD Herceg Novi




PROJEKTNI ZADATAK

a) Za arhitektonsko-gradjevinski deo idejnog rjeSenja:

Projektovati IDEJNO RJESENJE za rekonstrukciju turistickog objekta trenutne
spratnosti P+2 tako da mu se poveca speratnost na P+5 i doda podzemna garaza, a
sve prema vaze¢im urbanisticko tehni¢kim uslovima br: 06-061-1047/2, izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj na osnovu ¢lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List CG” br. 64/1 i 44/187), dana
27.09.2018. godine u Budvi, a koji ¢e svojim sadrZajem zadovoljiti zahteve
Investitora.

Objekat projektovati u masivnom sistemu koji se sastoji od masivnih zidova od
opekarskog bloka, AB zidova, AB meduspratnih ploc¢a i AB temeljne ploce.

Opis objekta-funkcionalno resenje:

Objekat projektovati u svemu u skladu sa pomenutim urbanisticko - tehnickim
uslovima. Spratnost rekontruisanog objekta je Po+P+5. Objekat je slobodnostojeci,
projektovan u masivnom sistemu sa ravnim krovom koji se u delu koristi kao
krovna terasa. U podzemnoj etazi predvideti garaZiranje, na prizemlju tehnicke
prostore i dodatne sadrZaje u sluzbi turistickih apartmana, a na ostalim etaZzama
projektovati turistiCke apartmane razli¢itih struktura i povrSina. Apartmanima
omoguciti izlaz na terase i pogled na more u meri u kojoj je to moguce.

Sve prostorije isprojektovati u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtevima
samih korisnika, medusobno povezati adekvatnim komunikacionim prolazima, tako
da Cine zajednicku funkcionalnu celinu. Obradu prostorija predvideti prema njihovoj
nameni.

b) Instalacije:
Prema datom idejnom arhitektonskom reSenju uraditi odgovaraju¢e projekte
konstrukcije, vodovoda, kanalizacije i projekat elektroinstalacija. Prilikom izrade

svih faza glavnog projekta pridrzavati se vaZec¢ih tehnickih propisa, normativa i
standarda.

INVESTITOR

Soljaga Jovo,
Rafailoviéi, Budva



OBJEKAT: TURISTICKI OBJEKAT, Po + P + 5, Deo UP 33.10 koji ¢ine k.p. 1345 i k.p. 1349/2,
K.0. Becici, Opstina Budva, Republika Crna Gora

IDEJNO RESENJE
STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA
Po+P+5

ARHITEKTURA

- tehnicki opis

INVESTITOR: Soljaga Jovo, Rafailovié¢i, Ops$tina Budva

PROJEKTANT: »ARH DESIGN* d.o.0,KurSumlija, DSD Herceg Novi




IDEJNO RJESENJE REKONSTRUKCIJE TURISTICKOG OBJEKTA (Po + P + 5)
Deo UP 33.10 koji ¢ine k.p. 1345 i k.p. 1349/2, K.O. Be¢i¢i,
Opstina Budva, Republika Crna Gora

Septembar 2019
Investitor: - Soljaga Jovo, Rafailovié¢i, Opstina Budva
Projekat: - Idejno rjeSenje rekonstrukcije turistickog
objekta, Po+P + 5

OBAVEZUJUCI PROPISI:

Projektna dokumentacija sluZi za pribavljanje odgovarajucih saglasnosti i odobrenja za
gradnju objekta.

ZAKONI:

Pravilnik o nacinu izrade i sadrzZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(“SL. list CG”, br 044/18),

Pravilnik o nacinu obracuna povrsSine i zapremine zgrade

(“SL. List CG”, br 060/18),

Zakon o zaStiti i spasavanju

(“Sluzbeni list CG”, br. 13/07,05/08,86/09, 32/11 1 54/16),
Pravilnik o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda

(“Sluzbeni list RCG”, br. 79/04),

Zakon o zapaljivim te¢nostima i gasovima

(“Sluzbeni list CG”, br. 26/10 1 48/15),

Zakon o zastiti i zdravlju na radu

(“Sluzbeni list CG”, br. 34/14),

Zakon o zaStiti i spasavanju

(“Sluzbeni list RCG” 13/07, 05/08, 86/09, 32/11),

Zakon o odbrani

(“Sluzbeni list RCG” 47/2007),

Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata

(“SL. List CG” br. 51/08),

Zakon o vodama

(“SL. List RCG” br. 27/07),

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini
(“SL. list RCG” br. 75/06),

Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

(“Sluzbeni list CG”, br. 80/05, 40/10, 27 /131 52/16),

Zakon o zaStiti prirode

(“Sluzbeni list CG”, br. 54/16),

Pravilnik o bliZim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

(“SL. list CG” broj 48/13144/15)

Zakon o elektronskim komunikacijama

(“Sl. list CG”, br. 40/13),

Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata



(“Sllist CG”, br. 33/14),

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata
(“Sl. list CG”, br. 41/15),

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju odrZavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme
(“SL. list CG”, br. 59/15),

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme
(“Sl. list CG”, br. 52/14),

- Zakon o geoloskim istraZivanjima
(“Sl. list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94 126/07) i (“Sl. list CG”, br. 28/11),

- Detaljni urbanisticki plan “Beci¢i” (Sl. list Crne Gore - opStinski propisi br. 01/09)

- Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima I kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (“Sl. list CG”, br. 63/11, 47 /12)

- Zakon o turizmu I ugostiteljstvu (“SL list CG”, br. 08/18, 04/18, 13/18)

Projektna dokumentacija obuhvata sledece delove:
- ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Postojece stanje

Svaka od situacija definisana je za svaki deo projektne dokumentacije
posebno, a u svemu prema datim uslovima za projektovanje. Idejno
reSenje je u svemu uradeno prema urbanisticko - tehnickim
uslovima br. 06-061-1047/2, izdatih od strane Sekretarijatat z
aurbanizam i odrZivi razvoj na osnovu ¢lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List CG” br. 64/17),
dana 27.09.2018. u Budvi.

SL.1. Postojeci stambeni objekat



Projektovano Objekat je projektovan u svemu u skladu sa pomenutim urbanisticko -

stanje tehnic¢kim uslovima.
Postoje¢i objekat spratnosti P+2 jednim svojim delom izlazi van
granica parcele (na k.p. 1344), te je projektom predvideno uklanjanje
spornog dela objekta. Takode, projektom je predvidena dogradnja jo$
tri etaZe - jedne etaZe u gabaritima objekta, a druge dve povucene u
odnosu na ivicu objekta sa njegove dve strane. Pored toga, na
slobodnom delu parcele se projektuje ukopana garaza sa auto-liftom.
Spratnost  projektovanog objekta je Po+P+5. Objekat je
slobodnostojedi, projektovan u masivnom sistemu sa ravnim krovom.
Na prizemlju objekta se nalaze tehnicke prostorije, kuhinja, wellness
spa zona i apartman. Na svim ostalim etaZzama se nalaze turisticki
apartmani razliCitih struktura i povrsina.

Kolski pristup objektu je obezbeden sa lokalne saobracajnice, sa koje
se ulazi i u auto-lift i garazu. PeSacki pristup je sa lokalne
saobracajnice, sa severo-zapadne strane. Pored glavnog ulaza u
objekat, jedan od apartmana ima direktan ulaz sa ulice.

Vertiklna komunikacija u objektu se odvija trokrakim stepenistem i
liftom.

Parkiranje je pored garaze omoguceno i na platou ispred objekta, na
koji se takode penje auto - liftom.

Lokacija Deo UP 33.10 koji ¢ine k.p. 1345 i k.p. 1349/2, K.O. Beci¢i, OpStina
Budva, Republika Crna Gora
korisnik: Soljaga Jovo, Rafailoviéi, Opstina Budva
granice: definisano situacijom u idejnom rjeSenju;
pristup: postojeca saobracajnica;
Prirodni uslovi [1 klimatska zona
- lokalna klima: Racunska temperatura - 18°C (spolja) - +20°C (unutra)
- seizmika: Zona zemljotresa: 79 MCS
- orijentacija i
nagibi terena Precizirani su situacijom 1 : 200

- nosivost terena Odredena je na osnovu propisa i definisan je nacin fundiranja objekta.

Infrastruktura PoloZaj infrastrukturnih vodova i prikljucaka se daje u posebnim
elaboratima kojima se u glavnhom projektu obraduju instalacije, u
skladu sa uslovima nadleZnih javnih preduzeéa kojima se glavni
projekti instalacija podnose na saglasnost.

OBJEKAT

Fizicke Objekat je projektovan kao masivni sistem. Dogradnja objekta je



karakteristike

- apsolutna kota
poda prizemlja:

- oblik i nagib
krova

- spratnost

- visina objekta

- spoljne
komunikacija

Unutrasnja
organizacija

uradena u skladu sa postoje¢om konstrukcijom i nose¢im elementima.
Osnova objekta je nepravilne pravolinijske forme, detaljno data u
crtezima. Objekat se prema moru otvara terasama koje se protezu celom
duZinom objekta, dok su poslednji spratovi povuceni u odnosu na ivicu
objekta sa severozapadne i jugozapadne strane. Cetvrti sprat poseduje
veliku krovnu terasu.

Konstruktivni sistem ¢ine masivni zidovi od giter bloka d=25cm, zidovi
u armiranom betonu d=25cm, kao i vertikalni i horizontalni armirano
betonski serklaZi. Na nosece zidove se oslanjaju AB meduspratne ploce
d=20cm sa plivaju¢éim podom, a prema proracunu zvucne zastite.
Pregradni unutrasnji zidovi su od bloka d=19cm, d=12cm i d=6.5cm.
Sistem unutrasnjeg stepeniSta sacinjavaju pune armirano-betonske
kolenaste ploce debljine 15 cm. Objekat je fundiran na armirano-
betonskim trakastim temeljima.

Krov objekta je ravan, nagiba 1 - 1.5%. Na cetvrtom spratu se deo krova
koristi kao krovna terasa i kao takav je pokriven odgovaraju¢im
slojevima. Cetvrti sprat u jednom delu ima veéu spratnu visinu, te je i
krov izomljen i poseduje razlic¢ite visine. Odvodnjavanje svih delova
krova je prdvideno tako da se atmosferilije ne slivaju na niZe delove
krova. Krovovi se odvodnjavaju rigolama i slivnicima odgovarajucih
precnika.

Fasadni zidovi za zavrSnu oblogu imaju delimi¢no kamenu fasadu - u
nivou prizemlja i prvog sprata, a delimicno DEMIT fasadu. Oko otvora
na kamenim delovima fasade su predvidene Sembrane Sirine 15cm.
UnutraSnji nose¢i i pregradni zidovi su finalno obradeni punom
disperzijom.

(x0.00/ + 5.03 mnv),

Ravan krov, nagiba 1 - 1.5%

Po+P+5 (podrum, prizemlje, I, I1, I, IV, V sprat)
+18.87 m / 23.90 mnv,

- kolski pristup: sa postojece saobracajnice
- pesacki pristup: sa postojeée saobracajnice

Na delu predmetne urbanisticke parcele UP 33.10 koji ¢ine k.p. 1345 i
k.p. 1349/2, K.O. Beci¢i, OpStina Budva, a u svemu prema zadatim
urbanisticko tehnickim uslovima projektovati:

- turisticCki objekat- hotel,
spratnosti Po+P+5 (podrum, prizemlje, pet spratova),



Gradevinski

elementi

Temelji

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrs$ina parcele 1513.52 m?
Maksimalna BGP 5297.32 m?
Maksimalna zauzetost parcele 908.11 m2
Indeks izgradenosti 3.50
Indeks zauzetosti 0.60
Maksimalna spratnost objekta P+5

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Ostvarena BRGP 2665.40 m?
Ostvarena zauzetost parcele 473.00 m?
Spratnost objekta P+5
Broj parking mesta 11
OBRACUN POVRSINA PO ETAZAMA
Podrum 153.00 m?
Prizemlje 464.36 m?
1. sprat 457.84 m?
2. sprat 462.53 m?
3. sprat 462.53 m?
4. sprat 395.58 m2
5. sprat 269.56 m?2
2665.40 m?

Arhitektonsko rjeSenje rekonstrukcije turistickog objekta uraditi sa
slede¢im sadrzajem:

Potrebno je projektovati objekat spratnosti Po+P+5 koji sadrzZi:

- U podzemnoj etazi predvideti garaZiranje na klackalicama;

- Na prizemlju projektovati tehnicke prostorije sa restoranskom
kuhinjom, spa centrom i apartmanima;

- Na ostalim spratovima projektovati turisticke apartmane
razlic¢itih struktura I povrsina;

- Sve prostorije isprojektovati u skladu sa funkcionalnim i
prostornim zahtevima samog korisnika odnosno Investitora,
medusobno povezati adekvatnim komunikacionim prolazima,
tako da cine zajednicku funkcionalnu celinu. Obradu prostorija
predvideti prema njihovoj nameni.

Prirodno osvetljavanje prostora je preko prozora i balkonskih vrata na
fasadama, a u svemu prema crteZima iz grafickog dela idejnog rjesSenja.
VesStacko osvetljenje je reSeno odgovaraju¢im svetiljkama i
instalacijama. Prirodno provetravanje se vrsi kroz vrata i prozore.

Masivni sistem od nosecih zidova i AB tavanica.

Temeljnu konstrukciju stambenog objekta cine trakasti temelji debljine
40 cm.



Krovna
konstrukcija

Sekundarni
Elementi

Krov objekta je ravan krov na AB ploci sa odgovarajucim slojevima.

Hidroizolaciju “kondor v4mm” ili sli¢cnu postaviti na podlogu od
mrSavog betona pre izlivanja AB temeljne ploce. Hidroizolaciju podici sa
spoljne strane zidova podruma i njome pokriti krov podruma/garaze.
Hidroizolaciju na zidovima podruma zastiti slojem maltera i opeke
postavljene na kant. Preko hidoizolacije se postavlja parna brana
Sarnavap 5000E ili slicna. Preko krova garaze se preko hidroizolacije
postavlja sloj za pad na koji se postavljaju betonske ploce.

Fasadni zidovi objekta, kao i krov objekta se izoluju slojem
termoizolacije od termoizolacionih plo¢a stirodura Austrotherm EPS
A120 ili slicnih u potrebnoj debljini, koje se postavljaju na fasadni zid,
odnosno krovnu AB plocu.

Pomenute ploce moraju imati sledece karakteristike:

Postojanost oblika i forme, dobre ekoloSke karakteristike, jednostavna
za obradu, namenjena za primenu u podrudjima sa veéim pritisnim
optereCenjima na termoizolacioni sloj (u koSuljicama podnih
konstrukcija, u ravnim krovovima na kojima se krecu samo ljudi, ali ne
vozila i maSine).

- SadrZaj celija: vazduh,

- Klasifikacija proizvoda prema normi: EN 13163,

- Boja trake na pakovanju: crvena,

- Obrada ivica: ravne ivice ili stepenasti rez,

- Dimenzije ploce: 1000mm x 500mm,

- Neto povrsina ploce: 0,50m2

- Koeficijent toplotne provodljivosti (_): 0,036 W/mK

- Klasa gorivosti: B1 (tesko zapaljiv materijal).

NAPOMENA: Usvojena je termoizolacija preko fasadnog zida debljine 5
cm i to stiropor (EPS). Za ovu usvojenu debljinu mogu za zidanje da se
koriste i Nexe TB-25 OPTIM ili neki drugi opekarski termo blokovi sa
vredno$¢u do max _=0.194 W/Mk. Izvodenje termoizolacionog sloja vrsi
se tako Sto se preko opekarskih blokova postavlja termoizolacioni sloj
od Stiropora, debljine d=5cm sa zavrSnim (“zaribanim”) slojem od
dekorativnog akrilnog maltera - DEMIT fasada. Fasadna
termoizolaciona ploc¢a (Austrotherm EPS AF ili slicna) od ekspandiranog
polistirena mora imati gore navedene karakteristike.

Pored prethodno pomenute fasadne obrade, na pojedinim delovima
objekta kao fasadna obloga postavlja se i dekorativni kamen u cilju
oCuvanja identiteta mediteranskog ambijeta i Sto boljem uklapanju u
postoje¢i kontekst. Predvideno je koris¢enje prirodnog dekorativnog
kamena. Posto se oblazu samo odredeni delovi fasade potrebno je prvo
jasno obeleZiti krajnje granice. Koristiti lepak i sisteme montaZe koji su
namenjeni iskljucivo za ovu vrstu fasadne obloge. Lepak se nanosi na zid
u povrsinama ne manjim od 2m2, a zatim se nanosi na svaki pojedinacni



komad kamena koji se postavlja. U slucaju da je fasada neodgovarajuca
za nanoSenje lepka, potrebno je koristiti i metalnu mrezu. Nakon
postavljanja, kamen je potrebno dobro =zaStititi. Izbor sredstva za
premazivanje (voska) treba prilagoditi tipu kamena koji je koriSéen.
Kada se postavi dekorativni kamen, prostor izmedu ploca treba popuniti
(fugovati) sa odgovaraju¢im smeSama.

U sanitarnim C¢vorovima se preko cementne koSuljice postavlja sloj
hidroizolacije od BK-HidroStop 1 (Bekament) pre zavrsnog sloja od
keramickih plocica.

Svi podovi u objektu oblazu se keramickim ploc¢icama ili parketom u
zavisnosti od namjene pojedina¢nog prostora.

Svi spoljasnji zidovi su projektovani od opekarskih blokova tipa “Termo
Blok 25”, dimenzije 250x380x238mm, debljine d=25cm, dok se
unutrasnje pregrade izmedu soba izvode od pune opeke d=12cm ili
opekarskog bloka d=20cm. U delu sanitarnih ¢vorova je formiran
oblozni zid od vlagootpornih gips-kartonskih ploc¢a koji sakriva
instalaciju vodovoda i kanalizacije.

Fasadna stolarija je projektovana od kvalitetnih petokomornih PVC
profila sa odgovaraju¢im celicnim ojaCanjima. Zastakljivanje se vrsi
niskoemisionim staklom minimalne debljine 4+16+4mm sa argonom
kao ispunom izmedu stakala, sa svim potrebnim elementima za
propisno zaptivanje. Sve pozicije fasadne stolarije ukljucuju i tipsku
prozorsku klupicu sa unutrasnje strane i okapnicu sa spoljasSnje kao i
podprozorski profil. Spoljasnja okapnica mozZe biti limena plastificirana
ili tipska prefabrikovana PVC okapnica, u zavisnosti od izvedenog
poloZaja prozora i debljine zida. Unutrasnja klupica je od PVC-a. Prozori
i balkonska vrata koji poseduju rolo zastor i komarnik bi¢e jasno
naznaceni u Semama stolarije.

Unutrasnja stolarija je drvena, ta¢nije medijapan d=6 mm na drvenoj
konstrukciji. Dovratnik se izvodi u Sirini zida. Isti se rade od punog
drveta. Ramovska konstrukcija krila sa satem je obostrano obloZena
MDF ploCom po Semi stolarije i detaljima. Krilo vrata se izraduje od
kvalitetnog laminatnog MDF-a (,medijapan“) kao glatka povrSina
(treSnja, orah) ili povrsina "otvorenih pora" (izbeljeni hrast, wenghé).
Krilo vrata je debljine 40 mm sa zaptivkom za zvucnu izolaciju.
(standardnih dimenzija 70, 80 x 200cm).

Na svim terasama kao i na balkonskim prozorima predvideno je
postavljanje ograde od kovanog gvoZda. Elemente ograde je potrebno
zaStititi antikorozivnom zaStitom toplim cinkovanjem. Ograde se
postavljaju i odrZavaju prema uputstvima poruizvodaca.

Odvodenje atmosferske vode sa objekta predvideno je olucima, u svemu
prema grafickom prilogu osnove krova. Atmosferilije sa krova se pustaju
u horizontalnu rigolu ili u slivnik, odakle se niz limene vertikalne oluke
spustaju u slobodan prostor oko objekta, odnosno u rigole koje su
sastavni deo partera oko objekta. Atmosferilije sa terasa se pustaju u
slobodan prostor oko objekta, u svemu prema grafickim prilozima.



Instalacije Objekat ¢e biti opremljen instalacijama vodovoda i kanalizacije,
instalacijama jake i slabe struje pri c¢emu je obuhvacena
elektroenergetska instalacija, instalacija slabe struje (telefonska) i
gromobranska instalacija. Sve instalacije bice obuhvacene i razradjene u
svakoj fazi glavnog projekta posebno.

Uredenje terena PoploCavanje staza koje se nalaze oko objekta izvesti od prirodnog
lomljenog kamena. Kamene ploCe postavljati u sloj peska i zatim
fugovati cementnim malterom.

Poplocavanje krova garaZze, tj. parking prostora na krovu garaze, vrsiti
betonskim elementima.

Formirati zelene povrSine u vidu travnjaka koji su otporni na susu i
gaZenje. Za formiranje travnjaka preporucuje se gotova busen trava.
Postavka busena se radi redanjem rolni, koje se po postavci valjaju
valjkom, djubre i dosejavaju. Po postavci busen trave zalivanje je
intenzivnho sve do momenta ukorenjavanja busena o novu podlogu.
Travnjake redovno odrZavati, provetravati, zalivati i prihranjivati.

Ozelenjavanje vrSiti sadnjom odgovaraju¢eg drveéa i Zbunova,

autohotnim mediteranskim vrstama. Sve biljke redovno odrzavati,
zalivati i prihranjivati.

septembar, 2019. god. Projektant: arh. Dejan Pordevi¢ d.i.a
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Q Poplocanje
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Preduzece za projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti

. h s potpis: Turisticki objekat, Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
glavni inzenjer: Dejan Dordevi¢, dipl. inz. arh objekat: spratova) ) P P 18, P
potpis: - .
odgovorni inzenjer: Dejan Dordevi¢, dipl. inz. arh SIS Dokacia: Deo UPV§§.10 kvoj.' Cine k.p. 1345k p. 134912
. N K.O. Beci¢i, Opstina Budva
' ) ) Ml MI t , t v h p‘_’th:\J—’ ’ vrsta tehnicke ¥
projektant saradnik ljana Miletc, mast. Inz. ar /[lzwm«ﬂ/»méf'“ﬂ(' dokumentacje: | IDEJNO RJESENJE
., . potpis: " . razmjera:
projektant saradnik Ana Kurki¢, mast. inZ. arh e j(/‘,’]ul(“{ ggk‘uen':jnt‘;je: ARHITEKTURA 1:200
. g v is: v br. priloga: br. N
projekant saradrik Milena Risti¢, mast. inZ. arh pojizm L PARTERNO RESENJE PRI

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

septembar, 2019. godine
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OSNOVA GARAZE

NETO
RB. NAMENA PROSTORIJA POVRSINA (m?)
P.01 | AUTOLIFT 16.86
P.02 | GARAZA 104.81
P.03 | STEPENISTE 10.20
UKUPNO | SPRAT 131.87
NETO POVRSINA | SPRATA 131.87 m2
BRUTO POVRSINA | SPRATA 153.00 m?
NETO POVRSINA OBJEKTA 2188.13 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA 2512.40 m?
NETO POVRSINA OBJEKTA sa garazom 2320.00 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA sa garazom 2665.40 m?
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Detalj klackalice R=1:100

Cisto visina do grede

min. 300cm horizontalno
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prosetanT: "ARH DESIGN" DOO, Kursumlija,

DSD Herceg Novi, | invesTiTor: Soljaga Jovo, Rafailovi¢i, Budva

Preduzece za projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti

Dejan Dordevic, dipl. inz. arh "~

TuristiCki objekat, Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet

glavni inzenjer: objekat: spratova)
potpis: e ;
. ey e S Deo UP 33.10 koji €ine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
odgovori inzenjer: Dejan Dordevic, dipl. inz. arh Q /AM ) lokacija: K.0. Beiti, Opgtina Budva

projektant saradnik

potpis:—_— vrsta tehnicke

dokumentacije:

Miliana Mileti¢, mast. inZ. arh IDEJNO RJESENJE

/lla(m o / e Mlb?"lﬂ%

projektant saradnik

potpis:

Ao %Wuff

dio tehnicke
dokumentacije:

Ana Kurki¢, mast. inz. arh ARHITEKTURA

razmjera:

1:100

projektant saradnik

potpis:

Milena Risti¢, mast. inz. arh %W%% prilog:

OSNOVA GARAZE -1Po

br. priloga:
03

br. strane:
1

datum izrade i M.P

datum revizije i M.P

septembar, 2019. godine
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OSNOVA PRIZEMLJA
NETO
RB. NAMENA PROSTORIJA POVRSINA ()
AP.01 | APARTMAN 01 65.00
P01 | WELLNESS | SPA - RECEPCIJA 12.56
P.02 | WELLNESS | SPA - SVLACIONICA SA TUSEVIMA 11.13
P.03 | WELLNESS | SPA - TOALET 5.85
2025 P.04 | WELLNESS | SPA - SAUNA 435
_ P.05 | WELLNESS | SPA - OSTAVA 3.00
- &, P.06 | WELLNESS | SPA - MASAZE, TEPIDARIJUM, DAKUZI.. 31.40
/ P.07 | ULAZ SA RECEPCIJOM 49.60
—_— \ P08 |OSTAVA 450
— - 3
- 7 AN P.09 |OSTAVA 415
_— _ N\ P10 | OSTAVA 180
g e N _ < > PA1 | KUHINJA 71.80
\ ~ AR\ aum g \\— PA2 | HLADNJACA 377
\ / P13 | TOALET 186
© / P.14 | POMOGNE PROSTORIJE 33.00
N / P15 | OSTAVA 4.40
/ P.16 | TOLAETI ZA GOSTE 6.88
ar P17 | HODNIK ZA OSOBLJE RESTORANA 9.58
S
P18 | TERASA 60.40
2 P19 |IZLAZ 1Z GARAZE 11.20
- - P.20 | NATKRIVENI ULAZ 12.96
” UKUPNO PRIZEMLJE 409.19
182 o NETO POVRSINA PRIZEMLJA 409.19 m?
. 2lg 777778 000 T BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 464.36 m?
© LYY, / é .
~ v i a4 |
° ' | H | -\ ‘
\ } — \ N '\ \ . NETO POVRSINA OBJEKTA 2188.13 m2
. L | o= -
o \ g P.084gH HE-HA R ' N BRUTO POVRSINA OBJEKTA 2512.40 m?
2 . 3 : RE B \ 7
1 - \ | ey e | | ] ! ) 1 _
L o7 225 l 25 AUpp. O A1 lass i [ Y 376 0 0N 1 P NETO POVRSINA OBJEKTA sa garazom 2320.00 m*
B 26 | < Sl e i | BRUTO POVRSINA OBJEKTA sa garazom 2665.40 m?
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prosetanT: "ARH DESIGN" DOO, Kursumlija, 5
DSD Herceg Novi,| mnvestiror: Soljaga Jovo, Rafailovici, Budva
/[/ Preduzece za projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti
. ., . e potpis: iaticki i 1 i
glavni inZenjer: Dejan DordeV|C, dlpl inz. arh objekat: I::Iastgsgl)Objekat, Po+P +5 (podrum, prizemlje, pet
potpis: . .
. Sy T B Deo UP 33.10 koji €ine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
odgovorn inzenjer: Dejan Dordevic, dipl. inz. arh Q /F"\& lokacija: K.O. Bediéi Opétjina Bu dvpa P
» _y . S — " -
projektant saradrik Miljana Mileti¢, mast. inz. arh Lieat fluscino- omonas. | IDEJNO RJESENJE
., L. potpis: " o razmjera:
projektant saradrik Ana Kurki¢, mast. inZ. arh o, Tt doumentaie: | ARHITEKTURA 1:100
projektant saradnik Milena Risti¢, mast. inz. arh pm‘zzﬁﬁﬁ% pilog: OSNOVA PRIZEMLJA szmoga: or- strene:
datum izrade i M.P / datum revizije i M.P
septembar, 2019. godine
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OSNOVA | SPRATA

RB. NAMENA PROSTORIJA POVSSEIL(; (m?)
P.20 | ULAZ SA VERTIKALNOM KOMUNIKACIJOM 35.20
AP.02 | APARTMAN 02 131.50
AP.03 | APARTMAN 03 70.00
AP.04 | APARTMAN 04 29.26
AP.05 | APARTMAN 05 108.48
P.19 | VESERNICA 4591
UKUPNO | SPRAT 420.35
NETO POVRSINA | SPRATA 420.35 m?
BRUTO POVRSINA | SPRATA 457.84 m?
NETO POVRSINA OBJEKTA 218813 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA 2512.40 m?
NETO POVRSINA OBJEKTA sa garazom 2320.00 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA sa garazom 2665.40 m?

LEGENDA

ARMIRANI BETON
77/} MRSAVI BETON

| NABIJENI SLJUNAK

TERMOIZOLACIJA

7/777) CEMENTNA KOSULJICA

__| POSTOJECA KONSTRUKCIJA

fay

prosetanT: "ARH DESIGN" DOO, Kursumlija,

DSD Herceg Novi,| iInvesTiTor:

Preduzece za projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti

Soljaga Jovo, Rafailovi¢i, Budva

S Dejan Dordevic, dipl. inz. ath | sl I::;ﬂi‘;i)"bjekat’ Po + P+ 5 (podrum, prizemie, pet
odgovori inzenjer: Dejan Dordevic, dipl. inz. arh Etp;:?’“ | lokacija: E%). Lézési;ﬂgpkgﬁ%euzfé 1345 ep. 134972
ookt s Miliana Mileti¢, mast. inz. arh p[‘j:_ﬂj# e | IDEJNO RIESENJE

projetant saradrik Ana Kurki¢, mast. inz. arh pojgj% Kot doumentaie: | ARHITEKTURA 1100
— Milena Ristic, mast. inz. ath |"17 /=2 otos OSNOVA | SPRATA o T

datum izrade i M.P

septembar, 2019. godine

datum revizije i M.P
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OSNOVA Il SPRATA

RB. NAMENA PROSTORIJA POVSSEIL(; ()
P.22 | ULAZ SA VERTIKALNOM KOMUNIKACIJOM 38.70
AP.06 | APARTMAN 06 73.98
AP.07 | APARTMAN 07 27.91
AP.08 | APARTMAN 08 81.82
AP.09 | APARTMAN 09 70.29
AP0 | APARTMAN 10 46.93
AP.11 | APARTMAN 11 53.78
P.23 | OSTAVA 430
UKUPNO Il SPRAT 397.71
NETO POVRSINA Il SPRATA 397.71 m?
BRUTO POVRSINA Il SPRATA 462.53 m?
NETO POVRSINA OBJEKTA 2188.13 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA 2512.40 m?
NETO POVRSINA OBJEKTA sa garazom 2320.00 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA sa garazom 2665.40 m?

LEGENDA

ARMIRANI BETON

/) MRSAVI BETON

| NABIJENI SLJUNAK

i

TERMOIZOLACIJA
7774 CEMENTNA KOSULJICA

__| POSTOJECA KONSTRUKCIJA

fay

prosetanT: "ARH DESIGN" DOO, Kursumlija,

Soljaga Jovo, Rafailovi¢i, Budva

DSD Herceg Novi,| iInvesTiTor:
Preduzece za projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti

. o potpis: Turisticki objekat, Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet

glavni inZenjer: Dejan DordeV|C, dlpl inz. arh objekat: spratova) d (P P %P
potpis: . .

. Sy T R Deo UP 33.10 koji €ine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
odgovorn inzenjer: Dejan Dordevic, dipl. inz. arh Q /f“’:‘ lokacija: KO, Bedié Opétjina Budvpa p

- I . potpis— | hnick “
projektant saradrik Miljana Mileti¢, mast. inz. arh Lieat fluscino- tormenace: | IDEJNO RIESENJE

., L. potpis: " o razmjera:

projektant saradrik Ana Kurkié, mast. inz. afh " Byt doumentaie: | ARHITEKTURA 1:100

. e — tpis: br. priloga: br. strane:
orojektant saradrik Milena Risti¢, mast. inZ. arh polfzﬁw% orog: OSNOVA || SPRATA AL

datum izrade i M.P

septembar, 2019. godine

datum revizije i M.P
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84
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131
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150

235

236

118

1951

OSNOVA IIl SPRATA

RB. NAMENA PROSTORIJA POVSSEIL(; ()
P.24 | ULAZ SA VERTIKALNOM KOMUNIKACIJOM 32.98
AP.12 | APARTMAN 12 71.22
AP.13 | APARTMAN 13 32.88
AP.14 | APARTMAN 14 77.06
AP.15 | APARTMAN 15 71.96
AP.16 | APARTMAN 16 46.93
AP.A7 | APARTMAN 17 53.78
P.25 | OSTAVA 430
UKUPNO Ill SPRAT 391.11
NETO POVRSINA Il SPRATA 391.11 m?
BRUTO POVRSINA Il SPRATA 462.53m?
NETO POVRSINA OBJEKTA 2188.13 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA 2512.40 m?
NETO POVRSINA OBJEKTA sa garazom 2320.00 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA sa garazom 2665.40 m?

LEGENDA

ARMIRANI BETON
/) MRSAVI BETON

| NABIJENI SLJUNAK

@] TERMOIZOLACIJA
7774 CEMENTNA KOSULJICA
__| POSTOJECA KONSTRUKCIJA

fay

prosetanT: "ARH DESIGN" DOO, Kursumlija,

Soljaga Jovo, Rafailovi¢i, Budva

DSD Herceg Novi,| iInvesTiTor:
Preduzece za projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti

. e s potpis: TuristiCki objekat, Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet

glavni inZenjer: Dejan DordeV|C, dlpl inz. arh objekat: spratova) d P P 1P
potpis: . .

. ey e S Deo UP 33.10 koji €ine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
odgovori inzenjer: Dejan Dordevic, dipl. inz. arh Q /F’?? lokacija: K.0. Beiti, Opgtina Budva

i Ty " v potﬁls-:»,‘_) \ vrsta tehnicke X
projektant saradnik Miljana Mileti¢, mast. inZ. arh Uiase fluncizud | dokumentacie: | IDEINO RJESENJE

., L. potpis: " . razmjera:

projekant sararik Ana Kurkié, mast. inz. afh " Byt doumentaie: | ARHITEKTURA 1:100

. . e .y tpis: br. priloga: br. strane:
projeant seradri Milena Risti¢, mast. inZ. arh polfzﬁw% prog: OSNOVA Ill SPRATA Ol

datum izrade i M.P

septembar, 2019. godine

datum revizije i M.P
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OSNOVA IV SPRATA
RB. NAMENA PROSTORIJA POVSSEI-:-\I(; (m?)
P.26 | VERTIKALNA KOMUNIKACIJA 12.20
AP.18 | APARTMAN 18
P.01 | VETROBRAN SA LIFTOM 6.70
P.02 | PREDSOBLJE 8.97
P.03 | DNEVNA SOBA SA KUHINJOM | TRPEZARIJOM 57.00
P.04 | KANCELARIJA 13.97
P.05 | TOALET 3.25
P.06 |PREDSOBLJE 13.90
P.07 |MASTER SOBA 23.23
P.08 |GARDEROBER 10.15
P.09 | TERASA 5.80
P.10 | MASTER KUPATILO 6.53
P.11 | SPAVACA SOBA 17.60
P.12 | KUPATILO 3.83
P.13 | SPAVACA SOBA 17.55
P.14 | KUPATILO 4.24
P.15 | SPAVACA SOBA 16.40
P.16 | KUPATILO 5.33
P.17 | VESERAJ 6.90
P.18 | TERASA 110.30
UKUPNO IV SPRAT 343.85
NETO POVRSINA IV SPRATA 343.85 m?
BRUTO POVRSINA IV SPRATA 395.58 m?
NETO POVRSINA OBJEKTA 2188.13 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA 2512.40 m?
NETO POVRSINA OBJEKTA sa garazom 2320.00 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA sa garazom 2665.40 m?
LEGENDA

ARMIRANI BETON

77} MRSAVI BETON

| NABIJENI SLJUNAK

TERMOIZOLACIJA
7777/ CEMENTNA KOSULJICA
__| POSTOJECA KONSTRUKCIJA

fay

prosetanT: "ARH DESIGN" DOO, Kursumlija,

Soljaga Jovo, Rafailovi¢i, Budva

DSD Herceg Novi,| iInvesTiTor:
Preduzece za projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti

. e s potpis: TuristiCki objekat, Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet

glavni inZenjer: Dejan DordeV|C, dlpl inz. arh objekat: spratova) d P P 1P
potpis: . .

. ey e S Deo UP 33.10 koji €ine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
odgovori inzenjer: Dejan Dordevic, dipl. inz. arh Q /F’?? lokacija: K.0. Beiti, Opgtina Budva

i Ty " v potﬁls-:»,‘_) \ vrsta tehnicke X
projektant saradnik Miljana Mileti¢, mast. inZ. arh Uiase fluncizud | dokumentacie: | IDEINO RJESENJE

., L. potpis: " . razmjera:

projekant sararik Ana Kurkié, mast. inz. afh " Byt doumentaie: | ARHITEKTURA 1:100

. . e .y tpis: br. priloga: br. strane:
projeant seradri Milena Risti¢, mast. inZ. arh polfzﬁw% prog: OSNOVA IV SPRATA A M

datum izrade i M.P

septembar, 2019. godine

datum revizije i M.P
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OSNOVA 'V SPRATA
NETO
RB. NAMENA PROSTORIJA POVRSINA (m?)
P.27 | VERTIKALNA KOMUNIKACIJA 17.70
AP.19 | APARTMAN 19 44,63
AP.20 | APARTMAN 20 4147
AP.21 | APARTMAN 21 12212
UKUPNO V SPRAT 225.92
NETO POVRSINA V SPRATA 225.92 m?
BRUTO POVRSINA V SPRATA 269.56 m?
NETO POVRSINA OBJEKTA 2188.13 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA 2512.40 m?
NETO POVRSINA OBJEKTA sa garazom 2320.00 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA sa garazom 2665.40 m?
LEGENDA

ARMIRANI BETON TERMOIZOLACIJA

77/ MRSAVI BETON

7774 CEMENTNA KOSULJICA

| NABIJENI SLJUNAK __| POSTOJECA KONSTRUKCIJA

fay

prosetanT: "ARH DESIGN" DOO, Kursumlija,

Soljaga Jovo, Rafailovi¢i, Budva

DSD Herceg Novi,| iInvesTiTor:
Preduzece za projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti
o . o potpis: . Turisticki objekat, Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
glavni inZenjer: Dejan DordeV|C, dlpl inz. arh objekat: spratova)
potpis: . .
. ey C S Deo UP 33.10 koji €ine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
- =3 lokacija:

odgovorn inzenjer: Dejan Dordevic, dipl. inz. arh Q 7/%“’“‘\ N okacija K.O. Beidi, Opstina Budva

o 0 s s poipts: L ' ta tehnick .
projektant saradrik Miljana Mileti¢, mast. inz. arh Lieat fluscino- doramentacie: | IDEJNO RIESENJE
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