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1. Naziv/ime investitora; 
2. Naziv projektovanog objekta; 
3. Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela; 
4. Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat
(ako je u pitanju naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije); 

5. Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju; 
6. Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika; 
7. Ime i prezime glavnog inženjera. 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR1:             Šoljaga Jovo, Rafailovići, Opština Budva 

OBJEKAT2:         TURISTIČKI OBJEKAT, Po + P + 5 

LOKACIJA3:      Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2, K.O. 
Bečići, Opština Budva, Republika Crna Gora 

VRSTA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE4:   IDEJNO REŠENJE 

PROJEKTANT5:             „ARH DESIGN“ DOO. Kuršumlija, DSD Herceg Novi 
Kamenari bb, Herceg Novi 

ODGOVORNO LICE6:    Dejan Đorđević d.i.a, direktor 

GLAVNI INŽENJER7:    Dejan Đ. Đorđević, dipl. ing. arh.  
Br.lic.UPI 107/7-3594/2 
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S A D R Ž A J 

 

 
  

Opšta dokumentacija: 
 

• Ugovor o projektovanju „ARH DESIGN“ DOO, Kuršumlija, DSD Herceg Novi i Šoljaga Jova 
iz Rafailovića, Budva, 

• Izvod iz CRPS-a „ARH DESIGN“ DOO, Kuršumlija, DSD Herceg Novi , 
• Polisa odgovornosti „ARH DESIGN“ DOO, Kuršumlija, DSD Herceg Novi , 
• Licenca „ARH DESIGN“ DOO, Kuršumlija, DSD Herceg Novi za izradu projekata 

arhitekture objekata, unutrašnje arhitekture, projekata unutrašnjih instalacija vodovoda 
i kanalizacije i projekata uređenja terena, 

• Rješenje o imenovanju za vodećeg i odgovornog projektanta, 
• Spisak odgovornih projektanata – Obrazac 2, 
• Podaci o projektantima, 
• Licenca inženjera  za fazu arhitekture, 
• Licenca „ARH DESIGN“ DOO, Kuršumlija, DSD Herceg Novi za izradu projekata 

arhitekture objekata i uređenja terena, 
• Izjava odgovornog projektanta za fazu arhitekture i uređenja terena, 
• Urbanističko tehnički uslovi br. 06-061-1047/2 izdati od strane Sekretarijata za 

urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva na osnovu člana 74. Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List CG” br. 64/1 i 44/187), člana 1 
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma 
jedinicama lokalnih samouprava (“Sl. List CG” br. 68/17), Pravilnika o obrascu za 
izdavanje urbanističko tehničkih uslova (“Sl. List CG” br. 70/17) i DUP Bečići (“Sl. 
List CG” op. prop. br. 01/09) dana 27.09.2018. godine u Budvi.  

• Izjava vodećeg projektanta – Obrazac 4, 
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Opšta dokumentacija 
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УГОВОР О ИЗРАДИ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

Број:У 10/2019, дана: 10.08.2019. године, у Будви. 

ЗАКЉУЧЕН ИЗМЕЂУ: 

1. Шољага Јова,  Рафаиловићи, општина Будва (у даљем тексту Наручилац).

2. “ARH DESIGN“ДСД Херцег Нови, ПИБ 03049612, РЕГ БР: 60012744, жиро рачун 510-
91220-17 који се води код ЦКБ банке (експозитура у Херцег-Новом), кога заступа
арх. Дејан Ђ. Ђорђевић дипл.инж (у даљем тексту: Извршлац).

ПРЕДМЕТ УГОВОРА 

Члан 1. 

Извршилац се обавезује да за рачун Наручиоца у складу са важећим законским и 
подзаконским актима изради техничку документацију идејног решења за 
реконструкцију постојећег стамбеног објекта П+2 у туристички објекат (хотел) 
спратности По+П+5 на локацији УП 33,10 која се састоји од к.п. 1345, 1346, 1349/1, 
1349/2 и 1348 К.О. Бечићи, општина Будва, а у свему према добијеним урбанистичко 
техничким условима бр. 06-061-1047/2 издатих дана 27.09.2018год од стране 
Секретаријата за урбанизам и одрживи развој општине Будва. 

Члан 2. 

Уговорене стране су сагласне да предметна техничка документација документацију 
идејног решења за реконструкцију постојећег стамбеног објекта П+2 у туристички 
објекат (хотел) спратности По+П+5 на локацији УП 33,10 која се састоји од к.п. 1345, 
1346, 1349/1, 1349/2 и 1348 К.О. Бечићи, општина Будва, а у свему према добијеним 
урбанистичко техничким условима бр. 06-061-1047/2 издатих дана 27.09.2018год од 
стране Секретаријата за урбанизам и одрживи развој општине Будва, треба да садржи 
следеће фазе: 
1. Идејно решење:
а) архитектонско-грађевински део: 

- са свим основама, карактеристичним пресецима и изгледима, 
- са техничким описом и општим дијелом,  
-апроксимативним предмером и предрачуном грађевинских и грађевинско-

занатских радова, 
- 3д визуелизација објекта коју чине 3-4 рендера. 

ОБАВЕЗЕ ИЗВРШИОЦА 
Члан 3. 

Извршилац је обавезан: 
1. да формира тим од стручних и компетентних лица која ће израдити предметну

техничку документацију идејног решења, 



 2/4 

2. да састави предметну техничку документацију и да преда Наручиоцу идејно 
решење у 3 (три) истоветна примерка а уједно и у дигиталном заштићеном 
облику. 

3. да предметну техничку документацију изради у складу са важећим прописима и 
правилима струке, 

4. извршилац је обавезан да током израде предметне техничке документације 
омогући Наручиоцу увид у стање исте, укључујући давање свих потребних 
информација, тумачења и доказа, 

5. да поступи по оправданим примедбама Наручиоца и отклони евентуалне 
недостатке у предметној техничкој документацији. 

 
ОБАВЕЗЕ НАРУЧИОЦА 

Члан 4. 
 

Наручилац је обавезан: 
1. да Извршиоцу благовремено достави неопходну документацију за пројектовање 

а нарочито пројектни задатак, геодетски снимак и урбанистичко техничке 
услове, 

2. да плаћање изврши у свему према динамици утврђеној члановима 5.и 7.овог 
уговора, 

3. да од Извршиоца прими предметну техничку документацију, 
4. да прибави све неопходне сагласности на пројекат о свом трошку, 
5. да у случају измене пројектне документације или дела пројектне документације 

прибави писану сагласност Извршиоца. 
 
ЦЕНА И НАЧИН ПЛАЋАЊА 

Члан 5. 
 

Уговорне стране су сагласне да се цена израде предметне техничке документације 
идејног решења обрачуна према укупној бруто површини предметог објеката што 
укупно износи 2,500.00е са урачунатим ПДВ-ом. 
Уплата аванса: 50%. 
 

Члан 6. 
 

У случају накнадних захтева Наручиоца о измени усвојеног идејног решења 
Извршилац има право на надокнаду сразмерно насталим трошковима.  
 
РОК 

Члан 7. 
 

Извршилац се обавезује да предметну документацију изради и преда Наручиоцу и то: 
 

1. Идејно решење у року од 20 (двадесет) радних дана од достављања потребне 
документације односно пројектног задатка, урбанистичко техничких услова, 
ситуационог плана са уцртаном грађевинском линијом и уплате аванса. 

 
Члан 8. 

 
У случају накнадних захтева Наручиоца осим у случају захтева из члана 6. став 2.овог 
уговора у току израде пројектне документације, Извршилац задржава право 
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примереног продужења рока. Примерено продужење рока не може бити дуже од 45 
(четрдесетпет) дана. 

 
 

Члан 9. 
 

У случају непоштовања рока од стране Извршиоца, Наручилац има право на наплату 
пенала у износу од 0,1% од уговорене вредности радова, за сваки дан закашњења. 
 
РАСКИД УГОВОРА 
 

Члан 10. 
 

Уговор се раскида споразумном вољом уговорних страна. 
 

Члан 11. 
 

Неизвршење обавеза уговорних страна из члана 3. и члана 4. овог уговора, сматраће се 
једностраним раскидом уговора, осим ако се уговорне стране договоре другачије. 

 
Члан 12. 

 
У случају једностраног одустанка Наручиоца од уговора, Извршилац има право 
наплате причињених трошкова до момента раскида уговора из авансног износа. У том 
случају Извршилац је обавезан да Наручиоцу преда пројектну документацију у фази у 
којој је израђена у тренутку раскида уговора. 
 

Члан 13. 
 

У случају једностраног одустанка Извршиоца од уговора, Наручилац има право на 
повраћај аванса уз одбитак трошкова које је Извршилац имао до момента раскида 
уговора. У том случају Извршилац је обавезан да Наручиоцу преда пројектну 
документацију у фази у којој је израђена у тренутку раскида уговора. 
 
ОСТАЛЕ ОДРЕДБЕ 

 
Члан 14. 

 
У случају наступања промењених околности до завршетка израде пројекта предметног 
објекта Извршилац задржава право измене уговорних одредби у складу са начелом 
савесности и поштења. 

Члан 15. 
 

У случају наступања промењених околности по завршетку израде пројекта сваки 
захтев Наручиоца сматраће се понудом за закључење новог Уговора о изради техничке 
документације. 

Члан 16. 
 

Овај уговор ступа на снагу моментом потписивања обеју уговорних страна. 
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Члан 17. 

Овај уговор је сачињен у 4 (четири) истоветна примерка од којих по два за сваку 
уговорну страну. 

Члан 18. 

Извршилац задржава ауторско право над израђеном пројектном документацијом. 

Члан 19. 

Све евентуалне спорове у вези извршења овог уговора, уговорне стране ће решавати 
споразумно, у противном надлежан је суд у Херцег Новом. 

ЗА НАРУЧИОЦА  ЗА ИЗВРШИОЦА 

     Шољага Јово, Будва 
               „ARH DESIGN“ ДСД, Херцег Нови 

        Дејан Ђ. Ђорђевић д.и.а 























OBRAZAC 3 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

OBJEKAT 

TURISTIČKI OBJEKAT, Po + P + 5 

LOKACIJA 

Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2, K.O. Bečići, Opština Budva, 
Republika Crna Gora 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE – FAZA ARHITEKTURE 

ODGOVORNI PROJEKTANT 

Dejan Đ. Đorđević, dipl. ing. arh., licenca br. 03-8382/2 

IZJAVLJUJEM 

             da je ovaj projekat izrađen u skladu sa: 

- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
- Posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 
- Propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
- Propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima, a koji direktno ili na drugi 

način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- Pravilima struke i  
- Urbanističko – tehničkim uslovima. 

....................................................... 
             (potpis odgovornog projektanta) 

U H. Novom, septembar 2019. god.       MP             ....................................................... 



Privedno društvo za projektovanje, inženjering i poslvne aktivnosti 
“ARH DESIGN”DOO Kuršumlija, DSD Herceg Novi 

PIB 03049612, MAT.BR:60012744, ŽR: 510-91220-17 CKB banka 
Tel: +382 (68) 48 33 55, email: arhdesign.bg@gmail.com, www.arhdesign.rs 

Na osnovu statuta društva i zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list RCG 064/17 od 
06.10.2017.god.) donosim: 

R J E Š E N J E 

O IMENOVANJU VODEĆEG I ODGOVORNIH PROJEKTANATA ZA IZRADU 
INVESTICIONO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG  REŠENJA REKONSTRUKCIJE 

TURISTIČKOG OBJEKTA, Po+P+5 (podrum, prizemlje, pet spratova)  

Objekat:        TURISTIČKI OBJEKAT, Po+P+5, 
Mjesto:          Deo UP 30.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 

1349/2, K.O. Bečići, Opština Budva, Crna Gora
Investitor:    Šoljaga Jovo, Rafailovići, Opština Budva 

Za vodećeg projektanta izrade investiciono- tehničke dokumentacije određuje se: 
DEJAN ĐORĐEVIĆ, dipl. ing. arh. ...............................................„ARH DESIGN“DOO Kuršumlija 

          DSD Herceg Novi 

Za odgovorne projektante djelova investiciono-tehničke dokumentacije imenujem: 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE I UREĐENJA TERENA:
DEJAN ĐORĐEVIĆ, dipl. ing. arh. ...............................................„ARH DESIGN“DOO Kuršumlija 

         DSD Herceg Novi 

Radnici određeni ovim Rješenjem ispunjavaju uslove u pogledu stručne 
spreme i prakse predviđene zakonom. 

        „ARH DESIGN“ DOO, Kuršumlija U Herceg Novom, 
Septembar 2019. god.      DSD Herceg Novi 

   arh. Dejan Đorđević dipl.inž. 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI 
USLOVI 
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1. Naziv/ime investitora; 
2.  
3.  
4.  

 
 

6. nosno ime i prezime preduzetnika; 
7.  

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR1:  

OBJEKAT2:       Po + P + 5 

LOKACIJA3:                Deo  K.O. 
,  

VRSTA TE  
DOKUMENTACIJE4:               IDEJNO REŠENJE - ARHITEKTURA

PROJEKTANT : „ARH DESIGN“ DOO. Kuršumlija, DSD Herceg Novi 
 

ODGOVORNO LICE6:   

R7:     
-  



 
 
 

S V E S K A  I 
 
 

ARHITEKTURA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
SADRŽAJ 

 
 
 Tekstualna dokumentacija: 

• Projektni zadatak, 

• Tehnički opis, 

 
 Numerička dokumentacija: 

• Aproksimativni Predmjer i predračun radova – REKAPITULACIJA 

 

 Arhitektura – grafički prilozi: 

• Situaciono rešenje , R=1:200, 

• Parterno rešenje, R=1:200 

• Osnova podruma, R=1:100, 

• Osnova prizemlja, R=1:100, 

• Osnova 1. sprata, R=1:100, 

• Osnova 2. sprata, R=1:100, 

• Osnova 3. sprata, R=1:100, 

• Osnova 4. sprata, R=1:100, 

• Osnova 5. sprata, R=1:100, 

• Osnova krova, R=1:100, 

• Presjek 1-1, R=1:100, 

• Presjek 2-2, R=1:100, 

• Presjek 3-3, R=1:100, 

• Južna fasada, R= 1:100, 

• Zapadna fasada, R=1:100, 

• Severna fasada, R=1:100, 

• Istočna fasada, R=1:100. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Tekstualna dokumentacija 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

OBJEKAT:                         TURISTIČKI OBJEKAT, Po + P + 5, Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2, 
K.O. Bečići, Opština Budva, Republika Crna Gora 

 

INVESTITOR:                                                                                          Šoljaga Jovo, Rafailovići, Opština Budva 
 
 
 
PROJEKTANT:                                                                   „ARH DESIGN“ d.o.o, Kuršumlija, DSD Herceg Novi 



    
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

         IDEJNO REŠENJE 
STAMBENO – POSLOVNOG OBJEKTA 

Po + P + 5 
          ........................................ 

 
 

 
    A R H I T E K T U R A 

 
- projektni zadatak 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 

INVESTITOR:                                                                                         Šoljaga Jovo, Rafailovići, Opština Budva 
 
 PROJEKTANT:                                                                „ARH DESIGN“ d.o.o, Kuršumlija, DSD Herceg Novi 

OBJEKAT:                         TURISTIČKI OBJEKAT, Po + P + 5, Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2, 
K.O. Bečići, Opština Budva, Republika Crna Gora 

 



PROJEKTNI ZADATAK 

a) Za arhitektonsko-gradjevinski deo idejnog rješenja:

Projektovati IDEJNO RJEŠENJE za rekonstrukciju turističkog objekta trenutne 
spratnosti P+2 tako da mu se poveća speratnost na P+5 i doda podzemna garaža, a 
sve prema važećim urbanističko tehničkim uslovima br: 06-061-1047/2, izdatih od 
strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj na osnovu člana 74. Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List CG” br. 64/1 i 44/187), dana 
27.09.2018. godine u Budvi, a koji će svojim sadržajem zadovoljiti zahteve 
Investitora. 
Objekat projektovati u masivnom sistemu koji se sastoji od masivnih zidova od 
opekarskog bloka, AB  zidova, AB međuspratnih ploča i AB temeljne ploče. 

Opis objekta-funkcionalno rešenje: 

Objekat projektovati u svemu u skladu sa pomenutim urbanističko - tehničkim 
uslovima. Spratnost rekontruisanog objekta je Po+P+5. Objekat je slobodnostojeći, 
projektovan u masivnom sistemu sa ravnim krovom koji se u delu koristi kao 
krovna terasa. U podzemnoj etaži predvideti garažiranje, na prizemlju tehničke 
prostore i dodatne sadržaje u službi turističkih apartmana, a na ostalim etažama 
projektovati turističke apartmane različitih struktura i površina. Apartmanima 
omogućiti izlaz na terase i pogled na more u meri u kojoj je to moguće. 

Sve prostorije isprojektovati u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtevima 
samih korisnika, međusobno povezati adekvatnim komunikacionim prolazima, tako 
da čine zajedničku funkcionalnu celinu. Obradu prostorija predvideti prema njihovoj 
nameni. 

b) Instalacije:

Prema datom idejnom arhitektonskom rešenju uraditi odgovarajuće projekte 
konstrukcije, vodovoda, kanalizacije i projekat elektroinstalacija. Prilikom izrade 
svih faza glavnog projekta pridržavati se važećih tehničkih propisa, normativa i  
standarda. 

 INVESTITOR 

    Šoljaga Jovo,  
                Rafailovići, Budva 

   __________________________ 
   __________________________ 
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Investitor: 
 
Projekat: 
 

 
- Šoljaga Jovo, Rafailovići, Opština Budva 

                                  
- Idejno rješenje rekonstrukcije turističkog 

objekta, Po + P + 5 

 
OBAVEZUJUĆI PROPISI: 

Projektna dokumentacija služi za pribavljanje odgovarajućih saglasnosti i odobrenja za 
gradnju objekta. 
 

  ZAKONI: 
 

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta 
(“Sl. list CG”, br 044/18), 

- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade  
(“Sl. List CG”, br 060/18), 

- Zakon o zaštiti i spasavanju  
(“Službeni list CG”, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), 

- Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda  
- (“Službeni list RCG”, br. 79/04), 
- Zakon o zapaljivim tečnostima i gasovima  

(“Službeni list CG”, br. 26/10 i 48/15), 
- Zakon o zaštiti i zdravlju na radu  

(“Službeni list CG”, br. 34/14), 
- Zakon o zaštiti i spasavanju  

(“Službeni list RCG” 13/07, 05/08, 86/09, 32/11), 
- Zakon o odbrani  

(“Službeni list RCG” 47/2007), 
- Zakon o uređenju prostora i izgradnji objekata  

(“Sl. List CG” br. 51/08), 
- Zakon o vodama  

(“Sl. List RCG” br. 27/07), 
- Pravilnik o graničnim vrijednostima nivoa buke u životnoj sredini  

(“Sl. list RCG” br. 75/06), 
- Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu  

(“Službeni list CG”, br. 80/05, 40/10, 27/13 i 52/16), 
- Zakon o zaštiti prirode  

(“Službeni list CG”, br. 54/16), 
- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje 

lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom  
(“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15) 

- Zakon o elektronskim komunikacijama  
(“Sl. list CG”, br. 40/13), 

- Pravilnik o širini zaštitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopušteno 
planiranje i gradnja drugih objekata  

 



(“Sl list CG”, br. 33/14), 
- Pravilnik o tehničkim i drugim uslovima za priključenje, izgradnju i korišćenje 

elektronske komunikacione mreže, elektronske komunikacione infrastrukture i 
povezivanje opreme i objekata  
(“Sl. list CG”, br. 41/15), 

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju održavanje i korišćenje pojedinih 
vrsta elektronskih komunikacionih mreža, elektronske komunikacione 
infrastrukture i povezane opreme  
(“Sl. list CG”, br. 59/15), 

- Pravilnik o zajedničkom korišćenju elektronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme  
(“Sl. list CG”, br. 52/14), 

- Zakon o geološkim istraživanjima  
(“Sl. list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94 I 26/07) i (“Sl. list CG”, br. 28/11), 

- Detaljni urbanistički plan “Bečići” (Sl. list Crne Gore – opštinski propisi br. 01/09) 
- Pravilnik o vrstama, minimalno-tehničkim uslovima I kategorizaciji ugostiteljskih 

objekata (“Sl. list CG”, br. 63/11, 47/12) 
- Zakon o turizmu I ugostiteljstvu (“Sl. list CG”, br. 08/18, 04/18, 13/18) 
 
 

  
  Projektna dokumentacija obuhvata sledeće delove: 

 
- ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

  
Postojeće stanje 
 

 
 
Svaka od situacija definisana je za svaki deo projektne dokumentacije 
posebno, a u svemu prema datim uslovima za projektovanje. Idejno 
rešenje je u svemu urađeno prema urbanističko - tehničkim 
uslovima br. 06-061-1047/2, izdatih od strane Sekretarijatat z 
aurbanizam i održivi razvoj na osnovu člana 74. Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List CG” br. 64/17), 
dana 27.09.2018. u Budvi. 
 

 
 

Sl.1. Postojeći stambeni objekat 



 
Projektovano 
stanje 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
Lokacija 
 
 

korisnik: 
 
granice:    
 
pristup: 

        
Prirodni uslovi 
 
- lokalna klima: 

 
- seizmika: 
- orijentacija i 
nagibi terena 
 
- nosivost terena 
 
Infrastruktura 

Objekat je projektovan u svemu u skladu sa pomenutim urbanističko -  
tehničkim uslovima.  
Postojeći objekat spratnosti P+2 jednim svojim delom izlazi van 
granica parcele (na k.p. 1344), te je projektom predviđeno uklanjanje 
spornog dela objekta. Takođe, projektom je predviđena dogradnja još 
tri etaže – jedne etaže u gabaritima objekta, a druge dve povučene u 
odnosu na ivicu objekta sa njegove dve strane. Pored toga, na 
slobodnom delu parcele se projektuje ukopana garaža sa auto-liftom. 
Spratnost projektovanog objekta je Po+P+5. Objekat je 
slobodnostojeći, projektovan u masivnom sistemu sa ravnim krovom.  
Na prizemlju objekta se nalaze tehničke prostorije, kuhinja, wellness 
spa zona i apartman. Na svim ostalim etažama se nalaze turistički 
apartmani različitih struktura i površina.  
 
Kolski pristup objektu je obezbeđen sa lokalne saobraćajnice, sa koje 
se ulazi i u auto-lift i garažu. Pešački pristup je sa lokalne 
saobraćajnice, sa severo-zapadne strane. Pored glavnog ulaza u 
objekat, jedan od apartmana ima direktan ulaz sa ulice.  
Vertiklna komunikacija u objektu se odvija trokrakim stepeništem i 
liftom. 
Parkiranje je pored garaže omogućeno i na platou ispred objekta, na 
koji se takođe penje auto – liftom. 
 
 
 
Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2, K.O. Bečići, Opština 
Budva, Republika Crna Gora 
 
Šoljaga Jovo, Rafailovići, Opština Budva 
 
definisano situacijom u idejnom rješenju;  
 
postojeća saobraćajnica; 
 
II klimatska zona 

 
Računska temperatura   - 180C (spolja) - +200C (unutra) 
 
Zona zemljotresa:  70 MCS 
 
Precizirani su situacijom 1 : 200 
 
Određena je na osnovu propisa i definisan je način fundiranja objekta. 
 
Položaj infrastrukturnih vodova i priključaka se daje u posebnim 
elaboratima kojima se u glavnom projektu obrađuju instalacije, u 
skladu sa uslovima nadležnih javnih preduzeća kojima se glavni 
projekti instalacija podnose na saglasnost. 

 
O B J E K A T 

 
Fizičke 

 
Objekat je projektovan kao masivni sistem. Dogradnja objekta je 



karakteristike 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- apsolutna kota 
poda prizemlja: 
 
- oblik i nagib  
krova 
 
- spratnost 

- visina objekta 

- spoljne 
komunikacija 
 
 
Unutrašnja 
organizacija 
 
 
 
 
 
 

urađena u skladu sa postojećom konstrukcijom i nosećim elementima.  
Osnova objekta je nepravilne pravolinijske forme, detaljno data u 
crtežima. Objekat se prema moru otvara terasama koje se protežu celom 
dužinom objekta, dok su poslednji spratovi povučeni u odnosu na ivicu 
objekta sa severozapadne i jugozapadne strane. Četvrti sprat poseduje 
veliku krovnu terasu.  
 
Konstruktivni sistem čine masivni zidovi od giter bloka d=25cm, zidovi 
u armiranom betonu d=25cm, kao i vertikalni i horizontalni armirano 
betonski serklaži. Na noseće zidove se oslanjaju AB međuspratne ploče 
d=20cm sa plivajućim podom, a prema proračunu zvučne zaštite. 
Pregradni unutrašnji zidovi su od bloka d=19cm, d=12cm i d=6.5cm. 
Sistem unutrašnjeg stepeništa sačinjavaju pune armirano-betonske 
kolenaste ploče debljine 15 cm. Objekat je fundiran na armirano-
betonskim trakastim temeljima. 
Krov objekta je ravan, nagiba 1 - 1.5%. Na četvrtom spratu se deo krova 
koristi kao krovna terasa i kao takav je pokriven odgovarajućim 
slojevima. Četvrti sprat u jednom delu ima veću spratnu visinu, te je i 
krov izomljen i poseduje različite visine. Odvodnjavanje svih delova 
krova je prdviđeno tako da se atmosferilije ne slivaju na niže delove 
krova. Krovovi se odvodnjavaju rigolama i slivnicima odgovarajućih 
prečnika. 

Fasadni zidovi za završnu oblogu imaju delimično kamenu fasadu – u 
nivou prizemlja i prvog sprata, a delimično DEMIT fasadu. Oko otvora 
na kamenim delovima fasade su predviđene šembrane širine 15cm. 
Unutrašnji noseći i pregradni zidovi su finalno obrađeni punom 
disperzijom. 
 
(±0.00/ + 5.03 mnv), 
 
 
Ravan krov, nagiba 1 – 1.5% 
 
Po+P+5 (podrum, prizemlje, I, II, III, IV, V sprat) 

+ 18.87 m / 23.90 mnv, 

- kolski pristup: sa postojeće saobraćajnice  
- pešački pristup: sa postojeće saobraćajnice  

 
 
Na delu predmetne urbanističke parcele UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i 
k.p. 1349/2, K.O. Bečići, Opština Budva, a u svemu prema zadatim 
urbanističko tehničkim uslovima projektovati: 
 

- turistički objekat- hotel, 
spratnosti Po+P+5 (podrum, prizemlje, pet spratova), 
 
 
 
 
 
 



ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI 
Površina parcele 1513.52 m2 
Maksimalna BGP 5297.32 m2 
Maksimalna zauzetost parcele 908.11 m2 
Indeks izgrađenosti 3.50 
Indeks zauzetosti 0.60 
Maksimalna spratnost objekta P+5 

 
OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 

Ostvarena BRGP 2665.40 m2 
Ostvarena zauzetost parcele 473.00 m2 
Spratnost objekta P+5 
Broj parking mesta 11 

 
OBRAČUN POVRŠINA PO ETAŽAMA 

Podrum 153.00 m2 
Prizemlje 464.36 m2 
1. sprat 457.84 m2 
2. sprat  462.53 m2 
3. sprat 462.53 m2 
4. sprat 395.58 m2 
5. sprat 269.56 m2 
 2665.40 m2 

 

Arhitektonsko rješenje rekonstrukcije turističkog objekta uraditi sa 
sledećim sadržajem: 
 
Potrebno je projektovati objekat spratnosti Po+P+5 koji sadrži: 

- U podzemnoj etaži predvideti garažiranje na klackalicama; 
- Na prizemlju projektovati tehničke prostorije sa restoranskom 

kuhinjom, spa centrom i apartmanima; 
- Na ostalim spratovima projektovati turističke apartmane 

različitih struktura I površina; 
- Sve prostorije isprojektovati u skladu sa funkcionalnim i 

prostornim zahtevima samog korisnika odnosno Investitora, 
međusobno povezati adekvatnim komunikacionim prolazima, 
tako da čine zajedničku funkcionalnu celinu. Obradu prostorija 
predvideti prema njihovoj nameni. 
 

Prirodno osvetljavanje prostora je preko prozora i balkonskih vrata na 
fasadama, a u svemu  prema crtežima iz grafičkog dela idejnog rješenja. 
Veštačko osvetljenje je rešeno odgovarajućim svetiljkama i 
instalacijama. Prirodno provetravanje se vrši kroz vrata i prozore.  
 

Građevinski 
elementi 
 

Masivni sistem od nosećih zidova i AB tavanica. 
 

 
Temelji 
 
 

 
Temeljnu konstrukciju stambenog objekta čine trakasti temelji debljine 
40 cm. 
 



 
Krovna 
konstrukcija 
 
 
Sekundarni  
Elementi  
 

 
Krov objekta je ravan krov na AB ploči sa odgovarajućim slojevima. 
 
 

Hidroizolaciju “kondor v4mm” ili sličnu postaviti na podlogu od 
mršavog betona pre izlivanja AB temeljne ploče. Hidroizolaciju podići sa 
spoljne strane zidova podruma i njome pokriti krov podruma/garaže. 
Hidroizolaciju na zidovima podruma zaštiti slojem maltera i opeke 
postavljene na kant. Preko hidoizolacije se postavlja parna brana 
Sarnavap 5000E ili slična. Preko krova garaže se preko hidroizolacije 
postavlja sloj za pad na koji se postavljaju betonske ploče. 

Fasadni zidovi objekta, kao i krov objekta se izoluju slojem 
termoizolacije od termoizolacionih ploča stirodura Austrotherm EPS 
A120 ili sličnih u potrebnoj debljini, koje se postavljaju na fasadni zid, 
odnosno krovnu AB ploču. 
 
Pomenute ploče moraju imati sledeće karakteristike:  
Postojanost oblika i forme, dobre ekološke karakteristike, jednostavna  
za obradu, namenjena za primenu u područjima sa većim pritisnim 
opterećenjima na termoizolacioni sloj (u košuljicama podnih 
konstrukcija, u ravnim krovovima na kojima se kreću samo ljudi, ali ne 
vozila i mašine).  

-  Sadržaj ćelija: vazduh, 
-  Klasifikacija proizvoda prema normi: EN 13163, 
-  Boja trake na pakovanju: crvena, 
-  Obrada ivica: ravne ivice ili stepenasti rez, 
-  Dimenzije ploče: 1000mm x 500mm, 
-  Neto površina ploče: 0,50m2 
-  Koeficijent toplotne provodljivosti (_): 0,036 W/mK 
-  Klasa gorivosti: B1 (teško zapaljiv materijal). 
 

NAPOMENA: Usvojena je termoizolacija preko fasadnog zida debljine 5 
cm i  to stiropor (EPS). Za ovu usvojenu debljinu mogu za zidanje da se 
koriste i Nexe TB-25 OPTIM ili neki drugi opekarski termo blokovi sa 
vrednošću do max _=0.194 W/Mk. Izvođenje termoizolacionog sloja vrši 
se tako što se preko opekarskih blokova postavlja termoizolacioni sloj 
od Stiropora, debljine d=5cm sa završnim (“zaribanim”) slojem od 
dekorativnog akrilnog maltera – DEMIT fasada. Fasadna 
termoizolaciona ploča (Austrotherm EPS AF ili slična) od ekspandiranog 
polistirena mora imati gore navedene karakteristike. 
Pored prethodno pomenute fasadne obrade, na pojedinim delovima 
objekta kao fasadna obloga postavlja se i dekorativni kamen u cilju 
očuvanja identiteta mediteranskog ambijeta i što boljem uklapanju u 
postojeći kontekst. Predviđeno je korišćenje prirodnog dekorativnog 
kamena. Pošto se oblažu samo određeni delovi fasade potrebno je prvo 
jasno obeležiti krajnje granice. Koristiti lepak i sisteme montaže koji su 
namenjeni isključivo za ovu vrstu fasadne obloge. Lepak se nanosi na zid 
u površinama ne manjim od 2m2, a zatim se nanosi na svaki pojedinačni 



komad kamena koji se postavlja. U slučaju da je fasada neodgovarajuća 
za nanošenje lepka, potrebno je koristiti i metalnu mrežu. Nakon 
postavljanja, kamen je potrebno dobro zaštititi. Izbor sredstva za 
premazivanje (voska) treba prilagoditi tipu kamena koji je korišćen. 
Kada se postavi dekorativni kamen, prostor između ploča treba popuniti 
(fugovati) sa odgovarajućim smešama. 

U sanitarnim čvorovima se preko cementne košuljice postavlja sloj 
hidroizolacije od BK-HidroStop 1 (Bekament) pre završnog sloja od 
keramičkih pločica. 

Svi podovi u objektu oblažu se keramičkim pločicama ili parketom u 
zavisnosti od namjene pojedinačnog prostora.  

Svi spoljašnji zidovi su projektovani od opekarskih blokova tipa “Termo 
Blok 25”, dimenzije 250x380x238mm, debljine d=25cm, dok se 
unutrašnje pregrade između soba izvode od pune opeke d=12cm ili 
opekarskog bloka d=20cm. U delu sanitarnih čvorova je formiran 
obložni zid od vlagootpornih gips-kartonskih ploča koji sakriva 
instalaciju vodovoda i kanalizacije.   

Fasadna stolarija je projektovana od kvalitetnih petokomornih PVC 
profila sa odgovarajućim čeličnim ojačanjima. Zastakljivanje se vrši 
niskoemisionim staklom minimalne debljine 4+16+4mm sa argonom 
kao ispunom između stakala, sa svim potrebnim elementima za 
propisno zaptivanje. Sve pozicije fasadne stolarije uključuju i tipsku 
prozorsku klupicu sa unutrašnje strane i okapnicu sa spoljašnje kao i 
podprozorski profil. Spoljašnja okapnica može biti limena plastificirana 
ili tipska prefabrikovana PVC okapnica, u zavisnosti od izvedenog 
položaja prozora i debljine zida. Unutrašnja klupica je od PVC-a. Prozori 
i balkonska vrata  koji poseduju rolo zastor i komarnik biće jasno 
naznačeni u šemama stolarije.  

Unutrašnja stolarija je drvena, tačnije medijapan d=6 mm na drvenoj 
konstrukciji. Dovratnik se izvodi u širini zida. Isti se rade od punog 
drveta. Ramovska  konstrukcija krila sa saćem je obostrano obložena 
MDF pločom po šemi stolarije i detaljima. Krilo vrata se izrađuje od 
kvalitetnog laminatnog MDF-a („medijapan“) kao glatka površina 
(trešnja, orah) ili površina "otvorenih pora" (izbeljeni hrast, wenghé). 
Krilo vrata je debljine 40 mm sa zaptivkom za zvučnu izolaciju. 
(standardnih dimenzija 70, 80 x 200cm).   

 
Na svim terasama kao i na balkonskim prozorima predviđeno je 
postavljanje ograde od kovanog gvožđa. Elemente ograde je potrebno 
zaštititi antikorozivnom zaštitom toplim cinkovanjem. Ograde se 
postavljaju i održavaju prema uputstvima poruizvođača. 
 
Odvođenje atmosferske vode sa objekta predviđeno je olucima, u svemu 
prema grafičkom prilogu osnove krova. Atmosferilije sa krova se puštaju 
u horizontalnu rigolu ili u slivnik, odakle se niz limene vertikalne oluke 
spuštaju u slobodan prostor oko objekta, odnosno u rigole koje su 
sastavni deo partera oko objekta. Atmosferilije sa terasa se puštaju u 
slobodan prostor oko objekta, u svemu prema grafičkim prilozima. 
 



Instalacije 

Uređenje terena 

Objekat će biti opremljen instalacijama vodovoda i kanalizacije, 
instalacijama jake i slabe struje pri čemu je obuhvaćena 
elektroenergetska instalacija, instalacija slabe struje (telefonska) i 
gromobranska instalacija. Sve instalacije biće obuhvaćene i razradjene u 
svakoj fazi glavnog projekta posebno. 

Popločavanje staza koje se nalaze oko objekta izvesti od prirodnog 
lomljenog kamena. Kamene ploče postavljati u sloj peska i zatim 
fugovati cementnim malterom. 
Popločavanje krova garaže, tj. parking prostora na krovu garaže, vršiti 
betonskim elementima. 

Formirati zelene površine u vidu travnjaka koji su otporni na sušu i 
gaženje. Za formiranje travnjaka preporučuje se gotova busen trava. 
Postavka busena se radi ređanjem rolni, koje se po postavci valjaju 
valjkom, djubre i dosejavaju. Po postavci busen trave zalivanje je 
intenzivno sve do momenta ukorenjavanja busena o novu podlogu. 
Travnjake redovno održavati, provetravati, zalivati i prihranjivati.  

Ozelenjavanje vršiti sadnjom odgovarajućeg drveća i žbunova, 
autohotnim mediteranskim vrstama. Sve biljke redovno održavati, 
zalivati i prihranjivati. 

septembar, 2019. god.   Projektant: arh. Dejan Đorđević d.i.a 
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PROJEKTANT:  "ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,

DSD Herceg Novi,

Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti
INVESTITOR:    Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

glavni inženjer:               Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

objekat:
Turistički objekat,  Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
spratova)

odgovorni inženjer:            Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

lokacija:
Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
K.O. Bečići, Opština Budva

projektant saradnik              Miljana Miletić, mast. inž. arh
potpis: vrsta tehničke

dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE

projektant saradnik              Ana Kurkić, mast. inž. arh
potpis: dio tehničke

dokumentacije: ARHITEKTURA
razmjera:
1:200

projektant saradnik              Milena Ristić, mast. inž. arh potpis:
prilog: SITUACIONO REŠENJE

br. priloga:
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br. strane:
1

datum izrade i M.P datum revizije i M.P
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PROJEKTANT:  "ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,

DSD Herceg Novi,

Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti
INVESTITOR:    Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

glavni inženjer:               Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

objekat:
Turistički objekat,  Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
spratova)

odgovorni inženjer:            Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

lokacija:
Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
K.O. Bečići, Opština Budva

projektant saradnik              Miljana Miletić, mast. inž. arh
potpis: vrsta tehničke

dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE

projektant saradnik              Ana Kurkić, mast. inž. arh
potpis: dio tehničke

dokumentacije: ARHITEKTURA
razmjera:
1:200

projektant saradnik              Milena Ristić, mast. inž. arh potpis:
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PROJEKTANT:  "ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,

DSD Herceg Novi,

Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti
INVESTITOR:    Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

glavni inženjer:               Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

objekat:
Turistički objekat,  Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
spratova)

odgovorni inženjer:            Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

lokacija:
Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
K.O. Bečići, Opština Budva

projektant saradnik              Miljana Miletić, mast. inž. arh
potpis: vrsta tehničke

dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE

projektant saradnik              Ana Kurkić, mast. inž. arh
potpis: dio tehničke

dokumentacije: ARHITEKTURA
razmjera:
1:100

projektant saradnik              Milena Ristić, mast. inž. arh potpis:
prilog: OSNOVA GARAŽE -1Po

br. priloga:
03

br. strane:
1

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

20

20

Detalj klackalice R=1:100

PM04/05

PM06/07
PM08/09

PM10/11

septembar, 2019. godine
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  OSNOVA GARAŽE

RB. NAMENA PROSTORIJA

NETO

POVRŠINA (m²)

P.01 AUTO LIFT 16.86

P.02 GARAŽA 104.81

P.03 STEPENIŠTE 10.20

UKUPNO I SPRAT 131.87

 NETO POVRŠINA I SPRATA

131.87 m²

 BRUTO POVRŠINA I SPRATA

153.00 m²

 NETO POVRŠINA OBJEKTA

2188.13 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

2512.40 m²

LEGENDA

ARMIRANI BETON

MRŠAVI BETON

NABIJENI ŠLJUNAK

TERMOIZOLACIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

POSTOJEĆA KONSTRUKCIJA

P.02

P.01

P.03

 NETO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2320.00 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2665.40 m²
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  OSNOVA PRIZEMLJA

RB. NAMENA PROSTORIJA

NETO

POVRŠINA (m²)

AP.01 APARTMAN 01 65.00

P.01 WELLNESS I SPA - RECEPCIJA 12.56

P.02 WELLNESS I SPA - SVLAČIONICA SA TUŠEVIMA 11.13

P.03 WELLNESS I SPA - TOALET 5.85

P.04 WELLNESS I SPA - SAUNA 4.35

P.05 WELLNESS I SPA - OSTAVA 3.00

P.06 WELLNESS I SPA - MASAŽE, TEPIDARIJUM, ĐAKUZI... 31.40

P.07 ULAZ SA RECEPCIJOM 49.60

P.08 OSTAVA 4.50

P.09 OSTAVA 4.15

P.10 OSTAVA 1.80

P.11 KUHINJA 71.80

P.12 HLADNJAČA 3.77

P.13 TOALET 1.86

P.14 POMOĆNE PROSTORIJE 33.00

P.15 OSTAVA 4.40

P.16 TOLAETI ZA GOSTE 6.88

P.17 HODNIK ZA OSOBLJE RESTORANA 9.58

P.18 TERASA 60.40

P.19 IZLAZ IZ GARAŽE 11.20

P.20 NATKRIVENI ULAZ 12.96

UKUPNO PRIZEMLJE 409.19

PROJEKTANT:  "ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,

DSD Herceg Novi,

Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti
INVESTITOR:    Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

glavni inženjer:               Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

objekat:
Turistički objekat,  Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
spratova)

odgovorni inženjer:            Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

lokacija:
Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
K.O. Bečići, Opština Budva

projektant saradnik              Miljana Miletić, mast. inž. arh
potpis: vrsta tehničke

dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE

projektant saradnik              Ana Kurkić, mast. inž. arh
potpis: dio tehničke

dokumentacije: ARHITEKTURA
razmjera:
1:100

projektant saradnik              Milena Ristić, mast. inž. arh potpis:
prilog: OSNOVA PRIZEMLJA

br. priloga:
04

br. strane:
1

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

septembar, 2019. godine

 NETO POVRŠINA PRIZEMLJA

409.19 m²

 BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA

464.36 m²
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 NETO POVRŠINA OBJEKTA

2188.13 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

2512.40 m²

LEGENDA

ARMIRANI BETON

MRŠAVI BETON

NABIJENI ŠLJUNAK

TERMOIZOLACIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

POSTOJEĆA KONSTRUKCIJA

 NETO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2320.00 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2665.40 m²
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  OSNOVA I SPRATA

RB. NAMENA PROSTORIJA

NETO

POVRŠINA (m²)

P.20 ULAZ SA VERTIKALNOM KOMUNIKACIJOM 35.20

AP.02 APARTMAN 02 131.50

AP.03 APARTMAN 03 70.00

AP.04 APARTMAN 04 29.26

AP.05 APARTMAN 05 108.48

P.19 VEŠERNICA 45.91

UKUPNO I SPRAT 420.35

PROJEKTANT:  "ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,

DSD Herceg Novi,

Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti
INVESTITOR:    Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

glavni inženjer:               Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

objekat:
Turistički objekat,  Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
spratova)

odgovorni inženjer:            Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

lokacija:
Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
K.O. Bečići, Opština Budva

projektant saradnik              Miljana Miletić, mast. inž. arh
potpis: vrsta tehničke

dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE

projektant saradnik              Ana Kurkić, mast. inž. arh
potpis: dio tehničke

dokumentacije: ARHITEKTURA
razmjera:
1:100

projektant saradnik              Milena Ristić, mast. inž. arh potpis:
prilog: OSNOVA I SPRATA

br. priloga:
05

br. strane:
1

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

 NETO POVRŠINA I SPRATA

420.35 m²

 BRUTO POVRŠINA I SPRATA

457.84 m²

P.20

AP.02

AP.03 AP.04 AP.05

70 293 45 299 75 281 75 337 75 330 70
1950

67
25

4

1 1

2
2

P.21

septembar, 2019. godine

 NETO POVRŠINA OBJEKTA

2188.13 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

2512.40 m²

LEGENDA

ARMIRANI BETON

MRŠAVI BETON

NABIJENI ŠLJUNAK

TERMOIZOLACIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

POSTOJEĆA KONSTRUKCIJA

 NETO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2320.00 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2665.40 m²
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  OSNOVA II SPRATA

RB. NAMENA PROSTORIJA

NETO

POVRŠINA (m²)

P.22 ULAZ SA VERTIKALNOM KOMUNIKACIJOM 38.70

AP.06 APARTMAN 06 73.98

AP.07 APARTMAN 07 27.91

AP.08 APARTMAN 08 81.82

AP.09 APARTMAN 09 70.29

AP.10 APARTMAN 10 46.93

AP.11 APARTMAN 11 53.78

P.23 OSTAVA 4.30

UKUPNO II SPRAT 397.71

PROJEKTANT:  "ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,

DSD Herceg Novi,

Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti
INVESTITOR:    Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

glavni inženjer:               Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

objekat:
Turistički objekat,  Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
spratova)

odgovorni inženjer:            Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

lokacija:
Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
K.O. Bečići, Opština Budva

projektant saradnik              Miljana Miletić, mast. inž. arh
potpis: vrsta tehničke

dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE

projektant saradnik              Ana Kurkić, mast. inž. arh
potpis: dio tehničke

dokumentacije: ARHITEKTURA
razmjera:
1:100

projektant saradnik              Milena Ristić, mast. inž. arh potpis:
prilog: OSNOVA II SPRATA

br. priloga:
06

br. strane:
1

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

 NETO POVRŠINA II SPRATA

397.71 m²

 BRUTO POVRŠINA II SPRATA

462.53 m²

P.22

AP.11 AP.10 AP.09

AP.08AP.07AP.06

P.23

28 220 110 29 97
25

204 24 361 22 115
16

242
161 1

2
2

septembar, 2019. godine

 NETO POVRŠINA OBJEKTA

2188.13 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

2512.40 m²

LEGENDA

ARMIRANI BETON

MRŠAVI BETON

NABIJENI ŠLJUNAK

TERMOIZOLACIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

POSTOJEĆA KONSTRUKCIJA

 NETO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2320.00 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2665.40 m²
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PROJEKTANT:  "ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,

DSD Herceg Novi,

Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti
INVESTITOR:    Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

glavni inženjer:               Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

objekat:
Turistički objekat,  Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
spratova)

odgovorni inženjer:            Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

lokacija:
Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
K.O. Bečići, Opština Budva

projektant saradnik              Miljana Miletić, mast. inž. arh
potpis: vrsta tehničke

dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE

projektant saradnik              Ana Kurkić, mast. inž. arh
potpis: dio tehničke

dokumentacije: ARHITEKTURA
razmjera:
1:100

projektant saradnik              Milena Ristić, mast. inž. arh potpis:
prilog: OSNOVA III SPRATA

br. priloga:
07

br. strane:
1

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

1 1

2
2

P.24

P.25

AP.17 AP.16 AP.15

AP.12 AP.13

AP.14

  OSNOVA III SPRATA

RB. NAMENA PROSTORIJA

NETO

POVRŠINA (m²)

P.24 ULAZ SA VERTIKALNOM KOMUNIKACIJOM 32.98

AP.12 APARTMAN 12 71.22

AP.13 APARTMAN 13 32.88

AP.14 APARTMAN 14 77.06

AP.15 APARTMAN 15 71.96

AP.16 APARTMAN 16 46.93

AP.17 APARTMAN 17 53.78

P.25 OSTAVA 4.30

UKUPNO III SPRAT 391.11

 NETO POVRŠINA II SPRATA

391.11 m²

 BRUTO POVRŠINA II SPRATA

462.53m²

septembar, 2019. godine

 NETO POVRŠINA OBJEKTA

2188.13 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

2512.40 m²

LEGENDA

ARMIRANI BETON

MRŠAVI BETON

NABIJENI ŠLJUNAK

TERMOIZOLACIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

POSTOJEĆA KONSTRUKCIJA

 NETO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2320.00 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2665.40 m²
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  OSNOVA IV SPRATA

RB. NAMENA PROSTORIJA

NETO

POVRŠINA (m²)

P.26 VERTIKALNA KOMUNIKACIJA 12.20

AP.18 APARTMAN 18

P.01 VETROBRAN SA LIFTOM 6.70

P.02 PREDSOBLJE 8.97

P.03 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM 57.00

P.04 KANCELARIJA 13.97

P.05 TOALET 3.25

P.06 PREDSOBLJE 13.90

P.07 MASTER SOBA 23.23

P.08 GARDEROBER 10.15

P.09 TERASA 5.80

P.10 MASTER KUPATILO 6.53

P.11 SPAVAĆA SOBA 17.60

P.12 KUPATILO 3.83

P.13 SPAVAĆA SOBA 17.55

P.14 KUPATILO 4.24

P.15 SPAVAĆA SOBA 16.40

P.16 KUPATILO 5.33

P.17 VEŠERAJ 6.90

P.18 TERASA 110.30

UKUPNO IV SPRAT 343.85

PROJEKTANT:  "ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,

DSD Herceg Novi,

Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti
INVESTITOR:    Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

glavni inženjer:               Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

objekat:
Turistički objekat,  Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
spratova)

odgovorni inženjer:            Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

lokacija:
Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
K.O. Bečići, Opština Budva

projektant saradnik              Miljana Miletić, mast. inž. arh
potpis: vrsta tehničke

dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE

projektant saradnik              Ana Kurkić, mast. inž. arh
potpis: dio tehničke

dokumentacije: ARHITEKTURA
razmjera:
1:100

projektant saradnik              Milena Ristić, mast. inž. arh potpis:
prilog: OSNOVA IV SPRATA

br. priloga:
08

br. strane:
1

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

 NETO POVRŠINA IV SPRATA

343.85 m²

 BRUTO POVRŠINA IV SPRATA

395.58 m²

2
2

P.26
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P.14P.16

P.12

P.06

P.09

P.08

P.07

P.10

AP.18

septembar, 2019. godine

 NETO POVRŠINA OBJEKTA

2188.13 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

2512.40 m²

LEGENDA

ARMIRANI BETON

MRŠAVI BETON

NABIJENI ŠLJUNAK

TERMOIZOLACIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

POSTOJEĆA KONSTRUKCIJA

 NETO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2320.00 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2665.40 m²
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PROJEKTANT:  "ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,

DSD Herceg Novi,

Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti
INVESTITOR:    Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

glavni inženjer:               Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

objekat:
Turistički objekat,  Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
spratova)

odgovorni inženjer:            Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

lokacija:
Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
K.O. Bečići, Opština Budva

projektant saradnik              Miljana Miletić, mast. inž. arh
potpis: vrsta tehničke

dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE

projektant saradnik              Ana Kurkić, mast. inž. arh
potpis: dio tehničke

dokumentacije: ARHITEKTURA
razmjera:
1:100

projektant saradnik              Milena Ristić, mast. inž. arh potpis:
prilog: OSNOVA V SPRATA

br. priloga:
09

br. strane:
1

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

 NETO POVRŠINA V SPRATA

225.92 m²

 BRUTO POVRŠINA V SPRATA

269.56 m²

1 1

AP.19

AP.20

  OSNOVA V SPRATA

RB. NAMENA PROSTORIJA

NETO

POVRŠINA (m²)

P.27 VERTIKALNA KOMUNIKACIJA 17.70

AP.19 APARTMAN 19 44.63

AP.20 APARTMAN 20 41.47

AP.21 APARTMAN 21 122.12

UKUPNO V SPRAT 225.92

P.27

AP.21

2
2

septembar, 2019. godine

 NETO POVRŠINA OBJEKTA

2188.13 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

2512.40 m²

LEGENDA

ARMIRANI BETON

MRŠAVI BETON

NABIJENI ŠLJUNAK

TERMOIZOLACIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

POSTOJEĆA KONSTRUKCIJA

 NETO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2320.00 m²

 BRUTO POVRŠINA OBJEKTA sa garažom 2665.40 m²
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PROJEKTANT:  "ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,

DSD Herceg Novi,

Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti
INVESTITOR:    Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

glavni inženjer:               Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

objekat:
Turistički objekat,  Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
spratova)

odgovorni inženjer:            Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

lokacija:
Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
K.O. Bečići, Opština Budva

projektant saradnik              Miljana Miletić, mast. inž. arh
potpis: vrsta tehničke

dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE

projektant saradnik              Ana Kurkić, mast. inž. arh
potpis: dio tehničke

dokumentacije: ARHITEKTURA
razmjera:
1:100

projektant saradnik              Milena Ristić, mast. inž. arh potpis:
prilog: OSNOVA KROVA

br. priloga:
10

br. strane:
1

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

1 1

2
2

septembar, 2019. godine
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PROJEKTANT:  "ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,

DSD Herceg Novi,

Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti
INVESTITOR:    Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

glavni inženjer:               Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

objekat:
Turistički objekat,  Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
spratova)

odgovorni inženjer:            Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

lokacija:
Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
K.O. Bečići, Opština Budva

projektant saradnik              Miljana Miletić, mast. inž. arh
potpis: vrsta tehničke

dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE

projektant saradnik              Ana Kurkić, mast. inž. arh
potpis: dio tehničke

dokumentacije: ARHITEKTURA
razmjera:
1:100

projektant saradnik              Milena Ristić, mast. inž. arh potpis:
prilog: PRESEK 1-1

br. priloga:
11

br. strane:
1

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

septembar, 2019. godine

LEGENDA

ARMIRANI BETON

MRŠAVI BETON

NABIJENI ŠLJUNAK

TERMOIZOLACIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

POSTOJEĆA KONSTRUKCIJA
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PROJEKTANT:  "ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,

DSD Herceg Novi,

Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti
INVESTITOR:    Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

glavni inženjer:               Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

objekat:
Turistički objekat,  Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
spratova)

odgovorni inženjer:            Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

lokacija:
Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
K.O. Bečići, Opština Budva

projektant saradnik              Miljana Miletić, mast. inž. arh
potpis: vrsta tehničke

dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE

projektant saradnik              Ana Kurkić, mast. inž. arh
potpis: dio tehničke

dokumentacije: ARHITEKTURA
razmjera:
1:100

projektant saradnik              Milena Ristić, mast. inž. arh potpis:
prilog: PRESEK 2-2

br. priloga:
12

br. strane:
1

datum izrade i M.P datum revizije i M.P
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CEMENTNA KOŠULJICA

POSTOJEĆA KONSTRUKCIJA
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PROJEKTANT:  "ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,

DSD Herceg Novi,

Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti
INVESTITOR:    Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

glavni inženjer:               Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

objekat:
Turistički objekat,  Po + P + 5 (podrum, prizemlje, pet
spratova)

odgovorni inženjer:            Dejan Đorđević, dipl. inž. arh
potpis:

lokacija:
Deo UP 33.10 koji čine k.p. 1345 i k.p. 1349/2
K.O. Bečići, Opština Budva

projektant saradnik              Miljana Miletić, mast. inž. arh
potpis: vrsta tehničke

dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE

projektant saradnik              Ana Kurkić, mast. inž. arh
potpis: dio tehničke

dokumentacije: ARHITEKTURA
razmjera:
1:100

projektant saradnik              Milena Ristić, mast. inž. arh potpis:
prilog: PRESEK 3-3

br. priloga:
13

br. strane:
1

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

septembar, 2019. godine
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PROJEKTANT:
"ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,DSD Herceg Novi,
Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti

potpis: objekat:

potpis: lokacija:

potpis: vrsta tehničke
dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE
dio tehničke
dokumentacije: ARHITEKTURA

razmjera:

prilog: JUŽNA FASADA br.
priloga:

br.
strane:

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

avgust  2019. god.

glavni inženjer:                 Dejan Đorđević, dipl. inž.arh

odgovorni inženjer:              Dejan Đorđević, dipl. inž.arh

potpis:

potpis:

projektant saradnik:               Miljana Miletić, mast. inž.arh

projektant saradnik:               Ana Kurkić, mast. inž.arh

14.
1:75

projektant saradnik:               Milena Ristić, mast. inž.arh 01.

INVESTITOR: Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

UP 33.10: k.p. 1345, 1346, 1349/1, 1349/2 i 1348, K.O. Bečići,
Opština Budva, Republika Crna Gora

Prizemlje

I sprat

II sprat

III sprat

IV sprat

V sprat

Prizemlje

I sprat

II sprat

III sprat

IV sprat

V sprat

Rekonstrukcija turističkog objekat, Po+P+5
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odgovorni inženjer:              Dejan Đorđević, dipl. inž.arh

glavni inženjer:                 Dejan Đorđević, dipl. inž.arh

avgust  2019. god.

datum revizije i M.Pdatum izrade i M.P

br.
strane:

br.
priloga:ISTOČNA FASADAprilog:

razmjera:
ARHITEKTURA

dio tehničke
dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
vrsta tehničke
dokumentacije:

potpis:

lokacija:potpis:

objekat:potpis:

PROJEKTANT:
"ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,DSD Herceg Novi,
Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti

potpis:

potpis:

projektant saradnik:               Miljana Miletić, mast. inž.arh

projektant saradnik:               Ana Kurkić, mast. inž.arh 1:75
15.projektant saradnik:               Milena Ristić, mast. inž.arh 01.

INVESTITOR: Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

UP 33.10: k.p. 1345, 1346, 1349/1, 1349/2 i 1348, K.O. Bečići,
Opština Budva, Republika Crna Gora

Prizemlje

I sprat

II sprat

III sprat

IV sprat

V sprat

Prizemlje

I sprat

II sprat

III sprat

IV sprat

V sprat

Rekonstrukcija turističkog objekat, Po+P+5
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odgovorni inženjer:              Dejan Đorđević, dipl. inž.arh

glavni inženjer:                 Dejan Đorđević, dipl. inž.arh

avgust  2019. god.

datum revizije i M.Pdatum izrade i M.P

br.
strane:

br.
priloga:SEVERNA FASADAprilog:

razmjera:
ARHITEKTURA

dio tehničke
dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
vrsta tehničke
dokumentacije:

potpis:

lokacija:potpis:

objekat:potpis:

PROJEKTANT:
"ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,DSD Herceg Novi,
Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti

potpis:

potpis:

projektant saradnik:               Miljana Miletić, mast. inž.arh

projektant saradnik:               Ana Kurkić, mast. inž.arh 1:75
16.projektant saradnik:               Milena Ristić, mast. inž.arh 01.

INVESTITOR: Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

UP 33.10: k.p. 1345, 1346, 1349/1, 1349/2 i 1348, K.O. Bečići,
Opština Budva, Republika Crna Gora

Prizemlje

I sprat

II sprat

III sprat

IV sprat

V sprat

Prizemlje

I sprat

II sprat

III sprat

IV sprat

V sprat

Rekonstrukcija turističkog objekat, Po+P+5
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odgovorni inženjer:              Dejan Đorđević, dipl. inž.arh

glavni inženjer:                 Dejan Đorđević, dipl. inž.arh

avgust  2019. god.

datum revizije i M.Pdatum izrade i M.P

br.
strane:

br.
priloga:ZAPADNA FASADAprilog:

razmjera:
ARHITEKTURA

dio tehničke
dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
vrsta tehničke
dokumentacije:

potpis:

lokacija:potpis:

objekat:potpis:

PROJEKTANT:
"ARH DESIGN" DOO, Kuršumlija,DSD Herceg Novi,
Preduzeće za projektovanje, inženjering i poslovne aktivnosti

potpis:

potpis:

projektant saradnik:               Miljana Miletić, mast. inž.arh

projektant saradnik:               Ana Kurkić, mast. inž.arh 1:75
17.projektant saradnik:               Milena Ristić, mast. inž.arh 01.

INVESTITOR: Šoljaga Jovo, Rafailovići, Budva

Rekonstrukcija turističkog objekat, Po+P+5
UP 33.10: k.p. 1345, 1346, 1349/1, 1349/2 i 1348, K.O. Bečići,
Opština Budva, Republika Crna Gora

Prizemlje

I sprat

II sprat

III sprat

IV sprat

V sprat

Prizemlje

I sprat

II sprat

III sprat

IV sprat

V sprat
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