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TEHNIČKI OPIS 

  
UZ IDEJNO RJEŠENJE  STAMBENOG OBJEKTA G+P+2 

 
INVESTITOR: „VGAA TRADE“ doo Budva 

 
 
            Uvod 

 

 Idejno rješenje je  izrađeno  na osnovu urbanističko - tehničkih uslova,  važećih Zakona, 

tehničkih propisa i normativa za projektovanje i izvođenje ove vrste objekata. 

  
 Polazne osnove za izradu idejnog  rješenja:  
 

• Urbanističko tehnički uslovi  broj 06-061-665/3 izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i 

održivi razvoj Opštine Budva od 27.06.2019. godine.    

• Projektni zadatak investitora od avgusta 2019g. 

 

 Lokacija  

  

 Urbanističko-tehničkim uslovima predviđena je izgradnja stambenog objekta  na k.p. 147/2 i 

dijelu k.p. 3080/1 KO Budva, koje čine UP 78, blok 34, DUP Podkošljun. Investitor se odlučio na 

gradnju objekta na dijelu urbanističke parcele, tj. na svojoj vlsničkoj parceli. Parcelacijom po DUP-u 

dio k.p.3080/1 dobija drugi podbroj pa će nova parcela površine 20m2 biti k.p. 3080/4 KO Budva. 

Investitor će iskoristiti parametre i graditi na svojoj katastarskoj parceli, ali će tražiti od Opštine pravo 

pristupa svojoj parceli. Pripadajući dio UP prikazan je u tabelama u daljem tekstu.  Urbanistička 

parcela 78, u cijelosti je površine 389m², dok je površina vlasničke parcele, na kojoj je predviđena 

gradnja objekta je površine 370m2. Parcela je pretežno pravougaonog oblika sa širinom fronta cca 

15m prema moru. Parcela je sa jugozapadne strane ograničena lokalnom saobraćajnicom dok su sa 

ostalih strana susjedne parcele sa objektima. Visinska razlika unutar parcele iznosi približno 5m i to od 

62 mnv do 67 mnv. Planirani objekat je postavljen sa primarnom orijentacijom ka jugo-zapadu.  

  Parkiranje je obezbijeđeno  u sklopu urbanističke parcele i to 6 parking mjesta u garaži 

objekta i 4 parking mjesta ispred objekta, u okviru vlasničke parcele. Pristup parceli je sa postojeće 

lokalne saobraćajnice. 

 Predmet ovog projekta je izgradnja stambenog objekta, spratnosti G+P+2. 

 Prednjom stranom objekat je orjentisan prema moru, u okviru zadatih građevinskih linija. Ovim 



projektom predviđeno je uređenje dvorišta, nivelacija terena i ozelenjavanje  mediteranskim biljem. 

 Glavni ulaz u objekat je zadnje, sjeverne strane objekta kojem se pristupa preko stepeništa po 

terenu.  Objekat sadrži devet stambenih jedinica. 

 

Prikaz površina planiranih projektom: 

  

 Urbanistički parametri za dio UP 78 blok 34,  DUP-a Podkošljun  koju čini k.p. 147/2 KO 

Budva, Opština Budva su: 

 

 Površina dijela 
urbanističke 

parcele UP 78 

Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0.38/ 

BRGP 
/Indeks izgrađenosti               

=1.13/ 

Dozvoljena spratnost 

po DUP-u za 
dio UP 78 

370,00 m2 140,60 m2 418,10 m2 G+P+2 

po projektu za  
dio UP 78 

370,00 m2 132,80m2 417,76 m2 G+P+2 

     

 Obračun građevinske bruto površine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema 

Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u 

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6. 

 

 Stambeni objekat  : 

Etaža Stambeni prostor Nestambeni prostor 

Garaža / 147,98m² 

Prizemlje 132,80 m² / 

01.sprat 142,48 m² / 

02.sprat 142,48 m²  

Ukupno 417,76 m² 147,98m² 

 
 

Ukupna BRGP  za objekat  iznosi  417,76m². 

Ukupna bruto površina stambenog i nestambenog dijela objekta iznosi  565,74 m².  

 

            Funkcija 

 Ovim projektom je predviđena izgradnja slobodnostojećeg stambenog objekta, spratnosti  

G+P+2.  Stambeni objekat sadrži 9 stambenih jedinica i to 6 jednosobnih stanova i 3 garsonjere. U 

podrumskoj etaži je parking za 6 automobila .   



         Ulaz u stambeni dio objekta je sa sjeverne strane i nalazi se na nivou podesta između prizemlja i 

prvog sprata. Sve etaže su povezane dvokrakim stepeništem. 

Podrum-garaža - neto površine 130,25m2 - je predviđen kao garaža i komunikacija 

Prizemlje - neto površine 111,31m2 – se sastoji od dva jednosobna stana i jedne garsonjere. 

Jednosobni stanovi su površine 38,28m2 a garsonjera 22,75m2. U neto površinu je uračunato i 

unutrašnje dvokrako stepenište sa podestima. 

 01.sprat - neto površine 121,16m2 – se sastoji od dva jednosobna stana i jedne garsonjere. 

Jednosobni stanovi su površine 40,83m2 a garsonjera 27,50m2. U neto površinu je uračunato i 

unutrašnje dvokrako stepenište sa podestima. 

02.sprat - neto površine 112,52m2 – se sastoji od dva jednosobna stana i jedne garsonjere. 

Jednosobni stanovi su površine 40,83m2 a garsonjera 27,43m2. U neto površinu je uračunat i podest 

ispred stanova na nivou drugog sprata. 

Ukupna neto površina stambenih jedinica iznosi 319,56m2.  

 

Spoljašnja obrada 

 

 Fasadni zidovi objekta se obrađuju kao demit fasada d=5cm sa završnom obradom grubim 

fasadnim premazom, u bijeloj i sivoj boji, dok se donji dio objekta-nivo garaže oblaže kamenom tipa 

bunja . Kamen za oblaganje je u sivom tonu,  iz lokalnih majdana.  

 Otvori na fasadi su predviđeni od aluminijumskih profila opremljeni roletnama i zastakljeni su 

termopan staklom. Boja fasadne stolarije je bijela. 

 Ograde na terasama objekta su od metalnih profila fiksiranih u pod terase ili parapet punog 

dijela ograde i  jednostavne su  profilacije. 

 Krov objekta je kosi, dvovodan, pokriven mediteran crijepom. 

 Svi potporni kao i ogradni zidovi su predviđeni kao a.b. zidovi koji se oblažu lokalnim 

kamenom bunjastog presjeka. 

 Oko objekta su predviđene prilazne staze I stepeništa po terenu, koji se popločavaju kamenim 

pločama, dok su isprad garaže predviđene “behaton” ploče.. Ostatak parcele se dodatno ozelenjuje 

mediteranskim rastinjem uz zadržavanje postojećeg u što većoj mjeri. 

  

  

                                                                                                            S a s t a v i l a, 

                                      
                                                                                                 Z. Krapović, dipl.ing.arh.  



P1

P2

P3

P4

ARHITEKTURA

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat: 

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Investitor:

Dio tehničke dokumentacije:

razmjera

Prilog:

Datum izrade i MP:

BUDVA

ATRIUM

Z.KRAPOVIĆ d.i.a.

Z.KRAPOVIĆ d.i.a.

DRUŠTVO ZA

PROJEKTOVANJE,

INŽENJERING,

KONSALTING,

MARKETING I

TRGOVINU D.O.O.

Projektant:

broj stranebroj priloga

Datum revizije i MP:

IDEJNO RJEŠENJE

1:250

STAMBENI OBJEKAT

09.2019.

dio UP 78, blok  34, DUP Podkošljun,

k.p. 147/2, KO Budva, opština Budva

G+P+2

"VGAA  TRADE" d.o.o. Budva

susjednih objekata

3 1

1

5

0

1

0

1

5

1

5

0

1

2

3

0

2

5

0

7

5

+66,40

+62,25

4

7

5

5

8

5

1

2

3

0

2

9

0

STAMBENI OBJEKAT

P+2+Pk

STAMBENI OBJEKAT

P+1

STAMBENI OBJEKAT

P+1+Pk

objekat

u izgradnji

+64,20

kota prizemlja

+64,00

kota prizemlja

+69,00

kota prizemlja

3

3

5

,

4

STAMBENI OBJEKAT

P+1+Pk

+69,00

kota prizemlja

granica  URBANISTIČKE PARCELE 

LEGENDA:

postojeći susjedni objekti

objekat na 147/2

SITUACIJA-sa prikazom

STAMBENI OBJEKAT

G+P+2

+65,15

kota prizemlja

7

9

0

3

3

0

1

1

9

6

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
147/5

AutoCAD SHX Text
145/4

AutoCAD SHX Text
147/2

AutoCAD SHX Text
145/9

AutoCAD SHX Text
145/3

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
147/4

AutoCAD SHX Text
146/3

AutoCAD SHX Text
146/2

AutoCAD SHX Text
81

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
147/10

AutoCAD SHX Text
394/22

AutoCAD SHX Text
89

AutoCAD SHX Text
147/3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
770

AutoCAD SHX Text
394/21

AutoCAD SHX Text
394/24

AutoCAD SHX Text
147/7

AutoCAD SHX Text
394/23

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
147/8

AutoCAD SHX Text
394/32

AutoCAD SHX Text
1



GEODETSKI SNIMAK
K.O.Budva
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