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1ZVvOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0066613/ 009 Datum promjene podataka: 24.07.2012
Mati¢ni broj 02054043

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING , KONSALTING , MARKETING |
TRGOVINU "ATRIUM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

lzvréene su sledeée promjene: usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti, statuta
Datum zaklju&ivanja ugovora: 26.05.1998

Datum donoSenja Statuta:  20.04.1997 Datum izmjene Statuta: 23.07.2012
Adresa obavljanja djelatnosti:. GOSPOSTINAB.B. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOSPOSTINA B.B. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljino-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna . zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjedoviti
Stari registarski broj:  1-1184-00
(Nov&ani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
ZLATA KRAPOVIC-2005952237011 : GOSPOSTINA BB BUDVA
Udio:

Uloga:  Osnivad

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:
Zlata Krapovié - 2005952237011 GOSPOSTINA BB BUDVA
Izvréni direktor - ()

=9

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

lzdato 25.07.2012.god. Ovla_sceno lice
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Filijala/0.J.: 031 " Illl

&\ﬂ Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG000516 h
# Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Cbnova: 0572545 h
?‘* Veza sa Polisom: b,*
?‘* POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODGO00516 b
h Ugovarac: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA, IMBG/PIB: 02054043 b
"1 Osiguranik: ATRIUM DOO, PRIMORSK| BATALION BR.21, BUDVA, IMBG/PIB: 02054043 bf:
#\* TRAJANJE GSIGURANJA:Polisa vazi od 31.07.2019 u 00:00 do 30.07.2020. 23:59 M

i
ﬂ USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) M
:i NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja w
“\* Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € f%
i\\f Sifra:131100DP *f,‘
# 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h
ﬁ\\* 1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni odétetni zahtjevi(zahtjevi za 100.000,00€ 347,78€ﬁ
b\ naknadu 3tete),ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko racunskim i statickim Q’b‘
w osnovama,te izracunavanjima,kalkulacijama konstrukciji i tehnickoj izradi projektne i’,‘
N dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokri¢a osiguranja,ima za pesledicu osteéenje ili unistenje f;
w osiguranog objekta,(takozvana fizicka ostecenja) koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu &»
b}d kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i w
b madinska,elektricna i druga(ostalajoprema.Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj 4
h‘* osiguravajucoj godini:80.000€. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje *‘*
% proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Ukljuéeno pokrice tokom garancije na period od 1 *
N godine.Uceice u iteti 10% mininalno 300€. Godisnji agregat 100.000€. ﬁ
N A Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 FUR (0%) f(*

l
#

ﬁ Iskljucenc je pokrice za greske,odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko BRUTO PREMILA: 347,78€ 4
* oitecenje,ve¢ potrebu za izradom,nabavkom ili ugradnjom novog elementa ili dijela. POREZ NA PREMUL: 31.3€ %
ﬁ_ UKUPNA PREMIIA ZA NAPLATU: 379.08€ m
‘é UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANIA; *V
h* Nadin pladanja prve uplate POPRFAK w
b}é i 26072019 | [ 37908 a
! i
b* Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro racun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB ;
“ sapozivomna broj:  R_ODG0O00516 ‘4
w Prave na naknadu étete po ovoj polisi potinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inaée po isteku 24 tasa dana kada je premija placena {¢l. 1010 st. %
-)* 1 Zakana o abl. adnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnesima. h

Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odétete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije 4
‘\* koia je obracunata i premije koja je trebala biti obratunata. r{
k‘ U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o liénosti ugovara¢ osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravatu da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moie 4*
P\* prenaesiti na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a Cije ucedce je neophadne 2a ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se licni pedaci koriste za vrijeme trajanja P’
\* osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosne u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije lignih podataka, a u slu¢aju da je obrada P
h‘ takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovera o esiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se li¢ni podaci koriste [ u ma hev[ﬁlanje ponuda i promotivaih materijala osiguravaca), w*

h s tim da se ova saglasnost moie opozvati pisanim oba uéenim ha adresu ugovarada. Osiguravaé se obavezuje da ée sve
.d odredbe, upoznbta iﬂ i saglasna, i sva lica sa cijim, : ugovorac osiguranja upoznao osiguravaca prilikem zakljuci oviFg; @ pto rat asiguranja potvrduje patpisom ugovora o N*
. . /8
P\ osiguranju. {352 © 3\ 4
! | (55 ) o
/ o -3 1 — ¢ -
TRNSKIGOR i {fo® “ATRIUM” ; F} __{é/ " i C’
it UM & & i = e 1
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f
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,&‘ - A‘i‘ﬁg J Ugovaraf osiguranja M

N Osiguravac zadria Eravo da u roku od 30 dana od se, ispravi racunske ili neke druge greske uinjene od strane z:‘_ig@a, @wgﬂglﬁl ofi prate ovu polisu {osim Z00) su ugovaracu P

uruéeni i ¢inelsastdynk dio ove polise, §to potvrduje svojinT M ugovarag osiguranja. . - o 4
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1317/2

Podgorica, 02.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » ATRIUM »
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu ¢lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » ATRIUM » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1317/1 od 14.03.2018.godine, » ATRIUM » D.0O.0.Budva, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-73/3 od
18.02.2018.godine, kojim je Krapovié Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve,
izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekata; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano privredno drustvo. Registarski broj: 50066613 sa sifrom
pretezne djelatnosti: 7112 : InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovladéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi



na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaS¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 ié€l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicéevi¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 105/2175 — 73/3

Podgorica, 18.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu KRAPOVIC ZLATE, dip!.
inZenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KRAPOVIC ZLATI, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI105-2175/73/1 od 12.12.2017.godine, KRAPOVIC ZLATA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, steenoj na Arhitektonskom fakultetu, izdata od
strane Univerziteta u Beogradu- Socijalisticka Republika Srbija — Arhitektonski fakultet,
broj 453 od 7 aprila 1975.godine; Potvrdu o radnim poslovima za imenovanu, izdata od
strane » Afrium » D.0.0.Budva od 19.12.2017.godine;Rjesenje Ministarstva za
ekonomski razvoj, broj 03-3165/1 od 07.05.2008.godine, kojim je Krapovié Zlati,
diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Budve, izdata licenca kojom je utvrdena ispunjenost
uslova za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutra$njih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena kao i za izradu dijela elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za
potrebe arhitektonskog projektovanja; RjeSenje Inzenjerske Komore Crne Gore, broj 01-
507/2 od 27.07.2012.godine, kojim je Krapovi¢ Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture
iz Budve, izdata licenca odgovornog inzenjera za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima; Akt Ministarstva pravde,
br.05/2-72-1496/18/14 od 09.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj
evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu: ovjerenu fotokopiju radne
knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » Or. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, meéenojekaoLjdbpozmvuovogﬁeéema.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA » Tel, +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva )
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-665/3

Budva, 27.06.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rje$avajuéi po zahtievu “VGAA TRADE" d.o.0. iz
Budve na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZzbeni list CG, br. 64/17,
44118 i 63/18), ¢tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickin uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucije (SluZbeni list CG 56/18) i DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 26/08),
evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 34

Urbanisticka parcela broj: 78 koju ¢ini katastarska parcela 147/2 KO Budva i dio katastarske parcele
3080/1 KO Budva

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-10920/2019 za KO Budva, od 12.06.2019.godine, na katastarskoj parcell
147/2 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 147/2 KOBudva nema upisanih tereta |
ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3.  PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SS1 stanovanije srednje gustine (niski i srednje visoki objekti)
UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog riesenja ~ tekstualnog i grafitkog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Prema nainu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijaini, jednoporodini, gradska vila,
viSeporodicni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijainom stambenomjedinicom.

* Pod jednoporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri éemu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.
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* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod vi$eporodiénim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri emu se i
turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom. 6.1.2. tacka 14, strana 71.

Turizam se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smestaja turistima proZima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i soba, strana 52.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge
smijestaja i usluge pripremania i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turistitke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znataja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistidkog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U clanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U €lanu 191 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turistitki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vi3e turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjetaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge uobiajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se sastoji iz viSe
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno &lanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjeétaja, dok se usluge pripremanja | usluzivanja hrane, piéa i napitaka pruzaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u SluZbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povr8ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduée trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.
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Ukolike na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:
ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanistiCke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nain $to ¢e se preostali dio urbanistitke parcele
prikljuciti* susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata - SS1, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.9 strana 89-91)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Oblik i veliina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kin
parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrdina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrina objekta, odnosno
objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linjje ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detalinim urbanistikim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim sluCajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povriinama (zelenilo
i sacbracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konatno nivelisanog i uredenog okolnog
terena li trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)
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Boc¢na gradevinska linija

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim sluCajevima, i
predstavija liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje mozZe biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje objekta
od susednog objekta je 4,0m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje objekta
od susednog objekta je 4,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljededi nadin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetiarnike postojecin objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuivo uz pismenu
saglasnost viasnika susedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 89)

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati otvore.

* Na objektima koji svojom bo&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je postavljati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vige

(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog
objekta je 4,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povr&inu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaZe (PGL) se odreduje na sliedeéi nagin:

* najmanje udalienje PGL od boénih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boénim granicama susjedne
urbanisticke parcele,

* najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je15m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uzispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 60 % povrsine pripadajue urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3.11. strana 79)

Kota prizemija

Na preteZno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena:

Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona&no
nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta.
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Podzemne etaZe

Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, videstambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moZe biti i
u vise podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veéa od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konatno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi: Kosi krovovi mogu da budu jednovodni ili dvovodni. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse

Potkrovlje ispod kosog krova Gija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerie;

Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta isklju¢ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provietravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smiestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.
Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraéun visine objekta, iznosi za:
e stambenu etazu do 3,00 m;
* etazu smjestajnih jedinica turistickin objekata 3,30 m:
e prizemnu etaZu koja se koristi za komercijaine i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m:
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i vi$e od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti via od najvece dozvoliene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.1.2 strana 69)
Visina vijenca iznosi:
e niski objekti -~ 10,5m; P+2=105m.
Maksimalna visina vijenca objekta mijeri se:
e na preteZno ravnom terenu - od konagno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,
® naferenu u vecem nagibu - od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posliednje
etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gomje
ivice vijenca do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelaciie ostalih tagaka i dobijaju se
interpolovanjem.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’*ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geolodke, hidro-geoloSke i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koridcenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporu€uje zadrzavanje postojeteg
drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na ofuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIC ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zaétiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnitkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).
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Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (SluZbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (SluZbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ogekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrdina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
prigusene boje u skladu sa podnebljem — bjela, bez, siva, okeri sl.

Posebnu pasnju posvetiti: postovanju izvorog arhitektonskog stila, uljepavanju dvorisne fasade,
sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABDIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, ratunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visoCije od 0,90m radunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra3njosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.9.5, strana
91)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvietlienje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Gesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSacke povrSine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plotama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta poplotati kamenom, betonskim ili
behaton plocama ili koristiti Stampani beton. Fizitkim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i s).
sprijeiti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zzbunastim zasadima i drve¢em.
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U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja,
ruzmarin, lavanda, Zukva i brSljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden
mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u Zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste
vrste razliitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 8. 2. 4
strana 176)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomotni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG - opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséeniju sluzi pomoéni
objekat, kao sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septitke bio-jame, bunari, cistene za vodu, rezervoar,
bistjerne, sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zatiéenom podruiju prirode,a koji ne podiijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistiCke objekte povrsine veée od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (SluZbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.,

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se wrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvugnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrutju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina, Masline i maslinjaci su
zaticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionaine seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr§ina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti.
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Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo). Obavezno je da se
sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista
neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele uz neophodno pribavijanje odobrenja.
Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove
poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podno$enja zahtjeva za
presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu élana
15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjeenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rje3enje
je dostupno na sajtu Agencije za zaétitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrugje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Cme Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan cmogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u $est primorskih
opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjemice i preporuke za odrZivo koriséenje kultume bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radnji i aktivnosti kojima se moZe promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i znagaj, postujuéi nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U Osmom poglavlju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne preporuke o mjerama
zastite i rezimima upravljanja i kori$¢enja kulturnih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijinim
kulturnim vrijednostima na principima odrZivog koriséenja, sa podjelom po vrstama: arheoloski lokaliteti,
fortifikacioni objekt, infrastrukturni objekti, kulturno - istorijske cjeline, kulturni pejzazi, memorijalni objekti,
profani objekti, sakralni objekti | podruja. (Poglavije 19.2.1 Implementacija studije kulturnih dobara u zahvatu
PPPNOP, strana 211)

Od strane Miinistarstva odrZivog razvoja i turizma dostavijeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrZi Studiju zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene za Obalno podruje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj

sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara.
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Konzervatorski uslovi ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona.
Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacie, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
| karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadieznih javnih preduzeca i fretirati ih kroz idejna rje$enja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehni¢ke uslove od Direkcije za saobrac¢aj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehniéke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr3enje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda. '

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih siuzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &anom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/1 6). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe vode | u slucaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostomim
planskim dokumentom) koji se prikljutuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarmne potrebe.
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18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a / LSL-a / UP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno
je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao |
uslove za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanisti¢koj
parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistiCke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1.1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetomn, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (&lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISGENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sungeve energije, koriséenje obnovljivih
izvora energiie, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
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SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potro$nja energije
za vjestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uolljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestatku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elekiriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarmnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliCini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nide za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrdine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manije.
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Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naro€ito: uklapanije objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nagin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisti¢ke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.pianovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i sledete
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rje3enje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodata radova

- Ugovora o angaZovaniju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemlji$tu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Strunim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podno3enja zahtjeva glavnom drZavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjedtenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav  odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.mefrubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.htm|

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.
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22, PRILOZI

Kopije grafitkog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |

Kmr‘[ﬂa,d@ﬁé dip.inZ.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-10920/2019

Datum: 12.06.2019.
KO: BUDVA

36000000322

0

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO] 467-104-1440, , za potrebe UT USLOVI izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1645 - PREPIS

Podaci o parcelama

o | Broij Plan . Potes ili Nacin kori$cenja Bon. g N
Broj Podbroj zgraile Skica | Datum upisa| e i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
147 2 3 LAZI Sume 3. Klase 370 030
3 KUPOVINA
Ukupno 370 0.30
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0000000324752

"VGAA TRADE'D.0.0. BUDVA Koriicenje
MAINSKI PUT BB BUDVA BUDVA Budva

1/1

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11,

040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 12.06.2019. 07:51:52

ez |
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-1440

Datum: 12.06.2019.

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska op§tiina: BUDVA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3
Parcela: 147/2
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IZVOD IZ DUP-a Podkosijun
(SluZbeni list CG-op3tinski propisi br.26/08)

Karta parcelacija




IZVOD IZ DUP-a Podkosijun
{Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.26/08)

Karta regulacija-nivelacija




IZVOD IZ DUP-a Podkosijun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta saobra(:gj

| mr Mladen Ivanevié-dipl. inZ. arh.




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(SiuZbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta hidrotehnika

P TN
mr Mladen Ivanovié-dipl. in. arh.
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1ZVOD IZ DUP-a Podkosijun
(Sluzheni list CG-opsStinski propisi br.26/08)

Karta elektro mreza

—

mr Mladen Ivanovié dipl. inZ. arh.
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Studva 27.06.2019.




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(SluZzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta telekomunikacija




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-op3tinski propisi br.26/08)

Karta namjena
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(StuZbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

URBANISTICKI POKAZATEL;jI
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA | . ..

ODOVoR i q
TR Trg sunca 1, 85310 Budva | g AR A THES R
Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj  0A-“8g) / 2! ;

1 B S E

www.vodovodbudva.me ’ ( i

| e A .} O )( % 20 Q_ rog. |

Telefon: +382(0133/403-304, Tehnnicki sektor: +382(0133/403-484, fax: +382(N33/465-574: Temailtehiicka shbbd@onalicom

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-665/4 od 27.06.2019. godine, na$ broj 01-4952/1
od 11.07.2019. godine, koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca VGAA TRADE d.o.0. , izdaj

TEHNICKI USLOVI
7ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA |-

use: .
P + J;\'}d CGorg

'NA g

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE(20/¢65 L\LM
[ ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 147/2 KO Budva, urbanisticku parcele broj 78, blok
broj 34, DUP ,,Podkosljun®, na kojoj je Urbanisticko tehnitkim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja
objekta, predvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u
skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, 1 sljede¢im
smjernicama:

e Planirano prikljudenje planiraanog objekta na VIK mrezu u saobracajnici
neposredno uz predmetnu parcelu.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistitko — tehni¢kih uslova broj
06-061-665/3 od 27.06.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE, e Y
OBRADA, ORGAN}Z_'?CIJUI RAZVOJ, IZVRSNIDIREKTOR, |
pp e P o E

Momir Tomovié, dipl.ing.grad. ~ Jasna Dokic, dipl.ecc.




Podnosioc zahtjeva: VGA TRADE d.o.o.

Katastarske parcele: 147/2 , Katastarska opStina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 78, blok broj 34, DUP: Potko$ljun
Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZze:

1.Spo ljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2.V odomjeri moraju imati vaZee uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vazeéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oditavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

3.Unutra $nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednic¢kim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

4.V odomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obra¢unskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog ocitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

5.Prikljuéke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvr$i rekonstrukciju iste.

6.Monta Zu svih vodomjera izvodi iskljuéivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7.0d  priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

8.Hidrostati¢ki  pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 2 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidrauli¢kom proraunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9.1 spred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

10. Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
01/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivnhe mrezZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnic¢ki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1.U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena 1 sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

2.Pri likom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postojeCeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moZze biti manji od DN 160 mm.

3.Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.




4Pri  projektovanju voditi ra¢una da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuduje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljutka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5.Prikljutenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vr3iti preko taloZnika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuc”:i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor jeu
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mreZu:

1.1 zdati Tehni&ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdato]
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2.7Za podnoSenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehnitkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3.Prikljuden je na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina OpStine Budva.

4Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljufio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaceni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaiéenog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovlaScenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5.Glavni projek at mora da sadrzi:

a. Tehnic¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloinika separatora masti i revizionih okana
prOJektom

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
OBRADA, ~ORGANIZACIIU I RAZ VoJ,

7772 Vv,

 Momir Tqmov1c dipl.ing.grad




GRAFICKI PRILOG - TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVANJE, K.P. 147/2 K.O. BUDVA

13-145/3

ACUEV 9‘%;%
13-14710
13-147/8
13-147/2
13-147/3

ki 6224 mnm
fkdc. 80,79 mnm

13-394/24
13-394/23
13-394/22
13-394/21

LEGENDA:
——— postojeéi vodovod PE 110 mm

Co mjesto priklju¢ka na vodovod

m planirana vodomjerna Sahta

e postojeca fekalna kanalizacija PVC 250 mm
ROO mjesto priklju€ka na fekalnu kanalizaciju

Datum: 16.07.2019.




SAGLASNOST

Ja, NECHEPORENKO VLADISLAV, JMB 0505951234008, viasnik
parcele 147/3, KO BUDVA, sam saglasan da firma "VGAA TRADE"
DOO BUDVA, na susednoj parceli 147/2, KO BUDVA moze da gradi
stambenu zgradu na udaljenosti od 1,5 m od zajednickoj granice
katastarskih parcela.

//

Datum: 04.07 Z2e/9 7 )@W—%’

NECHEPORENKO VLADISLAV

Ja, NOTAR, Polovi¢ Irena, sa sluzbenim sjedistem u Budvi 85320, . Filipa Kevadevica
br. 1/1, tel: +382 33 452 142, fex: +382 33 452 142

Potvrdujem da je:

VLADYSLAV NECHEPORENKO, BUDVA, 147] 8B, roden OS58509FL, @o zenimanju
penzioner, Ciji sam identitet utvrdila uvidem u pases br. PUTOSERD jztiet of 2MNE dana
|02. oktobra 2017. godine keji vezi do Q2. oiktobra 2027. gedime, w wmem prisustvu
| swojerucno potpisao pismeno Saglasnost. Palpis ma pismenu je igtinit.

| Potpisi su ovijereni na 1{jedan) primjerka prednje isprave,
I Notar nije odgovoran za sadrzaj ove isprave.

| Notar je podudila stranku da se zbog njsgove pravne sigurnest pozeve sedski tumad
za ruski jezik, pa stranka izjavijuie da ne we#i prisustvo ishog jer rerumije satrka] isprave
|1 time oslobada Notara bilo kekve odgovernest.

|Naknada za rad notara za BVjeru po te

rifinoe: ’,/uﬂvm@&m@ﬁ %ﬁ@l‘gﬁmlﬁ@v -om od
0,53 €, E&to predstamieukenn® 303 €, napiad &~

|ove- 3836!201‘9 y T | (1 wowr - )
U Budvi, 0907.2019. godine ) L\« . fnena fof mﬂ‘t’*
| poLOVIC IRENA NG ;A
i BUDVA )
1

o =



UGOVOR

zaklju€en izmedu:

1. ,VGAA TRADE*“doo iz Budve, (u daljem tekstu Narugilac), s jedne strane
i

2. »ATRIUM« — Drustvo za projektovanje, inZinjering, konsalting i trgovinu
d.o.0., Topliski put b.b., Budva (u daljem tekstu Izvrsilac), s druge strane.

Clan 1.

Ovim Ugovorom Naruéilac povjerava Izvriiocu izradu tehnidke dokumentacije za
stambeni objekat na kp 147/2 KO Begiéi.

Clan 2.

IzvrSilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju iz &l. 1 ovog Ugovora izradi u
skladu sa pravilima struke tako da se na osnovu ove revidovane dokumentacije moze
prijaviti gradnja objekta.

Predvidena projektna dokumentacija sastojace se od slededeg:

1. Idejnog rjeSenja objekta i 3D modela sa fotografijama objekta

2. Glavnog projekta koji se sastoji od:

- arhitekura

- konstrukcija sa seizmikom i detaljima armature,
- vodovod i kanalizacija,

- elektroinstalacije jake i slabe struje,

- projekat protivpoZarne zastite,

- elaborat energetske efikasnosti,

Izvisilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju izradi, formira u projekat i
preda investitoru u 1 (jednom) stampanom primjerku, kao i u elektronskoj formi.

Clan 3.
Ugovorne strane ugovaraju izradu preojektne dokumentacije u dvije faze: idejno

rjeSenje i glavni projekat. Cijena za posao iz &lana 2, utvrdice sa nakon dobijanja
saglasnosti na idejno rjeSenje i biée precizirana anexom ugovora.



Clan 4.

Ugovorne strane utvrduju rok za izradu dokumentacije iz ¢l. 1 ovog Ugovora u
trajanju od trideset dana za idejno rjeSenje i trideset dana za glavni projekat.

Clan 5.

U sluéaju spora nadlezan je sud u Kotoru.

w

Clan 6.

Ovaj ugovor sadinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih po jedan zadrzava
svaka ugovorna strana.

NARUC IV

/

Budva, avgust 2019. godine



GE®MISO d.o.o.

Crna Gora

Preduzece za geodeziju R NERRE TN INE
Adresa: Prvomajska, Babin Do, Budva Primljano: & Lrjar;”)\/‘)Af’f(,f q
Telefon: 068/623-334 Org jr;n'.! A Broj Prilog ,\;frijcdnos:
aj g Xl

Mail: geomiso@hotmail.com A4 o tf - o '%/j( /
Datum: 12.11.2019.

Predmet br:159 /19

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA
O IZVRSENIM RADOVIMA

PARCELACIJA PO DUP-u
Na Kkatastarskoj parceli broj: 147/2 i 3080/1

KO BUDVA
OPSTINA BUDVA

Dana, Dana,

(predaja elaborata) (ovjera elaborata)




U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
Imalac prava /korisnik: ,,VGAA Trade“ d.o.0. Budva
Adresa/telefon:

OVLASCUJE

Firmu ,,GeoMi$o* doo iz Budve

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na katastarsku parcelu 147/2 i 3080/1

KO Budva

DAVAOCI OVLASCENJA

LK,




ZAPISNIK
O IZVRSENOM UVIPAJU

Sastavljen u Budvi od strane GeoMiso doo koju zastupa Davidovi¢ Milivoje,
nadan 11.11.2019. godine.
Za obavljene geodetske radove:

Parcelacija po DUP-u na katastarskoj parceli 147/2 i 3080/1 KO Budva.

Prisutni su:
Izvodac radova: Milivoje Davidovié
Stranke:
L. ,,VGAA Trade* d.o.0. Budva
3,
Rezultat uvidaja na licu mjesta;

Postupaju¢i po zahtjevu stranke ,,VGAA Trade®“ d.o.o. Budva, na osnovu podataka o
parcelama koje smo pribavili iz Uprave za nekretnine podruéna jedinica Budva, izvrili smo, u skladu
sa zakonom o premjeru i katastru zemljista, parcelaciju po dup-u na katastarskim parcelama 147/2 i
3080/1 KO Budva, a sve kako je prikazano u ,,Elaboratu originalnih terenskih podataka o izvrienim

radovima,,.
Zapisnik je pro€itan u prisustvu svih zainteresovanih lica.

Na zapisnik su stavljene sljedece primjedbe:
-Bez primjedbi.

Stranke: ' Obradivac: Izvodac radova:



REPUBLIKA CRNA GORA
Direkcija za nekretnine

Podruéna jedinica : Budva
746,22
Kat. opitina : Budva

Pribli¥na razmjera : 1 : 200

J
ol
¥2
Viasnik k.p. 3080/1
Crna Gora, svojina 171
Opstina Budva, raspolaganje 171
SPISAK PrijaVa .....c..ocovoiioeeeeeooo 2019 god

Spisak Promiena ... 2019 god

14790

Broj katastarskog plana :

"VGAA Trade” d.o.o. Budva 1/1
7472

@

6570198.04 4684035.92
6570197.81 4684035.55
6570211.34 4684028.90
6570212.44 4684030.79

BWON-=

14273
JoBG/

Tah. zapisnik : sveska ............ str.

SKICA PREMIJERA br.
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PROJEKTNI ZADATAK

uz idejno rieSenje stambenog objekta na kp 147/2 KO Budva

Tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju turistickog objekta izraditi u skladu sa vazeéim
Zakonima, tehni¢kim propisima i normativima za projektovanje i izvodenje ove vrste
chjekata.

Objekat planirati u okviru viasnicke parcele.

Objekat postaviti sa primarnom orijentacijom ka jugu - prema moru postujuéi sve
zadate urbanisticke parametre.

Dovoljan broj parking mjesta za objekat predvidjeti u garaZi i ako je potrebno u sklopu
parcele. Pristup parceli je sa juZzne strane parcele direktno sa postojeceg puta.

Glavni ulaz u objekat predvidjeti sa sjeverne strane. . |

Ovim projektom predvideti izgradnju slobodnostoje¢eg stambenog objekta, prema
zadatim urbanisti¢kim uslovima.

Objekat treba da sadrzi 9 jedinice projektovane kao garsonjere i jednosobni stanovi.

U podrumskoj etaZi predvidjeti garaziranje vozila.

Sve etaZe objekta povezati unutrasdnjim stepenistem.

Krov na objektu predvidjeti kosi, dvovodan.

Predvidjeti sve izolacije za zastitu objekta od spoljnih uticaja.

Za zavrsnu obradu fasade koristiti fasadnu boju i kamen.

Ograde terasa predvidjeti od metalnih profila

Sve slobodne povrsine ozeleniti mediteranskim biljem.

Budva, avgust 2019. y

INVESTITOR



TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA G+P+2

INVESTITOR: ,,VGAA TRADE* doo Budva

Uvod

Idejno rjesenje je izradeno na osnovu urbanistiCko - tehnickih uslova, vazec¢ih Zakona,

tehnickih propisa i normativa za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

Polazne osnove za izradu idejnog rjesenja:

* Urbanisticko tehnicki uslovi broj 06-061-665/3 izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i

odrZzivi razvoj Opstine Budva od 27.06.2019. godine.

* Projektni zadatak investitora od avgusta 2019g.

Lokacija

Urbanisticko-tehnickim uslovima predvidena je izgradnja stambenog objekta na k.p. 147/2 i

dijelu k.p. 3080/1 KO Budva, koje ¢ine UP 78, blok 34, DUP Podkosljun._Investitor se odlucio na

gradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele, tj. na svojoj vlsni¢koj parceli. Parcelacijom po DUP-u

dio k.p.3080/1 dobija drugi podbroj pa ¢e nova parcela povrSine 20m?2 biti k.p. 3080/4 KO Budva.

Investitor e iskoristiti parametre i graditi na svojoj katastarskoj parceli, ali e traziti od OpStine pravo

pristupa svojoj parceli. Pripadaju¢i dio UP prikazan je u tabelama u daljem tekstu. Urbanisticka

parcela 78, u cijelosti je povrSine 389m?, dok je povrSina vlasnicke parcele, na kojoj je predvidena
gradnja objekta je povrSine 370m2. Parcela je pretezno pravougaonog oblika sa Sirinom fronta cca
15m prema moru. Parcela je sa jugozapadne strane ograni¢ena lokalnom saobracajnicom dok su sa
ostalih strana susjedne parcele sa objektima. Visinska razlika unutar parcele iznosi priblizno Smi to od
62 mnv do 67 mnv. Planirani objekat je postavljen sa primarnom orijentacijom ka jugo-zapadu.
Parkiranje je obezbijedeno u sklopu urbanisticke parcele i to 6 parking mjesta u garazi
objekta i 4 parking mjesta ispred objekta, u okviru vlasnicke parcele. Pristup parceli je sa postojece
lokalne saobracajnice.
Predmet ovog projekta je izgradnja stambenog objekta, spratnosti G+P+2.

Prednjom stranom objekat je orjentisan prema moru, u okviru zadatih gradevinskih linija. Ovim



projektom predvideno je uredenje dvorista, nivelacija terena i ozelenjavanje mediteranskim biljem.
Glavni ulaz u objekat je zadnje, sjeverne strane objekta kojem se pristupa preko stepeniSta po

terenu. Objekat sadrzi devet stambenih jedinica.

Prikaz povrSina planiranih projektom:

Urbanisti¢ki parametri za dio UP 78 blok 34, DUP-a Podkos$ljun koju ¢ini k.p. 147/2 KO

Budva, Opstina Budva su:

Povr§ina dijela Povrsina pod objektima BRGP | Dozvoljena spratnost
urbanisticke / Indeks zauzetosti =0.38/ /Indeks izgradenosti
parcele UP 78 =1.13/
po DUP-u za
dio UP 78 370,00 m2 140,60 m2 418,10 m2 G+P+2
po projektu za
Lo 370,00 m2 132,80m2 417,76 m2 G+P+2

Obracun gradevinske bruto povrSine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema
Pravilniku o nacinu obracuna povrSine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Stambeni objekat :

Etaza Stambeni prostor Nestambeni prostor
Garaza / 147,98m?
Prizemlje 132,80 m? /
01.sprat 142,48 m? /
02.sprat 142,48 m?
Ukupno 417,76 m? 147,98 m?

Ukupna BRGP za objekat iznosi 417,76m>.

Ukupna bruto povrsina stambenog i nestambenog dijela objekta iznosi 565,74 m2.

Funkcija
Ovim projektom je predvidena izgradnja slobodnostoje¢eg stambenog objekta, spratnosti

G+P+2. Stambeni objekat sadrzi 9 stambenih jedinica i to 6 jednosobnih stanova i 3 garsonjere. U

podrumskoj etaZi je parking za 6 automobila .



Ulaz u stambeni dio objekta je sa sjeverne strane i nalazi se na nivou podesta izmedu prizemlja i
prvog sprata. Sve etaZe su povezane dvokrakim stepeniStem.
Podrum-garaza - neto povrsine 130,25m2 - je predviden kao garaza i komunikacija
Prizemlje - neto povrSine 111,31m2 - se sastoji od dva jednosobna stana i jedne garsonjere.
Jednosobni stanovi su povrSine 38,28m2 a garsonjera 22,75m2. U neto povrSinu je uracunato i
unutrasnje dvokrako stepeniSte sa podestima.
Ol.sprat - neto povrSine 121,16m2 - se sastoji od dva jednosobna stana i jedne garsonjere.
Jednosobni stanovi su povrSine 40,83m2 a garsonjera 27,50m2. U neto povrSinu je uracunato i
unutrasnje dvokrako stepeniste sa podestima.
02.sprat - neto povrSine 112,52m2 - se sastoji od dva jednosobna stana i jedne garsonjere.
Jednosobni stanovi su povrSine 40,83m2 a garsonjera 27,43m2. U neto povrSinu je uracunat i podest
ispred stanova na nivou drugog sprata.

UKkupna neto povrsina stambenih jedinica iznosi 319,56m2.

Spoljasnja obrada

Fasadni zidovi objekta se obraduju kao demit fasada d=5cm sa zavrSnom obradom grubim
fasadnim premazom, u bijeloj i sivoj boji, dok se donji dio objekta-nivo garaZe oblaze kamenom tipa
bunja . Kamen za oblaganje je u sivom tonu, iz lokalnih majdana.

Otvori na fasadi su predvideni od aluminijumskih profila opremljeni roletnama i zastakljeni su
termopan staklom. Boja fasadne stolarije je bijela.

Ograde na terasama objekta su od metalnih profila fiksiranih u pod terase ili parapet punog
dijela ograde i jednostavne su profilacije.

Krov objekta je kosi, dvovodan, pokriven mediteran crijepom.

Svi potporni kao i ogradni zidovi su predvideni kao a.b. zidovi koji se oblazu lokalnim
kamenom bunjastog presjeka.

Oko objekta su predvidene prilazne staze I stepeniSta po terenu, koji se poplo¢avaju kamenim
plocama, dok su isprad garaze predvidene “behaton” ploce.. Ostatak parcele se dodatno ozelenjuje

mediteranskim rastinjem uz zadrZavanje postojeceg u Sto vecoj mjeri.

Sastavila,

Z. Krapovi¢, dipl.ing.arh.



STAMBENI OBJEKA
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kota prizemlja
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STAMBENI OBJEKAT
P+2+Pk

kota prizemlja
+69,00

[ kota prizemlja
\W-+69,00

STAMBENI OB
+P+2
kota prize

STAMBENI OBJ

+1 . :
kotaprizemlja
+64,20

LEGENDA:
granica URBANISTICKE PARCELE

|:| postojeéi susjedni objekti
I:l objekat na 147/2

Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE,
ATRIUM INZENJERING,
KONSALTING, "VGAA TRADE" d.o.0. Budva
B U DVA MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.
Objekat: Lokacija: i &
STAMBENI OBJEKAT dio UP 78, blok 34, DUPVP.odkosIJun,
G+P+2 k.p. 147/2, KO Budva, opstina Budva

Glavni inzenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Z.KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:250
Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
SITUACIJA-sa prikazom
susjednih objekata 3 1

Datum izrade i MP:

09.2019.

Datum revizije i MP:
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GEODETSKI SNIMAK
K.O.Budva
R=1:200
- kat.parc.br. 147/2 -

,,GeomiSo,, d.o.0. Budva
Prvomajska bb, Babin Do

7453

STAMBENI OBJEKAT
G+P+2

kota prizemlja
+65,15

*62.125 7473

6570206,55 4684026.49 62.16
6570200.79 4684033.7 62.23
6570172.83 4684043.22 62.93

Legenda:
granica katastarske parcele
izohipse

zid

objekat

regulaciona gradjevinska linija

urbanisticka parcela " 62.168
Ekvidistanca iznosi 0.25 m
- visine prikazane na geodetskom snimku su GPS visine
Budva, Snimio:

16.07.2019. god

Ostvareni urbanisticki parametri

po DUP-u za zadio UP 78
dio UP 78 po projektu
Povrsina dijela urb. parcele 370,00 m2 370.00 m2
Spratnost G+P+2 G+P+2
Koeficijent izgradenosti - 1.13
BRGP 418,10m2 417,76m2
Koef. zauzetosti - 0.38 140,60m2 132,80m2

k.p. 147/2 KO Budva
dio UP 78 blok 34, DUP Podkosljun

LEGENDA:
KAMENE PLOCE
BEHATON PLOCE

‘| ZELENILO

§§§ 3 STABLO

%1?4 NISKO RASTINJE

METALNA OGRADA

granica URBANISTICKE PARCELE

granica KATASTARSKE PARCELE

gradevinska linija

Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE,
ATRI U M INZENJERING,
KONSALTING, "VGAA TRADE" d.o.o. Budva
BUDVA / MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.
Objekat: Lokacija: i &li
STAMBENI OBJEKAT dio UP 78, blok 34, DUPVP.odkosIJun,
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