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TEHNIČKI OPIS  

STAMBENOG OBJEKTA 

 

Objekat: 3 Stambena objekta  

 

Lokacija: Blok 7, UP 7.6, LSL Seoce, k.p. 361 i 362, KO Prijevor, Opština Budva 

 

 Idejno rješenje rađeno je na osnovu urađenog započetog stanja, geodetskog snimka sa 

katastarskim podacima, projektnog zadatka investitora, kao i urbanističko-tehničkih uslova 

br. 06-061-1142/2, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj. 

 

Lokacija, pozicioniranje objekta i prilazi 

 

 Parcela se nalazi na nizbrdici u padu od severo-istoka ka jugo-zapadu. Prilaz parceli je 

sa  zadnje , istočne strane. Objekti su rasporedjeni linijom severo-zapad - jugo-istok, i 

prednjim fasadama su okrenuti ka padini, to jest ka moru. 

  

 

Postojeće stanje na urbanističkoj/katastarskoj parceli 

 

 Na datoj lokaciji, k.p. 361 i 362 KO Prijevor, Opština Budva, a prema listu 

nepokretnosti broj 357 za KO Bečići,od 2.10.2018. godine, na k.p.361 upisana je njiva 

površne 509m
2
, a na k.p. 362 upisana je livada površine 1206m

2
. Na osnovu Rješenja 

Sekretarijata za urbanzam I održivi razvoj, broj 06-02-U-879/164 od 02.10.2014.godine  
započeta je gradnja 3 stambena objekta (Vila A 405,74m

2
, Vila B 393,60m

2
 i Vila C 

396,72m
2
). Izmena projekta je predmet ovog idejnog rješenja. 

 

 

Planirana namjena objekata 

  

 Planirani objekti su namenjeni stanovanju. 

 

Mirujući saobraćaj na parceli 

 Na parceli se nalaze ukupno 10 nadzemna parking što čini i ukupan broj mesta za 

parkiranje. Potreban broj mesta za parkiranje je dat prema zahtevu iz UT uslova 1PM. 

Projektom je predviđeno jedno PM po stambenoj jedinici što višestruko zadovoljava zadate 

uslove 

 

Osnovni urbanistički parametri 

 

 

Namjena objekta Stambeni 

Spratnost Su+P+1 

 

 

Broj apartmana 

(za sve tri vile) 

Suteren (garaža) 3 

Prizemlje 3 

Sprat 1 3 

Ukupno 9 
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 BRGP (m
2
) NETO površine(m

2
) 

Prizemlje 398,37 328,77 

Sprat 1 398,37 328,77 

Ukupno:    797,74    657,54 

 

Pregled BRUTO i NETO površina podzemnih etaža objekata 

 

 BRGP (m
2
)  NETO površine(m

2
) 

Suteren 219,66 189 

Ukupno 219,66 189 

 

Mirujući saobraćaj 

 

Broj parking mesta Na otvorenom 10 

Ukupno 10 

Pravilnikom je predviđen minimum od 1 PM 

Spratnost objekta 

  

  Svaka od tri vile je spratnosti Su + P +1 u odnosu na Urbanističko-tehničkim uslovim 

zadatih P+2. 

 

 

 

Arhitektonski program objekta 

 

  

 Svaki od 3 objekta ima 2 nadzemne etaže kao i jednu suterensku. Svaka etaža u 

celosti pripada po jednoj stambenoj jedinici. 

 

Suteren: 

  
- 3 jednosobna stana a svaki od 63m

2 

 

Prizemlje: 

 

- 3 dvosobna stana a svaki od 109,59m
2
 

 

  

Sprat: 

 

- 3 dvosobna stana a svaki od 109,59m
2
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Konstrukcija i materijalizacija objekta i tehničko-tehnološki elementi izgradnje 

 

 Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da: 

 odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajući u vidu rizik 

seizmičkog hazarda 

 odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem, 

 obezbjedi konformno korišćenje unutrašnjih i spoljašnjih prostora 

 omogući dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i 

jednostavno održavanje objekata i prostora oko njih, 

 omogući eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti, 

 onemogući degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i 

neizgrađenih prostora koji se nalaze oko objekata, 

 omogući vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasleđeno ili planirano prirodno i stvoreno 

okruženje 

 

 Konstrukcija objekata je skeletno-masivna, sa ispunama zidova od giter blokova. 

Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklaži, međuspratne tavanice, kose 

stepenišne ploče i grede objekata su armirano – betonski. Zidovi su debljine 25cm, od bloka, 

a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih ploča. Temeljenje je izvršeno na 

Trakastim temeljima. 

 Hidroizolacija se predviđa u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu, 

trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva kosog krova. Termoizolacija se 

predviđa u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva. Zvučna izolacija se predviđa u 

okviru slojeva podova spratova i prizemlja. 

 

 Unutrašnji zidovi se malterišu i boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje 

koji se oblažu keramikom do visine definisane projektom. Završena obrada podova je parket 

ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika 

se oblažu protiv kliznom keramikom. 

 

 

Gabariti objekta 

 

 Spratnost objekta je Su+P+1, sa visinom krovnog venca na koti 6,0m od kote 0,0m u 

prizemlju. Kota 0,0m se nalazi na apsolutnoj koti 156,43m nadmorske visine. Visinska kota 

poda prvog sprata je +3,07m. Kota poda suterena se nalazi na koti  -3,04m. Spratna visina 

svih etaža je 3, Površina projekcije objekta je 398,37m
2
 (UTU uslovima je zadata 

Pmax=922,13m
2
) 

 

 

Fasada objekta 

 

 Fasada je kombinacija kamena i demit fasadne obloge. U suterenu je fasada 

obložena kamenom ukupne površine 255m
2
. Fasade  prizemla I sprata su obloženee demit 

fasadom. 
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Unutrašnja stolarija 

 

 Sva unutrašnja vrata u zavisnosti od položaja i funkcije se izrađuju kao jednokrilna ili 

dvokrilna, obična, protivpožarna ili protivdimna. Predviđeno je da se ugrađuju mokrim 

postupkom, da su duplo šperovana bojena u tonu po izboru projektanta opremljena okovom 

visoke klase. 

 

Aluminarija 

 

 Fasadni otvori, prozori I vrata su predviđena od aluminijumskih profila sa stopsol 

staklom u boji po izboru investitora. 

 

Limarija 

 

 Sve opšivke krova i instalaterskih kanala na krovu su od aluminijumskog ravnog lima, 

bojenog u tonu po izboru projektanta. 

 

 

Bravarija 

 

 Balkonske ograde su od  kovanog gvožđa u boji po izboru investitora. 

 

Instalacije 

 

 Sve cjeline u okviru apartmanskog kompleksa su opremljene instalacijama jake i 

slabe struje, termotehničkim i mašinskim instalacijama,protiv-požarnih, instalacijama 

vodovoda i kanalizacije 

 

Krov 

 

 Projektovan je četvorovodni kosi krov na drvenoj konstrkukciji , sa nagibom od 17 

stepeni, I pokriven je mediteran crepom. 

 

Spisak primjenjenih važećih propisa, preporuka i važećih standarda za izradu Glavnog 

arhitektonsko-građevinskog projekta i prema kojimaće se izvoditi radovi: 

 

 Zakon o uređenju prostora i izgradnji objekata 

 Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije 

 Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata 

 Pravilnik o tehničkim merama i uslovima za zvučnu zaštitu zgrada 

 Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata 

 Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivostii lica sainvaliditetom  

 Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 

eksplozija  

 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara 

 Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 

vatrogasna vozila u blizini objekata ovećanog rizika od požara. 
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Uređenje terena oko objekta i tretman slobodnih površina 

 

Površine oko objekata su popločane štampanim betonom,  I izdeljene pregradnim betonskim 

nadzitcima obloženih kamenom formirajući zelene terase. Predviđen je i bazen u okviru 

spoljnog uređenja 

 

 

REKAPITULACIJA PARAMETARA UZ GlAVNI PROJEKAT 

 

Objekat: 3 stambene vile 

 

Lokacija: Blok 7, UP 7.6, LSL Seoce, k.p. 361 i 362, KO Prijevor, Opština Budva 

 

 

Investitor: “TVT CZ” d.o.o. Budva 

 

Površina urbanističke parcele: 1536,88m
2
 

Broj objekata: 3 

Namjena objekata: Stambene objekti, Vile 

Spratnost objekata: Su+P+1 

Ukupno stanova: 9 

Ukupno poslovnih prostora: 0 

Ukupno parking mjesta: 10 

 

BRGP: 1016,4m
2
 

 

Zapremina objekta - nadzemno : 2392,2m
3
 

Zapremina objekta - podzemno: 658,98m
3
 

 

Indeks izgrađenosti: 0,66(1016,4m
2
) 

 

Indeks izgrađenosti UTU: 1,5 (2305,32m
2
)  

 

Indeks zauzetosti: 0,25(398,37m
2
) 

Indeks zauzetosti UTU: 0,6(922,13 m
2
) 

 

 

Budva, Septembar 2019.god. 

 

Odgovorni projektant: 

 

 

Nikola Dobriković d.i.a. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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No NAMJENA
PROSTORIJA

Pneto
(m²) K (m³)O (m') OBRADA

PODA
OBRADA

ZIDA
OBRADA
PLAFONA

         OSNOVA PRIZEMLJA

1 HODNIK 8.42 23.24 13.93 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

2 DN.SOBA+TRPEZARIJA +
KUHINJA 33.43 92.27 23.39 ker.plocice poludisperzija+

ker.pločice poludisperzija

3 SPAVAĆA SOBA 15.91 43.91 16.15 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

4 SPAVAĆA SOBA 12.57 34.69 14.36 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

5 KUPATILO 8.40 23.18 11.78 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6 WC 1.54 4.25 5.00 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

7 OSTAVA 4.62 12.75 9.53 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

8 TERASA 24.70 / 26.10 ker.plocice - -

UKUPNO -neto PRIZEMLJA 109,59 234,29

UKUPNO -bruto
PRIZEMLJA 132.79

Osnova prizemlja
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         OSNOVA SPRATA

1 HODNIK 8.42 23.24 13.93 ker.plocice poludisperzija poludisperzija
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KUHINJA 33.43 92.27 23.39 ker.plocice poludisperzija+

ker.pločice poludisperzija

3 SPAVAĆA SOBA 15.91 43.91 16.15 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

4 SPAVAĆA SOBA 12.57 34.69 14.36 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

5 KUPATILO 8.40 23.18 11.78 ker.plocice keram.pl./poludisper
zija poludisperzija

6 WC 1,54 4.25 5.00 ker.plocice keram.pl./poludisper
zija poludisperzija

7 OSTAVA 4.62 12.75 9.53 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

8 TERASA 24.70 / 26.10 ker.plocice - -
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