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1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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DIO TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4
 

IDEJNO RJEŠENJE - PROJEKAT ARHITEKTURE  
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SARADNICI NA  

PROJEKTU8    
 

 
 

 
 
 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera 
8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnički dokumentacije 



 
 

TEHNIČKI OPIS 
 

INVESTITOR: „BOJAMIN COMPANY“ d.o.o. Danilovgrad  
PROJEKAT: Idejno rješenje 
LOKACIJA: Kupalište br. 2B u opštini Budva 
PROJEKTANT „ARCHINGBAU 23“ DOO, Ulcinj 

 

 
 

SADRŽAJ 
 
 

I OPŠTA DOKUMENTACIJA 
- Naslovna strana – Obrazac 1 
- Ugovor između investitora i privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke dokumentacije 
- Izvod iz CRPS-a za privredno društvo, pravno lice za izradu tehničke dokumentacije 
- Licenca privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke dokumentacije 
- Licenca odgovornog inženjera 
- Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta 
- Urbanističko – tehnički uslovi 
- Ugovor o zakupu zemljišta 
- Aneks ugovora o korišćenju morskog dobra 

 

II PROJEKTNI ZADATAK 
 

III TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
- Tekstualna dokumentaciia: 

- Tehnički opis 
 

- Grafička dokumentacija: 
- Šira situacija 
- Uža situacija 
- Osnove i presjeci 
- Izgledi – Fasade 
- 3D prikaz – 3D vizuelizacija 
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Tehnička dokumentacija: IDEJNI PROJEKAT 
 

Objekat: UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM 
                                                                       u funkciji privremeno-montažnog objekta 

                                                                            
Lokacija: Kupalište br. 2B – predviđeno Atlasom Crnogorskih plaža i 

kupališta za period 2019–2023 godine. 
                                                                       Kat.parcela br. 553 KO Prijevor I, opština Budva 

 
   Investitor: “BOJAMIN COMPANY” d.o.o. Danilovgrad                                                                     
 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

Za postavljanje, UGOSTITELJSKOG OBJEKTA SA TERASOM u funkciji privremeno-montažnog objekta, 
kupalište označeno brojem 2B, u opštini Budva, predvidjeno Atlasom Crnogorskih plaža i kupališta za 
period 2019–2023 godine, za izradu tehničke dokumentacije idejnog rješenja koji će biti u saglasnosti 
sa urbanističko-tehničkim uslovima br. 0206-970/8-1 od 18.04.2019.god., izdatih od strane Javnog 
preduzeća za upravljanjem morskim dobrom Crne Gore-Budva i na osnovu projektnog zadatka, 
poštujući pri tom date norme. 

 

I. UVOD 

Investitor zahtjeva izradu tehničke dokumentacije idejnog projekta za postavljanje 
UGOSTITELJSKOG OBJEKTA SA TERASOM u funkciji privremeno-montažnog objekta, na 
kupalište označeno brojem 2B, u opštini Budva, predvidjeno Atlasom Crnogorskih 
plaža i kupališta za period 2019–2023 godine. 

 
 

II. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

Tehnička dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i 
izgradnji objekata („Službeni list CG“, br. 63/18), Pravilnikom o bližim uslovima i 
načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica 
sa invaliditetom (“Sl.list CG”, broj 48/13 i 44/15) kao i Pravilnikom o bližim uslovima za 
postavljanje odnosno građenje privremenih objekata, uređaja i opreme („Sl.list 
CG“br.043/18) i Programom privremenih objekata na području opštine Budva za 
period od 2019 godine do 2023 godine (“Sl.List” CG, br.13/19). 

 
III. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

Namjena planiranog objekta je ugostiteljski objekat sa terasom u funkciji 
privremeno-montažnog objekta. Kao sastavni dio projektnog zadatka investitor je 
dostavio i UTU br. 0206-970/8-1 od 18.04.2019.god., izdatih od strane Javnog 
preduzeća za upravljanjem morskim dobrom Crne Gore-Budva i Ugovor o 
korišćenju morskog dobra br.0206-970/13 od 24.06.2019.god. 
 
 

                                                                                               
Novembar 2019.god. 
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Tehnička dokumentacija: IDEJNI PROJEKAT 
 

Objekat: UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM 
                                                                       u funkciji privremeno-montažnog objekta 

                                                                            
Lokacija: Kupalište br. 2B – predviđeno Atlasom Crnogorskih plaža i 

kupališta za period 2019–2023 godine. 
                                                                       Kat.parcela br. 553 KO Prijevor I, opština Budva 

 
   Investitor: “BOJAMIN COMPANY” d.o.o. Danilovgrad                                                                     
 
 
 
 
 

Nakon uvida u dostavljenu tehničku dokumentaciju, Idejni projekat za postavljanje ugostiteljskog 
objekta sa terasom u funkciji privremeno-montažnog objekta, na kupalište br. 2B – predviđeno 
Atlasom Crnogorskih plaža i kupališta za period 2019–2023 god., kat.parcela br. 553 KO Prijevor I, 
opština Budva. 

 
 
 
 

SAGLASNOST NA IDEJNI PROJEKAT - UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM 
u funkciji privremeno-montažnog objekta 

 
                            radi daljnje procedure za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte 
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TEHNIČKI OPIS 
 

INVESTITOR:                                                “BOJAMIN COMPANY”   d.o.o. Danilovgrad     
PROJEKAT:                                                    Idejno rješenje 

LOKACIJA: Kupalište br. 2B – predviđeno Atlasom Crnogorskih plaža i 
kupališta za period 2019–2023 godine. 

                                                                       Kat.parcela br. 553 KO Prijevor I, opština Budva 

PROJEKTANT :                                              „ARCHINGBAU 23“ d.o.o., Ulcinj 
 

 
OPŠTI USLOVI: 

      Na zahtjev investitora “BOJAMIN COMPANY”  d.o.o. Danilovgrad, izrađeno je Idejno rješenje prema 
UTU br. 0206-970/8-1 od 18.04.2019.god., izdatih od strane Javnog preduzeća za upravljanjem morskim 
dobrom Crne Gore-Budva. Kupalište br.2B, na osnovu Odluke o donošenju programa građenja, 
postavljanja i uklanjanja privremenih objekata na teritoriji opštine Budva (“Sl. List” CG, br.13/19) i 
Programa privremenih objekata na području opštine Budva za period od 2019 - 2023 godine (“Sl.List” CG, 
br.13/19) i Atlasom Crnogorskih plaža i kupališta za period 2019–2023 godine. 
Prema urbanističko-tehničkim uslovima za postavljanje privremenog objekta, predviđen je 
ugostiteljski objekat površine 25m2 sa terasom površine 125m2, Atlasom Crnogorskih plaža i 
kupališta za period 2019–2023 godine 

 

 
Prema urbanističko-tehničkim uslovima zadati su sledeći parametri: 
- Broj kupališta: 2B 
- Vrsta/namjena objekta: Ugostiteljski objekat sa terasom 
- Površina objekta 25m2 + terasa 125m2 
- Lokacija: kat.parcela 553 KO Prijevor I, opština Budva 
- Opis privremenog objekta: Ugostiteljski objekat se izrađuje se od montažnih elemenata, a svojim 

izgledom je uklopljen u ambijent lokacije. 
 

 

Postavljanjem privremenog objekta i ugostiteljske terase, 
- ne narušavaju se komunalne funkcije; 
- ne ugrožavaj infrastrukturu i pješačke komunikacije; 
- nije postavljen na uređenoj zelenoj površini, 
- ne narušava integritet kulturnih dobara sa zaštićenom okoilinom, 
- ne ugrožava životnu sredinu, 

- ne nalazi se na naposrednoj blizini definisanoj Programom primarnih ugostiteljskih objekata, 
- ne ometa ulaz u drugi poslovni ili stambeni objekat, 
- ne zaklanja izlog drugog poslovnog prostora, 
- ne zaklanja pogled na poznate gradske vizure, 
- ne ometa rad muzeja, školskih ustanova, vjerskih objekata i slično, 
- ne ometa pristup vozilu hitnih i komunalnih službi, 
- obezbjeđen je nesmetan pristup i korišćenje licima smanjene pokretljivosti i licima sa 
invaliditetom. 
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UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM  

Ugostiteljski objekat sa terasom je projektovan u svemu prema projektnom zadatku investitora za 
predmetnu parcelu, uz poštovanje smjernica datih u urbanističko – tehničkim uslovima, kao i prema 
važećim standardima za ovaj tip objekta.  
Objekat sa terasom se postavlja na postojećoj gotovoj podlozi. 
Terasa je postavljena uz objekat, ali pri tom ne ometa glavne pješačke tokove i ne narušava  
arhitektonske i urbanističke vrijednosti objekta. 
Svi elementi dimenzijama, težinom, međusobnim vezama i postavljanjem, omogućavaju brzu montažu, 
demontažu i transport, pri tom ne oštećujući površinu na koju se postavljaju, i pogodni su za nesmetano 
kretanje djece i starijih osoba sa invaliditetom. Opremu  terase čine stolovi, stolice, žardinjere, zavjese. 

 
LOKACIJA 
Ugostiteljski objekat sa terasom se nalazi na katastarskoj parceli br.553 KO Prijevor I, postavljen na 
montažno-demontažnoj podlozi - Deking, na kupalištu označenim br. 2B. Površina ugostiteljskog objekta 
iznosi 25m², a površina terase 125m². Pristup lokaciji je obezbjedjen pješačkim saobraćajem. 

 
DIMENZIONISANJE 
Vanjska dimenzija montažnog objekta iznosi 5.30m x 3.19m, koji se sastoji iz ostave i kuhinje iz koje se 
izlazi prema šanku. Najvisočija tačka terase je 3.60m. 
 
KONSTRUKCIJA 

Ugostiteljski objekat sa terasom se nalazi na montažno-demontažnoj podlozi - Deking. Objekat je 
projektovan od drvene konstrukcije-stubovi, na rasponima od 1.80m, 3.10m i 3.40m, koji se zatvara 
akvapanelima na potkonstrukciji sa spoljnje strane. Završna obrada (obloga) je drvo.  
Krovna konstrukcija je pergola pokrivena trskom, u padu od 4% i 10%. 

Zidovi su gipsani, debljine 10cm, sa duplim pločama od gipskartona. Završna podna obloga je Deking, dok 
je zidna podloga takođe od drveta, tačnije drveni paneli. Plafon se formira od gipskartonskih ploča. 
Ispred objekta prema jugu, formira se terasa koja je nadkrivena pergolom i trskom, sa stubovima na 
rasponima od oko max 5m. Vertikalne strane terase se ne zatvaraju. 

 
UREĐENJE KUPALIŠTA 

Uređenjem kupališta predviđeni su radovi na izradi-montaži: 
a) table sa informacijama o kupalištu 
b) table sa informacijama o plažnom redu 
c) svlačionice i tuševi 
d) mobilni sanitarni čvor 
e) spasilačka kula 
f) prostorom oslobođen od plažnog mobilijara  
g) prostorom sa plažnim mobilijarom  
h) manipulativni prostor sa bovama 

 

Pješački saobraćaj se odvija prilaznim stazama od drvenih talpi širine 90-150cm, čime je postignuta dobra 
povezanost sa ugostiteljskim objektom. 

Razmještaj objekata i opreme na kupalištu dat je u okviru grafičke dokumentacije. 
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Sva ugradna oprema za potrebe kupališta je montažno-demontažna. Na plaži je predviđeno postavljanje 
plažnog mobilijara (ležaljki i suncobrana), informativnih tabli za korisnike kupališta, montažnih kabina za 
presvlačenje (8 kom), tuševa (8 kom), mobilnog sanitarnog čvora (3 kom). 

Sadržaj predmetnih tabli kao i način ogradjivanja kupališta bovama dat je u fotodokumentaciji u nastavku. 

 
 
 
 
SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA, PREMA KOJIMA JE OBJEKAT 

PROJEKTOVAN 

Projektna dokumentacija je urađena u skladu sa: 

 Projektnim zadatkom zadatim od strane investitora; 

 Urbanističko-tehničkim uslovima br. 0206-970/8-1 od 18.04.2019.god.; 

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018.); 

 Pravilnikom o bližim uslovima za postavljanje odnosno građenje privremenih objekata, 
uređenja i opreme ("Službeni list Crne Gore", br. 043/18 od 03.07.2018.); 

 Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata ("Službeni list 
Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018); 

 Pravilnikom o načinu obrauna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 
060/18 od 07.09.2018.); 

 Važećim zakonima, propisima, standardima i normama kvaliteta za ovu vrstu objekta; 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
arh. Jasmina R. Sulejmanović-Rogova, spec.sci. 
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GRAFIČKI PRILOZI
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* Napomena: Mreža uspostavljena MONTEPOS parametrima *
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Katastarska parcela

Objek � ; Montažni objek�

Jadransko more
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Budva, Maj 2019. godine

550
549
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Datum: 28.5.2019

Razmjera: 1 : 1000

Opš �na :

Namjena  :

D.O.O."LEND MONT" Budva

G e o d e t s k a   p o d l o g a

Kat. Opš �na :

Broj parcele :

Ekvidistancija:

Geodetska organizacija:

Budva
Prijevor I

/

Kontakt tel.: +382 68/101-213

553

K.O.  Prijevor I

Opš�na Budva

Približna razmjera 1 : 1000
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INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

1:1000

Geodetska podloga

Idejno rješenje

Arhitektura

Arh. Jasmina Sulejmanović Rogova, spec. sci.

Arh. Jasmina Sulejmanović Rogova, spec. sci.

Ugostiteljski objekat sa terasom Kupalište 2B, kp 553 KO Prijevor I, Budva

„Bojamin Company“ d.o.o. Danilovgrad
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INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

1:1000

Šira situacija

Idejno rješenje

Arhitektura

Arh. Jasmina Sulejmanović Rogova, spec. sci.

Arh. Jasmina Sulejmanović Rogova, spec. sci.

Ugostiteljski objekat sa terasom Kupalište 2B, kp 553 KO Prijevor I, Budva

„Bojamin Company“ d.o.o. Danilovgrad

Prostor oslobođen od plažnog mobilijara

Prostor za suncobrane

Ugostiteljski objekat sa terasom

Kabine za presvlačenje

Tuševi

Info tabla

Korpa za otpatke

Komada / metara:

Mobilni toalet

Spasilačka kula

Bove

2

105m plaže

105m plaže

24.56m² + 124.60m²

8 kom

8 kom

2 kom

21 kom

3 kom

2 kom

100m od obale

KO Prijevor I

553

553

553

KO Prijevor I

Prostor za održavanje 70m plaže

Oznake:
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INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

1:500

Uža situacija

Idejno rješenje

Arhitektura

Arh. Jasmina Sulejmanović Rogova, spec. sci.

Arh. Jasmina Sulejmanović Rogova, spec. sci.

Ugostiteljski objekat sa terasom Kupalište 2B, kp 553 KO Prijevor I, Budva

„Bojamin Company“ d.o.o. Danilovgrad

Oznake:

Prostor oslobođen od plažnog mobilijara

Prostor za suncobrane

Ugostiteljski objekat sa terasom

Kabine za presvlačenje

Tuševi

Info tabla

Korpa za otpatke

Komada / metara:

Mobilni toalet

Spasilačka kula

Bove

3

105m plaže

105m plaže

24.56m² + 124.60m²

8 kom

8 kom

2 kom

21 kom

3 kom

2 kom

100m od obale

KO Prijevor I

KO Prijevor I

Uređen prostor za boravak djece na kupalištu /
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INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

1:100

Osnova prizemlja

Idejno rješenje

1

BR. NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m²)

2

3

4

Šank

Kuhinja

Ostava plažnog mobilijara

Terasa

Ukupno neto (objekat):

Ukupno bruto (objekat):

7.66

10.23

5.27

24.56

23.16

124.60

Arhitektura

Arh. Jasmina Sulejmanović Rogova, spec. sci.

Arh. Jasmina Sulejmanović Rogova, spec. sci.

Ugostiteljski objekat sa terasom Kupalište 2B, kp 553 KO Prijevor I, Budva

„Bojamin Company“ d.o.o. Danilovgrad
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LEGENDA MATERIJALA

Nisko rastinje

Stijena

Zelenilo

Deking

Deking
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4º

NATKRIVENA TERASA - PERGOLA SA TRSKOM

krovni pokrivač - leksan + trska
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INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:
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Osnova krova

Idejno rješenje

Arhitektura

Arh. Jasmina Sulejmanović Rogova, spec. sci.

Arh. Jasmina Sulejmanović Rogova, spec. sci.

Ugostiteljski objekat sa terasom Kupalište 2B, kp 553 KO Prijevor I, Budva

„Bojamin Company“ d.o.o. Danilovgrad
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INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

1:100

Presjeci

Idejno rješenje

Arhitektura

Arh. Jasmina Sulejmanović Rogova, spec. sci.

Arh. Jasmina Sulejmanović Rogova, spec. sci.

Ugostiteljski objekat sa terasom Kupalište 2B, kp 553 KO Prijevor I, Budva

„Bojamin Company“ d.o.o. Danilovgrad

PRESJEK  1-1

PRESJEK  2-2
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INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:
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Fasade

Idejno rješenje

Arhitektura

Arh. Jasmina Sulejmanović Rogova, spec. sci.

Arh. Jasmina Sulejmanović Rogova, spec. sci.

Ugostiteljski objekat sa terasom Kupalište 2B, kp 553 KO Prijevor I, Budva

„Bojamin Company“ d.o.o. Danilovgrad

JUŽNA (PREDNJA) FASADA

ISTOČNA FASADA

ZAPADNA FASADA

7



INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

/

3D

Idejno rješenje

Arhitektura

Arh. Jasmina Sulejmanović Rogova, spec. sci.

Arh. Jasmina Sulejmanović Rogova, spec. sci.

Ugostiteljski objekat sa terasom Kupalište 2B, kp 553 KO Prijevor I, Budva

„Bojamin Company“ d.o.o. Danilovgrad
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