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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA
PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM

LOKACIA: Kupaliste oznaceno br. 2E na katastarskoj parceli 3042 KO Budva,

Opstina Budva

INVESTITOR: CAR-MONT D.O.O.- Budva

PROJEKTANT: LENFORMA” DOO - Kotor

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Predmetna lokacija za privremeni montaZni objekat Cija je namjena ugostiteljstvo, nalazi se u
oblasti “Ispod greda” u OpStini Budva.

Postojece stanje parcele predstavlja prirodni predio koji je smjeSten u podnoZju brda, u sklopu
pjeS€ane plaZe uz obalu mora. Idejnim rjeSenjem predvidena je izgradnja montaZnog
slobodnostojeceg objekta spratnosti P. Idejno rjeSenje je izradeno na osnovu dostavljenog
projektnog zadatka i u skladu sa urbanisti¢cko tehnickim uslovima broj 0206-964/5-1 od
23.04.2019. god. izdatih od strane Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore,

a u skladu sa vaZecim tehnickim propisima i normativima.

2. LOKACLA

Predmetnu lokaciju €ini kupaliSte oznaleno brojem 2E, koje se nalazi na katastarskoj parceli

3042 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Ispod greda”, Opstina Budva.



Parcela je svojom duZom stranom orijentisanja u pravcu jugoistok-sjeverozapad.

Granice parcele pripadaju plaZi koja je sa jedne strane oivi¢ena ozelenjenim brdima, dok je s
druge strane teren blago nagnut u pravcu jugozapada ka moru. Na lokaciji je ustanovljen
postojeci betonski plato uz krajnju granicu plaZe.

Na parceli i u njenoj okolini ne postoje gradene strukture.

SAOBRACAJ

Predmetna lokacija se nalazi na razgrani€enju KO Budva i KO Prijevor. Sa sjeverne strane se
proteZe Jadranska magistrala, ali bududi da se nalazi na mnogo vecoj visinskoj koti sa izuzetno
strmim pristupnim terenom, a u cilju o€uvanja autenti¢nog prirodnog ambijenta makrolokacije,
nije predviden kolski pristup, kao ni parkiranje na samoj parceli.

Pristup parceli je moguc sa juZzne strane putem morskog saobracaja. Sa zapadne strane, parcela

se obalnim putem nadovezuje na plazu Jaz.

3. KONCEPT | FUNKCIJA

Koncept idejnog rjeSenja zasnhiva se na stvaranju privremenog objekta kompaktne
rektangularne forme savremenog simplifikovanog arhitektonskog izraza, ukomponovane od
lakih montaZnih elemenata, a uklopljene u ambijentalni karakter okruZenja.

Citanjem prirodnih zadatih inputa lokacije, prilikom definisanja forme objekta strogo je vodeno
raCuna o neposrednoj okolini i karakteristi€chom kontekstu zelenila i netaknute prirode, Sto se u
potpunosti uspjelo o¢uvati na samoj parceli. Cista kubusnha forma je koncipirana pratedi
skroman gabarit objeka, pri ¢emu je takode vodeno racuna o jednostavnosti i brzini demontaZze,
te efikasnoj eksploataciji u skladu sa privremenim karakterom objekta. Envelopa je ritmi¢no
presvucena drvenim talpama, koje predstavljaju skroman dekorativni likovni izraz koji unificira
cjelokupan objekat, a uz blagu pastelnu koloritnu paletu tvori primjer nenametljive savremene

mikroarhitekture karakteristi¢ne za prostor Mediterana. Terasa objekta je projektovana kao



otvorena, pozivajuca i prozracna, zasjencena sklopivim natkrivnim tendama sa impregniranim
platnima komplementarnog kolorita, koja stilski sa barom cini jedinstvenu cjelinu.
Objekat je spratnosti P, montiran na postojecem kamenom platou. U projektu je predvideno

koristiti ekoloSki prihvatljive i prirodne materijale.

Funkcionalna dispozicija sadrZaja je formirana tako da se u prizemlju nalazi centralni
akcentovani Sank iza kojeg je manipulativni prostor sa prezentativnim eksponatima, iz kojeg se
pristupa ostavi i kuhinji. Sanitarije kontejnerskog tipa su pozicionirane u zaledu objekta, a u

sklopu prostora kupalista su predvidene i svlaCionice sa tuSevima istog karaktera.

Pri izgradnji objekta nije planirana fazna izgradnja.

4. KUPALISTE

Prilaz kupalistu se obavlja sa juZne strane, sa mora. Tri informativne table se nalaze na
istaknutom mjestu pri obali, jasno sagledive prilikom pristupa plaZi. Na prostoru kupalista su
predvidena 3 seta od po dvije kabine za presvlacenje i dva tusa, na medusobnim razmacima od
pribliZno 50m, dok je jedan sanitarni objekat montaZznog tipa sacinjen od dvije kabine
pozicioniran iza terase plaZznog bara. Korpe za otpatke su postavljene uz pjeSacke staze na
medusobnom udaljenju od pribliZno 10m. Tehni¢kom dokumentacijom je predvideno
postavljanje mobilne i montaZzno-demontaZne opreme na kupaliStu. Pozicije su date grafi¢kim
prilozima tehnicke dokumentacije, a izgled tipskih elemenata opreme i mobilijara u okviru
tehni¢kog opisa.

Oprema kupalista predvidena tehni¢kom dokumentacijom:

1. Oprema sa informacijama o kupalistu
Na ulazu u kupaliste je predvideno postavljanje informativnih tabli za korisnike kupalista: Tabla
sa informacijama o kupaliStu je dimenzija 100x100cm se postavlja na metalnu konstrukciju
pri¢vri¢enu za tlo, dimenzija 260x100cm, i sadrZi naziv i vrstu kupaliSta, ime zakupca, duZinu

zahvata, plan organizacije kupaliSta sa skicom, radno vrijeme kupalista, usluge koje se pruZaju



na plaZi, brojeve telefona i nazive nadleZnih inspekcijskih sluZbi, na crnogorskom i engleskom
jeziku. Tabla sa informacijama o plaZznom redu je dimenzija 70x130cm, sadrZi pravila ponasanja
na kupaliStu i nacin i uslove koris¢enja opreme, na crnogorskom i engleskom jeziku. Treca tabla
posjeduje informacije koje se odnose na bezbjednost kupaca, i na njoj je naznaleno da na

kupaliStu nema organizovane spasilacke sluzbe.

2. Oprema u funkciji bezbjednosti kupalista
Predvideno je ogradivanje na udaljenosti otprilike 70m od obale. Ogradivanje se vrsi bovama
(valjkastog oblika, duZine 80cm, precnika 15cm i obima 50cm), crvenim i bijelim naizmjeni¢no
postavljenim i medusobno povezanim, koje se sidre tegovima teZim od 50kg. Predvideno je i

postavljanje 1 protivpoZarnog aparata, uz objekat plaznog bara.

3. Sanitarno-higijenska oprema
Tehnickom dokumentacijom je predvideno postavljanje 3 seta od po 2 tusa i dvije montaZno-
demontaZne kabine za presvla¢enje, na medusobnom rastojanju od priblizno 50m. U zaledu
terase bara postavljen je jedan sanitarni objekat koji se sastoji od dvije kabine montaZnog tipa.
Konstrukcija kabina je metalna, obloZena neprovidnim impregniranim platnom u bijeloj boji, bez
reklamnih natpisa. Pozicija tuSeva, toaleta i kabina za presvlacenje je prikazana u grafickim

prilozima tehnicke dokumentacije. TuSevi i kabine za presvla¢enje su grupisani, u skladu sa

preporukom iz urbanisti¢ko-tehnickih uslova.




4. PlaZni mobilijar
Tehnickom dokumentacijom je predvideno postavljanje 15 mobilnih korpi za otpatke, na svakih
10m duZine kupalista. Pozicija svih elemenata plaznog mobilijara je data u grafickim prilozima

tehnicke dokumentacije.

PredloZeni model korpe za otpatke na kupalistu

5. ZADATI | OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Zbog ambijentalnog okruZenja i montaznog karaktera konstrukcije, objekat je spratnosti P.
Kao Sto je navedeno u elaboratu parcelacije, ova urbanisticka parcela se sastoji od katastarske

parcele, br. 3042 KO Budva i pripada investitorima.

Zadati parametri za projektovanje propisani urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima izdatim od strane

Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore su:



Zadati urbanisti¢ki parametri

Maksimalni BRGP ugostiteljskog objekta 20m2
Maksimalna povrsina ugostiteljske terase S50m2
Planirana spratnost objekta F

Ostvareni urbanisti¢ki parametri

Ostvarena BRGP ugostiteljskog objekta 20m2
Ostvarena povrsina ugostiteljske terase 50m2
Ukupna ostvarena povrsSina ugostiteljskog 70m2

objekta sa terasom
Ostvarena spratnost objekta P

Zakljucak je da ukupna izgradenost i zauzetost objekta na kp 3042 nije premasila

parametre zadate UT uslovima.

6. KONSTRUKCIJA

U duhu montaZnog karaktera objekta, strateski je iskoriS¢en postojeci kameni plato na lokaciji,
te je izbjegnuta potreba za fundiranjem strukture. Cijela konstrukcija se montira na licu mjesta
na postamentu sklapanjem od vec napravljenih elemenata konstrukcije, postavljanjem dascane
podne platforme debljine 10 cm. Konstrukcija objekta je laka Celicha demontaZnog karaktera
obloZena termoizolacionim sendvi¢ panelima, na koje je predvideno postavljanje fasadnih
elemenata u vidu drvenih talpi. Ovakvim rjeSenjem je obezbijedena mogucnost demontaZe u
roku od 24 sata, pa se uzurpirana povrsina moZe u izuzetno brzom roku vratiti u predasnje stanje

bez trajnih tragova, a postojedi prostor ostaje u potpunosti nepromijenjen.



U skladu sa regulativom za IX seizmicku zonu, a konstruktivno odgovorno, projektovana je laka
Celi¢na ramovska konstrukcija, pri ¢emu se sva gradevinska opterecenja prenose na tlo preko

postojece kamene podne ploce.

7. MATERUJALIZACLIA

Pri odabiru materijalizacije posebno je vodeno racuna o izboru prirodnih i lokalnih materijala,
prilagodenih lokalnom klimatu.

Fasadni zidovi predvideni su od termoizolacionih panela, sa zavrShom oblogom od bijelih
drvenih talpi, u cilju postizanja estetskog efekta u duhu savremene mediteranske arhitekture.
Otvori na fasadi predvideni su od aluminijumske bravarije u bijeloj boji.

Svi Celi¢ni elementi predvideni su sa visokim stepenom zastite od saliniteta zbog agresivnosti
sredine u kojoj se nalaze.

Terasa je otvorena i neogradena, postavljena na das¢anoj podnoj podlozi debljine 10 cm. lako
je objekat savremenog minimalisti¢kog arhitektonskog izraza, materijalizacijom i koloritom sa
dominantno bijelom i pastelno plavom bojom je ukomponovan u kompaktnu cjelinu primorskog
karaktera, koja djeluje neinvanzivno na okolinu, dok istovremeno tvori gostoljubiv i ugodan

ambijent za boravak.

8. INSTALACUE

Objekat je planirano povezati na kompletnu infrastrukturu, u skladu sa prednostima lokaliteta,
principima projektovanja ovakve vrste objekta i racionalizacije sistema. U kombinaciji sa
predvidenim gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija obezbjeduje visok nivo
energetske efikasnosti objekata u bududoj eksploataciji. U duhu adekvatnog pristupa
privremenom tipu objekta, ugostiteljska terasa je kompletno oslobodena od elektri¢nih uredaja,

koji su rijeSeni u okviru objekta plaznog bara.



8. UREDENIJE TERENA

Na sjevernoj strani objekta nalazi se kolsko-pjeSacka saobracajnica Jadranska magistrala,
medutim uzevsi u obzir izuzetno strm nagib terena ka plazZi, a takode vodeni idejom
neinvanzivnog djelovanja na okolinu, kolski pristup sa parkingom nije predviden na samoj
parceli.

Glavni pristup parceli je sa juzne strane, putem morskog saobracaja. NeizloZenost parcele i
samog objekta Siroj javnosti predstavlja svojevrstan prirodni filter za posjetioce, te objekat
figuriSe kao skriveni dragulj uSuskan u zelenu oazu, prezentativan upravo za one u potrazi za
autentic¢nim kutkom divlje prirodne ljepote.

Ulaz u objekat predviden je sa juZne strane, dok je pripadajuca terasa pristupacna sa juZne,
isto€ne i zapadne strane.

Okolni teren na samoj parceli je netaknut i u potpunosti ocuvan.

Objekat je slobodnostojec¢i na parceli i kompletno je orjentisan ka juZznoj strani i moru,
formom, gabaritom i strukturom u potpunosti inferioran u odnosu na okolinu. Bududi da je
lokacija obdarena izuzetnim prirodnim bogatstvom nije planirana nikakva vjestacka parterna
intervencija, u cilju o€uvanja vjerodostojnosti jedinstvenog prirodnog ambijenta.

Buava, jul 2079. orni prgjektant
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UGOSTITELJSKI OBJEKAT
PLAZNI BAR BUDVA
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Protivpozarni aparat
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ENFORMAdoo CAR-MONT D.0.0.
- — ~ Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro
- ~ G tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250
— ~an,
- igg Objekat: Lokacija:
. NI i TS ja:
a@e/e Privfehéni montazni objekat - Ugostiteljski objekat sa terasom KupaliSte oznaceno br. 2E u Opstini Budva, na kat. parceli 3042 KO
~ Budva
~ - Glavni inZenjer: m Vrsta tehnicke dokumentacije:
~ ~ P Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. Obuhdeo IDEING RIESENIE
~ - ~
~ ~ - Odgovorni inZenjer: @\m Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
~ . & 1:100
- Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. ob-uJjco IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
- - Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
~ - 2.03 2.03
~ L - bina Prnjat, spec. sci. arh. OSNOVA PRIZEMLIA
Datum revizije i M.P
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UGOSTITELJSKI OBJEKAT
PLAZNI BAR BUDVA

OSNOVA KROVA

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ENFORMAdoo CAR-MONT D.0.0.
Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro
tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250
Pcrll?ljr%krggni montazZni objekat - Ugostiteljski objekat sa terasom Lokacija:

KupaliSte oznaceno br. 2E u Opstini Budva, na kat. parceli 3042 KO

Budva

Glavni inZenjer: @_@D
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. Obuhdeo

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: @L\m Dio tehnic¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
. & 1:100
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. ob-uJjco IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
OSNOVA KROVA 204 204

bina Prnjat, spec. sci. arh.

Datum izrade i M.P
avgust 2019.

Datum revizije i M.P
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PRESJEK A-A

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ENFORMAdoo CAR-MONT D.0.0.
Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro
tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250
Objekat: Lokacija:

Privremeni montaZni objekat - Ugostiteljski objekat sa terasom

KupaliSte oznaceno br. 2E u Opstini Budva, na kat. parceli 3042 KO

Budva

Glavni inZenjer:

Nikola Novakovic, dipl. ing. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: @‘_,_@23 Dio tehnic¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. oo IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
PRESJEK A-A 205 205

Dina Prnjat, spec. sci. arh.

Datum izrade i M.P
avgust 2019.

Datum revizije i M.P
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

ENFORMAdoo CAR-MONT D.0.0.

Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro
tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250

ijekat: . o o Lokacija:
Privremeni montaZni objekat - Ugostiteljski objekat sa terasom | (pajiste oznaceno br. 2E u Opétini Budva, na kat. parceli 3042 KO
Budva
Glavni inZenjer: m Vrsta tehnicke dokumentacije:
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. Obadeo IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: m Dio tehnic¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. oo IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Dina Prnjat, spec. sci. arh. PRESJEK B-B 206 206
Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
avgust 2019.

PRESJEK B-B
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7
AT
+2,75 -1,20
FUNKY FISH
BEACH BAR

JUZNA FASADA

+3,30
+3,10

+0,10

i

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ENFORMAdoo CAR-MONT D.0.0.
Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro
tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250
P?im%ﬁgni montaZni objekat - Ugostiteljski objekat sa terasom Lokacija:

KupaliSte oznaceno br. 2E u Opstini Budva, na kat. parceli 3042 KO
Budva

Glavni inZenjer: m
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. Obhleo

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RIESENJE
Odgovorni inZenjer: 6‘_’_@23 Dio tehnic¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
. & 1:50
Nikola Novakovic, dipl.ing. arh. ob-uJjco IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
7 2.07 2.07
bina Prnjat, spec. sci. arh. JUZNA FASADA

Datum izrade i M.P
avgust 2019.

Datum revizije i M.P




termoizolacioni sendvi¢
paneli oblozeni drvenim
talpama

dascana podloga
drvene letve

impregnirano akrilno platno

!.

SJEVERNA FASADA

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ENFORMAdoo CAR-MONT D.0.0.
Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro
tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250
Objekat: Lokacija:

Privremeni montaZni objekat - Ugostiteljski objekat sa terasom

KupaliSte oznaceno br. 2E u Opstini Budva, na kat. parceli 3042 KO

Budva

Glavni inZenjer:

Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Dina Prnjat, spec. sci. arh.

Odgovorni inZenjer: m Dio tehnic¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. oo IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
SJEVERNA FASADA 2.08 2.08

Datum izrade i M.P
avgust 2079.

Datum revizije i M.P
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ISTOCNA FASADA

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ENFORMAdoo CAR-MONT D.0.0.
Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro
tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250
Objekat: Lokacija:

Privremeni montaZni objekat - Ugostiteljski objekat sa terasom

KupaliSte oznaceno br. 2E u Opstini Budva, na kat. parceli 3042 KO

Budva

Glavni inZenjer: m
Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. oo

Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: m Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. obujco IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Dina Prnjat, spec. sci. arh. ISTOCNA FASADA 209 209

Datum izrade i M.P
avgust 2079.

Datum revizije i M.P




termoizolacioni sendvic¢
paneli oblozeni drvenim
talpama

impregnirano akrilno platno

PROJEKTANT: INVESTITOR:
S §
2 12\ : s ENFORMAdoo CAR-MONT D.0.0.
i Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro
tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250
Objekat: o o Lokacija:
Privremeni montazni objekat - Ugostiteljski objekat sa terasom | ypajiste oznaceno br. 2E u Optini Budva, na kat. parceli 3042 KO
Budva

Glavni inZenjer: i i;j: Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:
Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. Obdeo IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: m Dio tehnic¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. ob-udco IDEJNO RIESENJE ARHITEKTURE 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Dina Prnjat, spec. sci. arh. ZAPADNA FASADA 210 210
Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

avgust 2079.

ZAPADNA FASADA
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