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SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA
NRA ATELIER d.o.0.

- Ugovor izmedu investitora i projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
- Podaci o projektantu

- Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

- Rjesenje o imenovanju glavnog inZenjera

- Spisak odgovornih inzenjera za pojedine djelove tehni¢ke dokumentacije

- Licenca glavnog (odgovornog) iZenjera

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

- Izjava glavnog inZenjera da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa

propisima

DOKUMENTACIJA INVESTITORA
ADRIATIC PROPERTIES d.o.o0.

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

- Ugovor o kori$éenju morskog dobra

- Projektni zadatak
NRA Atelier d.o.o. Ziro radun: 520-35226-30
T: +38220672212 M: +38267 379 488 Hipotekarna banka
A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro PIB: 03118118

W: www.nraatelierme E: office@nraatelier.me PDV: 30/31-17498-7
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D.0.0.“NRA ATELIER"

Broj:

03-103]19

podgorica,

__"_G_O_r'_'__zoﬁ"" Qgi/}g
1.0 200 9 gor

UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACHE.

Zakljuten u Podgorici, dana 16.05.2019., izmedu:

ADRIATIC PROPERTIES d.o.0., PIB 02638495, sa sjediétem na Svefom Stefanu - Hotel Kraljidina plaZa, Budva,
koje zastupa |zvréni direktor Goran Bencun (u daljem tekstu: INVESTITOR), sa jedne strane

1. NRAATELIERd.0.0., PIB 03118118, sa sjediétem u Podgorici na adresi ul. Zetskog odreda 47, koje zastupa
lzvréni direktor Nikola Radovic
(u daljem tekstu: PROJEKTANT), sa druge strane

CLAN1.
PREDMET UGOVORA

1.1. Predmet ovog Ugovora je izrada tehnicke dokumentacije na nivou Idejnog riesenja za:

- postavijanje priviemenih objekata na kupali§tu oznadenom br. 20A u opétini Budva, predvidenih Programom
priviemenih objekata u zoni morskog dobra u opstini Budva za period od 2019. - 2023. godine i Atlasom
crmogorskih plaza i kupalista za period od 2019. — 2023, godine

- postavijanje priviemenih objekata na kupalistu oznaéenom br. 21A u opétini Budva, predvidenih Programom
priviemenih objekata u zoni morskog dobra u opétini Budva za period 2019. — 2023. godine i Atlasom
crnogorskih plaza i kupalidta za period od 2019, - 2023. godine
postavijanje priviemeninh objekata na kupalistu oznacenom br. 20B u opétini Budva, predvidenih Programom
priviemenih objekata u zoni morskog dobra u opstini Budva za period od 2019. - 2023. godine i Atlasom
crnogorskih plaZa | kupaliSta za period od 2019. — 2023. godine
postavijanje priviemenih objekata na kupaliStu oznadenom br. 21B u opétini Budva, predvidenih Programom
priviemenih objekata u zoni morskog dobra u opétini Budva za period od 2019. - 2023. godine i Atiasom
crnogorskih plaza i kupali$ta za period od 2019. - 2023. godine
za postavijanje priviemenog montaznog objekta — plaznog bara — lokacija na kupalidtu oznadenom br. 218,
predvidena Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra u opétini Budva za period od 2019. - 2023.
godine,

1.2. IDEINO RJESENJE ARHITEKTURE sadrii:
- FUNKCIONALNO RJESENJE OBJEKATA
- SITUACIONI PLAN
- 3D PREZENTACIJU OBJEKTA

1.3. Ovim Ugovorom o izradi fehnicke dokumentacije je predvidena i IZRADA POTREBNIH GEODETSKIH PODLOGA
terena na predmetnim lokacijama.

CLAN2.
OBAVEZE PROJEKTANTA

1.1. Projektant je obavezan da tehni¢ku dokumentaciju iz dana 1 ovog Ugovora izradi u svemu u skladu sa odredbama
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sllist Cme Gore br. 64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnika o nadinu
izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnike dokumentaciie (Sllist Cme Gore br. 044/18), Projektnog zadatka,
Urbanistickotehnickih uslova br. 0210-1515/2, 0210-1515/4, 0210-1515/3, 0210-1515/5, 0210-1515/5-1 od
18.04.2019. godine | Ponudom br. 04-010/19 od 15.05.2019. godine, koja je prethodila potpisivanju ovog Ugovora,
kao i pravilima, standardima i normativima struke.

1.2. Projektant je nosilac prava i obaveza izrade tehnicke dokumentacile iz Glana 1 ovog Ugovora i obavezan je da sve
ugovorene poslove izvrsi precizno | u okvirima ugovorenog roka za izradu, kao i da detaljno provieri taénost
tehnickih rieSenja koja je izradio.




1.3. Projektant nije v obavezi da dodijelieni posao izvri iskljuivo uz pomod sveg osobija, veé moZa dio ili &ak preteian
dio posla prenijeti na druga struéna lica van njegove projektantske firme. U tom sfudaju, Projektant ¢e biti iidno
adgovoran nvestitoru za obavljanje povjerenog posia.

1.4. Projektant je obavezan da postupi po svim primjedbama Investitora u pogledu tadnosti izradenih tehniékih riedenja.

CLAN3.

OBAVEZE INVESTITORA

3.1. Investitor je obavezan da obezbijed: pristup iokaciji Projektantu.

3.2 Investitor je obavezan da pribavi i biagovremeno dostavi Projektantu Urbanisticko-tehnicke Lslove | Ugovor o
koriécenju Morskog dobra, zakljuten izmedu korisnika {u ovom ugovoru: Adriatic Properties d.0.0.) | Morskog dobra,
kao i polpisan Projekini zadatak prije podetka izrade tehnitke dokumentacije iz Siana 1 ovog Ugovora.

CLAN 4.
ROK ZA PREDAJU IDEJNOG RIESENJA

4.1, |zrada tehnicke dokumentacie na nivou idsjnog rjeenja iz élana 1 ovog Ugovora ¢e bili zavriena u roku od 7
(sedam) dana od dana potpisivanja ovog Ugovora,

CLANS.
ODLAGANJE ROKA ZA PREDAJU IDEJNOG RJESENJA

9.1. Ukoliko Projektant ne izradi tehnicku dokumentaciu na nadin i u roku predvidenom danom 4 ovog Ugovora,
Investitor moZe po svom izboru ili da raskine ugover ili da obezbijedi Projektantu primjersni haknadni rok koji ne
moZe biti duZi od 7 (sedam) kalendarskih dana 2a zavrietak radova. Ukoiko Projeklant ne izradi tehnitku
dokumentaciju u cjelosti u primjerenom naknadnom roku, Investitor moZe raskinuti Ugovor i zahtijevali naknadu
Stete,

5.2. Projektant ima pravo da trazi produZenje roka 2a izradu tehnike dokumentacije u sludaju nastupanja promijenienih
okolnosti i neispunjenja obaveza od strane Investilora, koje spredavaju Projektanta da izradi tehnicku
dokumentaciju u potpunosti ii njene dijelove.

53. U'tom sluéaju, rok za izvrenje ugovorenih obaveza se mo2e produsiti aneksom ugovora za ondlika vremena koliko
je trajala neka od smetnji navedena u stavu 1 ovog élana.

CLAN 6.

UGOVORENA CLIENA

8.1 Cijena izrade tehnicke dokumentacije u smistu Clana 1 ovog Ugovora je obratunata na sliedeéi nadin i ukupno
iznosi:

IDEJNC RJESENJE ARHITEKTURE
KUPALISTE JEDINICA MJERE CIJENA PO KUPALISTU
kupalldte br. 20A paugalno 579,00 €
kupalidte br. 21A paugano 575,00 €
kupalite br. 20B pausano 575,00 €
kupaliste br. 218 + plaZni bar paudano 575,00 €
IZRADA GEODETSKIH PODLOGA
KUPALISTE JEDINICA MJERE CIJENA PO KUPALISTY
kupaliste br. 20A pausaino 175,00 €
kupaliste br, 21A paudalno 175,00 €
kupaliste br. 20B paudaino 17500 €
kupalite br. 21B + pladni bar paudaino 175,00 €




UKUPNA VRIJEDNOST PROJEKTANTSKIH USLUGA | USLUGA IZRADE GEODETSKIH PODLOGA
IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE 2.300,00 € + PDV (21%)
IZRADA GEODETSKIH PODLOGA 700,00 € + PDV (21%)
UKUPNO (bez PDV-a) 3.000,00 €
UKUPNO PDV (21%) 630,00 €
UKUPNO (sa PDV-om) 3.630,00 €
CLANT.
ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE

7.1 Investitor je obavezan da pregleda izradenu tehnitku dokumentaciju i o njenim nedostacima bez odlaganja
obavijesti Projektanta koji je, sa druge strane, u obavezi da postupi po svim primjedbama Investitora i otkloni
eventualne nedostatke u tehnickoj dokumentaciji.

7.2 Nakon izvrienog pregleda od strane Investitora i ustupanja tehnicke dokumentacije, Projektant nede biti odgovoran
za otigledne nedostatke koji bi se mogli uoéiti obiénim pregledom, ali ¢e i dalje biti odgovoran za skrivene
nedostatke.

7.3 Ukoliko Projektant ne postupi po primjedbama Investitora i ne otkloni nedostatke u dokumentaciji do isteka
primjerenog roka za njihove otklanjanje, Investitor moze, u skladu sa sopstvenim izborom, izvriiti uklanjanje
nedostataka u ime Projektanta, srazmjemo smanjiti naknadu ili raskinuti ugovor. U svakom od ovih sluéajeva,
Investitor ima pravo na naknadu Stete.

7.4 Projektant je obavezan da ukaZe Investitoru na nedostatke u projektnom zadatku, kao i na druge okolnosti koje
mogu biti od znataja za izradu tehnicke dokumentacije i kasnije izvodenje radova.

CLAN 8.
PREDAJA IDEJNOG RJESENJA

8.1 Projektant je obavezan da sve dijelove tehnicke dokumentacije preda Investitoru uz zapisnik o primopredaii koji
polpisuju obje ugovorne strane u kome se navodi koji su dijelovi tehnicke dokumentacije predati i u kom roku.

CLAN 9.
ZAVRSNE ODREDBE

9.1 Ovaj Ugovor se raskida pismenom izjavom koja se dostavija drugoj ugovornoj strani u kojoj moraju biti navedeni
razlozi za raskid ugovora. Stetu nastalu raskidom ugovora snosi ona strana koja je skrivila raskid ugovora.

9.2 Sve sporove koji mogu nastati u vezi sa izvrSenjem ovog Ugovora, ugovorne strane e rieSavati sporazumnim
putem. Ukoliko to ne bude moguce, za rieSavanje sporova bice nadlezan Privredni sud u Podgorici.

9.3 Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (3etiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovoma strana zadrzava po 2 (dva)

primjerka.

Ugovorne strane:

LR Lok Ty o5

3/ JElE
ADRIATIC PROPERTIESd 0.0. %% -/ NRAATELERd.0..
GORAN BENCUN S0 .57 NIKOLA RADOVIC
lzvréni direktor ' lzvréni direktor
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NRAATELIER

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I
ODGOVORNOG INZENJERA

OBJEKAT: Hotelsko kupaliste 20A — Adriatic Properties

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

LOKACIJA: Kupaliste 20A, KP 1877, KO Sveti Stefan, Opstina Budva.
INVESTITOR: ADRIATIC PROPERTIES d.o.o0.

VODECI PROJEKTANT: Nikola Radovié, spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list
Crne Gore br. 64/17, 44/18 i 63/18) i Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (SI. list Crne Gore br. 044/18), za rukovodenje izradom predmetne tehnicke dokumentacije u
cjelini.

U Podgorici, 17.05.2019. godine

NRA ATELIER d.o.o.

Nikola Radovi¢, spec.sci.arh.
Izvrsni direktor

NRA Atelier d.o.o. Ziro radun: 520-35226-30
T: 438220672212 M: +38267 379 488 Hipotekarna banka
A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro PIB: 03118118

W: www.nraatelier.me E: office@nraatelier.me PDV: 30/31-17498-7
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PODACI O ODGOVORNIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT

GLAVNI INZENJER

Hotelsko kupaliste 20A —
Adriatic Properties
Kupaliste 20A, KP1877,
KO Sveti Stefan,

Opstina Budva.

NRA ATELIER D.O.O.
Licenca br. UPI 107/7-3065/2
tel.: +382 20 672 212

e-mail: office@nraatelier.me

Nikola Radovi¢, spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 107/7-620/2

U izradi Idejnog rjeSenja navedenog kupalista, ucestvovale su sljedeée projektne organizacije i saradnici:

DIJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT - FAZA

PROJEKTANT

ODGOVORNI INZENJER

ARHITEKTURA

NRA ATELIER D.O.O.

Licenca br. UPI 107/7-3065/2
adresa: ul. Zetskog odreda br. 47
81000 Podgorica, Crna Gora
tel.: +382 20 672 212

e-mail: office@nraatelier.me

Nikola Radovié, spec.sci.arh
Licenca br. UPI 107/7-620/2

Imenovani ispunjavaju uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sllist Crne Gore br. 64/17, 44/18 i 63/18) i Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (Sl. list Crne Gore br. 044/18), za rukovodenje izradom odgovaraju¢ih faza/dijelova

predmetne tehnicke dokumentacije.

NRA Atelier d.o.o.

T: +38220672212 M: +38267 379488
A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelierme E: office@nraatelier.me

NRA ATELIER d.o.o.

Nikola Radovié, spec.sci.arh.
Izvrsni direktor

Ziro raéun: 520-35226-30
Hipotekarna banka

PIB: 03118118

PDV: 30/31-17498-7
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHI\VTIC,KA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM

PROPISIMA
INVESTITOR: ADRIATIC PROPERTIES d.o.o.
OBJEKAT: Hotelsko kupaliste 20A — Adriatic Properties
LOKACIJA: Kupaliste 20A, KP 1877, KO Sveti Stefan,
Opstina Budva.
VRSTA
TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE
DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: ARHITEKTURA
PROJEKTANT: NRA ATELIER d.o.o.
ul. Zetskog odreda 47, Podgorica
Licenca br. UPI 107/7-3065/2
GLAVNI INZENJER: Nikola Radovi¢, spec.sci.arh

Licenca br. UPI 107/7-620/2

IZJAVLJUJEM

da je ovaj projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list Crne Gore
br. 64/17, 44/18 i 63/18) i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog Zakona, posebnim
propisima koji direktno ili na drugi nac¢in uticu na osnovne zahtjeve za objekte, pravilima struke i
Urbanisticko-tehni¢kim uslovima br. 05-5554/6.

NRA Atelier d.o.o.

T: +38220672212 M: +38267 379488
A: Zetskog odreda 47, 81000 Podgorica, Montenegro PIB: 03118118
: E: office@nraatelier.me

W:

NRA ATELIER d.o.o.

Nikola Radovi¢, spec.sci.arh.
Izvrsni direktor

Ziro raéun: 520-35226-30
Hipotekarna banka

PDV: 30/31-17498-7
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

JAVNO PREDUZECE ZA 7 p @ N D

UPRAVLJANJE MORSKIM DOEROM

CRNE GORE
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE

MORSKIM DORROM CRNE GORE

Broj:0210-1515/2
Budva, 18.04.2019. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE
- BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju poslova iz
nadle’'nosti Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Javnom preduzeéu za
upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzeéu nacionalni parkovi Crne Gore
(Sluzbeni list CG, br. 87/18 od 31.12.2018.g.), Programa privremenih objekata u
zoni morskog dobra za period 2019-2023 br: 206/187 od 25.12.2018.god., Atlasa
Crnogorskih plaza i kupalista za period od 2019-2023.g., a u vezi sa ¢lanom 116,
117 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br.
064/17), Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje
priviemenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18) i ¢lana 7.
Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92), Pravilnika o uslovima
koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupali§ta (Sluzbeni list RCG, br.
20/08, 20/09, 25/09, 04/10, 61/10, 26/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniCke dokumentacije

za postavljanje privremenih objekata na kupalistu oznacenom br. 20A u opstini
Budva predvideni - Programom priviemenih objekata u zoni morskog dobra u
opstini Budva za period 2019. - 2023. god. i Atlasom Crnogorskih plaza i
kupalista za period od 2019-2023.g

LADRIATIC PROPERTIES“ |

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: D.O.0. iz Budve

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

-U sklopu uredenog kupaliSta 20A propisuju se urbanisticki uslovi za postavljanje
montazno-demontaznih i  pokretnih, privremenih objekata kao i otvorenih
povrsina u funkciji privremenog objekta koji se mogu postavljati za potrebe
uredenih kupalista

Na pjesCanom dijelu odnosno prirodnoj obali u sklopu uredenih kupalidta nije
dozvoljeno postavljanje nepokretnih privremenih objekata:

Na uredenim kupali$tima je moguce postaviti rampe za ulazak u more lica sa
invaliditetom, u skladu sa prostornim moguénostima, bez potrebe uno$enja
lokacija u graficki dio Programa.




Montazno-demontazni privremeni objekti na kupalistu se nakon sezone mogu
ukloniti sa povr8ine kupali$ta ili ostaviti na kupali$tu uz obavezno konzerviranje u
skladu sa smjernicama za konzerviranje privremenih objekata koje su dio ovog

Programa;

Urbanistiéki uslovi za postavljanje spasilacke osmatracnice i spasilatkog
punkta

Spasilacka osmatracnica i spasilacki
punkt postavljaju se na djelovima
kupalista sa vecom koncentracijom
kupata, na pozicijama koje
obezbjeduju dobru preglednost
kupalista i  akvatorijuma, po
mogucnosti na prirodnom uzviSenju.
Povrsina spasilatke osmatracnice u
osnovi moze biti do 4m2

Spasilacki punkt je otvoreni prostor
u funkciji privremenog objekta koji
se odreduje na vec¢im kupalistima, na
svakih 50m duzine kupali$ta, izmedu
dvije kule, u neposrednoj blizini vode,
na koji se u toku dnevnog radnog
vremena kupalista smjesta spasilacka
oprema potrebna za hitnu intervenciju
(dvogled, bova za spasavanje,
signalizacione zastave, oprema za f g T e e -
prvu pomoc¢). Nakon dnevnog radnog vremena ova se oprema uklanja sa
kupalidnog dijela. (Tehni¢ka dokumentacija: Idejno rieSenje).

Informativna zastava

Informativha zastava se postavlja na spasilackoj kuli i/ili spasilatkom punktu i
mozZe biti u tri boje (zelena, Zuta i crvena).

Informativna zastava mozZe da sadrZi i informativni natpis o kupalistu (plava
zastavica).

Kraci rubovi zastave moraju biti najmanje 0,75 m duzine. Omjer izmedu duZine i
Sirine mora biti najmanje 2:1.

Informativna zastava se postavlja na jarbolu na mjestu koje je vidljivo veéini
korisnika kupalista.

Visina jarbola ne smije biti manja od 5 m.

Tehni¢ka dokumentacija: Fotodokumentacija.

Informativna tabla za korisnike kupalista

Informativne table na kupali$tu su sljedecih dimenzija:

1) tabla sa informacijama o kupalitu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm i
dimenzija table 100x100cm;
2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm;




3J) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaéa, dimenzija 100x150 cm.
Konstrukcija informativne table za korisnike kupalista je metalna, pri€vr$éena za
tlo na nacin primjeren postojecoj podlozi.

Tehnicka dokumentacija: ldejno rie$enje

Sanitarni objekti za potrebe kupalista

Uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno Kupalite i u njegovom zaledu,
gdje za to postoje infrastrukturni prikljuéci moZe se odobriti postavljanje
montaZzno demontaznih sanitarnih objekata u povrSinama srazmjerno veligini
ugostiteljskog objekta, odnosno kupalista i zakonskim propisima. Na kupalistima
i u njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

Tehni¢ka dokumentacija: Idejno rije$enje ili tipski projekat

UTU za postavijanje pokretnih privremenih objekata na kupalistima

KONZERVATOR ZA SLADOLED (2 komada)

-Prema nacinu na koji je priévriéen za tlo, konzervator za sladoled moZe biti
samo pokretni priviemeni objekat (uredaj);

- Opremu konzervatora za sladoled &ine korpa za otpatke, sklopiva stolica i
suncobran;

-Boja platna suncobrana treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i bez boja
dok se u izuzetnim slu¢ajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta
mogu koristiti i neke druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..) ali nikako jarke i
agresivne boje.

-Tehnicka dokumentacija: Atest proizvodada i fotografije uredaja.

Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema i uredaji koji se mogu nadi na
kopnenom dijelu kupalista su: kabine za presvia&enje, plazni tuevi, pokretni
toaleti, mobilni sanitarni blok, sef na kupali$tu, plazni mobilijar, djedje igraliste.
Navedena oprema i uredaji se, za razliku od montazno-demontaZnih objekata,
nakon zavrietka sezone uklanjaju sa kupalista;

Za kabine za presvlaCenje, lezaljke, suncobrane, plazne sto&iée i sl. potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupalista.

Kabine za presvladenje i plazni tuSevi moraju biti postavljeni po obodu plazne
povrsine ifili u neposrednom zaledu pjes$éanog dijela kupali$ta. Preporuka je da
se kabine za presvlagenje grupi$u sa plaznim tu$evima.

TeZe pomicni elementi plaZne opreme i mobilijara kao §to su je baldahini, kante
za ofpatke, sefovi na plaZi i dr. treba da budu postavljeni na nadin da se
obezbijedi komfor korisnicima kupalidta (sunce, pristup moru, prirodni hlad itd.),
ne ometa se slobodno kretanje u prostoru kupali§ta i omoguéava kontrola
koricenja opreme i njeno jednostavno servisiranje i odrzavanje.

Rezim koriStenja opreme na plaZi, povr§ina kupali§ta koja mora biti oslobodena
od plazne opreme (leZalike, suncobrani, sto&ici, kante za ofpatke i dr.), dakle
slobodni prostor s jedne i raspored odobrene koli&ine plazne opreme u prostoru
s druge strane utvrduje se Ugovorom o zakupu, u odnosu na reZim kupalista
(hotelsko, javno, gradsko, specijalno itd).

LeZaljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih materijala, a
baldahini se izraduju od drvene konstrukcije povrsine do 2 x 2.5 m, natkrivene
bijelim platnom i zavjesama.




Slike: Primjeri uredenja kupalista

Plazni mobilijar (suncobrani/lezaljke/baldahini) koji se postavlja na kupalistu, kao
i ostala oprema koja je u funkciji kupalista (kabine za presvlacenje i dr.) moze biti
samo u pastelnim bojama (bijela, bez i dr. ), a nikako sa reklamnim natpisima.

Pojas duz morske obale $irine minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti
u potpunosti osloboden plazne opreme i mobilijara radi omoguéavanja
slobodnog kretanja i bezbjednog i nesmetanog ulaska kupaca u more.

Moguce je postaviti sef na plazi koji
mora biti prefabrikovani objekat,
kruzne ili pravougaone osnove,
visine do 200 cm, preé¢nika osnove
do 160 cm, odnosno dimenzija do
1.2 x 12 m, a dimenzija
pojedinacnog boksa je 40x40 cm.

o

FArairjcdeCannes

Konstrukcija moze da bude od
nerdaju¢eg celika pocin¢anog i
plastificiranog u boji ili P
plastificiranog aluminijuma. Montira #
se na ravnu das¢anu podlogu. Izbor g
boja u velikoj mjeri zavisi od
ambijenta. PoZeljne boje su pastelne nijanse beZ boje radi ambijentalnog
uklapanja u okruzenje;

Sefovi na plazi se odobravaju po zahtjevu korisnika kupaliéta i mogu se odobriti
na svim kupalitima bez potrebe dodatnog uno$enja lokacije u grafigki dio
Programa. PoZeljno ih je pozicionirati u blizini plaznih barova, ukoliko postoje na
kupalistu;

Na svakom kupali$tu duZine preko 50m dozvoljeno je postaviti po jedno djedje
igraliSte - privremeni objekat koji €ini skup konstruktivnih elemenata, uredaja i
druge opreme (na naduvavanije i sl.) koji se postavljaju na gotovu ili montazno-
demontaznu podlogu. To je prostorno definisana cjelina &ije zauzeée povrine
zavisi od vrste i broja naprava za igru djece. Sve naprave moraju biti izradene od
savremenih i kvalitetnih materijala s potrebnim atestima;

Djecje igraliSte se postavlja na racun povrsine predvidene za smjestaj lezaljki i
njegova povr§ina ne moze biti vec¢a od 5% povrsine kupalista;




Otvorene povrSine u funkciji priviemenog objekta koje se mogu naéi na kupalistu
su otvoreni sportski tereni (ocdbojka na pijesku, badminton, mali fudbal itd), dok
se van povréine, ali za potrebe kupalidta mogu predvidjeti priviemena
parkiralista.

5.2

Pravila parcelacije

KupaliSte oznaceno kao 20A predvida se na kp 1877 KO Sveti Stefan, opstina
Budva

UsLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je koriS¢enje zasticenih prirodnih dobara na nadin koji prouzrokuje:
oStecenje zemljita i gubitak njegove prirodne plodnosti; odteéenje povrsinskih ili
podzemnih geolodkih, hidrogeolodkih i geomorfolo$kih vrijednosti; osteéenje
morskih za$tiCenih podrudja; osiromasenje prirodnog fonda divijih vrsta biljaka,
Zivotinja i gljiva; smanjenje bioloSke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili
ugrozavanje podzemnih i povrSinskih voda." Na samom zasticenom prirodnom
dobru se ne mogu postavijati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pje$¢ane plaze. 1zuzetak predstavijaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

» kod utvrdivanja urbanistiCkih uslova za priviemene objekte posebno treba
voditi raCuna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadleZna
javna komunalna preduzec¢a (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija),
kao i uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

¢ Uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu, gdje za to postoje infrastrukturni
prikljutci moze se odobriti postavljanje montazno demontaZnih sanitarnih
objekata u povrSinama srazmjerno veligini ugostiteliskog objekta, odnosno
kupalista i zakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u grafickom dijelu
plana objekata privremenog karaktera. Na kupali§tima i u njihovom zaledu
sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

* neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavrietka
sezone;

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Ostali infrastrukturni uslovi

Tehnilke uslove prikljuéenja na infrastrukturu investitor pribavija od
organa za tehnicke uslove, za svaki privremeni objekat pojedina&no;

10.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade,
razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (Sl. list CG, br.44/18).
Tehni¢ku dokumentaciju_izraditi u skladu sa Pravilnikom o na&inu obra&una

5




povrsine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje privremenih objekata na kupali$tu sa
dispozicijom pokretnih privremenih objekata na osnovu ovih UTU, Uslova
za organizaciju kupalista koji su sastavni dio ovih UTU i fotografijama

11. | objekata za koje nije traZzena izrada Idejnog rjeSenja
POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
12 ARHITEKTE

" | U skladu sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
neophodno je pribaviti Saglasnost na spoljni izgled privremenog objekta od
strane Glavnog gradskog arhitekte
- U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (sl.list Crne Gore 54/16)

13 potrebno je od Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine pribaviti

" | Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zastiéenom podruéiju.
NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije traene UTU potrebno je JPMD
dostaviti IDEJNO RJESENJE (na CD-u u zasti¢enoj verziji), original ili ovjerenu
kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i (za objekte gdje je to
trazeno) Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zastiGenom

14 podrucju izdatu od strane Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine kao.

" | -Shodno €lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je
duzan da 15 dana prije postavijanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa
svom tehniCkom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU
Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
15. - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
16. ?gﬁhﬁg%ﬁ%gfgf\SISﬂCKo- Sreten Vukiéevié d.i.a.
(potpis |
&g I‘ R\ BHO
] o ‘h: ’ n'"’-i?_L
417 | RUKOVODILAC SLUZBE ZA Rajko Mil'f: ‘\'&réd-iphggéé
UREDENJE | IZGRADNJU: M\ || & “imag ey
M.P. potpis % 0se
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18.




19.

PRILOZI

Graficki prilog iz Atlasa crnogorskih
kupalista
Uslovi za organizaciju kupalista
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0210 — 1515/2-1

Budva, 18. april 2019. godine

Na osnovu Pravilnika o blizim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima
koriS¢enja kupaliSta na moru (broj Ministarstva odrzivog razvoja i turizma 101-908/7 od 12.04.2019.
godine) i Atlasa crnogorskih plaza i kupaliSta za period od 2019. do 2023. godine broj: 0203-1627/7-2 od
16. 04. 2019. godine, kao prilog i sastavni dio Ugovora o koriSéenju morskog dobra (broj: 0210-1344/10
od 12.06.2007. godine), Javno preduzeée utvrduje:

USLOVE ZA ORGANIZACIJU
HOTELSKOG KUPALISTA

1. NAZIV KORISNIKA: "ADRIATIC PROPERTIES" DOO

2. KUPALISTE: BUDVA - SVETI STEFAN - lokacija br: 20A u Atlasu crnogorskih plaza i kupaliSta

duzina kupaliSta povrsina plaZznog prostora 1/2 kupalista oslobodena od p.mobilijara
130m 2481m?* ne treba

3. ORGANIZACIJA KUPALISTA
Prema skici iz Atlasa crnogorskih plaza i kupalita, rasporediti plazni mobilijar (jedan suncobran i dvije

lezaljke na najmanje 10m?) koji moZe biti samo u pastelnim bojama (bijela, bez, i dr.) bez reklamnih natpisa i
to:

suncobrani max 146 lezaljke max 292

Ukoliko se na kupalistu postavljaju baldahini, isti se mogu postaviti na dijelu kupalista gdje je predvideno
postavljanje suncobrana i lezaljki. Jedan baldahin zauzima prostor od najmanje 10m? i zamjenjuje prostor
namijenjen za postavljanje 1 suncobrana i 2 lezaljke.

Osloboditi od plaznog mobilijara:
* zonu uz more u Sirini od najmanje 3m, radi slobodnog kretanja, ulaza i izlaza kupaca,
* pristup do mora, u Sirini od najmanje Im, na svakih 20m

Na ulazu u kupaliste istaéi :

e tablu sa informacijama o kupaliStu koja sadrzi: naziv i vrstu kupalista, ime korisnika/zakupca, duzinu
zahvata, plan organizacije kupaliita sa skicom, radno vrijeme kupalista, tatan/dozvoljen broj plaznog
mobilijara po vrstama, cjenovnik plaznog mobilijara (sa naznakom vremena do kada se plazni mobilijar
naplacuje), zonu uz more za slobodan prolaz kupaca, kao i usluge koje se pruzaju na plazi, brojeve telefona i
nazive nadleznih inspekcijskih sluzbi i link sa informacijama o kvalitetu morske vode, na crnogorskom i
engleskom jeziku.

* tablu sa informacijama o plaznom redu Koja sadrzi pravila ponasanja na kupalitu i naéin i uslove
koris¢enja opreme na kupaliStu, na crnogorskom i engleskom jeziku.

4. SANITARNO - HIGIJENSKI USLOVI I OPREMA NA KUPALISTU:

Kupaliste treba da bude opremljeno neophodnim uredajima i opremom. i to:

* jednim sanitarnim ¢vorom na svakih 1000m? povrsine kupalista (koji moze biti izraden od ¢vrstog
materijala ili moze da bude montazni kontenjerskog tipa i prikljuten na javni kanalizacioni sistem ili
mobilni ukoliko ne postoji moguénost prikljucka);

* mobilnim korpama za otpatke, koje su postavljene na svakih 10m i korpama za selektivno odlaganje otpada
ukoliko za to postoji moguénost, izradene od adekvatnog materijala pogodnog za odrzavanje;
dva tusa na svakih 50m kupalista;

dvije kabine za presvlacenje na svakih 50m, izradene od montazno/demontaznih materijala pogodnih za
odrzavanje i bez reklamnih natpisa; ’




e protivpozarni aparat.

tusevi kabine za presvlacenje| sanitarni objekat korpe za otpatke protivpoZarni aparat
5 5 2 13 1

5. USLOV! BEZBIJEDNOSTI KUPALISTA

Spasilaéka sluzba treba da ima najmanje jednog spasioca koji ispunjava uslove utvrdene {zakonom kojim se
ureduje Crveni krst, na svakih 50m duzine obale u julu i avgustu, odnosno na svakih 100m duZine obale u ostalim
mjesecima, o cemu je potrebno posjedovati vazeé¢i dokument Crvenog krsta.

BROJ
MJESEC SPASILACA OPREMA 1 USLOVI
maj, J - Kktob 1 Li¢na oprema spasioca na vodi: uniforma (majica i Sorts sa oznakom spasilacke
septembac ialitebar sluzbe na crnogorskom i engleskom jeziku), pistaljka, mobilni telefon, bova za
jul i avgust 3 spasavanje, dvogled i laka ronilacka oprema.
KOM OPREMA 1 USLOVI

Spasilatka kula se postavlja na svakih 100m duzine obale, sa istanutim natpisom
“spasilac™ na crnogorskom i engleskom jeziku, dok se spasilatki punkt postavlja
na svakih 50m, izmedu dvije kule za spasioce u neposrednoj blizini vode. Oprema

SPASILACKA KULA
sa informativnom

tablom o bezbjednosti 1 na kuli i punktu obuhvata: dvogled, bova za spalavanje, signalizacione zastavice,

k};paée_a : kpm_pletom mobilni telefon i oprema za prvu pomoc.

signalizacionih

zastavica Tabla sa informacijama o bezbjednosti kupata koja sadrzi informacije o
radnom vremenu spasioca, obja$njenjem znatenja boja zastavica i drugim
informacijama koje su bitne za bezbjednost kupaca, na crnogorskom i engleskom

SPASILACKI jeziku. Tabla se postavlja na spasilackoj kuli i/ili punktu.

PUNKT sa

informativnom tablom 1 Signalizacione zastavice (u tri boje) se postavljaju na spasilackoj kuli iili

0 bezbjednosti kupaca punktu. Ozna¢avaju bezbjedonosne uslove za kupanje i moraju stalno biti vidno

i kompletom istaknute (zelena - bezbjedno i bezopasno kupanje, Zuta - kupanje je ograniceno i

signalizacionih moze biti opasno, ervena - kupanje je zabranjeno ili spasioc nije na duZnosti).

zastavica

Sastavni dio spasilatke opreme obuhvata i 1 (jedan) ¢amac za spasavanje na svakih
200m duZine obale.

Ogradivanje kupali§ta sa_mora: Vodeni prostor kupaliita, na udaljenosti od 100m od obale ograduje se
bovama koje su medusobno povezane jedna crvena i jedna bijela bova valjkastog oblika, svaka duzine 80cm,
pre¢nika 15¢m i obima 50cm, koje su ankerisane (usidrene) tegovima veéim od 50kg.

6. FOSEBNT USLLOVI ZA HOTELSKO KUPALISTE:
- uredeni prilazi kupalistu i moru za lica sa invaliditetom. gdje to dozvoljava konfiguracija terena
- ureden prostor za boravak djece
- prostor za njegu djece uzrasta od 0 do 12 mjeseci
- prostor za odlaganje li¢nih stvari
- najmanje jedan toalet prilagoden licima sa posebnim potrebama
- organizovana animacija za djecu

7. ZASTICENI OBJEKAT PRIRODE
Rjesenjem o zastiti objekata prirode iz 1968. godine plaza Miloger Je stavljena pod zastitu kao rezervat

prirodpog predjela, te je radnje, aktivnosti i djelatnosti potrebno odvijati u skladu sa odredbama ¢lana 40 Zakona
0 zastiti prirode (..S1. list CG*, br: 54/16, 018/19).

\i Sastavr.li dig o " uslova su skice ogradivanja kupalista sa morske strane, informativne table, table plaznog reda
i table sa stfom c1)amg za bezbjednost kupaca.

Milichi MEsa ﬁ: : 3@ saradhik za organizaciju kupalista
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Crna Gora
Viada Crne Gore ‘
AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

Broj :02-D- %33 /2
Podgorica, 04.04.2019.godine

UPUTSTVO

Uputstvo za podnodenje zahtjeva za izdavanje dozvole za obavljanje radnji,
aktivnosti i djelatnosti u zadtiCenim podruéjima u vidu postavljanja privremenih
objekata koji su predvideni Programom privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period 20198-2023. godine, a koji se nalaze u za&ti¢éenom podruéju.

Zahtjev za dobijenje dozvole za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenim
podrucgjima (zona morskog dobra) treba da sadr?i sliedeée podatke, ukoliko nijesu
sadrZani u Idejnom rjeSenju, koje se prilaZe uz zahtjev:

% Za postaviianje priviemenih obiekata: plaZni bar ili otvoreni $ank. privremeni

ugostiteliski objekat, ugostiteliska terasa, vikend kuéica, vidikovac, pla#ni
tuSevi, pokretni toaleti

» Lokacija: mikrolokacija ~ graficki prikaz na geodetskoj podiozi;

» Opis objekta i radova koji su potrebni za gradenje ili postavijanje uklju¢ujuci zonu
gradilista, hidro, elektro i druge instalacije (neophodno je da se priloZi grafi¢ki
prikaz, na geodetskoj podiozi, i opis prikfjucka vodovodnih, kanalizacionih i
elekiro vodova do postojecih prikljutaka;

» Uticaj i moguénost osteéenja zasticenog podrugja od radova, aklivnosti i
objekata za koje se izdaje dozvola:

Ostecenje moze biti:

1. Fizicko ili mehanicko (pripremni radovi za uredenje terena kojima se skida ili
uklanja prirodna vegetacija, npr. betoniranje i sl ;

2. Zagadenje otpadnim vodama koje se moraju evakuisati iz zasticenog
podrudja.

Svaka trajna promjena u prostoru u smislu upotrebe betona nije dozvoljena!

% Za postavijanje priviemenih objekata tipa: rashladna i izloZbena vitrina za
prodaju hrane i piéa, konzervator za siadoled, ugostiteliski_aparat, brod
{splav) privezan za obalu i posebna vozila za pruianje jednostavnih
ugostiteliskih usluga, spasilaéka osmatraénicais asilaki punkt, kabine za

presviacenje, sef na kupalitu, plani mobilifar, nije potrebno podnositi

zahtjev za dobijenje dozvole za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u
zaﬁtiéenim podrudjima iz razloga $to predmetne aktivnosti ukoliko se sporovode
~8fibling uputstvima iz urbanistiéko tehnickih uslova nece dovesti do ostecenja
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# Za postavljanje privremenih objekata tipa Auto kamp neophodno je
sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa
zakonom.

Obradivac:
Jelena Lekovi¢, samostalna savjetnica |

A EH< 2 -
(ﬁ’/f (/f loﬂﬁu'l‘:
Pomocnik direktora
llija Radovi¢, dipl.inZ.tehnol.

DIREKTOR
"Nikola Medenica




tigovaradi:

(1) Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve,
(2) Drustvo sa ogranicencm odgorno$cu »ADRIATIC PROPERTIES« d.0.0. iz Budve

)

UGOVOR

0O KORISCENJIU MORSKOG DOBRA

Budva, Jul 2007 god.
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| JAVNG PREDUZECE 74 UPRAVLIANIE

MORSHIM DOBROM RRNE GOAE
Broj : 0210 - 1344/10
Budva, 12.06.2007 god.

Na osnov Clana 3. Odiuke o osnivanju Javnog precuzeca za upravljanje morskim dobrom
Crne Gore (»Sjuibeni list RCG, br.25/92), &lana 4., Clana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakgha o
marskom dobry (»Siuzbeni list RCG«, br.14/92), tlana 3. stav 2, Zlana 7. | &ana 12. Zakona o
imovini Republlke Crne Gore (»Sluzbeni list RCG«, br. 44/99) | llana 4, 5. stav 2. § dana 7.
Odluxe o uslovima, vremenu kori&cenja i visini naknade za koriscenje morskog dobra (»Sluzbeni
fist RCG«, br.27/92) a u vezi sa Zakljutkom Viada Republike Crne broj 03-8918 od 08. novembra
2006 god. kojim je Javno preduzece za upravijanje morskim dobrom zaduZeno da sa zakupcem
hotelskih kapaciteta zakljuci ugovor o korid¢enju morskog dobra

1. Javno p#eduzeée za upravijanje morskim dobrom Crne Gore sa sjedistam u Budvi,
Koga zastupa ji predstavlja direktor Ratko L. Barovic, dipl. prav. (u daljem tekstu: Javro
Preduzece) i |

2. Drusdtvo sa ograni¢enom odgornoiéuy »ADRIATIC PROPERTIES« d.0.0 iz Budve,
Hotel »Kraljicina plaZa», MiloCer - Sveti Stefan /PIB 02638495/ koga zastupa i predstavlja
2vrsni direkto‘f Gregory Sirois, a po punomodju  zastupa Jean — Pierre Baratin iz Maroka, B.p,
2281 Gueliz, Marrakesh / Br.pasosa 02442421 / (u datiem tekstuy: Korisnik)

ZakljuCuju dank 12.06.2007 god. siijeded]

UGOVOR

! 0 KORISCENIU MORSKOG DOBRA

i
Preambila
Uvazavadi sledeée polazne osnove :

» Da je Vlada Republike Crre Gore na svojoj sjednici odrZanoj dana 2.novembrs 2006 god.
usvojita Zakfjucke broj 03-8918 od 8.novembra 206 god. kojim je zaduZila Javno preduzete za
upravlijanje morskim dobrom da s kompanijem »ADRIATIC PROPERTIES« d.0.0 iz Budve,
zakupcem hotela »Sveti Stefan«, »Miloder« | »Kraljicina plaza« zakljudi Ugovor o koriséeniu
morskog dobrg;

= Daie Zaki}uékom broj 03-8918 od 8.novemnbra 2006 god. preciziran dio morskog dobra koji
je predmet ustupanja, vrijeme ustupanja i visina naknade za koriscenje marskog dobra;

« Da prostof- koji je predmet ustupanja : plaje, obala i pripadajudi akvatorijum, oznaen i
opisan u clani 3. ovog Ugovera predstavija dio morskog dobra saglasna definiciji iz dlana 3.
Zakona o merskom dabru, koji se ustupa u skladu sa Zakonom o morskom deory | drugim
pozitivnim prabnim propisima;

»  Ocekivani }interes da se tokom trajanja ugovora obezbijedi pianska uredenje i znacajno
padizanje sta?darda korisCenja dijela morskog dobra koje predstavija najreprezentativniji dio
Crnogorske obale;



I OPSTE ODREDBE

: Clan 1,

JAVNQ PR'EDUZECE, U svojstvu pravnog lica oviadéenog da u ime i za ratun Republike
Crne Gore uprpviia i daje/ustups na koridéenje morsko dobro Cme Gore tredim licima, i
Drustvo »ADRIATIC PROPERTIES« d.0.0. iz Budve saglasno Zakljucku Viade RCG broj
03-8918 od 8.navembra 2006 god. zakijucuju Ugovor o koris¢enju morskog dobra i ureduju
medusobna prava i obaveze u verz ustupanja t koridfenrja djelova morskog dobra u opétini
Budva. |
[ Clan 2.

(1) Definicije: Ukoliko kentekst drugadije ne zahtijeva, termini Upotrijeblieni u ovom Ugovoru
imace slijedece| znacenje:

(8) »VaZedi zakjoni» znali zakoni Repubilke Crne Gore;
(b) »Ugovor», ( znaci Ugover potpisan od ugovornih strana, kao i svi dokumenti navedeni kao
prilozi potpisaniog ugovora;
(c) »Ugovor o zakupus podrazimijeva Ugovor o Zakupu luksuznih hotelskik kapaciteta
zalkdjuden 31.0{!L.2007 god. sa HTP »Budvanska rivijera« AD iz Budve vazano za Zakup hotela
»Sveli Stefan«!i HTP »Miloer« vezano za zakup Hotela »Milocer« i hotela »Kraljifina plaza«;
(d) »Morsko dobro» znaéi sve §to je obuhvacdena Clanom 2. i 3. Zakona o morskom dobry;
(e} »Naknadax znadi cijena koja se piaca za Koridcenie dijela morskog dobra;
{f) »Clan», u siutaju ako se keorisnik morskog dobra sastoji od vise od jednog pravnog fica, znadi
bilo keje od ovjh pravnit lica. "Cianovi® znadi sva ova pravna lica 2 "ovladceni Clan” 7nadi pravno
lice koje sa ov;aééenjem istupa u ime ostalih u vrieniu svih prava i obaveza korisnika morskog
dobra; :
(G) »Strana» f:ma&i Javno preduzede ili korisnik morskog dobra, u zavisnosti o3 slucaja, a
“strane” znadi bboje;

|
(2) Zakon koji se primjenjuje na Ugovor: Odredbe OvO0g ugovera imade znadenje |
tumacice se y iEskladu sa Zakenorm o morskom dobru i vazedim zakonima;
{3) Jezik: O\.gaj Ugovor je zakljuéen na jeziku v sluzbenaj upatrebi u Crnoj Gori, koji ¢e biti
obavezujudi i po kojem ce se vrdit jezicka kontrola za sva pitania koja se ti¢u znalenja ili
fumadenja ovay Ugovora;
(4) Obavjestenja: Sva obaviestenja, zahtjevi ili saglasnosti sadinjent u vezi sa ovim Ugovorom
bice u pismenpj formi i smatrace ce da st urucena u trenutku fidne dostave istir ovlastenom
predstavniku Strane na koje je saopstenje naslovljeno, i, ako sy posiati registrovanom postom,
telegramonm, faksom ili e-mailom odnosnof strani na adrese naznacene u ugovoruy;
(5) Lokacijaé Dio morskog dobra koji je predmet ustupanja, precizno je opisar u ugovori |
oznaCen na kakastarskoj skici-snirmky koja je prilog ovem ugovoru:
(6) Ovlasteni predstavnici: Bilo kakva radnja koja se zahtijeva ili koju je dozvoljeno
preduzeti, i bilo koji dokumenat koji se zahtijeva ili za koji je cdozvalieno da se sadini, po OvOom
ugovoru od strane Javnog preduzeda i Korisnika, mogu biti preduzete il sacinieni od strane
ovlascenog shiZbenika ili oviai¢enog zastupnika Javnog preduzeda it Korisnika;
(7) Porezi i Hazbine: Ukolko drugaciie Nije naznateno u ugovoaru korisnik, morskog dobra
placa obavezan perez kao i takse, doprinose | druge daibine, koje mogu biti nametnute po
vaZetem pozitivnom pravu, a ¢iii iznos nije ukljuden u ugovoreny naknadu;
(8} Bankovnﬁ dani : Dani kada su otvorene banke y Budvi (iskliuCuiuci suboty i nedjeliu).

[I¥9]



[I PREDMET

‘ Clan 3.
|
Predmet| ustupanja su djelovi morskeg dobra u opstini Budva, u nasa2lju Sveti
Stefan-Prino, ukupne povréine od ¥ 43948.00 m2, obuy hvatajudi :

A) Pjedtane plaZe sa pripadajuéim akva prostorom ;
1) Zapadnu plpZu “Sveti Stefan” u cjelini, U zanvatu kat.parcele 1881 KO Sveti Stefan, duZine
cca 250.00 m¢, povriine 5707.00 m* ;

2) Dio Istotne plaze “Sveti Stefan” u duZini od 155.00 m1, povrSine 3107. 00 m2, plafa uz
istoénu strafnu pristupnog puta za ostrve, u zahvatu od zapadnog kraja kat.parcele 1883 KO
Sveti Stefan isto€no u duZini od 155.00 m:;

3) Pla#u Milo(J;er u cjelini, u zahvatu kat.parcele 1879 KO Sveti Stefan, duiine 280.00 mt,
povréine 6]}"77. 00 m2;

4) “Kraljicinu :plaiu" - tzv. "Mala plaza”, u zahvatu kat.parcele 1877 KO Sveti Stefan, duZine
130.C0 mi, povrsine 2481.00 mz2;

B) Obalu u!' zahvatu hotelskog kompleksa “Svetog Stefana“ i “Milo&era”
podazumijevajuci ;
i

5) Ostrvo Svati stefan, odnosno zemfjidte ispod Hotela “Sveti Stefan”, kat.parcela 1325 KO
Sveti Stefah, povrdine 13293.00 m?2;

6) Chalu u éaledu plaze Sveti Stefan neposredno uz stazu prema Hotelskom kompieksuy,
zanvatajud postojecu zefenu povrdinu, dio kat.parcele 1078 KO Sveti Stefan povrdine

1300.00 2 i postojeci parking, dio kat.parcela 1074/2 KO Sveti Stefan povrsine 1580.00
m?; i

7) Obala u zaledu plase MiloCer, kat.parcele 1042,1043, 1044, 1054 i 1060, sve KO Sveti
Stefan, ukdpne povrsine 2488.00 m2;

8) Obala v zdledu “Male” Kraljicine piaZe, kat parcele 1041, 1015, 1019/2 i 1031, sve KO Sveti
Stefan, ukipne povrine 6959.00 mz2

9) Dio obaleliznad Hotela Kraljicina plaZa, u zahvatu privremenog obiekta “Kraljitine stolica”,
adngsno djo kat.parcele 1876 KO Svetu Stefan, povrSine 336.00 m2.

Dietovi morskpg dobro opisani u prethadnom stavu, prikazani su na katastarskim snimcima -
skicama, koji su sastavni dic ovog Ugovora ( Prilog 1.).

I NAMIEMA MORSKOG DOBRA
.‘ Clan 4.

Morsko tobro opisano u Elanu 3. ovog Ugovora, cbuhvataju¢i pjeséane plaga i izgradenu
obalu - zemljjste daje se/ustupa se na dugorocne koriScenje zakupcu Hotelskih kapaciteta u
zaledu sa kojitn predmetno morsko dobro ini Jedinstvenu | fukcionatnu cjelinu.

|

Ugovorne strane su se saglasile i prihvataju da se buduca namjena i uredenje morskog

dobra iz éfana! 3. ovog ugovora utvrdi saglasno urbanistickim planovima.



IV CILJEVI I NAMIERE UGOVORA

‘ Cian 5,
JAVNO PREDUZECE ustupa morsko cobro iz Ciana 3. ovog ugovera u postojefem/
zateCenom starfju, s ciljem da se tokom trajanja ovog Ugovora unaprijedi koridéenje plaza |
obale saglasno pdobrenjima nadleznin organa uprave i vaiecoj planskoj dokumentaci-i.

KORISNIK na osnovu Ugovora o KoriScenju morskeg dobra i izvrdeninh ulaganja u
uredenje i izgradnju morskog dobra, U cilju povracaja uloenih sredstava stice pravo koriscenja
ustupijenog mprskog dobra, kao i pravo na dobit po osnovu obavhanja dielatnosti na
ustuptjenom i rjovoizgradenom morskom dobru tokom trajania ovog Ugovora,

Clan 6.

KORISNIK namjerava da saglasno ovom ugovoru i Ugovoru o zakupu hotelskiy kapaciteta
na oshovu urbanistickih planova, izdatih odebrenja i saglasnost! realizuje opredijeljene namjere
i ispuni ovim Ugovorom preuzete, pobrojane i ostale obaveze preuzete Ugovorom o zakupu
hotelskih kapaditeta.

KORISNIK stice pravo da na morskom dabru opredijeljenom Clanom 3. ovog Ugovora |
novoizgradenofn morskom debru u smislu ovog &lana obavlja i vrsi sve zakonom dozvoljene
djetatnosti za ioje je drustvo registrovano.

U vrdeniu namjeravanih djelatnosti korisnik ¢a postojece | niovouredeno morsko dobro
Koristiti u skladu sa odredbama ovog ugovora | svim pozitivno praviim propisima kojima je
propisanc obavljanje namjeravanib djelatnosti, uslovi i standardi zastite Caviekave sredine,
standardi koji propisuju nivo turistickih cbjexata i turistickih  usluga i drugi propisi koji regulisu
materiiu koja i& u neposrednaoi vezi sa obaviianjem namjeravanih djelatnosti.

V' OBIM USTUPLIENIH PRAVA I SVOJINA
? ‘ Clan 7.

JAVNO PREDUZECE ovim ugovorom prenosi a KORISNIK_Z,ng@ygmmigt}%muéiwf
‘braym koriscenja_morskeg dabra sopredijelienog &lanom 3. ovog Ugoyorag, leki
podfazimiEvada za Sve vifjeme trajanja ovog ugovora sva treca lica FE RGET ¥ -pod kakvim ¢

(pod istim ili bilo kakvim drugim ) uslovima'stegtist; rava koja s predmet-ovog yadvora.s

0S50l - prava koriscenja morsko dobro. zadriava. karakter javnog dobra. u: opstoj »
| upotrebi, odnpsno sva fizitka i prava lica imaju prave nesmetanog pristupa’ postojecem i ;

novoizgradendm morskom dobru. . o
k\ I m‘o

Nijedan €lan, odredba ili termin u ovom ugovoru ne mogu bifi tumadeni na nadin da
KORISNIK stice bilo kakva svojinska iti veca prava od ovim ugovorom pribaviienih i steenih. To
podrazumjeba da driava Republika Crne Gora jeste i ostaje vlasnik postojeceq i
novoizgradenog morskog dobra, podrazumijevajuéi pod morskim dobrom objekte
definisane y Clanu 2, Zakona o morskom dobru. Driavna svojina iz prednjeg stava je
ogranitena sa{no abimom prava koja su ovim ugoverom prenijeta na KORISNIKA,

; élan 8.

KORISNIK je ovlaicen da ra osnovu ovog Ugovora saglasno Zakonu o merskom dobry
izvréi upis, ovim ugovorom stefenog prava korié¢enja na morskom dobru kod nadieine
podrudne jedinice Direkcije za nexretnine Republike Crne Gore.

|



: Clan 9,
Prava stq‘iéena ovim ugevorom KORISNIK ne moZe prenijeti na treca lica bez posehne
pisrmene saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

Cian 10.

KORISNIK ima pravo da tokom trajanja perioda koriséenja maorskog dobra bez posebne
saglasnosti stupa u ugoverne odnose sa tredim licira { kroz formiranie Konzorcijuma,
akcionarskog dfultva i drugih oblika organizovania drustva i kapitala ) a sve u funkcji vrienja
namjeravanih qlﬂje[atnosti.

U tom smislu korisnik moge djelove morskog dobra dati tredim licima za obaviianje
djeiatnosti u dkviru opredijelienih poslova 1 djelatnosti koje se opavijaju na Lstupljenom
morskom dobry.

Svaki takav ugover ni na koji nadin ne mole imati za predmet dalje prencdenje
ustupljenog prava koris¢enja morskog dobra radi njegovog upisa na treca lica. U<oliko takyi
ugovori sadrée prenos prava koricenia na treéa lica, svaki takav ugovor stupa na snagu nakon
$to JAVNQ PREDUZECE da Svoju pismenu saglasnost na taj tgovor. Ukeliko se u roku od 15
dana, od dostavlianja obavijeStenja ( zahtjeva ) JAVNO PREDUZECE na oglasi, smara se da je

data precutna saglasnost.
|
,f Ctan 11,

Ukoliko KORISNIK tokom trajanja oveg ugovora na dijelu ustuplienog morskcg dobra, na
osnovt odobrénja nadieinog organa uprave u skladu sa prostornim, odnosno Lrbanistickim
planom izgratiio gradevinski objekat, noveizgraden objekat postaje dio morskog dobra
saglasno Zakonu o morskom dobru.

VI TRAJANJEIUGOVGRA

j Clan 12
U sklady sa Ugovorom o zakupu hotelskih kapaciwetz i Zakljuckom Viade RCG JAVNG
PREDUZECE daje/ustupa KORISNIKU pravo koriséerja morskog dobra precizno oznacenog i

opisancg u €lanu 3. ovog ugovora na vremenski petiod od 30 godina (slovima : trideset
godina ).

U vrijenie iz stava 1. ovog Ciana raluna se vrijeme koriséenja morskog dobra od strane
KORISNIKA i shih njegovih pravnih sledbenika | sukcesora,

VIT NAKNADA!

f Clan 13,

KOR'ISNI.K morskog dobra je duzan da tokom trajanja avag Ugovora piaca  JAVNOM
PREDUZECU igodiSnju naknadu za koriscenje ustupljenog merskog dobra iz Clana 3. ovoy
ugovora. '

Godisnja nfknada za koriscenje morskog dobra iz ¢lana 3. Qvog ugovora saglasng Zakljucky
Vlade RCG utvrdena je u visini od 65.000,00 € ( slovima : Sezdesetpethiljada eura )
1zhos godiénj: naknade ¢e biti placen za svaku cgovarajucu godinu u 12 jednakih mijeseénin
rata Koje dos;}jevaju za placanje 5-0g u mjesecu za tekudi mjesec.



U swtaju kadnjenja pladanja ugovorene naknade XORISNIK je duZan da placa ugovorenu
kamatu u iznosy od 7,5% na godidnjem nivou uvecanu za zateznu kamatu ad 4% godisnje.

Ugovor&e strane su sagiasne da ugovorena naknada iz stava 2. ovog clana
podlijeze trogodinjem procentualnom povedanju u skiadu sa ekvivalentnim
procentualnim povecanjem indeksa potrosackih cijena,

Tzuzetno) za prvu godinu trajania ovog Ugovora naknada za korisCenje morskog dobra
utvrdena je u mivou naknade koju su u predhedne} 2006 god. placdali korisrici istog prostora i
iznosi 37.497,00 € ( siovima : trideset sedambhiljada cetirstodevedesetseda meura ),

Iznos godisnje naknade ¢e bit: placen u 12 jednakin mjeseénih rata koje dospijevaju za placanje
S5-0g U mjesecu za tekuci mjesec.

i
KORISNIK je duian da mjesefnu ratu plati u roku od § dana, prema dostaviieroj fakturi,
uplatom na radun broj : 820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacienog broja
poreskog obveznika ( PIB 02638495} i Sifrom opétine Budva 817.

VIIL OBAVEZ% KORISNIKA

Clan 14.

KORISNIK preuzima obavezu da saglasno odcbrenjima JAVNOG PREDUZECA i nadleznih
organa uprave tokom trajanja ovog ugovora realizuje program uredenja dijeta morskog dobra iz
¢lana 3. ovog Wgovora, obuhvatajuéi obalu i pripadajudi akvatorijum.

|

14.1. KORISNIK preuzima cbavezu da u okviru prve faze, a u periodu do Ol.juna
2008 god. : |

« obezbijedi redovno i uredno odrzavanje plaza, koja u istom periodu imaju status prirodnih
kupalista, i

« kao i djelova obale u zaledu na nalin $to <e zakljuditi ugovor sa Javnim komunalnim
sreduzedem iliice odrzavanije ustuplienog prostora organizovati na drugi adakvatan macin,

+ obezbijedi hortikulturno uredenje | odrZavanje ustupljene obaie,

« postavi polreban broj kanti za odpatke dui plaZe i uz pjeSacke staze u zaleduy,

o zakljudi ugEvor sa Javnim komunalnim preduzecem o odvozu smeca i obezbijedi postovanje
propisa iz kamunaine oblasti,

« tokom kupaliSne sezone stavi u funkciju postojece sanitarne objekte i obezbijedi niihovo
redovno odrZavanje,

« na propisan nacin i prema Uslovima Javnog preduzeda izvrsi ogradivanie-oznafavanje akva
prostora kupalléta postavijanjm povezanih plutajucih bova,

« uradi i dostavi JAVNOM PREDUZECU Program buduceg uredenja i izgradnje

ustupljenog | morskog dobra sa dinamikom i fazama realizacije, najkasnije do
01.03.2008 god;

14.2. U oWiru druge i narednih faza :

« da radove na uredenju, opremanju i eventualnoj izgradnii morskog dobra izvede u svemu
prema odobrdnoj projektnoj dokumentaciji i urbanisti¢xo-tehnickim uslovima i saglasnostima
nadleZnih orggna uprave, poStujuci vazele standarde i pozitivee oropise,

\

\



+ zapocne radove na uredenju nakon $to nadleini organi uprave odobre projektia riesenja i
izdaju odabrenje za izvodenje radova, ' i ) '
+ odobrene radove izvede prema dinamici koja ce se usaglasiti sa JAVNIM PREDUZECEM i
drugim nadleZnim arganima.

Clan 15,

Sve pripyremne radove 1 radove na izgradnii | uredenju ustuplienog merskeg dobra
KORISNIK je duZan da izvede podtujudi odobrent projekinu dokumentaciju, izdatz odobrenja |
urbanisticko-tehnicke uslove, uputstva JAVNOG PREDUZECA i ovlastenog nadzormog organa,
vaZece standarde, propise i uslove izgradnje i uredenia u zoni morskog dobra.

KORISNIK je obavezan da organizuje redove na nacin koji nece dovesti do ostetenja
lokalnih puteva, postojecih cbjekata | okoinog terena, odnosne ukolike do ovih o&tetanja dode
duZan je da 0 gvom trodku otkloni odtedenia | u najkracem roku vrati prostor u uredro stanje,

' Cian 16.
KORISNIK je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, a naken zavrsetka radova na
fzgradnji i uredlenju kupalista:

|
16.1. da ustuplieno morske dobro iz &ana 3. ovog Ugovora koristi kao izgradeno i uredeno
hotelsko kupalidte, prema odobrenom programu uredenja, uz potrebne sagiasnosti nadieZnih
orgara uprave, poStuiuéi u svemu pozitivno pravre propise, vaZede standarde, uslove za
postavijanje priviemenih objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i
uredena kupa'iSta i i Uslove za uredenje kupalista koje izdaje Javno preduzece;

16.2. da bez Znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA | odobrenja nadieznih organa uprave ne
vréi bito kakva uredenje, izgradnju, prepravke ili preduzima bilo kakve gradevinske poduhvate i

intervencije ng ustupijenom morskom dobru, odnosre bez i mimo odobrenja postavlja
privremensa objekte u zoni morskog dobra:

16.3. da tokbm cijele gadine, u sezoni i van sezone obezbijedi redovno i uredno Ciscenje |
odrzavanie ozhadenog dijela morskeg dobra i njegove neposredne okoline, redowno uklanjanje
smeca i poStovanje propisa iz kamunalne oblasti;

16.4. da nakoh okondanja racova na izgradnji kupalista, tokom svake naredne kupalidne sezone,
odnosno U petiodu od 01.05. do 31.10 obezbijedi rad %upa'idta, %o padrazumieva redovno,
svakednevno, detaljno, ¢iséenje kupalista i uklanjanie otpadaka, ispravno i uredno “ankcionisanje
uredaja i opreme na kupaliStu i rad pratedih, pomecnit | usluZnih obiekata na kupalistu;

16.5. da nalustupljenim djelovima morskog dobra iz dana 3. ovog Ugovora ebezbijedi rad
kupaliSta u periodu od 01.65. do 31.10. svake godine, uz moguénost obavlianja pratedin
ustuzniby, zabavnih, sportskih i drugih djelatnosti na odobrenom broju orivremenih lekacija koje je
JAVNO PREDUZECE utvrdile godignjim Planom objekata privremenog karaktera u zoni marskog
dobra;

16.7. da se stara o redovnom | investicionom odrZavaniju oznacenog morskog dobra, odrZzavanju
infrastrukture i instalacija u zahvatu cznadenog marskog dobra;



16.8. da ustupljeno morsko dobro karisti i eksploatie u skladu sa cdre_d-bam“a oveg Ugovo-ra i
svim pozitivno pravnim propisima keji requiisu : uslove ivstanda_rde zastite CO\{]E)CDVE s:fedme,
posebno zastite mora od zagadenja, distodu na kupalidtima i drug_lrn javnim  povrsinama,
standarde Kkoji jpropisuju nivo turistickih objekata | turistickih gsluga i drugim propisima koji
regulisu materiju koja je u neposrednoj vezi sa koriéeniem ustupljenog morskog dobra;

16.9. da u svojitvu KORISNIKA ustuplienom morskim dobrom raspofase | upravlja u duhu dobrog
domacina. !

IX STATUSNE PROMJENE
|
Clan 17.

U s!uéajd prestanka postojanja KORISNIKA, prava i obavere iz Qv0g ugovora e prenose
na njegovo pravnog sukcesora. U sluCaju prestanka postojanje KORISNIKA bex pravneg
sukcescra, ovaj ugovor automatski prestaje da vai.

Za s!uéa‘j prestanka postojanja JAVNOG PREDUZECA prava i obaveze i 0VOJ Ugovora
preiaze na pravnog sukcesora, a u slucaju prestanka postojanja JAVNOG PREDULZECA bez
pravnog qukcésora, primijenice se odredbe pozitivnih propisa po kejima osnivaé JAVNOG
PREDUZECA odgovara za prava i obaveze preuzete od strane ugasenog preduzeca.

X PRESTANAK | VAZENJA UGOVORA

: Clan 18.

Ovaj Udovor prestaje da vaZi istakom vremenskog perioda na koji je zakljuce 1.

Pa isteku vremena trajanja oveg ugovora, KORISNIX se obavezuje di Javnom
preduzecu oreda u posjed morsko dobro iz Cana 3. ovog ugovora, zajednc sa svim
eventualno tzgradenim objektima oslobodenim od lica i stvari, a prema specifikaciji koja e hiti
sacinjena u m?mentu dobijanja upotrebne dozvole za objekat.

Predajei u posjed u smislu predhodnog stava podrazumieva predaju u posjed samo
nepokrengsti i}njihovog Dripadajuceg dijefa, a ne i opreme koja se zatekne y i/ili na >hjektima.

Ovaj ug;ovor moze prestati da vazi i sporazumnim raskidom ugovornin strang, pri éemu
sporazumni raskid mora sadrzati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaverze nastale
momentu raskida.

U s!uéaju prestanka vafenja ovog Ugovora iz bilo kojih razioga, JAVNO PREDUZECE nije
duzno da investitoru-korisniku nadoknadi trokove ulaganja, osim u slucaju da je o
navedenom pastignut poseban sporazum.

; Clan 19,
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovy ¢iana 10. Zakona o morskem dobru :
- prestankom }postojanja korisnika morskog dobra, ake u roku od tr mjeseca njegov pravni
sledbenik ne zahtijeva prenos odobrenja,
- brisanjem iz jregistra predmeta poslovanja koji se odnosi na koriscenje marskog dcbra,
- odustajanjerh korisnika morskog dabra,
- istekom odredenog roka za Kori$¢enju morskog dobra.

|

1
|
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Na osnovu €lana 11. Zakena o morskom dobru korisCenje morskog dobra moge se
uskratiti u cjetosti ili dielimi¢no prije isteka roke, akeo korisnik morskog dobra ¢

- ne koristi morsko pod uslovima odredencm Zakonom,
- u odredenom roku morsko dobro U odredenom roku ne privede odredenoj namjen,
- blagovremeno rie plati dospjelu naknadu za keriscenie morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE mose pokrenuti pestupak raskida ovog ugovora u smisty predhodnog
stava nakon $t¢ KORISNIKA pismenc opomene i ostavi mu primjeran rok u zavisnosY od razioga
za otklanjanje raskidnog razicga,

' Clan 20.
Ovaj U'Eovor sacinjen na osnovu i u vezi sa reatizacijom Ugovora o zakupu
tuksuznih hotelskih kapaciteta i to: hotela »Sveti Stefan« i »Miloder« u viasnistvy
HTP »Budvanska rivijera« AD Budva ; hotela »Kraijiina plaZa« u viasnistvu HTP

»Milocer« te raskid, niStavost j prestanak predmetnog Ugovora ima z= posledicu
Prestanak i raskid ovog ugovora o keriscenju morskog dobra.

XI VISA SILA, ZASTOJ I PREKORACENIE ROKOVA

Clan 21.

Nastanak odredenih okelnosti PO potpisivanju ovog ugovora, odnosno postcianju takvih
okalnosti u moementu stuparja na snagu oveg ugovora | trajanje istih tokom vaderja ovog
ugovora, dije nastupanje, postojanje i trajanje ni na2 koji nadin ne zavisi od volje vgovornih
strana predsfavila opravdan raziog da se tckom njihovog trajanja utvrdi zastoj u oroteku
rokova iz ovog ugovora.

Ugovonpa strana kola sazna za nastupanje razloga usted kojih nastupa €3St} u proteku
rokova, duzng je drugu ugovornu stranu odmah [ Der odiaganja o istom odavijest!, yz
zajednicku pismenu konstataciju da za protek odredenog roka nastupa Zastgi pocev od

utvrdenog dania. Na isti nadin e se konstatovati | prekid trajanja zastoja.

XII SASTAVNI DIELOVY UGOVORA

| Clan 22.

Sastavni dio ovog ugovora predstavlia :
t. Prilog 1. - katastarski snimzk-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije
2. sva druga odobenja i dokumenta izdata od strane nadieZrih organa uprave.

X111 KOMUNIKACIIA

- Clan 23.
|
Kempletna slufbena usmena | pismena komunikacija ugovornin strana, vazaro za prava i
obaveze iz ovog ugovora, vidiée se preko slededih adresa :

a ) »ADRIATIC PROPERTIES»d.o0.0.
85310 BUDVA,
tel, +382i



1) JAVNO PREDUZE(’:E ZA UPRAVLIANIE MORSKIM DOBROM
85310 BUDVA , UL. Popa Jola Zeca bb.
tel, +382 8]5 451 709

X1V PRIMIENLITVO PRAVO I RIESAVANIE SPORCVA

: Cian 23,
Ugovor Ceise saliniti na slubenom Jeziku Repubitke Crne Gore i isti se ima smatrati
zvanicnim jezikom za tumadenje ugovora.

Ugovor ceise sainiti u skladu sa pozitiviiim propisima RCG koji su na snazi u momenty
zakljucenja ovog ugovora i isto pozitivnoe prave Ce se primijeniti prilikom tumacerda odredbi
ovog ugovora, Ukoliko nastupe izmjene pozitivniin zakonskih propisa tokom trajanja ovog

Za sluaj spora, ugovorne strane e preuzeti sve hapore da se spor rijedi sporzzumom, U
nemogucnosti [sporazumnog rjesavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju nadiefnost
Priviednog suda u Podgorici ostavljajuci mogucnost da za odredene sporove ugovore
nadleznost metfunarodne arbitrae.

r

Clan 24,

.'\JIs";tavost,iL 0dnosno nevainost jedne ad odredb OV0g ugevora ne znadi i nistavost,

nevaznost (itavog ugovora.

XV ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

: Clan 25.
KORISNIK je duZan da morske dobro koje je predmet ovog ugovora koristi | uziva na

nadin i u skladu sa svim nozitiveim propisima kaii ureduju zastity Zivotne sreding, pasebno
zastite mora. :

}
Djelatno;;ti koje KORISNIK bude obavljao na predmetnom morskom dobru ni na Kagji
nadin ne smije ugrofavati Zivotny sredinu, obale  mora.

XVI GARANCUE T UGVIERAVANIA

| ) Clan 26.

JAVNO RREDUZECE izjavijuje i uvjerava KORISNIKA . da e udiniti sve neopirodne korake
kako bi se obezbijedilo da obaveze koja su navedena i ovom Ugovoru  potvrdi | garantuje
Republika Crna Gera.

Ovaj U ’Evor Je pravnovaljano sastavijen i potpisan od strane JAVNOG PRE[}UZECA, te
predstavlja zaronsku, vafjanu i pravno izvrénuy obavezu, koju j& mogude potraZivat od JAVNOG
PREDUZECA U skiadu sa uslovima ovog Ugovora,



Sastavljanje i potpisivanje ovoga Ugovora, postizanje njegovog cilja i realizacija bito koiih
transakcija, kojé ovaj Ugovor pretpostavlja, nece u sadasnjosti niti buduénosti:

(1) biti u suprotz:nosti, niti ¢e uzrokovati povredu blio kojih pravnih akata JAVNOG PREDUZECA ili
propisa i zakona Republike Crna Gora;

(2) biti u suprotinosti i nece uzrokavati povredu bils koie odredbe :

(i) Zakona o morskom dobru ( “Siuzbeni list RCG br. 14/92) ;

(i) Odluke oluslovima, vremenu koriS¢enja i visini naknade 2a koris¢enje mors<og dobra.
{"Sluzbeni tist RCG" br. 27/52 ) .

XV1I STUPANJEE NA SNAGU

. Clan 27.
Ovaj Ugox{or se zakljuCuje i strupa na snagu danom popisivanja
Javino prc;duzec’e se obvezuje da odmah nakon pctpisivanja, dostavi ovaj tgovor na
sagiasnost Vlagi RCG.

XVIII ORGINAL]

' Clan 8.
Ovaj ugovor je sacinjen u 9 ( devet) istovietnin primjeraka od kojih svaki predstavija
orginal teksta Ligovora.

Jedan pritnjerak ugovora dostavlja se nadleZroj Luckoj kapetanit a 2 (dva) su za sud
kod koga Ce péipisi ugovaraéa biti ovjereni,

Ugovornd strane zadrzavaju po 3 (tri ) originala ugovora.

>>ADRIATI¢ PROPERTIES « d.0.0, JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
BUDVA ATTB D VA
Izvrsni idirektor, :\ < | r\'? ktor,
} L 30
Gregory Sirois R ._f{ajk(it%’é:r vi€)dipl.prav.
. Sl
v

Punomodénik,

4

[
Jean— Pieg’*re Baratin




PROJEKTNI ZADATAK maj 2019. godine

OBJEKAT: Hotelsko kupaliste 20A — Adriatic Properties
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

LOKACIJA: Kupaliste 20A, KP1877, KO Sveti Stefan, Opstina Budva
INVESTITOR: Adriatic Properties

PROJEKTANT: NRA ATELIER d.o.0. - PODGORICA

Za potrebe Investitora Adriatic Properties, potrebno je izraditi: IDEJNO RJESENE kupalista, u
svemu prema pribavljenim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima br. 0210-1515/2 od 18.04.2019.
godine, izdatim od strane Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore,

1. OSNOVNE SMJERNICE ZA PROJEKTOVANJE

Idejno rjeSenje kupalista treba uskladiti sa parametrima iz urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, i ostvariti
maksimalne dozvoljene kapacitete.

Broj lezaljki: maksimum 292 komada (ukoliko to povrsina plaze dozvoljava)

Broj suncobrana: maksimum 146 komada (ukoliko to povr§ina plaZe dozvoljava)

Broj tuseva: minimum 5 komada

Broj kabina za presvla¢enje: minimum 5 komada

Broj sanitarnih objekata: minimum 2 komada

Korpe za otpatke: minimum 13 komada

Spasilacka kula: 1 komad

[

(LA A e "1‘:'\‘\
ADRIATIEPROPERTIES d.0.0.
\. ¢, Goran Bencun_"/
“Izvrsni direktop-
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