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PROJEKTNI ZADATAK ZA IZRADU IDEJNOG PROJEKTA MONTAZNO-DEMONTAZNOG
PRIVREMENOG OBJEKTA (RESTORAN S TERASOM)

OPSTI PODACI:

Investitor projekta je ,Hotel Dukley* d.o.0. Budva

Predmet izrade je idejno rjeSenje s glavnim projektom za privremeni objekat odnosno restoran s
terasom na lokaciji Budva — lokacija: 7.12. u opétini Budva predvidena programom privremenih
objekata u zoni morskog dobra u opstini Budva za period od 2019-2023. god.

Povrsina objekta je 75m?; povrsina terasa su 13m?i 100m?. Montazno-demontazni objekat je —
restoran na kaskadno podzidanom terenu. Restoran je dijelom natkriven konstrkcijom od
podcinkovanih &eli¢nih profila ili nosaga od lameliranog drveta, obloZenih drvenim daskama
(montazno-demontaznog tipa). Pod u objektu su kamene ploge nepravilnog oblika i natkrivena
dijelom tendom koji se opiru na nosaée od drveta. Tenda posjeduje sistem klizajucih platna na
profilima, kao zasebna zategnuta konstrukcija, a dijelom drvenom pergolom i daskom preko
pergole. Zastita od sunca a bo¢nih strana je postignuta zavjesama, koje istovremeno formiraju
razliite ambijente na plazi.

Terasa 1: Otvorena terasa sa pultom za visoko sjedenje ispred ugostiteljskog objekta

Terasa 2: je natkrivena i ugostiteljskog je tipa, u sebi sadrzi stolice i stolove, i 1 pult sa visokim
stolicama, organizovana na postojec¢oj gotovoj podlozi, a u slucaju da postoje¢a podloga nije
odgovarajuca, moze se postaviti deking. Podna platforma ne moze biti visine veée od 10cm.

Privremeni ugositeljski objekat sa terasom predvida se na kp 2036 KO Budva opstina Budva

Tokom izrade projekta obradivaé je obavezan da saraduje sa investitorom u cilju usaglasavanja
projektnih rieenja i eventualnim potrebama fazne gradnje pojedinih sadrzaja.

Investitor ¢e obezbjediti geoloske podatke, geoloski elaborat, kao i potrebne urbanisti¢ko-
tehniCke uslove.

SADRZAJ PROJEKTA:

- Opsta dokumentacija projektanta
- Ugovor izmedu projektanta i investitora
- Tehnicki opis
- UT uslovi
- Graficka dokumentacija
Projekat arhitekture (osnove, presjeci, fasade i situacija)

Budva, oktobar 2019. god.




OPSTA DOKUMENTACIJA
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Sifra zastupnika: 50407 Broj Polise: 0ODG000742
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¥, POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: 0DG000742 1
! -
4 Ugovarac: ARHITEKTONSKI STUDIO ATRIUM DOO, MOSKOVSKA 127, PODGORICA, JMBG/PIB: 02391775 V*
4 Osiguranik: ARHITEKTONSKI STUDIO ATRIUM DOO, MOSKOVSKA 127, PODGORICA, JMBG/PIB: 02391775 **
“ TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 11.11.2019 u 00:00 do 10.11.2020. 23:59 h
*: USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) :‘
h‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja "
4} Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ﬁ’
¢ 3ifra:1311000P b
) 1.0Opasnost: Projektantska odgovornost “
i‘ 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h‘
" pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled ‘
"‘ greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukiji i h’
K} tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za V*
' osledicu ostecenje ili unistenje osiguranog objekta (takozvana fizicka oStecenja), koji se izvodi /
3 P j .

ﬂ‘ odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima "
‘ smatraju kako gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema.. !
O‘ i 8 ] 8 i
Q‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ §
" B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ P‘
“ C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) ﬁ:
:Q D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ |
" E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ n
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Prilog polisi je Upitnik koji predstavlja sastavni dio Ugovora o osiguranju. Uceice BRUTO PREMIJA: 234.08€ *

B

)
‘_‘ osiguranika u $teti iznosi 10% minimalno 300€, a godisnji agregat je 100.000€ POREZ NA PREMIJU 21.07€ *
“ UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 255.15€ h
§ UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANIA: ”‘
‘* Natin placanja prve uplate POPRFAK ‘
¢ N
i L 11112009 | [ 25515 | y’
" |
“ Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nasd Ziro radun:  510-8173-562 CKB; 550-3596-62 SGM: 530-1357-16 NLB: 535-4815-87 PB: 565-203-60 LB “
§ sapozivomnabroi: R_ODG000742 ‘
Pravo na naknadu stete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 casa dana kada je premija placena (¢l 1010 st. b‘
1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima, b
Ako nije obratunata premija za profirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije Q

koja je obratunata i premije koja je trebala biti obradunata. h
U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o linosti ugovarac osiguranja daje izrigitu saglasnost osiguravacu da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora ¢ osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moze u
prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a cije ue$ée je neophodno 2a ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se licni podaci koriste 2a vrijeme trajanja '
osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svriu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije Jignih podataka, a u sludaju da je obrada h

takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u marketinéke svrhe (slanje popflffa | prométienitny: B T% aoguravala), ‘
s tim da se ova saglasnost moZe opozvati pisanim obay; = Rucenim na adresu ugovaraéa. Osiguravaé se obavezuje da ce sve licne podatks obradivati | S48t u skidfu sa EXndT nom tive ‘~

odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa &ijim, g L govoral osiguranjs upoznao osiguravada prilikom zakljudivanja ugovora, a $to ugoyfs¢ osiguranfa potvrduje potpi ovor o ¥
osiguranju. o/ { ‘
i /35 g ! §
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Osiguravac zadriava pravo da u roku od 30 dana od? RYsHe, ispravi racunske ili neke druge greske ulinjene od strane zastupnika. Uslovi osigurania koji prate ovu hakstnjpefiet] o Q‘
urueni i éine sastavni dio ove polise, ito potvrduje svojinp ™ ugovarac osigurania v b
J os-o Stampano 20191538 Strana 1 od ‘;

Lovcen Osiguranje AD ul Siobode 13A 81000 Podgenca PIB:02018560 Tei 020 404 400 0.co.me; email; info@lo co.me



IDEJNO ARHITEKTONSKO RIESENJE

,ARHITEKTONSKI STUDIO ATRIUM” d.o.0.
Moskovska br.127 81000 Podgorica
Registarski broj 5-0192382/009

Maticni broj 02391775

e-mail: arh.atrium@t-com.me

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG 64/17),
donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA

ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBIJEKAT: PLAZNI BAR S TERASOM

LOKACIJA: BUDVA — lokacija: 7.12 u Programu privremenih
objekata u zoni morskog dobra u Opstini Budva za period od 2019-2023. god.

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG INZENJERA DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE:

-Darko Stefanovic, dipl.inZz.arh.

Podgorica, Septembar 2019 god.

KT@NEKRSTUBIO

:1rhitektor‘v§% studio
RS BPODGORICA
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0206-1719/4
Budva, 17.05.2019. god.

Na osnovu ¢lana 7. i 8. Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCG«, br.14/92), ¢lana 6. stav 2. 1 24.
Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list RCGg, br. 21/09) i ¢lana 4, 5. stav 2. i ¢lana 6. Odluke o uslovima,
vremenu kori§éenja i visini naknade za koriS¢enje morskog dobra (»SluZzbeni list RCG, br.27/92), RjeSenja o
registraciji za PDV-e od 01.04.2013.god. izdato od Poreske uprave Crne Gore, Atlasa crnogorskih plaza i
kupalista broj:0203-388/5-1 od 28.01.2019.godine / i Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra broj:101-10/350 od 30.04.2019.god.

1. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjediStem u Budvi, koga zastupa i
predstavlja direktor Predrag Jelusi¢ dipl. ekonomista ( u daljem tekstu: Javno Preduzede ) i

2. "DUKLEY HOTEL" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA HOTELE I
SLICAN SMJESTAJ BUDVA koga zastupa izvrSni direktor Anda Pantovi¢, PIB: 03050831, Ul
ZGRADA HARMONIJA, POLUOSTRVO ZAVALA (u daljem tekstu: Korisnik)

Zakljucuju dana 17.05.2019.god.

UGOVOR
0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA

UvaZzavajuéi:

-Da je Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom u cilju realizacije Atlasa crnogorskih plaza i kupalista
broj: 0203-1627/7-2 od 16.04.2019.godine (i Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra broj:101-10/350 od 30.04.2019.god.) objavilo Ponovljeni Javni poziv broj: 0206-1448/1 od 28.03.2019.
god. i Amandman I br. 0206-1448/2 od 01.04.2019 za prikupljanje ponuda za zakup kupalista u dnevnom listu
»Pobjeda«i na web-site-u Javnog preduzeca;

-Da je Tenderska Komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjes$niju izabrala ponudu
broj: 0206-1719/1 od 11.04.2019 . saglasno Odluci o izboru najpovoljnijeg ponudaca broj: 0206-1719/2 od
03.05.2019.god.

-da nije bilo drugih ponudaca za kori$¢enje ove lokacije,

-da je izabrani ponuda¢ dostavio izjavu br. 0206-1719/3 od 15.05.2019.god. kojom se odri¢e od prava na
izjavljivanje prigovora na odluku br. 0206-1719/2 od 03.05.2019.god.

-da nije bilo izjavljenih prigovora na odluku br. 0206-1719/2 od 03.05.2019.god. i da se konstatuje da se moze
pristupiti zaklju¢enju ugovora o koris¢enju morskog dobra.

I OPSTE ODREDBE
Clan 1.

JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ "DUKLEY HOTEL" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ZA HOTELE I SLICAN SMJESTAJ BUDVA, zakljuéuju ovaj ugovor i ureduju



medusobna prava i obaveze vezana za kori$éenje kupalista predvidenog Atlasom crnogorskih plaza i kupaliSta u
opstini Budva za period 2019.-2023.godine.

II OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2.

Predmet koriSéenja je dio morskog dobra u Budvi, mala plaza na Rtu Zavala, ispod
turistickog kompleksa “Zavala Dukley”, na lokaciji Laskov laz, uvala u duZini od 65 m'
/ povrSine 972 m?, obuhvatajuéi uski pojas kamenite obale i plaZe koji predstavlja dio
kat. parcele 3063 KO Budva, sa pripadajuéim akva prostorom, lokacija oznacena kao
11B u Atlasu crnogorskih plaza i kupaliSta u opstini Budva.

Saglasno Ponovljenom Javnom pozivu broj: 0206-1448/1 od 28.03.2019. god. i Amandmanu I br.
0206-1448/2 od 01.04.2019.. za prikupljanje ponuda za zakup kupalita i Atlasu crnogorskih plaza
i kupalista broj: 0203-1627/7-2 od 16.04.2019.godine na kupalistu se moZe postaviti :

1) lezaljke i suncobrana, iskljucivo saglasno uslovima Javnog preduzeéa za organizaciju kupalita, a
koji su sastavni dio ovog ugovora i koje ée postaviti u periodu od zaklju¢enja ugovora do 31.10.
tekuée godine odnosno u slu¢aju produZenja trajanja ovog ugovora od 01.05.-31.10. tekuée godine
dok traje osnovni ugovor.

2 U okviru kupali§ta moZe se odobriti : plaZni bar sa terasom, bar povrfine 20 m? + terasa 40 m?

u kojima ¢ée obavljati djelatnost od 01.06- 31.10. tekuce godine dok traje osnovni ugovor.

Morsko dobro iz stava 1. ovog ¢lana ustupa se Korisniku u videnom stanju.
Dio morskog dobro opisan u prethodnom stavu, prikazan je na katastarskom snimku — skici sa
koordinatama grani¢nih tacki, koja je sastavni dio ovog Ugovora ( Prilog 1.).

I1I ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan 3.

KORISNIK je duzan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i uziva na nacin i u skladu sa
svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, posebno zatitu mora i obale.

Dijelatnosti koje KORISNIK bude obavljao na predmetnom morskom dobru ni na koji nacin ne smije
ugrozavati zivotnu sredinu, obalu i more.

Kori$¢éenje morskog dobra i obavljanje djelatnosti u zadti¢enim zonama za kupaliSta koja su proglaSena
zastiéenim podru¢jima, sprovodi se saglasno odredbama Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list Crne Gore br.
51/08, 21/09, 40/11, 62/13, 06/14).

IV NAKNADA
Clan 4.
KORISNIK morskog dobra je duzan da tokom trajanja ovog Ugovora, placa JAVNOM PREDUZECU
godi$nju naknadu za kori$éenje kupalista iz Clana 2. ovog ugovora.

Sezonska naknada za tekuéu 2019.godinu za koriséenje kupali§ta utvrdena je u visini od 10700,00 eura
(slovima: desethiljadasedamstotina eura) koja se uvecava za iznos PDV-a, sve saglasno izabranoj ponudi
br. 0206-1719/1 od 11.04.2019.god. i koja dospijeva za plac¢anje u momentu zakljucenja ovog ugovora.

Privremene lokacije daju se u zakup bez postavljenih objekata i infrastrukturne opremljenosti.



U slucaju kaSnjenja placanja ugovorene naknade KORISNIK je duzan da placa zakonsku zateznu
kamatu.

Ugovorne strane su saglasne da ée, saglasno stavu 1. ovog ¢lana ugovora, pocetkom svake godine, dok traje
osnovni ugovor i u sluéaju produZenja trajanja ovog ugovora , saglasno ¢lanu 6. osnovnog ugovora, a
najkasnije do 31.01. tekuée godine, saliniti aneks ugovora kojim ¢ée se precizirati dinamika pla¢anja godiSnje
naknade (za 2020., 2021., 2022. i 2023. godinu) za kori$¢enje privremene lokacije/kupalista

Korisnik je duzan da ukupan iznos naknade-mjese¢ne rate plati prema dostavljenoj fakturi, uplatom
na racun br: 820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog
obveznika i Sifrom opstine Budva 817.

Clan 5.

KORISNIK je duzan da do dana odredenog za zakljucenje ugovora dostavi originalnu bankarsku
garanciju, koja vazi do 31.12.2019.godine, kojom ¢e garantovati dobro izvrSenje preuzetih obaveza u visini od
20% godidnje naknade uveéane za PDV-e, iz ¢lana 4 ovog Ugovora ( ¢inidbena garancija ).

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ¢e Korisnik uredno

izvrSavati ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene Uslovima za uredenje i opremanje

kupalista i ostalim propisima koji reguli$u djelatnost i ticu se predmeta zakupa.

KORISNIK je duzan da u sluéaju produzenja ugiovora, saglasno ¢lanu 6. ovog ugovora, da
najkasnije do 30.01.2020.godine dostavi ¢inidbenu garanciju koja ¢e vaziti do 31.12.2020.godine

......

Aneksa ugovora za 2020.godinu najkasnije do 31.01.2020.godine.

KORISNIK je duzan da najkasnije do 30.01.2021.godine dostavi ¢inidbenu garanciju koja ée vaZziti
do 31.12.2021.godine kojom ¢e garantovati ispunjenje obaveza iz ovog ugovora, ukljucujuéi i
obavezu zaklju¢enje Aneksa ugovora za 2021.godinu najkasnije do 31.01.2021.godine.

KORISNIK je duzan da najkasnije do 30.01.2022.godine dostavi ¢inidbenu garanciju koja ¢e vaziti
do 31.12.2022.godine kojom ¢e garantovati ispunjenje obaveza iz ovog ugovora, ukljucujuéi i
obavezu zaklju¢enje Aneksa ugovora za 2022.godinu najkasnije do 31.01.2022.godine.

KORISNIK je duzan da najkasnije do 30.01.2023.godine dostavi ¢inidbenu garanciju koja ¢e vaziti
do 31.12.2023.godine kojom ¢e garantovati ispunjenje obaveza iz ovog ugovora, ukljucujuéi i
obavezu zaklju¢enje Aneksa ugovora za 2023.godinu najkasnije do 31.01.2023.godine.

U sluéaju nepostovanja ugovorenih obaveza iz ¢lana 8 ili 9., ili povrede obaveza iz ¢lana 10. i 11. ovog
ugovora koje su konstatovane Zapisnikom o izvrSenoj kontroli ovlas¢enih radnika Javnog preduzeca ili tokom
inspekcijskog nadzora, KORISNIK je duZan da u ostavljenom roku (ne duZem od pet dana), otkloni ukazane i
konstatovane nepravilnosti. Ukoliko se kontrolnim Zapisnikom sluzbenika Javnog preduzeca ponovo konstatuje
da KORISNIK nije otklonio nepravilnost i/ili isto konstatuje inspekcija Uprave za inspekcijske poslove, Javno
preduzece ¢e aktivirati ¢inidbenu garanaciju i obezbijediti izvr§enje ugovorene obaveze.

V TRAJANJE UGOVORA
Clan 6.

U skladu sa uslovima Javnog poziva, JAVNO PREDUZECE daje na koris¢enje kupaliste iz
¢lana 2. ovog ugovora na period od od dana zakljuéenja ugovora do 31.12.2019. god. uz
moguénost godidnjeg produzenja za period od 4 ( Cetiri ) godine, odnosno do 31.12.2023.god. pod
uslovom da je korisnik/zakupac izvrSio obaveze predvidene ovim ugovorom, da ugovor nije



jednostrano ili sporazumno raskinut ili u slu¢aju da je pokrenut sudski spor izmedu Javnog
preduzeca i Korisnika/Zakupca zbog neispunjenja ugovorom preuzetih obaveza.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja podrazumijeva izgradnju
hotela visoke kategorije (hoteli kategorije 5* ili 4*) u neposrednom zaledu, odnosno realizacije planskog
dokumenta koja isklju¢uje koriséenje morskog dobra u skladu sa ovim ugovorom, ugovor se nece obnavljati i
zakupac nema pravo da trazi povraéaj do tada uloZenih sredstava.

VI OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA
Clan 7.

JAVNO PREDUZECE se obavezuje da odmah po zakljuenju ugovora preda u drzavinu ustupljeni dio
morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE i KORISNIK ¢e na dan uvodenja u posjed sadinjeti Zapisnik o primopredaji
ustupljenog morskog dobra kojim ¢e se konstatovati stanje istog.

JAVNO PREDUZECE je duzno da preduzeme sve mjere u cilju §tite KORISNIKA od pravnih i fakti¢kih
uznemiravanja od strane trecih lica.

VII OBAVEZE KORISNIKA
Clan 8.
KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da saglasno Uslovima za uredenje kupaliSta, Urbanistic¢ko-
tehni¢kim uslovima, u skladu sa Atalsom crnogorskih kupalista i plaza uredi i opremi kupaliSte.
Atlasom crnogorskih kupalista i plaZa / Programom privremenih objekata za 2019-2023.godinu je
predvideno postavljanje privremenog/ih objekta na kupaliStu i to:

Dlezaljke i suncobrana, iskljudivo saglasno uslovima Javnog preduzeéa za organizaciju kupalista, a
koji su sastavni dio ovog ugovora i koje ¢e postaviti u periodu od zakljucenja ugovora do 31.10.
tekuée godine odnosno u slu¢aju produzenja trajanja ovog ugovora od 01.05.-31.10. tekuée godine
dok traje osnovni ugovor.

2 U okviru kupalita moZe se odobriti : plazni bar sa terasom, bar povrSine 20 m? + terasa 40 m’
u kojima ée obavljati djelatnost od 01.06- 31.10. tekuée godine dok traje osnovni ugovor.

KORISNIK preuzima obavezu da privimene objekte na kupaliStu postavi saglasno izdatim
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, §to podrazumijeva:

o da izradi tehni¢ku dokumentaciju ( i dostavi Javnom preduzeéu na uvid) saglasno
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima iz Programa ili Atlasa Crnogorskih plaza i kupaliita koje
izdaje Javno preduzeée i  tehni¢kim wuslovima za prikljuéenje na infrastrukturu
pribavljenim od organa za tehni¢ke uslove,

o saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu spoljnog izgleda privremenog objekta,
dozvole i saglasnosti propisane urbanisti¢ko-tehnickim uslovima,

o obavezu podnoSenja prijave sa dokumentacijom Direktoratu za inspekeijski nadzor i
licenciranje 15 dana prije postavljanja privremenog objekta,

e postavljanje privremenog objekta na osnovu prijave i dokumentacije propisane ¢lanom 117
Zakona i planiranju prostora i izgradnji objekata, uklju¢ujuéi i infrastrukturno opremanje
lokacije.

Sve pripremne radove i radove na uredenju morskog dobra Korisnik je duZan da izvede u skladu sa
tehni¢kom dokumentacijom, postujuéi odobrenja i uputstva ovlaiéenog nadzornog organa, opstinske
propise o komunalnom redu i druge vaZece propise.



Radovi se izvode na osnovu tehni¢ke dokumentacije i pribavljenih misljenja, saglasnosti i dozvola
izdatih u procedurama u svemu saglasno Zakonu i planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakonu o
vodama i Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

KORISNIK je obavezan da organizuje radove na na¢in koji neé¢e dovesti do ostecenja prilaznih staza i
okolnog terena, odnosno ukoliko do ovih o3te¢enja dode duZan je da o svom trosku otkloni oStecenja i
vrati prostor u predasnje stanje.

Korisnik je odgovoran isklju¢ivo i u potpunosti za sve eventualne $tete, povrede i sl. koje nastupe tre¢im
licma tokom boravka na ustuplienom dijelu morskog dobra, odnosno da nadoknadi Javnom preduzecu sva
potraZivanja koja eventualno tre¢a lica ostvare od Javnog preduzeca, osim ako dokaZe da je do Stete doslo bez
njegove krivice.

Clan 9.
Tokom trajanja ovog Ugovora KORISNIK je duZzan :
> da morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora koristi kupali§te prema Atlasu crnogorskih kupaliSta i

plaza, uz potrebne saglasnosti nadleznog organa uprave, postujuéi u svemu pozitivno pravne propise, vazece
standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena
i uredena kupalista i Uslove za organizaciju kupaliSta, koji su prilog i sastavni dio ovog ugovora;

> da na zakupljenoj lokaciji otpo¢ne sa obavljanjem djelatnosti nakon $to pribavi odobrenje za rad od
nadleznog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuéi registraciju, odobrenje za rad i opStinsku odluku o
javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena i da se registruje za pla¢anje PDV-a saglasno zakonu;

> da u periodu vansezone i to u periodu od 01.01.-01.05. i 01.11.-31.12., obezbijedi redovno i uredno
odrzavanje plaZe i akva prostora: uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz
obavezu da uklanjanje i odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan nacin u saradnji sa lokalnim komunalnim
preduzecem,;

> Da tokom kupalidne sezone, i to u periodu od dana zakljuenja ovog ugovora do 31. 10. tekuce
godine, a u slu¢aju produZenja trajanja ugovora od 01.05-31.10, odrzava kupaliste ¢istim, podrazumijevajuéi pri
tom da detaljno, redovno, svakodnevno, i u pojatanom intenzitetu u toku dana, prazni korpe za otpatke i Cisti
kupalidte i pripadajuéi akva prostor. Kupali§te mora biti o¢id¢eno od sitnog i krupnog otpada, a posebno od
otpadaka i materijala koji mogu ugroziti bezbijednost i higijenu na kupalistu (ambalaZa, opusci, ekseri, Zice i
drugo;

> da obezbijedi ispravno i uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupaliStu i rad propisanih i
odobrenih prateé¢ih, pomoénih i usluznih objekata na kupaliStu;

> da u skladu sa pozitivno - pravnim propisima i odredbama ovog ugovora obezbijedi javno koriS¢enje
zakupljenog kupalista;

> da zaklju&i ugovor o odvozu smeca sa kupalifta sa komunalnim preduze¢em o odvozu smeca i
redovno placa tro§kove po ovom osnovu za svaku godinu trajanja ugovora;

> da u pripremi turisticke sezone izvede radove koji podrazumjevaju :

- detaljno Cis¢enje plaze oznacenog morskog dobra iz €lana 2. ovog Ugovora,
- sanaciju eventualnih o$te¢enja i druge radove koje mora da prethodno odobri Javno preduzece;

> da odmah po zakljuenju ugovora odnosno u slu¢aju produZenja trajanja ugovora do 01.05.
svake godine dok traje ugovor organizuje i stavi u funkciju kupaliSte u svemu prema Uslovima za
organizaciju kupali$ta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narocito da :

- vidno istakne kupali$ni red

-postavi tablu sa informacijama koja sadrZi naziv i vrstu kupalista, ime korisnika/zakupca, duZinu zahvata, plan
organizacije kupalista sa skicom, radno vrijeme kupalista, kao i usluge koje se pruzaju na plazi , kao i da
postavi i druge table sa informacijama u svemu prema Uslovima za organizaciju kupalista,

- postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar (suncobrani i leZaljke ) u svemu prema Uslovima za organizaciju
kupaliSta

- opremi i stavi funkciju propisan broj tuseva i kabina za presvlacenje,



- postavi adekvatne kante za otpatke,

- obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu, ukoliko se to trazi uslovima za organizaciju kupaliSta koji su sastavni
dio ugovora,

- na propisan nadin izvr$i vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupaliSta, postavljanjem povezanih
bova odgovarajuéih dimenzija i materijala na rpopsianoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilatku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovlad¢enog organa ili organizacije i istu na
propisan na¢in opremi,

» da na propisan nadin izvi$i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za priklju¢ivanje od organa za tehnicke uslove ( voda,
elektri¢na energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tom trajanja ugovora u skladu sa
propisima snosi tro$kove i redovno pla¢a usluge po tom osnovu nadleZnim upravljacima
infrastrukturnih sistema za svaku godinu trajanja ugovora;

»da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleznih organa ne zapoéne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na ustupljenoj
lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru,

> da blagovremeno pla¢a ugovorenu naknadu za kori$¢enje morskog dobra;

> da po isteku odobrenja za obavljanje djelatnosti, po pismenom nalogu JAVNOG PREDUZECA u dodatnom
roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu i eventualno postavljene
privemene objekte, u suplotnom saglasan je, prihvata i ovlas¢uje JAVNO PREDUZECE da bez posebne
saglasnosti KORISNIKA izvrsi uklanjanje o troSku KORISNIKA;

5 da tokom vansezone privremene objekte i instalacije na propisan nacin obezbijedi i konzervira;

> da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom i investicionom odrZavanju oznaéenog morskog dobra,
odrzavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu ozna¢enog morskog dobra;

» da morsko dobro koristi i eksploatlse u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji reguliu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupahsta uslove i standarde zastite
ovjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, Gistocu na kupalistima i drugim javnim povrSinama,
standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usluga i drugim propisima koji reguliSu materiju
koja je u neposrednoj vezi sa koris¢enjem morskog dobra.

Clan 10.

Lakse povrede ugovorenih obaveza su:
- Nezakljugenje Anexa Ugovora do 01.04. tekuce godine,
- nepostovanje i neodrZavanje komunalnog reda manjeg obima: necistoca, neodrzavanje kupali$ta i pripadajuceg
akvatorijuma, nepostavljanje kanti za smece,
- neblagovremeno izmirivanje obaveza po osnovu utroene vode, struje, odvoza smeca i ostalih dazbina prema
organima, koja proisteknu po osnovu koris¢enja kupalista, priviemenih objekata,
- ne postavi kule za spasioce sa propisanom opremom,
- ne postavi informativne table o uslovima koriséenja kupalita i mjerama bezbijednosti,
- neispravnost uredaja i opreme za tuSiranje,
- neangaZovanje propisanog broja ovlas¢enih spasilaca,
-drugi sludajevi povreda koje u manjem obimu ugrozavaju bezbjednost, komunalni red, zivotnu sredinu na
kupali3tu, priviemenom objektu ili prihvatnim objektima nauti¢kog turizma i okolini.

Clan 11.
Smatrace ¢e se da je KORISNIK izvrsio tezu povredu ugovorenih obaveza ukoliko:
- ponovi lak3u povredu ugovorenih obaveza 2 i viSe puta,
- ne stavi kupali$te u funkciju u skladu sa Ugovorom,
- ne pribavi odobrenje za obavljanje djelatnosti kupalista do 01.06. u tekucoj godini,
- ne angazuje spasilatku sluzbu na kupalistu,
- ne izvr$i ogradivanje kupalista bovama sa morske strane,



- postavi privremene objekte suprotno izdatim Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, ili postavi objekte koji nisu
predvideni Atlasom ili Programom
-ne pribavi odobrenje za rad za obavljanje djelatnosti od nadleznog organa, a obavlja privrednu djelatnost,
- za postavljanje privremenih objekata ne pribavi saglasnost gradskog arhitekte,
-obavezu podnosenja prijave sa dokumentacijom Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje 15 dana
prije postavljanja privremenog objekta,
-odobrene privremene objekte postavi suprotno principima unifikacije, tipizacije, idejnom rjeSenju, glavnom
projektu odobrenom od strane gradskog arhitekte,
- izvodi gradevinske radove bez odobrenja ili prijave na zakupljenom prostoru, u neposrednoj blizini,zaledu ili
akvaprostoru,
-ili izvrsi drugu povredu ugovornih obaveza iz ¢lana 8. ovog ugovora,
- izvodenjem aktivnosti i obavljanjem djelatnosti ugroZava predmet koris¢enja i okruZenje, a posebno zaSti¢ena
podrudja (pjescane dine, druge vegetacije i ostalo),
- naplacuje ulaz na kupaliStu,
- uslovljava pristup kupalistu obaveznim koris¢enjem plaznog mobilijara (ne vaZi za hotelska kupaliSta),
- vi§i izdavanje skutera i drugih plovnih objekata na motornih pogon kao i omogucava kretanje i zadrZavanje
plovila na motorni i dzet pogon u ogradenom akvaprostoru kupaliSta,
- omogucava parkiranje i kretanje vozila na kupaliStu,
- izvr8i postavljanje prepreka na ulazu/zahvatu kupali$ta suprotno Pravilniku,
- izvr8i ogradivanje kupalista suprotno Pravilniku,
- ne oslobodi pojas od 3m uz more,
- ometa, spre¢ava, vrijeda sluzbena lica Javnog preduzeca ili drugih organa u izvrSavanju sluzbenih radnji i
aktivnosti,
- po&ini krivi¢no djelo ili teZi prekr3aj u vezi sa obavljanjem djelatnosti na predmetu zakupa,
- drugi slu¢ajevi povreda koje u veéem obimu ugroZavaju bezbjednost, komunalni red, Zivotnu sredinu na
kupalistu.
Clan 12.

SluZba za kontrolu morskog dobra, zapisnikom na licu mjesta ili sluzbenom zabiljeskom konstatuju vrstu
povrede ugovorenih obaveza, osim za povrede iz ¢lana 10 stav 1 tacka 1 ugovora koje utvrduje Sluzba za
ustupanje na koris¢enje morskog dobra na osnovu svoje evidencije.

U sluéaju odsustva ili odbijanja ovlas¢enog lica Korisnika da ucestvuje u postupku kontrole, Sluzba ce
sadiniti SluZbenu zabiljesku, na osnovu koje ¢e u slu€aju utvrdivanja nepravilnosti Korisniku biti upucena
Opomena zbog povrede ugovorenih obaveza.

Mjere i sankcije
Clan 13.
Mijere i sankcije koje Javno preduzeée izriCe u zavisnosti od teZine povrede ugovorenih obaveza su: Opomena u
slu¢aju lakse povrede ugovorenih obaveza, odnosno za teze povrede Opomena pred raskid ugovora, aktiviranje
¢inidbene garancije, jednostrani raskid ugovora.

.U slutajevima kada je kod korisnika konstatovana teza povreda ugovorenih obaveza, a postoje neki opravdani
razlozi, korisnik moZe nakon izricanja mjere Opomena pred raskid, dokumentovati — dokazivati opravdanu
nemoguénost postupanja usled ega je doslo do ¢injenja ili ne ¢injenja i teze povrede ugovorenih obaveza.

Clan 14.

Opomena se izri¢e za lakSe povrede ugovorenih obaveza iz ¢lana 10. ovog ugovora kada se smatra da ¢e se
izricanjem iste obezbijediti uredno izvrenje povrijedene obaveze od strane Korisnika. Opomenom ¢e se naloZiti
Korisniku da otkloni nepravilnosti na kupalistu u roku ne duzem od 3 (tri) dana, zavisno od okolnosti i stepena
povrede u pojedina¢nom slucaju.

Clan 15.



Opemena pred raskid ugovora izri¢e se u sludaju teze povrede ugovorene obaveze iz Clana 11. ovog
ugovora, a Korisniku se istovremeno nalaze da otkloni konstatovane nepravilnosti i uredno izvr$i ugovornu
obavezu, u roku ne duzem od 5 (pet) dana, u zavisnosti od okolnosti slu¢aja i stepena povrede.

U sluéaju da Korisnik ne postupi po Opomeni pred raskid ugovora i ne otkloni utvrdene nepravilnosti,
Javno preduzece ¢e primijeniti sankcije iz ¢lana 16. i/ili ¢lana 17. ovog Ugovora.

Clan 16.

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ¢e Korisnik uredno izvrSavati
ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene Uslovima za uredenje i opremanje kupalista, i ostalim propisima
koji reguliSu djelatnost i ti¢u se predmeta zakupa.

Cinidbena garancija aktivirat ¢e se u slucaju teze povrede ugovorenih obaveza.

Ova sankcija moZe se kombinovati istoviemeno sa Opomenom pred raskid ugovora iz Clana 15. i
jednostranog raskida ugovora iz ¢lana 17. ovog Ugovora.

Sredstva prihodovana po osnovu realizacije ¢inidbene garancije mogu biti namijenjena za izvrSenje
povrijedene obaveze, za namirenje potraZivanja Korisnika prema drugim subjektima koji proistiu iz Ugovora o
kori§¢enju morskog dobra, odnosno za podmirivanje troskova minimalne opremljenosti, bezbijednosti i odrzavanja
u slucaju raskida ugovora, i drugo.

Clan 17.

Za ugovore zaklju¢ene na period duzi od jedne godine, mjera izre¢ena u tokom kalendarske godine ne prenosi se
na sledec¢u godinu.

Referentnost i podobnost
Clan 18

Korisnik kojem u toku kalendarske godine bude izreSena mjera Opomena pred raskid ugovora, ili ne zakljuci
Anex Ugovora do 01.04. tekuée godine, nece imati pravo na reference za tu kalendarsku godinu.

Korisnik kojem Javno preduzeée jednostrano raskine ugovor, ne¢e imati pravo uées¢a u narednim postupcima
za ustupanje na kori§¢enje i smatrat ¢e se nepodobnim ponudacem.

VIII PRESTANAK UGOVORA
Clan 19.
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Ovaj ugovor moZe prestati da vazi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni raskid mora
sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.
U sluéaju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom korisnika ili po sili zakona,JAVNO PREDUZECE nije
duzno da korisniku nadoknadi troskove ulaganja, osim u sluaju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.
Clan 20.
Ovaj Ugovor prestaje po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne
zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koris¢enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za korisé¢enju morskog dobra.

Na osnovu &lana 11 Zakona o morskom dobru koris¢enje morskog dobra moze se uskratiti u cjelosti ili
djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :



-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koris¢enje morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE moze pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon §to
KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

Clan 21.
KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE moze jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teze
povrede ugovornih obaveza iz ¢lana 9 i 11 ovog ugovora ukljucujuéii :
-ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora, prema utvrdenim uslovima,
odobrenjima i izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
-ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapocne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i bilo kakve
druge gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra, bez odobrenja postavlja privremene
objekte, zastitne hladovine dr,
-ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenja, odobrenog
projekta i utvrdenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova,
-ukoliko KORISNIK ne postupi po pismenom nalogu ovla$éenog radnika Javnog preduzeca ili nadleznog
inspekcijskog organa kojim se nalaze zaustavljanje zapocetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,
-ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o kori$¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Javnog preduzeca,
-ukoliko KORISNIK zadocni sa placanjem dospjele ugovorene naknade za kori$¢enje morskog dobra i ne izvrsi
uplatu i nakon dostavljene opomene,
-ukoliko KORISNIK koristi i eksploatise ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako onim
koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim pozitivnim
propisima koji reguliSu zastitu Covjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje ¢istoce, infrastrukture
i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Sankcija jednostranog raskida ugovora izriCe se i sprovodi u slucaju neotklanjanja konstatovanih tezih
povreda shodno Opomeni pred raskid ugovora, ili izvr$enja druge teZze povrede u toku iste kalendarske godine,
koje su konstatovane kontrolama Javnog preduze¢a ili u sprovedenom inspekcijskom postupku od strane organa
nadleznog za inspekcijske poslove.

Ugovor se raskida Izjavom o jednostranom raskidu ugovora, i ista mora biti obrazloZena.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijeStenja Javnog preduzeca o raskidu ugovora,
kojim se istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja
djelatnost na privremenoj lokaciji/kupalistu i u najkra¢em roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio
morskog dobra od stvari 1 opreme.

Clan 22.
Prava i obaveze iz ovog ugovora KORISNIK ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
JAVNOG PREDUZECA.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 23. ’
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1 katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tacaka
(Prilog 1.),
2, Uslovi za uredenje kupalista (Prilog2.),
3 Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za postavljanje privremenih objekata na kupalistu.
Clan 24.




Medusobna korespondencija ugovornih strana vi$it ¢e se na nacin $to ¢e se svi pismeni akti dostavljati na
adiesu Korisnika _, odnosno adresu JAVNOG PREDUZECA, Ulica Popa Jola Zeca b.b. Budva.

Korisnik moze ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvr§ava obaveze u vezi sa zaklju¢enim
ugovorom.

U slucaju nemogucnosti da se KORISNIKU uru¢i pismeni akt na oznaenu adresu ili preko punomocnika,
KORISNIK ¢e biti pozvan da pristupi u sjediste Javnog preduzeca.

Ukoliko na nacin iz prethodnog stavava ne bude izvrSeno urucenje, pismeni akt ¢e biti zakacen na predmetu
kori$c¢enja.

U slucaju da se ni na prethodni nacin ne izvrsi urucenje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na na oglasnoj tabli i
internet stranici JAVNOG PREDUZECA www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana
objavljivanja smatrat ¢e se da je isto uru¢eno KORISNIKU.

O promjenama adrese, punomoénika, kont.telefona KORISNIK je duzan da obavjesti JAVNO PREDUZECE.

X PRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 25.

Ugovor ¢ée se sadiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljuéenja
ovog ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora. Ukoliko tokom
trajanja ovog ugovora nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa, primijenjivat ¢e se odredbe novousvojenih
propisa, a ugovorne strane ¢e u slucaju potrebe sainjeti Aneks ugovora kojim ¢e se definisati medusobni
odnosi i obaveze u vezi sa novim zakonskim propisima.

Za sluCaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U nemoguénosti
sporazumnog tjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju stvarno i mjesno nadlezni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU
Clan 26.
Ovaj Ugovor se zakljucuje i stupa na snagu danom popisivanja.
Ovaj ugovor smatra se zaklju¢enim kada ga potpisu za to ovlasc¢ena lica.

Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sacinjene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane.



XIx ORIGINALI

Clan 27.
Ovaj ugovor je safinjen u 5 ( pet) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja orginal teksta ugovora,
KORISNIK zadrzava 2 ( dva)a JAVNO PREDUZECE 3 ( tri ) preostala primjerka.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
"DUKLEY HOTEL" L/, DIREKTOR:
DOO BUDVA Predrag Jelusié, dip ekonomlsta

Izvrsni direktor,

‘b . Ahda Pantovi¢

Xéﬂ’@x Jﬁ (/(/( /”bﬂ

Obradila:
Sluzba za ustpanje na kori$¢enje

Monika Roganovié, dipl. prav.
Rukovgdilac
Ljubomirka b‘ﬁiovié, dipl. prav.

Datum zakljuc¢enja Qt( -OJr' 2-9101 "




UGOVOR
0 POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNJI

potpisan dana: 13.06.2019. g.

izmedu Investitora: DUKLEY HOTEL d.o.0.
Zgrada Harmonija, Poluostrvo Zavala,
85310 Budva, Crna Gora
koje zastupa izvrsni direktor Anda Pantovi¢
(u daliem tekstu ,Investitor”)
i Projektanta: MG PROJEKT d.o.o0.
IV crnogorske brfgade, bb
81400 Niksi¢, Crna Gora
kojeg zastupa izvrdni direktor Milorad Grbovit
(u daljem tekstu ,Projektant”)

za vrienje usluga:  |zrada tehnicke dokumentacije za hotelsko kupaliste i plazni bar Moet & Chandon i hotelsko
kupaliste i plazni bar Laguna, koji se nalaze u turistickom kompleksu “Dukley Gardens”,
Zavala, Budva ‘

I PREDMET UGOVORA

Clan 1

Projektant se obavezuje da za Investitora izvrsi sledece usluge koje su predmet ovog ugovora, a tiCu se hotelskih
kupaista i plaznih barova koji se nalaze na katastarskoj parceli br. 3062 i 3063 KO Budva, na Poluostvu Zavala,
Budva Budva: :

lzrada idejnog rje$enja i projektne dokumentacije glavnog projekta sa revizijom objekta turisticke
namjene, prema projektnom zadatku ovjerenom od strane Investitora i izdatim urbanisticko -
tehnickim uslovima, propisima i pravilima struke, u svrhu dobijanja odobrenja za obavljanje
turisticke i ugostiteljske djelatnosti, na katastarskim parcelama br. 3062 i 3063 KO Budva,
odnosno na lokacijama oznacenim kao 11A i 11B u Atlasu crnogorskih plaza i kupalista za 2019-
2023 godinu, Opstina Budva.

Il OBAVEZE INVESTITORA

Clan 2

Investitor je obavezan da obezbijedi potpisan projektni zadatek, potpise usaglaseno idejno rijesenje prije
zvanicne predaje Glavnom gradskom arhitekti, preda Projektantu sve druge neophodne podatke za izradu
projektne dokumentacije, $to predstavlja preduslov za ispunjenje ugovorai fo :

vazece urbanisticko tehnike uslove

o
— =

ovjerenu geodetsku podlogu u odgovarajucoj razmjeri

3]
~_—

geomehanicki elaborat

o

elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane nadleznog organa
elaborat o postojecoj konstrukciji objekta

D



f)  elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, ukoliko je propisano

«  Ovjerena geodetska podloga dostavlja se Projektantu u Stampanoj formi u 3 (tri} primjeraka i u jednom
primjerku u digitalnoj formi {dwg format) prije pocetka izrade projektne dokumentacije.

= Geomehanicki elaborat dostavlja se Projektantu u 3 (fri) Stampana i ovjerena primjerka u tampangj
formi i u 7 (sedam) digitalnih potpisanih primjeraka, prije potetka izrade projektne dokumentacije.

e Elaborat parcelacijie po planskom dokumentu dostavija se Projektantu u 3 (tri} Stampana i ovjerena
primjerka u Stampanoj formi i u 7 {sedam) digitalnih potpisanih primjeraka, najkasnije do zaviSetka
izrade projekine dokumentacije glavnog projekta za dobijanje gradevinske dozvole.

o Elaborat o postojetoj konstrukeiji objekta dostavija se Projektantu u 3 (ir)) Stampana i ovjerena
primjerka u Stampanoj formi i u 7 (sedam) digitalnih potpisanih primjeraka, prije pocetka izrade glavnog
projekta.

 Investitor ¢e pribaviti Elaborat o procieni uticaja na Zivotnu sredinu, ukoliko je njegovo pribavijanje
predvideno propisima i u tu svrhu izvrSiti sve neophodne radnje. Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu, se eventuaino dostavija Projektantu u 3 (tri) $tampana i ovjerena primjerka u $tampanoj formi i
u 7 (sedam) digitainih potpisanih primjeraka, najkasnije 20 radnih dana prije zavréetka izrade projektne
dokumentacije glavnog projekta za dobijanje gradevinske dozvole.

] OBAVEZE PROJEKTANTA

Clan 3

Projektant je obavezan da usluge navedene u Clanu 1 ovog ugovora — projektnu dokumentaciju i sve njene
pojedinacne delove po specijalnostima, izradi u svemu prema vaZetim zakonima, propisima i usvojenim
nermama u gradevinarsivu.

Clan 4

Projektna dokumentacija treba da sadrzi sve zakonom i vaZzeéim propisima predvidene projekte i priloge, u cilju
dobijanja odobrenja za obavljanje turistitke i ugostiteliske djelatnosti i Projektant je duZan da je preda Investitoru
U dovoljnom broju primjeraka u tampanoj i digitalnoj formi, sve na crogorskom jeziku, shodno propisima. '

Clan 5

Obaveza projektanta je da saglasno propisima i pravilima struke, vaZetim zakonima i pravilnicima, provieri
pravilnost tehnickih rjeSenja i pratecih opisa radova, i racunskih radnji predmijera radova u projekinoj
dokumentaciji koju je izradio, sa tolerancijom taénosti + / - 5%, i da istu propisno ovjeri, odnosno pedatira i
potpiSe.

Tolerancija iz prethodnog stava se odnosi na projektovane a ne nabavne koligine.

Clan 6

Projektant je u obavezi da a?umo i bez odlaganja otkloni sve eventualne primedbe nadleznih institucija ili
tehnicke revizije, na dokumentaciju.




v CIJENA | NAGIN PLACANJA

Clan 7

ukljuéuje PDV.
Clan 8
Ugovoreni iznos Investitor je duzan isplatiti Projektantu na sljedeci nacin:

1. avans nakon potpisanog ugovora u iznosu od 50% uddgovorene naknade 4.750,00 €*
2. nakon predaje idejnog riesenja, glavnog i rrevidovanog projekta investitoru 4.750,00 €*

Navedene cijene ne ukljucuju PDV.

Clan 9

Investitor je duZan da izvr$i placanje na radun Projektanta najkasnije 14 dana od ispostavljanja validne fakture za

|
|
Cilena za usluge koje su predmet ovog ugovora iznosi ukupno 9.500,00€ (devet hiljada pet stotina eura) i ne
|
izvrene usluge. ‘

I

Clan 10
Ako Investitor ospori dio primljene situacije, nesporni iznos placa u roku iz prethodnog ¢lana ovog ugovora.

Ako je Investitor osporio samo dio iznosa, o spornom iznosu i razlozima osporavanja je duzan da obavijesti
Projektanta u roku odredenom za placanje situacije.

Clan 11

Avans predstavlja naknadu za troskove mobilizacije kapaciteta Projekianta za angaZovanje na projektu i kao
takav je bespovratan u slu¢aju raskida ovog Ugovora u periodu od nakon predaje idejnog rieSenja, glavnog i
revidovanog projekta

Clan 12

Projektant je duZan da o nastanku potrebe za naknadnim i nepredvidenim radovima hitno, a najkasnije u roku od
48 sati, pisanim putem obavijesti Investitora, kao i da mu ukaze na sve eventualne posliedice po cijenu i rokove
predvidene ovim ugovorom koje ovi radovi mogu prouzrokovati.

Clan 13
Projektant ne moze vrsiti naknadne radove bez prethodne saglasnosti Investitora.

Clan 14
Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom ovog ugovora.
Clan 15

Ugovorne strane ne mogu zahtjevati izmjenu cijene zbog promijenjenih okolnosti koje su nastupile po isteku roka
odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kasnjenje kriva druga ugovorna strana.

Clan 16

| Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene i drugih odredbi ovog ugovora u slucaju
| izmjene zakona i propisa iz oblasti planiranja i izgradnje objekata posle datuma potpisivanja ovog ugovora.



v ROKOVI | UGOVORNE KAZNE

Clan 17

Ukoliko Projektant ne preda Investitoru ugovorenu dokumentaciju u roku iz €l. 17, u obavezi je da za svaki dan
kasnjenja plati penale Investitoru u iznosu od 2% od ukupne vrijednosti Ugovora.

Placanje penala ne oslobada Projektanta ispunjenja obaveza niti uskracuje pravo Investitoru na naknadu tete.

Clan 18
Ugovorna kazna — penali se obraunavaju do dana predaje projektne dokumentacije.

Clan 19

Projektant ima pravo da zahtjeva produZenje roka za izradu tehnicke dokumentacije u sluéaju kad je zbog vise
sile, neispunjenja obaveza Investitora, zahtjeva za izmjenu projekta od strane Investitora, na na koje zahtjeve
ima pravo ili bilo kojih drugih neugovorenih zahtieva Investitora bio u tome sprijecen. Produzenje roka se
odreduje prema frajanju smetnje ili radnje, a obje strane su obavezne da o produzetku roka saine aneks ovog
ugovora.

Clan 20

Investitor ima pravo uvida, prac¢enja i pregleda uradene projektne dokumentacije i duzan je da ukaZze Projektantu
na nedostatke i da zahtijeva otklanjanje nedostataka i nejasnoca u roku od 48h od momenta zapocinjanja
pregleda. Eventualno uoCene nedostatke Projektant je u obavezi da bez odlaganja otkloni do ugovorenog roka,
kao i da otkloni nejasnoce. Vrijeme pregleda dokumentacije ulazi u ugovoreni rok, pri cemu se Investitor ne moze
smatrati odgovornim po bilo kom osnovu za eventualno pregledom neuofene nedostatke projektne
dokumentacije.

Clan 21

Projektant se oslobada od pla¢anja ugovorne kazne, ako je do neispunjenja ili neurednog ispunjenja doslo zbog
uzroka za koje nije odgovoran.

Vi OSTALA PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 22

Projektant je duzan da dokumentaciju Investitora Euva sa paznjom dobrog struc¢njaka i snosi rizik za propast iste
do predaje Investitoru,

Clan 23
Vr3enje autorskog i drugog nadzora nad izgradnjom objekta nije predmet ovog ugovora.

Clan 24
Projektant nije duzan da posao obavi iskljuivo u svojoj reziji, nego isti moze povjeriti i drugim licima ili privrednim
drustvima. Projektant odgovara Investitoru za izvréenje posla i kad posao obave druga lica ili privredna drustva,
kao da ga je sam izvrsio.

Clan 25

Investitor i Projektant su duzni da po potpisivanju ovog Ugovora imenuju ovladtene predstavnike za
komunikaciju i medusobnu saradnju na projektu.



‘
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Clan 26

Ukoliko se prlllkom izrade pi‘ojektne dokumentacije pojavi potreba za informacijama ili za dono$enjem odluka od
strane Ifivestitora, Pro;ektant je duzan da Investitoru uputi jasan pisani zahtev, na koji je Investitor obavezan da
odgovori u-roku od 48h.

o
v

Clan 27
Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvrsenja u potpunosti.

Osim sporazumnog raskida, svaka ugovoma strana moze i jednostrano raskinuti ugovor u roku od 30 dana od
dana uruéenog pisanog obavieStenja o raskidu, uz izmirenje dospjelih nespomih obaveza i obavezu naknade
Stete od strane koja je uzrokovala povredu ugovorne obaveze.

Clan 28

|zrada marketinSkih prezentacija i materijala u marketingke svrhe nije predmet ovog ugovora.

Clan 29

Svako obavjestenie ili informacija za koju je jedna ugovorna strana, posredno ili neposredno saznala o drugoj
ugovornoj strani za vrijeme trajanja pregovora i posle zakljuéenja ugovora a tiée ovog il nekog drugog posla,
smatra se povjerljivom i ne smije se prenositi tre¢im licima bez dozvole strane koja bi obznanjivanjem te
informacije pretrpjela tetu i na koju se ta informacija odnosi.

Osim naknade dokazane $tete, ugovoma strana je oviadéena i da potrazuje praviénu naknadu.

Clan 30
Potpisana ponuda je sastavni dio ovog ugovora

Vil AUTORSKA | IMOVINSKA PRAVA

Clan 31
Projektna dokumentacija je izradena iskljucivo za potrebe izgradnje predmetnog objekta.

Autorska imovinska prava na projekinoj dokumentaciii koju izradi Projektant na osnovu ovog Ugovora i preda
Investitoru prelaze tom predajom na Investitora.

Vil RJESAVANJE EVENTUALNIH SPOROVA

Clan 32

Za eventualne sporove po ovom ugovory, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, nadlezan je Privredni sud
Crne Gore.

Vil ZAVRSNE ODREDBE

Clan 33
Ovaj Ugovor je satinjen u 4 (Cetiri) istovietna primjerka na cogorskom jeziku, od kojih svakoj od ugovornih
strana pripadaju po 2 (dva) primjerka.

§5
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|zvrsni direktor Dukley Hotel d.o.0.




Ugovor o poslovnoj saradnji
(,Ugovor”)
Zaklju¢en dana 01.07.2019. godine u Podgorici izmedu:
MG projekt doo Niksi¢, drustvo koje je osnovano i koje posluje po zakonima Crne Gore, koga

zastupa izvrini direktor Milorad Grbovié (u daljem tekstu: ,autor projekta“)

Arhitektonski studio Atrium doo Podgorica, druitvo koje je osnovano i koje posluje po zakonima
Crne Gore, koga zastupa izvr3ni direktor Darko Stefanovi¢ (u daljem tekstu: “vodeéi projektant”).

S obzirom na to da je:
A. Autor projekta ugovorio sa investitorom Dukley Hotel doo izradu tehnicke dokumentacije za
hotelsko kupaliste i plazni bar

B. Vodeci projektant renomiran, registrovan i licenciran projektant sa velikim iskustvom u oblasti
projektovanja u Crnoj Gori

Strane su se dogovorile kako slijedi:
1. PREDMET UGOVORA
1.1. Ugovor regulide odnos Strana povodom angaovanja Vodedeg projektanta za razradu i
formalizovanje autorskog rada Autora na izradi tehnicke dokumentacije za hotelsko kupaliite

i plaini bar Moet&Chandon i hotelsko kupaliite i plaini bar Laguna, koji se nalaze u
turisti¢kom kompleksu “Dukley Gardens”, Zavala, Budva.

2. OBAVEZA VODECEG PROJEKTANTA

2.1. Vodedi projektant kontroli$e | razradjuje autorski rad Autora | priprema ga u formi koju
definiSe zakon o planiranju | uredjenju prostora.



3. OBAVEZE KLUENTA

3.1. Obaveza autora je da u otvorenom formatu pogodnom za razradu, dostavi Vodecem
projektantu finalno idejno rjesenje autorskog rada.

4. NAKNADA ZA USLUGE

4.1 Naknada za usluge biée definisana aneksom ugovora, koji $e strane skopiti, nakon prihvatanja
idejnog rjepSenja od strane Investitora.

5. BEZ STVARANJA RADNOG/PARTNERSKOG ODNOSA

5.1 Ovaj sporazum ne predstavlja niti stvara, niti ¢e se smatrati da predstavlja ili stvara, bilo
partnerski ili radni odnos izmedu PruZaoca usluga ukljucujuci i njegovog zaposlenog i
Klijenta. Odnos izmedu Strana je samo odnos izmedu klijenta koji ugovara izvrienje
odredenog posla ili usluge i lica koje je kao samostalna (nezavisna) ugovorna strana
preuzelo izvr$enje tog posla ili usluge.

6. POVIJERUIVOST

6.1 Strane ¢e Cuvati kao strogo povjerljive (i obezbijediti da njihovi zaposleni ¢uvaju kao
odredbe Ugovora) ili njegovim ispunjenjem ukljucujudi i, osim ukoliko:

- je takva informacija veé postala javno dostupna na drugi nacin osim krSenja odredbi o
poverljivosti iz ovog Ugovora;

- je takva informacija morala biti objavljena ili otkrivena na osnovu naredenja nadleZnog
organa ili u skladu sa obavezom predvidenom zakonom ili drugim propisom;

7. OSTALE ODREDBE

7.1 Ovaj Ugovor je sadinjen u 4 (etiri) istovjetna primjerka od kojih svaka Strana zadrzava po
2 (dva) primjerka Ugovora.



7.2 Ovaj Ugovor tumacice se u skladu sa pravom Crne Gore.

7.3 Svaki spor na osnovu ili u vezi sa ovim Ugovorom, ukljuéujuéi i pitanje njegovog
postojanja, vazenja ili raskida bice rijeSeno dogovorom izmedu Ugovornih Strana.

7.4 Ukoliko spor nije moguce rijesiti dogovorom, svaki spor na osnovu ili u vezi sa ovim
Ugovorom, uklju€ujudi i pitanje njegovog postojanja, vaZenja ili raskida, ¢e biti rijeSen pred
nadleZnim sudom u Crnoj Gori.

Ugovorne Strane

ATRIUM

a Vodeceg frojekthnta:

Darko Stefanovié.,



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

OBRAZAC 3
IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA
OBJEKAT: PLAZNI BAR S TERASOM
LOKACIJA: BUDVA — lokacija: 7.12 u Programu privremenih

objekata u zoni morskog dobra
VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:  IDEJNO ARHITEKTONSKO RJIESENJE

GLAVNI INZENJER Darko Stefanovi¢, dipl.inZ.arh.

IZJAVUUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu
navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacip-uti€u na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

ATRIUM
Podgorica, septembar 2019 P
(mjesto i datum) (potpis odgovarnog lica)
arhitektonski studio
thr o PODGORICA




URBANISTICKO-TEHNICKI
USLOVI



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
JAVNO PREDUZECE ZA I E @ M
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM & W Sy
CRNE GORE

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj:0206-1719/8-Up
Budva, 03.07.2019. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE
- BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju poslova iz
nadle'nosti Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Javnom preduzecu za
upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzecu nacionalni parkovi Crne Gore
(Sluzbeni list CG, br. 87/18 od 31.12.2018.g.), lzmjena i dopuna Programa

2. privrcemenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023 br: 101-10/350
od 30.04.2019.god. , a u vezi sa ¢lanom 116, 117 i 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 064/17), Pravilnikom o blizim
uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i
opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18) i ¢lana 7. Zakona o morskom dobru
(Sluzbeni list RCG, br. 14/92), izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | zaizradu tehniéke dokumentacije
za postavljanje Montazno-demontaznog privremenog objekta
-lokacija oznacena brojem 7.12 u opstini Budva predvidena - Programom
privremenih objekata u zoni morskog dobra u opstini Budva za period 2019. -
2023. god.

4. PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: | »DUKLEY HOTEL" D.O.O. BUDVA

5. PLANIRANO STANJE

5.1 | Namjena parcele odnosno lokacije i povrSine

Privremeni ugostiteljski objekat sa terasom:

Objekat:
P=75m2
Terasa 1:
P=13m2
Terasa 2:
P=100m2

montazZno-demontazni objekat — restoran na kaskadno podzidanom terenu.

Terasa1:
Otvorena terasa sa pultom za visoko sjedenje ispred ugostiteljskog objekta




Terasa2: natkrivena drvenom pergolom i daskom preko pergole.

-Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u slu¢aju da postojeca
podloga nije odgovaraju¢a, moze se postaviti montazno-demontazna podloga
(deking ).Podna platforma ne moze biti visine ve¢e od 10 cm.

-Betoniranje podloge za postavljanje ugostiteljskih terasa nije dozvoljeno na
pjeS€anim djelovima plaza, u granicama zasticenih prirodnih dobara, u
granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zastiCene okoline, kao i u
granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

-Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i
postavljanjem, omogucavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne ostecuju
povrsinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

-Opremu ugostiteljskih terasa ¢ine stolovi, stolice i eventualno ograde. Za zastitu
od sunca na otvorenim terasama na javnim povrSinama dozvoljeno je samo
postavljanje suncobrana (izuzetno pergola i lakih konstrukcija ako je u skladu sa
ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je Programom tako definisano za
konkretnu lokaciju).

-Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje pergole u
sklopu ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne
prostore ili moZe biti samostojeca, izraduje se od drvene konstrukcije i
prekrivena je puzavicama ili vinovom lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko
uslovi na terenu ne omogucavaju sadenje vegetacije.

-Na javnim povrSinama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi
naziva lokala mogu se naci na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim
tonom pokrivaca.

-Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednagena,
jednostavnih linija, po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je
veoma preporucljiv.

-Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vrsi
se u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektri¢ne i termotehnicke
instalacije.

5.2 | Pravila parcelacije
Privremeni ugostiteljski objekat sa terasom predvida se na kp 3063 KO Budva
opstina Budva
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

6. KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spadavanju (»Sluzbeni list CGg,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri_izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradiliS§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva
shodno €lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu .

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavljati na zelenim povr§inama. Pozeljno ih je
postavljati na neuredenim povrSinama koje bi na taj nacin bile oplemenjene.
Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nadin ugrozavaju
Zivotnu sredinu (prekomjerna buka, stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu
prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu. U sluajevima kada je potrebno izvrSiti procjenu uticaja na
zZivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat
investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Imajuci u vidu da za predmetna zasticena prirodna dobra u zoni morskog dobra
nije izvrSena revizija statusa, niti je izraden Plan upravijanja u skladu sa
smjernicama iz PPPPNMD, planiranje objekata priviemenog karaktera i
organizacija kupali$ta u zasticenim podrucjima prirode kao i njihovo kori§¢enje
vri se u skladu sa opstim uslovima za zastitu zasti¢enih prirodnih dobara koji su
dati u ¢lanu 39 Zakona o zaétiti prirode, i to: " Zasticena podruc¢ja mogu se
koristiti u skladu sa studijom zastite odnosno prostornim planom posebne
namjene, planom upravljanja zasticenog podrucja i na osnovu dozvola u skladu
sa ovim zakonom..

Zabranjeno je koriScenje zasticenih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje:
ostecenje zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti; oSte¢enje povrsinskih ili
podzemnih geolo8kih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; oStec¢enje
morskih zasticenih podrudja; osiromasenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka,
Zivotinja i gljiva; smanjenje bioloske i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili
ugrozavanje podzemnih i povrSinskih voda." Na samom zasticenom prirodnom
dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pjeS€ane plaze. lzuzetak predstavljaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.




Procjene uticaja na bastinu, koja uklju¢uje studiju vizuelnog uticaja Definisanje
jasnih i konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavljanje, gradnju
ili uredenja takvih sadrzaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom
i da ne remete atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.

e U posebno zasticenim prirodnim i spomenickim kulturnoistorijskim podruéjima
kao i u okviru zasticene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i
objekte koji mogu narusiti posebnost takvih podruéja/kulturnih dobara;

* novi privremeni objekti se ne smiju postavljati u zasti¢enim prirodnim i kulturno
istorijskim podrugjima i u okviru zasticene okoline kulturnih dobara, bez
prethodne saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara;

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikkom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).

10.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

e kod utvrdivanja urbanisti¢kih uslova za privremene objekte posebno treba
voditi raCuna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna
javna komunalna preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija),
kao i uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

e uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu,
gdje za to postoje infrastrukturni prikljucci moze se odobriti postavljanje
montazno demontaznih sanitarnih objekata u povr§inama srazmjerno velicini
ugostiteljskog objekta, odnosno kupalista i zakonskim propisima bez potrebe
predvidanja istih u grafickom dijelu plana objekata priviemenog karaktera. Na
kupalistima i u njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

* neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavrietka
sezone;

gy .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

i

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée
preporuke EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnika preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog opterec¢enja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 Kv

Ostali infrastrukturni uslovi

Tehnicke uslove prikljuéenja na infrastrukturu investitor pribavlja od
organa za tehnicke uslove, za svaki privremeni objekat pojedinaéno;

12.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEQLOSKIH (GEOTEH_NICKIH,
INZENJFRSKO-GEOLO§KIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 i
75/15).

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna
povrSine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA
Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje Montazno-demontainog privremenog

13. | objekta sa atestom proizvodaca kao i fotografijama uredaja koji se
postavljaju na ugostiteljskoj terasi a nakon dobijanja Saglasnosti Glavnog
gradskog arhitekte i revidovani Glavni projekat.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG

14 ARHITEKTE

" | U skladu sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
neophodno je pribaviti Saglasnost na spoljni izgled privremenog objekta od
strane Glavnog gradskog arhitekte
NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u zasticenoj verziji),
original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte

15 -Shodno ¢lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je

" | duzan da 15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa
svom tehnickom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU
Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
16. - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
OBRADIVACI URBANISTICKO- wd s
1. TEHNICKIH USLOVA: Sl;te?ql Vukicevi¢ d.i.a.
"“‘“Ef;

18 RUKOVODILAC SLUZBE ZA Rajko Mihovi¢ dipl. Ecc.

" | UREDENJE | IZGRADNJU: W/

19. /

20. | PRILOZI

- Graficki prilog iz planskog dokumenta







TEHNICKA DOKUMENTACIJA



TEHNICKIOPIS

uz arhitektonski projekat

INVESTITOR: ‘DUKLEY HOTEL” D.O.O. za hotele i slican smjestaj, Budva
OBJEKAT: PLAZNI BAR SA TERASOM
LOKACIJA: BUDVA - lokacija — 7.12 u Programu privremenih objekata u zoni
morskog dobra
FAZA PROJEKTA: IDEIJNO ARHITEKTONSKO RESENJE

UVODNI DEO:

Privremeni montaZzno-demontaZzni objekat koji je predmet ovog projekta se postavljaju na
lokaciju oznaenom sa br. 7.12 u op$tini Budva — programom privremenih objekata u zoni
morskog dobra.

Plazni restoran je projektovan kao privremeni objekat koji sluzi za poslovanje i nalazi se u
prizemnom djelu. Projektovan prema projektnom zadatku i usaglasen je sa urbanistiCko-
tehni¢kim uslovima u skladu sa pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno
gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18) i ¢lana br. 7
zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92).



1. PROGRAMSKA STRUKTURA | ARHITEKTURA OBJEKTA:

Privremeni montazno-demontazni objekat je restoran sa terasom koji je lociran tako da gleda prema
kupalistu.

POZICIONIRANJE

Plazn restorana s terasom koji je oznacen na lokaciji 7.12. je u sklopu urbanisticko-tehni¢kog
uslova, u okviru kupaliSta, koji je oznacen na lokaciji 11B. Pozicioniran je tako da je naslonjen
na strmi teren, s terasom, koji su ivicama terase odvojeni od mora i kupaliSta. Objekat je sa
dominantnim terasama orjentisan prema kupaliStu i moru.

Pri pozicioniranju je vodeno racuna o o€uvanju vizura na more iz okoline.

ISPUNJENJE PROPISANIH PARAMETARA
Povrsine plaznog bara je u sladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima:

- bruto povrsina plaZznog restorana (natkrivena terasa) je 75,00m? (dozvoljena je
povrsina od naviSe 75m2) Povsrine terasa su 13m? i 100m?.

KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

PLAZNI RESTORAN (NAKTRIVENA TERASA)

Plazni bar odnosno $ank je planiran kao privremeni montazno-demontaZzni objekat,
pravougaone osnove dimenzija 5,00x15,00m.

Konstruktivni sistem je klasi€an montazno-demontazni drvene gradje plave boje. Sredisnji i
obodni stubovi i nosaCi krova se rade od drveta. Natkrivanje krova se vrSi
montaznodemontaznom podlogom (deking), koje se postavljaju na bijelu drvenu konstrukciju.
Naktrivena terasa, odnosno plazni restoran je postavljen na je postavljen na montazno-
demontaznu ploCu. Drveni konstruktivni sistem svijetlo-plave boje postavlja se do ivice
terase, blize pjes€anoj plazi. Svi dijelovi drvene konstrukcije moraju biti izvedeni u skladu sa
tehnickim mjerama, standardima i propisima i zasti¢eni protiv pozara. Drvena konstrukcija i
obloge se moraju zastititi protiv pozara, budi i plesni, sa dva osnovna i dva zastitna premaza.
Pri izradi objekta mogu se Kkoristiti samo oni proizvodi i materijali koji zadovoljavaju norme,
vazecCe propise, estetske vrijednosti objekta i tehniCke uslove. Takode se materijalizacijom i
obradom Sanka teZilo da sve bude u skladu sa projektnim zadatkom, odnosno da plazni bar
oblikovanjem, izgledom, gabaritom i materijalizacijom vidnih dijelova konstrukcije i obloga
(drveni elementi u svijetloj boji) bude uklopljen u ambijent lokacije
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OSNOVA PRIZEMLJA

Legenda:

Namjena prostorije

o

Neto postignuta (m?) | Neto dozvoljena (m?)

‘Privremeni ugostiteljski objekat sa terasom ‘

Prizemlje
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

D.0.0. ARHITEKTONSKI STUDIO "ATRIUM"
UL. MOSKOVSKA 127 - PODGORICA

"DUKLEY HOTEL" D.O.0. za hotele i slican
smjestaj

Moo Milorad Grbovié, d.i.a. | Obiekat: Ugostiteliski objekat s
;%?:Siom: Darko Stefanovi¢, d.i.a. | Lokaciia: | B b T e b "
Srijge?(rgm Darko Stefanovi¢, d.i.a. \;::J'Zqu: Idejno rjesenje Rcémﬁ%
. Milorad Grbovié, d.ia. | % . | Arhitektura | 50
Prilog: Osnova prizemlja Bifsto:

Datum izrade i M. P.

Novembar 2019 god.

Datum revizije i M. P.




Ugostiteljski objekat s
terasom

Budva - lokacija br: 7.12 - Programom privremenih
objekata u zoni morskog dobra

1:100

Razmijera:
Broj priloga:
2

Broj lista:

Idejno rjeSenje

Arhitektura

Terasa

"DUKLEY HOTEL" D.O.0. za hotele i slican

INVESTITOR:
smjestaj

Objekat:

Lokacija:

Vrsta
projekta:

projekta:

Dio

Prilog:

Datum revizije i M. P.

Milorad Grbovi¢, d.i.a.

Darko Stefanovi¢, d.i.a.

Darko Stefanovic, d.i.a.

Milorad Grbovié, d.i.a.

D.0.0. ARHITEKTONSKI STUDIO "ATRIUM"

UL. MOSKOVSKA 127 - PODGORICA

PROJEKTANT:

Autor

projekta:
Vodecdi

projektant:

Odgovorni
projektant

Saradnici:

Datum izrade i M. P.

Novembar 2019 god.
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PROJEKTANT:

D.0.0. ARHITEKTONSKI STUDIO "ATRIUM"

INVESTITOR:

"DUKLEY HOTEL" D.O.O. za hotele i slican

UL. MOSKOVSKA 127 - PODGORICA smjestaj
Autor . .z . ) . Ugostiteljski objekat s
projekta: Milorad Grbovié, d.i.a. | Objekat: terasom
Vodeci ‘. . " - iia br: - i i
oraoqeny: | Darko Stefanovié, d.i.a. | Lokacior | Pl 2: Pogamen srvemenn
Odgovorni .z . Vrsta . v . Razmijera:
projektant: Darko Stefanovig¢, d.i.a. projekta: Idejno rjeSenje 1:100
. .z . Dio . Broj priloga:
Milorad Grbovi¢, d.i.a. projekta: Arhitektura 3
Saradnici: -
Prilog: Osnova prizemlja Bifsto:

Datum izrade i M. P.

Novembar 2019 god.

Datum revizije i M. P.




PREDNJA FASADA

BOCNA FASADA

PROJEKTANT: INVESTITOR:
D.0.0. ARHITEKTONSKI STUDIO "ATRIUM" | "DUKLEY HOTEL" D.0.O. za hotele i sli¢an
UL. MOSKOVSKA 127 - PODGORICA smjestaj
Autor . .z . ) . Ugostiteljski objekat s
projekta: Milorad Grbovié, d.i.a. | Objekat: terasom
Vodedi . " - lokagija br: 7.12 - i i
p%j:kct;n‘r: Darko Stefanovi¢, d.i.a. | Lokaciia: | B b T e b "
Odgovorni .z . Vrsta . v . Razmijera:
projektant: Darko Stefanovig¢, d.i.a. projekta: Idejno rjeSenje 1:100
Milorad Grbovi¢, d.ia. | 0% . Arhitektura | %7109
Saradnici: —
Prilog: Osnova prizemlja Bifsto:

Datum izrade i M. P.

Novembar 2019 god.

Datum revizije i M. P.




PROJEKTANT: INVESTITOR:
D.0.0. ARHITEKTONSKI STUDIO "ATRIUM" | "DUKLEY HOTEL" D.O.O za hotele
UL. MOSKOVSKA 127 - PODGORICA i sli¢an smjestaj
Autor . Sy ) Ugostiteljski objekat s
. Objekat:
/ , projekta: Milorad Grbovi¢, d.i.a. jeka terasom
Vodedi . , - lokacija br: : i
, | orojekiant. | Darko Stefanovié, d.i.a. | Lokacior | % - {iEaR s Heraty premenn
| ;
Odgovorni .z . Vrsta . v Razmijera:
projektant: Darko Stefanovi¢, d.i.a. projeka: Idejno rjeSenje 1:100
Milorad Grbovi¢, d.ia. |0, | Arhitektura | *970"
Saradnici: - ~
Prilog: Situacija Broj lista:
Datum revizije i M. P.

/
y Datum izrade i M. P.

Novembar 2019 god.
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