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IDEJNO RIESENJE
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ARHITEKTURA — STUDIO K

- Ugovor izmedu investitora i projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije
- Podaci o projektantu

- Licenca projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

- RjeSenje o imenovanju odgovornog inzenjera

- Licenca odgovornog inzenjera

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

- Urbanisti¢ko — tehnic¢ki uslovi

PROJEKTNI ZADATAK

- Projektni zadatak

SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE
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UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNO-TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljuten dana 27.05.2019. u Podgorici izmedu:

1. "ADRIATIC PROPERTIES" d.o.0., sa sjediStem na adresi Hotel Kralji¢ina plaza MiloCer, Sveti Stefan, Budva,
Republika Cra Gora, PIB: 02638495
koga zastupa Goran Bencun, izvrdni direktor
(u daljem tekstu: Investitor),

2. ,STUDIO K* d.o.0., sa sjedistem na adresi ul. Karadordeva br. 5, Podgorica, Republika Crna Gora, PIB: 02453657
koga zastupa Slavica Komatina, izvrsni direktor
(u daljem tekstu: Projektant)

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada projektno-tehni¢ke dokumentacije za objekat PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT
SA OTVORENOM UGOSTITELJSKOM TERASOM - NOBU MONTENEGRO na LOKACIJI 10.23. (ZONA 10 SVETI
STEFAN) u okviru PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA OPSTINE BUDVA 2019-2023, kat. parcela br. 1074/1 KO
Sveti Stefan, Opétina Budva, u skladu sa ZAKONOM O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA (Sluzbeni
list Crne Gore br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018) i PRAVILNIKOM O NACINU
IZRADE | SADRZINI TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA GRADENJE OBJEKTA (Sluzbeni list Cme Gore br. 044/18 od
06.07.2018) i Projektnim zadatkom Investitora.

Il CIJENA I NACIN PLACANJA

Clan 2.
Investitor se obavezuje da Projektantu isplate ugovoreni iznos na ime cijene za izradu projektno-tehnicke dokumentacije
iz ¢lana 1. ovog Ugovora prema Aneksu ovog Ugovora.
Nacin i dinamika isplate ugovorenog iznosa je odredena Aneksom ovog Ugovora.

Il ROK IZVRSENJA

Clan 3.
Rok izvréenja ugovorenih poslova je odreden Aneksom ovog Ugovora.

IV RJESAVANJE SPOROVA

Clan 4.
Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ée nastojati da rijese sporazumno, a u protivnom priznaju nadleznost
Privrednog suda u Podgorici.

V  ZAVRSNE ODREDBE

Clan 5.
(Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana dobija po 2 (dva) primjerka.
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IZVOD I1Z CENTRALNOGQREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0279330 / 006 Datum registracije: 01.02.2006.
PIB: 02453657 Datum promjene podataka: 06.05.2014.

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE EXPORT-IMPORT "STUDIO K"
D.0.0. - PODGORICA

Broj vazece registracije: /006

Skraéeni naziv: STUDIO K
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 19.01.2006.
Datum dono3enja Statuta: 19.01.2006. Datum promjene Statuta: 05.05.2014.
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluZzbene poSte: KARADORDEVA BR. 5 PODGORICA
Adresa sjedista: KARADORBDEVA BR. 5 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro)
OSNIVACI:
DRAGAN KOMATINA 2109972270139
Uloga: Osnivac
Udio: % Adresa: KARADORDEVA 5 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

SLAVICA KOMATINA 1005970785014

Adresa: VAKA PUROVICA BB PODGORICA
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SLAVICA KOMATINA 1005970785014

Adresa: VAKA DUROVICA BB PODGORICA
Uloga:  lzvr$ni direktor
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlasé¢en da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

DRAGAN KOMATINA 2109972270139

Adresa: KARADORDEVA 5 PODGORICA
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlaé¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 30.01.2018 godine u 09:41 = NACELNICA

Dusanka Vujisi¢

1/ 5
fRasaq7ea
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1003/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

»STUDIO K« d.o.o.

Karadordeva 5
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1003/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu »STUDIO K« d.o.0. iz
Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu ¢lana 135 st. 12
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

y "

RJESENJE

IZDAJE SE »STUDIO K« d.o.0. iz Podgorice, LICENCA projektanta i izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.

Obrazlozenje

" Aktom, birUPI™T07/7-1003/1 '00"UZ.U3.2018.godine, »STUDIO K« d.o.0. Podgorica, obratio se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu slede¢e dokaze:

Rje$enje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-999/2 od
15.03.2018.godine, kojim je Slavici Komatini, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Podgorice, izdata licenca ovla§éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke
dokumentacije i gradenja objekta;

Ugovor o radu zakljuéen izmedu poslodavca »STUDIO K« d.o.o. Podgorica i Slavice
Komatine kao zaposlenog, od 01.02.2006.godine, gdje je u ¢&l. 2 Ugovora imenovana
zasnovala radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, pocev od
01.02.2006.godine;

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-997/2 od
15.03.2018.godine, kojim je Milanu Pukanovi¢u, diplomiranom masinskom inZenjeru, iz
Podgorice, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenja objekta;

Ugovor o radu zaklju¢en izmedu poslodavca »STUDIO K« d.o.o. Podgorica i Milana
Pukanoviéa kao zaposlenog, od 01.06.2013.godine, gdje je u ¢&l. 2 Ugovora imenovani
zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, po¢ev od
01.06.2013.godine;

Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0279330/006 od 06.05.2014.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni

list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehnicke

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlas¢eni inzenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaS8éenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehniCki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
¢lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljarg'e djelatnosti izrade tehni€ke dokumentacije i gradenje objekta.

lanom 5 stav 1 ta€. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlas¢enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tag. 1i ¢&l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



/ Studio K d.o.o. tel.: +382 20 66 57 92

Karadjordjeva 5 fax: +382 20 66 57 93
\ 81000 Podgorica e-mail: studiok@t-com.me
Montenegro www.studiok.me

DESIGNING — PROJECT MANAGEMENT — ENGINEERING

Na osnovu odluke o osnivanju preduze¢a STUDIO K d.o.o. u Podgorici i ZAKONA O
PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA (Sluzbeni list Crne Gore br. 064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018), donosim

RJESENJE

0 imenovanju odgovornog inZzenjera koji rukovodi
izradom tehni¢ke dokumentacije

OBJEKAT: PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA
OTVORENOM UGOSTITELIJSKOM TERASOM - NOBU
MONTENEGRO

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RIESENJE

LOKACIJA: K.P. 1074/1 KO Sveti Stefan, OpStina Budva

LOKACIJA 10.23. (ZONA 10 SVETI STEFAN) u okviru
PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA OPSTINE
BUDVA 2019-2023

INVESTITOR: ADRIATIC PROPERTIES D.O.O.

ODGOVORNI INZENJER: Slavica Komatina d.i.a

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u nasem preduzecu i ispunjava propisane uslove u
pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati
tehniCku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u smislu ZAKONA O
PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA (Sluzbeni list Crne Gore br. 064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018).

Podgorica, jun 2019. STUDIO K d.o.o.

Slavica Komatina d.i.a.

Studio K



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-999/2

Podgorica, 15.03.2018.godine

SLAVICA KOMATINA

Karadordeva 5
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

7 S

OVLASCENO SLU2€NO LICE
/. e o NiK

\\.‘

trovic

Dostavljeno: & o
-Naslovu; X
-ala.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-999/2

Podgorica, 15.03.2018.godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtjevu KOMATINA SLAVICE,
diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera,
na osnovu Clana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE SLAVICI KOMATINI, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice,
LICENCA ovlasc¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-999/1 od 02.03.2018.godine, KOMATINA SLAVICA, diplomirani inZenjer
arhitekture, iz Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

Liéna karta (ovjerena fotokopija);

Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju Gradevinsko — arhitektonskog fakulteta u
Pristini Univerziteta u Pristini br.721 od 30.05.200.godine (ovjerena fotokopija);

Potvrda izdata od strane »Studio K« Podgorica od februara.2018.godine;

Potvrde izdata od strane »AQUA B« doo Podgorica od 30.06.2015.godine;

Ugovori o poslovno tehni¢koj saradnji zakljuéeni izmedu »Aqua B« doo Podgorica i
Slavica Komatine (jul 2012.godine, jul 2009.godine, septembar 2008.godine, oktobar
2012.godine, januar 2013.godine, jun 2012.godine, avgust 2012.godine);

Ovladcenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore kojim se
Slavica J. Komatina ovlas¢uje za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora, Registarski broj AP
038180276 od 08.10.2008.godine;

Ovlascenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane Inzenjerske komore Crne Gore
kojim se Slavica J. Komatina ovlas¢uje za rukovodnje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, enterijera i uredenja
slobodnih povrsina, Registarski broj AR 038180171 od 08.10.2008.godine;

RjesSenje InZzenjerske komore Crne Gore kojim se Slavici J. Komatini izdaje licenca za
izradu projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.01-778/3 od
30.06.2015.godine;

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



- RjeSenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Slavici J. Komatini izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem radova na unutrasnjim instalacijama vodovoda i kanalizacije,
br.01-778/4 od 30.06.2015.godine;

- Rjesenja »Studia K« doo Podgorica o imenovanju odgovornog projektanta za izradu
tehnicke dokumentacije od oktobra 2009.godine, januara 2011.godine, marta
2011.godine, novembra 2012.godine (3 rjeSenja), decembra 2012.godine, oktobra
2012.godine, aprila 2013.godine (2 rjeSenja), januara 2013.godine (2 rjesSenja), juna
2014.godine, septembra 2013.godine, maja 2014.godine (3 rje$enja), juna 2016.godine
(2 rjeSenja), oktobra 2016.godine (2 rjeSenja), novembra 2016.godine, oktobra
2016.godine, novembra 2016.godine, januara 2017.godine, marta 2017.godine, juna
2017.godine, jula 2017.godine (4 rieSenja), avgusta 2017.godine (2 rijeSenja), septembra
2017.godine;

- RjeSenja o imenovanju glavnog inZenjera za rukovodenje gradenjem na gradili$tu
br.05/08 od 21.01.2008.godine, 16/10 od 08.04.2010.godine, 01/11 od
22.01.2011.godine;

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-2509/18-22 od 12.03.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledec¢ih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZzenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na strucnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da |i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tac¢ka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1ta¢. 1i¢l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASOENO SLUZBENO LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



( f\ Broj polise: 6-33059
) Zamjena polise: 30073
M\ Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
U N I Q A Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
. . Mjesto: Podgorica
osigura nje Datum: 30.01.2019
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovaraé osiguranja:  Studio K d.o.o., 81000 Podgorica, Karadordeva 5
PIB:02453657
Osiguranik: Studio K d.o.0., 81000 Podgorica, Karadordeva 5
PIB:02453657
Pocetak osiguranja:  30.1.2019 Prestanak osiguranja:  30.1.2020 Dospijece: 30.01
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 588,51
Osiguranje je zakljuéeno prema priloZzenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljucenja ovog ugovora primio naznacene uslove.
Redni - Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
X O . .
broj sigurniel (€) trajanje osiguranja OSIQl(Jé?nla
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opste odgovornosti
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.282,16
od Profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuée pokri¢e za ucinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ,ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti »izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta » Osiguranika.
Osigurana suma 100.000,00 EUR
________ Godisnji agregat Steta 100.000,00 EUR .\ Lo
1.1 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.282,16 0,00 512,86
________ smemimie 0000000 0 o ook o
19 Popust za jednokratno plaéanje premije 769,30 0,00 76,93
13 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 692,37 0,00 103,86
interesa
Ukupno: 588,51
PREMIJA OSIGURANJA 588,51
Porez: 47,67
Komercijalni popust: 58,85
UKUPNO ZA UPLATU: 577,33
NAPOMENA:

-Br. zapos

-Fransiza (ucesSce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .

lenih lica (15 zaposlenih i 6 licencirana inZenjera).

osiguranja

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu

prouzrokovanu licima ,za S$tetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

Premija osiguranja 577,33 € obradunata za period od 30.01.2019 do 30.01.2020 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o

osiguranju.

UNIQA nezivetno osiguranje a.d.

Bulevar DZordza Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica

PIB: 02717557

Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
E-mail: info@uniga.me
www.uniga.me



Broj polise:

6-33059

Zamijena polise: 30073
Vrsta osiguranja: Opéta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgorica

Datum: 30.01.2019

Ugovaraé osiguranja:  Studio K d.o.o., 81000 Podgorica, Karadordeva 5

PIB:02453657

Studio K d.o.o., 81000 Podgorica, Karadordeva 5
P1B:02453657

Osiguranik:

Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunskih i drugih gresaka saradnika.
Saglasan/na sam da me Osiguravaé kontaktira na elektronsku adresu, e mail slavica komatina@tudiok.me, u ciljiu dostave svih pisanih obavjestenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i
Uslovima osiguranja, a u kontekstu izvr§enja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruZzano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osiguranja je saglasan da osiguravaé moze
vrsiti obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moZe proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovazna sa skeniranim peéatom i potpisom lica cenih za

pecata.
A
|74
17} (%

Za Osiguravaca

je u ime Osig na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa i originalnog

potp:

promet i usluge

Druétvo za proizv@nju,

PODGORICA




NOBU MONTENEGRO

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

g oenme ADRIATIC PROPERTIES D.O.O
\ PROJECT MANAGEMENT T
ENGINEERING @ o
Karadordeva 5 tel: +382 20 665 792 rI O T I ‘
81000, Podgorica fax: +382 20 665793
Montenegro e-mail: studiok@t-com.me PROPERT'ES
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Crna Gora

Opstina Budva 5
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 410/2

Budva, 07.05.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opStine Budva, rieSavajuéi po zahtievu DOO ADRIATIC
PROPERTIES na osnovu ¢lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br.
64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj
70/17), Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme
(Sluzbeni list CG broj 43/18), Odluke o nacinu postavijanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritoriji
Opstine Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 05/09, Sluzbeni list CG-opStinski propisi 19/10 i 24/17),
Programa priviemenih objekata za teritoriju Op3tine Budva za period od 2019.godine do 2023.godine
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 6/19) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
postavljanje / gradjenje privremenog ugostiteljskog objekta

1. LOKACIJA

Katastarska parcela 1074/1 KO Sveti Stefan

Lokacija 10.23 u zoni 10 Sveti Stefan

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 803 za KO Sveti Stefan, od 14.03.2019.godine, na katastarskoj parceli 1074/1
upisano je dvoriste povrsine 10359m?, hotel povrsine 1208m?, garaza povrsine 629m? i poslovni objekat
povrSine 1479m2. Na kat.parceli upisano je viSe tereta i ograni¢enja (zabiljezbe i poslovni objekat nema
upotrebnu i gradevinsku dozvolu), a kao vlasnik upisana je Hotelska grupa “Budvanska rivijera” ad Budva.

Regqulisati imovinsko pravne odnose, obzirom da podnosilac zahtjeva nije upisan u listu nepokretnosti kao
vlasnik predmetne katastarske parcele.

Uz zahtjev dostavljena je Saglasnost (broj 04/1-1361 od 22.03.2019.), izmedu podnosioca zahtjeva kao
zakupca i Hotela “Sveti Stefan i Miloer” kao zakupodavca, u periodu od 01.06.2019. do 15.10.2019. godine
za parking prostor i ugostiteljski objekat Restoran “Nobu Montenegro®, kojom obavezuje zakupca da
zakupodavcu dostavi potpisane Ugovore o podzakupu.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Privremeni ugostiteljski objekat sa otvorenom ugostiteljskom terasom.

4. PRAVILA PARCELACIJE

Priviemeni objekti se ne mogu postavljati, odnosno graditi ako svojim postavijanjem odnosno gradenjem
naru$avaju komunalne funkcije, ugroZavaju infrastrukturu i zelene povrsine, naruSavaju integritet kulturnog
dobra sa zasticenom okolinom, ugroZavaju Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini
1
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primarnih ugostiteljskih objekata, bez obzira na kategoriju objekta, osim ako su u funkciji primarnog
ugostiteljskog objekta. (Clan 115 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

Priviemeni objekti se postavljaju odnosno grade u skladu sa Programom priviemenih objekata. (¢lan 116
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

“Programom su predvidjene katastarske parcele na kojima je moguce locirati priviemene ugostiteljske
objekte, sa maksimalno dozvoljenim bruto povrSinama.

Prilikom odredivanja tatne lokacije objekta na terenu poStovati pravilo da se zauzimanjem javne povrsine u
svrhu postavljanja, odnosno izgradnje priviemenog ugostiteljskog objekta mora osigurati nesmetano
koris¢enje pjesackih staza, trotoara, stambenih i poslovnih i drugih objekata, kao i urbane opreme. Takodje,
se ne smije ugroziti sigurnost i redovan protok ucesnika saobracaja, a ne smije se onemoguciti ni prolaz
vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitha pomoc, vatrogasno vozilo, policija...).

Prilikom postavljanja odnosno gradenja priviemenog ugostiteljskog objekta nije dozvolieno sjeci drvece i
ostalo vrijedno rastinje, ve¢ je poloZaj, oblik i veli¢inu objekta neophodno prilagoditi uslovima konkretne
lokacije kako bi se sacuvalo zateeno vrijedno rastinje.” (Program priviemenih objekata,str. 9)

5. PRAVILA REGULACIJE
Povrsina objekta je 950m? (montazno-demontazni objekat 460m? i ugostiteljska terasa 490m?)

“Priviemeni ugostiteljski objekti mogu biti montazno-demontazni ili nepokretni, u zavisnosti od gabarita
objekta i specificnih uslova terena i konkretne lokacije.

Na ugostiteljske terase koje se nalaze u sklopu priviemenog ugostiteljskog objekta primjenjuju se uslovi za
postavijanje ugostiteljske terase iz ovog Programa. Na lokaciji nije moguce postavljanje drugih priviemenih
objekata, osim onih u funkciji ugostiteljskog objekta.

Privremeni ugostiteljski objekat povrine do 30 m2 moZe biti od lakih kvalitetnih materijala, proizveden od
ovlas¢enog proizvodaca, montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton, kamene ploce, drvo), koja je iznad
terena maksimalno 10 cm, sa moguéno$c¢u da se sa lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima.

Privremeni ugostiteljski objekat povrsine preko 30 m2 moze biti od trajnog materijala ( ¢elika pocinéanog i
plastificiranog u boji, od inoksa, eloksiranog ili plastificiranog aluminijuma, drveta), a svojim izgledom,
oblikovanjem i bojom uskladen sa prostorom u kojem se postavlja.

Zelene povrsine na podrucju kulturnog dobra i zastiéene okoline, starih gradova, kulturno-istorijskih i
ambijentalnih cjelina, kao i povrsine u neposrednoj blizini ili zasti¢enoj okolini nepokretnih kulturnih dobara
ne mogu se betonirati za potrebe postavljanja privremenog ugostiteljskog objekta.

Tehnicka dokumentacija: Tipski projekat dobijen od proizvodaca, ukoliko se radi o gotovom tipskom
objektu, odnosno idejno rieSenje za objekte do 30m? koji se montiraju na licu mjesta, kao i fotografije opreme
koja se postavlja na ugostiteljskoj terasi. Za objekte bruto povrsine preko 30 m? tehniku dokumentaciju Cini
revidovan glavni projekat i fotografije opreme koja se postavlja na ugostiteljskoj terasi.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Na idejno rjeSenje privremenog ugostiteljskog objekta obavezno se pribavlja saglasnost Glavnog gradskog
arhitekte.

Na idejno rieSenje ugostiteljske terase obavezno se pribavlja saglasnost Glavnog gradskog arhitekte.”
(Program privremenih objekata, strane 8 i 9)

“Ugostiteliska terasa (u daljem tekstu: terasa) koristi poslovni prostor u objektu.

Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od objekta u kojem se ugostiteljski objekat nalazi, a
kada se postavlja uz objekat ne smije ometati glavne pjeSacke tokove i narusavati arhitektonske i urbanisticke
vrijednosti objekta.

Ukoliko se postavljanje terase planira uz trotoar ili drugu stazu namijenjenu za kretanje pjeSaka mora biti
najmanje 0.5 m, udaljena od istih.

Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u sluCaju da postojeca podioga nije odgovarajuca,
moze se postaviti montazno-demontazna podloga. Podna platforma ne mozZe biti visine vece od 10 cm.

Postavljanje podloga za ugostiteljske terase nije dozvoljeno u granicama nepokretnog kulturnog dobra i
njegove zasticene okoline.

Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i postavijanjem, omogucavaju brzu
montazu, demontazu i transport, ne ostecuju povrsinu na koju se postavijaju, okolno zelenilo, i da budu
pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

Opremu ugostiteljskih terasa ¢ine stolovi, stolice, suncobrani i eventualno tende. Za zastitu od sunca na
otvorenim terasama na javnim povrsinama dozvoljeno je samo postavljanje suncobrana (izuzetno pergola i
lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora, odnosno iskljuCivo van granica
nepokretnog kulturno-istorijskog dobra i zasticene okoline).

Postavljanje tende u sklopu ugostiteljske terase, se moze odobriti iznad ulaza u poslovne prostore ili moze
biti samostojeca. Postavlja se na metalnu konstrukciju i napravljena je od impregniranog, plastificiranog ili
drugog platna. Tende koje se postavljaju na javnim povrsinama moraju biti bijele boje ili beZ nijanse..

Suncobrani, kao oprema ugostiteljske terase, ne smiju biti agresivni oblikom, veli¢inom i bojom i moraju biti
uniformni. Boja platna (zastora) treba da bude bijela i bez.

Tehni¢ka dokumentacija: Idejno rie$enje, kao i fotografije opreme koja se postavlja na ugostiteljskoj terasi.

Na idejno rjeSenje ugostiteliske terase obavezno se pribavija saglasnost Glavnog gradskog
arhitekte.”(Program privremenih objekata, strane 9, 10i 11)

Na terasama svih ugostiteljskih objekata, a u okviru odobrene povrsine za postavljanje terase, moze se
postaviti najvise jedna izloZbena vitrine, max povrsine 1m?, bez potrebe ucrtavanja u Program.

Rashladne i izlozbene vitrine ne mogu se postavljati uz druge priviemene objekte: kioske, tandove, aparate
i sl.
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Tehnicka dokumentacija: Atest proizvodaca i fotografije uredaja.” (Program privremenih objekata,st.
1)

Clanom 9. Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata,
uredaja i opreme (Sluzbeni list CG broj 43/18) propisano je sledece:

,Priviemeni ugostiteljski objekat je objekat namijenjen za pruzanje ugostiteljskih usluga (kafe bar, restoran,
slasticara, jednostavne ugostiteljske usluge).

Sastavni dio ugostiteljskog objekta moze biti ugostiteljska terasa."

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
pripremanja i usluZivanja hrane i pica.

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i
Sluzbeni list CG broj 28/11) utvrduju se osnovni geolodki uslovi za projektovanje investicionih objekata.
Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja vre privredna drustva, odnosno druga pravna
lica koja imaju licencu.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na o€uvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa vec¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
preporuka je da se uradi Projekat zastite temeljne jame.

7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvideti propisane mere zastite shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list CG broj 79/04) i Zakonu o zastiti i zdraviju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14).

Ugostiteljski objekat treba da ima odgovarajuce izlaze, kao i protivpoZarnu signalizaciju, radi obezbjedivanja
sigurnog izlaska iz objekta u slu¢aju pozara.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Svi priviemeni objekti moraju svoj izgled uskladiti prema smjernicama vazeteg Programa i pribaviti
saglasnost Glavnog gradskog arhitekte, na idejno rjedenje, a sve u skladu sa odredbama Pravilnika o blizim
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uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme («Sluzbeni list Crne
Gore», br. 43/18).

9. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi ako svojim postavljanjem odnosno gradenjem
ugrozavaju zivotnu sredinu.(Clan 115 vazeceg zakona).

U slu¢aju da se privremeni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
zivotnu sredinu (“Sl.list RCG"br.20/07, “Sluzbeni list CG", broj 47/13 i 53/14) podnosilac zahtjeva je duzan
da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na
Elaborat procjene uticaja projekta / objekta na zivotnu sredinu .” (Program, strana 21)

10.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi ako svojim postavijanjem odnosno gradenjem
naru$avaju integritet kulturnih dobara sa zasticenom okolinom.(€lan 115 vazeceg zakona).

U okviru predmetne lokacije i njenom neposrednom okruzenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 od 13.08.2010.
godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore. Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od
medunarodnog i nacionalnog znacaja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta sto nije slu¢aj u ovom
predmetu.

11. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Posebne / Tehnicke uslove ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

U slucaju potrebe izgradnje vodovodne, kanalizacione, elektro i tk instalacije u priviemenom objektu i izvan
njega, instalacije projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i standardima, a prikljucenje objekta na
naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

U skladu sa ¢lanom 112 | 114 Zakona o vodama (Sluzbeni list RCG br.27/07, Sluzbeni list CG br. 73/10,
32/11i 47/11), kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom
rezimu, kada ne postoje uslovi da se poslovni objekat prikljuci na kanalizacionu i/ili vodovodnu mrezu, kada
se predmetne katastarske parcele granie sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu Opétine Budva /
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Uprave za vode.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi —- DOO Vodovod i kanalizacija Budve

12. SAOBRACAJNI USLOVI

U skladu sa postojec¢im saobracajnim povrSinama organizovati pristup korisnika priviemenom objektu.

U slucaju kada za predmetni objekat/ lokaciju nije mogu¢ pristupa sa druge javne saobracajne povrsine
osim sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od
Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima (Sluzbeni list RCG broj 42/04 i Sluzbeni list CG
broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 1 92/17).

13. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Postavljanjem priviemenog objekta ne smije se ugroziti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom ( Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15). .

14. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10), Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) i Pravilniku o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list 47/13) preporuka je da se projektovanjem i postavijanjem priviemenih
objekata postigne smanjenje potrosnje energije - pravilnom orijentacijom objekta, korisS¢enjem savremenih
termoizolacionih materijala, unapredenjem rasvete i sli¢no. Koristiti odrzive sisteme protiv pretjerane
insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potro3nja energije za
vjestacku klimatizaciju.

15. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada (u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva
(Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

16. VREMENSKIM PERIOD na koji se izdaju predmetni UTU

“U odnosu na zainteresovanost korisnika i objektivne potrebe za koriS¢enjem privremenih objekata na
godiSnjem nivou, postoje dvije grupe objekata:

e sezonski — koji su aktivni iskljucivo u vrijeme sezone i vezani su za turisticke sadrzaje

o cjelogodisnii koji su aktivni tokom cijele godine.

Uslov za postavljanje sezonskih privremenih objekata, propisan vaze¢im Programom, je da budu
aktivni od 15.aprila do 15.0ktobra. Sezonski objekti su orjentisani potrebama turista (sladoled, hladni
napici, brza hrana, bizuterija, suveniri, odjeca i oprema za plazu, igracke i slicno), dok su stalni objekti vise
okrenuti svakodnevnim potrebama ili navikama gradana (novine, asopisi, cigarete, priru¢na kozmetika, brza
hrana i sli¢no).
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Urbanisticko- tehni¢kim uslovima se ne moze odobriti period koriséenja kraci od 6 mjeseci i duzi od perioda
za koji je donesen Program priviemenih objekata. Maksimalni vremenski period za postavljanje /
gradenje privremenog objekta je od 14.01.2019. - 31.12.2023.godine.

Ukoliko u postupku sprovodenja urbanistickin planova detaljne razrade dode do privodenja namjeni
katastarskih parcela, u smislu prijave gradnje na urbnistickoj parceli u skladu sa Zakonom, Programom
predvidene lokacije za postavijanje privremenih objekata, se ne¢e odobravati, odnosno izdavati u zakup, a
eventualno zakljuCeni ugovor o zakupu Ce biti raskinut.” (Program, strana 7)

17. PRAVILA ZA UKLANJANJE PRIVREMENIH OBJEKATA

“Pokretne montazno-demontazne priviemene objekte koji imaju sezonski karakter korisnici su duzni,
najkasnije 15 dana nakon isteka odobrenog perioda kori§¢enja, ukloniti sa javnih i privatnih povrsina.

Ukoliko je postavijanje priviemenog objekta zahtijevalo i postavljanje odgovarajuce podloge, korisnici su
duzni da uklone i podlogu. Predmentu lokaciju treba osloboditi od cjelokupnog mobilijara, predmeta i stvari i
vratiti u predhodno stanje. Korisnik je duzan da o preduzetim radnjama obavijesti nadleznu inspekciju, a
¢injenicno stanje na terenu se utvrdjuje Zapisnikom komunalne inspekcije.

Terase ugostiteljskih objekata-natkrivene i nenatkrivene, na kojima se djelatnost obavlja sezonski, za vrijeme
perioda u kome se djelatnost ne obavlja, osloboditi od svih vrsta mobilijara i opreme i drzati ih u urednom
stanju. Ugostiteljske terase ne mogu sluZiti kao magacinski prostori za mobilijar.

Privremeni objekti (kiosci, montazni eloksirani zatvoreni objekti), €ije uklanjanje sa terena zbog vrste, gabarita
ili drugih razloga nije moguce treba drzati u urednom stanju. Objekat je potrebno osloboditi od robe
namijenjene za trgovinu ili pruzanje druge vrste usluga. Korisnik je duzan da staklene i druge providne
povrsine objekta maskira/oblijepi bijelim papirom ili drugim slicnim zastorom.

U konzerviranju objekata ni jedna lokacija nema prioritet, vec objekti na svim lokacijama moraju, bez
izuzetka, biti tretirani prema navedenim smjernicama.” (Program, strana 19)

18. NAPOMENA

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA O PROGRAMU PRIVREMENIH OBJEKATA za
teritoriju Opstine Budva za period od 2019.godine do 2023.godine | NA OSNOVU NJIH SE NE STICE
NIKAKVO PRAVO.

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su Tekstualni i graficki dio Programa priviemenih objekata za
teritoriju Opstine Budva za period od 2019.godine do 2023.godine (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
6/19), dostupan na sajtu Opstine Budva www.budva.me

Investitor moze postaviti odnosno graditi priviemeni objekat na osnovu prijave, podnesene kod nadlezne

Urbanisticko-gradevinske inspekcije najkasnije 15 dana prije pocetka postavijanja odnosno gradenja i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 74 i 117 vaZeceg zakona i propisima opstine Budva:
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1. Dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na zemljistu :

1.1, List nepokretnosti
1.2, Ugovor o zakupu zemljita kada zemljiste nije u vlasnistvu podnosioca prijave

2. Tehnicke dokumentacije — idejno rjeSenje i revidovan glavni projekat sa fotografijijama
opreme koja se postavlja na ugostiteljskoj terasi izradene u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima za postavijanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme, Programom
priviemenih objekata i tehnickim uslovima pribavijenim od organa za tehnicke uslove ili tipski

projekat

3. Saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu izgleda priviemenog objekta

4. Potvrda o placenoj lokalnoj komunalnoj taksi za vremenski period koji ne moze biti kraci i duzi
od vremenskog perioda utvrdenog u tacki ,Vremenski period na koji se izdaju predmetni UTU” ovih
UTU (potvrdu izdaje Uprava lokalnih javnih prihoda opstine Budva)

5. Saglasnost naDOO Vodovod i kanalizacija Budve za prikljucenje priviemenog objekta na vodovodnu
i kanalizacionu mrezu

6. RjeSenje o izdavanju saglasnosti CEDIS-a za priklju¢enje priviemenog objekta na elekiro mrezu.

Odlukom o lokalnim komunalnim taksama (Sluzbeni list CG-opétinski propisi broj 19/11) utvrdene su lokalne
komunalne takse, koje se placaju na teritoriji opstine Budva. Clanom 14 navedene odluke utvrdena je tarifa
taksi za koriscenje slobodnih povrsina za postavijanje objekata priviemenog karaktera u poslovne svrhe ili
svrhe izlaganja predmeta.

19. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela programa,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik,

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,

- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji,
-ala
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NOBU MONTENEGRO IDEJNO RJESENJE

PROJEKTNI ZADATAK
UZ IDEJNO RJESENJE PRIVREMENOG UGOSTITELJSKOG OBJEKTA SA
OTVORENOM UGOSTITELJSKOM TERASOM - NOBU MONTENEGRO

LOKACIJA: K.P. 1074/1 KO Sveti Stefan, Opstina Budva
LOKACIJA 10.23. (ZONA 10 SVETI STEFAN) u okviru
PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA OPSTINE BUDVA

2019-2023
INVESTITOR: ADRIATIC PROPERTIES d.o.0.
PROJEKTANT: STUDIO K D.O.O. - Podgorica

Za potrebe Investitora "ADRIATIC PROPERTIES D.O.0.", potrebno je izraditi IDEJNO
RJESENJE PRIVREMENOG UGOSTITELISKOG OBJEKTA SA OTVORENOM
UGOSTITELJSKOM TERASOM - NOBU MONTENEGRO.

Namjena objekta je pruzanje usluga pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a pod zvani¢nim
nazivom ,NOBU MONTENEGRO" kao dio lanca restorana ,NOBU".

Idejno rjeSenje objekta uraditi u svemu prema vazecim tehnickim propisima i normativima iz
predmetne oblasti.

U funkcionalnom i organizacionom smislu, objekat projektovati kao objekat privremenog
karaktera.

Funkcijom objekta treba obezbijediti visok nivo komfora u ugostiteljstvu i zadovoljiti zahtjeve
lanca restorana ,NOBU". \

Podgorica, jun 2019.

PROJEKTNI ZADATAK
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