CRNA GORA

Opétina Budva

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
br: UPI-22-332/20-136/3

Budva, 08.07.2020.godine

Glavni gradski arhitekta rieSavajuci po zahtievu Markovi¢ Ljuba iz Budve za donosenje rjieSenja o uskladjenosti
spoljnog izgleda bespravnog objekta sa smjernicama, a na osnovu clana 167, a u vezi Glana 154 st 7 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br 64/17, 44/18, 63/18, 11/19) i ¢lana 18 Zakona 0
upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* br 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENE

Usvaja se zahtjev Markovi¢ Ljuba iz Budve, utvrduje se da je spoljni izgled dijela bespravnog stambenog objekta na
k.p. 1966/1 KO Budva, koja cini dio UP 2C-29. blok 2C, u zahvatu DUP-a ,Babin do” (,Sluzbeni list CG ~ opétinski
propisi* br: 11/12) USKLADEN sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda dijela bespravnog objekta koje su
sastavni dio RieSenja o legalizaciji br: 06-062-U-1046/350-2018 od 09.05.2019.godine, a na osnovu DUP-a ,Babin
do".

ObrazloZenje

Aktom broj UPI-22-332/20-136/1 od 08.06.2020.godine, vlasnik dijela bespravnog stambenog objekta,
Markovi¢ Ljubo (u daljem tekstu Podnosilac), izgradenog na k.p. 1966/1 KO Budva, koja cini dio UP 2C-29, blok 2C, u
2ahvatu DUP-a ,Babin do*, obratio se Glavnom gradskom arhitekti zahtievom za dono3enje rieSenja o uskladenosti
spoljnog izgleda dijela predmetnog objekta sa smjemicama iz planskog dokumenta.

Clanom 167 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata, propisano je da je viasnik bespravnog
objekta duzan da u roku od tri godine, od dana izvrénosti rjesenja o legalizaciji, uskladi spoljni izgled bespravnog
objekta sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda iz planskog dokumenta odnosno smijernicama Glavnog
gradskog arhitekte iz ¢lana 154 st.7 i 8 istog Zakona. Stavom 2 ¢lana 154 propisano je da Rjesenje o uskladenosti
objekta sa smjericama za uskladivanje spoljnog izgleda iz planskog dokumenta, odnosno smjernicama Glavnog
gradskog arhitekte donosi Glavni gradski arhitekta, kao i obaveza iz stava 3 ¢lana 154, da riesenje dostavi Katastru u
roku od 8 dana od izvr$nosti istog.

Podnosilac je uz zahtjev dostavio i RjeSenje o legalizaciji br: 08-062-U-1046/350-2018 od 09.05.2019.
godine, donijeto od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj opétine Budva, koje je postalo pravosnazno
17.06.2019.godine. Sastavni dio RjeSenja o legalizaciji su i Smjernice za uskladivanje spolinog izgleda dijela
bespravnog objekta iz planskog dokumenta.

U cilju utvrdivanja ¢injeniénog stanja o uskladenosti spoljnog izgleda predmetnog objekia sa smjernicama iz
planskog dokumenta, dana 07.07.2020.godine, neposrednim uvidom, na lice mjesta, predmetnog objekta, a uz
konsultovanje planskin smjemica, Zapisnikom br. UPI-22-332/20-136/2 je konstatovano da je predmetni objekat
izgraden, stavijen u funkciju, oblikovno i u smislu materijalizacije se uklopio u okolni izgradeni prostor u ambijentu
pretezno slobodnostoje¢ih objekata. Poslijednja etaza je izvedena kao potkrovije gdje su se za prozorske otvore
koristile krovne badze. U obradi fasade koridtena je bijela boja, krov je kosi pokriven crijepom, otvori su skladnih
proporcija, a ograde objekta od kovanog gvozda i uklopliene u ritam fasade. Dvoriéte je hortikulturno obradeno, a



postoji i uredena povrsina parkinga na parceli. Glavni gradski arhitekta je zapisnicki utvrdio da je spoljni izgled dijela
bespravnog objekta, viasnika Markovi¢ Ljuba, uskladen sa smjemicama.

Smjernice za materijalizaciju i oblikovenje iz DUP-a ,Babin do* navode: ,Prilikom rekonstrukcije i dogradnje
objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i ofvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl.,
potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni. Dvorisne fasade i bocne vidne fasade takode freba
adekvatno obraditi. Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka kicu, kao $to su lazna postmodemisticka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
Nepozeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje
ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd. PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere
nisu mogude. Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatijiva i
preporuéuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl. U
obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skiadu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bez, siva, oker... ).
Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.
Oblikovanje zavrine etaze i krova - Poslednja etaza se moze izvesti kao potkrovije ili povucena etaza. Potkrovije:
visina nazitka potkrovne efaze iznosi najvise 1.50m racunajuci od kote poda potkrovne efaze do facke preloma
krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaca. Optimalni nagib krovnih ravni je 18-30°. -
Prozorski otvori se mogu resavati kao krovne badZe ili krovni prozori. - Povucenom etaZom se smara fasadno platno
poslednje etaze povuceno pod uglom od 57 stepeni u odnosu na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno
povuceno za minimalno za 1.5metara od fasade nizih spratova. Krov iznad povucene etaze projektovati kao plitak
kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovarajucim krovnim pokrivadem. -Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na
drugi objekat”.

Kod izlozenog pravnog i &injeniénog stanja Glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
donoSenje rjeSenja o uskladenosti spolinog izgleda dijela bespravnog objekta sa smjernicama iz planskog
dokumenta, te je na osnovu &lana 167 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, kao i ¢lana 18 Zakona 0
upravnom postupku, odluio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Protiv ovog rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od prijema istog.
Zalba se dostavija preko Glavnog gradskog arhitekte i taksira se sa 5,00 € uplatom na Ziro raéun broj 510-8176777-
39.

~a-@dspyni gradski arhitekta
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