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1.1. Ugovor između investitora i “A12 project” d.o.o. Podgorica 
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UGOVOR O PRUŽANJU PROJEKTANTSKIH USLUGA 

 

 

Zaključen dana 01.05.2020. godine u Podgorici između: 

 

1. Aura Vittalis d.o.o. Podgorica (firma - naziv i sjedište) koju zastupa Siniša 

Jovanović (dalje: Naručilac) 

 

i 

 

2. A12 Project d.o.o. Podgorica, (firma - naziv i sjedište) koju zastupa Slobodan 

Petrović spec.sci.arh. (dalje: Projektant) 

 

 

 

Član 1 

 

Predmet ugovora 

 

Predmet ovog Ugovora je pružanje Usluga iz člana 2. ovog Ugovora, od strane  

Projektanta Naručiocu u vezi sa izradom projektne dokumentacije za koje će 

Naručilac platiti Naknadu iz člana 5. ovog Ugovora. 

 

Član 2 

 

Obim Usluga 

 

Projektant se obavezuje da za Naručioca izradi predmetnu projektno tehničku 

dokumentaciju kao što slijedi: 

 

1. Idejno rješenje 

 

Član 3 

 

Rokovi izvršenja Usluga 
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Rokovi izvršenja Usluga koje su predmet ovog Ugovora su kao što slijedi: 

 

1. Idejno rješenje               10 ranih dana 

 

 

Rokovi počinju da teku datumom potpisivanja Ugovora. 

Rokovima nije obuhvaćen period usvajanja od strane Naručioca. 

 

Član 4 

 

Cijena Usluge 

 

Naručilac se obavezuje da plati Projektantu ukupan iznos od __________ eura i to 

____________ eura  za izradu Idejnog rješenja, za Usluge navedene u ovom Ugovoru 

(dalje: Naknada). 

Cijena Usluge je izražena u neto iznosu bez uračunatog PDV-a, koju je Naručilac u 

obavezi da plati. 

 

Cijena obuhvata sve Usluge iz člana 2. ovog Ugovora koje su neophodne za izvođenje 

radova na izgradnji Objekta. 

 

Uplate izvršiti na žiro račun Projektanta, broj: 550-18010-82 Podgorička banka 

 

Sve dodatne usluge koje nisu obuhvaćene ovim Ugovorom, a biće zahtijevane od 

strane Naručioca, biće predmet dodatne Ponude i Aneksa ovog Ugovora. 

 

Član 5 

 

Dinamika plaćanja Naknade 

 

Naručilac se obavezuje da Projektantu plati Naknadu najkasnije u roku od 5 radnih 

dana od dana prijema ispravne fakture izdate od strane Projektanta prema sledećim 

uslovima plaćanja: 

 

1. Idejno rješenje: 

50% avansno plaćanje 

50% nakon predaje projekta Naručiocu: 
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Član 6 

 

Obaveze Projektanta 

 

Projektant garantuje Naručiocu da će putem stručnog i multidisciplinarnog rada 

licenciranog i stručno obučenog i ovlašćenog kadra, svojih zaposlenih i angažovanih 

lica, izvršiti sve Usluge i druge obaveze koje su predmet ovog Ugovora, i obezbijediti 

da se Usluge za potrebe Naručioca izvrše kvalitetno, stručno, u roku i na način kako je 

utvrđen odredbama ovog Ugovora. 

 

Projektant je u obavezi da sastavi projektni tim, čiji članovi posjeduju odgovarajuće 

licence za projektovanje i garantuje za stručnost svakog pojedinog člana i da odredi 

minimum jedno odgovorno lice za komunikaciju sa Naručiocem. 

 

Projektant se obavezuje da, u odgovarajućem roku izvrši svaku i sve eventualne 

izmjene  i/ili dopune u tehničkoj dokumentaciji. 

 

Projektant se obavezuje da Usluge navedene u članu 2. izvrši u svemu u skladu sa 

važećim Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, kao i svim pripadajućim 

podzakonskim aktima i drugim vežećim propisima Crne Gore i pravilima struke koji 

važe na dan zaključenja ovog Ugovora i aktima koji budu donijeti tokom perioda 

vršenja Usluga. 

 

Projektant će izvršiti sve Usluge svojim materijalima i svojom radnom snagom sa 

pažnjom dobrog stručnjaka, licenciranog za pružanje konkretnih Usluga koje su 

predmet ovog Ugovora. 

 

Projektant je dužan sarađivati u skladu sa dobrom poslovnom praksom sa svim 

potencijalnim konsultantima koji bi mogli biti angažovani od strane Naručioca. Pri tom, 

„Konsultanti“ su pravna ili fizička lica angažovana od strane Naručioca. 

 

Član 7 

 

Obaveze Naručioca 

 

Naručilac je dužan da blagovremeno i jasno daje Projektantu upustva u pisanom 

obliku, kao i svu raspoloživu dokumentaciju potrebnu za izvršenje Usluga iz člana 2. 

 

Naručilac je dužan da dostavi Projektantu sledeću dokumentaciju: 
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 Projektni zadatak potpisan od strane Naručioca 

 Urbanisičko tehničke uslove 

 Ovjerenu geodetsku podlogu 

 Geomehanički elaborat (ukoliko se utvrdi da je neophodan) 

 

Naručilac je dužan da izvrši plaćanje Projektantu u skladu sa dinamikom plaćanja 

utvrđenom ovim Ugovorm. 

 

Naručilac će po zaključenju ovog Ugovora imenovati i Projektanta upoznati sa 

indetitetom i kontakt informacijama odgovornih predstavnika Naručioca, kao i sa 

drugim konsultantima Naručioca sa kojima će Projektant direktno sarađivati. 

 

Naručilac ima obavezu plaćanja svih taksi nadležnim institucijama u procesu izrade i 

usvajanja Projekta. 

 

Naručilac je dužan da blagovremeno izvrši pregled tehničke dokumentacije i ukoliko 

je ista urađena u skladu sa zahtjevima Naručioca odobri je, pisanim putem. Ukoliko 

Naručilac ima primjedbe na tehničku dokumentaciju dužan je da u roku od 5 (pet) 

dana obavijesti Projektanta pisanim putem. 

 

Član 8 

 

Trajanje i raskid Ugovora 

 

Ovaj Ugovor se zaključuje za period dok Ugovorene strane ne izvrše obaveze iz ovog 

Ugovora. 

 

Naručilac i Projektant mogu raskinuti ovaj Ugovor pisanim saopštenjem upućenim 

drugoj Ugovorenoj strani uz otkazni rok koji iznosi 10 dana. Naručilac će Projektantu 

nadoknaditi sve troškove za pružanje Usluge koje je imao do trenutka prijema 

obavještenja o raskidu. 

 

U slučaju nepoštovanja Ugovorenih rokova i kvaliteta izrade projektne dokumentacije 

od strane Projektanta, Naručilac ima pravo na prijevremeni raskid ovog Ugovora. 

 

Član 9 

 

Završne odredbe 
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Ukoliko neke od odredba ovog Ugovora postanu nevažeće ili prestanu da budu na 

snazi usled izmjena i dopuna odredbi pozitivno-pravnih propisa Crne Gore i/ili odluka 

nadležnih organa, Ugovor ostaje na snazi, a umjesto nevažećih odredbi biće 

primijenjene zakonske odredbe najbliže ovdje određenoj svrsi i značenju. 

 

Izmjene i dopune ovog Ugovora moguće su samo u pisanoj formi. 

 

Ugovorene strane će nastojati da sve sukobe koji mogu nastati u realizaciji i po osnovu 

ovog Ugovora rješavaju sporazumno i u direktnim pregovorima. U slučaju neuspjeha 

pregovora, spor će biti upućen na rješavanje Privrednom sudu u Podgorici. 

 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 istovjetnih primjeraka od kojih po 2 za svaku Ugovorenu 

stranu. 

 

 

 

Naručilać:              Izvršni direktor / Projektant: 

Siniša Jovanović                Slobodan Petrović spec.sci.arh. 

_____________________________               ______________________________ 
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1.3. 
Licenca preduzeća “A12 project” d.o.o. Podgorica za 

izradu dijela tehničke dokumentacije 
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1.4. Licenca odgovornog projektanta 
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1.6. Urbanističko-tehnički uslovi 
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PODRUCNA JEDINICA

BUDVA
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KO:　　BECICI
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PROJEKTNI ZADATAK 

 

Za izradu idejnog rješenja apartmanskog objekta – SM – stanovanje manje gustine 

 

 

Investitor:  

 

„AURA VITTALIS“ d.o.o. Budva 

 

Lokacija:  

 

Urbanistički blok broj 139, Urbanisitčka parcela broj: 139.3 koju čine katastarske parcele 236 i 235 KO 

Bečići, Opština Budva. 

Katastarska parcela 236 koja je u granicama urbanističke parcele broj 139.1 je u vlasništvu „Aura Vittalis“ 

d.o.o. Budva, dok je katastarska parcela 235 koja je u granicama urbanističke parcele 139.3 u vlasništvu 

Ljubice Rafailović, Milke Bošković, Zoran Ivanić. 

Vlasnici katastarske parcele broj 235 (koja je u sklopu UP 139.1) su potpisali predugovor o kupovini 

parcele sa firmom “Aura Vittalis” gdje samim tim oni daju saglasnost o prodaji i gradnji na katastarskoj 

parcel 235 KO Bečići, Opština Budva. 

 

Osnovni podaci za projektovanje: 

 

Površina urbanističke parcele UP139.3: 513.42 m2 

Površina katastarskih parcela 236 I 235 KO Bečići: 380+234=614 m2 

Max BRGP (izgrađenost): 1232.21 m2 

Max zauzetost objekta: 308.05 m2 

Max indeks izgrađenosti: 2.40 

Max indeks zauzetosti: 0.60 

Maksimalna spratnost objekta: P+3 

Parking mjesta: 1.1 parkig mjesto po apartmanu 

 

Izraditi idejno rješenje apartmanskog objekta tako da objekat bude u skladu sa projektnim zadatkom, 

UT uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima. Apartmanski objekat projektovati tako da se ne 

naruši ambijentalna cjelina područja. Pri projektovanju voditi računa o poštovanju svih obavezujućih 

parametara definisanih UT uslovima. 

 

Objekat graditi kao slobodnostojeći na parceli spratnosti Suteren (Garaža) + Prizemlje + 3 spratova 

(Su+P+3). 

 

U objektu planirati studio apartmane, jednosobne apartmane i na poslednjem spratu to jest trećem 

planirati “penthouse” veliki apartman sa više soba. Prema maksimalnoj dozvoljenoj bruto površini 

objekta potrebno je planirati u nadzemnim etažama oko 15 apartmana, dok samim tim u podzemnoj 

etaži I prizemlju će biti potrebno planirati oko 17 parking mjesta. Parkiranje u garaži je zamišljeno na 
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način da korisnik garaže svoj automobil ustupa portiru-osoblju koji kontroliše I čuva garažu, a  koji parkira 

automobile na određena mjesta. 

 

Suteren - garaža 

 

Suteren planirati kroz jednu etaže za garažiranje automobila, tehničke prostorije koja bi služila za 

održavanje objekta i smještaj određenih instalacija kako bi objekat mogao da funkcioniše i portirnicu. 

Suterenu je potrebno obezbijediti kolski prilaz sa saobraćanice putem rampe određenog nagiba. 

Trenutno stanje parcele je takvo da je djelimično ravni dio parcele u odnosu na planiranu saobraćajnicu 

niži nekoliko metara.  

 

Prizemlje 

Na prizemlju predvidjeti glavni ulaz u objekat. Iz ulaznog hola planirati konekciju sa glavniom „jezgrom“ 

objekta to jest prostorom gdje su smještene vertikalne komunikacije – stepenište i lift. U dijelu gdje su 

vertikalne komunikacije koje povezuju spratove objekta predvidjeti stepenište i jedan putnički lift preko 

kojeg bi se vršila komunikacija sa svim etažama u objektu. Na osnovi prizemlja planirati manje 

apartmane (studio apartmane i jednosobne apartmane).  

I sprat – II sprat 

Od I do II sprata predvidjeti manje apartmane (studio apartmane i jednosobne apartmane). Većini 

apartmana po mogućnosti predvidjeti balkon ili terasu. 

III sprat 

Na III spratu predvidjeti jedan veliki apartman “penthouse” sa više spavaćih soba koji posjeduje balkone 

I terase i pogled na sve 4 strane. 

 

Konstrukciju objekta planirati da je od armirano-betonskih elemenata. Poželjno je napraviti sistem sa AB 

stubovima, zidnim platnima, a da međuspratna tavanica bude planirana kao bezgredni sistem. 

Međuspratnu tavanicu predvidjeti kao armirano betonsku. Vertikalne komunikacije – stepenište takođe 

planirati od armiranog-betona. Krovnu konstrukciju objekta odraditi na armirano betonskoj ravnoj ploči 

od kutijastih čeličnih profila pod određenim nagibom na koje se polažu krovni termoizolacioni paneli. 

 

Krovni pokrivač objekta predvidjeti da bude od trapezastog lima boje i ako postoji mogućnost planirati 

zelene I šljunkovite neprohodne krovove iznad nekih djelova objekta. 

Fasadne zidove raditi od odgovarajućeg materijala (kontaktna fasada sa EPS ili XPS pločama) koji 

ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti za klimatsku zonu koju imaju Bečići. Neke djelove fasada 

poželjno je odraditi od kamena kao završnog sloja. Fasada objekta treba da zadovolji izgled koji je 

prikladan mediteranskom – primorkom stilu i da je svijetlih tonova - boja. Na fasadi obavezno izbjeći 

pojavljivanje spoljašnjih jedinica klima uređaja kako se fasada objekta ne bi narušila. 

Na objektu to jest na svim etažama poželjno je predvidjeti žardinjere u kojima bi se moglo saditi niže 

rastinje. Žardinjere bi objektu dale prirodniji i ljepši izgled. 

Za zaštitu od sunca predvidjeti rolo roletne od aluminijuma u određenoj boji.  
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Sve instalacije u objektu projektovati po standardima I normama koje su tražene zakonom Crne Gore.  

Na krovu predvijdeti prostor za poziciju solarnih kolektora za toplu vodu koja bi snadbijevala određene 

apartmane u objektu.  

 

Uređenje terena 

 

Posebnu pažnu usmjeriti na uređenja terena. Teren oko objekta potrebno je po mogućnosti maksimalno 

ozelenjeti kako bi boravak u samom objektu i oko njega bio ugodniji. Sve potporne zidove predvidjeti 

da im je završna obloga kamen, i takođe predvidjeti da se potporni zidovi na parceli ozelene određenim 

bljinim vrstama – puzavicama, niskim rastinjem,... Voditi računa da objektu mogu pristupiti osobe sa 

posebnim potrebama.  

 

 

Vodeći projektant                                                                                                                                    Investitor 

Slobodan Petrović spec.sci.arh.                                                              „AURA VITTALIS“ d.o.o. 

Siniša Jovanović 

_______________________________                                                                      _____________________________ 

 

„AURA VITTALIS“ d.o.o. 

Siniša Jovanović 

______________________________ 
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