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Ugovor o projektovaniju

Zaklju€en dana 13.09.2019. godine u Budvi, izmedu ugovornih strana:

1. Zoran Banovi¢, UL.PRIMORSKOG BATALJONA BR. 10, Budva, PIB: Zoran Banovi¢i PIB
0103972232010 (dalje: Narugilac), s jedne strane,
i

2. "ARH DESIGN" DOO KURSUMLIJA,DSD HERCEG NOVI, KAMENARI BB, matiéni br.
60012744, PIB: 03049612, koje zastupa direktor Dejan Djordjevié (dalje: Narucilac) (dalje:
Projektant), s druge strane.

Predmet ugovora

Clan 1.

Zakljugenjem ugovora Narugilac poverava, a Projektant prihvata da izradi projektnu dokumentaciju:
1. Idejno rjesenje izgradnje APARTMANSKOG OBJEKTA 2G+SU+P+3+PK, koji je predmet ovog
ugovora a na UP 8-18, kat. parc. 1991/9, 1991/10 i djelovi kat. parcela broj 1991/1, 1991/17: UP 8-
20, kat. parc. 1991/8; UP 8-22, djelovi kat. parcela broj 1991/1, 1991/23 KO Budva u zahvatu DUP
Babin Do.
Konac¢ne povrsine biée utvrdene Glavnim projektima.

Clan 2.
Projektant ¢e po ovom ugovoru Naru&iocu izvr&iti usluge u svemu prema projektnim zadacima i uslovima
koje blagovremeno dobije od Narugioca, za objekte iz €. 1. Ugovora. Projektant je duZan da izradi svu

neophodnu tehni¢ku dokumentaciju potrebnu za Idejno rjesenje, i to:

1. Idejno riesenje;



Clan 3.
Narucilac je duZan da dostavi Geomehaniéki elaborat za predmetnu lokaciju bez naknade.
Zaklju€enjem ugovora Narugilac ustupa Projektantu postojece kopije topografskog i katastarskog
plana, odnosno digitaine zapise, odnosno katastar podzemnih i nadzemnih vodova, za predmetnu
lokaciju i to bez naknade, uz obavezu zastite | uvanja podataka samo za potrebe ovog posla.
Narucilac poverava Projektantu situacioni plan koji sadrzi planiranu dispoziciju, visinu, gabarit i namenu
lokacije, dokaz o pravu svojine (odnosno zakupa na gradevinskom zemljistu, odnosno pravu svojine na

objektu, odnosno pravu kori§éenja na neizgradenom gradevinskom zemljistu).

Clan 4.

Narugilac je obavezan da Projektantu preda potpisan i overen projektni zadatak, dokumentaciju i sve
druge podatke neophodne za izradu projektne dokumentacije iz &lana 2. ugovora, u roku od 3 (tri) dana
od dana zaklju€enja ugovora. Projektant je duZan da blagovremeno i u skladu s pravilima struke,
detaljno prouti projektne zadatke na osnovu kojih ée izraditi tehnicku dokumentaciju po ovom ugovoru.
Projektant ¢e blagovremeno i pismenim putem zatraZiti od Narugioca objasnjenja u vezi s nedovoljno
jasnim detaljima. Ako uo&i nedostatke u projektnom zadatku i smatra da tu dokumentaciju treba menjati
radi pobolj$anja ili iz drugih razloga, projektant je duzan da o tome redovno izvedtava narudioca.
Narucilac je duzan da postupi po zahtevima Projektanta i da mu u primernom roku, u pismenoj formi,
pruzi traZena objasnjenja o projektnim zadacima. Po izradi posebnih projektnih zadataka iz prethodnog
stava Narucilac je obavezan da ih pregleda, potpise, overi i preda Projektantu.

Clan 5.

Narugilac ima pravo da menja projekini zadatak radi izrade projektne i tehnicke dokumentacije.
Ako se izmeni projekini zadatak u skladu sa stavom 1. ovog &lana, menjaju se na odgovarajuéi nadin i
ugovorene cene, rok za izradu tehnic¢ke dokumentacije i drugi delovi ovog ugovora na koje uti€u izmene
projektnog zadatka. Ako se zbog izmene projektnog zadatka bitno menjaju uslovi za izvr§enje ovog
ugovora, Projektant ima pravo da traZi izmenu ovog ugovora ili da odustane od ovog ugovora.
Troskove i druge $tete nastale izmenom ili otklanjanjem nedostatka projektnog zadatka, snosi naruéilac.
Ako je projektni zadatak Projektant izradio suprotno od zahteva Narugioca i dobijenih uslova za gradnju
objekta, sve troskove i druge Stete nastale otklanjanjem nedostataka u tehnickoj dokumentaciji snosice
Projektant.

Clan 6.
Narucilac je duZan da pregleda uradenu tehnitku dokumentaciju odmah po pozivu Projektanta, i o
nadenim nedostacima bez odlaganja obavestiti Projektanta. Posle pregleda i prijema ugovorene
dokumentacije, Projektant vie ne odgovara za nedostatke koji su se mogli opaziti obiénim pregledom,
osim za skrivene nedostatke. Kada Narugilac uredno obavesti Projektanta da uradena dokumentacija
ima neki nedostatak, moZe zahtevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odrediti primereni rok.
Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Narugilac ée to u&ini na teret Projektanta, pri

¢emu se vrsi isplata iz zadrZanog dela ugovorene cene.



Odgovorni projektant
Clan 7.

Odgovorni projektant moZe biti lice sa steéenim visokim obrazovanjem odgovarajuée struke, odnosno
smera, na akademskim studijama drugog stepena (diplomske akademske studije - master,
specijalisticke akademske studije) odnosno na osnovnim studijama u trajanju od najmanje pet godina i
licencom za projektovanije. Licencu za odgovornog projektanta moZe da stekne lice sa stedenim visokim
obrazovanjem odgovarajuée struke, odnosno smera, polozenim struénim ispitom i najmanije tri godine
radnog iskustva sa struénim rezultatima na izradi tehnicke dokumentacije i sa preporukom najmanje dva
odgovorna projektanta ili Inzenjerske komore. Struénim rezultatima za projektanta, u smislu stava 2.
ovog ¢lana, smatraju se rezultati ostvareni na rukovodeniju i izradi ili saradnji na izradi najmanje dva
projekta.

Nacin izvr8avanja ugovorenih poslova
Clan 8.

Projektant je po ovom ugovoru i propisima nadleZnih organa i pravilima struke obavezan da:

a) projektnu dokumentaciju iz &lana 2. ugovora izradi u svemu prema pravilima struke:

b) proveri ispravnost tehnickih resenja korigéenih tokom izrade projektne dokumentacije;

V) u svemu postupi po pismenim nalozima Narugioca, kao i nalozima nadleznih organa i organizacija.
Projektant ¢e poverene poslove obaviti preko svojih zaposlenih, ali je ovlaséen da izvr$enje pojedinih
poslova poveri i drugim struénim ovlagéenim licima. Projektant odgovara Narugiocu za izvr8enje posla i

kada posao obave lica koja s njim nisu u radnom odnosu, kao da ih je sam obavio.

Clan 9.
Projektant je duZan da po pismenom nalogu Narucioca izradi sve naknadne i nepredvidene projekte.
lzuzetno od prethodno navedenog, Projektant moZe i bez prethodnog naloga Narugioca da izradi
nepredvidene projekte koji su nuzni za obezbedenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati
dejstvo na objekte za koje se prema ovom ugovoru izraduje tehnicka dokumentacije, na pravilan tok
radova ili na spreCavanje nastanka Stete. U sluéajevima iz stava 1. ovog €lana, Projektant je duzan da
bez odlaganja o tome obavesti Narugioca, kao i o razlozima koji su nepredvidene radove izazvali.
Narucilac je duZan da obavljanje nepredvidenih ili naknadnih radova ustupi Projektantu, a treéem licu ih
moZe ustupiti samo ako Projektant nije u moguénosti da ih izvrsi uopste ili da ih izvr&i blagovremeno.

Ugovorena cena
Clan10.
Ugovorne strane su se saglasile da se ugovorena cena za izvréenja poslova iz ¢lana 1. ugovora definise
pc zavrSetku projektovanja potpisivanjem aneksa ovog ugovora nakon definisanja krajnjih

isprojektovanih povriina.

Clan 11.
Projektant je duzan da zapoéne sa izradom projektne dokumentacije iz &lana 2. ugovora u roku od 3
(tri) dana od dana prijema projektnog zadatka i akta o urbanistickim uslovima.



Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehnicke dokumentacije, ili pojedinih projekata, nede biti
izradena u ugovorenom roku, Narugilac ima pravo da zatraZi od Projektanta da preduzme potrebne
mere kojima se obezbeduje odgovarajuée ubrzanje izrade tehnicke dokumentacije ili pojedinih
projekata.

Ako Projektant ne zapoéne izradu ugovorene dokumentacije u roku iz stava 1. ovog ¢lana, Narugilac ¢e
mu ostaviti naknadni primereni rok za poCetak radova, koji neée biti duz od 8 (osam) dana.
Ako Projektant ni u naknadnom roku iz stava 3. ovog &lana ne zapoéne izradu projektne dokumentacije,
Narugilac ima pravo da raskine ugovor i zahteva od Projektanta naknadu Stete.
U slucaju raskida ugovora Projektant je duZan da Narudiocu vrati sredstva primljena po osnovu
predujma, u roku od 3 (tri) dana od dana prijema pismenog obavestenja o raskidu ugovora.
Rokovi za predaju projektne dokumentacije

Clan 12.
Izrada Idejnog rieSenja izgradnje APARTMANSKOG OBJEKTA 2G+SU+P+3+PK, najkasnije u roku
od 15 dana od prijema celokupne dokumentacije neophodne za projektovanije.

Clan 13.
Ugovorne strane se slazu da u slu¢aju spora dogovornim putem taj spor reSe a ukoliko to nije moguce
nadlezan je Sud u Podgorici.

Clan 14.

Ovaj ugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) istovetnih primeraka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2

(ugovora),

U Budvi dana 13.09.2019.
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CRNA GORA -
NOTAR ‘
BRANKA VUESANOVIC
BUDVA i

UL Zriava faSizma 48

U Budvi, dana 21. 02. 2019. godine (dvadeset prvog februara dvije hiljade devetnaeste) u 9:00h {dever) preda mnom,
dolje polpisanim notarom Brankom Vuksanovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zriava fasizma br. 48, sa
zahtjevom da na osnovu njihovih  izjava volje, sacinim notarski zapis Ugovora o rajednichoj izgradnji,
istovremeno su pristupila sifedeca lico:-

PRVA UGOVORNA STRANA: -
1. G-din JOVANOVIC Simo DUSAN, roden 15.01.1935.god u Budvi, JMBG 1502935232018, drzavijanin
Crne Gore, penzioner, oZenjen, sa adresom u Budvi, ul. Cara Dusana br 4, koga u ovoj pravnoj stravi po
priloZenom punamoc:ju'i sa podacima kao u punomocju zastupa Raskovic Mirosiav, —
2. G-din JOVANOVIC Dusan IVO, roden dana 18.03.1 980.god, driavijanin Crne Gore, sa adresom u Budvi, .
ul. Cara DuSana br 4, koga u ovoj pravnoj stravi po priloZenom punomodju i sa podacima kao u punomodju
zastupa Raskovic Miroslav,
3. G-da JOVANOVIC VERICA, rodena dana 07.03.1 940.god, driavijanka USA, adresa 4036 Euclid
Avenue, San Diego, California, 92105, koju u 0voj pravaoj stravi po prilozenom punomodju i sa podacima kao
u punomodju zastupa Raskovic Miroslav, i
4. G-da SUTKA rod JOVANOQVIC TATIIANA, rodena dana 09.] 1.1940.god, driavijanka USA, adresa
1549, Watwood Rd, Lemon Grove, California, 91945, koju u ovoj pravnoj stravi po prilozenom punomodiu i sa
podacima kao u punomodju zastupa Raskovié Miroslav, e-mail mraskovic@t-com.me; kao prva ugovorna
Strana (v daljem tekstu lica adl, ad2, ad3 I ad4 zajednicki naziv: prva ugovorna sirena),
i -
DRUGA UGOVORNA STRANA: '
3. Preduzetnik BANOVIC Rodomira ZORAN, roden 01.03.1972. god u Cetinju, koji obavija privrednu
djelatnost irgradnje stambenih i nestambenih igrada Budva, reg. kod CRPS pod br 10478555, mat br
03085996, JBMG 0103972232010 se adresom Budva ul. Primirski bataljon 10, programer, neoZenjen-
- razveden, driavijanin Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom v licnu kartu broj 454891720 izdata od
MUP-a CG FL Budva, dana 17.11.2016. god, sa rokom vaZenja deset godina, br tel- 068 356 000, e-mail-
zoran.banex@gmail.com, kao drugae ugovorna strana (u daljem tekstu lica ad3 do ad6: druga ugovorna strana). -

Napomene: 1. Podaci o imenu oca, adresi prebivalista stranaka, bracnom stanju, zanimanju, unijeti su na osnovu
usmenik izjava ugovornih strana, za tacnost odgovaraju materijalno i kriviéno.
2. Zajednicki naziv za ucesnike u ovom postu Je: «Ugovorne stranen.

DOSTAVELJENA DOKUMENTACIIA:
(1) Listovi nepokretnosti broj 2122, 2123 i 3269 svi KO Budva u originalu od 20.02.2019.god;,
(2) Izvod iz CRPS-¢ za Drugu ugovornu strany, :

.(3) Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam { odriivi razvoj opstine Budva broj 06-061-805/3 od 21. 08,
2018.god, 06-061-806/3 od 21. 08. 2018.god i 06-061-807/3 od 17, 10. 2018.god
(4) tri odvojena Punomaodja za Jovanovice- Prvu HEOVOrnu stranu,
(3) ldentifikacione isprave (licne karte) ugovornih stranaka- potpisnika notarskog zapisa, -—

Naprijed navedena dokumentacija se prilate u originalu a dijelom u kopiji neovierenoj kopiji, sluibeno
ovjerena fotokopija ée se prilofiti uz otpravak izvornika, na koju okolnost su stranke posebrno upozorene pa,
Aoler ne odgovara niti 1a jednu Cinjenicu ako nije sadriana u prilofenoj dokumentaciji, a pojavi se kao
bitna za odnose izmedu ugovorenih strano. -

Nakon $to je notar ustanovila da se nepokretnost, koja je prédmet ugovora, nalazi na njenom sluzbenom
podrudju, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i posljedice namjeravanik  izjava
volje, te iz razgovora o situaciji ustanovila da su sposobne za poduzimanje ovog pravnog posla, te da Jje

predmetni pravai posao dozvoljen [ zasnovan na zakonu, stranke su izjavile da Zele zakljuditi sliedeci-———.__
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- UGOVOR 0 ZAJEDNICKOM ULAGANJU- IZGRADNJE

e e i

- I PREDMET UGO VORA— - - - - - .
L Ovifn notarskim zapisom - igovorom ugovorne strane regulisu medusobne odnose povodom izgradnje dva
stambena objekta u Budvi na tri urbanisticke parcele u broku broj 8 DUP-a Babin do i to 8.20, 8.1 8i8.22 uz
napoment da se radi o tri odvojene urbanisticke parcele na kojoj ée se graditi dva objekta, ukupne
projektovane povrine u brutto iznosu 4.188,1 Om’, (sabrana.povriina iz sva tri primjerka priloZenih: Uty -
uslova: (1437,64+15 70,62+1179,84} i rjefavanje svojinsko-pravaih odnosa na bududim objeltima i
posebnim djelovima objekata, loji de biti izgradeni u svemu ¥ skladu sa rjeSenjem o odobrenju
izgradnje/revidovanom glavnom  projekiu, kao | odobrenom [ ovjerenom urbanisticko-tehnickom
dokumentacijom, koo i stvarna prava na zemljistu nakon izgradenih objekta. - .-
2. Predmet ovog ugovora je zajednicka izgradnja dva stambena objekta na kat. parcelama: 199178 povrsine
592m?, koriicenje Jovanovi¢ Iva u cjelini I/1, upisana u LN 2122 KO Budva; 1991/9 povrsine 6 75m’: 1991710
povrfine 98m’: koriséenje Jovanovic Dusana u cjelini 1/1, upisano u LN 2123 KO Budva; i 1991/23, povrSine
675m’, sukoriscenje Jovanovié Verice i Sutka-Jovanovic Tatijane u obimu % idealnog dijela upisano u LN
3269 KO Budva, u svemu U skladu sa prilozenim  Urbanisticko tehnickim uslovima koji su izdati od
Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opstine Budva, kao [ so revidovanim glavnim projektom
koji ée biti uraden od strane ovlaiéene organizacije, nakon §to se ukine zabrana gradnje i stupt na snagu pup
Babin do, a §to su ugovorne strane u gjelosti prilvatile. i u svemu se saglasile.~—- : -
3. Notar konstatuje uvidom u priloZene listove nepokretnosti: na predmetnom remljistu nema tereta i
ogranicenja, u korist trecih lica; da su stvarna prava stedena nasljedem, §to Prva ugovorna strana potvrduje
potpisom na ovom notarskom zapisu. -

Jf OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
1. Ugovorne strane su saglasne da Prva ugovorna strana kao svoj ulog u zajednicku gradnju unosi prave
kori§éenja/sukoriscenja i pravo gradenja na kat. parcelama 1991/8 povrsine 592m’, koriséenje Jovanovi¢ Iva
u cjelini 1/1; 1 991/9 povrSine 675m’; 1991/10 povr§ine 98m?: koriséenje Jovanovi¢ Dusana u cjelini 1/1; i
1991/23, povrSine 675m’>. sukoriséenje Jovanovic Verice i Sutka-Jovanovié¢ Tatijane u obimu % idealnog
dijela, i da Drugu ugovornu stranu uvode u posjed predmetnog zemlji§ta u roku od 7 dana od dana prijave
radova kod nadleZnog organa, kao I pravo na kompenzaciju komunalija za postojeée objekte koji se ruSe I
uklanjaju sa postojece lokacije za povr§inu od 63 7,36m’".
2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je vrijednost predmetnog zemljista KO Budva cca 1.210.000,00 €

(jedan million dvjesta deset hiljada eura).

3. Ugovorne strane su saglasne da Druga ugovorna strana finansira cjelokupnu preostalu izgradnju objekta i
snosi sve troskove, od zakljucenja ovog ugovora, do predaje objekta po sistemu “klju¢ u ruke”, (5to .
podrazumijeva troikove izrade tehnicko-projekine dokumentacije, pribavljanja svik saglasnosti, placanje trofkova
uredenja gradevinskog zemljista, taisa i drugih nadoknada po ovom osnovy, u odnos na treca lica, opremanje objekta
do nivoa tehnickog standarda odnosno nesmetanog koriséenja i sl) te da stupi u posjed predmetnih kat. parcela u
roku iz stave 1 ovog clana.——
4. Predracunska vrijednost finansijskih sredstava koje je Druga ugovorna stranc duzna da uloZi u izgradnju
objekta procjenjuje na iznos cca 3.500.000,00 € (iri miliona i peisto hiljada eura), uz saglasnost stranaka da ovu
vrijednost mogu naknadno aneksom ovog ugovora precizirati nakon izrade Glavnog projekta i finansijskog
stanja na triistu nekretnina.

5. Druga ugovorna strana 5¢ obavezuje da obezbijedi svu dokumentaciju potrebnu za pocetak gradnje objekta
koja ée glasiti na ime prve ugovorne strane, e da izgradi objekat po sistemu "kljué u ruke" na osnovi
revidovanog glavnog projekta koje Ce ugovorne strane zajednicki usaglasiti i koji je odobren - ovjeren od
strane nadlegnog driavnog organd. Ugovorne strane potvrduju da je izrada glavnog projekta u toku.—--—-—----~ .
6. Notar upozorava ugovorne strane radi njihove pravne i finansijske sigurnosti iz ovog praviog posla da
izvr§e procjenu vrijednosti zemljista oznadenih kat parcela kao i da Druga ugovorna strana vodi finansijsku
evidenciju svih ulaganja u izgradnju objelkta i njegovog operemanja, i da svako ulaganje podkrijept
materijalnim dokazima.— - .

[II PRAVA UGOVORNIH STRANA NA BUDUCEM OBJEKTU:
1. Ugovorne strane su saglasne da po osnovu ulozenih vrijednosti u zajedni¢lu izgradnju u novoizgradenom

objektu ugovornim stranama pripada po sistemi “lju¢ u ruke"”, (Sto podrazumijeva parket, plocice,

sanitarije, molerske radove, termo-tehnika, unuirasnja i spoljna stolarija), sau procentima i 10 ----—==-——"""
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" Prvoj ugovornoj strani 25% wkupno nelo izgradenog stembenog prostora i U S
- _ Jovanovié It od pianimne'povrfine objekta na UP 8-20 L2y T T ]
. Jovanovic¢ DuSanu od planirane povrsine objekta na UP 8-18 od 15 70,62.*4"’, P
| _ Jovanovié Verici i Sutka-Jovanovi¢ Tatijani od planirane povriine objekta:na UP 8-22 od [437, P T p—
Drugoj ugovernoj pripada: 75% ukupno nefo izgradenog stambenog prostora na oznacenom zemljitu
odnosno UP 8-20.8-18, 1 8-22 DU Babi @0 wwnrrrarmeermemreeem e T T

. 2. Ugovorne strane polpisima na ovoi ugovoru potvrduju postignutu saglesnost da ée buduéa parking
: mjesta biti naknadno. podijeljena anekson: gvog HEoverd, UT napemenu: da svaki projektovani.stan ima
jedno parking mijesto.
3. Ugoverne strane S& saglasne da se kao nosioci prava svojine na pripadajucim PD jedinicamo upifu na
osnove posebnog aneksa oveg ugovora koji je potrebiio zakljuditi nakon etatiranja izgradenog planirancg
objekta, ii nakon revidovanog glaviog projekta. s - —
4. U sluéaju neslaganja izvedenog stanja i pripadajuce vadrature, po utvrdenim procentinia, ugovorne strane
de se dogovoriti 0 plaéanju novcane nakmade, za nedostajuci dio po cijeni od 1.500,00 eura po metru
kvadratnom. Takav ishod ugovorne strane predvidaju u slucdaju da je diobu nemogude izvrsiti sa cjelovitim

stambenim povr§inama.-—-— e ammemmemmemmmmemmmSmSaTooISSTITSTSSTTITITTETTITEE

IV ROKOVI
Ugovorne strane Su saglasne i prihvatile su kao obavezujuce sledece rokove: - ; -
1. rok za predaju predmetnog zemljista, na kojoj je predvidena izgradnja objekata, u posjed Dirugoj ugovornoj
strani je 7 dana od dana prijave radova kod nadleZnog organa,- -- —-- -
2. rok za pocetak izvodenja gradevinskih radova i za organizaciju gradilista na predmetnoj kat.parceli je 7

dana od dana prijave radova kod nadleznog organd, odnosno ovjerenog revidovanog glavnog projekia a

najkasnije do kraja marta/aprila 2019. god: - —
3. rok zavrietka izgradnje objekta iznosi 24 kalendarska mjeseca od dana ovjerenog revidovanog glavnog

projela; --------===TT T - --

Rokovi iz stava I ovo Elana modi de se rodujiti jedino u slucaju vi¥e sile.(termin “viSa sila” je de, cnisana Zakonet).~———
J

v STEPEN OPEMLJENOSTI OBJEKTA
1. Ugovorne strane su ¢ usaglasile da ce stepen opremljenosti stambenih prostora koji su predmet 0VOg
ugovora biti sljedeci: ulazna vrata: sigurnosna; spoljna bravarija AL eloksirana ili PYC sa aluminijsln
oblogom i termoizilacionim staklom;vraia sobna medijapan;podne podloge u svim apartmanima keramika I
klase; podne podloge i sidovi u kuhinji i kupatilima keramika I klase;sanitarije prva klasa sa ugradnim
vodokotlidima; zajednicko stepeniste i hodnici po spratovima obloZiti granitnim-mermernin kamenom,
gelenderi na stepeni§tu kovana ograda; balkonska ograda staklo i metal: klimatizacija i grijanje centralno sa
toplotnim pumpama; centralno zagrijavanje sanitarne vode pomoéu krovnih korektora; prikljucak za
kablovsku TV i telefon; interfonska instalacija; fasada "Demit" i kamen, a sve e biti posebao precizirano

glavnim projektont. -
2. Ugovorne strane su saglasne da sve gradevinske radova na predmetnim objektima izvodi registrovanao

pravno lice za ovu vrsiu djelatnosti BANEX d.o.0 Budva, i da je Druga ugovorna strana ovla§éena zakljuciti
ugovor o gradenju bez posebne saglasnosti prve ugovorne sirane. - J—

VI UGOVORNA KAZNA- - e
1. Druga ugovorna strana S¢ obvezuje da u slucaju neopravdanog kaSnjenje u izgradnji predmetnog objekta
plati Prvoj ugovornoj strani, na ime ugovorne kazne, iznos od 0.2% od predradunske vrijednosti 0vog ugovora
za svaki dan kasnjenja, ali ne vise 5%. - - - -
2. Ugovorne strane su saglasne da wkoliko dode do kaSnjenja zbog prve ugovorne strane prva ugovorna strand

snosi realnu i dokazivu Stetu i troskove imovinsko praviog razrefenja. - -

VII RASKIDNI USLOVI
I. Ugovorne strane Su saglasne da, ukoliko do kraja marta/aprila 2019.god Druge ugovorna sirana ne

obezbijedi potrebnu dokumentaciju i ne otpocéne sa gradnjom objekta, u ugovorenom roku, da se predmetni
- ugovor raskida jednostranom izjavom volje Prve ugovorne strane i isti ne proizvodi pravno dejstvo.————-—=-"-
2. Ugovorne strane su saglasne da se nakon pribavijanja gradevinske dozvole/revidovanog glavnog projekia

s ovej ugovor moZe raskinuli na nacin i uz uslov da Prva ugovornd Strana Drugoj ugovornoj strani izvr§i

_govrac'aj vrijednosti svih troskova ulosenih tokom pripremnih radova i upraviog postupka radi dobijanja
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gmdgvinske dozvole uvecani za 25%, te da Druga ugovoriza strana Prvoj ugovornoj Strani preda gradevin
dozvolu i materijalne dokaze (racune, ugovor o komunalijama, projektovanju i sl.) o troskovima dobija
gmdevinslqe dozvole. ‘ ! - -ems ‘
3. Ugovorhe strane su saglasne da se nakon otvaranja gradilista i pocetka izvodenja gradevinskih rad,
pitanje raskida ovog ugovora razrjefava sporazumno, ili u parniénom postuplu kod suda, angazujuci stru
lica za procjenu ulosenih vrijednosti, i shodno odredbama Zakona o obligacionim odnosima.---—-~-==-=---===-
5. Ugovorne strane Su saglasne. da se nakon pribavijanja gradevinske dozvole/ ili ovjerenog glawi
gradevinskog projekta ovaj ugovor moZe sporazumno raskinuli u formi notarskog zapisa, na nacin i uz us
da Prva ugovorna strand Drugoj ugovornoj strani izvr§i povracaj vrijednosti svih realnih troskova uloZe
tokom pripremnih radeva i upravnog postupka radi dobijarja gradevinske dozvole/ ili ovjerenog glavr
gradevinskog projekta, te da Druga ugovorna strana Prvoj ugovornoj strani preda gradevinsku dozvol
materijaine dokaze (racune, ugovor o komunalijama, projektovanju i sl) o troskovima dobijanja gradevin:

dozvole.—--—-—— --- -

vIIT GARANCIJE PRVE UGOVORNE STRANE
Prva ugovorna strand garantuje Drugoj ugovornoj strani da su predmetne kal. parcele iskljucivo njeha
viasnistvo, da nisu pod teretom, kako uknjiZenom, tako i ne ulknjizenom, u korist treéih lica, te da istovreme
potpisivanjem 0vog ugovora Drugoj ugovornoj strani predaje ovjereno punomocje radi dobijanja potreb
gradevinske dozvole, i da ni na kakav nadin nece ometati Drugu ugovornu stranu U postupku dobijar
gradevinske dozvole i organizacije gradiliSta, te izvodenja gradevinskih radova, ako je njegovo postupanje
pbostranom interesu [ na OSNOVU vaZeceg meterijalnog prava.-

IX GARANCIJE DRUGE UGOVORNE STRANE
Druga ugovorna strana garantuje Prvoj ugovornoj strani: -
1. Da posjeduje obezbijedena materijalna i finansijska sredstva za izgradnju predvidenog stambenog objekit
2. da ée sve radove na objektu izvesti u skladu sa Glavnim projektom, koji e biti uraden od strane ovila$ce:
gradevinske organizacife koja posjeduje licencu. za izgradnju objekata, postujuci pri tom tehnicka pravila
standarde iz ove oblasti.- e

. 3. Druga ugovorna strana za kvalitet izvedenih radova daje garanciju u trajahju:- -

- 10 (deset} godina za konstrukciju,-
- 5 (pet) godina za hidroizolaciju; -
- 2 (dvije) godine za zanatske radove;
- 2 (dvije) godine za fasadu i za instalaciju termotehnike, jake i slabe struyje; -
4. Prednji rokovi pocinju teéi od dana predaje objekta po sistemu “kljué u ruke”;

U garantnom roku Pruga ugovorna strana je duina da o svom trodku vrsi otklanjanje nastalih kvarova

nedostataka, o koji nisu prouzrokovani namjferei, nestruénoScu, nemarnoiéu i nepainjom korisnika. —---—-

X TROSKOVE
Notar je poudio stranke da za troskove u vezi sa ovim notaskim zapisom, odgovaraju solidarno i da mog
drukéije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da troSkove ovog notarskog zapisa, kao i trokove upis
prenosa svojine i druge trofkove u vezi s tim, snosi Druga ugovorna strana.

XI ZABRANA OTUPENJA
Ugovorne strane su saglasne:
1. da nakon potpisivanja ovog ugovora, Prva ugovorna strana nema pravo da na bilo koji nadin opterecuje i
otuduje predmelnu parcelu bez saglasnosti Druge ugovorne strane, a ni Druga ugovorna strana nema prav
optereéivati zaloZnim pravom predmetno zemljiSte; :
2. da ugovorne strane mogu nesmetano i bez saglasnosti suprotne strane prodavati sveje pripadajuée posebn
dijelove buduéeg objekta trecim zainteresovanim licima pod uslovima koje sami ugovore, odmah po izra
revidovanog glaviiog projekta, i postignutog internog dogovora;
3. da ovlaséuju ovog nolara da nadleinom katastru nepokretnosti preda zahtjev za upis zabiljeZbe ovc
Ugovora u "G" listu Listova nepolaetnosti broj 2122, 2123, i 3269 KO Budva.
4. da ovla§éuju ovog notara da, ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog notarskog zepisa kod Uprave
nekvetnine Crne Gore PJ Budva, moZe jednostrano mijenjati ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi 1

greSke u imenima i brojevima (JMBG; podaci iz Lista nepokretnosti i sl) kao i da moze mijenjati dru;
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oéiglédne greske u pisanju. Ispravijanje ée se izvisiti posebnim rjeSenjem koje ée notar a’onijetz". i koje
dostaviti Upravi za nekretnine PJ Budva, kao i S tranleam . -——en—mermvms - S

e e ot s e = -

.

x1I POUKE I UPOZORENJA e : :
Notar je poducila i upozorila stranke i na sljedecie; -mmrmsrmmmmrmmmmrmn T T
_ da se radi o [zv. ugovoru o orfakluku kao dvostrano obaveznom poshu; --- -
- da je ugovor zakljucden kada se obje ugovorne strane saglase o svim bitnim elementima Ugovora, ---------—---
- dai je. obavezujuéi pravni posao za stranke, koko u medusobnim pravima, tako i u medusobnim obavezama; —---—---—
- da podlijeze poreskim obavezama i da se notarski zapis po slizbenof dusnosti dostavlja Poreskaj upravi; -—--------——
- da su sve saglasnosti, izjave tvrdnje na 0SnovY kojih je sacinjen ovej notarski zapis date kao istinite, te da s
sobom povlace i materijalnu i krivicnu odgovornost, ako se utvrdi da nijesu date kao istinite;
- da neposredno prije safinjavanja 0VOg zapisa, ovej notar izvri neposredni uvid u predmetne listov
nepokretnosti u evidenciji katastra nepokreinosti, objasnila im svrhu i prednost neposrednog uvida, te i
upozorila na eventualne posljedice i rizike u sluéeju suprotnog postupanja, a narodity na mogucnost da je
meduvrement, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti doglo do promjena podatake
koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao i na mogucnost nesaglasnosti predoceno,

izvoda iz lista nepokrnntosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nako.
toga, stranke izjavijuju da su fo razumjele, da ne trase neposredni uvid notara u evidenciju katastr.

nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s .-~

OTPRAVAK NOTARSKOG ZAPISA: -
- Prva ugovorna strana ( 1 x sa prilozima)- -
- Druga ugovorna strana (1x sa prilozima)
- Katastar nepolrenosti (1x bez priloga) -
- Poreska uprava (I x bez priloga)
Nalmada za rad i troSkove notara obracunata je prema NT («SLlist CG» br. 6/2012.) prema tar. br 1. tac. 2, tar. br. 19 tac
i 21. taé3 za vrijednost predmeta u iznosu od 3.931.00 € + PDV u iznosu od 825,62 €. ukupno 4.757,12 € o cemu j
drugoj ugovornoj strani izdat fiskalni racun ovog notara, i placa se shodno odredbi 127 Zakuna o notarima odmah pu

obavljenom poslu. : -

Notar je proditala akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerila se da sadriina istog odgovara njihovoj volji
nakon éega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadriinu ovog praviog posla i da st
saglasne sa ovim zapisom,kojeg slobodnom voljom odobravaju i, kako slijedi, u prisustvu ovog notar
potpisuju, nakon cega je zapis polpisac I ovaj notar.

U Budvi, 21. 02. 2019. godine (dvadeset prvog. februara dvife hiljade deveinaeste) zavrseno u 10:00h (deset).———~---—=~

UGOVORNE STRANE:
2 _Prva ugovosnaystrana za Drugis ugoverni stranu
R A kawid %% Banovié Zoran
) o L P e
fw’ﬁ ZORAN BANOVIC
JGRADNIA STAMBENTH [ NESTAMBENIK Z6GRADA
” BUDVA
NOT r_ e

CRNA GORA ]
NOTAR

BRANKA VUKSANOVIC
If‘irana S50dBUDVA
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1.2. - PODACI O PROJEKTANTU




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Herceg Novi
Broj: 90-01-03910-2

HERCEG NOVI, 02.06.2015. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl list
CG", br. 75/10), €lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "ARH DESIGN" D.0.0. KURSUMLIJA, DSD HERECEG NOVI
HERCEG NOVI

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

: _. ‘
(Maticni broj)

PIB

Datum upisa u registar: 02.06.2015. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

s

PORESKI INSPEKTOR l/
0-/7 %;K—Af/
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 6 - 0012744 / 001

U Podgorici, dana 01.06.2015.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu élana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SlLlist", br.17/07 ... 40/11), rje3avajuci
po prijavi za registraciju osnivanja dijela stranog drustva "ARH DESIGN" DOO KURSUMLIJA,DSD
HERCEG NOVI, broj 224852 podnijetoj dana 26.05.2015 u 11:46:14, preko

Ime i prezime: BORIS BODIROGA
JMBG ili br.paso3a: 0707982150171

Adresa: NIKOLE LJUBIBRATICA 19 HERCEG NOVI, HERCEG NOVI

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje "ARH DESIGN" DOO KURSUMLIJA,DSD HERCEG NOVI sa sljedeéim

podacima:

Alternativni naziv:

Oblik obavljanja privredne
djelatnosti:

Registarski broj:

PIB:

Datum odluke o osnivanju:
Matic¢no drustvo:

Datum statuta:

Adresa uprave - sjediste:

Adresa za prijem sluzbene poste:
Adresa glavnog mjesta poslovanja
PreteZna djelatnost:

Lice ovladéeno za zastupanje
dijela stranog drustva:

ARH DESIGN
DIO STRANOG DRUSTVA

60012744
03049612

26.05.2015.

PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIE, INZENJERING |
POSLOVNE AKTIVNOSTI ARH DESIGN DOO KURSUMLIJA
Registarski broj: 20604590

Adresa: KOSOVSKA 76 KURSUMLIJA SRBIJA

28.01.2010.

KAMENARI BB HERCEG NOVI

KAMENARI BB HERCEG NOVI

KOSOVSKA 76 KURSUMLUA

7111 Arhitektonska djelatnost

BORIS BODIROGA

JMBG/BR. PASO3A: 0707982150171

Adresa: NIKOLE LJUBIBRATICA 19 HERCEG NOVI CRNA
GORA

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno

Ovlaséen da djeluje: POJEDINACNO
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Direktor dijela stranog drustva: ~ DEJAN DORDEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 008952148
Adresa: KOSOVSKA 076 KURSUMLIJA SRBIJA
Ovlas¢enja u prometu: Neograniceno
Ovlaséen da djeluje: POJEDINACNO

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 26.05.2015 u 11:46:14 podnio prijavu za registraciju osnivanja dijela stranog
drustva . Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi,
odluc¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Vlsma naplacene naknade za registracuu propisana je clanom 87 Zakona o privrednim
A e —

-,
cff‘;a}ik
) ilo Paunovic

Protiv ovog rjesenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnhom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist racuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.

Sam. sayfetnik I

Mar Ckovic

Pravna pouka:
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1.3. - LICENCA PROJEKTANTA




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje

Direkcija za licence

Broj: UPI 107/7-3595/2
Podgorica, 06.11.2018.godine

»ARH DESIGN« DOO

HERCEG NOVI
Kamenari, bb

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:

— Naslovu;
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica -
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me :



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3595/2

Podgorica, 06.11.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajucéi po zahtjevu »ARH DESIGN« DOO iz
Herceg Novog, za izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu ¢lana
135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »ARH DESIGN« DOO iz Herceg Novog, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3595/1 od 04.09.2018.godine, »ARH DESIGN« DOO iz Herceg

Novog, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva "odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3594/2 od
06.11.2018.godine, kojim je Dejanu Dordevicu iz Prokuplja, Republika Srbija,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu na
neodredeno vrijeme, zakljuéen dana 31.07.2018.godine, izmedu »ARH DESIGN« DOO
iz Herceg Novog i Dejana Dordevi¢a iz Prokuplja, Republika Srbija, diplomiranog
inZenjera arhitekture; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske

uprave za imenovano privredno drustvo - pretezna djelatnost, $ifra 7111 -
Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»SluZbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnitku
dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodad
radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije dijela



tehniCke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviagéeni
inZenjer moze da bude fiziko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima
najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to:
arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog Clana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima
zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje

priviednom drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provierava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1

tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nagdinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




1.4. -DOKAZ O OSIGURANJU OD
PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI
PROJEKTANTA




Osiguranik:

Pocetak osiguranja:

Broj polise:

6-35419

Zamjena polise: 32429
Vrsta osiguranja: QOpéta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Padgorica
Datum: 04.11.2019
osiguranje POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovarac osiguranja: Arh Design , 85345 Herceg Novi, Kamenari bb
P1B:03049612
Arh Design , 85345 Herceg Novi, Kamenari bb
P1B:03049612
5.11.2019 Prestanak osiguranja: 5.11.2020 Dospijece: 05.11
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 624,18

Osiguranje je zakljuteno prema priloZenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od op&te odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za

proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljugenja ovog ugovora primio naznadene uslove.

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu
osiguranja.

prouzrokovanu licima

za Stetu na objektima i za fin ansijski gubitak u skladu sa Uslovima

; ; ; e Premija
Redl_'u Osigurava se Suma osiguranja U.kupan I!mli za seigiiana
broj © trajanje osiguranja €
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opsSte odgovornosti R R
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokri¢e za u€injenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili tre¢im licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
........ Godisnji agregat $teta 100.000,00EUR
1.1 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
........ v 0o UTUTET T v OO 4 i = 5 T, o OO | VSORNSYRNIE. SR —
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
interesa
Ukupno: 624,18
PREMIJA OSIGURANJA 624,18
Porez: 50,56
Komercijalni popust: 62,42
UKUPNO ZA UPLATU: 612,32
NAPOMENA:
-Fransiza (ucesce u teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Cra Gora .
Broj zap. 6 , licencirani 1.

Premija osiguranja 612,32 € obratunata za period od 05.11.2019 do 05.11.2020 placa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovaraé osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.
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Bulevar DZordZa Vaiingtona 98/4, 81000 Podgorica
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1.5. - URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-806/3

Budva, 21.08.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu Jovanovié Dusana iz Budva
na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18),
clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnigkih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/1 7) i Detaljnog urbanisti¢kog plana Babin do (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.
11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacie, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 8

Urbanisticka parcela broj: 8-18 koju Cine katastarske parcele 1991/9, 1991/10 KO Budva i djelovi
katastarskih parcela 1991/1 i 1991/17 KO Budva

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-15000/2018 za KO Budva, od 24.07.2018.godine, na katastarskoj parceli
1991/9 KO Budva upisana je zabiliezba postojanja objekta u izgradnii povrsine 106m2 u osnovi, a kao viasnik
upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 104-956-15000/2018 za KO Budva, od 24.07.2018.godine, na katastarskoj parceli
1991/10 KO Budva upisana je rusevina porodiéne stambene zgrade. Na katastarskoj parceli 1991/10 KO
Budva nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

- Zona $2 -stanovanije srednje gustine spratnosti do P+3+Pk, u blokovima br. 5a, 6 i 7 i delovima blokova 5,
8, 9110. Planirani indeks zauzetosti je 0,40 , dok je planirani indeks izgradenosti 2.0.
U povrSinama za stanovanje mogu se dopustiti, i
- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i maniji objekti za smjestaj, _
- objekti za upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrudja. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.3 strana)
- turisticki objekti .
Turizam se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima proZima sa funkcijom. stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra

1
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kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna namjena. To znadi

da se na svakoj parceli objekat moze staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanistitkim parametrima za tu

zonu prema sledecéim uslovima:

Objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim

uslovima i kategorizaciji ugostiteljski objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), narogito u kada su u pitanju

zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje i parking za goste hotela.

U ¢lanu 4. Pravilnika navedeni su objekti za pruZanje usluga smjestaja i oni predstavijaju cjelokupnu strukturu

kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plana: hoteli, apartmanski hotel, turisticka naselja, moteli, pansioni,

vile, privatni smjestaj - kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi, planinski i lovagki

domovi i omladinski hoteli i odmaralista.

Specifi¢nosti koje se posebno isticu su:

- sve vrste hotela kao i moteli, pansioni i kampovi mogu imati minimalno 7 (sedam) smjestajnih jedinica, a
nesto veci (preko 25) mogu imati i depandanse,

- svi hoteli, sem garni hotela moraju imati i restoran,

- hoteli sa 5 (pet) zvjezdica koji koriste oznaku *Grand hotel” moraju imati najmanje 100 soba,

- turisticko naselje ima najmanje 50 smjestajnih jedinica i sve pratece sadrzaje koji omoguéuju samostalno
funkcionisanje,

- slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druzenje po kategorijlama hotela iznosi:

-hoteli sa 5 ( pet) zvjezdica - najmanje 100 m? po jednom krevetu,

-hoteli sa 4 (Cetiri) zvjezdice- najmanje 80 m? po jednom krevetu,

-hoteli sa 3 (tri) zvjezdice- najmanje 60 m? po jednom krevetu.

(tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.2.2. strana )

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistidku parcelu.
Elaborat izraduje ovia§¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduée trase objekta na azurnim

katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Qore moig
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne u_t'ic':e na funkmonalr}ost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistitke parcele dokazati: - o
- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, o
- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rie$enjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisti¢ke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) il
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- da fqznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin $to ée se preostali dio urbanisticke parcele

#Prikljugit susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa vlasnitkim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

9. PRAVILA REGULACIJE

Pl;ik?(zane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata - 6.2.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistiékim planom (u grafigkom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija linjju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim sluGajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, veé
samo investiciono odrZavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.2.3, strana )

Bocna gradevinska linija
Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bo&ne granice parcele je.2,5m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija 7

Minimaino odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele defini3e se na sljedeci naéin:' .

e |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguéa iskljucivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati bilo kakve otvore. N

e Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, .s.aohrac':ajr}lcu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 4.0
metara i viSe. i _ _

e Nije dozvolieno zatvarati svietlarnike postojecih objekata, vec formirati iste ili sllcn_e u povopro;ektovavrylm
objektima. Minimalna povrsina svetiamika je 6,0m2. Minimalna $irina svetlarnika je 2,0 m. qursma
svetlarnika rauna se u neizgradeni deo zgrade. Minimaina visina parapeta otvora u svet.larmku je 1,80
m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetiarni# susedngg objekta.' Mora. se
obezbediti pristup svetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije dozvolieno nadzidivanje |
zatvaranje postojecih svetlarnika.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomoénih prostorija sa
prozorima maksimalne veligine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.2.4, strana )

Podzemna gradevinska linija PGL
Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze moZe se graditi i u pojasu izmedu gradevinske i
regulacione linije (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.3 strana )

Kota prizemlja

®  napretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

°  naterenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-3 poglavije 6.4 strana )

Krovovi

Poslednja etaZa se moze izvesti kao potkrovije ili povugena etaza.

Potkrovije: visina nazitka potkrovne etaze iznosi najviSe 1.50m raéunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do
tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaéa. Optimalni nagib krovnih
ravni je 18-30° .Prozorski otvori se mogu resavati kao krovne badze ili krovni prozori.

Povuéenom etaZom se smatra fasadno platno poslednje etaZe povuéeno pod uglom od 57 stepeni u odnosu
na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuéeno za minimalno za 1.5metara od fasade niZih
spratova. Krov iznad povugene etaze projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovarajuéim
krovnim pokrivagem.,

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.5 strana )
Visina vijenca iznosi:

S2 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od kona¢no nivelisanog i uredenog terena
najniZeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mijeri se:

® na pretezno ravnom terenu - od kona&no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

e naterenu u veéem nagibu - od kote poda najniZe korisne etaze do gomje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza (tekstualni dio DUP-a poglaviie 6.4. strana )

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.

Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se

interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.5 strana )

U slucaju da je projektovani obijekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice

susjednih parcela i susjednih objekata definisanih u grafi¢kom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu_pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednelih parcele/a, shodno
tekstualnom dijelu plana.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7 POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drutva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m*ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27194, 42194 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geologke, hidro-geoloske i geomehanitke
karakteristike temeljnog tia, geotehnitke i seizmologke karakteristike terena | prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i na&inu fundiranja objekta na prostoru
koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8§ -
Projektni propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utite na oCuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5¢m ili ako su prisutne ‘podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).
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Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
elaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vie poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaiti zdraviju
na radu (SluZbeni list CG broj 34/1 4). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom 0 sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovy Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.,

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni.
Dvori$ne fasade i bo&ne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka kiu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
NepoZeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i
drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanie) itd.

PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguée. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatfjiva i preporucuje se. U tom smislu se
podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i |,

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteritignim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi raduna o otpomosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za Zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vréiti na tradicionalni nagin. (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.16 strana )

U cilju stimulisanja primjene lokainog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visocije od 0,90m ratunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.11, strana )

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a
dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vocnjak. Preporucuje se gajenje voéa kao svojevrstan
vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi
6
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se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima
za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa i visokog Zbunja.

Ve navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodi¢nog stanovanja i stanovanja sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrinjak i vocnjak mogu izostati. Pri izboru

w

bilinog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi raguna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrdine. Kombinovati parterno zelenilo
sa zbunastim zasadima i drve¢em. U partemnoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti travnjak otporan na sugu i gazenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste
razlicitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rie$enjem.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa turistickim objektima obavezno raditi
ha osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi racuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poplodavati kamenim, betonskim, behaton plodama ili Stampanim betonom. Narogitu paznju posvetiti
osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
riesenjem. (tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.4 strana )

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne Samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore,

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje il gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u fri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cielinu sa objektom &ijem kori§¢enju sluZi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao 8to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djedja igralidta i sliéno.

13. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (SluZbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
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koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skiadu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se Jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ufju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju&ivo tradicionalnim nadinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu op&tine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Riesenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: Www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obaviestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru piana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa &anom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa &lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistitkog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.
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16. USLOVIZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna frasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno élanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ogranidenjima u tim zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehniékih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve, Regionalni vodovod Crnogorsko primorje i
Direkcije za saobracaj Crne Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehniéke dokumentacije za izgradnju novog il rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskin istraZivanja | drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluCaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuduje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

Kada se predmeine katastarske parcele granite sa potokom / rijekom ovaj Sekre@arijat po slyibeno_j:
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa &lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji

objekata) za izradu projektne dokumentacije za: et
- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znaéaja (tatka 24

stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama) el ) -
—  izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (&lan 115 stav 1 tacka

27128 i¢lan 116 stav 2 tatka 3)i
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= vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokainih, nekategorisanih i $umskin puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znadaja (tatka 30 stav 1 &lana 115 Zakona o vodama)

od Sekfétarijata za privredu Opétine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele graniée sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove (u skiadu sa &lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata) za
izradu projekine dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od
znacaja za Cmu Goru (tacka 24 stav 1 &lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene il stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01 .08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ilijavnog puta. [zuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pieSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza,

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistikom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koie se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10 strana )

Funkcija | Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m?, 2 vozila za veéi stan

APARTMANI | 4 vozila za 5 apartmana

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 lezajeva

POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m2 bruto povrsine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m? bruto povrdine

OSTALI SADRZAJ! | prema analizi planera - projektanta
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U sluCaju kada se predmetna parcela prikljuéuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti, za investitora trai | tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriliivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Glan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupaCnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (SluZbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim Zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postii smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sunéeve energije, koriS¢enje obnovijivih
izvora energije, te pove¢anje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrognjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trigtu nekretnina, dok ée
objektima sa velikom potrognjom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacie (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStatku Klimatizaciju. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehnigkim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigusnica, sijalica sa elektriénim praznjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svetiljki za njihov rad
(Sluzbenom listu Cme Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trZitu Cre Gore nece uopste biti
dozvoliene Klasiéne sijalice sa Zamom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologiie, &jja je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrosnje elektriéne energije, oCuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaCavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetlienja. LED osvetljenje je energetski efikasno
osvetljenje sa kojim se moZe postiéi usteda do 80% u odnosu na obignu sijalicu. LED svetiljka emituje malu
kolicinu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najsliénija dnevnoj. Vek trajanja
joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode se u razliitim

velicinama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu...
SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).
U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opitina Budva jei
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.
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Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
tempe[aturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istide se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vi3e). Za potrebe proraCuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE GVRSTOG OTPADA

Mjestal za posta\{ljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavl!an!e kontgjnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavqunje kor_ltejr]era za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim

javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5% prema §a1_obracajn101. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehniéko-tehnolodka i funkcionalna cielina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a

ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vi§e urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele il vise susjednih urbanisti¢kih
parcela (Cl. 76 vaZeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore m0'2¢=T
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnqst i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistidki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistitke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za pr_ikijuéenje na infrastruktgru [ us!oye
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledeée

dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeéeg Zako[ta:_ A
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
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- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skiadu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomnosti u oblasti izgradnje objekata (S|. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodaéa radova

- Ugovora o angaZovanju strunog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieenja definisan je Strunim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.201 7.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstay odrzivog razvoja i turizma:

http://www.mrt.gov. me/rubrike/zakonska-requlativa/1 37389/Zakonskaﬁgﬂativa-iz-obiasti-planirania-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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" UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-3211/18

" Datum: 22.07.2018.
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Katastarska opgtiina: BUDVA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 14
Parcele: 1991/9,1991/10
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-956~15000/2018

Datum: 24072018
KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173. Zakona © drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07 i "SI list CG" br,

32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SL-OPSTINA BUDVA, SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVO]J,
467-104-3211/18, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2123 - PREPIS

Podaci o parcelama
5 Broj Plan . P ili Naéin kori$éenja Bon. ” ’
Broj Podbro sgratie Skica |Datum upisa| . ill);t:%nilbroj Osnov sticaﬁ}g klasa | Povrsina m?|  prinoq
1991 9 13 BABIN DO K13, kamenjar 675 0.00
13 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1991 10 13 BABIN DO Dvori¥te 56| 0.00
13
1991 10 1 13 BABIN DO Rusevina porodicne stam.zgrade 42| 0.00
13
773 0.00
Podaci o vlasniku i} nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava ObIm prava
1501935232018 JOVANOVIC SIMO DUSAN Kori¥¢enje /1
CARA DUSANA 4.5. GRAD BUDVA BUDVA Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
s Nacin koriSéenja PD Osnov prava
Broj Podbroj Bro_‘):l Osnov slicanjg Godina  [Spratnost/ SP""“ Vlasnik ili nosilac prava
Zgrace Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
. B : ; Svojina 171
1991 10 1 | Ru¥evina poroditne stam.zgrade JOVANOVIC SIMO DUSAN e B
919 g CARA DUSANA 4.5. GRAD BUDVA
BUDVA Budva

Podaci o terefima i o ranicenjima

e | Pl ool dnep Haant Natin koriS¢enja Viajoam, upisa Opis prava
23/07/2012
j ZAB BA POSTOJANJA OBJEKTA U IZGRADNII
1ol 2 : K8, kamenjar b POVRS. 106M2.U OSNOVI 1P2N.

Datum i vrijeme Stampe 24.07.2018, 07:29:23



Taksa je oslobodena na osn

ovu ¢lana 13 i 14 Zakona o admi
02/06, "Sl.list Cg" 22/08, 7

nistrativnim taksama ("SLIist RCG"
7/08, 03/09, 40/10, 20/11 j 26/11).

br. 55/03, 46/04, 81/05 i
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DOO “VODOVOD 1 KANALIZACIJA® LTk & Y Sy — OArOBOPHOUMY |
Trg sunca 1, 85310 Budva | ~CACBOA U KAHANM3ALMIA"

Sektor za planiranje, organizaciju i rz zvoj ook S/ 5752 /2

www.vodovodbudva.me

AUV g,

VOB P 15-12

Na osnovu zallhtjeva broj 06-061-806/4 od 21.08.2018. godine, na$§ broj 01-5742/1
od 24.08.2_018. g_odme, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odr¥ivi razvoj Opstine
Budva, a rjefavajuéi po zahtjevu podnosioca JOVANOVIC DUSAN iz Budve, izdaju
se: s

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJ
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACHE—
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1991/9, 1991/10 i dijelovi 1991/1 i 1991/17 KO Budva,
urbanisticka parcela broj 8-18, blok broj 8, DUP Babin do, na kojoj je Urbanistitko
tehnickim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odr¥ivi razvoj Opéstine
Budva, predvidena izgradnja apartmanskog objekta, pedvidaju se uslovi priklju€enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je

sastavni dio ovih tehnigkih uslova, i sljedeéim smjernicama:

o Kroz predmetnu urbanisticku parcelu prolazi magistralni vodovod

e Istog je neophodno izmjestiti u skladu sa vaZedom zakonskom regulativom,
planskom dokumentacijom i ovim tehnikim uslovima, uz prespajanje postojeéih
potroSaca

o Predmetno izmjeStanje je neophodno izvesti na osnovu prethodno uradenog i

revidovanog projekta. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti izvedeni
od starne ovlaS¢enog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog

nadzornog organa.

o Postojeci vodomjer (@1/2%) je potrebno dislocirati na ivicu urbanisticke parcele u

skladu sa tehni¢kim uslovima, uz eventualno povecanje profila prikljuénog
cjevovoda i vodomjera

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehniékih uslova broj

06-061-806/3 od 21.08.2018. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE, 9
OBRADA, ORGANIZACIIU I RAZVOJ/ s ZVRSNI DJIéEKTO
c. g 'Bue L & .
CR Tl Wowé.. \‘f_a et Jq C_/]
AT Y Momir Tomovi¢, dipl.ing.grad, > Jdsna Dokié, dipl.ecc.

EVAS~




Podnosioc zahtjeva: Jovanovi¢ Dugan
Katastarske parcele: 1991/89, 1991/10 dijelovi 1991/1 i 1991/17 Katastarska opstina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 8-18, blok broj 8, DUP: Babin do

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

L

o

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluZzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolo$kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa na§im sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obratunskog vodomijera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog ofitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa 3ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
MontaZzu svih vodomjeta izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 2 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom proratunu ne mo¥e da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijei hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre€ava vra¢anje vode iz ovih uredaja u mreu.

Profil prikljucka na vodovodnu mre?u odreduje projektant sa time da on ne mo¥e biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mre¥e:

.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuak uliva minimum 5 c¢m od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu. .

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrZavati se postojeéeg standarda. .Pre'c'?nﬂf
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulitkog proratuna, sa tim da preénik cijevi
ne moZze biti manji od DN 160 mm. -

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na

uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuéuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

5. Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloZnika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopredi§éivadem lii vodonepropusnu septitku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuékana Vi K mrezu:

1. Izdati Tehni&ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu j kanalizacionu mre#u. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljugenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

¢. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluZbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljuenje na vodovodnu mredu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljutak preko Jednog vodomjera koji se registruje nd investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaiéeni projektant i ovla¥¢eni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla¥éenog izvodada i uz obavezan nadzor od srame ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadri:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim 3ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomijera; _
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadr?ajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okan?l;
f. Elaborat septitke jame sa bioprecii¢ivagem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-8053

Budva, 21.08.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj optine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Jovanovié Iva iz Budva na
osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18), ¢lana
1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehniékih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanistitkog plana Babin do (Sluzbeni list CG-optinski propisi br.
11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 8

Urbanisti¢ka parcela broj: 8-20 koju ¢ini katastarska parcela 1991/8 KO Budva
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-14478/2018 za KO Budva, od 17.07.2018.godine, na katastarskoj parceli
1991/8 KO Budva upisana je zabiliezba postojanja objekta u izgradnji povrSine 98m2 u osnovi (nema
dozvolu), a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

- Zona S2 -stanovanie srednje gustine spratnosti do P+3+Pk, u blokovima br. 5a, 67 i delovima blokova 5,
. 8,9110. Planirani indeks zauzetosti je 0,40 , dok je planirani indeks izgradenosti 2.0.
U povrinama za stanovanje mogu se dopustiti, i: ‘

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manii objekti za smjestaj,

- objekti za upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrugja. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.3 strana)

- turisticki objekti

Turizam se na podrugju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima prozima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra
kompatibilnom sa preteZnom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna namjena. To znaéi
da se na svakoj parceli objekat moze staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanistitkim parametrima za tu
zonu prema sledecim uslovima:
Objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), narogito u kada su u pitanju
zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje i parking za goste hotela.
]
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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U ¢lanu 4. Pravilnika navedeni su objekti za pruzanje usluga smjestaja i oni predstavijaju cjelokupnu strukturu

kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plana: hoteli, apartmanski hoteli, turistiéka naselja, moteli, pansioni,

vile, privatni smjestaj - kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi, planinski i lovagki

domovi i omladinski hoteli i odmaralista.

Specifiénosti koje se posebno istidu su:

- sve vrste hotela kao i moteli, pansioni | kampovi mogu imati minimaino 7 (sedam) smjestajnih jedinica, a
nesto veci (preko 25) mogu imati i depandanse,

- 8vi hoteli, sem garni hotela moraju imati i restoran,

- hoteli sa  (pet) zvjezdica koji koriste oznaku "Grand hotel” moraju imati najmanje 100 soba,

- turistiCko naselje ima najmanje 50 smjestajnih jedinica i sve prate¢e sadrzaje koji omoguéuju samostalno
funkcionisanje,

- slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druzenje po kategorijama hotela iznosi:

-hoteli sa 5 ( pet) zvjezdica -~ najmanje 100 m? po jednom krevetu,

-hoteli sa 4 (Cetiri) zvjezdice- najmanje 80 m? po jednom krevetu,

-hoteli sa 3 (tri) zvjezdice- najmanje 60 m? po jednom krevetu.

(tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.2.2. strana )

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnike dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu.
Elaborat izraduje ovla3¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanistitke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, e
- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiéke parametre u pogledu veligine urbanistitke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili 0 Files
- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcelfz moZze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nain Sto ¢e se preostali dio urbanisticke parc_ele
prikljuiti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi za

nekretnine.

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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5. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata - 6.2.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafitkom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvolieno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze gradit. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeéi objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
samo investiciono odrZavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaZe.

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.2.3, strana )

Boéna gradevinska linija
Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bogne granice parcele je.2,5m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definige se na sliede¢i nadin:

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguéa iskljuéivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore.

e Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 4.0
metara i viSe.

e Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sline u novoprojektovanim
objektima. Minimalna povrsina svetlamika je 6,0m2. Minimalna $irina svetlarnika je 2,0 m. Povrsina
svetlarnika ratuna se u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,80
m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlarnik susednog objekta. Mora se
obezbediti pristup svetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije dozvolieno nadzidivanje i
zatvaranje postojecih svetlarnika.

e  Ukoliko je novoplanirana zgrada udaliena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvo!jeno sa tg_strane

novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomoénlh prostorija sa .

prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije

6.2.4, strana )

Podzemna gradevinska linija PGL ' . .

Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze moZe se graditi i u pojasu izmedu gradevinske i

regulacione linije (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.3 strana )
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Kota prizemlja

e napretezno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 miznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

e naterenuu vetem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konagno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.4 strana )

Krovovi

Poslednja etaZa se moZe izvesti kao potkrovije ili povuéena etaza.

Potkrovije: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m radunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do
tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaga. Optimalni nagib krovnih
ravni je 18-30° .Prozorski otvori se mogu resavati kao krovne badze ili krovni prozori.

Povucenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaZe povugeno pod uglom od 57 stepeni u odnosu
na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povugeno za minimalno za 1.5metara od fasade nizih
spratova. Krov iznad povuéene etaze projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovarajuéim
krovnim pokrivatem.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.5 strana )

Visina vijenca iznosi:

S2 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od konatno nivelisanog i uredenog terena

najniZeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu - od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

e na terenu u vecem nagibu - od kote poda najniZe korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaZe ili horizontalnog serkiaZa (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4. strana )

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelaciie ostalih tadaka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstuaini dio DUP-a poglavlje 6.2.5 strana )

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafiCkom i tekstuainom dijelu plana za svaku
namjenu pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednelih parcele/a, shodno
tekstualnom dijelu plana.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (*Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m*ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno Elanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geolodke i geomehanitke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru
kaji je istrazivan. ;

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriséenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utiée na otuvanje
stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao-i za rusenje postojeteg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (SluZzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.
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9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krovai sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni.
Dvorisne fasade i botne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka kicu, kao $to su lazna postmodernistitka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
NepoZeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i
drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd.

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguée. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatijiva i preporuCuje se. U tom smislu se
podrZava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i !,

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podnebilja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrnoj obradi fasada voditi raguna o otpornosti na atmosferske
uficaje i povetan salinitet vazduha. Za zidanje | oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nain. (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.16 strana )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visogije od 0,90m radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutraSnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.11, strana )

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a
dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta li voénjak. Preporutuje se gajenje voca kao svojevrstan
vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi
se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima
za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaZe se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa i visokog Zbunja. _
Vet navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodicnog stanovanja i stapovgfya sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i voénjak mogu izlostatl.. Pnllzboru
bilinog materijala i njegovog komponovnja naroéito voditi raduna o vizurama, sprgtnpsh i arhltektu_n objeka_ta.
Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplo&avati kame.mm :
betonskim ili behaton plo¢ama. Moguce je i pologavanje $tampanim betonom. Fizigkim barijerama (vrlo wsqkl
ivinjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprije¢iti prilaz vozila na pjesatke povrsine. Kombinovati parterno _zelemlo
sa zbunastim zasadima i drveéem. U partemoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje.
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Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drveée, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rje$enjem.
Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa turistickim objektima obavezno raditi
na osnovu projekta. Priizboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narotito voditi rauna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poploCavati kamenim, betonskim, behaton plogama ili Stampanim betonom. Narogitu paZnju posvetiti
osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
riesenjem. (tekstualni dio DUP-a poglavje 8.2.4 strana )

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradehje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (S. list CG - opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odiuke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Gijem kori$éenju sluzi pomoéni
objekat, kao §to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpormi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djeja igralista i sliéno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrSi prociena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Zaobjekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).
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Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosSenja zahtjeva za presadivanje. Sjedenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zatitu
rijetkih, prorijedenih, endeminih i ugrozenih biljnin i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: Www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zaiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/1 1), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skiadu sa &lanom 102 Zakona o zastii
kultumih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa &lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Core.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta eiektroener.getske mrgie i postr_ojenjg
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehniCke uslove za priklju€enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projekt'ovati u squdu sa \_faieéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktqrqe §|steme lprgjektovatl prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna riesenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada se predmetna frasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po s[uibenqj duénos’fi, za
investitora fraZi i tehnic¢ke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“SluZbeni

list RCG", br. 42/2004).
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U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanistitke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi | tehni¢ke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranidenjima u tim zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radniji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnitkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve, Regionalni vodovod Crnogorsko primorje i
Direkcije za saobraéaj Crne Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIGU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU :

Investitor je duZan da radi izrade tehnigke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32111, 47111, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slu&aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikijuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitame potrebe.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijgkom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavija Vodne uslove (u skladu sa &lanom 74 stav 5 Zakona 0 planiranju prostora | izgradnji
objekata) za izradu projektne dokumentacije za:
—  uredenje vodotoka i izgradnju zadtitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znataja (tatka 24
stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
—  izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (Glan 115 stav 1 tacka
27128 i ¢lan 116 stav 2 tatka 3)i
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znadaja (tatka 30 stav 1 &lana 115 Zakona o vodama)
od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granite sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove (u skiadu sa &lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnii objekata) za
izradu projektne dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od
znaCaja za Crnu Goru (tatka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, &ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznatavanje
i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01 .08.2016.godine).
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19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistitkoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (&lan 51 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluZzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistitkom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.). :

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10 strana ):

Funkcija | Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m2, 2 vozila za veéi stan

APARTMANI | 4 vozila za 5 apartmana

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 leZajeva

POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m2 bruto povrsine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m2 bruto povrdine

OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta

U slucaju kada se predmetna parcela prikljiuuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za Saobracayj.

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA
Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim

uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriijivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Cre Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica_zg nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (&lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, precl'vida:l za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.
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21. USLOVIZA RACIONALNO KORISGENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (SluZbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijiom objekata i koris¢enjem sundeve energije, kori8¢enje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na tr¥istu nekretnina, dok ¢e

objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energiie za vjestatku klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od maksimaino dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skiadu sa Pravilnikom o tehnigkim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigusnica, sijalica sa elektrignim praznjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Crne Gore neée uopste biti
dozvoljene klasiéne sijalice sa Zarom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, ¢ija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrodnje elektriéne energije, oéuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaCavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporuCuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetljenje je energetski efikasno
osvetljenje sa kojim se moze postiéi usteda do 80% u odnosu na obicnu sijalicu. LED svetilika emituje malu
koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najsliénija dnevnoj. Vek trajanja
joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiliada sati. Takode, proizvode se u razli¢itim
veliCinama i bojama, a mogu sluziti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetijenje, javnu rasvetu...

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanie gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiée se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolo$kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVIZA ODVOZENJE GVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dpzyoljeno
postavijanje kontejnera na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidieti u saradnji sa nadleZnim komuna!mm
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu bro;_a}
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti §to blize
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javnim saobracéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa fri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti veéa od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konano izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vi§e urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistigkih
parcela (€. 76 vaZeéeg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistitke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nain izgradnje objekata, uslove za priklju€enje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehniékih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekeije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovaniju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemijitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
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SadrZaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjedtenie su dostupni na sajtu  Ministrstav  odrZivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.qov.me!rubrikelzakonska-regulativam 37389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planirania-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skiadu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnitke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

. Broj: 956-104-3080/18

Datum: 13.07.2018.
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Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 14
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-956-14478/2018

Datum: 17072018
KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 20/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL- OPSTINA BUDVA- SEKRETARIJAT ZA ODRZIVI RAZVOJ | URBANIZAM,
467-104-3080/18, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2122 - PREPIS

Podaci o parcelama

z Broj Plan ; Potes ilj Natin kori§cenja Bon. ¥ s
Broj Podbro zg;gile Skica | Datum upisa ulica i‘fcr.‘:gl:ilbroj Osnov sticanja klasa | Povrina m? Prihod
1991 8 13 BABIN DO Dvoriste 500 0.00
13
1991 '8 13 BABIN DO Vocnjak 3. Klase 47 1.06
13 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1991 g8 1 13 BABIN DO Porodina stambena zgrada 45 0.00
13 GRADENIJE
592 1.06
Podaci o vlasniku ili nosiocy
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Osnov prava Obim prava
9992003603363 JOVANOVIC DUSAN VO Koris¢enje 1
STARI GRAD- Budva Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriSéenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zB;g% 4 Osnov sticanja Godina Spra})tnosj{ Sprag Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
991 8 1 | Porodi¢na stambena zgrada P2 |Sveina : 7
] GRABENIJE ¥ 814 45 JOVANOVIC DUSAN VO 9992003603363
STARI GRAD- Budva Budva
Podaci o teretima i ogranicenjima
Bral; Rodbvojl Bl Sleen S Natin koriéenja e O Opis prava
06/02/2019
1991 8 1 1 Porodiéna stambena zgrada Nﬁmﬁl dozvolu
0:0
14/09/2009 o
Predbiljezba "
rodi a 7 POSTOJANJA OBJEKTA U I GRADNII U POVRS.98M2.
1991 8 1 2 Porodi¢na stambena zgrada b QZCRA Diin SBIEKTA OJEgI)
1/2

Datum i vrijeme Stampe 17.07.201s. 06:18:44




Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 i 14 Zak

ona o administrativnim taksama ("SlLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "S1list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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Datum i vrijeme Stampe 17.07.2018. 06:18:44



DOO “VODOVOD I KANALIZACILIAP sBGDVAR A vEEON 05rCeaplmy
HOBOVay, “BOAOBO K KAHANMBALMIA”
T Trg sunca 1, 85310 Budva

Sektor za planiranje, organizaciju i razvo
www.vodovodbudva.me | Bvapa, & J. Q2. 2 /3oy,

@vodovodbudva.me

Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnidki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574. E-mail-tenickaslu

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-805/4 od 21.08.2018. godine, nas broj 01-5741/1
od 24.08.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvgj.Op§tine
Budva, a rjesavajuci po zahtjevu podnosioca JOVANOVIC IVO iz Bﬂ_ﬁ”, “fﬁ'fdzaﬁg e

TEHNICKI USLOVI [Sewl o [ i

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA ¢ L?og g

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE ;

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 1991/8 KO Budva, urbanistitka parcela broj 8-20, blok
broj 8, DUP Babin do, na kojoj je Urbanisti¢ko tehnidkim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opitine Budva, predvidena izgradnja
apartmanskog objekta, pedvidaju se uslovi prikljuSenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

o Kroz predmetnu urbanistiCku parcelu prolaze magistralni vodovod i feklana
kanalizacija

% N
il Ly

o FER A3 P W g

0

o Iste je neophodno izmjestiti u skladu sa va¥edom zakonskom regulativom,
planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima, uz prespajanje postojecih
potroSaca

o Predmetno izmjestanje je neophodno izvesti na osnovu prethodno uradenog i

revidovanog projekta. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti izvedeni
od starne ovlaS¢enog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovlaiéenog

nadzornog organa.

Ovi tehniCki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj
06-061-805/3 od 21.08.2018. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
OBRADA, ORGANIZACIJU 1 RAZVOJ, /s

Momir Tomovi¢, dipl.ing.gra




Podnosioc zahtjeva: Jovanovié Ivo
Katastarska parcela: 1991/8, Katastarska opstina: Budva

Urbanisti¢ka parcela: 8-20, blok broj 8, DUP: Babin do

&

. -Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar

granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko o¢itavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodoveda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
skloni$tu ($ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko otitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog ogitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Priklju¢ke izvesti sa §ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliine, investitor Je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljutka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljugnu cijev projektovati u
pravoj liniji. .
Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 2 bara. Ukoliko hidrostatidki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom proradunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija® Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreCava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil prikljucka na vodovodnu mreu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od

@1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mre¥e. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

I

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mreu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljutak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrZavati se postojeéeg standarda. Preénik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proratuna, sa tim da precnik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljuéak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na

uli¢ni kanal.
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f)

Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluéaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom okmu,

Priklju¢enje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor jeu
obavezi da izgradi septiku jamu sa biopre¢iS¢ivatem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mre¥u:

1.

A

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mreXu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je sledeéa dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluZbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju€enje na vodovodnu mre#u (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuéak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaiceni projektant i ovla¥éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadri:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera; e _

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl._ na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i re‘{lzmmh okanfa.;

f. Elaborat septicke jame sa biopre¢iSéivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-807/3

Budva, 17.10.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu Jovanovié Milivoja iz Budve
na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG, br. 64/17 i 44/18),
clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanisti¢kog plana Babin do (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.
11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 8

Urbanistika parcela broj: 8-22 koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela 1991/1 i 1991/23 KO Budva
Dio katastarske parcele 1991/23 KO Budva ulazi u trasu saobraéajnice po DUP-u.

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-18986/2018 za KO Budva, od 26.09.2018. godine, na katastarskoj parceli
1991/23 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parcli 1991/23 KO Budva nema upisanih tereta
i ogranienja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

2. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

- Zona S2 -stanovanije srednje gustine spratnosti do P+3+Pk, u blokovima br. 5a, 6 i 7 i delovima blokova 5,
8,91 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40 , dok je planirani indeks izgradenosti 2.0.
U povriinama za stanovanje mogu se dopusti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji natin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj,

- objekti za upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podruja. (tekstuaini dio DUP-a Poglavije 4.3 strana) -

- turisticki objekti

Turizam se na podrugju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima prozima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, kua, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra
kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna namjena.
1
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Toznati da se na svakoj parceli objekat moZe staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanistickim parametrima

Za tu zonu prema sledeéim uslovima:

Objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim

uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), naroéito u kada su u pitanju

zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje i parking za goste hotela.

U ¢lanu 4. Pravilnika navedeni su objekti za pruzanje usluga smjestaja i oni predstavijaju cjelokupnu strukturu

kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plana: hoteli, apartmanski hotel;, turistitka naselja, moteli, pansioni,

vile, privatni smjestaj - kuée, apartmani i sobe za iznajmijivanje, organizovani kampovi, planinski i lovacki

domovi i omladinski hoteli i odmaralista.

Specifiénosti koje se posebno isticu su:

- sve vrste hotela kao i moteli, pansioni i kampovi mogu imati minimaino 7 (sedam) smjestajnih jedinica, a
nesto veci (preko 25) mogu imati i depandanse,

- svi hoteli, sem garni hotela moraju imati i restoran,

- hoteli sa 5 (pet) zvjezdica koji koriste 0znaku "Grand hotel” moraju imati najmanje 100 soba,

- turisti¢ko naselje ima najmanje 50 smjestajnih jedinica i sve pratede sadrZaje koji omoguéuju samostalno
funkcionisanie, _

- slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druZenje po kategorijama hotela iznosi:

-hoteli sa 5 ( pet) zvjezdica - najmanje 100 m? po jednom krevetu,

-hoteli sa 4 (&etiri) zvjezdice- najmanje 80 m? po jednom krevetu,

-hoteli sa 3 (tri) zvjezdice- najmanje 60 m? po jednom krevetu.

(tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.2.2. strana )

3. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistidku parcelu.
Elaborat izraduje ovia$tena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Qore moie_
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne qt_ic‘:e na funkmonair_lost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanistitke parcele dokazati: '
- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, o
- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistitke parametre u pogledu veli¢ine urbanistike parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) il
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. da faznom izgradnjom. naldije[L! urbanisticke parcele, preostali dio urbanistiéke parcele moze biti
valgnzovgn u sk'IaSJu sa plans'klm rieSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanistitke parcele ,prikljuéiti*
susjednoj urbanistitkoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine.

4. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafi¢kom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata - 6.2.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim sluéajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
samo investiciono odrZavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobra¢ajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaCno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.2.3, strana )

Bocna gradevinska linija
Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bogne granice parcele je.2,5m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin:

e Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguéa iskljucivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore.

e Na objektima koji svojom bo&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvolieno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluCajevima kada je 3irina ovog javnog prolaza 4.0
metara i viSe.

e Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formiratiiste ili sliéne u novoprojekiovanim
objektima. Minimalna povr§ina svetlarnika je 6,0m2. Minimaina Sirina svetlarnika je 2,0 m. PovrSina
svetlarnika ratuna se u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,80
m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlarnik susednog objekta. Mora se
obezbediti pristup svetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije dozvolieno nadzidivanje i
zatvaranje postojecih svetlarnika.

e  Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane

novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomocnih prostorija sa

prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije

6.2.4, strana)

3
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Podzemna gradevinska linija PGL
Potpuno ukopani dio zgrade namienjen za garaze moze se graditi i u pojasu izmedu gradevinske i
regulacione linije (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.3 strana )
Kota prizemlja
¢ na pretezno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvi$e 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena;
¢ na terenu u veem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konatno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4 strana )
Krovovi
Poslednja etaza se moZe izvesti kao potkrovlje ili povucena etaza.
Potkrovlje: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m radunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tatke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaga. Optimalni nagib krovnih
ravni je 18-300. Prozorski otvori se mogu reSavati kao krovne badZe ili krovni prozori.
Povugenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuceno pod uglom od 57 stepeni u odnosu
na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuceno za minimalno za 1.5metara od fasade nizih
spratova. Krov iznad povucene etaZe projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovarajuéim
krovnim pokrivaGem.
Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.5 strana )
Visina vijenca iznosi:
S2 Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od kona¢no nivelisanog i uredenog terena
najniZeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
e na pretezno ravnom terenu — od konadno nivelisanog i uredenog terena do gomje ivicekonstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza,
e na terenu u veéem nagibu — od kote poda najnize korisne etaZe do gomje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaZa (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4. strana)

Nivelacija urb.parcela '
Planom je odredena nivelacija javnih povr3ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.5 strana )

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafi¢kom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu_pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednelih parcele/a, shodno
tekstualnom dijelu plana.
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5. URBANISTICKI PARAMETRI
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6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m?*ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno Elanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvréenih
geologkih istraivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriséenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na ofuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (Sluzbeni Iis@
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SluZbeni
list CG broj 79/04).
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Projek_tnor_n dokum_entacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i

slicno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom z'aétite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kaO“I za 'ruéenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o za&titi | zdraviju
na radu (SluZbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi

Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni.
Dvorisne fasade i bo¢ne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka kicu, kao &to su lazna postmodernistitka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
NepoZeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i
drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd.

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka postoje¢ih zgrada je prihvatiiiva i preporuuje se. U tom smislu se
podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi ratuna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin. (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.16 strana )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

9. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, ratunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu finiju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visoCije od 0,90m raCunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra3njosti parcele.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.11, strana )

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a
dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta ili voénjak. Preporu€uje se gajenje voca kao svojevrstan
vid aktivnog odmora stanovnika.
6
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Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom
prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi za3tite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, prediaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

Vee¢ navedeni principi vaZe i za uredenje zelenila na parcelama vi$eporodicnog stanovanja i stanovanja sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i voénjak mogu izostati. Pri izboru
bilinog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.
Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplotavati kamenim,
betonskim ili behaton plotama. Moguce je i pologavanje tampanim betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki
ivinjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijetiti prilaz vozila na pjesatke povrsine. Kombinovati parterno zelenilo
sa zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste
razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rjeSenjem.

Uredenje povrina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa turistickim objektima obavezno raditi
na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi raguna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poploCavati kamenim, betonskim, behaton plotama ili $tampanim betonom. Narogitu paznju posvetiti
osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rieSenjem. (tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.4 strana )

11. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji Eine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ijem koriSéenju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadsiresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djegja igrali$ta i slicno.

12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrSine ve¢e od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju _viég od 1v(.)00m2
poslovnog prostora i garaZe sa vi$e od 200 parking mesta, shodno Zakonu o prcheni ujuca}a na ;lvotnu
sredinu (SluZbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i U(ed_bi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
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Za objekte zikoje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa Clanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (SluZbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunijica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiéke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (*Sluzbeni list CG*, 45/14)

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: Www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne paleontoloo$ke
il mineralo$ke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavijestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istraZivanja.

13.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa &lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa &lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zaétitu kulturnih dobara Crne
Gore.

14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono3enje urbanistitkog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenefgetske mn_aie i plostrvojenjg
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnike uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora. g4
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Pri.likom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodgv_odne_ i kanalizqcione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skiadu sa vazeéim
propisima i g!andardlma, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rje$enja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za

investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehniékih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve, Regionalni vodovod Crnogorsko primorje i
Direkcije za saobrataj Crne Gore.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskin istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koridéenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skiadu sa odgovarajucim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitare potrebe.

Kada se predmetne katastarske parcele granite sa potokom / rijgkom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa &lanom 74 stav § Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata) za izradu projektne dokumentacije za:
— uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znataja (tacka 24
stav 1 &lan 115 Zakona o vodama)
~  izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (€lan 115 stav 1 tacka
27128 i &lan 116 stav 2 tacka 3) i
— vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajuéim objektima i mostova od lokalnog znacaja (tatka 30 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama),
od Sekretarijata za privredu Op3tine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluibepoj _duinosti
pribavija Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata) za
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izraEiu. projektne dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zatitnih vodnih objekata na vodama od
znacaja za Crnu Goru (tatka 24 stav 1 élan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Gija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznadavanje
i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguc¢nost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistikoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistikom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaZza u stambene, furistitke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10 strana ):

Funkcija | Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m?, 2 vozila za veéi stan
APARTMANI | 4 vozila za 5 apartmana
HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 leZajeva
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 leZaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m? bruto povriine
UGOSTITELJSKI OBJEKT! | 1 vozilo na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m2 bruto povriine
OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta

U sluéaju kada se predmetna parcela prikljuéuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraca.

19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pf.aviln.ikp 0 blizim
uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriijivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15. '
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Na svgkih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Opavezna primjena elemenata pristupatnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
ob;el_de je iz €lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sungeve energije, koriScenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok ce
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sun&ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoCljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro3nja energije za vieStatku Kiimatizaciju. Pri proratunu
koeficijienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehniékim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigudnica, sijalica sa elektrinim praZnjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svetiliki za njinov rad
(Sluzbenom listu Cme Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trZistu Crne Gore nece uopste biti
dozvoliene kiasicne sijalice sa Zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, €ija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrosnje elektriéne energije, ofuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznatavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporuéuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetlienje je energetski efikasno
osvetljenje sa kojim se moze posti¢i usteda do 80% u odnosu na obicnu sijalicu. LED svetilika emituje malu
koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najsliénija dnevnoj. Vek trajanja
joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode se u raziiéitim
veliginama i bojama, a mogu sluZiti za osvetijenje objekata, dekorativno osvetijenje, javnu rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Qpéti_na Bu_dya je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidiela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature.vazduha = god_i§nj:a
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u.toku kojih se j?vlja
prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristii podatke HidrometeoroloSkog
avoda o klimatskim i hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalzi predmetna lokacija.
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21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smeée predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Miesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti 3to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rje$enja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionaina cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vi$e objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeCeg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
natin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele.

23. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukturu i usloye
za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadiezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

12
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodaga radova

- Ugovora o angaZovaniju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
hitp://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o na€inu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafitkog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodoved i Kanalizacija Budva

ostalni savjetnik |
anovié dip.ing.arh.

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Na osnovu élana 173. Zakona 0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (

32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu RASKOVI

"SI list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" by,
C MIROSLAV, |, izdaje se
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ASIUTBO CA OTPAHKYEHOM O/JrOBOPHOUMY

DOO “VODOVOD I KANALIZACIJBOBUDNAA KAHANM3ALIAIA”

Trg sunca 1, 85310 Budva Bpoj Qﬁm

Sektor za planiranje, organizaciiju ilrazv 2 ,
P B s J Bygazi], _259 (0. 20/Fror,
www.vodovodbudva.me
Lelefon: +382(0N33/403-304, Tehnniéki sektor: +382(0)33/403-484, fax: +382(0)33/465-574, F-mailtenickasluzba@vodovodbudvane
' VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-807/4 od 17.10.2018. godine, na§ broj 01-7204/1

od 19.10.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbaniza'm i odrZivi razvoj Opétine
Budva, a rjeSavaju¢i po zahtjevu podnosioca JOVANOVIC MILEVOIE- mﬂgqpbv "

iZdajU S¢. Primijeno: 4 ?}]-H:-N[AU]U
TEHNICKI USLOVI [l & [ Jvpo
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA/tb-06/ -8%
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1991/1 i 1991/23 KO Budva, urbanistitka parcela broj
8-22, blok broj 8, DUP Babin do, na kojoj je Urbanisti¢ko tehnickim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odr¥ivi razvoj Optine Budva, predvidena izgradnja
apartmanskog objekta, pedvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli nalaze se instalacije vodovoda za koje je
planski dokument predvidio izmjestanje.

e Predmetno izmjestanje je neophodno izvesti na osnovu prethodno uradenog i
revidovanog projekta, a radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti izvedeni od
starne ovlaS¢enog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlas¢enog nadzornog
organa, sve u skladu sa vaZec¢im zakonom o izgradnji objekata

Ovi tehniCki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistitko — tehni¢kih uslova broj
06-061-807/3 od 17.10.2018. godine.

PAHHYS
SEKTOR ZA PLANIRANY, ,a"; "o _
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZV(S, 0 ; DI, R | .
2 WAL G i
) A L

2 G T -
Momir Tomovié¢, dipl.ing.wsna Dokié, dipl.ecc.
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snosioc zahtjeva: Jovanovié Milivoje
atastarske parcele: 1991/1 i 1991/23, Katastarska opstina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 8-22, blok broj 8, DUP: Babin do

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

I

S

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolo¥kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oéitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedniCkim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonigtu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoc¢nog (malog) obraunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko otitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog ofitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliine, investitor Je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljuska u cjevovodu iznosi 2 bara. Ukoliko hidrostatidki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom proratunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre€ava vraéanje vode iz ovih uredaja u mreu.

. Profil priklju¢ka na vodovodnu mreu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od

©@1/2” (DN 15 mm)

. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mrese. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

ks

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrZavati se postojeéeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulitkog prorauna, sa tim da preénik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.
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Uslovi za j vanje priklju¢ka na Vi K mre¥u:

1. Izdati Tehnigki usloy; ne daju pravo podnosiocy zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalny kanalizacionu mrezy.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodny i fekalnu kanalizacionu mrezy
potrebna je sledeca dokumentacija;

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalny kanalizacionu mrezy (dobija
se u Tehnickom sektory DOO “Vodovod i kanalizacija” Budya ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

¢. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod j kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljudenje na vodovodnu mresy (za kolektivne Stambene/poslovne objekte) izdaje se kao

skladu sa odlukom o Jjavnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opétine Budva,

ovla¥éeni projektant i ovlaiéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla$éenog izvodada i uz obavezan nadzor og Srane ovlaséenog

SEKTQOR Z4 PLANIRANJE,
ORGANIZACIIU RAZVOJ,
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1.6. — TEHNICKI OPIS ZA OBJEKAT
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“ARH DESIGN"DOO Kursumlija, DSD Herceg Novi
PIB 03049612, MAT.BR:60012744, 7R: 510-91220-17 CKB banka
Tel: +382 (68) 48 33 55, email: arhdesign.bg@gmail.com, www.arhdesign.rs

1.6 TEHNICKI OPIS

IDEJNO RJESENJE

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU

Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT

Lokacija: Opstina BUDVA, CRNA GORA
DUP-a,,Babin Do,
UP 8-18, kat. parc. 1991/9, 1991/10 i djelovi kat. parcela
broj 1991/1, 1991/17; UP 8-20, kat. parc. 1991/8; UP 8-22,
djelovi kat. parcela broj 1991/1, 1991/23 KO Budva

Investitor: ZORAN BANOVIC, Ul. Primorskog bataljona br.10,
85310 BUDVA, CRNA GORA

Privedno drustvo za projektovanje, inZzenjering i poslvne aktivnosti
“ARH DESIGN”"DOO Kursumlija, DSD Herceg Novi

Projekta nt: PIB 03049612, MAT.BR:60012744, IR: 510-91220-17 CKB banka
Tel: +382 (68) 48 33 55, email: arhdesign.bg@gmail.com, www.arhdesign.rs

Glavni inZenjer: Dejan Dordevi¢, d.i.a.

Odgovorni inZenjer: Dejan bordevic, d.i.a.

APARTMANSKI OBJEKAT
UP8-18_UP8-20_UP8-22, DUP “Babin Do”, BUDVA

Tehnicki opis 1
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uvoD

Predmetna lokacija za stambeni objekat se nalazi na urbanistickim parcelama UP 8-18, UP8-20 i UP
8-22 u bloku br. 8, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Babin Do u Opstini Budva.

Prema DUP-u Babin Do, na navedenim urbanistickim parcelama, namjena je stanovanje srednje gustine
—Zona S2.

Na osnovu mogucnosti urbanistickih parcela na datoj lokaciji projektovan je apartmanski objekat —
sa 52 rezidencijalnih apartmana sa jednom, dve ili tri spavace sobe i podzemnom garazom na dve
etaze.

ULAZNI PARAMETRI

Projektna dokumentacija uradena je na osnovu sledecih ulaznih podataka:
=  Projektni zadatak Investitora
= Urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije, za izgradnju apartmanskog
objekta:
- Br. 06-061-806/3 od 21.08.2018.god. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj, Opstina Budva, Crna Gora
- Br. 06-061-805/3 od 21.08.2018.god. . izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj, Opstina Budva, Crna Gora
- Br. 06-061-807/3 od 17.10.2018.god . izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrZivi razvoj, Opstina Budva, Crna Gora
= Geodetska podloga koji su snimili M. Ivanovi¢ geod.ing. i M. Marjanovi¢ geod.ing.
=  Prirodni i stvoreni uslovi na parceli, pravila o gradenju i vazeéi zakonski akti i tehnicki
propisi.

LOKACUA

Predmetna lokacija nalazi se u naselju Babin Do, u opstini Budva. Sastoji se od urbanistickih parcela,
UP 8-18 (koju ¢ine kat.par. 1991/9, 1991/10 i dijelovi kat.par.1991/1 i 1991/17), UP 8-20 (koju Cini
kat.par. 1991/8) i UP 8-22 (koju cine dijelovi kat.par.1991/1 i 1991/23) KO Budva, i obuhvata
povrsinu od 2.093,95 m?.

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE UP 8-18, 8-20, 8-22

UP 8-18 785,21 m2
UP 8-20 589,92 m2
UP 8-22 718,82 m2
ukupno 2093,95 m2

Lokacija je okruzena sa postoje¢im objektima: sa juzne strane blok stambenih zgrada spratnosti od
P+1+Pk do Su+P+3+Pk; sa sjeveroistoCne strane stambeni objekat spratnosti P+5+Pk; dok se na
sjeverozapadnoj strani, sa suprotne strane ulice Maksim Gorki nalazi blok stambenih zgrada najvece
spratnosti Su+P+3.

Objekat na parceli je planiran u okviru gradevinskih linija, i to: 3m od uli¢nog fronta, 2.5m od boc¢ne
granice parcele i 4m od zadnje granice parcele.

Morfoloski gledano postojeci teren je u vecini parcele pod nagibom sa padom ka jugozapadu,
nadmorske visine od priblizno 26 do 32 mnv. Kako se na sjeverozapadnoj strani parcele nalazi

APARTMANSKI OBJEKAT
UP8-18_UP8-20_UP8-22, DUP “Babin Do”, BUDVA
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pristupna saobracajnica sa nadmorskom visinom od 31.5 do 36 mnv, ista je od parcele odvojena
potpornim zidom koji na pojedinim delovima dostiZe visinu od preko 9m u odnosu na teren parcele.
SAOBRACAJ

Navedena lokacija ima pjeSacki pristup sa sjeverozapadne strane lokacije, iz ulice Maksima Gorkog
gdje se nalaze glavni pjesacki, rezidencijalni ulazi u objekat ( ulaz Ai ulaz B) i 7 parking mjesta.

Kolski ulaz u podzeme garaZe je predviden iz ulice sa jugozapadne strane objekta iz koje se ulazi u
garazu na nivou -2 pristupom preko terena parcele, kao i preko rampe na nivo garaze -1, gde je
predvideno 25 parking mesta po etazi, od toga 6 parking mesta za osobe sa posebnim potrebama.

ARHITEKTONSKO RJESENJE

Postavljanje objekta na lokaciji uslovljeno je jednim od vaznijih zahteva investitora - ostvariti Siroke
vizure prema moru za Sto vedi broj apartmana. Kako je predmet projektnog zadatka i obezbedivanje
dovoljnog broja parking mjesta u garazama, a imajuci u vidu i teren u denivelaciji, objekat je
postavljen duz pristupne ulice sa nivoom prizemlja na nivou glavne ulice i apartmanima orijentisanim
na suprotnu stranu, prema moru. Velika visinska razlika prema ulici Maksim Gorki, omogucila je
garaziranje u dva nivoa, kao i smjestaj tehnickih prostorija i ostava na nivou suterena.

U arhitektonskom smislu objekat predstavlja modernu interpretaciju lokalne i zate¢ene arhitekture,
oblikovane u skladu sa funkcijom, sa izrazitim primorskim karakterom. Arhitektura je jednostavnih,
svedenih, ali dinamickih linija sa pazljivo odabranom materijalizacijom.

Svedeni, savremen izgled i jednostavnost forme postignuta je uz pomo¢ punih i zastakljenih
povrsina, postavljenih u kontekstu funkcije objekta.

Prioritet dizajna, u smislu oblikovanja bio je da se omoguci da se objekat vizuelno integrise u
postojecu arhitekturu ali uz moderne, savremene elemente, kao sto je fasada u tonovima bez boje i
bijeloj i sivoj boji koje su karakteristicne boje podneblja, ali i oblaganje kamenom autohtone vrste.
Stavige, objekat se sastoji iz dvije cjeline tj objekta A i objekta B izmedu kojih je otvorena vizura sa
magistrale prema moru. Ovakvo oblikovanje omogucava integrisanost sa okolnim strukturama.
Podzemne etaZe su povezane i predstavljaju jedan unutrasnji prostor.

Pejsazno uredenje kompleksa paZljivo je uklopljeno u arhitektonsku formu na svim nivoima, kako bi
se obezbedili zasenceni, intimni i prijatni prostori za sve korisnike.

FUNKCIONALNO RJESENJE

Objekat je spratnosti 2G+Su+P+3+Pk, apartmanskog tipa. Svi apartmani u objektu ¢e biti u sluzbi
stanovanja i funkcioniSu kao nezavisne stambene jedinice.

Neki apartmani mogu se, uz minimalne izmene, preprojektovati tako da osobe sa smanjenom
pokretljivoséu mogu nesmetano da ih koriste.

GARAZA -2 (NIVO -9.20/25.00mnv)

Obezbedena je upotrebom elektronskog bezbednosnog sistema. Garazi se pristupa sa jugo-zapadne
strane predmetnih UP, iz ulice pristupom preko terena parcele. Unutar garazZe je 25 parking mesta,
uklju€ujuci 2 parking mesta predvidenih za osobe sa posebnim potrebama i jednostavan dvosmerni
pristup. Vlasnici apartmana ¢e sami parkirati svoja vozila. Cista visina garaze je 2.70m.

GARAZA -1 (NIVO -6.20/28.00mnv)

Garaii se pristupa sa jugo-zapadne strane predmetnih UP, iz ulice, kao i u prethodnoj podzemnoj
etazi. Unutar garaZe je 25 parking mesta, ukljucujuc¢i 2 parking mesta predvidenih za osobe sa
posebnim potrebama i jednostavan dvosmerni pristup. Cista visina garaze je 2.70m.

APARTMANSKI OBJEKAT
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Tehnicki opis 4



Privedno drustvo za projektovanje, inzenjering i poslvne akfivnosti

“ARH DESIGN”"DOO Kursumlija, DSD Herceg Novi
PIB 03049612, MAT.BR:60012744, 7R: 510-91220-17 CKB banka
Tel: +382 (68) 48 33 55, emaiil: arhdesign.bg@gmail.com, www.arhdesign.rs

U objektu postoje 2 jezgra za vertikalnu komuniciju. Cista visina u garaZi varira, ali je obezbedeno
dovoljno prostora za koordinaciju konstrukcije i prolaza servisnih instalacija, uz zadrZavanje dovoljne
visine. Na nivou garaZe -2 i garaze -1, je pored predvidenih parking mjesta smesteno nekoliko
tehnickih i servisnih prostorija.

SUTEREN (NIVO -3,20/31.00mnv)

EtaZa suterena je u okviru gradevinske linije. Prostorije suterena su ostave za stanove. Nivo suterena
je sa ostalim etazama povezan vertikalnom unutradnjom komunikacijom — stepeni$tem i liftom. Cista
visina suterena je 2.90m.

PRIZEMUIE (NIVO +£0.00/36.20mnv)

Glavni ulazi u objekat predvideni su sa sjeverozapadne strane lokacije iz ulice Maksima Gorkog, na
nivou prizemlja. Glavni ulaz ( ulaz A i ulaz B) ima lobi preko kojeg se pristupa komunikacionoj
vertikali i liftovima. Cista visina prizemlja je 2.90m.

Ulaz A — prilaz objektu sa kote trotoara na 34.50 mnv do nadkrivenog ulaza na koti prizemlja
0,00/34.20. Za lica sa invaliditetom predvidena je rampa sa blagim nagibom.

Ulaz B — prilaz objektu sa kote trotoara na 35.55 mnv stepenistem do nadkrivenog ulaza na koti
prizemlja 0,00/34.20. Od trotoara objekta A do kote prizemlja objekta B je predvidena ravna staza za
kretanje lica sa invaliditetom.

Na nivou prizemlja ima 11 apartmana (6 apartmana u lameli A i 5 apartmana u lameli B), povezanih
zajednickim hodnicima, koji su orijentisani ka moru. Svi apartmani imaju sopstvene terase koje su
pazljivo orijentisane tako da se najbolje iskoriste Siroke vizure. Apartmani su jednosobni, od kojih je
jedan prilagoden osobama sa invaliditetom i jedan dvosoban apartman u lameli A. U lameli B
apartmani su: jedna studio-garsonjera (predvidena za osobe sa posebnim potrebama), dva
jednosobna i dva trosobna apartmana.

PRVI, DRUGI | TRECI SPRAT (NIVO +3,20/39.40mnv; +6,40/42.60,mnv; +9,60/45.80)

Prvi, drugi i tredi sprat su tipske etaZe, sa istim rasporedom apartmana. Na prvom/drugom/tre¢em
spratu apartmanskog objekta, se takode nalazi:

12 apartmana (7 apartmana u lameli A i 5 apartmana u lameli B), povezanih zajednickim hodnicima, i
koji su orjentisani ka moru. Svi apartmani imaju velike sopstvene terase koje su paZljivo orijentisane
tako da se najbolje iskoriste Siroke vizure. Privatne terase su tako smestene da se uglavnom nalaze
uz dnevnu zonu svakog apartmana. Apartmani su jednosobni u lameli A, od kojih je jedan prilagoden
osobama sa invaliditetom. U lameli B apartmani su: tri jednosobna i dva trosobna apartmana.

Cista visina sprata je 2.90m.

POVUCENI SPRAT (NIVO + 12,80/49.00mnv)

Apartmani u povucenoj etaZi su ,,penthouse” apartmani, projektovani su kao visoko luksuzni. U ovim
apartmanima je funkcionalno odvojena noéna i dnevna zona.

Privatne terase sa jugoistoCne strane se protezu celom duZinom objekta i smesStene su tako da se
nalaze uz dnevnu zonu svakog apartmana kao i uz spavacde sobe. Privatne terase sa sjeverozapadne
strane lamela su rezervisane za spavace sobe koje se nalaze na tok fasadi. U lameli A predvidena su 2
apartmana, od kojih 1 — dvosoban i 1 - trosoban, dok su u lameli B predvidena 2 apartama i to: 1 -
trosoban i 1 — ¢etvorosoban.

Cista visina povuéenog sprata je 2.90m.

APARTMANSKI OBJEKAT
UP8-18_UP8-20_UP8-22, DUP “Babin Do”, BUDVA
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KAPACITETI

Tabela sa obra¢dunom zadatih urbanisti¢kih parametara za lokaciju UP 14.1:
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DEFINISANO UT USLOVIMA (Namjena S2, spratnost P+3+Pk, indeks izgradenosti 2.0, indeks zauzetosti 0.4)

povrsina UP (m2) max BRGP (m2) max zauzetost (m2)
UP 8-18 785,21 1570,62 314,12
UP 8-20 589,92 1179,84 235,97
UP 8-22 718,82 1437,64 287,53
ukupno 2093,95 4188,10 837,63

- Podzemne etaze ne ulaze u obracun BRGP

Potreban broj parking mjesta:
- Apartmanski objekata: 4 vozila za 5 apartmana

Slijedi uporedna tabela zbirnih zadatih i ostvarenih kapaciteta za parcelu UP8-18, UP8-20 i UP8-22.

URBANISTICKI PARAMETRI

definisano Urbanisticko-tehnickim uslovima | ostvareno prema Ildejnom rjesenju

urbanisticka parcela

UP 8-18, UP 8-20, UP 8-22

namjena

Zona S2 — stanovanje srednje gustine

oznaka namjene S2

povrsina parcele 2.093,95 m2

indeks zauzetosti 0,40 0,40
indeks izgradenosti 2,00 2,00

maks. povrsina prizemlja 837,63 m2 829,75 m2
maksimalna BRGP 4.188,70 m2 4188,65 m2
maks. dozvoljena spratnost P+3+PK 2G+Su+P+3+Pk
PARKING

apartmanski objekat

4 vozila za 5 apartmana

ukupan potreban br. PM

br. apartmana - 51

(51x4)/5=41PM

obezbijeden br. PM

garaza 50
otvoreni parking -
ukupno 50PM — od toga 4PM za OSI (8,00%)
TIPOVI APARTMANA
studio - jedna dve tri Cetiri
sprat . . . . B} ukupno
garsonjera spavada soba | spavace sobe | spavade sobe | spavace sobe
prizemlje 1 7 1 2 - 11
| sprat - 10 - 2 - 12
Il sprat - 10 - 2 - 12
Il sprat - 10 - 2 - 12
povuceni sprat - - 1 2 1 4
UKUPNO
APARTMANA 1 37 2 10 1 51

APARTMANSKI OBJEKAT
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ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE | MATERLUJALI

Prilikom projektovanja koriséeni su kvalitetni materijali koji su u lokalnom duhu, koji se veé koriste
na trziStu i koji su lako dostupni u zemlji ili regionu. lzabrani materijali omoguéavaju kvalitetno i
trajno funkcionisanje objekta.

Objekat je zamisljen kao objekat savremene arhitekture Cistih i jednostavnih formi, karakteristican za
gradski prostor mediteranskog karaktera, sa staklenim povrSinama okrenutim ka moru ali i sa
potrebnim uvlaéenjem istih od spoljne ivice konzolnih terasa ¢ime se dobija potrebno zasjencéenje od
direktnih uticaja sunceve svijetlosti.

Na fasadi su upotrebljene nijanse beZ boje i bijela boja u kombinaciji sa nesto tamnijim sivim tonom
u lodama i na povucenom spratu u kombinaciji sa kamenom.

Osnovni materijali i oblikovni elementi fasade dati su u slede¢em pregledu.
1) Fasada— nijanse bez i belo/sivo bojeni malter preko termoizolacije u modernom
mediteranskom stilu u kombinaciji sa lokalnim kamenom

2) Ograde na terasama — staklo na zidanoj ogradi
3) Fasadna bravarija — aluminijum sa aluminijumskim Skurama kao zastitom od sunca
4) Ravan krov —neprohodni ravan krov
5) Plafoni balkona i terasa - zavrSno obradeni belom bojom
Krov

Krovovi objekta su ravni. Zavrsna obrada na krovu poslednjeg povucenog sprata moze biti sljunak ili
moZe biti ozelenjen, u zavisnosti od Zelje investitora.

Fasadna bravarija i stolarija

Fasadni prozori i vrata apartmana projektovani su da budu od aluminijumskih profila (shodno boji i
obradi fasade na kojoj se nalazi) sa termoizoluju¢im nisko emisionim staklom, punjenim argonom,
koeficijenti: ug=1,0 dok je koeficient rama uf=1,4-2,3. Ukupan koeficijent elementa uw<1,6
W/(m2K). Boje stolarije | stakala prema zahtevu projektanta. Spoljasnja vrata su aluminijumska.

Sva vrata su opremljena sistemom za zaklju¢avanje. Kontinualan nivo termoizolacije u Stokovima,
krilima i ispunama, ostvaren uz pomoc izolacionih traka u ravni Zleba. Moguénosti samog sistema u
pogledu dopustenih dimenzija krila, njihovih teZina i debljina ispune za krila i fiksne pozicije navedeni
su u tehnickoj dokumentaciji proizvodaca sistema. Izolacija zvuka prenoSenog vazduhom treba da
bude u skladu sa standardom DIN EN 20140-3. Dihtunzi su EPDM kvaliteta. Kontinualno su
postavljeni unutrasnji i spoljasnji dihtunzi na staklu. Okov je sistemski, otvaranje po specifikaciji i
sistemski po tehnickoj dokumentaciji proizvodjaca.

Zastakljivanje termoizolujuéim staklom predvidjeno je u cilju smanjenja troskova tokom
eksploatacije objekta. Ukupan koeficijent elementa mora biti uw<1,6 W/(m2K). Otvaranje prozora i
balkonskih vrata je po horizontalnim klizac¢ima ili preko Sarki pod uglom od 902 ili 1809.

Projektovan je odgovarajuci sistem zvucne i hidro izolacije na spoju vrata i rama (ugradjeni su
zaptivka i izolacione trake). Sva spoljasnja vrata imaju razradjen detalj praga sa adekvatnom zastitom
od kiSe i drugih klimatskih uticaja u skladu sa najvisim JUS standardom ("'D").

Nijansa i vrsta farbe za sva unutrasnja i spoljasnja vrata definisana je i specificirana nakog Sto je
koordinisana i usaglasena sa projektantima enterijera.

Sva protivpozarna i protivdimna vrata moraju imati odgovarajuci atest.

Sva stolarija mora ispunjavati Zakonom propisane standarde kao i da poseduje sistemsku garanciju
proizvodaca a sve u skladu prema EN normama.
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Sva aluminarija mora ispunjavati Zakonom propisane standarde kao | da poseduje sistemsku
garanciju proizvodaca a sve u skladu prema EN normama.

Ograde na terasama

Ograda je zidana sa staklenim panelima ugradjenim u istu i kao takva se nalazi na vecini terasa
objekta. Gotovi elementi se iz radionice transportuju i montiraju na licu mesta. Visina ograde je u
skladu sa ostalim elementima fasade i vaze¢im standardima i propisima.

Sve ograde moraju da poseduje sistemsku garanciju proizvodaca a sve u skladu prema EN normama.

Bravarija
Ograde stepeniSta su, takode kovane ograde i projektovane su u koordinaciji sa projektantima
arhitekture. Delovi ograda balkona i krovnih terasa projektovani su koris¢enjem odgovarajuce
bravarije a visina ograde je u skladu sa ostalim elementima fasade i vazeé¢im standardima i
propisima.

Unutrasnja stolarija

Za ulazna vrata apartmana i vrata koja vode ka zajednickom prostoru, predvidjena su vrata sa
dovratnikom od masiva, krilo kao kombinacija hrastovog masiva sa ispunom od S$pera i profilisanog
masiva, bojeno u odgovarajuéem tonu. Odgovarajuéa sigurnosna ili protivpozarna vrata i okov
specificirani su u skladu sa lokalnim propisima i standardima.

Stolarija unutar apartmana projektovana je sa drvenim ramom, a krila vrata projektovana su u
kombinaciji hrastovog masiva i vodootpornih MDF ploca, kao i profilisanog masiva. Sva stolarija je
projektovana tako da bude farbana u boji i tonu u skladu sa Projektom Enterijera. Sva stolarija u
kupatilima, kao i kuhinjski elementi, projektovani su od vodootpornog drvenog kompozitnog
materijala i zasticeni koris¢enjem adekvatnog zaptivhog materijala i boje.

Zidovi

Svi armirano betonski zidovi se izvode u glatkoj oplati tako da su u zavrSnoj obradi gletovani, poli
gitom za prihvatanje zavrSne obrade — boje (u garaZi, stepenisSnim prostorima i zajednickim
hodnicima, ograde, Zardinjere i stubovi na fasadi).

Fasadni zidovi su AB zid (d=20cm ) ili zidani zid (Wienerberger blok d=20cm), termoizolacija d=8cm i
razlic¢ita zavrSna obrada u zavisnosti od pozicije. Za zavrSnu obradu predvideni su: lokalni kamen,
fasadni malter + fasadna boja i, sve u zavisnosti od pozicije. Ploce od tvrde mineralne vune se koriste
za oblaganje spoljnih plafona (erkera).

Unutrasnji zidovi garaZze su AB zidovi d=20, zidovi od giter bloka debljine 20cm, zavisno od pozicije u
konstrukciji objekta, obradeni i izolovani prema uslovima termicke i zvuéne zastite.

Pregradni zidovi izmedu apartmana, kao i zidovi izmedju apartmana i zajednickog hodnika
projektovani su od AB d= 20cm i od giter blokova (Wienerberger) d=20cm obostrano obloZeni gips
plo¢ama i izolovani i kao takvi ispunjavaju zahtevane standarde i uslove iz elaborata gradevinske
fizike.

Zidovi koji obezbedjuju vertikalne komunikacije i instalacione $ahtove su od AB, d=20cm. U
zavisnosti od pozicije u prostoru finalno su obradjeni cementnim malterom ili izolovani i obloZeni
gipsom u svemu u skladu sa zahtevima gradevinske fizike.

Svi pregradni zidovi unutar apartmana projektovani su od gips-kartonskih plo¢a na aluminijumskoj
potkonstrukciji, debljine od 12,5cm u zavisnosti od pozicije u apartmanu i potrebe za prolazak
instalacija ili ugradnje opreme. Pregradni zidovi u kupatilima i toaletima projektovani su od
vlagootpornih panela. Za zidove unutar tus kabina i iznad kada predvidene su vodootporne
cementne ploce. U zavisnosti od reSenja projekta enterijera, u sklopu svakog apartmana su
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predvidene dodatne pregrade i obloge zidova sa zavrSnom obradom koja odgovara projektu tog
apartmana.

Ugradjena sanitarna oprema i njihovi odvodi su zatvoreni unutar instalacionih zidova od
vlagootpornih gipsanih ploca, a u kupatilima od vodootpornih cementnih ploca.

Svi pregradni zidovi su projektovani tako da na datoj poziciji zadovoljavaju sve potrebne standarde i
pruze potreban nivo protivpoZarne, sanitarno higijenske, termic¢ke i zvucne zastite. ZavrSna obrada
zidova je razlicita, u zavisnosti od njihove pozicije.

Zavrsna obrada zidova, plafona i podova

Zidovi u garazi su zavrsno obradeni u zavisnosti od pozicije. Gipsani zidovi i obloge zavrSno su
gletovani pa bojeni kvalitetnim bojama. U apartmanima se predvidaju spusteni plafoni, od gips-
karton plo¢a gletovanih i bojenih kvalitetnim bojama, razli¢itih visina u zavisnosti od potrebnog
prostora za sprovodenje instalacija. Visina plafona je takode odredena od strane investitora odnosno
projektanta.

Slojevi podova su takode projektovani tako da na datoj poziciji zadovolje sve potrebne funkcionalne i
estetske standarde i kriterijume i pruze potreban nivo protivpoZarne, sanitarno-higijenske, termicke i
zvucne zastite.

KONSTRUKCUA

Objekat je projektovan kao objekat sa tri podzemne i pet nadzemnih etaza i ravnim neprohodnim
krovom. Vertikalni konstruktivni elementi su a.b. stubovi i armirano-betonski zidovi. Bo¢na stabilnost
objekta obezbedena je kombinovanim sistemom armiranobetonskih zidova i stubova koji sa
gredama cine prostornu ramovsku konstrukciju. Armirano betonsko stepeniste povezuje sve etaze
do krova.

AB ploce su projektovane tako da prihvate sva vertikalna opterecenja kojima su izloZene i ucestvuju
u zajedni¢ckom radu sa vertikalnim noseéim elementima u raznim slu¢ajevima opterecenja.
Temeljenje objekta je predvideno temeljnom plo¢om.

UREDENIJE TERENA

Ukupna povrsina urbanistickih parcela je 2.093,95m2. Teren je u nagibu ka moru, sjeveroisto¢no-
jugozapadne orijentacije. Gradevinska linija je data kao zona za gradenje sa definisanim gabaritom |
pozicijom objekta na urbanistickoj parceli. Glavni prikljucak iz garaze na saobracdajnicu ostvaren je sa
jugozapadne strane preko pristupnih rampi. Izmedu parking prostora uz pristupne saobracajnice do
ulaza u objekat, planirane su pjesacke staze, koje se nastavljaju duz objekata, prateci denivelaciju
terena. Kroz uredenje terena, obzirom na nagib, stepenista su kombinovana sa podzidama |
platoima. Za materijalizaciju uredenja terena se koriste kamene ploce naslagane po terenu, u
kombinaciji sa zelenilom.

Kompoziciono rjeSenje ozelenjavanja i pejzaznog uredenja proistiCe iz mediteranskog karaktera
lokacije, a izabrane vrste se bojom i oblikom uklapaju u buduéu formu, materijalizaciju i boju
objekata. Pejzazno uredenje koncipirano je tako da podrzi sve navedene elemente pejzaza, ali tako
da se Sto bolje uklopi u okolni pejzaz, a da istovremeno ima svoj autentican stil. Pejzazno uredenje
terena oko objekta radeno je na osnovu pozicije objekta i parking povrsina, kao i na osnovu poloZaja
slobodnih povrsina i njihove osuncanosti u toku dana.

Odabir sadnog materijala je prilagoden mediteranskim klimatskim uslovima i za parterno rjeSenje
predvidene su Cetinarska i liS¢arska stabla, Zbunaste vrste, akcentne biljke, puzavice, perene i
pokrivaci tla. Za potrebe pejzaznog uredenja terasa i ozelenjavanje krova predvidene su saksijske
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biljne vrste i sukulenti. Oblik, boja, i tekstura odabranih drvenastih i Zbunastih vrsta kao i perena
predstavljaju kompozicioni element koji sjedinjuje zonu zelenila i formira identitet prostora.

Prilikom rjeSavanja parternog uredenja planiran je kamen na pjesSackim stazama, dok su ostale
slobodne povrsine predvidene kao zelene povrsine sa parternim zelenilom.

Specificnost terena u funkcionalnom i oblikovhom smislu zahtijeva opremanje savremenim
instalacijama.

INSTALACUE

U objektu su predvideni slededi instalacioni sistemi koji ¢e biti obradeni Glavnim projektom:
Elektroenergetske instalacije
U objektu su predvidene sledece elektroenergetske instalacije:

= |nstalacija osvetljenja

= |nstalacija uticnica i tehnoloskih priklju¢aka u objektu

= Napajanje hidro i termotehnickih potrosaca

= Napajanje telekomunikacionih i sistema tehnicke zastite

= Sistem ku¢ne automatike

=  Zastita od indirektnog dodira

= Dizel elektri¢ni agregat

= |nstalacija gromobrana | uzemljenja.
Telekomunikacioni i signalni sistemi
Za predmetni objekat, predvidene su sledeée telekomunikacione i signalne inastalacije:

=  Protivprovalni sistem

= Strukturni kablovski sistem (SKS)

=  Sistem za prijem i distribuciju RTV signala

= Video-interfonski sistem

= Sistem video nadzora (IP CCTV).
Vodovod i kanalizacija
U objektu su predvidene slijedece instalacije vodovoda i kanalizacije:

= Fekalna kanalizacija

= Vodovod sanitarne vode

= Atmosferska kanalizacija

= Sanitarna oprema

= Sistem za navodnjavanje.
Termotehnicke instalacije
Projekat termotehnickih instalacija predvideo je lokalne freonske sisteme klimatizacije nezavisnih
funkcionalnih sistema u okviru objekta UP8-18, UP8-20 i UP8-22 i to u apartmanima, zatim sisteme
ventailacije kuhinja, kupatila po apartmanima kao i energetski blok za pripremu tople vode za
podmirivanje energetskih potreba.
Detaljno pobrojano projektom termotehnickih instalacija predvideni su sledeci sistemi:

= Sistem hladenja stambenih jedinica ,multi-split” ili ,,mini VRV sistemima — svaka funkcionalna

celina po jedna spoljna jedinica i vise unutrasnjih jedinica kanalskog tipa

= Sistem grejanja parapetnim elektro radijatorima

= Sistem grejanja kupatila podnim elektri¢nim grejanjem

= Lokalna odsisna ventilacija svih sanitarnih ¢vorova i kuhinja koji nemaju prozore
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SPISAK PRIMENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH
STANDARDA

Spisak primjenjenih propisa, preporuka i vazecih standarda prema kojima je objekat projektovan i
prema kojima ¢e se izvoditi radovi je slededi:

— Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG”, br. 64/17 i 44/18)

- Zakon o gradevinskim proizvodima (,,SI. list CG“, br. 18/14 i 51/17)

- Zakon o zivotnoj sredini (,,Sl. list CG", br. 52/16)

- Zakon o zastiti prirode (,,Sl.list CG“, br. 54/16)

— Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list CG“, br. 80/05, 40/10, 40/11, 27/13 i
52/16)

- Zakon o zastiti i spasavaniju (,,SI. list CG“, br. 13/07, 05/08, 86/09i32/11 i 54/16)

— Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,Sl.list CG“, br. 34/14 i 44/18)

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S. list CG“, broj 49/10, 40/11i44/17)

— Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,,SI. list CG”,
br. 44/18).

- Pravilnik o nac¢inu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,,SI. list CG“, br. 60/18)

— Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,SI. list CG", br. 48/13 i 44/15).

- Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke (,,Sl. list CG“, br. 60/18)

- Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,,SI. list CG*, br. 47/13)

- Pravilnik o sadrzaju elaborata o pripremnim radovima (,,SI. list CG“, br. 80/08)

— Pravilnik o tehnickim zahtjevima za spregnute konstrukcije od cCelika i betona (,,SI. list CG“,
br. 28/18)

- Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za éeli¢ne konstrukcije (,,S. list CG“, br. 25/18)

- Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za zidane konstrukcije (,,S. list CG“, br. 18/18)

- Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za drvene konstrukcije (,,S. list CG“, br. 18/18)

- Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za dimnjake u objektima (,,Sl. list CG“, br. 18/18)

- Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za betonske konstrukcije (,,SI. list CG“, br. 20/18)

- Pravilnik o listi usaglasenih standarda za gradevinske proizvode (,,Sl. list CG“, br. 60/18)

- Pravilnik o klasifikaciji gradevinskih proizvoda u odnosu na njihove reakcije i otpornosti na
pozar (,Sl. list CG“, br. 73/17)

- Pravilnik o nadinu oznacavanja gradevinskog proizvoda (,,Sl. list CG“, br. 46/14 i 73/16)

- Pravilnik o gradevinskim proizvodima (,,Sl. list CG“, br. 82/16 i 41/18)

- Pravilnik o izgledu i sadrzaju izjave o svojstvima gradevinskog proizvoda (,Sl. list CG“, br.
46/14138/17)

- Standard MEST EN 15221-6:2014 - obracun povrsina i zapremina objekata.

Septembar 2019.god. Odgovorni inZenjer,

Dejan Dordevié, d.i.a.
br.rjeSenja UPI 107/7-3594/2
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