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1.2.SADRŽAJ  TEHNIČKE  DOKUMENTACIJE: 
 
1.OPŠTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT: 
1.1. Naslovna strana-obrazac 1; 
1.2. Sadržaj tehničke dokumentacije; 
1.3  Ugovor između investitora i projektanta; 
1.4. Izvod iz centralnog registra za privredno društvo za izradu tehničke dokumentacije; 
1.5. Licenca privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu 
        tehničke dokumentacije; 

1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta; 

1.7. Licenca odgovornog inženjera; 

1.8. Urbanističko-tehnički uslovi; 

 

 

2. PROJEKTNI ZADATAK 

 

3.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

3.1. Tehnički opis objekta 

4.GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

- Geodetska podloga, R 1:200 
- Situacija šira, R 1:100 
- Situacija uža, R 1:100 
- Osnova garaže, R 1: 100 
- Osnova prizemlja, R 1: 100 
- Osnova tipske etaže, R 1: 100 
- Presjek A-A, R 1: 100 
- Presjek B-B, R 1: 100 
- Zapadna fasada, R 1: 100 
- Istočna fasada, R 1: 100 
- Sjeverna fasada, R 1: 100 

- Južna fasada, R 1: 100 

- 3D prikazi 
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1.3  Ugovor između investitora i projektanta 
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1.4. Izvod iz centralnog registra za privredno društvo za izradu tehničke  

dokumentacije 
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1.5. Licenca privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu  
tehničke dokumentacije 
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 1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta 
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1.7. Licenca odgovornog inženjera  
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1.8. Urbanističko-tehnički uslovi 
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2. PROJEKTNI ZADATAK 
 
Naručilac:        ‘’ LAZY’’ DOO BUDVA 
 
Projektant:    “NG DESIGN”, D.O.O. Bar 

Odgovorni inženjer: Jankovid Nataša spec.sci.arh. 

Projekat: IDEJNO RJEŠENJE 

Objekat: Višeporodični objekat sa poslovanjem G+P+3 
 

Lokacija: UP9, koju čine djelovi KP1229/1 i KP1229/2, UP12 koju čine djelovi KP1227/1 

i KP1227/3, blok broj 7, KO Budva, DUP Potkošljun 

 

 

PROGRAM: Objekat projektovati u svemu  prema zahtjevima investitora i Zakonom o 
planiranju i izgradnji objekata.   

Objekat treba projektovati u bruto površini 723 m2, spratnosti G+P+3 . Projektom predvidjeti 
poslovni dio u prizemlju , i stambeni na spratovima . 

DISPOZICIJA: Nivelaciono postaviti objekat i prilagoditi ga terenu i postojedoj prostornoj 
dispoziciji pješačkog i kolskog saobradaja, a sve u skladu sa izdatim UT uslovima.                      
Objekat na parceli postaviti na način da se omogudi nesmetan pristup svim sadržajima. 
Pristup objektu obezbijediti sa postojede saobradajnice i silaznu rampu sa bočne 
saobradajnice kao ulaz u garažu. U okviru parternog uređenja planirati potreban broj parking 
mjesta.   

Prilikom arhitektonskog oblikovanja voditi računa da arhitektonski izraz odgovara značaju 
lokacije na kojoj se objekat nalazi. 

KONSTRUKCIJA OBJEKTA: Objekat u konstruktivnom smislu riješiti sa zahtjevima IX 
seizmičke zone. Objekat projektovati sa AB nosedim stubovima i gredama,zidna ispuna od 
opeke. Sva opteredenja objekta prenijeti na tlo preko armirano - betonskih temelja. Krovnu 
konstrukciju predvidjeti kao jednovodni kosi krov-100. 

SPOLJNA OBRADA: Spoljnu obradu predvidjeti od kvalitetnih materijala postojanih na 
spoljne uticaje. Fasadnu obradu objekta previdjeti kao demit fasadu na spratovima i kamenu 
oblogu na prizemlju. 

 
UNUTRAŠNJA OBRADA: Za unutrašnju obradu predvidjeti materijale primjerene namjeni 
pojedinih prostorija. Materijali treba da budu postojani i laki za održavanje.                                       
Zidove u sanitarijama predvidjeti da se oblažu keramikom u punoj visini. U skladišnom dijelu 
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objekta predvidjeti epoksidni premaz a u administrativnim prostorijama u objektu 
predvidjeti keramiku na ljepilu u odgovarajudem cementom estrihu. 

STOLARIJA I BRAVARIJA: Sva fasadna i unutrašnja stolarija i bravarija treba da bude od 
visokokvalitetnih materijala.                                                                                                         

Sve ostalo raditi u skladu sa važedim propisima i normativima u građevinarstvu i u skladu sa 
zakonom o izgradnji objekta. 

 

Naručilac:     
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

uz tehničku dokumenataciju – Idejno rješenje 

3.1.TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
1.OPŠTI PODACI 

 

LOKACIJA: UP9, koju čine djelovi KP1229/1 i KP1229/2, UP12 koju 
čine djelovi KP1227/1 i KP1227/3, blok broj 7, KO Budva, 
DUP Potkošljun 

                                                    
NAMJENA: Višeporodični objekat sa poslovanjem G+P+3 
 

 SPRATNOST:                          G+P+3 
 

2.PRETHODNI PODACI 

Projektna dokumentacija je urađena u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 

06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018); 

- Pravilniku o načinu izrade, sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata ("Službeni 

list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018);                                                                                         

- Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 

060/18 od 07.09.2018);                                                                                                                            

- Pravilnikom o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke ("Službeni list Crne 

Gore", br. 060/18 od 07.09.2018);                                                                                                          

- Zakonom o energetskoj efikasnosti („Službeni list RCG”, br.29 od 20.05.2010. godine); 

- Pravilnikom o minimalnim uslovima energetske efikasnosti zgrada (od 07.05.2013. godine);     

- Važedim zakonima, propisima, standardima i normama kvaliteta za ovu vrstu objekta;                            

- Urbanističko tehničkim uslovima br 06-061-1268/3, od 11,102019. god. izdatim od strane      

Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, Opština Budva; 

- Projektnim zadatkom od strane investitora;                                                                                                        
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3. OPIS LOKACIJE 

Lokacija na kojoj se planira izgradnja stambeno poslovnog objekta-višeporodični objekat 

nalazi se u Opštini Budva. Izgradnja stambenog objekata je planirana na UP9, koju čine 

djelovi KP1229/1 i KP1229/2, UP12 koju čine djelovi KP1227/1 i KP1227/3, blok broj 7, KO 

Budva, DUP Potkošljun 

Stambeni objekat  je spratnosti G+P+3 i završen je dvovodnim krovom.              

 Parcela se sa zapadne  strane graniči sa ulicom pa je na taj način  obezbijeđen saobradajni i 

pješački pristup parcele. 

4.OBJEKAT 

Objekat je projektovan u svemu prema projektnom zadatku investitora za predmetnu 

parcelu i sa datim uslovima, kao i prema važedim propisima i standardima za ovaj tip 

objekta. Osmišljen je kao jedinstvena funkcionalna cjelina, tako da se prvenstveno 

obezbijedi komfor stanarima. 

Objekat je spratnosti G+P+3 sa 6  stambenih jedinica, odnosno 2 stambene jedinice po 

tipskoj etaži.  Svaka etaža ima 2 dvosobna  stana. U prizemlju se predviđaju dva poslovna 

prostora. Po tački 3 uslova, planirana namjena objekta je višeporodični objekat sa 6 

funkcionalnih jedinica. 

 

Dvosobni stanovi sastoje se od slededih prostorija: ulazni hodnik, opciono gostinjski toalet, 

dnevna zona ( kuhinja sa trpezarijom, dnevni boravak), nodna zona (degažman, kupatilo, 

dvije spavade sobe), i terasa. Površine dvosobnih  stanova su oko 70m2 (neto kvadrature). 

Zajedničke prostorije, namjenjene za horizontalnu i vertikalnu komunkaciju, čini hodnik, 

dvokrako leptir  stepenište širine kraka 1.10m, i jedno liftovsko jezgo. 

Spratna visina prizemlja je 3,40m. Spratne visine tipskih etaža su 3.00m, dok je svijetla 

spratna visina u suterenu  2,60m.. 

Stambeni objekat  raspolaže dovoljnom količinom parking mijesta, i to 4 u garžnoj etaži, i 5 

parking mijesta koja su riješena u parteru.  

Svaka stambena jedinica zahtijeva 1,1  parking mjesto, što znači da je 7 parking mijesta 

obezbjeđeno za vlasnike stambenih prostora, dok su 2  parking mjesta obezbijeđena za 2 

poslovna prostora namjenjena trgovini u prizemlju. Poslovni prostori 1 ima 70,15 m2, a 

poslovni prostor 2 ima 70,76m2 . 

 Po  tacki 20. UTU potrebno je 1 parking mjesto na 75m2  za trgovinski sadržaj. 
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5.KONSTRUKCIJA 

Konstruktivni sistem je objekta je AB skelet, sačinjen od AB stubova i greda, odgovarajudih 

dimenzija. Fundiranje objekta se obavlja preko AB temelja samaca koji su postavljeni u dva 

ortogonalna pravca. Marka betona elemenata temeljne konstrukcije je MB30. Ispod 

temeljnih stopa postavlja se tampon sloj šljunka d=20cm, te sloj mršavog betona MB20 

d=8cm. Podna ploča objekta je lakoarmirana armiranobetonska ploča d=10cm. 

Ispod temeljne konstrukcije, kao i ispod podne ploče ploče postavlja se tampon, čije se 

nabijanje vrši u slojevima. 

Nagib krovne ravni iznosi 10%.  Krov se projektuje kao jednovodan, a maskira se atikom u 

visini od 1,50m. 

6.MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

Predviđeni su visokokvalitetni i atestirani materijali u skladu sa tehnološkim zahtjevima  

prostora kao i u pogledu održavanja, odgovarajudeg stepena higijene, vodootpornosti i 

protivpožarnosti. 

6.1.SPOLJNA MATERIJALIZACIJA 

FASADNI ZIDOVI ( sastavi finalna obrada) 

Fasadne zidove predvidjeti kao zidane giter blokom d= 25 cm sa fasadnom oblogom u 

sistemu tipa demit, gdje je završna obrada bavalitom u krem boji. Zidove 

izvesti u sljededim slojevima: 

-glet masa premazana disperznom bojom u dvije ruke 

-malter 2cm 

-giter blok 25cm 

-demit fasada 5cm. 

  

6.2. UNUTRAŠNJA MATERIJALIZACIJA 

ZIDOVI 

Svi pregradni zidovi su predviđeni kao zidani. Zidani zidovi su od pune opeke debljine 

12 i giter bloka 20 cm i predviđeni su na mjestima koja pregrađuju prostore različitih 

namjena i funkcionalnih cjelina. Puna opeka od 12cm je predviđena kao pregrada u okviru 

jedne stambene jedinice, dok je odvajanje stambenih jedinica predviđeno giter zidnim 

blokom za zvuk od 20cm. 
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Sve zidane zidove malterisati. Po završetku malterisanja, strugalicom poravnati 

eventualne neravnine. Čiste zidove gletovati i bojiti poludisperzivnom bojom. 

 

 

PODOVI  

Podovi su projektovani kao plivajudi sa izolacijom od stirodura debljine d=2 cm. 
Završna obrada su keramičke pločice u hodniku, stepenicama, kuhinji, i sanitarnim 
čvorovima. Keramičke pločice debljine d=1cm se postavljaju na lijepku, preko prethodno 
izvedenog ravnajudeg sloja od cementne košuljice d=4cm. 
U ostalim prostorijama je parket.  
 
PLAFONI 

Plafoni su gletovani u dvije ruke i završno obrađeni poludisperzivnim bojama.  

BRAVARIJA I STOLARIJA 

Fasadnia bravarija predviđeni su od aluminijumskih profila sa termo prekidom. 

Zastakljivanje se vrši termopan staklom d=6+12+4 mm. 

Vrata –stolarija 

Sva unutrašnja vrata su od čamovog okvira sa ispunom od perforirane iverice 

obostarno obložene furniranim medijapanom debljine d=6mm. Štok je od medijapana 

d=42mm. Završna obrada poliuretanskim mat bojama. 

 
7.IZOLACIJA 

Shodno propisima, projektovane su odgovarajude hidro, termo i zvučna izolacija. 

Hidroizolacija je predviđena u sanitarnim čvorovima i krovonoj površini.  

Zvučna i toplotna zaštita u podovima je rješena plivajudim podovima sa slojem 

stirodura d= 2,0 cm i azmafonom d=1cm. 

Termoizolacija je predviđena na svim fasadnim zidovima i krovnoj površini. Termoizolacija je 

rađena na bazi stiropora debljine 5 cm. 

8.LIMARIJA 

Za skupljanje atmosferske vode  predviđeni su horizontalni i vertikalni oluci od 

pocinkovanog limaØ100mm .  

Za sve limarske radove upotrebljavati plastificirani lim d=0.60mm.  
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10. INSTALACIJE  

Predviđene instalacije u objektu su: instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacije jake i slabe 

struje. Instalacije su predmet posebnih projekata u sklopu investiciono-tehničke 

dokumentacije Glavnog projekta. 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 

SUTERENSKA ETAŽA 

 

 

OSNOVA PRIZEMLJA 
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OSNOVA TIPSKE ETAŽE 
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PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA 
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

ŠIRA SITUACIJA

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:
R 1:100

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.
ul.Maršala Tita C-16, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat: Višeporodični objekat sa
poslovanjem G+P+3

UP 9, koju čine djelovi KP1229/1 i KP1229/2, UP12 koju čine djelovi
KP1227/1 i KP1227/3, blok broj 7, KO Budva, DUP Potkošljun

Minić Aleksandra mast. ing. arh.

LEGENDA MATERIJALA

1 ulaz u objekat

3 ulaz u poslovni prostor 2

2 ulaz u poslovni prostor 1

Legenda

granica katastarskih parcela

građevinska linija, udaljena 2,5m od granica parcele

oznaka katastarske parcele

oznaka urbanističke parceleup br 12

indeks zauzetosti

indeks izgrađenosti

površina urbanističke parcele

BRUTO površina objekta na UP

parking prostor- asfalt

Urbanistički parametri

broj parking mjesta 9 PM (4PM U GARAŽI+5PM NA PRIZEMLJU OKO OBJEKTA)

zelene površine

ostvarena spratnost objekta
(max dozvoljena)

0.58 (max 181 m2)

2.31 (max 723 m2)

720,7 m2

45 m2

G+P+3 (G+P+3)

UP BR 9
k.p.1229/1 i k.p.1229/2 KO BUDVA

312 m2
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Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:
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ul.Maršala Tita C-16, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat: Višeporodični objekat sa
poslovanjem G+P+3

Minić Aleksandra mast. ing. arh.
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LEGENDA MATERIJALA

1 ulaz u objekat
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Legenda
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građevinska linija, udaljena 2,5m od granica parcele
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(max dozvoljena)

0.58 (max 181 m2)

2.31 (max 723 m2)
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G+P+3 (G+P+3)

UP BR 9
k.p.1229/1 i k.p.1229/2 KO BUDVA

312 m2
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R_ 1:100ZAPADNA FASADA

9.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

ZAPADNA FASADA

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:
R 1:100

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.
ul.Maršala Tita C-16, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat: Višeporodični objekat sa
poslovanjem G+P+3

Minić Aleksandra mast. ing. arh.

UP 9, koju čine djelovi KP1229/1 i KP1229/2, UP12 koju čine djelovi
KP1227/1 i KP1227/3, blok broj 7, KO Budva, DUP Potkošljun

''LAZY'' DOO BUDVA
Lazović Boro

+1.20 +1.20

+1.20 +1.20

+1.20 +1.20
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R_ 1:100ISTOČNA FASADA

10.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

ISTOČNA FASADA

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:
R 1:100

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.
ul.Maršala Tita C-16, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat: Višeporodični objekat sa
poslovanjem G+P+3

Minić Aleksandra mast. ing. arh.

UP 9, koju čine djelovi KP1229/1 i KP1229/2, UP12 koju čine djelovi
KP1227/1 i KP1227/3, blok broj 7, KO Budva, DUP Potkošljun

''LAZY'' DOO BUDVA
Lazović Boro
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R_ 1:100

11.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

JUŽNA FASADA

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:
R 1:100

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.
ul.Maršala Tita C-16, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat: Višeporodični objekat sa
poslovanjem G+P+3

Minić Aleksandra mast. ing. arh.

UP 9, koju čine djelovi KP1229/1 i KP1229/2, UP12 koju čine djelovi
KP1227/1 i KP1227/3, blok broj 7, KO Budva, DUP Potkošljun

JUŽNA FASADA

''LAZY'' DOO BUDVA
Lazović Boro
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12.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

SJEVERNA FASADA

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:
R 1:100

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.
ul.Maršala Tita C-16, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat: Višeporodični objekat sa
poslovanjem G+P+3

Minić Aleksandra mast. ing. arh.

UP 9, koju čine djelovi KP1229/1 i KP1229/2, UP12 koju čine djelovi
KP1227/1 i KP1227/3, blok broj 7, KO Budva, DUP Potkošljun

SJEVERNA FASADA

''LAZY'' DOO BUDVA
Lazović Boro
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