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CRNA GORA

NOTAR

DALIBOR KNEZEVIC

BUDVA

U Budvi, dana 25.09.2020.g. (slovima: dvadeset petog devetog dvije hiljade i dvadesete godine)
u 13.50h (slovima: trinaest ¢asova i pedeset minuta), preda mnom dolje potpisanim notarom,
Daliborom Knezevicem, sa sluzbenim sjedistem kancelarije u Budvi, Ul. Zrtava fagizma bb, sa
zahtjevom da na osnovu njenegove izjave volje sacinim notarski zapis punomodja, pristupio je:-

BRANKO JOVICIC, roden dana 19.02.1976 godine, drzavljanin Crne Gore, sa prebivaliStem u
Budvi, Dubovica Il, B7/6, tel. 069/369-694, email: jovicic.branko76@gmail.com, JMBG
1902976232019, li€na karta broj 247595104 izdata od strane MUP-a Crne Gore FL Budva sa
istekom vazenja 04.09.2028 godine

u daljem tekstu DAVALAC PUNOMOCI.

Prisutni djelujuci kako je naznaceno, nakon §to se Notar uvjerio u njenu slobodnu volju, te da je
sposobna i ovlad¢ena za preduzimanje ovog pravnog posla i nakon $to je upozorena na pravni
domet ovog pravnog posla, za notarsku obradu ove Punomodi izjavila je sljedecCe:-——m———memmmmmmeee

OVLASCUJEM SASU (Rajko) DAVIDOVICA, roden dana 23.07.1974 (dvadeset treceg jula
hiljadu devet stotina sedamdeset i Cetvrte) godine u Prijedoru (BiH), JMBG 2307974160043 .-

Punomocénik moze:
-U moje ime i u moju korist kao vlasnika/korisnika katastarskih parcela 1480/2 i 1481/3 KO Budva
preduzimati sledece radnje:

Punomoénik moze:
da u moje ime kao vlasnika/korisnika navedenih nepokretnosti, kod Sekretarijata za planiranje i
uredenje i zaStitu Zivotne sredine opstine Budva kao i kod svih drugih opstinskih ili drzavnih
organa, moze da preduzima sve neophodne radnje koje se odnose na prijavu gradenja na ime
Punomocnika i VLastodavca u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine,
a stupio je na snagu 14.10.2017) na navedenim katastarskim parcelama (na urbanistickoj parceli
UP broj 1, blok 2).

Punomocnik je ovlaSc¢en da tokom izgradnje objekta na navedenim katastarskim parcelama bez
ograniCenja zastupa moje interese pred svim opstinskim i/ili drzavnim ogranima, (inspekcijski
organi, itd), podnosi podneske u moje ime, podnosi Zalbe, daje izjave u moje ime, bez bilo kakvih
ograniCenja.
Punomocnik je ovlaséen da nakon izgradnje objekta na navedenim katastarskim parcelama bez
ograniCenja zastupa moje interese pred svim opstinskim i/ili drzavnim ogranima, u dijelu koji se
odnosi na etaziranje objekta, kao i da preduzima sve radnje kod Sekretarijata za planiranje i
uredenje i zastitu Zivotne sredine opstine Budva kao i kod svih drugih optinkih ili drzavnih organa
koje se odnose na dobijanje upotrebne dozvole (pribavijanje konacnog izvjestaja strué¢nog
nadzora) za objekat/objekte koji budu izgradeni na navedenim parcelama.
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Ovo se punomocje se po potrebi moze prenijeti na treéa lica.

Ova Punomoc se izdaje na neograniceno vrijeme, do okonéanja navedenih poslova.-==——--—m-m--

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
- jedan otpravak Punomocnik
- jedan otpravak Davalac punomocdja

Naknada za rad i naknada troSkova notara obraCunata je prema notarskoj tarifi, a na sljededi
nacin: Notarska nagrada je obracunata po tarifnom broju 3 NT u iznosu od 20 € (dvadeset eura).
ZaraCunat je PDV uiznosu od 4,20€ (Cetiri eura i 20/100). Ukupno je naplaéeno 24,20¢ (dvadeset
Cetiri eura i 20/100).

Nakon Sto je Notar procitao tekst Punomodi, Davalac punomoéja izjavljuje da ga razumije i
odobrava, Sto potvrduje svojim potpisom:

U Budvi, dana 25.08.2020.g. (slovima: dvadeset petog devetog dvije hiljade i dvadesete godine)
u 14h (slovima: Cetrnaest ¢asova).




Ja, NOTAR, Knezevi¢ Dalibor, sa sjedigtem notarske kancelarije u Budvi,
Ulica Zrtava FaSizma bb, potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedio sa
izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je doslovno podudaran
S izvornikom.

Ovaj 1. otpravak je potpun, ibez priloga prepisa notarskog akta.

Ovaj je otpravak sastavljen za Vlastodavca.

Broj: UZZ: 864/20
U Budvi, 25.09.2020 godine

— __]l
] CRNA GORA
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CRNA GORA

NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR

BUDVA

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNUJI
U Budvi, dana 25.09.2020.g. (slovima: dvadeset petog devetog dvije hiljade i dvadesete
godine) u 13.30h (slovima: trinaest ¢asova i trideset minuta) preda mnom, Daliborom
KneZevic¢em, notarom sa sluzbenim sjediStem u Budvi i poslovnim prostorijama u Ul. Zrtava
fasizma bb, istovremeno su se obratili sa zahtjevom da u formi notarskog zapisa na osnovu
njihovih izjava volje sa¢inim Ugovor o zajednickoj gradnji sledeca lica:

1. SASA (Rajko) DAVIDOVIC, roden dana 23.07.1974 (dvadeset treceg jula hiljadu devet
stotina sedamdeset i Cetvrte) godine u Prijedoru (BiH), JMBG 2307974160043, email:
davidovich@t-com.me, sa prebivali§tem u Budvi, Ulica Svetostefanska broj 9, po zanimanju
ekonomista, Ciji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 636347224 izdatu od strane
MUP-a Crne Gore FL Budva dana 08.02.2012 godine sa rokom vazenja do 08.02.2022 godine
(u daljem tekstu: Investitor),

2. BRANKO JOVICIC, roden dana 19.02.1976 godine, drzavljanin Crne Gore, sa prebivalidtem
u Budvi, Dubovica II, B7/6, tel. 069/369-694, email: jovicic.branko76@gmail.com, JMBG
1902976232019, licna karta broj 247595104 izdata od strane MUP-a Crne Gore FL Budva sa
istekom vaZenja 04.09.2028 godine ( u daljem tekstu Suinvestitor )

Nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnost koja su predmet ugovora, nalazi na njegovom
sluzbenom podrucju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i
posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za
preduzimanije ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljededi:

- UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI
| PREDMET UGOVORA:
Predmet ugovora je zajednicka izgradnja zgrade projektovane na urbanistickoj parceli UP broj
1, blok 2, koju Cine katastarske parcele broj 1480/2 i 1481/3 KO Budva, spratnosti: G+P+2+PK|,
BGP:320m2.

CLAN I
Suinvestor je vlasnik u obimu prava 1/1 katastarske parcele broj 1480/2 KO Budva povrdine
175m2, i korisnik u obimu prava 1/1 katastarske parcele broj 1481/3 KO BUDVA. ==mmmmmmmmmeeee -

Uvidom u ,G" list lista nepokretnosti 3683 KO Budva notar je utvrdio da je na parceli broj 1480/2
KO Budva upisan teret ,Zabiljezba postupka Rjesenja o izvrSenju | broj. 179/98 od 16.02.1998
godine®. Suinvestitor se obavezuje da najkasnije do potpisivanja Aneksa ovog ugovora (nakon
etaziranja i izgradnje objekta) izdejstvuje kod nadleznog katastra brisanje postojeceg tereta.
Suinvestitor se obavezuje da Investitoru pruzi zastitu od evikcije kao i da mu nadoknadi
eventualnu Stetu koju on pretrpi zbog postojeceg tereta.
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CLAN I
Ugovorne strane su saglasne da Suinvestitor kao svoj ulog u zajednicku izgradnju unese
nepokretnosti iz ¢lana 2. ovog ugovora.

Investitor je obavezan da finansira cjelokupnu izgradnju Objekta i snosi sve trokove od
zakljuCenja ovog ugovora, da izvrsi prijavu gradenja na ime Investitora i Suinvestitiora u skladu
sa u skladu sa cdredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavljen
u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017),
pribavljanje konacnog izvjeStaja stru¢nog nadzora (izrada projektne dokumentacije, placanje
svih potrebnih troskova, koji budu bilo neophodni ukljucujuci ali se ne ogranicavajuéi na
placanje nadoknade JP »~Regionalni vodovod Crnogorsko primorje® kao i placanje naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista, kao i izgradnja Objekta po sistemu “klju¢ u
ruke”)

Investitor garantuje Suinvestitoru da ¢e svi gradevinski radovi na Objektu biti izvedeni u skladu
sa projektnom dokumentacijom, postujuci pri tom tehnicka pravila i standarde iz ove oblasti, i
oslobada bilo kakve odgovornosti Suinvestitora u slucaju da se pojave bilo kakvi nedostaci ili
pretenzije trecih lica vezano za postupak izgradnje objekta i/ili vezano za bilo koji drugi postupak
vezan za predmetni Objekat. U cilju izbjegavanja svake sumnje, ukoliko uslied propusta
Investitora da uredno ispunjava obaveze iz prethodnog stava ovog €lana, Suinvestitor bude
izloZen bilo kakvoj vrsti odgovornosti, Investitor ée preduzeti sve potrebne mjere kako bi takvu
odgovornost preuzeo na sebe, ukljucujuci ali ne ogranicavajuéi se i na naknadu &tete
Suinvestitoru u slu¢aju da zbog ovih okolnosti Suinvestitor pretrpi bilo kakvu imovinsku Stetu ili
gubitak. Posebno, Investitor se obavezuje da zastiti Suinvestitora od svih zahtjeva trecih lica
(ukljuCujuci i zahtjeve nadleznih drzavnih organa) prema njemu koja proizlaze iz &injenice da je

Investitor izgradnje Objekta i nosilac obaveza koje se u vezi s tim veZzu za investitora, =——-e———

Projektovana vrijednost investicije iznosi 150.000,00 EUR (stotinu pedeset hiljada eura).
Investitor je duZan da plati sve troskove koji budu neophodni radi izgradnje objekta. ==mmmmmmmm-

CLAN IV
Ugovorne strane su saglasne da nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog snimanja kao
i uradenog elaborata o etaznoj razradi svih posebnih djelova objekta, zaklju¢e aneks ovog
ugovora, na osnovu kojeg ce kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva upisati pravo
svojine na slededi nadin:

1.Suinvestitoru ¢e na osnovu Ovog ugovora u svojinu i slobodno raspolaganje pripasti svi
posebni djelovi koji se nalaze na Il Spratu objekta.

2. Investitoru ¢ée na osnovu Ovog ugovora u svojinu i slobodno raspolaganije pripasti svi
preostali posebni djelovi (garazna mjesta, poslovni prostori i apartmani) koji ¢e se nalaziti u
objektu koji ¢e biti izgraden na urbanistickoj parceli UP broj 1, blok 2, koju Cine katastarske
parcele broj 1480/2 i 1481/3 KO Budva

3.Ugovorne strane konstatuju da pored prava svojine na posebnim dijelovima iz tacke 1. i 2

dobijaju trajno pravo kori$éenja na katastarskim parcelama iz ¢lana Il /%govora i to na slededi
I g
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nacin:

-Suinvestitor sti¢e pravo trajnog koriSenja dijela katastarskih parcela: 1480/2 i 1481/3 KO
Budva koji je precizno oznaéen na skici koja se prilaze uz ovaj ugovor, irine 2.5m2, a koji se
dio graniCi sa katastarskim parcelama: 1482/1 i 1479 KO Budva.

Investitor stice pravo trajnog korisé¢enja u cjelosti preostalog dijela katastarskih parcela :1480/2
i 1481/3 KO Budva (osim dijela koji Je precizno oznacen na skici iz prethonog stava koja se
prilaze uz ovaj ugovor).

Ugovorne strane su saglasne da Suinvestitoru pored prava svojine na posebnim djelovima koji
se nalaze na Il spratu i pored trajnog prava koriscenja dijela katastarskih parcela: 1480/2 i
1481/3 KO Budva koji je precizno ozna&en na skici koja se prilaze uz ovaj ugovor, $irine 2.5m2,
a koji se dio grani¢i sa katastarskim parcelama: 1482/1 i 1479 KO Budva pripada i iznos od
7.500,00 EUR (sedam hiljada i.pet stotina eura), koji mu je Investitor duzan isplatiti najkasnije
do 31.01.2021 godine u skladu sa instrukcijama Suinvestitora o ¢emu ée ugovorne strane
saciniti posebnu izjavu i istu ovjeriti kod nadleznog organa.

Ugovorne strane se odri¢u prava koris¢enja dijela katastarskih parcela :1480/2 i 1481/3 KO
Budva na nacin predviden u prethodnim stavovima, i obavezuju se da tu obavezu prenesu na
buduce sticaoce svojih posebnih djelova.

Ugovorne strane izjavljuju da su upoznate da je shodno €1.171 Zakona o svojinsko-pravnim
odnosima Republike Crne Gore, predvideno da svi viasnici posebnih djelova zgrade (stanova,
poslovnih prostora itd.) imaju zajednicku nedjeljivu svojinu na urbanistickoj parceli, gdje je
sagradena stambena zgrada, i saglasne su da prenos prava koriS¢enja na dijelu katastarskih
parcela katastarskih parcela :1480/2 i 1481/3 KO Budva ni na koji nacin nece uticati na
navedene odredbe Zakona o svojinsko-pravnim odnosima Republike Crne Gore.

Ugovorne strane su saglasne da nakon etaZiranja i izgradnje objekta ukoliko zakonski propisi
to dozvole izvrSe parcelaciju predmetnih katastarskih parcela na nacin da Suinvestitor stekne
iskljuCivo pravo svojine na dijelu katastarskih parcela :1480/2 i 1481/3 KO Budva koji je precizno
oznaCen na skici koja se prilaze uz ovaj ugovor, $irine 2.5m2, a koji se dio grani¢i sa
katastarskim parcelama: 1482/1 i 1479 KO Budva, dok bi Investitor dobio iskljucivo pravo
svojine na preostalom dijelu katastarskih parcela :1480/2 i 1481/3 KO Budva, kao i na prostoru
ispod pomenute povrsine koje ¢ée biti korigéeno za garazni prostor ili prostorije. Ugovorne strane
su saglasne da ukoliko takva podjela (parcelacija) ne bude moguca ovaj Ugovor (sa njegovim
aneksima) sluzi kao sporazum o nadinu koris¢enja predmetnih parcela kojeg su obje ugovorne
strane duzne da se pridrzavaju i &ija su prava i obabveza u sluCaju otudenja posebnih djelova
duzni da prenese na nove sticaoce. Ugovorne strane su saglasne da ¢e srazmjerno povrsini
predmetnih parcela koje koriste placati i godisnji porez na nepokretnost.

Ugovorne strane su saglasne da odmah nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog
snimanja kao i uradenog elaborata o etaznoj razradi svih posebnih djelova objekta sac¢ine

poseban aneks ovog ugovora i preciziraju koji posebni djelovi pripadaju Investitoru, a koji
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posebni djelovi pripadaju pripadaju Suinvestitoru a sve u cilju uknjizbe posebnih djelova na ime
ugovornih strana u katastru nepokretnosti.

Ugovorne strane se obavezuju da zakljuée aneks ugovora o zajednickoj gradnji u roku od 8
dana nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog snimanja, uradenog elaborata o etaznoj
razradi svih posebnih djelova objekta, i pribavljanja kona¢nog izvjestaja struc¢nog nadzora, a
na osnovu kojeg ¢e se aneksa svaka ugovorna strana knjiZiti na posebnim djelovima koji im
pripadaju na osnovu ovog Ugovora.

OBAVEZE SUINVESTITORA

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da ¢e posebnim dogovorom ugovoriti naknadu koju je
Suinvestitor duzan plaéati na ime odrzavanja zajednickih prostorija i djelova objekta,kao i lifta.-

Troskovi odrzavanja zajednickih prostorija i djelova objekta ,kao i lifta,padaju na teret viasnika
posebnih djelova,proporcionalno povrsini svojih stanova.

Suinvestitor ne moze vrsiti bilo kakve izmjene u konstruktivnom dijelu objekta,zajedni¢kim
elementma i instalacijama  objekta,fasadi objekta  (postavljanje  antena,klima
uredaja,zastakljivanje balkona,i sli¢ne promjene na fasadi),kao ni bilo kakve intervencije u
okviru lokacije objekta,bez odobrenja projektanta i investitora.

U slucaju da Suinvestitor postupi suprotno ovoj ugovorenoj obavezi duzan je da nadoknadi $tetu
nastalu na objektu,Stetu pri¢injenu drugim licima.kao i &tetu po osnovu autorskih idrugih prava.

Ovim ugovorom Suinvestitor se odrice bilo kakvih stvarnih prava na zemljiStu oko objekta, osim
prava sluzbenosti prolaza na zemljistu kao i pravo koriS¢enja na dijelu dvorista koji je precizno
definisan na prilozenoj skici. Kupac se odri¢e od prava koriScenja preostalog dijela katastarskih
parcela :1480/2 i 1481/3 KO Budva, u Kkorist Investitora i obavezuje se da ovu saglasnost
prenese na novog vlasnika predmetnih posebnih djelova koji mu pripadaju na osnovu ovog
ugovora.

U sluCaju prenosa prava svojine na predmetnim nepokretnostima sa Suinvestitora na trece lice
po bilo kom zakonskom osnovu (pravni posao, nasledivanje, itd) sva prava i obaveze
Suinvestitora po osnovu ovog ugovora prelaze na novog vlasnika.

CLAN V
Rok za zavrSetak izgradnje je 12 (dvanaest) radnih mjeseci od dana prijave gradenja na ime
Investitora i Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Zakon je objavijen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017.
godine, a stupio je na snagu 14.10.2017)

Rok zavrSetka radova moze se produziti jedino u sluCaju viSe sile. Investitor se obavezuje da
u slucaju neopravdanog kasnjenja u izgradnji predmetnog objekta placa drugoj ugovornoj strani
na ime ugovorne kazne iznos od 1.000,00 EUR (Jjedna hiljada eura) od dana padanja Investitora
u docnju pa do dana ispunjenja obaveza po osnovu ovog Ugovora.

Suinvestitor se obavezuje da Investitoru preda u posjed nepokretnosti iz ¢lana 1 Ugovora
odmah nakon prijave gradenja na ime Investitora i Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa
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odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom
listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017).

U slucaju da Investitor ne izgradi Objekat u cjelosti u skladu sa projektnom dokumentacijom,
po sistemu klju¢ u ruke®, ukljuujuci i pribavljanje konacnog izvjestaja stru¢nog nadzora ,
najkasnije u roku od 2 (dvije) kalendarske godine od dana prijave gradenja na ime Investitora i
Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio
je na snagu 14.10.2017), Suinvestitor ima pravo da jednostrano raskine predmetni ugovor, uz
pravo Suinvestitora da trazi od Investitora da mu nadoknadu u posebnim djelovima isplati u
novcanoj protivvrijednosti, a koja bi se sporazumno utvrdila od strane ugovornih strana,

odnosno od strane suda u sluéaju da stranke ne postignu dogovor.

Eventualno pokretanje sudskog ili izvrSnog postupka od strane Suinvestitora zbog neispunjenja
obaveza Investitora po osnovu ovoga ugovora, ne znadi odricanje Suinvestitora od prava iz
ovoga ugovora koja se odnose na sticanje prava svojine na stambenim prostorima/poslovnim
prostorima/garaznim i parking mjestima, sve dok ta prava Suinvestitora ne budu ispunjenja u
cjelosti (prenosom prava svojine na predmetnim nepokretnostima koja pripadaju Suinvestitoru
na osnovu ovog Ugovora ili isplatom njihove vrijednosti u novcu.

CLAN VI
Investitor se obavezuje da sve radove na objektu izvede u skladu sa glavnim revidovanim
projektom koji ¢e biti uraden od strane licenciranog drustva koje ¢e izabrati Investitor. Investitor
se obavezuje da e objekat gradi sa kvalitetnim materijalima po standardima u gradevinarstvu,
materijalom (parket, keramika, sanitarije, stolarija, klima uredaji, izolacioni materijali, ). -===mm=mmx

Obaveza Investitora je takodje uredenje terena u granicama dijela urbanisticke parcele na kojoj
se izvode radovi ( gradi stambeni objekat ).

CLAN VI
1.Prodaju posebnih djelova koji im pripadaju na osnovu ovog Ugovora investitor i suinvestitor
mogu vrsiti odmah nakon prijave gradenja na ime Investitora i Suinvestitiora u skladu sa u
skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavljen u
"Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017), s
tim da Suinvestitor ima pravo na otudenje jednog posebnog dijela (od dva koja mu pripadaju)
koji pripadaju njemu po osnovu ovog ugovora tek nakon brisanja tereta ,Zabiljezba postupka
Rjesenja o izvrSenju | broj. 179/98 od 16.02.1998 godine® iz ,G" Lista Lista nepokretnosti broj
3683 KO Budva.

2.Ugovorne strane su samostalne u odredivanju prodajne cijene za posebne djelove koji im
pripadaju na osnovu ovog Ugovora.

CLAN VI
Suinvestitor garantuje investitoru da prije ovog ugovora nije sa trecim licem zakljucio ugovor o
kupoprodaji predmetnih nekretnina,-niti primio kaparu za predmetne nekretnine koje su predmet
0vog ugovora, niti zakljucio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio pravo investitora na
predmetnim nekretninama.

Suinvestitor garantuje da su predmetne nepokretnosti slobodne od upisanih i neupisanih prava
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i ogranienja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, osim postojecih zabiljezbi iz ,G* Lista.

Suinvestitor izjavljuje da nema poreskih dugovanja i da se obavezuje investitoru nadoknaditi
cjelokupnu Stetu koju on pretrpi zbog njegovih eventualnih poreskih dugovanja.-====-mmemmmmeeen

Suinvestitor garantuje investitoru da na predmetnim nepokretnostima ne postoje prava drugih
lica, kojima se umanjuju ili ograni¢avaju ovim ugovorom ste¢ena prava, kao i da na njima nema
bilo kakvih uknjizenih ili neuknjizenih tereta ili ogranienja, izuzev ogranienja navedenih u

Clanu Il ovog ugovora, osim postojecih zabiljezbi iz ,G* Lista.

CLAN IX
Investitor se obavezuje da svi gradevinski radovi na objektu budu izvedeni u skladu sa
projektnom dokumentacijom, postujuci pri tom tehnicka pravila i standarde iz ove oblasti. -
Investitor za kvalitet izvedenih radova daje garanciju u trajanju:
-10 (deset) godinaza konstrukciju,
- 5 (pet) godina na hidroizolaciju
- 2 (dvije) godine za zanatske radove,
- 2 (dvije) godine za fasadu i za instalaciju termotehnike, jake i slabe struje.

Predniji rokovi poCinju te¢i od dana pribavijanja konaénog izvjestaja struénog nadzora. =--——=-—-

U garantnom roku Investitor je duzan da o svom trodku vrsi otklanjanje nastalih kvarova i
nedostataka, a koji nisu prouzrokovani namjerom, nestru¢no$éu, nemarnoscéu i nepaznjom
korisnika.

CLAN X
1.Ugovorne strane su saglasne da nakon potpisivanja ovog ugovora, suinvestitor ne moze
raspolagati parcelama unijetom u zajedni¢ku izgradnju, niti moZe na njoj ustanoviti bilo kakvo
zalozno pravo, pa su saglasne i ovlad¢uju notara da u nadleznom katastru nepokretnosti preda
zahtjev za upis i izvrSi zabiljezbu ovog ugovora u ,G* listu Lista nepokretnosti broj 3683 i 3359
KO Budva na parcelama: 1480/2 i 1481/3 KO Budva , odmah po zakljuéenju ovog ugovora.

2. Ugovorne strane su saglasne da se istovremeno sa zabiljeZzbom neposredne izvrnosti ovog
ugovora u katastru nepokretnosti, u ,G“ listovima listova nepokretnosti broj 3683 i 3359 KO
Budva. istim RjeSenjem Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva izvrSi upis zabiljezbe
zabrane otudenja i opterec¢enja na posebnim djelovima koje sti¢e Suinvestitor Branko Jovi&i¢
bez saglasnosti Investitora Sase Davidoviéa, a koja zabrana ée trajati do brisanja tereta
»Zabiljezba postupka RjeSenja o izvrieniju | broj. 179/98 od 16.02.1998 godine® iz ,G“ Lista Lista
nepokretnosti broj 3683 KO Budva. Navedena zabrana ée se prilikom potpisivanja Aneksa
ugovora prenijeti na posebne djelove koje sti¢e Suinvestitor.

Investitor Sada Davidovi¢ izjavljuje da ¢e nakon izrade idejnog projekta dati saglasnosrt za
otudenje jednog posebnog dijela koji pripada Suinvestitoru po njegovom izboru. ----------=------

Investitor SaSa Davidovi¢ izjavljuje da se zabrana otudenja i optereé¢enja iz tatke 2. ne odnosi
na izdavanje u zakup predmetnih nepokretnosti od strane Suinvestitora.
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Ugovorne strane su saglasne i ovlaséuju notara da ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog
notarskog zapisa kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva, moze jednostrano mijenjati
ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi na greSke u imenima i brojevima, (JMBG, podaci iz
Lista nepokretnosti i sl.) kao i da moze mijenjati druge ocigledne gredke u pisanju.----e--m--—ee-v
Ispravljanje ¢e se izvrsiti posebnim rieSenjem koje ¢e notar donijeti, i koje ¢e dostaviti Upravi za
nekretnine Crne Gore PJ Budva kao i strankama.

CLAN XI
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko Investitor najkasnije do 31.12.2020 godine ne preda
zahtjev za dobijanje Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na idejni projekat sa svom
neophodnom prate¢om dokumentacijom i o tome pisani dokaz dostavi Suinvestitoru , (@u
slucaju da se ugovorne strane ne dogovore da isti produze o ¢emu ¢e potpisati aneks ovog
ugovora), Suinvestitor sti¢e pravo na jednostrani raskid ovog ugovora pisanim obavjeStenjem
na adresu prodavcu iz uvodnog dijela Ovog ugovora Cime se ima smatrati da je ovaj ugovor
automatski raskinutim i ne¢e proizvoditi nikakvo pravno dejstvo, a predmetna nepokretnost ¢e
biti slobodna za pravni promet.

Ugovorne strane su saglasne da notar sa web sajta Uprave za nekretnine Crne Gore u formi
elektronskog dokumenta preuzme list nepokretnosti za nepokretnosti koje su predmet ovog
ugovora, a koji list sadrZi licne podatke ugovornih strana. Ugovorne strane su saglasne i to
potvrduju potpisivanjem ovog ugovora da notar koristi njihove licne podatke koji su sadrzani u
listu nepokretnosti i u identifikacionim dokumentima ugovornih strana, uz pravo da
identifikacione dokumente kopira/skenira za potrebe saCinjavanja i arhiviranja notarskih akata,
Uz napomenu da Ce se tako pribavijeni podaci mogu obradivati isklju¢ivo za potrebe
saCinjavanja notarskih akata.

Notar je prije potpisivanja notarskog zapisa utvrdio istovjetnost prepisa akata koji se prilazu uz
ovaj zapis sa njihovim izvornikom, u skladu sa &lanom 51 stav 1 taCka 4 Zakona o notarima
Crne Gore.

CLAN XII
Na sve Sto nije regulisano ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionom
odnosima Crne Gore.

CLAN XIll
U slu€aju spora po ovom ugovoru nadleZan je Osnovni sud u Kotoru.

PRILOG:
-List nepokretnosti br. 3683 KO Budva preuzet sa sajta Uprave za nekretnine Crne Gore dana
25.09.2020. godine,
- List nepokretnosti br. 3359 KO Budva preuzet sa sajta Uprave za nekretnine Crne Gore dana
25.09.2020. godine,
-Skica dvoriSta na kojem pravo koriS¢enja ima Suinvestitor

Od ove notarske isprave dobijaju: ==

OTPRAVAK:
-Investitor (1)
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-Suinvestitor (1) .
-Katastar nepokretnosti (1)
-Poreska uprava (1)
-Uprava za sprjeCavanje pranja novca i finansiranje terorizma(1)

Naknada za rad i naknada tro$kova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sljededi
nacin: Notarska naknada je obracunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 370,00€ (tri stotine
sedamdeset eura), naknada troSkova po tarifnom broju 19 NT u iznosu od 10,00€ (deset eura).
ZaracCunat je PDV u iznosu od 79,80 € (sedamdeset devet eura i 80/100). Ukupno je napla¢eno
459.80€ (Cetiri stotine pedeset devet eura i 80/100).

Notar je procitao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrzina istog odgovara
njihovoj volji, nakon Cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumijele sadrzinu
ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojerucno, kako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj
notar.

U Budvi, dana 25.09.2020.g. (slovima: dvadeset petog devetog dvije hiljade i dvadesete
godine) u 13.50h (slovima: trinaest Casova i pedeset minuta)

Investitor: .

—— Sasa Davidovi¢
——e— e o SO

=
.~ Suinvestitor :
\ Branko Jovigi¢

I /NOTAR
Dalibq? Knezevié
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

§5]

roj: 200-956-19036/2020
Datum: 25.09.2020.

KO: BUDVA

Nz osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom
032/11, 040/11
izdaje se

premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
. 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Notar KneZevié Dalibor, Budva, za potrebe UZZ 863/20

LIST NEPOKRETNOSTI 3683 - PREPIS

' Podaci o parcelama

| : . Broj Plan . Potes ili Nacin kori$éenja Bon. s 5 .
j’ = Podbroj zgraé{c Skica | Datum upisa ulica i k?lc’ni broj Osnov sticanja filags | Fowsma m Exihud
e 1480 2 9 28/11/2014 [BUDVA POLIE Dvorisie 175 0.00
’1 90/14 SUDSKO PORAVNANIE
Ukupno 175 0.00
_Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1902976232019 JOVICIC MARKO BRANKO Svojina i
DUBOVICA BB-BUDVA BUDVA Budva
Podaci o teretima i ogranicenjima
. Broj Podbroj zgffée PD *})‘ﬂ?‘ Nagin koriscenja a*;;gn’?c“l}’};isé’a Opis prava

28/11/2014
O Zabiljezba postupka _
Dvoriste RIESENJE O IZVRSENJU T BR.179/98 OD 16.02.1998.G.

1480 2 1

11:22

c:aksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07. "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrzi elektronski pecat
Uprave za nekretnine

Datum i vrijeme aZzurnosti podataka: 25-sep-2020 11:50

—‘=xtronski dokument preuzeo: notar KneZevié Dalibor

atum i vrijeme:  25.09.2020. 14:30:18 171
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200-956-19033/2020

IPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 200-956-19033/2020
Datum: 25.09.2020.

KO: BUDVA

‘2 osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

132/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Notar KneZevié¢ Dalibor, Budva, za potrebe UZZ 863/20
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3359 - PREPIS

' Podaci o parcelama

! : : Broj Plan : g Potes ili Nacin koriséenja Bon. v p )
| Broj Podbroj zgraéc Skica Datum upisa ulica i kL\CIIl‘li broj Osnov sticanja Kl | JFoVESng m Prihod
3 1481 3 9 BUDVA POLJE Dvorisie 51 0.00
== 17/09. VISE OSNOVA
Ukupno 51 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1902976232019 JOVICIC MARKO BRANKO Koriséenje 1”1
DUBOVICA BB-BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranicCenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat
Uprave za nekretnine

Datum i vrijeme azurnosti podataka: 25-sep-2020 11:50

Elektronski dokument preuzeo: notar KneZevi¢ Dalibor

Datum i vrijeme: 25.09.2020. 14:29:39 o
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UGOVOR

7a izradu projektno — tehnicke dokumentacije

Zakljucen izmedu :

1. Investitora SaSe Davidovi¢a (u daljem tekstu “Narucilac”)
i
7 Preduzeéa “TIM-projekt™ d.o.o. iz Budve - Crna Gora koje zastupa
direktor Tanja Radenovi¢ dipl.ing. arh.(u daljem tekstu “Projektant”)

I PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet Ugovora je izrada Idejnog i Glavnog projekta za objekat
na U.P. 1. Blok 2 DUP-a "Rozino [I" na K.p. 148071/2/3 1 1466 K.o . Budva
Projektno-tehnickom dokumentacijom je obuhvacen objekat spratnosti G+

p+2+Pk sa podzemnom garazom.Ukupna veli¢ina objekata je cca 500,00 m?2.

Projektna dokumentacija bi sadrzala slede¢e faze:
- idejnog rijedenja objekata
- arhitektonsko - gradevinski glavni projekat sa predmjerom 1
predracunom radova, gradevinsko—zanatskim detaljima.
- projekat konstrukcije sa detaljima i specifikacijom armature
- projekat unutradnje instalacije vodovoda i kanalizacije
- projekat unutrasnje instalacije jake, slabe struje i gromobrana
. elaborat zastite od pozara
- elaborat o energetskoj efikasnosti

Projekti se rade u odgovarajucoj razmjeri i dostavljaju investitoru u 2
dva) Satampana primjerka i digitalno na CD-a u PDF-u.

Clan 2.

Podloge za izradu tehnicke dokumentacije predstavljaju:
- Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi
- Projektni zadatak
- Geomehanicki elaborat
- Geodetska podloga - situacija terena 1:250 u digitalnoj formi
- Uslovi prikljucaka na gradsku infrastrukturu (energetika, PTT,
vodovod i kanalizacija, saobracaj isl)
Podloge za izradu projektno-tehnicke dokumentacije obezbjeduje
Narucilac.




o

Clan 3.

Projektant se obavezuje da ce projektno-tehnicku dokumentaciju iz
predmeta ovog Ugovora u svemu uraditi u skladu sa Zakonom o
uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. List RCG 351/2008)
Pravilnikom o sadrzaju tehnicke dokumentacije. tehnickim propisima 1
standardima,podlogama iz ¢lana 2 ovog ugovora i odgovarajucim
projektantskim iskustvom.

II ROKOVI IZRADE

Clan 4.

Ugovorene strane su saglasile da je rok za izradu ldejnog
rijeSenja 15 dana od dana potpisivanja ugovora .a rok za izradu Glavnog
projekta je 30 dana od dana dobijanja saglasnosti na [dejni projekat od
strane nadleznih organa.

[II TEHNICKA KONTROLA DOKUMENTACIE
Clan 3.

Tehnic¢ku kontrolu projektno-tehnicke dokumentacije (reviziju)
organizuje i Vrsi Narugilac a prema dogovoru moze da organizuje 1
Projektant uz saglasnost Narucioca, u skladu sa Zakonom 0 izgradnji

investicionih objekata.
Clan 6.

Otklanjanje nedostataka u tehnickoj dokumentaciji izvrsice
Projektant prema izvestaju o tehnickoj kontroli a najkasnije u roku od 10
dana od prijema izvestaja o tehni¢koj kontroli.

Troskove otklanjanja nedostataka snovi Projektant.

[V CLJENE I USLOVI PLACANJA

Clan 7.
Cijena izrade projektno-tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1 ovog
Ugovora iznosi 13.0 €/m2 bruto povrsine objekta zajedno sa garazom.
Kona¢na povrsina c¢e se utvrditi nakon zavretka projekta.
Ugovorenom cijenom nije obuhvacen porez na dodatnu vrednost od 21 %
koji placa Narucilac.

Clan 8.

Vrijednost Idejnog rijesenja iznosi 30% od ukupne cijene projekta.
Nacin i dinamika placanja bice definisani aneksom ovog Ugovora.
Ukoliko se placanje vrsi putem kompenzacije. iznos se uvecava za 30%.
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V OSTALE ODREDBE
Clan 10.

Ovaj Ugovor moze biti raskinut sporazumno u slucaju kada se ocjeni da
jedna od ugovornih strana .iz objektivnih razloga . nije u mogucénosti da  izvrsi
ugovorene obaveze .u slucaju vise sile i slucaju da Naru¢ilac odustane od dalje
realizacije investicionog programa.

U slucaju sporazumnog raskida ugovora .koji ¢e se definisati u pisanoj
formi ugovorne strane Ce izvrsiti obracun medusobnih obaveza i potrazivanja 1
nac¢in i rokove njihovog izmirivanja.

Clan 11.

Ugovor moze biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovornih strana u
slucaju kad druga ugovorna strana i pored pisanih upozorenja ne izvrsava ili
kasni sa izvr$avanjem svojih ugovornih obaveza.

Jednostrani raskid ugovora mora biti najavljen u pismenoj formi
najkasnije 15 dana unaprijed.

U slucaju raskida ugovora, svu §tetu koja zbog toga nastane snosi
ugovorna strana ¢ijom krivicom je doslo do raskida.

Clan 12.

Ugovorne strane se obavezuju da ¢e sva pitanja od znacaja za ugovoreni
posao a koja nisu obuhvaena ovim ugovorom, uredivati u skladu sa vazeéim
propisima.

Clan 13.

Ugovorne strane se obavezuju da ¢e sve eventualne sporove po ovom
Ugovoru rjesavati sporazumno i u duhu poslovnih obi¢aja i poslovnog morala.

Eventualne sporove koje nebudu mogli rijesiti sporazumom rijeSavace
nadlezni sud .

Clan 14.
Ovaj Ugovor je propisno potpisan od strane ovlas¢enih predstavnika
ugovornih strana, sa¢injen u 2(dva) istovjetna primjerka od kojih ugovorne strane
dobijaju po jedan.

Narucila

Sasa Dawdox}/e/ ’

Tamfa Radenovié




1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0122232/ 009 Datum promjene podataka: 31.05.2013
Matiéni broj 02318679

"TIM PROJEKT" D.O.O0. BUDVA

lzvrdene su sledece promiene: statuta.usaglaavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti
Datum zaklju€ivanja ugovora: 25.09.2000

Datum dono8enja Statuta: Datum izmjene Statuta:  30.05.2013
Adresa obavljanja djelatnosti: BABIN DO BBE. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluZzbene poste: BABIN DO BB. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savietovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domaci strani mjeSoviti
Stari registarski broj:  1-18304-00
{Novéani .00 , nenovéani .00)
s el et o BT . L M B e e Wt
Ime i prezime/Naziv: . Adresa:
MIROSLAV RADENOVIC-3012952232028 UL. PRESERNOVA BR.4 BUDVA CRNA GORA
Udio:
Uloga:  Osnivac
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
TANJA RADENQOVIC-2201969237019 MAINSKI PUT BB. BUDVA
Udie:
. Uloga: Osnivac
foe e S SRS S I e
| Ime i prezime: Adresa:
Miroslav Radenovi¢ - 3012952232028 UL. PRESERNOVA BR.4 BUDVA CRNA GORA
Ovlagceni zastupnik - ()
Pojedinaéno- ()
Ime i prezime: Adresa:
| Tanja Radenovi¢ - 2201969237019 MAINSKI PUT BB. BUDVA
' lzvreni direktor - () ‘
-0

| Qvlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

‘lzdato  01.08.2014.god.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2157/2

Podgorica, 20.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu » TIM PROJEKT« D.O.O. Budva,
za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 112 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE »TIM PROJEKT« D.O.O. Budva, LICENCA projektanta i izvodadéa radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2157/1 od 11.04.2018.godine, »TIM PROJEKT« D.O.O. Budva, obratilo
se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPl 107/7-2049/2 od
20.06.2018.godine, kojim je Radenovié¢ Miroslavu, dipl. inzenjeru gradevinarstva, izdata
licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2048/2 od
20.06.2018.godine, kojim je Radenovié Tanji, dipl. inZenjeru arhitekture, izdata licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- Ugovor o radu zakljuéen izmedu poslodavca »TIM PROJEKT« D.O.O. Budva i
Radenovi¢ Tanje, od 25.09.2000.godine, gdje je u ¢&l. 2 Ugovora imenovana zasnovala
radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0122232/009 od 31.05.2013.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog clana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju€¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taka 3 Pravilnika o nadinu postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 , Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvoda&a radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovla$¢enog inzenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tag. 1] &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Uprav
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




S a v a Obnova polise broj: POL-00109683

Broj ponude: PON-019087/20
OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00132058

Zastupnik: ]Cuéka Miodrag, 80-050
Ugovarac
Naziv "TIM PROJEKT" D.O.O. MB 02318679
Adresa BABIN DO BB, 85310 BUDVA_GRAD, Crna |Telefon 069026332
Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 18.09.2020 (24:00) - 18.09.2021 (24:00) [Period obraguna 18.09.2020 - 18.09.2021

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treé¢ih lica, uklju¢ujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika (koji posjeduje licencu projektanta izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri tehni¢kom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja
projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Prethodna polisa POL-00109683.

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti ISifra: | 1310
Osiguranik

Naziv "TIM PROJEKT" D.O.O. MB 02318679
Adresa BABIN DO BB, 85310 BUDVA_GRAD, Crna |Telefon 069026332

Gora

Suma osiguranja

Uloga Nadin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza

Fran$iza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 Eur

Obracun za predmet

Premija 350,00
Doplatak 48% za sumu osiguranja od 100.000 Eur 168,00
Komercijalni popust -33,57
Popust 10% za iskljucenje rizika tehni€¢kog nadzora i savjetovanja -51,80
Popust 20% bez osiguranja garantnog roka -93,24
Popust za jednokratno plac¢anje premije -37,30
Ukupna premija bez poreza 302,09
Porez na premiju 27,19
Ukupna premija sa porezom 329,28

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greSke uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio

ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Ugovarac€ osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.
Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)
Osiguranje bez pokri¢a garantnog roka

Rizik tehni¢kog savjetovanja i nadzora su iskljueni iz osiguranja

POLISA: POL-00132058
Datum Stampe: 21.08.2020 10:55

Cévnmna 4 Ad 2
Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1., 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info(@sava.co.me Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 302,09
Porez na premiju 27,19
Ukupna premija sa porezom 329,28
Nacin pla¢anja U cjelosti

Potpisom polise ugovaraé osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.
Sve medusobne nesporazume stranke ée rje$avati mirnim putem, a u slu€aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

Ugovaraé osiguranja/osiguranik moze podnijeti pisani zahtjev za raskid ugovora o osiguranju ako do dana podnoSenja zahtjeva nije
nastao i prijavljen osigurani slucaj.

£

M.P. Osiguravac: 7' M.P. : Osiguranik / Ugovarac:
< - .o~/ (punoime i prezime)

1Regionalna sluzba prodaje Jug, BUDVA_GRAD, 21.08.2020

POLISA: POL-00132058
Datum $tampe: 21.08.2020 10:55

Ad ) o . Qévana 2 Aad 2
resa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1., 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




Preduzece za projektovanje. | Ulica broj 11. Budva
inZzenjering i konsalting Ziro racun br. 525-650-34

tel: +382 33/ 456 373 PIB. 02318679-817
ARCHITECTURE & CONSTRUCTION e-mail: timpro@t-com.me PDV: 81/31-00743-5

Na osnovu odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata Sllist RCG br.
51/08.) i Statuta preduzeéa donosim :

RIJESENIJE
O imenovanju vodeceg projektanta

Za vodeceg projektanta ldejnog rjeSenja apartmansko poslovnog objekta
na U.P. br. 1, BLOK br. 2 iz DUP-a Rozino Il K.P. 1480/2, 1481/3 K.O.
Budva, investitora Davidovi¢ Sase imenujem Tanju Radenovi¢ dipl.ing.arh.

OBRAZLOZENJE

U dispozitivu ovog RjeSenja je imenovan projektant koji je stalno
zaposlen u ovoj radnoj organizaciji i ispunjavaju uslove o stru¢noj spremi i
iskustvu navedenog Zakona i posjeduju ovlas¢enja i licenece i cClan je
InZenjerske komore Crne Gore.

Decembar, 2020 god. Projektant
TIMPROJEKT doo
Budva A \
LTI
AN h\'{J.L\'VV\,




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 2049/2

Podgorica, 20.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu Radenovié Tanje, dipl. inZenjera
arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inzenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i Clana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i

37/17), donosi 5
RJESENJE

1. IZDAJE SE RADENOVIC G. TANJI, dipl. inZenjeru arhitekture — smjer projektantski, iz
Budve, LICENCA ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-2049/1 od 05.04.2018.godine, Radenovi¢ Tanja, dipl. inZenjer arhitekture,
iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

— Potvrdu o steéenom visokom obrazovanju, izdatu od strane Gradevinsko -
Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet u Pristini, broj 445 od 10.05.1993.godine;

— Rijesenje br. 01-519/3 od 18.06.2013.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutradnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i projekata uredenja terena, kao djelova tehni¢ke dokumentacije;

- RjesSenje br. 01-519/4 od 18.06.2013.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture i radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije;

— Ovlasc¢enje za rukovodenje gradenjem br. AR 02888 0191 od 15.10.2008.godine, izdato
od strane InZenjerske komore Crne Gore, za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima, unutradnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije i enterijera;

— Ovlascenje za projektovanje br. AP 02888 0134 od 15.10.2008.godine, izdato od strane
InZenjerske komore Crne Gore za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora;

— Ovladcenje za projektovanje br. AP 01133 0134 od 20.11.2003.godine, izdato od strane
InZenjerske komore Crne Gore za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja terena, kao djelova tehnicke dokumentacije za objekte
visokogradnje;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279: (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moZe da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inzenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:
. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na strué¢nim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanije.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1 &l 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




2=STINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-332/20-755/4

Budva, 06.10.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu JOVICIC BRANKA iz
Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19175/19), Pravilnika
0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17) i DUP ROZINO I
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 2

Urbanisticka parcela broj: 1 koju Cine

Djelovi katastarskih parcela br. 1480/1, 1480/2, 1481/3 i 1466 KO Budva

Djelovi katastarskih parcela 1480/1, 1480/2, 1481/3 i 1466 ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu_utvrdiée se kroz izradu Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovlascena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 3683 za KO Budva, od 30.09.2020.godine, na katastarskoj parceli 1480/2
upisano je dvoriste povrsine 175m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli postoje tereti
i ogranicenja — zabiliezba postupka Rje$enje o izvrSenju, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 3359 za KO Budva, od 30.09.2020.godine, na katastarskoj parceli 1481/3
upisano je dvoriste povrsine 51m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli nema tereta i
ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,

dana 06.10.2020. godine, konstatovano je da je:

- u listu 479 za KO Budva na kat.parceli 1480/1 upisano dvoriste povrSine 325m2, porodi¢na
stambena zgrada povrsine 99m2, spratnosti P+1+Pk i pomo¢na zgrada poverSine 18m?, spratnosti
P. Na kat.parceli postoje tereti i ogranicenja — zabiliezba postupka RjeSenje o izvrSenju, a kao
vlasnik upisana je Jovi€i¢ Danica;
u listu 317 za KO Budva na kat.parceli 1466 upisani javni putevi povrSine 614m2, kao vlasnik
upisana je Crna Gora sa pravom raspolaganja upisanim na Opstinu Budva.
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= =57 movinsko pravne odnose svih vlasnika na zemljistu.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

51 - stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove (srednje visoki objekti)

(5]

~vidom u graficki prilog DUP-a (karta namjena povrsina) konstatovano je da je predmetna urbanisticka
parcela u zoni sa namjenom stanovanije srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, gradske vile,
jednoporodicni, viSeporodicni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje
gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
najvise 4 funkcionalne stambene jedinice.

* Pod jednoporodi€nim objektom, smatra se objekat sa najvide 3 stambene jedinice, pri ¢emu
se i turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viseporodi¢nim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvie 6 funkcionalnih
jedinica, pri cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra se zgrada s najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri
Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, strana 43)

Stanovanje srednje gustine predstavija tip stanovanja sa jednoporodiénim, viseporodiénim i
visestambenim objektima, pri emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 5.7. strana 53)

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomocnih zgrada, garaZa i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju zivotnu
sredinu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlie 5.3.5. strana 48)

U objektima namjenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja prostora namjenjenih djelatnostima u
prizemlju objekta ili u dijelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugrozavaju zivotnu
sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti,
izvjesni zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, zabavista i sl., a prema propisima za
izgradnju svake od ovih djelatnosti. (tekstualni dio DUP-a, strana 34)

Turizam

Planom nisu izdvojene povrSine za pretezno turisticku namjenu, veé turizam kao komplementarna
djelatnost koegzistira sa sadrzajima stanovanja, komercijalnim i poslovnim djelatnostima u okviru
povrsina pretezno namjenjenih stanovanju i povréina mjesovite namjene.

Turisticki kapaciteti u okviru druge pretezne namjene podrazumjevaju objekte u kojima se turistima
pruza usluga smjestaja sa ishranom. (testualni dio DUP-a, poglavije 5.11. Uslovi za izgradnju turistickin
kapaciteta u okviru druge pretZne namjene, str.65)

Turisticki apartmani

Stanovanje srednje gustine predstavija tip stanovanja sa jednoporodiénim, viseporodiénim i
visestambenim objektima, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7. strana 53)
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2vrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti, i:

odavnice | zanatske radnje, koje ni na koji naCin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svzxodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne i kancelarijske djelatnosti koje se
osim u prizemljima objekata mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za
smjestaj turista (gradski hotel, mali hotel),

- objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drutvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrudja. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.1. strana 39)

w ™

Za objekte turisticke namjene u okviru druge pretezne namjene vaze uslovi za preteznu namjenu, osim
uslova za rjeSavanje mirujuceg saobracaja i ogradivanje, gdje se primjenjuju uslovi iz tacaka 5.11.4. i
5.11.5. Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("Sl. list RCG", br. 23/2005).
(testualni dio DUP-a, poglavlje 5.11. Uslovi za izgradnju turistickih kapaciteta u okviru druge pretZzne
namjene, str.66)

Trenutno je na snazi Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list CG” br. 36/18) prema kome su definisane vrste i sadrzaj
ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.
Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za
obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (*Sluzbeni
list CG” br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistiCkog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravljac.”

U ¢lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U Clanu 19 i 20 definisani su turisti¢ki apartmani i turisti¢ki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickin apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sje$taja, pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobicajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog
objekta sa zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel
moze da se sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima
recepciju sa holom, smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih
ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja
moze da bude spojena sa glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjeStaja, dok se usluge
pripremanja | usluzivanja hrane, pica | napitaka pruzaju u glavnhom objektu.Depadans je lociran u
neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov,
paviljon i vila.
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4. PRAVILA PARCELACIJE

- skladu sa clanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 Clana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaStena geodetska organizacija u skladu sa &lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 1 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom
ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 47)

Clanom 237 vazeéeq zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne requlacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanistiéke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavije 5.7. tacka
2.Horizontalna i vertikalna regulacija, str 54-55.

Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu - karta 08, Planirano stanje - regulacija i nivelacija,
a predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nije dozvolieno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se izuzima
potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.3.9. str. 48 i 49)

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim
slucajevima, i predstavija liniju do koje se maksimalno moze graditi. U ostalim slugajevima, bo¢na
gradevinska linija je kroz propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanistickih parcela utvrdena
za svaku pojedinacnu namjenu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.9. str. 48)

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:
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- slobodnostojeci objekti — 1,5 - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje ukoliko je oblik parcele
nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,0m. .

- jednostrano uzidani objekti — 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze
biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susjednog
objekta minimalno 4m.

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti |
manje (min 1,5m),ukoliko je rastojanje od susjednog objekta minimalno 4m..

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0m.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele definise se na sljede¢i nacin:

e Nije dozvolieno zatvarati svjetlamike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.

e Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomo¢nih sa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
postavljati otvore.

e Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka,
dozvolieno je postavijati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza
5,5 metara i vise. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.9. str. 49)

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljugivo uz pismeno
odobrenje vlasnika parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7.
str. 54)

Podzemna gradevinska linija (PGL) kao gradevinska linija podzemne etaze namjenjene za garaze,

odreduje granicu ispod povrsine terena, do koje je dozvoljeno gradenje garaze.

Podzemne garaZze mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju

podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sliede¢i nadin:

e najmanje udaljenje GLG od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa bognim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

e najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e GLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanistitke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e Uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne
smile biti veci od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za
turistiCke objekte ne smije biti ve¢i od 85 %,

 za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i 90 % od
povrsine pripadajuce urbanisticke parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.11. str. 50)

Podzemne etaze
Podzemna etaza :g"raza G, podrum-Po i/ili suteren-Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 23 svoje
sine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja
S J m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do
ne etaze je najvise 3,0 m.

A R s
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oiekli mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih
biekaia | poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila

garaza moze biti u viSe podzemnih etaza. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0
vijetle spratne visine ne nize od 2,20 m. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.2. str. 41)

q C
N 0
w

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni
list CG br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

- stambenu etazu od 3,0 do 3,2 m;

- poslovno-komercijalnu etazu u prizemlju do 4 m;

- izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni

propisi, ali visina objekta ne moZe biti viSa od najveée dozvoliene visine (definisane u metrima)

odredene urbanistickim uslovima, osim u sluc¢aju vjerskog objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje

5.1.2. str. 41)

Kota prizemlja je za objekte bez podrumskhi ili suterenskhi etaza najvise do 1,20 m iznad konacno
nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota
poda prizemlja moze biti najvie 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od kona¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije poslednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Za objekte visine - 12,0m (G+P+2+Pk = 12,0m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice krovnog vijenca;

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50
m mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do
taCke preloma krovne kosine. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7. str. 55)

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije poslednje etaZe i

moze biti formirano na sledece nacine:

e potkrovlje ispod kosog krova €ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m,
uz nagib krova do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moZze planirati korisni
prostor iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

e potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili mjeSovitog
krova, moze imati povrSinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaze, uvuceno pretezno s ulicne
strane (povuceni sprat — Ps);

e Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta (tekstualni dio DUP-
a, Poglavlje 5.1.2. str. 41)

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za

svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja,
liftovske kucice, rezervoare za vodu i sl.
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Korisna etaZza objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize tacke konacno
uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veca od 1,00 m. Korisna etaza je i potkrovije
ukoliko ima jednu ili viSe korisnih prostorija prosje¢ne visine najmanje 2,40 m na 60% povrSine osnove i
visinu nadzitka najvise 1,50 m. Svjetla visina korisne etaze iznosi minimalno 2,50 m. Ovo se ne odnosi
na prostorije za smjestaj: agregata za proizvodnju struje, uredaja za klimatizaciju, solarnu tehniku, peci
za etazno grijanje i sl. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.2. str. 42)

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-230. Voda sa krova jednog objekta ne
smije se slivati na drugi objekat. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7. str. 56)

Nivelacija

Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih taCaka i dobijaju
se interpolovanjem.

Nivelaciji terena parcela korisnika rieSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobra¢ajnih povrSina data je u grafickom prilogu — list 08."Planirano stanje -
regulacija i nivelacija”. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.12. str. 51)

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu_pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjedne/ih parcele/a, shodno
tekstualnom dijelu plana.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m2
MAX BGRP u m2

MAX POVRSNA POD
OBJEKTIMA u m?
INDEKS IZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/BR.ETAZA

URBANISTICKA PARCELA 1 1127 282 G+P+2+Pk

OBJEKAT BRA1 487 122 P+2+Pk

627 1.80 0.45
OBJEKAT BR.2 320 80 G+P+2+Pk

OBJEKAT BR.3 320 80 G+P+2+Pk

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostojeci
objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 5.7. str. 54)

Urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj parceli predstavljaju maksimalne
vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od njih se moze odstupati na nize vrijednosti.
7
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nom cefinisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) je obavezujuéa i preko nje se ne

skazana BRGF podrazumijeva iskljucivo povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuceni
potpuno il dielimicno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljucivo za

garaziranje vozila). (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.4. str. 47)

BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene. Ukoliko je namjena
podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor, trgovina, disko klub ili neka druga namjena Gija
funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP ra¢una i povr§ina podruma ili
suterena. Ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini il
instalaciona etaza onda se njihova povrdna ne uracunava u ukupnu BRGP. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.1.2. str. 44)

Maksimalna povrSina pod objektima i maksimalna dozvoliena spratnost se ne mogu prekoraditi.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6. str. 74)

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smiestiti izgradnja koja predstavlja uredenje
urbanisticke parcele, kao Sto su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci i
slicni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.2.
str. 44)

Pomocni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl., koji ne predstavija
uredenje okucnice, a koji se gradi na urbanisti¢koj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke
druge namjene. Pomocni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, TNG, i sl.), septicka
jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konacno nivelisanog terena uz objekat visa od 1m.
Dozvoliena maksimalna spratnost pomo¢nih objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m
do vijenca objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.2. str. 43)

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu spratnosti date u tabeli 19. i grafickog priloga - list 08.
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vazeca je spratnost iz grafitkog priloga. (tekstualni dio DUP-
a, str. 75)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA  GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno Glanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloSke i geomehanicke karakteristike temeljinog tla, geotehnitke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
0 uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.
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Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 -

Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica DUP-a “Rozini II", za izgradnju objekata na parceli je da, prije podnosenja zahtjeva
za izradu urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na
mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv nivo seizmickog rizika.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7. UTU za izgradnju novih objekata u zoni rekonstrukcije i obnove -
stanovanje srednje gustine (SS1, SS2, SS3), tacka 3. Izgradnja na parceli — Nova izgradnja, str.56)
Investitor je ovom Sekretarijatu dostavio Elaborat o geotehnickim svojstvima terena za potrebe
izgradnje stambenog objekta na katastarskim parcelama br. 148072, 1481/3 i 1481/4 KO Budva,
izraden od strane “GEOTEHNIKA Montenegro” d.o.o. Niksi¢, br.1001/020 od 01.10.2020.god.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKHH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i
vide etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za
putnitke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zadtiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi
i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postoje¢a zgrada. Nije dozvoljiena
promjena stila gradenja.
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fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka rieSenja fasada,
oredlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije dozvoljena
cka prerada, ozZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi,
nje nove fasade i sl.

U mnogim slucajevima dvori$ne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se
ovim ambijentima posvetilo viSe paznje, potrebno je da dvoriSne fasade i bocne vidne fasade budu na
adekvatan nacin, u duhu ovih uslova obradene.

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode
ka kicu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi
drugih sredina (balustrade, fasadne reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura
zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje
ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela,
bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrnoj obradi fasada voditi ratuna o otpornosti na
atmosferske uticaje i pove¢an salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganije vrsiti na tradicionalni nacin.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu
liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekta na uglu ne mogu biti viso¢ije od 0,90m raCunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti
parcele. (tekstualni dio DUP-a, strana 56)

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide,
ukljucujuci i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele. Visina podzida ne moze biti
veca od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom
teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina
kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze
biti ve¢i od 30°. Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati stati¢ki proracun sa dokazom objezbjedenja na

prevrtanje.

Konstruktivan stati¢ki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.
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Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog
podzidom.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima mali habitus
i korjenov sistem, pozavice, trava. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.13. strana 68)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na povrSinama pod zelenilom ograni¢enog koris¢enja izgradnju i uredenje slobodnih povrsina i
povrsina pod zelenilom kao $to su one na parcelama turisticke namjene, viSestambenog stanovanja i
stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, raditi iskljuCivo na osnovu projektne
dokumentacije uz maksimalno koris¢enje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena.

PovrSine po zelenilom ograni¢enog koriS¢enja na parcelama jednoporodiénog i viSeporodicnog
stanovanja uredivati i graditi uz maksimalno koriscenje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za
uredenje terena (poplocavanje, ograde i podzidi u kamenu i sli¢no), Sto je u skladu sa mediteranskim
ambijentom.

Za ozelenjavanje prednost davati autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne
vrste (trave, cvijeCe, perene, zbunaste vrste i drvece) razliCite visine, razliCitog habitusa (oblika
krodnje), razlicitog vremena cvjetanja, razli¢itih boja lis¢a i cvijeta. Izbjegavati vrste koje kod ljudi mogu
izazvati polenske alergije.

Nije dozvoliena sjeCa maslina i drugih primjeraka vrijednog zelenila. Ovi vrijedni primjerci zelenila i
njihov tretman prikazani su u Registru primjeraka vrijednog zelenila na grafickom prilogu: list 07.
"Planirano stanje — povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine".

Za kategoriju povrSina pod zelenilom na parcelama jednoporodicnog, viseporodi¢nog i viSestambenog
stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, pri izboru bilinog materijala i
njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim
vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vocnjak. PreporuCuje se gajenje voca
kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povr$ina raditi po ugledu
na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa
oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice,
predlaZe se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog zbunja.

Ve¢ navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodiénog i visSestambenog
stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i
voénjak mogu izostati. Pri izboru biljinog materijala i njegovog komponovnja narocito voditi racuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poploCavati
kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Moguce je i poloCavanje Stampanim betonom. Fizickim
barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrsine.
Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba
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primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za sadnju u
7ardinjerama koristiti nisko drvece, zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne
puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjesenjem, (tekstualni
dio DUP-a, Poglavlie 7.1.4. strane 90-92)

Na predmetnoj urbanistickoj parceli u registru vrijednih primjeraka zelenila naveden je cempres
(Cupressus sempervirens var. pyramidalis) pod brojem 11, iji je prsni precnik d=15cm.

Masline i drugi vrijedni primjerci zelenila

Kako su postoje¢i maslinjaci dosada$njom izgradnjom svedeni na pojedinacna stabla, planom je
predvideno da se svi primjerci maslina, evidentirani u Registru primjeraka vrijednog zelenila i prikazanu
na grafiskom prilogu — list 05. "Postojece stanje — povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine”,
sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila presade na novu poziciju, a
kako je to definisano na grafickom prilogu - list 07. "Planirano stanje — povrSine pod zelenilom i
slobodne povrsine". Sjetenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.
Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz struéne konsultacije sa nekim od udruzenja maslinara i
struénom insitucijiom (Poljoprivredni fakultet, institut). Presadivanje maslina obavezno obaviti u
prisustvu nadleznog poljoprivrednog inspektora. Stabla maslina i drugih vrijednih primjeraka
zelenila predvidenih izmje$tanje na novu poziciju prije presadivanja struéno orezati. Pri presadivanju
koristiti mehanizaciju koja se u Sumskim gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca. Moguce je
koristiti i auto-dizalice i utovarivage sa velikom zapreminom utovarne kasike. Na novoj poziciji stable
stati¢ki obezbjediti od naginjanja i prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu slicnu paleti.

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomoéni objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanie ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG — opstinski propisi* br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢&lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriscenju sluzi
pomoéni objekat, kao §to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje
kuhinje, portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane,
nadstrenice, pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja
na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
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sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno  Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG® 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazni i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunijica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zastiéene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnin i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istrazivanja.

18- USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 Zakona o zadtiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zatitu kulturnih dobara Crne Gore.

13
www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@budva.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

a nas \ dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donosenije urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zaStitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Cme Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseliske infrastruktumne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i trefirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne
zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zatite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnigkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postoje¢eg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno fili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori$éenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
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vode i u sluéaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Gija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznatavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(6lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne grani¢i sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave
gradenja obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu, a Sirina
kolskog pristupa je minimum 3,0 m. Urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona
parcela koja se ne grani¢i sa javnom saobracajnom povrsinom, ali koja ugovorom ili drugim
pravosnaznim dokumentom ima trajno obezbjeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,0 m.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.2. strana 46)

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/stanu

APARTMANI u zoni rekonstrukciie i obnove 0,7
PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO — POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PM/75 m2 bruto povrsine

UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.
Parking mjesto treba da ima dimenzije 2,3 x 5,0 (min. 4,8) m.
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Podzemne garaze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju

e namanje udaljenje GLG od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa bo¢nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

e namanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e GLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e Uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne
smije biti veci od 60 % povrSine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za
turisticke objekte ne smije biti veci od 85 %,

e za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moZe biti i 90 % od
povrsSine pripadajuce urbanisti¢ke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozami uslovi predvideni
odgovarajucim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Pri projektovanju garaze postovati sliede¢e elemente:

- dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x 4,8 m;

- Sirina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze - min. 2,3 m;

= poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znacajnim udedcem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. Prodavnice, auto —
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.11. str.
50)

Garaza mora ispunjavati uslove propisane pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zatitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE
Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
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D

bjekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih
lemen povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisCenjem sunceve

ta,
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

D O
(48]
QO W

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanijila
potrodnja energije za vjestacku Klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
clementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energile za vjestacku
Klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Op$tina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora
— panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjeéno 25 dana sa 7egom (30°C i vide). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mijesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koligini smeéa. Postujuéi prethodne uslove miesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nie za postavijanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.
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Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritorij
Opstine Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickin parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistike parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom vi$eg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

e 3. Podruéje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se po$tuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

e 8. Vazeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivade_se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zastiéenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljucenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me [
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.
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Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje
objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno riesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/1 37389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj
64/17, 44/18 i 63/18), u slutaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva

dipl.inz.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistiéko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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36000000322
T

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-10647/2020
Datum: 30.09.2020.

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3359 - PREPIS

Podaci o parcelama
< .| Broj Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. 2 2 y
Broj Podbroj| ,orthe | Skiea |D2Um UPIS2|  ulica i kuéni broj Osnov sticanja TR el T
1481 3 9 BUDVA POLJE Dvoriste 51 0.00
17/09. VISE OSNOVA
Ukupno 51 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1902976232019 JOVICIC MARKO BRANKO Koriscenje 111
DUBOVICA BB-BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 30.09.2020. 09:21:00 el
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-10646/2020
Datum: 30.09.2020.

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTT 3683 - PREPIS

Podaci o parcelama
z .| Broj Plan i Potes ili Naéin koriséenja Bon. 70 2 3
Broj Podbro zgrajde Skica |Datum upisal  yjica i(:(usc’nli broj Osnov sticanja Klnga:| To¥roimm Prihod
1480 2 9 28/11/2014 [BUDVA POLIJE Dvoriste 175 0.00
90/14 SUDSKO PORAVNANIJE
Ukupno 175 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1902976232019 JOVICIC MARKO BRANKO Svojina /1
DUBOVICA BB-BUDVA BUDVA Budva
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj ng'Qgﬁ it 2D I}ﬁ%’}‘ Naéin kori$éenja ‘l,)gjtg;‘e';%is:a Opis prava
28/11/2014
. Zabiljezba postupka
1480 2 1 Dvoriste B ERIEFO IZVRENIU T BR.179/98 OD 16.02.1998.G.
11:22

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 30.09.2020. 09:20:16



10/6/2020 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme stampe: 06.10.2020 10:04

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 06.10.2020 10:04
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 479 - PREPIS

Podaci o parceli
. : . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja " 21 os
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
9 Porodicna stambena zgrada
1480/1 1 90/14 01.03.2016 | BUDVA POLJE NASLJEDE 99 0.00
9 Pomoc¢na zgrada
1480/1 2 90/14 01.03.2016 |BUDVA POLJE NASLJEDE 18 0.00
9 Dvoriste
1480/1 90/14 01.03.2016 | BUDVA POLJE NASLJEDE 325 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. JOVICIC DANICA B
5 Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
" Nacin koris¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zBrraoche Osnov sticanja Godina Spralt:rgsf-gl{nsaprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
= JEDNOSPRATNA
Porodicna stambena
ZGRADA
1480/1 1 zgrada 961
GRADENJE
99
Stambeni prostor Svojina  1/1
1480/1 1 NASLJEDE 2 Prizemlje JOVICIC DANICA *
Trosoban stan 73 *
Stambeni prostor syajine, 1¢1
1480/1 1 3 Prvi sprat J?VICIC MARKO BRANKO
Trosoban stan 50 i

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

172



10/6/2020 eKatastar

1480/1 1 Stambeni prostor = Svojina  1/1
NASLJEDE Potkrovlje-mansarda | JOVICIC MARKO BRANKO
93 2
Stambeni prostor el 141
1480/1 1 5 Prvi sprat JOVICIC VESELIN *
33 i
Parmintia zerads PRIZEMNA ZGRADA
1480/1 2 g
919
18
Garaza Svojina 1/1
1480/1 2 1 Prizemlje JOVICIC JOKO *
Jedna soba 16 *
Podaci o teretima i ogranicenjima
: .| Broj Redni < S Datum ;
Broj/podbroj zgrade PD broj Nacin koris¢enja upisa Opis prava
e ZabiljeZba postupka RJESENJE O IZVRSENJU |
1480/1 0 1 Dvoriste 24.02.1999 BR.179/98 OD 16.02.1998.G.
Porodicna Zabiljezba postupka RJESENJE O IZVRSENJU |
T 1 2 | stambena zgrada | 2*:02:1999| BRr 179/98 OD 16.02.1998.G.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 22



10/6/2020 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 06.10.2020 10:06

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 06.10.2020 10:06
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 317 - I1ZVOD

Podaci o parceli

: : . Plan ; Potes ili Nacin koris¢enja = 2 prs
Broj/podbroj |Broj zgrade ¢, . - Datum upisa| .. - i uéni broj Osiov sticanja Povrsina m#%|Prihod
9 Javni putevi
=6 9 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA | O14  ]0-00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
il ,,CRNA BERA Svojina 1/1
* *OPSTINA BUDVA Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar—web/action/search/knreportNew 17



GRNA GORA Katastarska op§tiina: BUDVA
UPRAVA ZA NEKRETNINE : Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 10
Broj: 917-104-dj-1538/20 Parcele: 148072, 1481/3
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- namjena povrsina

— opstinski propisi broj 11/09

|IZVOD 1Z DUP-a ROZINO II, karta 06: Planirano stanje
Sluzbeni list CG
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LEGENDA:
GRANICE

granica plana

—— (lanica bloka

granica hamjene

POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

stanovanje srednje gustine
@ u zoni rekonstrukcije i obnove
(srednje visoki objekti)

stanovanje srednje gustine
u zoni rekonstrukcije i obnove
(objekti vece visine)

stanovanje srednje gustine

@ u zoni rekonstrukcije i obnove

stanovanje vece gustine
u zoni rekonstrukcije i obnove

stanovanje velike gustine
u zoni rekonstrukcije i obnove

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

RS
[RS8 202008,
KRR _KRRX

'e%6% %% e7e e %% |

mjeSovita namjena
(zona visokih objekata)

mjeSovita namjena

MN u zoni rekonstrukcije i obnove
(zona srednje visokih i
objekata vece visine)

POVRSINE ZA OSTALE
NAMJENE

@ garaza

(objekti vece visine i visoki objekti)

(srednje visoki i objekti vece visine)

(objekti vece visine i visoki objekti)

POVRSINE ZA KOMUNALNU

INFRASTRUKTURU
@ komunalni servisi -
trafostanice

zona zastite komunalne
infrastrukture

POVRSINE ZA URBANO ZELENILO

@ uredene slobodne povrsine

@ | linearno zelenilo

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU

INFRASTRUKTURU

kolske povrsine

pjesacke povrsine

benzinska stanica

parking




|ZVOD 1Z DUP-a ROZINO I, karta 07: Planirano stanje - povrsine pod zelenilom i
slobodne povrsine
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09
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LEGENDA:

granica plana

granica bloka

POVRSINE POD ZELENILOM JAVNOG KORISCENJA

linearno zelenilo

parkovski uredene povrsine

parking

24

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine
uz grupacije objekata viSestambenog stanovanja i
na parcelama mjeSovite namjene

POVRSINE POD ZELENILOM OGRANICENOG KORISCENJA

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrs$ine na parcelama
jednoporodi¢nog, viseporodi¢nog i viSestambenog stanovanja i
stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima

uredene slobodne povrsine na parcelama jednoporodicnog, viSeporodi¢nog
i viSestambenog stanovanja i na parcelama turisticke namjene

povrdine pod zelenilom na parcelama komunalne djelatnosti

VRIJEDNI PRIMJERCI ZELENILA

vrijedan primjerak zelenila koji se ¢uva ili presaduje

presadivanje vrijednog primjerka zelenila sa starom i novom pozicijom

POVRSINE ZA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

zona zastite komunalne infrastrukture

REGISTAR VRIJEDNIH PRIMJERAKA ZELENILA

kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prsni pre¢nik d=50 cm
kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prsni pre¢nik d=50 cm
kalifornijska lepezasta palma (Washingtonia robusta)
- prsni precnik d=20 cm
kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prsni precnik d=50 cm
maslina (Olea europaea)
- prsni prenik d=12 cm
maslina (Olea europaea)
- prsni pre¢nik 3 x d=20 - 30 cm
maslina (Olea europaea)
- prsni precnik 2 x d=20 - 30 cm
kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prsni precnik d=50 cm, 4 primjerka
9 maslina (Olea europaea)
- prsni pre¢nik 2 x d=20 - 25 cm
) &empres (Cupressus sempervirens var. horisontalis)
- prsni precnik d=20 cm, 2 primjerka
11 ¢empres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis)
- prsni preénik d=15 cm
cempres (Cupressus sempervirens var, pyramidalis)
- prsni precnik d=15 cm
13 kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prsni pre¢nik d=30 cm
4 Cempres (Cupressus sempervirens var, pyramidalis)
- prsni preénik d=15 cm
éempres (Cupressus sempervirens var. horisontalis)
- prsni pre¢nik d=20 cm
16 ¢empres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis)
- prsni pre¢nik d=15 cm
kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prsni pre¢nik d=35 cm
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kanarska datula (Phoenix canariensis)

- prsni precnik d=30 cm

maslina (Olea europaea)

- prsni preénik d=10 - 25 cm, oko 10 primjeraka
kalifornijska lepezasta palma (Washingtonia robusta)
- prsni precnik d=20 cm

kanarska datula (Phoenix canariensis)

- prsni pre¢nik d=30 cm

Eempres (Cupressus sempervirens var. horisontalis)
- prsni precnik d=20 cm

kanarska datula (Phoenix canariensis)

- prsni pre¢nik d=40 cm

lipa (Tilia phatypylis)

- prsni pre¢nik d=35 cm

visoka zumara (Trachycarpus fortunei)

- prsni pre¢nik d=20 cm

visoka zumara (Trachycarpus fortunei)

- prsni precnik d=20 cm

maslina (Olea europaea)

- prsni precnik d=20 cm

maslina (Olea europaea)

- prsni precnik d=20 cm

kanarska datula (Phoenix canariensis)

- prsni preénik d=60 cm

kalifornijska lepezasta palma (Washingtonia robusta)
- prsni precnik d=30 cm

NAPOMENA:

Pozicije stabala vrijednih primjeraka zelenila
su priblizne sa odstupanjem + 2 m,
a veli¢ina prsnog precnika moze odstupati + 3 cm.



|IZVOD 1Z DUP-a ROZINO I, karta 08: Planirano stanje - regulacija i nivelacija
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

Budva, 06.10.2020.godine




LEGENDA:

granica plana

regulaciona linija

gradevinska linija

regulaciona linija se poklapa sa gradevinskom linijom
granica bloka

granica urbanisticke parcele

granica katastarske parcele

broj urbanisti¢ke parcele u okviru bloka

broj urbanisticke parcele zelenila u okviru bloka

broj urbanisticke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka
broj urbanisticke parcele javne saobracajnice

broj katastarske parcele

broj bloka

P(oznaka parkinga)-broj parking mjesta

postojeci objekat

planirani objekat



1ZVOD 1Z DUP-a ROZINO I, karta 09: Planirano stanje - parcelacija i preparcelacija
Sluzbeni list CG — opétinski propisi broj 11/09

Budva, 06.10.2020.godine




LEGENDA: y4

GRANICE

granica plana

granica bloka
granica urbanisti¢ke parcele

granica katastarske parcele

1-111 broj urbanisti¢ke parcele u okviru bloka

z—1 broj urbanisti¢ke parcele zelenila u okviru bloka

k—1 broj urbanisticke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka
S=11 broj urbanisti¢ke parcele javne saobracajnice

17117 broj katastarske parcele

broj bloka



IZVOD 1Z DUP-a ROZINO I, karta 10: Planirano stanje - saobracaj -
regulacioni i nivelacioni plan
SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

Samostalni savjetnik Il: arh.Maja Ti§ma dip\
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Budva, 06.10.2020.godine




IZVOD IZ DUP-a ROZINO II, karta 11.1: Planirano stanje - saobraéa;j -
popreéni profili
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

200, 6,00

Samostalni savjetnik II: arh.Maja Ti§ma Budva, 06.10.2020.godine




IZVOD 1Z DUP-a ROZINO II, karta 11.2: Planirano stanje - saobracaj -
popre€ni profili
Sluzbeni list CG — opétinski propisi broj 11/09
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Samostalni savjetnik II: arh.Maja TiSma d Budva, 06.10.2020.godine




IZVOD 1Z DUP-a ROZINO I, karta 11.3: Planirano stanje - saobracaj -
poprec€ni profili
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09
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Samostalni savjetnik Il: arh.Maja TiSmal|g: : ' Budva, 06.10.2020.godine




|IZVOD 1Z DUP-a ROZINO II, karta 13: Planirano stanje - hidrotehnicka infrastruktura
Sluzbeni list CG — opétinski propisi broj 11/09

Budva, 06.10.2020.godine




LEGENDA:
GRANICE

granica plana

vodovod

postojeci vodovod

— = = postojeci vodovod - za ukidanje
______ planirani vodovod
kanalaizacija

postojeca fekalna kanalizacija

— = = postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje

_____ -~ planirana fekalna kanalizacija

atmosferska kanalizacija

= postojec¢a atmosferska kanalizacija

= = = — -~ planirana atmosferska kanalizacija




|IZVOD IZ DUP-a ROZINO I, karta 15: Planirano stanje - elektroenergetska mreza
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

Samostalni savjetnik II: arh.Maja TiSma Budva, 06.10.2020.godine




LEGENDA:

GRANICE

granica plana

POSTOJECA DTS 10/0,4 kV

= M

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV

POSTOJECI VN 10 kV KABAL

———>— POSTOJECI 10 kV KABAL YA UKIDANJE

______ NOVOPLANIRANI 10 kV KABAL

POSTOJECE DTS:

1 POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "BENZINSKA PUMPA" 2x630 kV ;

10 POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "BENZINSKA PUMPA 2" 1x630 kV ;

PLANIRANE DTS:

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x1000 kV (Rozino 2 - Blok 8);
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x630 kV (Rozino 2 - Blok 8);
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x1000 kV (Rozino 2 - Blok 7);
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 6);
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 5);
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x1000 kV (Rozino 2 - Blok 2);
PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 1);

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 2x630 kV (Rozino 2 - Blok 3);

© 00 N O O B~ WO N -

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 5);

i
N

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 4);




IZVOD IZ DUP-a ROZINO II, karta 17: Planirano stanje -
telekomunikaciona infrastruktura
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

Budva, 06.10.2020.godine




LEGENDA:

granica plana

POSTOJECE

postojeci TK podzemni vod

postojeée TK okno

PLANIRANO

b 1 v 1w

ukidanje po: ‘oj.e‘c"eg, TK podzemnog voda

p!aniran‘iv 'I"Kk podzemni vod

B ukidanje postojeceg TK okna

planirano TK okno "manje"

planirano TK okno "vece"
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IZVOD 1Z DUP-a ROZINO lI, tekstualni dio - tabela sa urbanistickim pokazateljima
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09
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PROJEKTNI ZADATAK
uz ldejni projekat apartmansko-poslovnog objekta spratnosti
Po+P+2+Pk

LOKACIJA: UP br.1, Blok br. 2 iz DUP-a Rozino |l
K.P.1480/2,1481/3 K.O. Budva

INVESTITOR: Davidovic¢ Sasa, Budva

1. UvOD
Osnovno polaziste za izradu ldejnog projekta na predmetnoj lokaciji
predstavljaju izdati urbanisticko-tehnicki uslovi br. 06-332/20-755/4 od
06.10.2020.godine Budvi , od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi
razvoj opstine Budva , kao | potreba da se potencijal lokacije iskoristi u
najvecoj mjeri, u skladu sa datim uslovima.

2. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije je predstavljanje valjanog
rieSenja objekta na predmetnoj lokaciji, u skladu sa propisanim
urbanisticko-tehnickim uslovima i zadatim parametrima. Pomenuto je
moguce ostvariti kroz izradu Idejnog rjesenja i, nakon prihvatanja istog od
sluzbi nadleznih za njegovu provjeru, kroz izradu Glavnog projekta.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Predmet izrade tehnicke dokumentacije je apartmansko-poslovni objekat
sprtanosti Po+P+2+Pk.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANIE ZA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM
TEHNOLOSKIM PROCESIMA
Arhitektonsko - gradevinskim projektom treba projektovati apartmansko —
poslovni viseporodicni objekat sa turistiCkim apartmanima , spratnosti
Po+Pr+2+Pk, i to prema izdatim urbanisticko - tehnickim uslovima br. O6-




332/20-755/4 od 06.10.2020.godine u Budvi. Namjena objekta je u
prizemlju poslovna a na spratovima apartmansko stanovanje.
Dakle osnove za projektovanje i polazni podaci nalaze se u:
-urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima br. 06-332/20-1/5 od 06.10.2020.godine
u Budvi izdati od strane Sekretarijata za urbenizam i odrzivi razvoj opstine
Budva
-List nepokretnosti kao dokaz o vlasnistvu parcele kojim se dokazuje pravo
svojine
-Geodetska podloga izradjena od strane licencirane geodetske organizacije
-vazno je napomenuti da po DUP-u,tekstualni dio str,34, u objektima
namjenjenim stanovanju razlicitih tipova, u pruzemlju imaju dozvoljeno
poslovanje ,usluzne djelatnosti i slicno.
Predmetna parcela je Planom definisana kao UPT, a nalazi se u urbanistickom
Bloku 2. DUP-a Rozino Il,Nastala je spajanjem dijelova katastarskih parcela
1480/11480/2,1481/31466.Ukupna ovrdina je 627m?2

Planom je predvidena povrsina za stanovanje a u okviru ove
namjene,uslovima je data mogucnost i organizacije sadrzaja u funkcilj
trgovine,ugostiteljstva ,usluga administracije i drugih sadrzaja u prizemlju, koji
mogu podrzati apartmansko stanovanje kao primarnu namjenu.

Na parceli treba projektovati objekat Cija je primarna namjena stanovanje tj.
apartmansko stanovanje.Projektom treba ispostovati sve parametre koji su
zadati: udaljenost objekta od susjednih parcela,gradevinsku liniju,indeks
izgradenosti | zauzetosti,maksimalnao dozvoljena spratnost.....

Projektovana spratnost za objekat je Po+Pr+2+Pk.

Garaziranje treba predvidjeti u podzemnoj etazi,a jedan broj parking mjesta
treba predvidjeti u parteru objekta.

Predvidjeti sprovodenje svih pravila za pristup osoba sa invaliditetom.

Pristup objektu, kolski i pjesacki, obezbjediti sa odgovarajucih strana,
preko postojece kolsko-pjeSacke saobracajnice. Prilikom projektovanja
maksimalno Kkoristiti orijentaciju prema jugu, koja pruza najbolju
osuncanost, vizure i zastitu od jakih vjetrova. Novoprojektovani prostor
mora dobro da korespondira sa postojecim sadrzajima i vanjskim
okruzenjem i da svojim funkcionalnim i estetskim karakteristikama
zadovoljava visoke standarde modernog stanovanja.

Projekat konstrukcije i staticki proracun za objekat treba raditi shodno
izdatim uslovima i elaboratu o geoloskim istrazivanjima tla , odnosno
projekte treba raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.



U konstruktivnom smislu objekat predvidjeti kao kombinaciju skeletno
-panelnog sistema, sa stubovima , platnima.....

Dokumentacijom treba predvidjeti izradu projekata termicke i zvucne
izolacije, elektricne instalacije kao i instalacione mreze vodovoda i
kanalizacije i to po svim vazecim tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje , izgradnju i korisStenje ove vrste objekata. Sve
instalacione infastrukturne prikljucke kvalitetno obezbjediti po svim
vazec¢im standardima i u skladu sa uslovima, izdatim od strane nadleznih
sluzbi u smislu kvalitetnog servisiranja objekta.

Projektovanjem ventilacionog i Kklimatizacionog sistema treba
obezbjediti kvalitetan boravak svih korisnika ovog objekta.

Obrada enterijera - podova, plafona, zidova, stubova, opreme, mobilijara,
sanitarnih grupa, mora biti uskladena sa postojecim standardima i
propisima Sto podrazumjeva najvisi nivo mehanickih, protiv-pozarnih i
zvucnih karakteristika primjenjenih materijala.

Poseban znacaj treba posvetiti projektovanju objekata s obzirom na
uticaj na zivotnu sredinu i njenu zastitu. Sva klimatizaciono - ventilaciona
oprema, kao i vodovodno-kanalizacione instalacije ne smiju ugrozavati
funkcionisanje objekata u okruzenju.

. SPECIFICNI ZAHTIEVI

Specificnih zahtjeva koji bi odstupali od uobicajenog procesa planiranja
prostora i projektovanja u okviru istog nema.

INVESTITOR:




TEHNICKI OPIS
uz ldejno rjeSenje apartmansko poslovnog objekta

LOKACIJA: U.P.br.1, BLOK br. 2 iz DUP-a Rozino |
K.P.1480/2,1481/3 K.O. Budva
INVESTITOR: Davidovic¢ Sasa

Lokacija objekta

Planirani objekat je smjesten na urbanistickoj parceli UP.Tu BLOKU
br.2uDUP-uROZINO na k.p.1480/2,1481/3 K.O. Budva

Predmetna lokacija je neizgraden prostor, a Planom predvidena
namjena prostora je stanovanje srednje gustine.

Objekat je lociran na sljedeci nacin: bocna juzna fasada udaljena je 310m
od granice katastarske parcele a od pomocnog objekta 4.0m sa iste
strane.Zadnja fasada je udaljena od ivice Kkatastarske parcele
2,50m,odnosno vise od 4.0m od susjednog objekta.Sjeverna bocna fasada
udaljena je 2.0m a prednja fasada 3.0m od gradevinske linije..

U funkcionalnom smislu objekat zadovoljava zajedniCke potrebe
korisnika n a nivou prizemlje-poslovanje(ulazno vertikalno jednokrako
stepeniste),etazno apartmansko stanovanjeNa prvoj i drugoj etazi
predvideno je po dva studio apartmana i na potkrovlju jedan.

RjeSenjem se tako postize najbolja iskoristenost potencijala lokacije,
kao i svih resursa pomenutog prostora. U parteru se nalaze 4 parking
mjesta Sto zadovoljava potrebe ovog Ildejnog rjesenja i uslove predvidene
predmetnim DUP-om. 3 od pomenuta 4 parking mjesta rjesavaju se auto
platformama sa zadnje strane objekta

Urbanisticko-tehni¢kim uslovim @ broj 06-332/20-755/4 od 06.10.2020. god.,
u zahvatu DUP-a ,Rozino II" potkrolje ravnog krovanagiba do 10°
poluoblicastog krova ili mjesovitog krova ,moze imati povrsinu do75%
povrsine tipske nadzemne etaze uvuceno pretezno sa ulicne strane (
povuceni sprat Ps ) sto je predmetnim projektom i ostvareno ,Potkrovlje
svojom  povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita
objekta(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.1.2. str.41).

Kota prizemlja je manja od propisanih 1,50m iznad konac¢nog nivelisanog i
uredenog terena..

Teren se u morfoloskom smislu pruza u pravcu jug-sjever, sa visinskim
kotama prilaznog trotoara od 9,90m.n.v. do 10,10 m.n.v. sa blagim nagibom
ka jugu.



Samim tim, i objekat je postavljen u tom pravcu, sa kolskim i pjesackim
prilazima sa pomenute saobracajnice , te je svojim duzim fasadama
orijentisan prema jugozapadu i sjeveroistoku

Urbanisticki parametri PLANIRANI po DUP-uRozino Il za UP 1.BLOK2:

Broj urb.parcele | PovrSina BGRP/ m?| Povrdina index index zauzetosti
UP/m? pod objekt | izgradenosti
/m?
UP1 627.00 320,00 80,00 180 0.45
DUP ROZINO Il
Urbanisticki parametri OSTVARENI za: UP 1BLOK2:
Broj urb.parcele Povrsina BGRP/ m?| povrsina index index zauzetosti
UP/m? pod objekt izgradenosti
/m?
UP1 205,00 29294 78,67 1,43 0,38
DUP Rozino

Iz prilozenih projektovanih parametara jasno se vidi zadovoljavanje svih
numerickih indexa zadatih Planom.

Rekapitulacija bruto povrsina

Ostvarena bruto povrsina nadzemnih etaza izvedena iz tablice, 292,94 m?
od mogucih 320,00 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA

NAZIV
PODRUM

PRIZEMLIE

| SPRAT

Il SPRAT
POTKROVLIE

UKUPNO:

P neto/m?

64,49

68,67
65,03
56,38
50,21

240,29

P bruto/m?

74,77

78,67
78,80
78,80
56,67

29294




Arhitektonsko oblikovanje

Objekat je smjesten u centralnom dijelu Budve neposredno uz ulicu
Mainski put u gusto naseljenom dijelu. Za oblikovanje objekta polaziste
je u postojecoj Planskoj dokumentaciji kao i izdatim UTU-ima.

Osnovno nacelo u projektovanju i oblikovanju ovog objekta je ,svesti”
fizicku strukturu i pojednostaviti dizajn, kako bi se dobila jednostavna
fizicka struktura svih sadrzaja koja direktno utice na atraktivnost
projektovanog.

Prizemlje je izdignuto za manje od 15m od kote konacno uredenog
terena, samim tim prilaz prizemlju je direktan sa trotoara . Uredenje
terena se ogleda u postavljanju zelenih povrsSina u okolini prizemlja koja
sama po sebi predstavljaju tampon zonu i barijeru za zastitu privatnosti
apartmanskih jedinica po spratovima.

Materijalizacija prizemlja | spratova se ogleda u postavljanju kvalitetne
demit fasade | kamenih obloga sa profilacijom. Planiran odabir zelenila je
uskladen sa vizurama, spratnoscu i arhitekturom objekta. Planirana je
upotreba dekorativnih vrsta otpornih na uslove sredine i u skladu sa
pedoloskim karakteristikama lokacije, a prema Frijedlogu vrsta za
ozelenjavanje planskog dokumenta.

Radi zastite od pogleda sa ulice kao i obezbjedivanje intimne atmosfere za
korisnike svih sadrzaja objekta, predvideno je podizanje orezanog drveca ili
visokog zbunja.

RjeSenjem je predvideno zastita | eventualno presadivanje svih zatecenih
maslina na lokaciji, kako je to predvideno Zakonom o maslinarstvu i
maslinovom ulju.

Svi fasadni otvori se zatvaraju sa pvc profilima sa termo prekidom,
dvokomornim staklo paketima sa niskoemisionim staklom.Stakla
zasjencena 30%.

Sve ograde na terasama su predvidene od kovanog gvozda..

Budva, decembar 2020 .g.
Projektant

TIMPROJEKT doo

A0S ’V\\be‘bV'\
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I?lB: 027:28087; Pdv br: 32/31-00398-2; 'I:‘el:(]68/ 801-947 Fax: 020-512-595
Ziro ra(‘lim: 550-13874-74 (Societe Generale MNE); Adresa: ul. Slobode 63 /11

Bollid foig 'pef 'Big

‘ousfjwiiyg

2P S EEUARLRD o

AIMNE

PoAa? THdTF edinica

BUDVA

Primljeno:
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7Y GEODETSKI ELABORAT 9
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Parcelaciia po DUP-u ,, Rozino 2” za urbanisti¢ku parcelu br.1 blok 2

Br.1480/1, br.1480/2, br.1481/3 i 1466 KO Budva

L AL/
B de Jos

Dana,

(predaja elaborata)




SADRZAJ

. OPSTI DIO

[a—y

OvlaS¢enja Uprave za nekretnine za firmu
Ovlas¢enja Uprave za nekretnine za odgovorna lica
Ovlaséenje za izradu elaborata

2. TEKSTUALNI DIO

- Dokaz-podaci o koris¢enju podataka premjera — koordinate tadaka i skica- izvod iz
katastarske evidencije

- Izvod iz planske dokumentacije DUP“Rozino II*, opstina Budva

- Tehni¢ki izvjestaj

- Spisak prijava

3. GRAFICKI DIO

Manual parcelacije R 1:2500




U skladu sa zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
Imaoc prava / korisnik Jovi¢i¢ Marko Branko

Adresa / telefon Budva-Polje

OVLASCENJE

Firmu ,,GEO & ARH PROJEKT*“doo iz Podgorice

DA IZVRSI :

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

Etazna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

O NN U AW

Snimanje se odnosi na:

- katastarsku parcelu: br.1480/2 i 1481/3
- K.O.: Budva

- Opstina: Budva

- List nepokretnosti: br.3683

Vlasnik:
Jovici¢ Marko Branko

.




U skladu sa zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
Imaoc prava / korisnik Jovi¢i¢ Danica

Adresa / telefon Budva-Polje

Firmu ,,GEO & ARH PROJEKT“doo iz Podgorice

-~ 10.
11.
12.
13.
14.
ES:
16.

OVLASCENJE

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

Etazna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

DA IZVRSI :

Snimanje se odnosi na:

- Kkatastarsku parcelu: br.1480/1
- K.O.: Budva

- Opétina: Budva

- List nepokretnosti: br.479

Vlasnik:
Jovici¢ Danica

Za “Geo & Arh Projekt”doo

Kambero




6 ~ “GEO & ARH PROJEKT” DOO
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PIB: 02728087; Pdv br: 32/31-00398-2; 1el:068/801-947 Fax: 020-

Ziro racun: 550-13874-74 (Societe Generale MNE); Adresa: ul. Slobode 63/I1

TEHNICKI IZVJESTAJ

Na Jovi¢i¢ Marko Branka , firma “Geo&Arh projekt”doo je uradila Elaborat parcelacije po DUP-u
“Rozino 2 ”, opStina Budva, za urbanisti¢cku parcelu br.1 blok 2.

Parcelacija je uradena na osnovu DUP-u “Rozino 2 ”, opstina Budva tj.na osnovu Plana regulacije i

_nivelacije - prilog br.8, koji se nalazi na sajtu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
attp://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=BD, planski dokument
BD/44/2015 i Podataka o katastarskim parcelama/skice i listova nepokretnosti/ koji su dobijeni od
Uprave za nekretnine, PJ Podgorica.

Elaboratom su parcelisane:

katastarska parcela br.1480/1 KO Budva upisana u list nepokretnosti br.479 vlasnidtvo Jovi&ié

Danice, (svojina 1/1) parcelisana je na dvije nove katastarske parcele (1480/1 i 1480/3);

- katastarska parcela br.1480/2 KO Budva upisana u list nepokretnosti br.3683 vlasnistvo Jovici¢
Marko Branko, (svojina 1/1) parcelisana je na dvije nove katastarske parcele (1480/2 i 1480/4);

- katastarska parcela br.1481/3 KO Budva upisana u list nepokretnosti br.3359 KO Budva
vlasnistvo Jovi¢i¢ Marko Branko, (svojina 1/1) parcelisana Je na dvije nove katastarske parcele
(1481/3 1 1481/6);

- katastarska parcela br.1466 KO Budva upisana u list nepokretnosti br.317 KO Budva vlasni$tvo

Crna Gora svojina 1/1, Opstina Budva (raspolaganje 1/), parcelisana je na dvije nove katastarske

parcele (1466/1 i 1466/2).

Urbanisti¢ku parcelu UP1 blok 2 ¢ine katastarske parcele br.1480/1 sa objektima br.1 i br.2, br.1480/2,
br.1481/3 i br.1466/2 KO Budva.




CRNA GORA SKICA PREMJERA BR.

Uprava za nekretnine Broj kat.plana
Podru¢na jedinica Tah.zapisnika:sveska
KAT.OPSTINA :/ Budva Veza sa ranijom skicom premjera:br/god:

Opstina: _ BUDVA

KOORDINATE TACAKA
RBANISTICKE PARCELE UP1 BLOK 2

14582,

Pomt No astmg

6p 09"03 86.

05 6509702 344 468315 z

06 6509701 847 468315‘ 545

408’*14/ 043

0g 6589778 O 3 4083 10 78‘
] 6509777 903 4683 I 10. OO
10 6500777 884 4083109 107

-083105" 4‘06

12 6569778.v_

13 6569778 766 4083 1086. 986

4683 086. 416

4683102 832

40831 10 14u

20 0569799 340

Spisak prijava:
Spisak promjené:
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETN

LICENCA

Kojon: se potvrduje da je
Druitvo za geodezi i, infinfering i promet
El o

INE

; "GEO & ARH PROJEKT” D.O.O.
PODGORICA

ULSlobode 63/11 Podgorica, duna 08.02.2013. godine, ispunita uslove za

& IZVODPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

5’2’5
> o i
-~

.
Broj: 02-636/2 7+ = -+ DIREKTOR
- DRAGAN KOVACEVIC

0 S SRR S
o ik

Podgorica, 08.02.2013.godine

s




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je
KAMBEROVIC Mirko MLADEN

Master ing. geodezije, roden dana 21.05.] 987.godine u Pljevija-

Crna Gora,
dana 22.06.2018.godine.

polofio strucni ispit i stekao ovia$éenje zu

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA
Broj: 02-2562/1-17 ek

4" DIREKTOR
| DRAGAN KOVACEVIC
tee % ' {

‘-\E% o A o oo e ¢ Ty
\.2;55';3_.__,«..“.7.'%*_..._‘.._,
P X 7
Oz >

&

Podgorica, 18.05.2018.godine
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SRPS ISO/IEC 17025:2006 TR
Datum: 16.09.2019 Broj uverenja: 052/19/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja
Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: Prijemnik: GSO7
Antena: GSO7
ldentifikacioni broj: Prijemnik: 1861109
Antena: 1861109
Datum etaloniranja: 16.09.2019
Korisnik merila: GEO&ARH PROJEKT

PODGORICA, ul Slobode 63/Ii

By

1
g
|

i pruzanje ushgs ! .
5. 80 N 4 export-mpont 6.0 I 2 = 2 RS
Tehputicki saradnik 0SD - P4 POGGORIC*;_; Sanj& Plemic, dipl.geod.inZ
Zam. rukovodioca laboratorije

[}

VEKOM GEOQ d,0.0. Laboratorija za staloniranje mjerila u geodezji, gradevini i srodnim oblastima
kao | mjerila zapremine

Trebinjska 24, 11000 Beograd, Stbija  T/F: +381 (0) 112850655 M: +381 (0) 63 638787
www.vekom.com e-mail: office@vekom.com

Aktivnosti ocjene usaglagenosti izvedene na lokaciji posiovnice Laboratorife za etaloniranje mjerila u geodezij, gradevini i
srodnim obiastima kao | mjerila zapremine

VEKOM GEO d.0.0. 8s0gr2d - Dio stranog drustva poslovna jedinica VEKOM GEO - Podgorica.

27, marta br, 46, 81000 Podgorica, CmaGora  M: +382 (0) 69 348508

Bez odobrena tabosatorijs uvjerenje o etaloniranju sme se umnoZavati isKijutivo kao celina. Uvierenje o etafonitanjy bez pedata i polpisa nije vazes.
O2n2ks obresea: V.G. PL-01/04 Strana 104 2




Datum: 16.09.2019

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

Broj uverenja: 052/19/01 Ukupan broj strana: 2

Mijerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globainog pozicioniranja.

Uporedenje veligina izvedenih iz frekvencije kvarcnog
oscilatora prijemnika i frekvencije rubidijumskog i
cezijumskog oscilatora satelita.

Alanov standard za interval od 1 s: 5,5-10'10
Horizontaino odstupanje faznog centra: < 10 mm
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduZina (C1): 0,17 m
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduZina (P2): 0,21 m
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduZina (L1): 1,4 mm
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduzina (L2): 2,3 mm

Nesigurnost statiCkog pozicioniranja:
Horizontalno: (3+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (6+0.5xD, D u km) mm

Nesigurnost kinemati¢kog pozicioniranja:
Horizontalno: (5+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (10+0.5xD, D u km) mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duZine i ugla, ostvarenih komparativnom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Cznaka chrasea: V.G, PL-01/04 Stranz 2042
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Datum: 11.02.2019 Broj uverenja: 009/19/01 Ukupan broj strana: 2

Naziv: Totalna Stanica
Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: TCR80Spower
Identifikacioni broj: 860687
Datum etaloniranja: 11.02.2019
Korisnik merila: GEO&ARH PROJEKT

PODGORICA, ul Slobode 63/11

W
]

Metefije izvriio: VEKHNM
' s i,!!/l&mnm
C43 vig Pruzanje ysiy
Dra Zivkovic, eapert-impon Mg.o.
080 - py PODGORICA

Sanjaf/P/lemic’, dipl.geod.in
Zam. rukovodioca laboratorije

Tehnj€ki saradnik

VEKOM GEQ d.0.0. Laboratorija za etaloniranje mierila u geodezii, gradevini | srodnim oblastima
kao i mjerila zapremine
Trebinjska 24, 11000 Beograd, Stbija T/F: +381 (0) 112850655 M: +381 (0) 63 638787
www.vekom.com e-mail: office@vekom.com
Axtiviosti ocjene usagladenosti izvedene na lokacii postovnice Labaratorije za etalonirarje mierila u geadszii, gradevini i
srodnim oblastima kao i mjerila zapremine
VEKOM GEO d.0.0. Beograd - Dio stranog drutva posiovna jedinica VEKOM GEO - Podgorica,
27, marta br, 46, 81000 Podgorica, Cma Gora  M: +382 (0) 69 349505

Bez odobrenia aboratoiije uvjerenis o elonirnj sme se umnolavali ISKiutivo kao celing Uvierenie o elalorirznu bez petatz | potpisz nije valede.
O2n3ka obrascz: V.G. PL-01/0a Stranz 100 2




Datum: 11.02.2019 Broj uverenja: 009/19/01 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira: Sistem za mjerenje duzine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mjeri rastojanje (duZinu) pomocu ugradenog daljinomjera i
ugao pomocu ugradenog teodolita.

Metoda etaloniranja: Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na
modifikaciji standardnih metoda SRPS 1SO 17123-3:2014 i
SRPS ISO 17123-4:2014.

Rezultat etaloniranja: Duzina:
adiciona konstanta: A= 0,00046 m
multiplikaciona konstanta: M= -2,34 E-07
Ugao:
/= -19,19" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i alhidadine
osovine)
¢= 4,46" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i vizure)

Merna nesigurnost: DuZina:
U =(1.0+1.5%10%(-6)*L) mm, (L u mm)
Ugao:
u horizontalnoj ravni: u= 2,82" U=5,64"
u vertikalnoj ravni: u= 2,28" U= 4,55"
Prikazana proSirena nesigurnost mjerenja "U", dobijena je
mnoZenjem standardne nesigurnosti mjerenja "u" faktorom
obuhvata k=2, (U=2u).

Metroloska sledivost: Do nacionalnog etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
broj sertifikata laboratorije 02-033, broj sertifikata etalona
63156/99-18 od 18.06.2018 godine;
Do nacionalnog etalona jedinice duZine - METAS Svajcarska,
broj sertifikata laboratorije SCS079, broj sertifikata etalona
209040-04102017 od 4.10.2017 godine;
Do nacionalnog etalona jedinice frekvencije - DMDM Srbija,
broj sertifikata laboratorije 02-051, broj sertifikata etalona
®-94/2016 od 16.03.2016. godine.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Qanzka shrasca V.6, PLO1/04

Strenazed 2




Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 1,

' Cma Gora . 81000 Podgorica, Crna Gora
- Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 001
+382 20 444 002

fax: +382 20 444 004

www.nekretnine.co.me

Br.02-6747/,7 23.10.2020.god.

GEO & ARH PROJECT

Ulica Slobode br. 63/2

. Podgorica

RACUN broj 679
Poziv na Va3 broj
Za kori$¢enje podataka mreZe permanentnih stanica MONTEPOS:

* period od dvije godine od 30.09.2020. do 30.09.2022. godine
e tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATY: oiccivncimnsivmsersosscobummmmiosiossiosemsessesss e e e 1.500,00€
(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro raéun DrZzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod od
djelatnosti Uprave za nekretnine).
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“GEO & ARH PROJEKT” DOO
PIB: 02728087; Pdv br: 32/31-00398-2;
Tel:067/621-501 Fax 020-512-595

Ziso raun: S50-13874-74 (Societe Generale MNE),

Lokacija: KO Budva, kp 1482/2,
1481/3,1481/4,0pstina Budva

INVESTOTOR:
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Odgovorni projektant:
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Cranica
urbanisticke parcele

= = = = (Cradevinska linija

PROJEKTANT INVESTITOR

TIMPROJEKT

ARCHITECT & CONSTRUCTION

Davidovic Sasa

Dio tehnicke dokumentacije:

Arh

Saradnici )

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

decembar 2020

Projektant
TIMPROJEKT doo




REKAPITULACIJA POVRSINA POVRSINA (m?)

NADZEMNE ETAZE NETO |BRUTO

PRIZEMLIE 68067 | 7867

| SPRAT 6503 | 7880

I SPRAT 56,38 | 78,80

POTKROVLIE 50,21 56,67

UKUPNO 240,29 | 29294

A

PODZEMNE ETAZE NETO |BRUTO

PODRUM 6449 | 7477 U.P. br.1, BLOK br. 2 iz DUP-a Rozino Il

UKUPNO 64,49 74,77 K.P.1480/2,1481/3 KO. Budva +0.00 =10.17 m.n.v.

PROJEKTANT INVESTITOR
LECENDA
ARCHITECTURE & CONSTRUCTION Da\/ldO\/|C Sasa

- Kolska saobracajnica
S Objekat: Lokacija:

Trotoar

AR AR A AR AR
ARSI

Poploc¢anje

Poploc¢anje
Zelene povrsine

Ulaz u objekat

Ulaz u garazu

Srednje i nisko rastinje

Granica
urbanisticke parcele

GCranica
katastarske parcele

Gradevinska linija

Apartmansko - poslovni objekat

U.P.br.1, BLOK br. 2 iz DUP-a "Rozino II"
K.P.1480/2,1481/3 KO. Budva

Glavni Tanja Radenovic, Vrsta tehnicke dokumentacije:

inzenjer dipl.inZ arh. IDEJNO RIESENJE

Odgovorni Tanja Radenovic, Dio tehnic¢ke dokumentacije:RAZMIERA:

inzenjer %&'e@i&? Vs | Arhiterurs 1250

Saradnici Darko Radulovic, © |Prilog: Br. priloga|Br. strane
spec. sci. arh. situacioni plan 3

Datum izrade i M.P.
decembar 2020

Projektant
TIMPRO.{EKT doo

Lo g

Datum revizije i M.P.




......... ' . . - . . ' . b | | ._.@ OSNOVA PODRUMA

PODRUM
BROJ NAZIV PROSTORIJE | P (m?)
H Hodnik 810
S Stepeniste 452
] Ostava 26.89
2 Ostava 2498
UKUPNO Al 64.49
. : X PODRUM NETO 64.49
..................... L . - — — —_ — — — = — . — . — . — = — - . . . _@ DODRUMBRUTO 7477

1,202

LEGENDA

granice katastarske parcele

granice urbanisticke parcele

_______________ gradevinska linija

...... e Armirani beton
IS Armirano betonski stubovi N
S . o Zidovi od blok opeke
| | s
. : : , o
| } | e -Sve mjere provjeriti na licu mesta
\ . X . . . -
L | : -Armirani beton prema projektu konstrukcije
| ! :
|| | E PROJEKTANT INVESTITOR
3 || 9
O %
o || | ’ . . o
| . —K TIMPROJEKT| Davidovi¢ Saga
‘ ‘ S 77 ARCHITECTURE & CONSTRUCTION
|| X
<
} } $ S Objekat: Lokacija:
‘ o * Apartmansko - poslovni obiekat U.P. br.1, BLOK br. 2 iz DUP-a "Rozino II"
} ] R e P ) < P.1480/2,1481/3 K.O. Budva
@ . :_ L L T T T RRREEESIEREEK - T T~ _AA@ Glavni Tanja Radenovic, Vrsta tehnicke dokumentacije:
" ' ‘ ~ inzeni dipl. inz. arh. =
| Inzenjer A[?,—#?f‘f”\ o IDEJNO RIESENJE
i Odgovorni Tanja Radenovic,” Dio tehni¢ke dokumentacije:[RAZMIERA]
! inZzenjer dipl.inz. arh. P 120
| Saradnici Darko Radulovi¢, Prilog: Br. priloga[Br. strane
| spec. sci. arh. osnova podruma 4
4[ 750
L 1.064 Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
T decembar 2020
| 1,097 .
[ Projektant
T[MPRO.\JEKT doo
“ AT, " I | LIRS f
@ PRI

<
arh. Tanja Radenovidg




OSNOVA PRIZEMLIA

POSLOVNI PROSTOR

BROJ NAZIV PROSTORIJE | P (m?)

1 Lokal 50.73
2 Toalet 2.65
UKUPNO POSLOVNI PROSTOR | 5338

OZNAKA | NAZIV PROSTORIJE [P (m?)

H Hol 6.90

S Stepeniste 449

N Natkriveni djelovi 390

ZAJEDNICKI PROSTORI 1529

PRIZEMLIE NETO 68.67

PRIZEMLIJE BRUTO 78.67
LEGCGENDA

granice katastarske parcele

granice urbanisticke parcele

_______________ gradevinska linija

KRGSKGERIIRR

] Armirani beton

Armirano betonski stubovi o2

N
It

Zidovi od blok opeke

-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

PROJEKTANT INVESTITOR

TIMPROJEKT| Davidovi¢ Saga

ARCHITECTURE & CONSTRUCTION

Objekat: Lokacija:
ADartmansko - poslovni obickat U.P.br. 1, BLOK br. 2 iz DUP-a "Rozino II"
| P P ) K.P.1480/2,1481/3 K.O. Budva
i Glavni Tanja Radenovic, Vrsta tehnicke dokumentacije:
. inZzenjer dipl.jnz.arh. ~
. Jepzen oy |IDEINO RIESENIE
Odgovorni Tanja Radenovic, Dio tehnicke dokumentacije:RAZMIERA;
inzeni dipl.inz. arh.
inhzenjer ° Arhitektura 1:50
. Saradnici Darko Radulovi¢, Prilog: Br. priloga|Br. strane
DVOSTRUKE AUTO PLATFORME SA ZELENIM POKRIVACEM spec. sci. arh. osnova prizemlja 5
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
decembar 2020
Projektant
TIMPRO.\JEKT doo




OSNOVA | SPRATA

APARTMAN A1 jednosobni apartman

BROJ NAZIV PROSTORIJE | P (m?)

1 Hodnik 6.00

2 Kupatilo 487

3 Spavaca soba 12.18

4 Balkon 129

5 Dnevni boravak 1538

6 Kuhinja 362

7 Trpezarija 556

8 Balkon 1.29

UKUPNO AT 50.19

OZNAKA | NAZIV PROSTORIJE [P (m?)

H Hol 742

S Stepeniste 742

ZAJEDNICKI PROSTOR] 14.84

| SPRAT NETO 65.03

| SPRAT BRUTO 78.80
LEGCENDA

granice katastarske parcele

granice urbanisticke parcele

_______________ gradevinska linija

R ]

KR Armirani beton

Armirano betonski stubovi

Y Zidovi od blok opeke

-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

PROJEKTANT INVESTITOR

TIM DR\OJ EK Davidovi¢ Sasa

ARCHITECTU

CONSTRUCTION

Objekat: Lokacija:
U.P. br. 1, BLOK br. 2 iz DUP-a "Rozino II"

Apartmansko - poslovni objekat KP.1480/2, 1481/3 KO. Budva

i Glavni Tanja Radenovi¢, Vrsta tehnicke dokumentacije:

| inZenjer dipl.jnz. arh. >

. deipzah . [IDEINO RIESENIE
Odgovorni Tanja Radenovi¢.” Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMIERA:
inzenj dipl. inz. arh.
inzenjer P Arhitektura 1:50
Saradnici Darko Radulovi¢, Prilog: Br. priloga | Br. strane

spec. sci. arh. osnova | sprata 6

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

decembar 2020

Projektant
TIMPROJEKT doo
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OSNOVA Il SPRATA

APARTMAN A2

studio apartman

BROJ NAZIV PROSTORIJE | P (m?)
1 Kuhinja 362
2 Kupatilo 454
3 Dnevni boravak 15.20
4 Balkon 1.29
UKUPNO A2 24.65

APARTMAN A3

studio apartman

BROJ NAZIV PROSTORIJE | P (m?)

1 Dnevni boravak 1521

2 Kupatilo 379

3 Kuhinja 4.85

4 Balkon 1.29
UKUPNO A3 2514
OZNAKA | NAZIV PROSTORIJE [P (m?)
H Hol 6.59
ZAJEDNICKI PROSTORI 6.59

[l SPRAT NETO 56.38
Il SPRAT BRUTO 78.80

LEGENDA:

[RTTIIIIIIIS]
19690900.9.909,9,9.9:9,
D00000 00 00900,0.9a9: %!
Fe%0%6%6%% %% %%

Armirani beton

KR RAARRRRRK

26%:000:0:9.0,0.0.0.0
90%0%6%%% %% e %%

L

-Sve mjere provjeriti na licu mesta

granice katastarske parcele
granice urbanisticke parcele

gradevinska linija

Armirano betonski stubovi

Zidovi od blok opeke

-Armirani beton prema projektu konstrukcije

PROJEKTANT

TIMPROJEKT

ARCHITECTURE & CONSTRUCTION

INVESTITOR

Davidovic Sasa

Objekat:

Apartmansko - poslovni objekat

Lokacija:

U.P. br. 1, BLOK br. 2 iz DUP-a "Rozino II"

K. P. 1480/2, 1481/3 KO. Budva

Glavni Tanja Radenovi¢, Vrsta tehnicke dokumentacije:

inzenjer detpzem . |IDEINO RIESENIE

Odgovorni Tanja Radenovic.”  |Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMIERA:

inzenjer dipl. Inz. arh. Arhitektura 1:50

Saradnici Darko Radulovi¢, Prilog: Br. priloga|Br. strane
spec. sci. arh. osnova |l sprata 7

Datum izrade i M.P.
decembar 2020

Projektant

TIMPROQEKT doo
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arh. Tanja Radenovidgpls

Datum revizije i M.P.
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oy 750 Y
| 1 1 PROJEKTANT INVESTITOR
1D . 1.064 .
| | TIMPROJEKT| Davidovi¢ Saga
! | | ARCHITECTURE & CONSTRUCTION
| Objekat: Lokacija:
Apartmansko - poslovni obiekat U.P. br. 1, BLOK br. 2 iz DUP-a "Rozino II"
P P ) K.P. 1480/2, 1481/3 KO. Budva
i Glavni Tanja Radenovi¢, Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzeni dipl. inZ. arh. =
. INzenjer \
| L Lodteac Y IDEJNO RIJESENJE
Odgovorni Tanja Radenovi¢,” Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMIERA:
inzeni dipl. inz. arh.
ihzenjer P Arhitektura 1:50
Saradnici Darko Radulovi¢, Prilog: Br. priloga|Br. strane
spec. sci. arh. osnova potkrovija 3
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

decembar 2020

Projektant
TIMPROJEKT doo
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LEGENDA:

granice katastarske parcele

granice urbanisticke parcele

_______________ gradevinska linija

R ]

KR Armirani beton

Armirano betonski stubovi

Y Zidovi od blok opeke

-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

PROJEKTANT INVESTITOR
TIMPROJEK Davidovic¢ Sasa
ARCHITECTURE & CONSTRUCTION
Objekat: Lokacija:
Apartmansko - poslovni obiekat U.P. br. 1, BLOK br. 2 iz DUP-a "Rozino II"
P P ) IK.P. 1480/2. 1481/3 KO. Budva
i Glavni Tanja Radenovi¢, Vrsta tehnicke dokumentacije:
. inzenjer dipl.jnz. arh. =
. delppzah . |IDEINO RIESENIE
Odgovorni Tanja Radenovi¢,” Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMIERA:
inzeni dipl. inz. arh.
ihzenjer P Arhitektura 1:50
Saradnici Darko Radulovi¢, Prilog: Br. priloga |Br. strane
spec. sci. arh. osnova krovne ravni 9
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

decembar 2020

Projektant
TIMPROJEKT doo
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arh. Tanja Radenovi
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ARCHITECTURE & CONSTRUCTION
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m NI | N Apartmansko - poslovni obiekat U.P.br. 1, BLOK br. 2 iz DUP-a "Rozino II"
o | ¥ N P P ) K.P.1480/2, 1481/3 K.O. Budva
LK Glavni Tanja Radenovié, Vrsta tehnicke dokumentacije:
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QKR Inzenjer 5
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-Sve mjere provjeriti na licu mesta

Armirano betonski stubovi
Zidovi od blok opeke

-Armirani beton prema projektu konstrukcije

Apartmansko - poslovni objekat

PROJEKTANT INVESTITOR
TIMPROJEKT| Davidovi¢ Saga
ARCHITECTURE & CONSTRUCTION

Objekat: Lokacija:

U.P. br. 1, BLOK br. 2 koju ¢ine
480/11480/2,1481/31466 KO. Budva

Glavni Tanja Radenovic,

Vrsta tehnicke dokumentacije:

inzenjer delpzam. . IDEINO RIESENIJE
OGN Oy
Odgovorni Tanja Radenovic”  |Dio tehni¢ke dokumentacije RAZMIERA:
inzeni dipl.inz. arh.
Inzenjer ° Arhitektura 150
Saradnici Darko Radulovi¢, Prilog: Br. priloga|Br. strane
spec. sci. arh. presjek 2-2 1

Datum izrade i M.P.

decembar 2020
Projektant ‘=,%
TIMPROJ\EKT doo Z )
A T A
Y mreting A\ N ,f .')
OO u% E
/ ﬁ &
arh. Tanja Radenovidgdipliegs™>

Datum revizije i M.P.
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-Sve mjere provjeriti na licu mesta

-Armirani beton prema projektu konstrukcije

PROJEKTANT

TIMPROJEKT

ARCHITECTURE & CONSTRUCTION

INVESTITOR

Davidovi¢ Sasa

Objekat:

Apartmansko - poslovni objekat

Lokacija:
U.P. br.1, BLOK br. 2 iz DUP-a "Rozino II"
<.P.1480/2,1481/3 KO. Budva

Glavni Tanja Radenovié, Vrsta tehnicke dokumentacije:

Inzenjer Jerpzem . IDEINO RIESENIE

Odgovorni Tanja Radenovi¢,” Dio tehnicke dokumentacije:[RAZMIERA:

inZzenjer dipl.inz. arh. P 120

Saradnici Darko Radulovic, Prilog: Br. priloga| Br. strane
spec. sci. arh. fasada zapadna P

Datum izrade i M.P.

decembar 2020
Projektant
T[MPROQEKT doo
“ "\r{r‘\f'w ‘\f
O DUV g (W

G
arh. Tanja Radenovidgpls

Datum revizije i M.P.
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DEMIT FASADA

$+0,00

FASADA OBLOZENA

KAMENOM

-Sve mjere provjeriti na licu mesta

-Armirani beton prema projektu konstrukcije

PROJEKTANT

TIMPROJEK

ARCHITECT ONSTRUCTION

INVESTITOR

Davidovi¢ Sasa

Objekat:

Apartmansko - poslovni objekat

Lokacija:
U.P. br.1, BLOK br. 2 iz DUP-a "Rozino II"
<.P.1480/2,1481/3 KO. Budva

Glavni Tanja Radenovié, Vrsta tehnicke dokumentacije:

Inzenjer Jerpzem . IDEINO RIESENIE

Odgovorni Tanja Radenovic,” Dio tehnicke dokumentacije:[RAZMIERA:

inZzenjer dipl.inz. arh. P 120

Saradnici Darko Radulovic, Prilog: Br. priloga|Br. strane
spec. sci. arh. fasada juzna 13

Datum izrade i M.P.
decembar 2020

Projektant
TIMPROJEKT doo

i M o VAN
O WMOVL

Datum revizije i M.P.




KOVANA OCGRADA

$+O.6O

$+O.6O

$+O.6O

KAMENI VIJENAC

—

$+0,00

-

DEMIT FASADA

+0,00

_f_

-
—

FASADA OBLOZENA
KAMENOM

$i0,00

-Sve mjere provjeriti na licu mesta

-Armirani beton prema projektu konstrukcije

PROJEKTANT

TIMPROJEKT

ARCHITECTURE & CONSTRUCTION

INVESTITOR

Davidovic Sasa

Objekat:

Apartmansko - poslovni objekat

Lokacija:

[<.P.1480/2,1481/3 K.O. Budva

U.P. br.1, BLOK br. 2 iz DUP-a "Rozino II"

Clavni Tanja Radenovic, Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzenjer dipl. inz. arh. ~
deipzeh . [IDEINO RIESENJE
Odgovorni Tanja Radenovic’  |Dio tehnicke dokumentacije:RAZMIERA:
inzenj dipl.inZ. arh.
e : Arhitektura 1.50
Saradnici Darko Radulovi¢, Prilog: Br. priloga|Br. strane
spec. sci. arh. fasada sjeverna 14

Datum izrade i M.P.
decembar 2020

Projektant
TI{MPRO%EKT doo

Datum revizije i M.P.




KAMENI VIJENAC

$i0,00

=

$+0,00

1)

DEMIT FASADA

1)

DEMIT FASADA

-Sve mjere provjeriti na licu mesta

-Armirani beton prema projektu konstrukcije

PROJEKTANT

TIMPROJEKT

ARCHITECT R E

INVESTITOR

Davidovi¢ Sasa

Objekat:

Apartmansko - poslovni objekat

Lokacija:
U.P. br.1, BLOK br. 2 iz DUP-a "Rozino II"
<.P.1480/2,1481/3 KO. Budva

Glavni Tanja Radenovié, Vrsta tehnicke dokumentacije:

inzenjer delpeen . |IDEINO RIESENJIE

Odgovorni Tanja Radenovi¢, Dio tehnicke dokumentacije:[RAZMIERA:

inZzenjer dipl.inz. arh. P 120

Saradnici Darko Radulovic, Prilog: Br. priloga|Br. strane
spec. sci. arh. fasada istocna 15

Datum izrade i M.P.
decembar 2020

Projektant
TIMPROJEKT doo

o N
] L\l A \
ZOSHVII NN

Datum revizije i M.P.




-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

PROJEKTANT INVESTITOR
TIMPROJEKT| Davidovi¢ Saga
Objekat: Lokacija:

Apartmansko - poslovni objekat K P. 1480/2,1481/3 K.O. Budva

U.P. br.1, BLOK br. 2 iz DUP-a "Rozino II"

IDEIJNO RIESENIJE

inZenjer dipl. inz. arh.
>

XLV UNEY

Clavni Tanja Radenovi¢, Vrsta tehnicke dokumentacije:

{ Mint a1
O OUOVAE

arh. Tanja Radenovi

Odgovorni Tanja Radenovic,” Dio tehnicke dokumentacije:[RAZMIERA:
inzeni dipl.inz. arh.
inzenjer P Arhitektura /
Saradnici Darko Radulovic, Prilog: Br. priloga|Br. strane
spec. sci. arh. trodimenzionalni 16
prikaz u prostoru

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
decembar 2020

Projektant

TIMPROQEKT doo




PROJEKTANT INVESTITOR

TIM DROJ EKT| Davidovié Saga

ARCHITECTU & CONSTRUCTION

Objekat:

Apartmans

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEIJNO RIESENIJIE

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
decembar 2020

Projektant
TIMPROJ\EKT doo
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