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Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-820, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-93/12
Budva, 10.02.2022.godine

Glavni gradski arhitekta, rieSavajuci po zahtjevu broj UP 1-22-332/21-93/1 od 09.07.2021.godine, “DUKLEY HOTEL"
DOO iz Budve, za davanje saglasnosti na spoljni izgled priviemenog objekta na lokaciji 11A1, u lzmjenama i
dopunama Atlasa crmogorskih plaza i kupaliSta u zoni morskog dobra za opétinu Budva za period 2019-2023.god.
broj: 0206-1211/1 od 14.04.2020.godine, izradeno od strane ,Arhitektonski Studio AIM* DOO Podgorica, na osnovu
Clana 87, u vezi Clana 88, stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i ¢lana 60, 105, 111 i 116 Zakona o upravnom postupku (46/14, 20/15, 40/16,
37/17), donosi:

RJESENJE

Odbija se zahtjev “DUKLEY HOTEL" DOO iz Budve, za davanje saglasnosti na spoljni izgled privremenog
objekta na lokaciji 11A1, u Izmjenama i dopunama Atlasa crnogorskih plaza i kupali$ta u zoni morskog dobra za
opstinu Budva za period 2019-2023.god. broj: 0206-1211/1 od 14.04.2020.godine, izradeno od strane ,Arhitektonski
Studio AIM* DOOQ Podgorica.

ObrazloZenje

Aktom broj UP 1-22-332/21-93/1 od 09.07.2021.godine, “DUKLEY HOTEL" DOO iz Budve (u daliem tekstu
“Podnosioc”) je Glavnom gradskom arhitekti podnijeo zahtjev za davanje saglasnosti na spoljni izgled privremenog
objekta na lokaciji 11A1, u Izmjenama i dopunama Atlasa crnogorskih plaza i kupali$ta u zoni morskog dobra za
opstinu Budva za period 2019-2023.god. broj: 0206-1211/1 od 14.04.2020.godine, izradeno od strane ,Arhitektonski
Studio AIM“ DOO Podgorica.

Prema odredbi ¢lana 87 stav 4 tacka 2, i stav 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni
list Crme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,) propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program
iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture, a ¢lanom 88 ti poslovi su
povjereni Glavnom gradskom arhitekti.

Nakon sagledavanja zahtjeva broj UP |-22-332/21-93/1 od 09.07.2021.godine, utvrdeno je da je Izmjenama i
dopunama Atlasa crnogorskih plaza i kupalista u zoni morskog dobra za opstinu Budva za period 2019-2023.god. br:
0206-1211/1 od 14.04.2020. godine, u tabelarnom prikazu za lokaciju br.. 11 GUVANCE - RT ZAVALA, kupalista
11A i 11B definisana su kao Hotelska kupaliSta, i to: kupaliste 11A u duzini od 95m'+50m‘/povrdine 680m?+400m?,
k.p. 3062 KO Budva, i kupaliste 11B u duZini od 65m’/povrsine 972m?, k.p. 3063 KO Budva, u okviru kojeg se moze
postaviti plazni bar od 20m? sa terasom od 40m? dok je kupaliste 11A1 definisano kao Investiciono u duZini od
455m’, k.p. 2920, 3062 i 3063 KO Budva.



U okviru Idejnog rieSenja dostaviien je ugovor broj 0210-2760/4 od 13.10.2020.godine, sa Javnim
preduzeéem za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve, gdje je ¢lanom 2 u okviru tatke Il OPIS MORSKOG
DOBRA navedeno: “Predmet koridéenja je dio morskog dobra u opétini Budva, obala i plaze na rtu Zavala istono od
Slovenske plaze, u ukupnoj duzini od 455,00 m’/ povréine 4,209 m?, u zahvatu od zapadnog kraja plaze Guvance

Budva, sve upisane u LN 2821 KO Budva, odnosno posto;eéu obalu sa ve¢ izgradenim kupalistima i planir
kupalidta koje ¢e biti izgradena na osnovu odobrenja nadleznih organa, sve sa pripadajucim akva prostorom. U Atlasu:

zapadno u duzini od 60,00 m’ i juzno u duzini od 395,00 m’, obuhvatajuéi djelove kat.parcele 2920, 3062 i 3063 Zfo/ v
4 .

Crnogorskih plaa i kupalista za opstinu Budva za period 2019-2023.god. br: 0206-1211/1 od 14.04.2020. godine, dio= ]

morskog dobra iz stava 1 je oznagen kao lokacija 11A1 koje obuhvata dva hotelska kupalidta oznatena 11A i 11B."

Dana 30.07.2021.godine, Glavni gradski arhitekta je Podnosiocu uruéio Obavjestenje o rezultatima ispitnog
postupka, koji je Podnosilac primio istog dana, a kojim se obavjestava da je potrebno dostaviti Urbanisticko-tehnicke
uslove za postavijenje priviemenog montaznog objekta - plaznog bara sa terasom, Urbanisticko-tehnicke uslove za
postavljanje priviemenih objekata na kupali$tu oznaenom broj 11A1 i uslove za organizaciju kupaliSta, koji su u
skladu sa navedenim ugovorom broj 0210-2730/4 od 13.10.2020.godine. Kako su u okviru Idejnog rjesenja
dostavljeni i urbanistiéko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za promjenu stanja u prostoru — uredenje
kupali§ta, izgradnju obalnog $etalista, objekata pomorskog saobracaja i inZinjerskih objekata za zastitu plaZe, za
sektor 43, broj 06-061-1013/3 od 05.04.2019.godine, izdatih od Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj po zahtjevu
JP MORSKO DOBRO Crne Gore, Obavjestenjem je navedeno da je potrebno dostaviti i Elaborat parcelacije po
planskom dokumentu na osnovu kojeg bi se tatno utvrdila povrSina i duZina predmetnog kupalista, Studija
izvodljivosti moguénosti povecanja povr§ina plaza, Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdjivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investiciie objekata, dozvolu
Agencije za zastitu prirode i zivotne sredine za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podrucju prirode
ili Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, Tehni¢ki uslovi Uprave pomorske sigurnosti, kao i Konzervatorske
uslove Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Na obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka stranka je dostavila IzjaSnjenje na rezultate ispitnog
postupka broj UPI-22-332/21-93/5 od 10.08.2021.godine, u okviru koje je navedeno sledece: “"Dana
30.07.2021.godine podnosilac izjaSnjenja primio je Obavje$tenje o rezultatima ispitnog postupka u postupku davanja
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na Idejno rjeenje investicionog kupaliSta, koje nije privcemeni objekat,
Jjer predstavija trajnu investiciju u prostoru, oznacenog kao lok. 11A1 u Atlasu crnogorskih plaza i kupaliSta u
Opétini Budva, izradenog od strane ,Arhitektonski Studio AIM* DOO Podgorica. Izgradnja investicionog kupalista je
predvidena na kat. parcelama 2920, 3062 i 3063 KO Budva u skladu sa Prostornim planom posebne namjene za

obalno podrucje.”
Shodno Odluci Upravnog odbora Javnog preduze¢a za upravijanje morskim dobrom Crne Gore broj 0203-

2990/14 od 19.11.2020.godine, za teritoriju opstine Budva, u kojoj je tatkom 2.3 navedeno: “Kupalista 11A (hotelsko
95m'+50m’/povrdine 680m2+400m?), 11B (hotelsko 65m’/povrsine 972m?) i 11A1 (investiciono 455m’) se objedinjuju i
sada oznatavaju: “11A - hotelsko kupalite, duzine 455m’ (povrsine 4209m?) na kat.parcelama br. 2920, 3062 i
3063 KO Budva". Na kupalidtu se kao i do sada planira prateéi priviemeni objekat, plazni bar 20m? sa terasom 100m?
i istovremeno se briSe prate¢i priviemeni objekat sa ranije oznaéenog kupalista 11B - plazni bar 20m? sa terasom
40m2.", Glavni gradski ahitekta je dana 15.09.2021.godine, Podnosiocu uruéio Obavjestenje o rezultatima ispitnog
postupka, koji je Podnosilac primio istog dana, a kojim se obavjedtava da je potrebno dostaviti Aneks ugovora o
kori$¢enju morskog dobra koji je u skladu sa Odlukom Upravnog odbora Javnog preduzeca za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore broj 0203-2990/14 od 19.11.2020.godine i kojim se produZzava vrijeme trajanja ugovora broj 0210-
2760/4 od 13.10.2020.godine za narednu 2021.godinu.

Na obavjeStenje o rezultatima ispitnog postupka stranka je dostavila Izjadnjenje na rezultate ispitnog
postupka broj UPI-22-332/21-93/7 od 17.09.2021.godine, u okviru kojeg nisu ispunjeni svi zahtjevi trazeni
Obavjestenjem.

Nadalje, posto je u okviru Idejnog rjeSenja dostavlien i ugovor broj 0210-2747/4 od 03.11.2020.godine,
izmedu JAVNOG PREDUZECA ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u Budvi i
Drustva ,MAGIC STARS" doo iz Budve, koga zastupa izvréni direktor Milo§ Buri¢, gdje je lanom 2 u okviru tacke ||
OPIS MORSKOG DOBRA navedeno: “Predmet kori§éenja je dio morskog dobra u opétini Budva, kamenita obala
istono od Slovenske plaze, u duzini od 60.00m’/ povr§ine 300m?, u zahvatu od istoénog kraja betonskog kupalista
,Okazo" istoéno u duzini od 60,00m’, obuhvatajuéi dio kat.parcele 2920 KO Budva, sve upisane u LN 2821 KO
Budva, odnosno postojecu obalu i planirano kupalidte koje ¢e biti izgradeno na osnovu odobrenja nadleznih organa,
sa pripadajucim akva prostorom. U Atlasu Crnogorskih plaza i kupalista za opétinu Budva za period 2019-2023.god.




N

br: 0206-1211/1 od 14.04.2020.godine, dio morskog dobra iz stava 1 je 0znagen kao lokacija oznagena 101., Glavni
gradski arhitekta je dana 26.01.2022.godine, Podnosiocu uruéio Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka, koji je
Podnosilac primio istog dana, a kojim se obavjestava da je potrebno dostaviti legitimaciju investitora ,DUKLEY
HOTEL" doo iz Budve za lokaciju 10.

Na obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka stranka je dostavila Izja$njenje na rezultate ispitnog

-\ postupka broj UPI-22-332/21-93/11 od 04.02.2022.godine, u okviru kojeg Podnosilac obavjestava postupajuti javno
= = |pravni organ da je greSkom dostavijen ugovor u dijelu Idejnog rieSenja, broj 0210-2747/4 od 03.11.2020.godine,

-

/fizmedu JPMD i privrednog drudtva “MAGIC STARS" doo iz Budve, ¢iji predmet je lokacija oznadena kao 101 u Atlasu

./ crmogorskih plaza i kupaliSta i da navedena lokacija nije predvidena za planirano kupalidte, na k.p. 2920, 3062 i 3063

h

/" KO Budva, te ovim putem dostavlja izmjenjeno Idejno riesenje u kojem je izostavljena lokacija 0znagena kao 101.

Mislienjem Glavnog drzavnog arhitekte broj 05-1015/2 od 05.06.2020.godine navedeno je: “da se istim
idejnim rjeSenjem moze smatrati arhitektonsko rjeSenje koje u smislu oblikovanja i materijalizacije nije sutinski
izmjenjeno, i ako se odnosi na isti projekat sa razlikom u detaljima ukoliko sustina ostaje ista.”

Uvidom u kompletnu dostavljenu dokumentaciju, kao i sagledavanjem izmjenjenog Idejnog riedenja gdje
sustinski nije doslo do promjene u odnosu na Idejno rieSenje koje je predato aktom broj UP |-22-332/21-93/1 od
09.07.2021.godine, osim $to je izostavijen ugovor broj 0210-2747/4 od 03.11.2020.godine, izmedu JPMD i privrednog
drustva “MAGIC STARS" doo iz Budve, Ciji predmet je lokacija oznatena kao 101 u Atlasu crnogorskih plaza i
kupalista, te navedena lokacija nije predvidena za planirano kupaliste 11A1, na k.p. 2920, 3062 i 3063 KO Budva,
konstatovano je da izmjenjeno Idejno rieSenje broj UPI-22-332/21-93/11 od 04.02.2022.godine, nije uradeno u skladu
sa Odlukom Upravnog odbora Javnog preduze¢a za upravijanje morskim dobrom Crne Gore broj 0203-2990/14 od
19.11.2020.godine, pa Glavni gradski arhitekta smatra da se nisu stekli uslovi za izdavanje saglasnosti na spoljni
izgled priviemenog objekta na lokaciji 11A1, odredbi ¢lana 87 stav 4 tatka 2, i stav 6 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,).

Clan 60 Zakona o upravnom postupku u stavu 1 i 3 navodi da kad podnesak sadrzi neki formaini nedostatak
zbog kojeg se po njemu ne moZe postupiti ili ako je podnesak nerazumijiv ili nepotpun, ovlaséeno sluzbeno lice ¢e
odmah, a najkasnije u roku od tri dana od dana prijema podneska, zahtijevati od stranke da nedostatke otkloni i
odrediti joj rok u kojem je duzna da to udini. Ako stranka ne otkloni nedostatke u odredenom roku, oviadéeno
sluzbeno lice ¢e, u roku od sedam dana od dana isteka ostavljenog roka, rie§enjem odbiti podnesak. Clanom 105
navedenog Zakona propisano je da: “Stranka je duzna da iznese tacno, istinito i odredeno &injeniéno stanje na kojem
temelji svoj zahtjev, da za svoje navode predloZi dokaze i po moguénosti ih podnese, osim ako se radi o zakonskim
pretpostavkama i opStepoznatim Cinjenicama ili se o podacima koji predstavijaju dokaze vode sluZbene evidencije.
Ako stranka ne postupi na nacin iz stava 3 ovog ¢lana, oviadceno sluzbeno lice ¢e odrediti da to ugini u primjerenom
roku. Ako stranka, na Ciji zahtjev je pokrenut upravni postupak, u roku iz stava 4 ovog &lana ne predloZi, odnosno ne
podnese dokaze u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana, oviadéeno sluzbeno lice ¢e taj zahtjev rie§enjem odbiti.

Clan 116 Zakona o upravnom postupku propisuje da :"Kad je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke,
javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti".

Kako podnosilac zahtjeva nije otklonio naprijed navedene nedostatke, to je u skladu sa &lanom 60, 105, 111
i 116 Zakona o upravnom postupku (46/14, 20/15, 40/16, 37/17), rijedeno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana
od prijlema istog. Zalba se dostavija preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte i taksira se sa 4,00 € uplatom na Ziro
raéun broj 510-8176777-39. B
7°widGlavpii gradski arhitekta
Viagan Stevovi¢, M. Arch
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