STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

IDEJNO RJESENJE

STAMBENOG OBJEKTA
(Su+P+1)

Lokacija: UP11,LSL Milino brdo, k.p. 2672/3, KO Maine, Opstina Budva

Investitor: Markovi¢ Dragan



Stambilj projektanta Stambilj revidenta

++ _ Digitally signed by
JeVg en IJ S Jevgenije Pavlovic

4 Date: 2021.05.09
PaVIOVIC 10:06:47 +02'00'

INVESTITOR Markovi¢ Dragan

(naziv/ime investitora)

OBJEKAT Stambeni objekat Su+P+1

(naziv objekta koji se gradi)

UP 11, LSL Milino brdo
LOKACIJA K.p. 2672/3, KO Maine, OpStina Budva

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RIJESENJE

(idejno rjeSenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehni¢ke dokumentacije)

PROJEKTANT STUDIO AC d.o.o. Cetinje

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju)

ODGOVORNO LICE Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

GLAVNI INZENJER Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. UP1 107/7-139/2

(ime i prezime glavnog inZenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole




STUDIO AC d.o.o.
Ulica lvana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC
Tehnicka IDEJNO RIESENJE STAMBENOG OBJEKTA Su+P+1
dokumentacija:

Lokacija: UP 11, LSL Milino brdo, k.p. 2672/3, KO Maine, Opstina Budva
Investitor: Markovié Dragan

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

= OPSTA DOKUMENTACIJA
= IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA



OPSTA DOKUMENTACIJA



STUDIO AC d.o.o.
Ulica lvana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC
Tehnicka IDEJNO RIESENJE STAMBENOG OBJEKTA Su+P+1
dokumentacija:

Lokacija: UP 11, LSL Milino brdo, k.p. 2672/3, KO Maine, Opstina Budva
Investitor: Markovié Dragan

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inZenjera

Potvrda o ¢lanstvu u IKCG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi

Elaborat parcelacije po DUP-u

PROJEKTNI ZADATAK



UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Markovi¢ Dragan i STUDIO AC D.O.O. Cetinje
Adresa: Adresa: Ul. lvanbegova 26

PIB 02899922
e mail e mail arhisgroup@gmail.com
koga zastupa koga zastupa Jevgenije Pavlovié, direktor
u daljem tekstu Narugilac U daljem tekstu Izvodag

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjeSenje i Glavni projekat stambenog objekta, na
k.p. 2672/3 KO Maine, UP 11, LSL Milino brda, Op&tina Budva, u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

Il IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvodat izjavljuje da poseduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim
Ugovorom.

Clan 3.
Izvoda¢ se obavezuje da sa duznom paznjom izvr$i sve radnje na izradi tehnitke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
lzvoda¢ se obavezuje da Narugiocu iznese sva svoja zapaZanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnitkom dokumentacijom.
Izvodac¢ se obavezuje da u toku rada konsultuje Narugioca i daje mu na misljenje i saglasnost razligite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u $to kraéem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i mislienja, kako
bi se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da Izvodadu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnigke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, projektni zadatak, urbanisticko-tehnicki uslovi, geo-tehnicki elaborat, elaborat
parcelacije po DUP-u i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnitkoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora pocinju posto Narugilac Izvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehnicku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, &ine:
1. Idejno rieSenje i
2. Glavni projekat stambenog objekta na k.p. 2672/3 KO Maine, UP 11, LSL Milino brdo, Opstina Budva.

Clan 7.
Izvodja¢ se obavezuje da narugiocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehni¢ke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora.
Narucilac se obavezuje da izvodjatu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjacu dostavi potrebne podatke o obradjivadima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehni¢ke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta - utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narucioca na idejno rjedenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehnitke dokumentacije.




V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
lzvoda¢ tehnitku dokumentaciju Idejno rie§enje stambenog objekta, dostavlja Narugiocu u $tampanom formatu ili
elektronskim putem.
Izvoda¢ tehnicku dokumentaciju Glavni projekat stambenog objekta, dostavlja Narugiocu u &tampanom obliku u 1
(jednom) primjerku i u zasti¢enom digitalnom formatu u 3 (tri) primjeraka.

VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvoda&u za izradu tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obradunava pom
bruto povrsine objekta.
ObraCun bruto povrsina i obradun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vr&i na osnovu
konacnih povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povrsina u skladu sa posebnim obradunom redukovanih identi¢nih
etaZa, na koje Narucilac da saglasnost.

2

Clan 11.
Narucilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjadu nakon izrade tehnitke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugoora

Clan 12.
U sluaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Naruioca, lzvodaé ée imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvr$enjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadleZan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa dobrim
poslovnim obi¢ajima, na nacin kojim se §tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporu¢enom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vréiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

NZ”? ac : & I.Zyo,daé
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CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNiH SUBJEKATA
U Pcdgeric, dana 13.02.2013.g¢cd.

Porsska uprava - Centraini registas priveacaih subjeliaia u Pedgorici, na csnovu Elana 85t 1 idlana 21§22
2ekona o poreska; administracii {751 list RCG”, br. 3501 i 30i04 § “Si i3t CGY, b 2U/11). na asacvu Sana
83 186 Zaxona o privradaim drudtvima ("Stist RCG" br.3iC2 ist CG" or. 1207 741, &ana 156
-Zakona  opétem upravnem pestupku (*SS. st RCG, £2.80:03 i "SL st CG, br. 3271 yichma 213 Ugustva
9 radu C registra privrednih subit {"Stiist CG", dr.2012}, riedavajuel po Drijavi 2a r2GiEaCi
Somjene acdaiaka u DRUSTVO SA OGRANICENCM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJY, PRCMET
1 USLUGE "STUDIO AC" CETINJE broj 165515 s 13.02.2C13.g¢d. pocncsioca -

Irma i orazimo' Javgeniie Paviovié
JMBG 3 r.pasoda:11 10566250013
Adresa:Ul4 juia 31.7 - Cslinje

dara 15 522013 god. donesi
RJESENJE

Ragistruie 5 promiera staluia, izvrinog diroktora DRUSTVO SA OGRANICENCM COGOVORNOSCU
ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE “STUDIO AC™ CETINJE - registarsxi orej 3-0841209/ 002.

Sastave! ¢l Rjedenia 8 lzvod iz Centrairog regisira priviednit subjekata Poxeska upave:

w ObrazioZenje

Ryetavajudi oe pajavi . 2a upis sromjers podataka {statuta, izvrincg dirakicra) 4 priveacaom drudtvy
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZYODNJU, PROMET | USLUGE "STUCIO
AC” CETINJE utvrdije: da su isg i usicvi zo i ka shodno Slaay 321 38 Jakena o
priveednim drustama °S: i

Cantaincg regisina o

,Qvlalénnu/!)c_o /3
RN S =
G F G ST L
RMito Paunovic &

Pravna pouka:
Proty ovog riesenja mote 58 kjavill 2atha Ministartve finan:
1 7oku od 15 dana od dana prijema rjeienia. Zaiba se predajs pmxo
ovog organa | taksira administrativnom taksem u iznosu od 3,00 €.
SEPdEQ Tariinom beoju 5 Taksene tadfe za administrativne 3kse.
Taksa so upiacue u Xorist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.

CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA ) .
Podruéna jedinica Podgorica - Ekspozitura Cetinje
Broj: 31-01-01028-8

CETINJE, 27.09.2012. godine

Na osnovu &lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj regisﬂlracm rsz_s’;fem'u_.
jzvjestavanja o obratunu ] naplati porezai daprinos_a { "Sl:h'_s( RC?, . Pr. 2'53/05 (l: S’.IJASI
CG*, br, 75/10), élana 27 stav 3 Zakcna o poreskoj adnnm;slracm { Sf.]l.:l_ RCG", br.
65/01 i 80704 i "SLlist CG", br. 20/11 7 28712) i €lana 207 Zakona o opstent upravnom
postupku {"SLlist RCG™, br. 50/03 i “SLIist CG”, bf 32/11) Poreska uprava, donesi

RJIESENJE O REGISTRACHI

Upisuje se u registar pareskih obveznika:

. DRUSTVO SA DGRANICENOH ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
Naziv:  pROMET 1 USLUGE "STUDIO AC” CETINJE

CETINJE

Poreskom ohvezniku s dodjeljuje:

pIg T 02898922

{taticni drej) (Sifrn podruine joddinica por

ng crgaray

Datum upisa u registar: 27.09.2012. godine.

ko.,:evsiu‘ ubvez'mk ;e duian da obavijesti poreski organ o ’s?{im pr_om;'enq_l'na
podataka iz registra poreskag obveznika (élan 33 Zakona o poresKoj admuustm;m} u
roku od 15 dana od dana nastanka promyjene,

RESKIINS
7s

12VOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora
Registarski broj 5-0641209/ 002 Datum premjens pedataka: 15.02.2013
Matiéni broj 02899922 . 5

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

izuriens sy shcess proou st
Datum 2akljucivania ugovora:
Dalum doncien;

= ag 2912
UL IVANGEGCYA BR 28
Adresa za crijem sluzbene poSte: UL IVANSEGCVASR 2§ -

) 7142 Ingeniarske di i i

baviia 5
e spchao-rg g i
da x o &
Thik svaojine:
Bez 0273k drustvera X pivaing 23cruina arFavea
Pesijexio kagaaia:
vaz cznake projexia kapala  x  comadi stram mjesot
Upisani kagital.  1.00€
{Noveant 180, nencvéani 20}
Qsnivadi
Ime [ prezimeiNaziv: Adresa:
JEVGENIJE PAVL OVICE-1110966250015 ULd JULA SR 7 CETINJE
Vs 1006

slega:  Csnivac

Lica u drustvu

Adresa:

YL JULA SR 7 CETINGE

inatno- {)

lzdato  18.02.2013.god. =+ Cwlaseno fice

vM\jjo Paung,v

Strara i ood |

CRNA GORA >

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA )
Podruéna jedinica Podgorica - Ekspozitura Cetinje
BROJ: 31/31-00843-8-

CETINJE, 27.68.2012;

Na osicvu dlana 55.7Zakona o porezu na dodaly vrijednast {"SLiist RCG™, brof ‘
65/01... 04/08 CG* broj 16/07) { ¢lana 257, Zakona ¢ cpéfem upravnom
{ “Silist CG", br. 22/1 1} Poreska upiava, conosi

“Si.iist RCG", broj 66031 “Sikis

postupku {
Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za FDV:
Maziv  DRUSTVO SA CGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJIU,
PROMET { USLUGE "STUDIO AC" CETINJE :

CETINJE

PiB 02899922

SSNOY HiANT}

Cbvezniku se dodjeljuje PDV rey #brof 31/31-00813-8.

Svofstvc ohveznki za FOV

I

2

27.09.2012. godiine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni I prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan.da obracunava i placa PDY.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-824/2

Podgorica, 25.03.2018. godine

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu » STUDIO AC » D.O.O.
Cetinje, za izdavanje licence projektanta i izvodada radova, na osnovu &lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17)
i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » STUDIO AC » D.0.0.Cetinje, LICENCA projektanta i izvodada
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-824/1 od 26.02.2018.godine, » STUDIO AC » D.O.O. Cetinje,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-139/2 od
19.02.2018.godine, kojim je Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru arhitekture,
arhitektonsko-projektanski odsjek iz Cetinja, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuen izmedu poslodavca » Studio AC » D.0.0.Cetinje i zaposlenog: Pavlovi¢
Jevgenija, diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Cetinja, gdje je u €lanu 2 Ugovora, tadka
2.2. imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na
neodredeno vrijeme; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave
za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0641209/002 od 20.02.2018.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje




jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnic¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda¢a radova, koja se Izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCEN




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-139/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu PAVLOVIC JEVGENIJA, dipl.
inZenjera arhitekture, sa Cetinja, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE JEVGENIJU PAVLOVICU, diplinzenjeru arhitekture — arhitektonsko
projektantskog odsjeka, sa Cetinja, LICENCA ovla$éenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-139/1 od 23.01.2018.godine, PAVLOVIC JEVGENIJE, dipl. inZenjer
arhitekture - arhitektonsko projektantskog odsjeka, sa Cetinja, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

Li€nu kartu (ovjerena fotokopija);

Diplomu o zavrSenom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevu, Univerzitet u Sarajevu, SocijalistiCka Republika Bosna i Hercegovina,
br.3620/91-AP-567 od 25.06.1991.godine (ovjerena fotokopija);

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine br. 03-4317/1 od -
15.06.2009.godine, kojim se izdaje licenca Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru
arhitekture iz Budve za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
preojekata instalacija vodovoda i kanalizacije u zgradama, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora (ovjerena fotokopija);

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore br.01-209/2 od 04.03.2013.godine za Jevgenija
M. Pavlovi¢a kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture, radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i radova na
uredenju terena (ovjerena fotokopija); ,

Potvrda InZenjerske komore br.02-3290 od 29.06.2017.godine o ¢lanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore za Jevgenija M. Pavlovi¢a (neovjerena fotokopija):

Ovladéenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP047260025, od 25.jula 2006.godine
(neovjerena fotokopija);

Ovlasc¢enje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP000450025, od 20.aprila 2005.godine
(neovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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- Ovladéenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP079320025, od 04.oktobra 2002.godine
(neovjerena fotokopija);

- RjeSenje Inzenjerske komore Crne Gore br.04-472 od 25.07.2006.godine, o uskladivanju
sa vazeéim propisima Ovlaséenja br.AP080750195 od 10.02.2005.godine za Pavlovié¢
M.Jevgenija (neovjerena fotokopija);

- Radna knizica (ovjeena fotokopija).

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1681/18-3 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore |, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme. .

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tad. 1i &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrentti ;pra//v*rr\s‘ﬁq\ tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /_/ SO R, O N
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02- 629 Podgorica, 07.08.2020. god.

Na osnovu ¢lana 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢lana 149, stav 1 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17),
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore,
a na li¢ni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

JEVGENLJE M. PAVLOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture iz Cetinja,

Clan je InZenjerske komore Crne Gore do 01.07.2021. godine.

Obradila

Lidija Sofranac
Lorod Zorupnnc
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?: POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG002014 :ﬂ
-‘ Ugovarac: STUDIO AC DOO CETINJE, UL. IVANBEGOVA BR. 14, CETINJE, IMBG/PIB: 02899922 *

"Q Osiguranik: STUDIO AC DOO CETINJE, UL. IVANBEGOVA BR. 14, CETINJE, JIMBG/PIB: 02899922

" TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 04.04.2021 u 00:00 do 04.04.2022 00:00 \
Pz USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranije je zakljuceno shodno ZOO i sledec¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) :{
P‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja v
’\‘ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ﬁ':
i‘ 1.0Opasnost: Projektantska odgovornost t‘
b‘ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ *I‘
’ pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske ‘
,‘ u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi ”’
‘4 projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili f
'* unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka ostecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu ﬁ
'* kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski objekat tako i A
" masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u narednoj h
" osiguravajucoj godini iznosi od 40.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje h
‘* proizilaze is tehnickog nadzora ili konsaltinga.lskljuceno je pokrice za greske, odnosno trodkove koji nemaju &
u za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili elementa.. w
:‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ “
# B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ H
b‘ C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) N
f: D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ N
h‘ E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ ﬁ
" F trajanje do 1 godine (100%) ﬁ

UkIJuceno pokrice tokom garancije na period od jedne godine BRUTO PREMIJA: 234.08€ &
P‘ POREZ NA PREMIJU: 21.07€ “
’ UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 255.15€ *‘
m UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA: ‘
,‘ Nacin placanja prve uplate POPRFAK h
' |
4 Molimo vas da naznageni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro racun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB ﬁ
;‘ sapozivomnabroj:  R/0ODG002014 *q
* Pravo na naknadu stete po cvo; polisi pO{InJ! od dana i casa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08))

,; Ukoliko se premija ne pla¢a u dog primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.<br> Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povec¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete ‘
* odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti obracunata.<br>U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o liénosti ugovaraé osiguranja daje izriitu saglasnost osiguravacu da koristi i obraduje licne b’
podatke iz ugovora o osiguranju, kao i sagl da podatke moze prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a &ije u¢e3ce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se liéni ’

potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se li¢ni podaci koriste i u marketinke svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaéa), s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisanim |
obavjeitenjem upucenim na adresu ugovarata. Osiguravac se obavezuje da ce sve liéne podatke obradivati i éuvati u skladu sa zakonom. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovoraé osiguranja upoznao q
" osiguravata prilikom zakljuivanja ugovora, a $to ugovaraé osiguranja potvrduje potpisom ugovora o osiguranju.

' podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije li¢nih podataka, a u sluaju da je obrada takvih podatka q
* ‘
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uruceniiine avni dio ove polise, Sto potvrduje
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OPSTINA BUDVA o
Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine & g v,
Broj: 06-061-697/2 '
Budva, 31.05.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine opstine Budva, rjeSavajuci po
zahtjevu MARKOVIC DRAGANA iz Budve na osnovu &lana 62. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Lokalne studije lokacije Milino brdo, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list
CG-opstinski propisi br.29/12 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenih objekata na Cetri urbanistiCke parcele

1. LOKACIJA
Grbanistiéka parcela broj: 9, 10, 11 i 12 koje Cine
D'J elovi katastarske parcele 2672/1 i 2672/2 KO Maine

Neophodno je uradm Elaborat_parcelecije po LSL-u kako bi se tatno utvrdilo iz kojih
djelova predmetnih katastarskih parcele se sastoje predmetne urbanisticke parcele. Elaborat izraduje
ovlas¢ena geodetska organizacija.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i grafi¢kih priloga DUP-a, mjerodavan je zvani¢ni katastar. (strana 45)

2. NAMJENA OBJEKTA

Zona stambene izgradnje male gustine.

Zona uz postojeéi put sa stambenom izgradnjom male i srednje gustine namijenjena je
stanovanju, ali i razvoju i daljem Sirenju turisticke ponude kroz razli¢ite sadrzaje — agroturizam,
smjestajni kapaciteti u vidu vanpasionske ponude, apartmanski smestaj, trgovina usluge i
ugostiteljstvo, kulturno zabavni sadrzaji.

Sve pojedina¢ne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor
podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju.

Planirane namjene su pretezne, a ne iskljuive, §to zna¢i da podrazumijevaju i postojanje
drugih, komplementarnih namjena.(strana 43)

U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjestaj turista, zdravstvena i
socijalna zastita, sport i rekreacija). (strana 48)

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI
Predmetne urbanisticke parcele su ne izgradene.

4. URBANISTICKI PARAMETRI

U okviru postojeéih i planiranih stambenih zona male gustine predvidena je
ambijentalna izgradnja objekata na urbanisti¢kim parcelama optimalne povrsine >600 m? Cija je
spratnost tri nadzemne etaZe. Indeks zauzetosti urbanisticke parcele je do 20 %, a maksimalni
indeks izgradenosti je 0,60.

UTU broj 06-061-697/2 od 31.05.2016.godine
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Ako su parcele u podruéju vrijednog zelenila (masline), u cilju o¢uvanja postojeceg
zelenila 1 postizanja $to viSe kategorije smjestaja, indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele je do 17
%, a maksimalni indeks izgradenosti je 0,50. (strana 46)

ORJENTACIONI FIKSNI
(obradeni na osnovu mjerenja ooy :
.. et (podvuceni parametri su
povrsine urbanistiCke parcele filni prepianl dapl iR
na karti u DWG format) . .
Nakon izrade Elaborata parcelacije = = .
po LSL-u za predmetne urbanisticke é e S z z
parcele, provjeriti i po potrebi korigovati | <2 g o= 2 E P
urbanisticke parametre u djelu povrine | -Z 2% z g% % - S
urbanistitke parcele, a na osnovu tih | 2E°® & = E S N ZE
. . . s . e @€n
izmena korigovati i BGRP i povrSinu pod | 2 & 2 g % % §
objektima za pojedina¢nu urb.parcelu. é 2 z R
- URBANISTICKA PARCELA 9
kp 2672/1 i 2672/2 KO Maine 1034 | 6204 | 2068 | 060 | 020 3
U@A}gggﬁ(ﬁg AMI;(I:IELA 2 703 218 | 1406 | 060 | 020 3

Ambijentalna izgradnja je privodenje planskoj namjeni odredenog prostora na nacin koji
svojom malom gustinom i malom visinom u najmanjoj mogucoj mjeri naruSava prirodni ambijent.
Arhitektura objekata svojim volumenima, oblicima i primjenjenim materijalima se maksimalno
oslanja na tradiciju. Pri uredenju slobodnih prostora i njthovom ozelenjavanju, takode se postuje
tradicija.

Zavisno od nagiba terena postoji mogucnost izgradnje dodatnog suterenskog prostora ispred
i (ili) ispod (dijelom) objekta, koji ne ulazi u obratun BGP-a.

Izuzetno, na pojedinim slobodnim povr§inama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona,
pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zateCenom stanju,
te je moguce je da parcele budu i manje povrsine (~ 300 m?). (strana 46)

Na urbanisti¢kim parcelama vece povrSine, prema naprijed navedenim uslovima, moguca je
i izgradnja vila koje predstavljaju luksuzne turisticke objekte za iznajmljivanje turistima sa
vrhunskim komforom, a sluze za odmor uglavnom, jedne porodice.

Pored stambenog dijela, svaka vila mora imati veliku terasu sa pogledom na more i
bazenom. Vile, po potrebi mogu imati i prostorije za poslugu. Broj prostorija i namjena u vili se
slobodno tretira, s preporukom da se projektuju vece, bogatije prostorije sa svim neophodnim
luksuznim sadrZajima (sauna, teretana, ...). Zavisno od terena, spratnost vilaje S+P + 1, ili P + 1,
a bruto razvijena povrsina za pojedina¢ne vile iznosi u prosjeku 400 m?. Arhitektura ovih objekata
mora biti reprezentativna i uklopljena u pejzaz i zahtjevnu konfiguraciju terena. Krov je jednovodan
ili dvovodan, pokriven ¢eramidom, a materijali za fasadu su kombinacija tradicionalnih (kamen) i
modernih. Uz objekte je moguce graditi otvorene bazene maksimalne povrSine do 50 m? djecija
igraliSta i parkovske povrsine. Broj parking mjesta je 2 po jednoj vili. (strana 47)

5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA
Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana —
poglavlje: 3.5.2.Uslovi za stambenu izgradnju male gustine, strana 46-47)
UTU broj 06-061-697/2 od 31.05.2016.godine




e 7Y

OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM [ ZASTITU ZIVOTNE SREDINE = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA
Tel. +382 (0)33 451 287 - www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

Gradevinska linija (GL)

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a predstavlja
liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija uokviruje zonu u kojoj je dozvoljena
gradnja i_od regulacionih linija svih urbanistickih parcela postavljena je na rastojanju od 5,5 m,
odnosno na 3,5 m kod sporednih ulica.(strana 44)

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, ¢ime se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije (izuzetno 1,5 m ako se parcela grani¢i sa
neizgradenim povr§inama — parkingom i sl.). Izuzetno, objekat moze biti postavljen na granicu
parcele, ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnoScu.

Prostori za garaZziranje i drugi pomoc¢ni objekti treba da su min. 2 m udaljeni od regulacione
linije. (strana 47)

Kota prizemlja

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta., i to:

e kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

e kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote;
za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niza od kote
flivelete javnog puta, kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog
puta;

o Z4 objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja
objekta odreduje se primjenom odgovarajucih tataka ovog Clana;

e za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota
prizemlja utvrduje se aktom o urbanistickim uslovima i primjenom odgovarajucih tacaka
ovog ¢lana;

e za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje i djelatnosti) kota
prizemlja moZe biti maksimalno 0,20 m viSa od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m
savladava se unutar objekta). (Strana 44 1 45)

Visinska regulacija

definisana je oznalenom maksimalnom spratno$¢u na svim urbanistickim parcelama gdje se

jedan nivo raduna prosje¢no do 3m za etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju,

ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj. (strana 44)

Krovovi

Predvidjeti preteZzno dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima. (strana 44)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih
taCaka i dobijaju se interpolovanjem.

6. POMOCNI OBJEKTI

Uz objekte namijenjene stanovanju moguca je izgradnja i pomocnih prizemnih objekata Cija
povrSina ne ulazi u predvidene koeficijente iskoriS¢enosti i izgradenosti. To su prostori za
garaziranje i drugi pomo¢ni objekti koji treba da su min. 2 m udaljeni od regulacione linije.(str. 47)

7. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona
o geolodkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka
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istrazivanja, izradu projekta geolokih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu. )

. Za objekte vece od 1000m ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehaniCke
karakteristike temeljnog tla, geotehni¢ke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i naCinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehni¢ku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi Ministarstvo
preko privrednog drustva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istraZivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporufuje se kori§c¢enje propisa EUROCODES, naro€ito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrzavanje postojeeg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
mogude, jer povoljno utiée na o¢uvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje
do susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od Scm ili ako su prisutne
podzemtie vode, neophodno je uraditi Projekat zaStite temeljne jame.

Takode se preporuduje zadrzavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na
gradeviiiskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utie na ofuvanje stabilnosti
terena. ™

%

8. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o
izgradnji novih kuca, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ce biti u likovnom saglasju i
svekolikom kontinuitetu sa starom gradnjom kako bi se ouvao samosvojni graditeljski duh
podrugja.

Osnova objekta treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena, bez zasecanja terena
ve¢im od 2m. Glavni kubus kuée mora da bude jednostavan kvadar. Dozvoljena je izgradnja aneksa
uz novu kuéu. Balkoni i lode na glavnoj fasadi treba obazrivo da se koriste. Izbjegavati terase
cijelom duzinom fasade. Prizemna etaza moze da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povr§inama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih detalja (okviri oko otvora,
vijenci,...) i podzida.

Predvidjeti pretezno dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima. Prozore i
vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima.

Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski reSeno. SugeriSe se primena
gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista,
izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena o&ekuje se i
prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (strana 45 i 46)

9. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA - Stanovanje male gustine

Najmanje 40% povrsine urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno, a najmanje
50% povrsine urbanisti¢ke parcele kod stambene izgradnje male gustine u zelenilu. (strana 47)

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala
i njegovom komponovnju voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu
zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poploavati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju
prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin,
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lavanda, zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa
ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive
ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja. Pri izgradnji bazena,
tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje
prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita.
Parkinge poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj.
Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovaraju¢eg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili
izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide
uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), ¢iji prsni preCnik je ve¢i od 25 cm obavezno
saCuvati, a arhitektonska i urbanisti¢ka rjeSenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE
Ograda urbanisti¢ke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza regulacione
linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne viSe od 1,5 m, s tim da
ogradni zid uraden kamenom ne moze biti visi od 1 m. Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo.
. Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutrasnje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno
postavljanje na ogradu ostrih zavrsetaka, bodljikave Zice 1 sl. (strana 46)

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA

Suvomede se moraju maksimalno oCuvati, gde je neophodno izvrsiti rekonstrukciju i
sanaciju’zidanjem kamenom ,,u suvo®.

Radi o¢uvanja ambijenta, na parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida vecih od 2,0m od kote konaéno nivelisanog 1 uredenog terena.

Vede denivelacije reSavati kaskadnim ravnima sa podzidama max. Visine 2,0m. Minimalna
Sirina kaskade izmedu dve podzide je 1,5m a teren svake kaskade ozeleniti. Svaki podzid visi od
1,0m mora imati staticki proracun. (strana 46)

12. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta
saobradaja. Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu.

Parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne granici sa izgradenim
javnom saobra¢ajnom povr§inom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije LSL-om planirane
saobradajnice) obezbjeden pristup na takvu povrsinu u §irini od najmanje 3,5m. U tom smislu, za
izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granie sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je
prije izdavanja gradevinske dozvole obezbedit, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

U sluéaju kada je planom predviden samo pjesacki prilaz, najmanja Sirina pjeSacke staze je
1,5m. (strana 46)

Parkiranje vozila rjeSavati u okviru urbanisti¢kih parcela na otvorenom, a uz objekte
namijenjene stanovanju moguca je izgradnja i pomo¢nih prizemnih objekata ¢ija povrSina ne ulazi u
predvidene koeficijente iskori§¢enosti i izgradenosti. To su prostori za garaziranje i drugi pomocni
objekti koji treba da su min. 2 m udaljeni od regulacione linije.(strana 47)

Broj parking mjesta je 2 po jednoj vili. (strana 47)

U slucaju kada se predmetna parcela prikljuuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj.

13. USLOVI ZA PRIKLJU CENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI
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Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske
mreze i postrojenja i karta telekomunikacija.

- Detaljnije tehnicke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja
za investitora od DOO Vodovod i Kanalizacija Budva. Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih
uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO
Vodovod i kanalizacija Budve.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje
su dostupne na sajtu www.epcg.me

U slu¢aju da je predmetna lokacija u zoni koja nije infrastrukturno opremljena, projektom je
potrebno definisati kako Ce se reSavati pitanja snabdevanja vodom, odvodenja otpadnih voda, kao i
napajanja elektricnom energijom objekata u periodu dok se prema LSL-u ne izgradi komunalna
mreza i objekti.

14. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ¢e dobiti
na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati
vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo¢ljivim
mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStacku
klimatizaciju. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize
od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu
energiju, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta
(Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€
po 1m’ ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha
— godi$nja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura letnjih mjeseci u
toku kojih se javlja prosjetno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe prorafuna koristiti
podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se
nalazi predmetna lokacija.

15. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slu€aju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku
o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i
lica sa invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Na svakih deset jedinica mora se
obezbediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio
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objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog
prostora.

16. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije
dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u
objektu ili niSe za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji
sa nadleznim komunalnim preduzeé¢em, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada.
Pri tome voditi rauna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj
kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuc¢i prethodne uslove
mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti §to blize javnim saobracajnicama uz
minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema
saobradajnici. Nide za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti vec¢a od 1,50 m.

17. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za stambeno-poslovne objekte i turisticke objekte koji imaju viSe od 1000m* poslovnog
prostora ili viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(Sluzbem list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 140/11) 1 Uredbi o prOJektlma za
koje se 'vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu,
potrebno, je u_projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19.
Zakona o zatiti od buke u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i
spasavanju  (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).

PrOJektnom dokumentacqom potrebno je predvideti proplsane mere zaStite od pozara za
objekte sa 4 i viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsme preko 400m* (hoteh pansxom
sportske hale, trzni centri i sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zatiti i spaSavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09132/11).

Elaboratom zastite na radu, predv1djet1 mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan
ili vise poslovmh prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9.
Zakonu o zastiti i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac
koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o
sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zatiti i
spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list
RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Kada su u pitanju zastiene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine:
WWW.€pa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna
istrazivanja.
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18. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinatnih primjeraka i niz grupa maslina.
Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u
postoje¢oj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je
njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nac¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline safuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisti¢ke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u
maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu
opitine Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i
presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o
maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

19. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI
_ Prije izrade glavnog projekta neophodno je:
1. Uraditi Elaborat parcelacije po LSL-u Milino brdo, kako bi se ta¢no utvrdla povrsina
predmetnih katastarskih parcele koje ulaze u urbanisti¢cku parcelu.
2. Izvrsiti_provieru ORIJENTACIONIH urbanistickih parametara i po potrebi iste
korigovati, na osnovu uradenog Flaborata o parcelaciji.

20. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nafin izgradnje objekata, uslove za prikljuenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupan je na sajtu www budva.me . Sastavni dio urbanistiCko tehnic¢kiih uslova su i
tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve.

Prilikom podno$enja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat u 10 primeraka (3
primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/101 34/11).

21. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehni¢ki uslovi DOO Vodovod

UTU broj 06-061-697/2 od 31.05.2016.godine



IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIE MILINO BRDO, karta: 04 NAMJENA PQVRSINA

Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 29/12
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3. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA | IZGRADNJU OBJEKATA

3.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANE NAMJENE

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan
prostor podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju.

Planirane namjene su pretezne, a ne iskljudive, $to znaci da podrazumijevaju i postojanje
drugih, komplementarnih namjena.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su :

- zone stambene izgradnje male gustine i stambene izgradnje male gustine sa zelenilom;

- zone stambeno-turisti¢ke izgradnje srednje gustine i zone mjeSovite namjene na
parcelama gdje je izgradnja ve¢ zapoceta;

- prirodno i uredeno zelenilo;

- saobraéajne povrsine.

32 USLOVIZA REGULACIJU I NIVELACIJU

" Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobraéajnica, Cije su
kodrdinate prikazane u grafickom prilogu.

&

k Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a predstavlja
liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija uokviruje zonu u kojoj je dozvoljena
gradnja i od regulacionih linija svih urbanisti¢kih parcela postavijena je na rastojanju od 5,5 m,
odnosno na 3,5 m kod sporednih ulica.

Visinska regulacija definisana je oznacenom maksimalnom spratno$¢u na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo racuna prosje¢no do 3m za etaze iznad prizemlja,
odnosno 4m za etaze u prizemiju, ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

Urbanistiéko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih odnosno podzemnih etaza. Dozvoljeno je da po potrebi investitora taj broj bude i
manji.

Arhitektonsko rjeSenje objekata prilagodavace se potrebama investitora, uz postovanje
striktno zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i izgradenosti, kao i
svih propisa iz gradevinske regulative.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta., i to:

1. Kkota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog
ili pristupnog puta;

2. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m vi$a od nulte kote;

3. za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niza od
kote nivelete javnog puta, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete
javnog puta;

4. za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja
objekta odreduje se primjenom odgovarajucih tataka ovog ¢lana;

5. za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota
prizemlja utvrduje se aktom o urbanisti¢kim uslovima i primjenom odgovarajucih tataka
ovog Clana;
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6. za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje i djelatnosti) kota

prizemlja moze biti maksimalno 0,20

m vida od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).
33" USLOVI ZA PARCELACIJU

Urbanistiéki blokovi i urbanisticke parcele su geodetski definisani u grafickom prilogu. U
uslovima za gradnju novih objekata, zavisno od namjene koja je data kao preteZna, odredena su
precizna uputstva za urbanisti¢ku parcelaciju unutar urbanisti¢kih blokova.

Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
zvani¢nog katastra i grafi¢kih priloga DUP-a, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

3.4. TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Postojeéi objekti mogu se zamijeniti novim, odnosno mogu se sanirati, rekonstruisati,

dogradivati i adaptirati u skladu sa UTU predvidenih LSL.

Kod rekonstrukcije i dogradnje postojeéih objekata, kao i kod izgradnje novih, pravila

' regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zateCenom stanju.

Treba stimulisati nastojanja da se kroz takve intervencije na objektima postigne visi
kvalitet turisticke ponude, prije svega kroz izgradnju ili zamjenu manjih smjestajnih jedinica
nowim, vece povrsine, ¢ime bi stambeno naselje postepeno moglo da preraste u mjesovitu
stambeno-turisticke zonu.

3.5. USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA
3.5.1. Opésti uslovi za izgradnju novih objekata

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovom LSL, potrebno je izvrsiti ras¢iscavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista,
u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. Izgradnji
objekata mora da prethodi detaljino geomehanicko ispitivanje terena, atehnicku dokumentaciju
raditi iskljuivo na osnovu detaljnin geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih

podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla.

|zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode. Konstrukciju
novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijesanja sistema
no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim
kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozZivljaju primorskog mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povrSinama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih detalja (okviri oko otvora,
vijenci,...) i podzida. Izbjegavati terase cijelom duzinom fasade. Predvidjeti pretezno dvovodne
krovove pokrivene tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura,
dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima.

O o rDraias { 2 = — e
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UZImajUCI u obzir specifi€nost podruc¢ja u pogledu obilnih padavina (kiSe), a isto tako i
Vellklh vricina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.

Ograda urbanisti¢ke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza regulacione
linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise od 1,5 m, s tim
da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti visi od 1 m. Dio iznad zida mora biti ukrasno
zelenilo.

Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutradnje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno
postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i sl.

Postojece suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najve¢em mogucem obimu
kao karakteristiGan element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba izvesti
na nadin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na stetu
susjednih parcela, odnosno objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim rastojanjem

* zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

i Koristiti dopunske izvore energije, prije svega solarnu energiju ¢iji kolektori treba da budu
skladno oblikovani i ukomponovani nanajmanje uocljivim mjestima na objektima.

3 Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracéajnicu. Pristupni put
je rajmanje &irine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pje$acki, odnosno najmanje Sirine 1,5m akoje u
pitanju samo pjeSacka staza.

Prikljugivanje objekata na saobra¢ajne i komunalne infrastrukturne mreze
(telekomunikacije, elektromreZa, vodovodna mreza i odvodenje otpadnih i atmosferskih voda)
obavlja se na nadin i uz uslove propisane od strane nadleznih javnih preduzeca.

3.5.2. Uslovi za stambenu izgradnju male gustine

U okviru postojecih i planiranih stambenih zona male gustine predvidena je ambijentaina
izgradnja objekata na urbanistickim parcelama optimalne povr§ine >600 m?, ¢ija je spratnost tri
nadzemne etaZe. Indeks zauzetosti urbanisticke parcele je do 20 %, a maksimalni indeks
izgradenosti je 0,60. Ambijentalna izgradnja je privodenje planskoj namjeni odredenog prostora
na nadin koji svojom malom gustinom i malom visinom u najmanjoj moguc¢oj mjeri narusava
prirodni ambijent. Arhitektura objekata svojim volumenima, oblicima i primjenjenim materijalima
se maksimalno oslanja na tradiciju. Pri uredenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju,
takode se postuje tradicija.

Ako su parcele u podrucju vrijednog zelenila (masline), u cilju oCuvanja postoje¢eg
zelenila i postizanja $to vise kategorije smjestaja, indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele je do 17
%, a maksimalni indeks izgradenosti je 0,50.

Zavisno od nagiba terena postoji moguénost izgradnje dodatnog suterenskog prostora
ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, koji ne ulazi u obracun BGP-a.

lzuzetno, na pojedinim slobodnim povr§inama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona,
pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zateCenom
stanju, te je moguce je da parcele budu i manje povrsine (~ 300 m?).

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, ¢ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije (izuzetno 1,5 m ako se parcela
graniéi sa neizgradenim povrsinama — parkingom i sl.). Izuzetno, objekat mozZe biti postavljen na
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granicu parcele, ako vliasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom
saglasnoscu.

- Parkiranje vozila rjedavati u okviru urbanistickih parcela na otvorenom, a uz objekte
namijenjene stanovanju moguc¢a je izgradnja i pomoénih prizemnih objekata ¢ija povrsina ne ulazi
u predvidene koeficijente iskoriéenosti i izgradenosti. To su prostori za garaziranje i drugt
pomocni objekti koji treba da su min. 2 m udaljeni od regulacione linije.

Najmanje 40% povrsine urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno, a najmanje
50% povrsine urbanisti¢ke parcele kod stambene izgradnje male gustine u zelenilu.

Na urbanisti¢kim parcelama vece povrsine, prema naprijed navedenim uslovima, moguca
je i izgradnja vila koje predstavljaju luksuzne turisticke objekte za iznajmljivanje turistima sa
vrhunskim komforom, a sluze za odmor uglavnom, jedne porodice.

Pored stambenog dijela, svaka vila mora imati veliku terasu sa pogledom na more i
bazenom. Vile, po potrebi mogu imati i prostorije za poslugu. Broj prostorija i namjena u vili se
slobodno tretira, s preporukom da se projektuju vece, bogatije prostorije sa svim neophodnim

luksuznim sadrzajima (sauna, teretana, ...).

Zavisno od terena, spratnost vilaje S + P + 1, ili P + 1, a bruto razvijena povr$ina za
pojedinacne vile iznosi u prosjeku 400 m=.

Arhitektura ovih objekata mora biti reprezentativna i uklopliena u pejzaz i zahtjevnu
kohfiguraciju terena. Krov je jednovodan ili dvovodan, pokriven ¢eramidom, a materijali za fasadu
su.kombinacija tradicionalnih (kamen) i modernih.

%

Uz objekte je moguce graditi otvorene bazene maksimalne povrsine do 50 m?, djecija

igralista i parkovske povrsine.

Broj parking mjesta je 2 po jednoj vili.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se izdati u skladu sa uslovima iz
LSL-e i za dio urbanisti¢ke parcele (min 300 m?), nezavisno od vlasnistva nad preostalim dijelom,
ako organ nadleZan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su za to ispunjeni neophodni
tehnicki i tehnolo§ko-ekonomski uslovi.

Za postojeée objekte koji su prekoracili planom definisane urbanisticke parametre mogu
se naknadno izdati odobrenja za izgradnju, odnosno za rekonstrukciju u postoje¢im gabaritima,
ako su ispunjeni uslovi za parkiranje vozila na sopstvenoj parceli, te ako ovi nijesu presli
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, niti regulacionu liniju prema
saobraéajnici. Izuzetno, ako su ispunjeni drugi gore navedeni uslovi, odobrenja se mogu izdati i
za objekte koji su presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, ako to nebi
prouzrokovalo sporove imedju susjeda.

Mogu se dozvoliti radovi na obnovi, sanaciji i zamjeni ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i
drugih dijelova objekata i krova u postoje¢im gabaritima, zatim izrada priklju¢aka na komunainu
infrastrukturu i rekonstrukcija svih vrsta instalacija, kao i radovi na izradi potpornih zidova radi
sanacije terena (klizista). Izuzetno, moze se odobriti i funkcionalna prenamjena djelova objekata
pod uslovom da novoplanirana namjena ne pogor$ava stanje Zivotne sredine i ne utice na
zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima.

U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu i
koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjestaj turista,
zdravstvena i socijalna zastita, sport i rekreacija).
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v UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA =

Broj:  104-956-8430/2016
Datum: 28.04.2016
KO:  MAINE

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11), postupajuci po zahtjevu 467-104-932, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 214 - IZVOD

Podaci o parcelama
) . Broi Plan A Potes ili Nacin kori$cenja Bon. 5 :
Broj Podbro) orife | siica |Datum wpisal uica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povisina m’|  Prihod
2672 1 i 7 BJELOV DUB Sume 3. Klase 8974 7.18
& 12 NASLIEDE
2852 7 CRNILA Sume 3. Klase 1382 .11
11 NASLJEDE #
2855 ¥ 7 ) ICRNILA Sume 3. Klase 2951 2.36
11 NASLIJEDE
2873 3 7 ICRNILA Sume 4. Klase 2104 1.05
11 NASLJEDE
15411 11.70
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2207962232028 MARKOVIC BLAZO DRAGAN Svojina 171
BLAZA JOVANOVICA 40 BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢&lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-932/16

Datum: 28.04.2016.
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Katastarska opstiina: MAINE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7

Parcele: 2873, 2672/2, 2855, 2852
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj g 104-956-7742/2016
Datum: 20.042016

KO: MAINE

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o dravnom premjeru i Katastru nepokretnosti (

"SI list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br. pe:
32/11), postupajuci po zahtievu MARIC MILOS BUDVA, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 204 - PREPIS

Podaci o parcelama

5 Broi Plan ) Potes ili Nacin koriséenja Bon. o .
Broj Podbrof prade | Skica |Datum upisa| ;. Fotes il broj Osnov sticanja Klasa | Povesina m?|  prihod
672 2 7 BJELOV DUB Sume 3. Klase 407 033
) 12 KUPOVINA
N
' 407 0.33
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2207962232028 MARKOVIC BLAZO DRAGAN Svojina 11
BLAZA JOVANOVICA 40 BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa za ovaj PREPIS je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Naplacena

naknada u iznosu od 3 EURA za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu &lana 174 Zakona
0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "Sl.list CG" 32/ 11).

"’Naée}nik:.t‘:@\.
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Marko Bulatovié¢
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Datum i vrijeme Stampe: 28/04/2016 - 08.49

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj:  104-956-8431/2016

Datum: 28.04.2016
KO: MAINE

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.

32/11), postupajuci po zahtjevu 467-104-932, , izdaje se

Il

36000000301

I

LIST NEPOKRETNOSTI 204 - PREPIS

LN

Podaci o parcelama

i Broi Plan . Potes ili Nacin kori$é¢enja Bon. 2k N
Broj Podbro zgra‘:ie Skica |Patum upisal jiea kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m? Prihod
D672 2 7 BJELOV DUB Sume 3. klase 407 0.33
e 12 KUPOVINA
407 0.33

Podaci o vlasniku il1 nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj

Naziv nosioca prava -

adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

2207962232028

MARKOVIC BLAZO DRAGAN

BLAZA JOVANOVICA 40 BUDVA Budva

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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PYLITRD CA

DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” Bg[JDYA

Tre sunca 1, 85310 Budva , ATy
e .,,.).,wizzgfg/é_
Sektor za planiranje, organizaciju 1 razvoj
www.vodovodbudva.me Eypee, /é___gé . 20/6ren
Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574. [:-mail:tenicka.sluzba.bd@gmail.com
“ VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-697/3 od 31.05.2016. godine, na$ broj 01-3246/1
od 03.06.2016. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine
Opstine Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca MARKOVIC DRAGAN iz
Budve, izdaju se: o T g e

!":-fii::f’.;t* e Lnﬁ" /20””““-"7*7?

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACHJA({),¢7 697 /4
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE |
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Na dijelu katastarskih parcela broj: 2672/1 i 2672/2 KO Maine, urbanisti¢ka
parcela broj 9, 10, 11 i 12, LSL Milino brdo, na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine Opstine
Budva,-predvidena izgradnja stambenih objekata na Cetiri urbanisticke parcele, postoje
instalacije vodovodne i fekalne kanalizacione mreze, kao $to je i prikazano na skici koja
je sastavni dio ovih Tehnickih uslova.

NAPOMENA:

U naselju Markovi¢i postoji izgradena vodovodna mreza loSeg i nedovoljnog kapaciteta.
Prikljuéenjem na takvu mreZu, ne moZemo garantovati kvalitetno vodosnabdijevanje. Planski
dokument predvidio je vodosnabdijevanje lokaliteta iz budvanskog vodovodnog sistema. Da bi
se planirani objekat priklju¢io na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu neophodno je na
osnovu uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, LSL-om i tehni¢kim uslovima, planiranu
infrastrukturu. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti izvedeni od starne ovla$¢enog
izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovla$¢enog nadzornog organa. Ukoliko se na
predmetnoj parceli zateknu instalacije vodovodne mreZe za koje nemamo pouzdane informacije
iste ¢e biti neophodno izmjestiti o ¢emu ¢e se razmatrati prilikom otkopavanja terena. Do
izgradnje fekalne kanalizacione mreZe predvidjeti koris¢enje vodonepropusne septicke jame ili

wow 7

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj
06-061-697/2 od 31.05.2016. godine.

SLUZBA ZA PLANIRANJE DIREKTOR SEKTORA ZA
I PROJEKTOVANJE PLANIRANJE, ORGANIZACIJ ' VRSN DIREKTOR

I RAZVOJ
Momir Tomovi¢, dipl. ing.  Stevan Vucetic, dipl. i

(Lt el 5,{4//‘




Podnosioc zahtjeva: Markovi¢ Dragan

Katastarska parcela: dio 2672/1 i 2672/2 Katastarska opStina: Maine

Urbanisti¢ka parcela: 9, 10, 11 i 12, LSL: Milino brdo

Tehni¢ki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

¥

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista ($ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaze¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti sa moguéno$cu daljinskog oc€itavanja i daljinskog
zatvaranja ili kao kompaktna cjelina ili sa odovjenim ventilom za daljinsko zatvaranje
(odluka broj 01-5749/1 od 28.10.2014. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutras$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u S$ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (Sahti).

Za prikljucke vece od @ 2” (DN 50 mm) predvidjeti kombinovane vodomjere koji se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomo¢nog (malog) obracunskog vodomjera na

- daljinsko ocitavanje sa ventilima.

10.

11.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

Montazu svih vodomjera izvodi isklj¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati
u‘pravoj liniji.

Ukoliko hidrostati¢ki pritisak u mreZi prema hidraulickom proradunu ne moze da podmiri
potrebe visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati
takvo reSenje da se sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vrac¢anje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljucka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
© 1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1,

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da precnik
cijevi ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.

Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.



5.

6.

Uslovi

Prikljutenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopre¢ii¢ivadem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva

izdaje saglasnost na Glavni projekat.

za izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezu:

Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

Za podnosenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu (dobija se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se
preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovijeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gtadevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra$nji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina OpStine Budva.

od

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla$éeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaiéenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaS¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji;
terena i osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i
revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopre¢is¢ivacem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.

SLUZBA ZA PLANIRANJE DIREKTOR SEKTORA ZA

I PROJEKTOVANJE NIRANJE, ORGANIZACLJU

Momir Tomovi¢, dipl. ing.

1l

I RAZVOJ




Legenda:

e Postojeci cjevovod “Piratac”

- planski dokuent je predvidio njegovo ukidanje
ali se isit ne moze ukinuti dok se ne izgrade
planirani cjevovodi po LSL-u

e Planirani potisni cjevovod

- zajedno sa sistemom crpnih stanica iz
vodovodnog sistema Budve do planiranog
rezervoara na koti 340 b

== == Planirani gravitacioni cjevovodi u skladu sa LSL

Zastitni pojas oko magistralnog cjevovoda

: - zona bez gradnje u Sirini od 3,00 metara.
E - u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom

Planirani rezervoar na koti 340
- puni se iz vodovodnog sistema Budve i iz
postojeceg vodoizvorista “Piratac”
Planirana crpna stanica za potrebe UP 11 i 12

Cn Planirana mjesta prikljugenja na planiranu
vodovodnu mrezu

=  Planirane lokacije vodomjernih $ahti za svaku UR,_4.

® Planirane vodoneporpusne septiéke jameili A

- privrmeno rjeéenje do izgradnje fekalne
kanalizacion mreze

I

NAPOMENA:
Ukoliko se na predmetnim urbanisti¢kim parcelama zateknu postojeée instalacije vodovod :
nemamo pouzdane informacije, iste ¢e biti neophodno izmjestiti ukoliko budu smetale pla nsandguzgr,adnjl
pnhRom otkrivanja cjevovoda, a po zahtjevu investitora. = 4 :
Postojeci priklju¢ci za objekte na UP 30 i 31 su pedvideni za ukidanje i prespajanje na pla

Postojec¢i vodomejri (ukoliko postoje) mogu se zadrzZati uz dislokaciju vodomjerne $ahte.

j profila, za koje
:Cemu Ce se razmatrati

08 06. 201
(ExSf ‘VL"V/




GEOS d.o.o. Podgorica
City kvart Celebi¢ 2-3

e b1z
it A nsusl -

L ANV A ZA NEKRET NIve
Fodru&€na jedlinica

o BUDVA =3
 Primijeno: L2604 701)

g— Org. jed. Broj Prilog Vrijednost

ELABORAT L4951 - 100 - 749/1
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Parcelacija po DUP-u
kat. parcele 2672/1, 2672/2, 2687/3, 4608
(UP 8,9,10,11,12 — LSL ,,Milino brdo*)
KO Maine - Opstina BUDVA

.:vl B /T : " i A V]

Dana, lie Dana, ’»//d/ OS ‘é(//f
(predaja elaborata) A\ ~ (ovjerael orafa)
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PRILOZI :

Izvjestaj o izvrSenom uvidaju
Ovlaséenje stranke

Izvod iz DUP-a

Manual

Spisak prijava

Licenca ovlasc¢enog lica

Licenca Uprave za nekretnine




U skladu sa ¢lanom 161, stav 7, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni

list Repubilke Crne Gore”, broj 29/2009”) prilazemo

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Firma GEOS d.o.0. iz Podgorice je, na zahtjev stranke, izvrsila Parcelaciju po DUP-u katastarske
parcele 2672/1, 2672/2, 2687/3, 4608 u KO Maine, Opstina BUDVA. Parcelacija je uradena za
potrebe formiranja UP 8, 9, 10, 11, 12 (zona B) u zahvatu LSL ,,Milino brdo*.

GEOS nije izvrSio terenska mjerenja za potrebe parcelacije, niti je izvr$io obiljeZzavanje

uslovne parcelacije na terenu.

»'za _GEOS d.o.o.




U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik MARKOVIC BLAZO DRAGAN

adresa / telefon

OVLASCUUJE

Firmu GEOS DOO iz Podgorice

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 2672/1, 2672/2, 2687/3, 4608
KO __Maine

1. Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta

Omedavanje katastarske parcele

NSO N W N

DAVALAC OVLASCENJA- MARKOVIC BLAZO DRAGAN
LKbr S3EONCE G R

~za GEOS d.o.o.
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OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine
Bro w - 06-061-696/3

3y
dus,m \

izam 1 zaStitu zivotne sredine opstine Budva, rjeSavajuci po

zahuevu M x‘{i\l) DR «( AN, \ 1z Budve na osnovu &lana &2 Zakona o uredenju pumom 1

gradnp objekata (S wbem list RCG. br. 3108, 40710, 34/11. 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) 1

skalne studije wuusc Milino brdo. usvojenog Odlu éwn Skupstine opStine Budva, %ha/bem fist
#iST R

1z
Lo g
CG-opstinski propist br 29712 izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
7a izradu mvesticiono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta/objekata

. LOKACLIA

t rbanisticka parcela broj: 8 koje &ine

Djelovi katastarske parcele 2672/1 i 4608 KO Maine
Neophodno je uraditt Elaborat parcelecije po LSL-u kako bi se tacne utvrdilo iz koph
ielova predmetnih katastarskih parcele se sastoje predmetne urbanisticke parcele. Elaborat izraduje

wiadcena geodeiska or \;am/,-\u;;d
Ukeliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izm edu zvanicnog
katastra i grafickih priloga DUP-a. mierodavan je zvanicni katastar (strana 45)

. NAMIJENA OBJEKTA

Zona stambene izgradnje srednje gustine

Zona uz postojedi put sa smmbenmn :7vmdn;0m male i srednje gustine namijenjena je
turisticke ponude kroz razhcite sadrzaje agroturizan.
ponude. apartmanski smestaj. treovina ushige |

stanovanju. abi i razvoju 1 daljem Sirenj

eI C AN = <35 (P y
sinjestajind i\d;_ﬁdkl?f{é U vigu vanpa

ugostitelistvo, kulturno zabavim sadrzaj
Sve pojedinactne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor

lien po m,}%ﬂ,; ama koje se na njemu ody ﬂa u

P%a.m ne nai sto znadt da podrazumijevaiu @ postojanie

.‘:m su ,\n’f gZne, a ne i

socijalna zastia. spim % rekrea ,_'ﬂ {strana ~'S>

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

U fistu nepokretnosti na kat parceli ﬁ"“vi i\O Maine nije evidentiran objekat. a Kopiji
katastarskog plana je ucrtan objekat na kat parceii 2672'1 KO Maine

Postojeci objekat se uklania )
Investitor je u obavezi da shodno Clanu 143 Zakona © uredenju prostora 1 izgradnj

jekata, pribavi Rjesenje za uklanjanje postojecez objekia i dostavi Revidovani Elaborat

i

ukianjania objekta 1 dokaz o viasnistvu nad obiektom {list nepokretnosti).




1t urhanizam bd ¢ t-com.mc

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine
Broy 06-0061-697.2

Budva, 31 03 2016 godine

otne sredine opstine Budva, rjefavajuci po
osnovu Clana 62 Zakona o uredenju prostora i

1610, 34711, 47/11. 35713, 39713 1 33/14) i

i1

zahtjevu MARKOVI( f)ix \(? AN
izgradnjt objekata (Sluzbent fist J )
[.okalne studije lokacije Milino "1‘ s, usvoienog Odlukom Skupstine opstine Budva. Sluzbeni list

-~ _x
L

CG-opsunsk propist br 29012 jzdaje
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehmcke dokumentacije za
izgradnju stambenih objekata na ¢etri urbanistiCke parcele

LLOKACHA
Urbanisticka parcela broj: 9, 18, 111 12 koje ¢ine
Djelovi katastarske parvcele 2672/1 1 2672/2 KO Maine

Neophodno e uradits Uahoml parcelecije pe LSL-u kako bi se iadno utvrdilo 1z kojih

11

’ha‘h“:d predmetnih katastarskih parcele se sastoje predmetne urbamsticke pat rcele Elaborat izraduje

oviascena geodetska organizaci)a

Ukoliko na postojecim gramcama katastarskih pai -cela dode do neslaganja izmedu zvaniénog

Katastra i grafickih priloga DUP-a. mjerodavan je zvaniém Katastar (strana 45)

2. NAMUENA OBJEKTA

Zona stambene izgradnje maie gusting

Zona uz postojec: put sa stambenom izgradnjom male i srednje gustine namijenjena e
razvoiu + daljem Sirenju turisicke ponude kroz razhite sadrzaje — agroturizam.
iteti u vidu vanpasionske ponude. apartmanski smeStaj, treovina usluge

S E YT
AR LR A

jestajni Rapacit
ugostitelistvo,

Sve pojedinadne parcele definis

kulturno zabavm sadrza

ane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor
podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju
Planirane namjene su preterne. a ne iskljucive. $to znadi da podrazumijevaju 1 postojanje

amjena (st

drugih. komplementarnih 1

1 KOJ1 ne ometaju

U okviru stambenth zona medu se QSBOVaY nam; L1 KO3
stuze svakodnevnim potrebama stanovinka (t 11 ugostiteljstvo, smyesta) turista, zdravstvena i
socijaina zastita, sport 1 rekreactia) (strana

3. POSTOJECE STANJE NA L RB-\‘HST!('KO? P~\R(‘El,l

Predmetne urbanisticke parcele su ne izgraden

4. URBANISTICKI PARAMETRI

U okviru postojedih i plammmh “stambenih zona male gustine predyvidena e
ambijentalna izgradnja objekata na wrbanistickim parcelama optimalne povriine ~600 m? Cija je
spratnost i nadzemne ctaze Indeks zauzetosti urbanistiCke parcele je do 20 %. a maksimalni
indeks izgradenosti je 8,60,

U heop G0 097 2 ood 3107 286 godine
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Besa ca panujom ckuLOM npemjepa: Bp/ro..............

267277 PARCELACIJA PO DUR
ol LSL "Milino brdo", Zona B, UP 8, 8, 10,11,

MARKOVIC B. DRAGAN

01 )
/ 2,1 02 218 03 2182
2668 ‘ | )
26723 26724
P=674m? . -
o 05
46085
6. 72/5
P 26864
B66 P=654m?
26977
25:95/3
2665

15 4

2672/7)

P=777m? <

2663 2537/5
268 7/j P=16m?
P=90m*
P=74m?
MARKOVIC MIROSLAVA

P=399m?

OPSTINA BUDVA 26877

KOORDINATE NA POLEDINI |

SnimigA obrasdjo:

2625 GEOS d.0.0 Podgdxica

................................................. rog.
reomerap:... Dragisa Vukovi¢, dip[.in?.geod.
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Crna Gora
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podrucna jedinica........................ BUDVA
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SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTIMA
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CRNA GORA KO Maine

Uprava za nekretnine Opstina BUDVA
NOVO STANJE
.m Oznaka nepokretnosti Sifra prava| Obim prava psnov stican| '@ Nacina =
= —~ & : = koris¢enja 8 3 o
£ Matiéni broi g : ) ©| S|, N3 .m o w um w um .w nepokr. . I W .m NW
m aticni broj Naziv nosioca prava na Broj m %\ W MM bm = m w m w = wv (zemljista, Povrsina o P 3 o m
c nepokretnost i adresa | parcele| Q| N | D [ 3|0 |5 | |8 N|a| N| a|8| el ek LE|gE|8|2
% N|© S|lo|lols|lgs|lolz|lo|lz|al|z grace. Ml mzlo o 2|2
— 2 m Ola|ln|=Z Z z pos dijela) hal a | m [ m [Z 3BE | &
22 23 24 25 261271281291 30|31]32|33[34|35| 36| 37| 38]|39 40 41 | 42 | 43 | 44 45 | 46 | 47
214 MARKOVIC BLAZO DRAGAN 2672/1 11 Sume 3. kI 53/ 26
2672/3 Gradevinska parc. | 06 74 (UP 11)
2672/4 Gradevinska parc. . 07 05 (UP 12)
2672/5 Gradevinska parc. | 07| 77 (UP 10)
2672/6 Gradevinska parc. L 06| 54 (UP 9)
2672/7 Gradevinska parc. " owm 77 (UP 8)
2672/8 Sume 3. ki 61
204 MARKOVIC BLAZO DRAGAN 2672/2 1/1 Gradevinska parc. owm 80 (UP 9)
2672/9 : Sume 3. K | 27
211 MARKOVIC MIROSLAVA 2687/3 171 Sume 3. kI | 74
2687/5 Gradevinska parc. ! 16 (UP 8)
84 OPSTINA BUDVA 4608/1 111 Nekateg.putevi ,‘ wNM 58
4608/2 Nekateg.putevi .03 , 99
4608/3 Gradevinska parc. | 01 11 (UP 8)
IZNOS 1: 01 32 39
GG HEDan Obradio:

(@ m »%\ za GEOS d.o.o.

. e

Yo\ o P

Dragisa Vukovi¢, dipl.inz/geod.




Republika éfna Gora
Vlada Republike Crne Gore
UPRAVA ZA NEKRETNINE

02-1295/2

roj:

. 09.06.2 2
Podgorica, Go20demg

Na osnovu ¢lana 15 stav 2. i &lana 104. stav 2. Zakona o drzavnom premjeru i
katastru i upisima prava na nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 55/2000)

b

UV JERENE
O POLOZENON STRUCNOM ISPITU
Kojim se potvrduje da je
VUKOVIC MILANA DRAGISA dipl.ing geodezije

roden 03.09.1966. godine u Sarajevu, dana 05.06.2006. godine,
polagao strucni ispit za sticanje ovlascenja za projektovanje/ rukovodenje
svih vrsta geodetskih radova pred Komisijom za polaganje strucnog ispita,

i da je ispit polozio.
Ovo uvjerenje predstavija dokaz o steGenom ovlaséenju za projektovanje/
rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inzinjersko-tehni¢kim oblastima

Dostaviti
-imenovanom
-arhivi e }
-dosije : !
DIREKTOR,
Rajko Jabkovié
L

Trg Republike 1/IV + Tel: 081/ 225-138, 225-564, 242-732, 244-936 + Fax: 081/ 225-031




Republika érna Gora
Viada Republike Crne Gore
UPRAVA ZA NEKRETNINE

- 02-1295/2
Broj:

; 09.06. |
Podgorica, -

Na osnovu Clana 15 stav 2. i ¢lana 104. stav 2. Zakona o drzavnom premjeru i
katastru i upisima prava na nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 55/2000),

UPRAVA ZA NEKRETNINE izdaje

UV JdEREN E

O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

Kojim se potvrduje da je
VUKOVIC MILANA DRAGISA dipl.ing geodezije

roden 03.09.1966. godine u Sarajevu, dana 05.06.2006. godine,
polagao strucni ispit za sticanje ovlaséenja za projektovanje/ rukovodenje
svih vrsta geodetskih radova pred Komisijom za polaganje stru¢nog ispita,

i da je ispit polozio.
Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o steCenom ovlas¢enju za projektovanje/
rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inzinjersko-tehniCkim oblastima

Dostaviti
-imenovanom 2.4 R
-arhivi o I i
-dosije z - i
DIREKTOR,
- i . -
Rajko Jabkov:c
(O |
w |
\ |

Trg Republike 1/IV + Tel: 081/ 225-138, 225-564, 242-732, 244-936 + Fax: 081/ 225-031




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je drustvo za izvodenje geodetskih radova i usluga

?GEOS” d.o.0. Podgorica

UL City kvart Celebi¢ 2-3 Podgorica, dana 06.07.2016. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I IZRADA
KATASTRA NEPOKRETNOSTII VODOVA

Broj: 02-4577/2

Podgorica, 06.07.2016.godine




PROJEKTNI ZADATAK



Tehnitka dokumentacija: |IDEJNO RJESENJE
Objekat: STAMBENI OBJEKAT
Lokacija: UP 11, LSL MILINO BRDO, K.p. 2672/3, KO Maine, Opétina Budva
Investitor: MARKOVIC DRAGAN

PROJEKTNI ZADATAK

Uvod
Projektovati stambeni objekat na urbanisti¢koj parceli, UP 11 LSL Milino brdo, Opétina Budva.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Projektovati objekat u cilju ispunjenja uslova urbanistickog uredenja prostora, propisanih planskim dokumentom LSL
Milino brdo.

Urbanisti¢ka parcela UP 11 LSL Milino brdo ima urbanistiCcke parametre, zadate navedenim plasnim dokumentom.
Gabariti objekata na urbanistickim parcelama dati planskim dokumentom su orjentacioni, u smislu predloga vlasnicima
parcela.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehni¢ke dokumentacije je objekat namjenjen stanovanju, na urbanistickoj parceli UP 11 LSL Milino brdo.
Objekat projektovati kao slobodnostojeci na lokaciji, prema povrsinama, urbanisti¢kim parametrima i spratnosti (Su+P+1)
koji su dati planskim dokumentom.

Kapacitet objekta je jedna stambena jedinica.

Prilaz lokaciji, pje$acki i kolski, planirati sa planom predvidene saobracajnice. Parkiranje rjesavati u okviru lokacije, uz
planiranu saobracajnicu. Pjesacki prilaz planirati naspram ulaza u objekat.

Konstrukciju objekta planirati kao armirano-betonsku. Ispune planirati od blokova, a pregrade od blokova ili gips-
kartonskih ploga na potkonstrukciji. Fasadne zidove objekta planirati kao obloZene demitom i tankim lijepljenim kamenim
plogama. Oko fasadnih otvora planirati kamene okvire po ugledu na tradicionalne. Otvore na zapadnoj strani, na nivou
prizemlja i sprata planirati kao francuske balkone. Fasadne otvore planirati sa roletnama. Krov planirati kao kosi,
dvovodni, bez nazitka, sa sliemenom po duZoj strani objekta i armirano-betonskim horizontalnim oluénim Koritima.
Konstrukciju krova planirati kao drvenu, postavljenu na meduspratnu tavanicu posljednjeg sprata. Unutrasnje i spoljasnje
ograde planirati od kovanog gvozda. Podzide i potporne zidove na lokaciji oblagati grubo tesanim kamenim plo¢ama.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnoloskim procesima

Na suterenu planirati dnevni boravak, trpezariju, kuhinju, pomocne prostorije, prostorije za poslugu i stepeniste. Na
prizemlju i prvom spratu planirati stepeniste i spavaée sobe sa kupatilima. Dnevni boravak, trpezariju i spavace sobe
orjentisati dominantno prema jugozapadu.

Ulaz u objekat planirati na zadnjem dijelu objekta.

Specificni zahtjevi

Izmedu objekta zapadne granice lokacije planirati dvoriste i plato sa bazenom i prostorom za bastenski rostilj.
U okviru dvoriéta sa sjeverne, isto€ne i juzne strane planirati zelene povrsine povezane stepenidtima na tlu.

VA\NOSIY




IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC
Tehnicka IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA Su+P+1
dokumentacija:

Lokacija: UP 11, LSL Milino brdo, k.p. 2672/3, KO Maine, Opstina Budva
Investitor: Markovié¢ Dragan

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

= TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rieSenje

=  NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrSina

= GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga 1:500
Geodetska podloga sa UTU 1:200
Situacija, regulacija i nivelacija 1:200
Situacija, uredjenje terena 1:200
Sira situacija 1:500
Osnova temelja 1:100
Osnova suterena 1:100
Osnova prizemlja 1:100
Osnova | sprata 1:100
Peta fasada 1:100
Presjeci 1:100
Fasade 1:100

Trodimenzionalni prikazi



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Objekat: Stambeni objekat, Su+P+1

Lokacija: k.p. 2672/3, KO Maine; UP 11, LSL Milino brdo, Opstina Budva
Investitor: Markovi¢ Dragan
Projekat: IDEJNO RJESENJE

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA

Tehnicka dokumentacija je radjena na osnovu projektnog zadatka investitora, dostavljenog geodetakog snimka
predmetne katastarske parcele i urbanisti¢ko-tehni¢kin usova broj 06-061-697/2 izdatih 31.05.2016. godine od
Sekretarijata za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opstine Budva.

OPSTE NAPOMENE

Navedeni UT uslovi su izdati objedinjeno za UP 9, 10, 11i 12 LSL Milino brdo.

Objekat na UP 11, LSL Milino brdo je planiran kao slobodnostojeci na parceli.

Investitor je dostavio parcelaciju po DUP-u za predmetnu UP, sprovedenu u katastru, a koja je kao sastavni dio ove
tehniCke dokumentacije prilozena u okviru opSte dokumentacije. Projektant se u svemu drZzao parametara koji su
definisani planskim dokumentom, u skaldu sa povrSinama parcela koje su date u eleboratu parcelacije po DUP-u.
Investitoru je sugerisano da je prije dobijanja dozvole za gradnju potrebno da rijesi sve eventualne imovinsko-
pravne probleme.

LOKACIJA

Urbanisticka parcela 11, povrSine 674m?2, prema prilozenom elaboratu parcelacije po DUP-u se sastoji od k.p. 2672/3 KO
Maine.

Urbanisticka parcela se sa isto€ne strane grani¢i sa planiranom saobracajnicom, dok se sa sjeverne, juzne i zapadne
strane granici sa drugim urbanisti¢kim parcelama.

Teren je u velikom nagibu, od cca 328mnm sa zapadne strane, do cca 338mnm na isto¢noj strani.

Planom je odredjena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote
na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpolovanjem.

USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI PLANSKIM DOKUMENTOM

a) Namjena povrsina:
UrbanistiCka parcela se nalazi u zoni SMG — zona stambene izgradnje male gustine, spratnosti do tri nadzemne etaze.
Zona uz postojec¢i put sa stambenom izgradnjom male i srednje gustine namijenjena je stanovaniju, ali i razvoju i daljem
Sirenju turistiCke ponude, apartmanski smjestaj, trgovina usluge i ugostiteljstvo, kulturno zabavni sadrzaji.
Sve pojedinacne parcele definisane su za odredjene namjene tako da je cjelokupan prostor podijeljen po funkcijama koje
se na njemu odvijaju.

b) Osnovni kapaciteti i pokazatelji:

PovrSina parcele, prema sprovedenoj parcelaciji po DUP-u je 674m>.

— Najvecéa dozoljena BRGP je 404,40m? a najveci dozvoljeni koeficijent izgradjenosti 0,60. Zavisno od nagiba terena
postoji moguénost izgradnje dodatnog suterenskog prostora ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, koji ne ulazi u
obra¢un BGP-a.

— Najvecéa dozvoljena povrsina pod objektom je 134,80m? a najveéi dozvoljeni koeficijent zauzetosti 0,20.

— Najvecta dozvoljena spratnost na parceli je tri nadzemne etaze.

— Uz objekte namijenjene stanovanju moguéa je izgradnja i pomoc¢nih prizemnih objekata &ija povrSina ne ulazi u
predvidjene koeficijente iskoriS¢enosti i izgradjenosti. To su prostori za garaziranje i drugi pomocni objekti koji treba
da su min.2m udaljeni od regulacione linije.

— Na urbanisti¢kim parcelama veée povrSine, prema naprijed navedenim uslovima, moguc¢a je i izgradnja vila koje
predstavljaju luksuzne turisticke objekte za iznajmljivanje turistima sa vrhunskim komforom, a sluze za odmor
uglavnom, jedne porodice.

— Pored stambenog dijela, svaka vila mora imati veliku terasu sa pogledom na more i bazenom. Vile, po potrebi mogu
imati i prostorije za poslugu. Broj prostorija i namjena u vili se slobodno tretira, s preporukom da se projektuju vece,
bogatije prostorije sa svim neophodnim luksuznim sadrzajima (sauna, teretana, ...).

¢) Horizontalna regulacija:

— Gradjevinska linija se utvrdjuje planom u odnosu na regulacionu liniju a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objektat. Gradjevinska linija uokviruje zonu u kojoj je dozvoljena gradnja i od regulacionih linija svih urbanistickih
parcela postavljena je na rastojanju od 5,5m, odnosno na 3,5m kod sporednih ulica.

— Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2,5m, ¢ime se obezbjedjuje optimalan odnos izmedju
objekta u pogledu insolacije. Izuzetno, objekat moze biti postavljen na granicu parcele, ako vlasnik, odnosno korisnik
susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnoscu.

— Prostori za garaziranje i drugi pomocni objekti treba da su min. 2m udaljeni od regulacione linije.



d) Vertikalnaregulacija:

Spratnost za predmetnu parcelu u zoni stambene izgradnje male gustine je 3 nadzemne etaze.

— Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, i
to:

e kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;

e Kkota prizemlja moze biti najvie 1,20 m viSa od nulte kote;

e za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niZza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moze biti najviSe 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta;

e za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja objekta odreduje se
primjenom odgovarajucih tacaka ovog ¢lana;

e za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja utvrduje se aktom
o urbanisti¢kim uslovima i primjenom odgovarajucih taCaka ovog ¢lana;

e za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje i djelatnosti) kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20m vi$a od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

— Visinska regulacija definisana je oznaenom maksimalnom spratnoS¢u na svim urbanistickim parcelama gdje se
jedan nivo racuna prosje¢no do 3m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaZe u prizemlju, ukoliko se u njima
planira poslovni sadrzaj.

— Predvidjeti pretezno dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima.

e) Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektura ovih objekata mora biti reprezentativna i uklopljena u pejzaz i zahtjevnu konfiguraciju terena. Krov je
jednovodan ili dvovodan, pokriven ¢eramidom, a materijali za fasadu su kombinacija tradicionalnih (kamen) i modernih.
Arhitektonsko-gradjevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca, treba kao
svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kuntinuitetu sa starom gradnjom kako bi se
ocuvao samosvojni graditeljski duh podrucja.
Osnova objekta treba da bude uskladjena sa prirodnim padom terena, bez zasecanja terena ve¢em od 2m. Glavni kubus
ku¢e mora da bude jednostavan kvadar. Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu kuéu. Balkoni i lodje na glavnoj fasadi
treba obazrivo da se koriste. Izbjegavati terase cijelom duzinom fasade. Prizemna etaza mozZe da odudara od stroge
geometrije glavnog kubusa.
U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povr§inama, predvidjeti kamen kao osnovni materijal za obradu fasada,
kao i za izradu arhitektonskih detalja (okviri oko otvora, vijenci, ...) i podzida.
Predvidjeti pretezno dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih
vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima.
Dvoriste oko kuée treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno. SugeriSe se primjena gradjevinskog kamena
za oblaganje fasada, zidanje prizemnih djelova objekta, podzida, stepenista, izvodjenje elemenata plastike objekta i
elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena o&ekuje se i prilikom uredjenje slobodnih povrsina na parceli.

f)  Mirujuéi saobracaj:
Broj parking mjesta je 2 po jednoj vili. Uz objekte namijenjene stanovanju moguca je izgradnja i pomoc¢nih prizemnih
objekata Cija povrSina ne ulazi u predvidjene koeficijente iskoriS¢enosti i izgradjenosti. To su prostori za garaziranje i
drugi pomocni objekti koji treba da su min.2m udaljeni od regulacione linije.

g) Ogradjivanje:
Ograda urbanistiCke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podiZze se iza regulacione linije. MoZe se podizati prema
ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne viSe od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti visi od
1m. Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo.
Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutra$nje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih
zavrSetaka, bodljikave Zice i sl.

h) Uredjenje terena:
Postojece suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najve¢em mogué¢em obimu kao karakteristiCan element
pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da se
ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine,
tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.
Najmanje 40% povrSine urbanistiCke parcele mora biti hortikulturno uredeno.

IZGRADNJA PREDVIDJENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM

a) Namjena povrsina:
Tehni¢kom dokumentacijom je, u skladu sa odredbama planskog dokumenta, predvidjen stambeni objekat.
Objekat se nalazi u zoni stambene izgradnje male gustine, u skladu sa planskim dokumentom, ima 3 nadzemne etaze
Su+P+1.

b) Pozicioniranje objekta i prilaznih povrsina
Objekat je planiran kao slobodnostojeéi na parceli.
Kolski i pjeSacki prilazi su predvidjeni sa planirane saobracajnice uz istoénu granicu parcele u skladu sa nivelacijom koja
je data planskim dokumentom. Sa isto€ne strane je pjeSacki pristup parceli kojim se pristupa prizemlju objekta.
Uz objekat je planiran plato sa 2 parking mjesta.



c) Horizontalna regulacija
Objekat je pozicioniran na parceli:
- postujuéi gradjevinsku liniju na udaljenosti 3,5m prema regulaciji;
- postujuéi gradjevinsku liniju na udaljenosti 2,5m prema granicama parcele sa susjedima;
- postujuci gradjevinsku liniju na udaljenosti 2m od regulacije koja je definisana za pomocne objekte.
Sve gradjevinske linijje date su graficki u prilogu situacija — regulacija i nivelacija koji je sastavni dio graficke
dokumentacije.

d) Vertikalnaregulacija

Spratnost objekta je u skladu sa planskom dokumentacijom, UTU i u skladu sa zonom stambene izgradnje manje
gustineu kojoj se nalazi Su+P+1.
Spratne visine svih etaza su 3m.

e) Kapaciteti objekta i osnovni urbanisticki pokazatelji

Objekat je planiran kao slobodnostojec¢i na parceli, u svemu u skladu sa gradjevinskim linijjama koje su definisane UT
uslovima.

Bruto razvijena gradjevinska povrSina objekta iznosi 398,95m? (a planom dozvoljena 404,40m?). Iskazana BRGP
objekta, u skladu sa odredbama plana, podrazumjeva povrSinu nadzemnih etaza.

Ukupan koeficijent izgradjenosti je 0,59 (a ukupni dozvoljeni je 0,60).

Ukupna povrsina pod objektom iznosi 134,68m? (a planom je dozvoljeno 134,80m).

Ukupan koeficijent zauzetosti je 0,20 (a ukupni dozvoljeni je 0,20).

f)  Mirujuc¢i saobracaj
Mirujuci saobracaj je rjeSen u okviru parcele sa ukupno 2 parking mjesta uz objekat.

g) Uporedni prikaz ispunjenja planskih parametara

UP 11, LSL Milino brdo

P = 674n
i ZADATI PARAMETRI [ OSTVARENI PARAMETRI
MAX INDEX ZAUZETOSTI OSTVARENI INDEX ZAUZETOSTI
0,20 0,20
“MAX INDEKS IZGRADJENOSTI OSTVARENI INDEKS IZGRADJENOSTI
MAX ZAUZETOST PARCELE OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE
134,80m* 134,68m’
MAX BRGP OBJEKTA OSTVARENA BRGP OBJEKTA
404 40m? 398 95m°
MAX SPRATNOST OSTVARENA SPRATNOST
Su+P+1 (3 nadzemne etaze) Su+P+1

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura ovih objekata mora biti reprezentativha i uklopljena u pejzaz i zahtjevnu konfiguraciju terena. Krov je
dvovodan, pokriven ¢eramidom, a materijali za fasadu su kombinacija tradicionalnih (kamen) i modernih (demit).

Prilikom projektovanja fasade objekta vodilo se raduna o estetskim kriterijumima u skladu sa odredbama LSL-a. DvoriSne
i bo¢ne fasade takode su adekvatno obradjene.

Arhitektonsko-gradjevinske intervencije kao svoj rezultat imaju zgrade koje su u likovhom saglasju i svekolikom
kuntinuitetu sa starom gradnjom kako bi se oCuvao samosvojni graditeljski duh podrucja.

Osnova objekta je uskladjena sa prirodnim padom terena. Glavni kameni kubus kuée je jednostavan kvadar koji po se po
uzoru na tradicionalne kuce zavrSava jednostavnim kosim dvovodnim krovom.

Oko otvora su planirane kamene Sembrane po uzoru na tradicionalne.

Prilikom obade fasade nisu koriSéeni elementi koji vode ka ki€u, kao $to su lazna postmodernistiCka arhitektura, napadni
folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).

U obradi fasada koriS¢ene su svijetle prigusene boje, papirus bijela (RAL 9018) i siva (RAL 9022), u skladu sa
karakteriticnim bojama podneblja. Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada vodilo se raduna o otpornosti na
atmosferske uticaje i povecéan salinitet vazduha. Bojeni djelovi fasade su planirani kao demit, sa bavalitom kao zavr§nim
slojem.

Za zidanje i oblaganje kamenom koristi se klesani lokalni kamen, a zidanje i oblaganje vrSi se na tradicionalni nacin.
Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili pvc profila u boji umbra siva (RAL 7022).

ARHITEKTONSKI PROGRAM

Suteren je planiran sa velikom dnevnom sobom, iz koje je vidljiv hol sa stepeniStem. Dnevni boravak je planiran sa
duplom visinom. Od dnevne sobe koja je pozicionirana centralno odvojena su dva krila, u desnom se nalazi kuhinja sa
velikom trpezarijom, dok je u lijevom smjesten apartman za osoblje.

U prizemlju objekta planirana je galerija nad dnevnim boravkom centralno, u desnom bloku je planirana master spavaca
soba. U lijevom bloku je planirana jedna spavac¢a soba i ulaz u objekat. Sve spavace sobe su planirane sa svojim
kupatilom.



Prvi sprat je planiran kao jedan veliki apartman sa spavaéim dijelom, velikim kupatilom, garderoberom i prostorom sa
jacuzzi kadom. Ispred apartmana je velka terasa sa pogledom na more.

UREDJENJE TERENA

Teren oko objekta, potporni zidovi i terase planirane su na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.

Najveca dozvoljena visina potpornog zida je 2,0 m. Planirane su medje od cca 1,5m sa medusobnim rastojanjem zidova
od cca 2,0 m, a teren svake kaskade je ozelenjen.

Prema UTU najmanje 40% povrsSine urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno. Za UP11, 40,21% parcele
planirano je kao zelena povrSna sa visokim i niskim zelenilom.

OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-betonske medjuspratne
tavanice debljine 16cm, kose armirano-betonske ploCe stepenista, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna.
Takodje, svi ukopani dijelovi objekta su armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 19cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade od bloka debljine 19 i 10cm.
Instalacione vertikale se oblazu gipsom.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 5cm koji se dodatno Stiti od
prodora viage.

Hidroizolacija se predvidja ispod temeljne ploce na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva ravnih
i kosih krovova objekta, kao i u okviru poda terasa i mokrih ¢vorova.

Termozolacija se predvidja ispod podne ploce prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takodje termoizolacija je
planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvuéna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom oblogom, a dijelom kao demit, sa termoizolacionim slojem
debljine 5cm.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili pvc profila. Zastakljivanje se vrSi dvoslojnim ili troslojnim
termopaketom sa niskoemisionim staklom. Oko fasadnih otvora se rade kameni okviri po ugledu na tradicionalne.
Spoljasnje ograde se rade kao kovane po uzoru na tradicionalne.

Pergole se rade od greda drvenog masiva, na betonskoj konstrukciji (stubovi i grede).

Kosi krov je planiran kao dvovodni sa drvenom konstrukcijom.

Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom, humusom. Hidroizolacija zelenih krovova obavezno mora biti otporna na
prodor korijenja. Drenazu izvesti od kadica za prikupljanje viSska vode iz zemlje. Odvodjenje atmosferske vode vrsiti
prema oluku po obodu krova. Rigole ravnog krova pokriti $ljunkom. Sloj sljunka postaviti i uz fasadne zidove, na mestima
kontakta sa ravnim ozelenjenim krovom.

Planirati postavljanje solarnih kolektora za grijanje vode. Pozicije i dimenzije kolektora nisu predstavljene grafickim
prilozima, i treba ih definisati odgovaraju¢im prora¢unom.

Podovi unutrasnjih prostorija se finalno oblaZzu parketom, granitnom keramikom, keramikom i fero betonom (garaza).
Plafoni unutrasnjih prostorija se malteriSu i finalno boje, u mokrim ¢vorovima se radi spusteni plafon, a plafoni garaze se
finalno obradjuju spustenim plafonom do visine 2,4m fireboard protivpozarnim panelima. Unutra$nji zidovi i unutra$nje
strane fasadnih zidova se malteriSu i finalno boje, a zidovi mokrih ¢vorova obradjuju keramikom u visini do spustenog
plafona.

Unutra$nji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, zavrSno furniranom. Vrata mokrih ¢vorova se rade sa
perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila. ProtivpoZarna vrata planirati u svemu prema tehni¢kim uputstvima
proizvodjaca i potrebnim proraéunima.

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.
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NUMERICKA DOKUMENTACIJA



PREGLED POVRSINA OBJEKTA

SUTEREN

ukupno neto etaze 114,55m?
ukupno bruto etaze 133,09m?
PRIZEMLJE

ukupno neto etaze 78,16m?
ukupno bruto etaze 134,68m?
SPRAT

ukupno neto etaze 110,65m?
ukupno bruto etaze 130,58m?

UKUPNO OBJEKAT

ukupno neto objekta 303,36m?
ukupno bruto objekta 398,35m?

UP 11, LSL Milino brdo
P=674m?

\ ZADATI PARAMETRI

OSTVARENI PARAMETRI

MAX INDEX ZAUZETOSTI OSTVARENI INDEX ZAUZETOSTI
0,20 0,20
MAX INDEKS 1ZGRADJENOSTI OSTVARENI INDEKS 1ZGRADJENOSTI
0,60 0,59
MAX ZAUZETOST PARCELE OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE
134,80m? 134,68m?
MAX BRGP OBJEKTA OSTVARENA BRGP OBJEKTA
404,40m? 398,95m?
MAX SPRATNOST OSTVARENA SPRATNOST
Su+P+1 (3 nadzemne etaze) Su+P+1

Uz objekte namijenjene stanovanju moguca je izgradnja i pomocnih prizemnih objekata Cija povrSina ne ulazi u predvidene
koeficijente iskoriS¢enosti i izgradenosti. To su prostori za garaZiranje i drugi pomo¢ni objekti koji treba da su min. 2 m udaljeni od
regulacione linije. (str.47 LSL Milino brdo)
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Dijela katastarske parcele 2672/1, 4608, kat. parcele 2672/2
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Koordinate i kote tacaka geodetske mreze: |
Oznaka Y X H |
A1 6570856504 4685186.809 318.070

A2 6570822032 4685230.644 330.200 |
Spas 6568276.690 4682518.280 -
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UL. lvana Crnojevica 26, Cetinje .z
#.r.530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Markovi¢ Dragan
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Objekat: Lokacija:
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GRANICA URBANISTICKE PARCELE
————————— GRADJEVINSKA LINIJA PREMA REGULACUI

— . — . — . — . — GRADJEVINSKA LINIJA PREMA SUSJEDIMA

GRADJEVINSKA LINIJA POMOCNIH OBJEKATA PREMA REGULACIJI
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

UP11 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

[

UP 11, LSL Milino brdo
P = 674m?
ZADATI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI
MAX INDEX ZAUZETOSTI OSTVARENI INDEX ZAUZETOSTI
0,20 0,20
.y MAX INDEKS IZGRADJENOSTI OSTVARENI INDEKS IZGRADJENOSTI
— 0,60 0,59
o MAX ZAUZETOST PARCELE OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE
~— 134,80m? 134,68m?
MAX BRGP OBJEKTA OSTVARENA BRGP OBJEKTA
404,40m? 398,95m?
MAX SPRATNOST OSTVARENA SPRATNOST
Su+P+1 (3 nadzemne etaze) Su+P+1

regulacione linije. (str.47 LSL Milino brdo)

Uz objekte namijenjene stanovanju moguca je izgradnja i pomocnih prizemnih objekata Cija povrSina ne ulazi u predvidene
koeficijente iskoriS¢enosti i izgradenosti. To su prostori za garaziranje i drugi pomocni objekti koji treba da su min. 2 m udaljeni od
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UP 11, LSL Milino brdo
k.p. 2672/3, KO Maine, Opstina Budva
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—
Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.
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GRANICA URBANISTICKE PARCELE

————————— GRADJEVINSKA LINIJA PREMA REGULACUI

— . — . — . — . — GRADJEVINSKA LINIJA PREMA SUSJEDIMA
————— GRADJEVINSKA LINIJA POMOCNIH OBJEKATA PREMA REGULACIJI
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

UP11 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

[T T[] KAMENOPOPLOCANJE
DECKING

[ ]

| | STAMPANI BETON

l ] VODENA POVRSINA / BAZEN
| ] ZATRAVLJENE POVRSINE

[ NAMJENA POVRSINA MATERIJALIZACIJA |
1 |STAZE | STEPENISTA 54,63m? KAMENO POPLOCANJE
2 |TERASA UZ BAZEN 36,60m? DECKING
3 |PARKING 63,88m? STAMPANI BETON
4 |BAZEN 49,61m? KERAMIKA / VODA
5 |ZELENE POVRSINE 271,01m? TRAVA
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Markovi¢ Dragan
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STAMBENI OBJEKAT
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k.p. 2672/3, KO Maine, Opstina Budva
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Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. \r
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Temelji su pretpostavljeni bez statickog proraCuna i projekta konstrukacije.
Konac¢an izbor tipa temelja kao i njihovo dimenzionisanje utvrdi¢e se kroz
glavni projekat konstrukcije.
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