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INVESTITOR! DRAGISA SAVIN

OBJEKAT? Stambeni objekat

Kat.parc. 2472/1 koja €ini dio urb.parc. UP 45,

LOKACIIA® KO Rezevici |, Opstina Budva
ggﬁb’mﬁﬂxgﬁ IDEJNO RJESENJE
PROJEKTANTS ANGELINI D.0.0. Podgorica
ODGOVORNO LICES® Sreten Deki¢

GLAVNI INZENJER? Stefan Vlahovié, spec. sci. arh.

" Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju naslovna strana
cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

" Ime i prezime glavnog inZenjera.

ANGELINI D.0.0. Podgorica, Vijenci Danila Kisa 1, Podgorica; e-mail: angelini.doo@gmail.com; tel.: 067522447
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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ANGELINI D.0O.0. Podgorica
ANGELINI PIB 03277933, PDV 30/31-21043-6, zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39871-63

SADRZAJ:

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

- RjeSenje o registraciji preduzeca
- Licenca pravnog lica
- Polise osiguranja od op$te odgovornosti
- RjeSenje o odredivanju glavnog inZenjera
- Licenca glavnog inZenjera
- Potvrda IKCG za glavnog inZenjera
- Izjava glavnog inzenjera
- urbanisticko-tehnicki uslovi
- elaborat parcelacije po DUP-u br. 917-104-155
Ovjeren 28.12.2020.9.
Ugovor o projektovanju

2. PROJEKTNI ZADATAK
21.  Projektni zadatak

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
3.1.  Tehnicki opis

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

41.  Geodetska podloga R 1:200
4.2.  Situacija R 1:200

43.  Osnova suterena R 1.50

44.  Osnova prizemlja R 1.50

45.  Osnova sprata R 1.50

46. Petafasada R 1.50

47.  Presjek I-1R 1.50

48.  PresjekIl-l1R 1.50

49.  Jugozapadna fasada R 1.50
410.  Sjeverozapadna fasada R 1.50
411.  JugoistoCna fasada R 1.50
412.  Sjeveroistocna fasada R 1.50
413. Projektovano - 3D R 1.50

ANGELINI D.0.0. Podgorica, Vijenci Danila Kisa 1, Podgorica; e-mail: angelini.doo@gmail.com; tel.: 067522447



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0900841 / 003 Datum registracije: 29.08.2019.
PIB: 03277933 Datum promjene podataka: 25.12.2020.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ANGELINI" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /003

Skraceni naziv: - ANGELINI

Telefon: +38267024777

eMail: fandjo467@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljudivanja ugovora: 28.08.20109.

Datum donosenja Statuta: 28.08.2019. Datum promjene Statuta: 18.12.2020.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DANILA KISA BR.1 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DANILA KISA BR.1 PODGORICA
Adresa sjecli§fa: DANILA KISA BR.1 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MILICA SUSIC - JBMG/Broj Paso3a zasticeni zakonom

Uloga: Osnivad

Udio: - 100% Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

SRETEN DEKIC - IMBG/Broj Paso%a zaiticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrni direktor
Ovlas¢enja u prometu: Neograniceno ( )

Ovladcen da djeluje: POJEDINACNO ( )

lzdato: 31.12.2020 godine u 10:30h
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-629/2

Podgorica, 02.10.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu »ANGELINI« D.O.0. Podgorica,
za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 1§ 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

1

RJESENJE

IZDAJE SE »ANGELINI« D.O.O. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-629/1 od 01.10.2019.godine, »ANGELINI« D.0.0. Podgorica, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 - 244/2 od
02.04.2019.godine, kojim je Vlahovi¢ Stefanu, spec. sci. arhitekture, iz Podgorice, izdata
licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

Ugovor o radu zaklju¢en izmedu poslodavca »ANGELINI« D.O.O. Podgorica i Vlahovi¢
Stefana, od 01.09.2019.godine, gdje je u ¢l. 2 Ugovora imenovani zasnovao radni odnos
u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme;

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 - 245/2 od
02.04.2018.godine, kojim je Franca Aida, spec.sci. gradevinarstva — smjer konstruktivni,
iz Podgorice, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenja objekta;

Ugovor o radu zaklju¢en izmedu poslodavca »ANGELINI« D.O.O. Podgorica i Franca
Aide, od 01.10.2019.godine, gdje je u &l. 2 Ugovora imenovana zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme;

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPlI 107/7 - 622/2 od
01.10.2019.godine, kojim je Draga$ Milosu, spec. sci. masinstva, iz Podgorice, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta;

Ugovor o radu zaklju¢en izmedu poslodavca »ANGELINI« D.O.O. Podgorica i Dragas
Miloga, od 01.09.2019.godine, gdje je u &l. 2 Ugovora imenovani zasnovao radni odnos
u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme;

lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0900841/1 od 29.08.2019.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno je da za



obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije dijela tehnitke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlag¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljutenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taéka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaga radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 taé. 1 ¢&l. 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralja Nikole 27a / VI

81000 Podgorica / Crna Gora

T +382.20.444.800

F +382.20.444.810

GENERALI  gmsioe==

POLISA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7760489

Preuzima& Marko Karadaglic
Zamiena polise nova
Zamiena LP br:

Ugovornik osiguranja: ANGELINI

DANILO KIS BR.1 PODGORICA

Osiguranik

ANGELINI .

DANILO KIS BR.1_ PODGORICA

Ugovor o osiguranju sa jednogodignjim rokom frajanija, od 22.10.2020 do 22.10.2021
Uslovi osiguranja

Usiovi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata | lica koja vrée nadzor.

Osigurava se:

Profesionalna odgovornost privrednog drustva za $tetu koju moZe da pri&ini investitorima ili trecim licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aktivnost: Projektovanje

Limit pokriéa:
100,000.00 po Stetnom dogadaju
100,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijalino pokriée Crna Gora

Uge&de osiguranika 10 %, min 750.00
u Stetnom dogadaju:

Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaéa je definisana limitom po $tetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja
osiguranja. Sume osiguranja i premija dati su u EUR. Utesce osiguranika u tetnom dogadaju odnosi se na materijalne
§tete, tielesne povrede i &isto finansijske Stete. Osiguravad zadr¥ava pravo ispravke radunskih gresaka. Ovim osiguranjem
pokrivena je odgovornost za $tetu prouzrokovanu licima, za Stetu na objektima i za finansijski gubitak,

Period trajanja osiguranja: 22.10.2020 do  22.10.2021

Svojim potpisom potvrdujem da sam upoznat i saglasan sa &injenicom da e Drugtvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu
obezbjedivanja oslgufava;uceg p iéeKae+togiedu isplata po ugovoru o osiguraniu, ukoliko se utvrdi da je ugovarag,
osiguranik ili oSteceno lice subjg o Vi Bﬁa dnih sankeija u skladu sa lokalnim propisima, Rezolucijama Ujedinjenih
nacija, propisa Evropske ynijg} iapkt 3

' apth #imerickin drzava.
Potpisom polise ugovayé /'- rogiik ot 'r,ghpﬁqmmmommnlﬁ '
OSIGURAVAGE./ -+ " vt i UGOVORNIK® @/ ,




OSIGURANJE OD ODGOVORNOST

Obraéun premije osiguranja
Ukupne godignje bruto zarade: 0.00
Ukupan prihod: 34,993.02

Prosjeéna neto meseéna zarada:

Klazule

Naziv Limit Fransiza
Premijska stopa: 0.6400
Godi&nja premija: 640.00 EUR
Premija za period trajanja osiguranja: 640.00 EUR
Porez 57.60
Premija sa porezom 697.60

Placanje premije u cjelosti
Podgorica filijala 22.10.2020

Svojim potpisom potvrdujem da sam upoznat i saglasan sa injenicom da ée Drutvo primijeniti posebne mijere opreza u pogledu
obezhjedwan]a osngurava}uceg poknca, kao i u pogledu isplata po ugevoru o os:guranju ukol:ku se utvrdi da |e ugovaraé




ANGELINI D.0O.0. Podgorica

ANGELINI PIB 03277933, PDV 30/31-21043-6, zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39871-63

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list Crne Gore br.
51/08,40/10,34/11), Clana 83 i 84 donosim:

RJESENJE

o odredivanju Glavnog inzenjera

Za glavnog inZzenjera na izradi ldejnog rjeSenja stambenog objekta na dijelu UP 45,
Na kp 2472/1 KO Rezevici |, LSL ,KATUN GORNJE SELO*, odreduje se:

Stefan Vlahovi¢, spec. sci. arh.

Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke dokumentacije pridrzava
vazecih zakonskih odredbi, tehnickih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast.

Direktor

Sreten Dekié

ANGELINI D.0.0. Podgorica, Vijenci Danila Kisa 1, Podgorica; e-mail: angelini.doo@gmail.com; tel.: 067522447



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7 — 244/2

Podgorica, 02.04.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Vlahovié Stefana, spec. sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
1 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE VLAHOVIC STEFANU, spec. sci. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-244/1 od 02.04.2019.godine, Viahovi¢ Stefan spec. sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- Diplomu postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, izdatu od strane
Arhitektonskog fakulteta wu Podgorici, Univerzitet Crne Gore, broj 210 od
21.11.2014.godine;

- Potvrdu o angazovanju na struénim poslovima, izdatu od strane »PANTOX« d.o.0. iz
Podgorice;

~ Potvrdu o angaZovanju na struénim poslovima br. 75 od 29.02.2016.godine, izdatu od
strane »ARHIPLAN CG« d.o.0. iz Podgorice;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

- ovjerenu fotokopiju radne knijizice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moZe da bude fizitko lice koje obavlja

poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i

gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca Zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvr8eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno Je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fiziskom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.,

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 taé. 1 &l 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



I

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02 - 1882/2 Podgorica, 08.12.2020.godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l 146 stav 1 tacka 2 ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,44/18,63/18,11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

STEFAN Z. VLAHOVIC, Spec.Sci arhitekture iz Podgorice,

¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 08.12.2021. godine.

Obrad la: NERALNI SEKRETAR

Marija Stjepée/yic', diplinz.arhitekture
/Gy~




ANGELINI D.0O.0. Podgorica

ANGELINI PIB 03277933, PDV 30/31-21043-6, zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39871-63

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TVEH,NICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT1® Stambeni objekat

Opstina Budva, LSL “KATUN GORNJE SELO", dio UP 45, k.p. 2472/1

17
LOKACLJA KO Rezevici |
M IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE"®
GLAVNI INZENJER Stefan Vlahovi¢, spec.sci.arh.

licenca br. UPI 107/7-244/2 od 02.04.2019.9.

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za objekte;
— pravilima struke i
— urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

(potpis glavnog inZenjera)

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

16 . . .
Naziv projektovanog objekta
v Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
18 . . v . . .. . . . . . .
Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
®lmei prezime glavnog inZenjera.

ANGELINI D.0.0. Podgorica, Vijenci Danila Kisa 1, Podgorica; e-mail: angelini.doo@gmail.com; tel.: 067522447
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Crna Gora ,

Opstina Budva ) P r =
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ A\ & o “
Broj: 06- 332/20-199/3 ‘_ jgvéul_‘ i
Budva, 28.10.2020. godine ST

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu SAVIN DRAGISE na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” broj 70/17), Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL “KATUN GORNJE SELO"
(‘Sluzbeni list CG™- opstinski propisi br. 34/09), evidentiranog u Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 45 koju ine
Katastarske parcele 2472/1, 2477/2, 2472/2 i dio 2477/1 KO Rezevici |

U tabelarmom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 45 Cini kat. parcela 2472 KO
Rezevici |. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu
nakon pribavijanja geodetske podloge za izradu LSL-a doSlo do promjene katastarskih podataka, pa
predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine kat. parcele 2472/1, 2472/2, 247712 i dio 2477/1 KO Rezevici |.

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz
izradu Elaborata parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska
organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 564 za KO Rezeviéi |, od 02.03.2020.godine, na katastarskoj parceli 2472/1
upisan je voénjak 3.klase povrsine 98m? i pasnjak 3.klase povrSine 275m?, a na katastarskoj parceli
247702 upisana je livada 5klase povrsine 7m2. U podacima o teretima | ogranicenjima na kat.
parcelama upisana je zabiliezba postojanja objekta br. 1 stambena zgrada povrsine u osnovi 129m?
spratnosti 1P, graden bez gradevinske dozvole na parcelama 2472 KO RezZevici | u povrsini 117m?, na
2477/1 KO RezZeviéi | u povrsini 7m2 | na 2471 KO Rezevici | u povrsini 5m2. Kao vlasnik kat. parcele
upisan je podnosilac zahtjeva.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,
dana 06.10.2020.godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti br. 493 za KO Rezevici |, na
kat.parceli 2472/2 upisan padnjak 3.klase povrsine 3m2, a na katastarskoj parceli 2477/1 upisana je
livada 5.klase povréine 282m2. U podacima o teretima | ograni¢enjima na kat. parcelama upisana je
zabiliezba postojanja objekta br. 1 stambena zgrada povrsine u osnovi 129m? spratnosti 1P, graden
bez gradevinske dozvole na parcelama 2472 KO Rezeviéi | u povrsini 117m?, na 2477/1 KO Rezevici |

1
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u povrsini 7m? | na 2471 KO ReZeviéi | u povrsini 5m2. Kao vlasnik kat. parcele upisana je Toropova
Lidia.

Uvidom u sluzbenu evidenciju ovog Sekretarijata, konstatovano je postojanje RjeSenja broj 06-062-U-
1478/2 od 27.11.2018. godine, kojim se obustavlja postupak pokrenut po zahtjevu Savin Dragise iz
Budve, za legalizaciju objekta izgradenog na katastarskoj parcel broj 2472 KO Rezevici |, u zahvatu
LSL “Gornji Katuni”.

Postojeci bespravno sagradeni objekat na predmetnim katastarskim parcelema se uklanja.

Vlasnik objekta moze shodno ¢lanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeti
prijavu Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog
Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaza o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
S - stanovanje

Na grafickom prikazu karte 14 — Namjena objekata i povrSina na dijelu urbanistiCcke parcele, uz
saobracajnicu je ucrtano zastitno zelenilo.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni,
viseporodiéni: Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje
gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom. - Pod jednoporodi¢nim objektom, smatra
se objekat sa najvie 3 stambene jedinice, pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom
jedinicom.- Pod viSeporodi¢nim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih
jedinica, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio LSL-a, strana
21)

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodicnim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (poglavlje
6.7 strana 24)

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima u
prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu predvidjeti su one koje ne ugrozavaju
Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti,
izvjesni zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije | sl., a prema propisima za izgradnju
svake od ovih djelatnosti. Posebnim oblikovanjem i aktiviranjem najmanje jedne (prizemne) etaze u
komercijalne svrhe, dopunjava se sistem komercijalnih i poslovnih sadrzaja. (strana 18-19)

Turizam se na podru¢ju plana tretira u dva djela i to u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima sa
funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila | apartmana. Ostali, ranije navedeni objekti za pruzanje
usluga smjedtaja turistima se uklapaju u namjenu stanovanja jer je ona definisana kao pretezna
namjena.

Povrsine za stanovanije su prvenstveno namijenjene za stanovanje. U povrsinama za stanovanje mogu
se dozvoliti, i: prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu
obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i maniji objekti za smijestaj turista, objekti za upravu,
vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti druStvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrucja. (strana 19)
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni
list CG" br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
list CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravljac.”

U &lanu 21 definisana je kuca za iznajmliivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U élanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turistiCki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 &lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija u skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZumnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeceq zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Cme Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
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5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u
grafickom prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na
nju se postavlja jedna fasada objekta. Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,6 m od kona¢no
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Zabranjena gradnja - na zemljiStu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjeSacke povrsine,
urbano zelenilo | na vodnom zemljiStu nije dozvoljeno gradenje objekata. Nijesu dozvoljene namjene |
izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove Zivljenja susjeda ili sigurnost
susjednih zgrada. (strana 23)

Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeci nacin:

- Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.

- Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sate  strane
novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom
parapeta 1,80. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije
dozvoljeno predvidati otvore.

- Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar
bloka,dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je  Sirina ovog javnog
prolaza 5,5 metara i vise.

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu
saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja. (tekstualni dio LSL,
Poglavlje 6.3, Stav 8, strana 23)

Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti 2,5m

- jednostrano uzidani objekti 5 m prema slobodnom djelu parcele;

- obostrano uzidani objekti 0,0 m (tekstualni dio LSL, Poglavlje 6.7, Stav 2, strana 24)

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaCno uredenog i
nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan podrum, osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja
potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i u viSe podzemnih etaza. Spratna visina
podruma ili suterena ne moze biti veca od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine
ispod konacno uredenog i nivelisanog terena.
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Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 0,60 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1,00 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize
korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela
objekta. (tekstualni dio LSL, Poglavlje 6.7, Stav 2, strana 25)

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaCi adekvatni nagibu, koji iznosi 18° -23¢, ili su ravni
prohodni odnosno neprohodni krovovi. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi
objekat. Nije dozvoljena izgradnja potkrovlja.

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vijenca do sliemena krova.

Visina objekta

Preporucuje se maksimalna spratnost za stambene objekte od dvie nadzemne etaze. Na strmim
terenima, ukoliko to teren nalaze moZe imati i suterensku etazu (strana 18).

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su(ili Po)+P+1, odnosno dvije
korisne etaze. U suterenu ili podrumu smijestiti garaze.

Kod velikih nagiba moze se javiti i viSe suterenskih etaza, ali slieme krova u nagibu ne moze biti
visoCije od 12,5m (strana 25). Savladavanje visinske razlike na ovakvim terenima je dozvolieno
projektovanjem kaskadnih objekata, Cija visina u svakoj tacki, u odnosu na konacno nivelisan i ureden
teren, ne smije pre¢i maksimalno dozvolienu visinu objekta za taj tip izgradnje (Sema na strani 28,
tekstualni dio LSL-a).

Maksimalna visina oznac¢ava mjeru koja se racuna od najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvise
kote sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).(st.21)

Nivelacija

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju ulicne mreze (koje je na ovom
podruéju neznatna) pa se planirana nivelacija prilagodava konfiguraciji terena i vazecim propisima za
projektovanje saobracajnica,. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za kontakine, vec
nivelaciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpoliranjem.

Nivelacije terena parcela korisnika rieSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.(tekstualni dio LSL, Poglavlje 6.3, Stav 11, strana 23)
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj parceli dati su u
grafickom prilogu i u urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namjenu. Ovi parametri predstavljaju
maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od njih se moZe odstupati na nize vrijednosti.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona
etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i
poslovanje), uratunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza).

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta (garaza,
ostavai sl.). Velicina pomocnih objekata je maksimalne do 30 m2.

Objekti porodicnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m® ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korid¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljino utice na
ocuvanje stabilnosti terena.
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U slucaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjernica tekstualnog priloga LSL-a “Katun gornje selo”, navedeno je sledece: “Prije
zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena
na mikrolokaciji, na osnovu uslova.za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.”
(tekstualni dio LSL-a, str.25). U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat o
geotehnickim uslovima izgradnje stambenog objekta na kat. parceli 2472/1 KO Rezevici |, broj 30-09/20
od 29.09.2020.godine, odraden od strane “Ground engineering” doo NikSi¢ i lzvjestaj o tehnickoj
kontroli Elaborata o geotehniékim uslovima izgradnje stambenog objekta na katastarskoj parceli broj
2472/1 KO Rezevici |, koji je ovjeren od strane komisije — D. Vukasinovi¢, D.BozZi¢ | N.Mededovi¢ u
oktobru 2020. godine.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i
vise etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG" broj
13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakonu o
zadtiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi
radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilita (“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Fasada objekata je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm s vidljivim
fugama u boji kamena. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na
parceli, podzida, stepenita, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara.

Malterisane  povrine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod pergole npr.).
Boje na malterisanim dijelovima fasade su prigusene, srodne bojama iz prirode kao $to su siva, bez.
IskljuCuje se primjena bijele boje.

Za stolariju koja je obavezna, Koristiti primorske boje, morsko plavu, maslinastu zelenu ili u boji
prirodnog drveta. (strana 26)
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Arhitektonsko urbanisti¢ka struktura ekskluzivnih vila, pored uvazavanja prirodnih karakteristika terena
mora biti vrhunska i sa najvecim moguc¢im ekskluzivitetom. To se odnosi na samu obradu objekata,
kako u prostoru tako i u gradevinskoj obradi. Moraju biti zastupljeni visoko kvalitetni prirodni materijali:
kamen-domaci kre¢njak sivo-bijele boje, Stokovani mermer za okvire prozora, kameni stubovi i konzole
za pergola i kvalitetno drvo za stolariju i pergola. Na terasama obavezno  predvidjeti izradu drvenih
pergola sa pizunom (strana 27)

Osnovne smjemice, koje se odnose na sve objekte i sve ambijente naselja, i koje treba da obezbijede
likovno uredenije naselje, novu sliku naselja, viSeqg standarda su:

1. PoStovanie izvornog arhitektonskog stila

2. Uljepsavanje dvorisnih fasada

3. SpreCavanje kica

4. Upotreba korektivnog zelenila

5. Upotreba materijala i boja (poglavlje 6.12 strana 29-30)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.40 m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde
i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunaju¢i od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele. (tekstualni dio LSL,

Poglavlje 6.7, Stav 5, strana 25).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja i sl. Staze poplocavati kamenim ploCama. Pri parternom
uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja,
ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan.

Svaka urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su
to nekada3nje tarasaste baste sa domacim bilikama i drveéem poput badema, drveca smokava,
narandzi, limuna sada i drveca kivija koji ovdje uspjevaju ili obavezna ponovna sadnja maslina i
njihovo kvalitetno odrzavanje. Od cvije¢a to su puzavice, bogumile i duvan, Sto je karakteristicno za
primorska podrucja.

Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela,
zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i
pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje
tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenie prilagoditi postojecim tradicionalnim
podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplocavati kamenim plocama, njihovu
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podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanije parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na
svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama.
Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni precnik je ve¢i od 25 cm obavezno sacuvati, a
arhitektonska i urbanisticka rjesenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.

Planirati grupacije, masive zelenila, po verikali i horizontali u sva tri nivoa.

Krovno zelenilo podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploca na krovovima objekata, iznad
podzemnih garaza i na terasama. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min.
50cm, hidroizolaciju, odvode za povrSinske vode, a humusni sloj mora biti min. 40-45¢m, a drenazni
sloj-8ljunak od 5-10cm .Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i razgranat korenov sistem.

Vertikalno ozelenjavanje je dio estetskog podsistema i namjena mu je isklju¢ivo dekorativna. Sluzi za
ukrasavanje fasada, terasa i podpornih zidova. Dopunjava i obogacuje arhitektonski izgled objekta i
povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrSina. Ovaj tip zelenila planirati u okviru
terasa objekata. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najvecim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom
moze se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta. (poglavije 8.1, strana 33)

12. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno ocuvati. lzgradnju objekata na
urbanistickoj porceli predvidjeti na nacin da se suhozidine Sto manje o$te¢uju, a uredenjem terena
obezbjediti njihovu sanaciju i rekonstrukciju na mjestima ostecenja. Sanaciju i rekonstrukciju obaviti
tradicionalnom tehnikom zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidijeti dovoljan broj otvora za drenazu
i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog suhozidom.

Radi o¢uvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u ve¢em nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzidi se
izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.(strana 25)

Podzide, ukljuéujuéi i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.Visina podzida ne
moze biti ve¢a od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim
nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna $irina kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moze biti ve¢i od 30°.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivan staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom.

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sl. list CG* — opétinski propisi br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomo¢ni objekti svrstavaju se u tri tipa:
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Tip 1: pomo¢ni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koris¢enju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa clanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG
broj 50/16).

Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste),
¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povrina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). Rjesenie je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloo$ke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

18. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.
10
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U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i
40/11), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta
u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za
zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, to nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
UsLOvI

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze¢im propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjesenja
urbanisticke parcele.

U sludaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zatitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.
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18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (Sluzbeni list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za korid¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode |
u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u
skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni vodovod |
kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobrac¢ajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podno3enja prijave
gradenja obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama, prema normativu:

Namjena | Potreban broj PM, odnosno GM

STAN | 1,0 PM/stanu 100m2

APARTMANI | 1,5 PM/apartmanu 60m2

UGOSTITELJSKI SADRZAJI | 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI | 1 PM/75 m2 bruto povrsine

HOTELSKI KAPACITETI | prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, obezbjeduju se u okviru objekata u garazama ili
na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene
(npr. prodavnice, auto - radionice i sl.) .(tekstualni dio LSL, Poglavlje 6.3, Stav 10, strana 23)
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Garazu je moguce planirati i izvan osnovnog volumena objekta npr. u podzidima max.dim.3,6x6,0m. uz
postovanje date gradevinske linije. (strana 26)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, S. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriScenjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikkom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunCanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanijila
potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjeStacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solaru energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski
propisi‘, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog
kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe prorauna koristiti podatke
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Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
raéuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smec¢e moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanistiCke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a naroéito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
« 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zaétite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”
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8. Vazeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne reqgulacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage I izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima — saobracaj iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je sledece:

- Predmetne katastarske parcele se nalazi u trasi koridora saobracajnice (magistralni put) u obuhvatu
PPPNOP

Sirina_zastitnog pojasa u kome se ne moqu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade,
kopati_rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih
puteva 10 metara, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje
objekata drumskog saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj
42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog
¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji
prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno
da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu
sa svojim propisima - stav 9 lana 70).

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima — hidrotehnicka mreza,
elektroenergetska infrastruktura | elektronska komunikaciona infrastruktura, zasticenim prirodnim i
kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat. parcele ne nalaze u
trasama koridora navedene infrastrukture ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljuenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
o0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta
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Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Strucnim uputstvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj
64/17, 44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne odgovori na
sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je
saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela LSL-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Obradiva¢
Samostalna savjetnica lll za urbanizam Samostalna savjetnica Il za urbanizam
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Wiaje

Jkehond

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-3294/2020
Datum: 02.03.2020.

KO: REZEVICI I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SAVIN DRAGISA, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 564 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj Broj Plan i Potes ili Natin koris¢enja Bon. [ oo o e m2 Prihod
| ggrade | Skica |D8m UPISA | yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa " s
2472 1 17 13/06/2019 [KATUN Vocnjak 3. klase 98 220
16/19 SUDSKO PORAVNANIE &
472 | 17 13/06/2019 [KATUN s ool E N 030] &
16/19 NASLIJEDE
o S 17 13/06/2019 [KATUN Livada 5. klase 7 003
16/19 SUDSKO PORAVNANIJE
Ukupno 380 2.53
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1812950150007 SAVIN DIORDIA DRAGISA Svojina 11
REZEVICI REZEVICI ReZevide
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broi Podbroj| Broi Redni e s Datum upisa , i
] 0 e grade PD broj Naéin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
ZABILIEZBA POSTOJANJA OBJEKTA BR. 1 POR.
STAM. ZGRADA POV. U OSNOVI 129 m2
SRR | S
5 : TO . Im
2472 ‘ 1 Voénjak 3. klasce SUTERENU (S) I STAMBENI PROSTOR PD2 POV. 106
9:16 m2 U PRIZEMLIU (P), GRADEN BEZ GRAF;EVIgsKF,
DOZVOLE NA PARCELAMA %m 0. REZEVICT 1 U
POV. 117 m2, 2477/ K.Q. REZEVICI 1 U POV. 7 m2 i
2471 K.0. REZEVICI I U POV. 5 m2.
ZABILIEZBA POSTOJANJA OBJEKTA BR. | POR.
; STAM. ZGRADA POV. U OSNOVI 129 m2
S i A e
o , NESTAMBE! 0s T m
uz 1 1 Pasnjak 3. klase SUTERENU (S) T STAMBENI PROSTOR PD2 POV. 106
9:16 m2 U PRIZEMLIU (P), GRADEN BEZ GRADEVINSKE
DOZVOLE NA PARCELAMA 2472 K.O. REZEVICI T U
POV. 117 m2, 2477/1 K.O. REZEVICI T U POV, 7 m2 i
2471 K.0. REZEVICI I U POV, 5 m2.
901 € Zabiljeiba_Zalbe
, EREMCOCE ZABILJEZBA ZALBE IZJAVLIENE NA RIESENIE
2472 1 2 Painjak 3. klasc OVOG ORGANA BR 954-104-U-4407/18.0D 17.08.2018.
;.0D SEKRETARIIATA ZA ZASTITU IMOVINE OP
9:16 STINE BUDVA.

Datum i vrijeme: 02.03.2020. 08:59:56 "
é» 2533835 &



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima i ograni¢enjima
; i Broj Redni J, — Dat is
Broj Podbroj zgf‘ﬂ'lltie PD hero].]!l Naéin koridcenja Vr?j]ellilnel’:f;i; Opis prava
ZABILIEZBA POSTOJANJA OBJEKTA BR. | POR.
STAM. ZGRADA POY. U OSNOVI 129 m2
oty | a3 st et
e , : L
241 2 1 Livada 5. Klase SUTERENU ($) T STAMBENT PROSTOR PD2 POV. 106
9:14 m2 U PRIZEMLJU (P), GRADEN BEZ GRADEVINSKE
: DOZVOLE NA PARCELAMA 2472 K.O. REZEVICI I U
POV. 117 m2, 2477/1 K.O. REZEVICI T U POV. 7 m2 i
2471 K.0. REZEVICI 1 U POV, 5 m2.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSenje podataka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, naplatena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 02.03.2020. 08:59:56 {&__ o
?‘y' 2533834 3,‘3‘11-



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 956-104-354/20

Datum: 03.03.2020.

1ZvOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opstiina: REZEVICI 1

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 17
Parcele: 2472/1, 247712

KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
4
_ 15 _ |3

¥, T L¥, T8
-]
23 B

¥ . B
27 75 & 247272

L é
47],/] ?\_ LS

? 2477
2977277
4 4
‘ 675 ‘ 675
. M

S =]
=1 =1
83 =




IZVOD IZ LSL “KATUN GORNJE SELO”, list 14 — Namjena objekata i povriina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/09)

Samostalna savjetnica lll za urbanizam,
Mila Mitrovic, dl l.ing.arh.

Workioid

Budva, 06.10.2020.godine




GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SEOSKA NASELJA - SN

STANOVANJE - S
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IZVOD IZ LSL “KATUN GORNJE SELO”, list 16 — Parcelacija i regulacija
(Sluzbeni list CG, op3tinski propisi 34/09)
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I1ZVOD I1Z LSL “KATUN GORNJE SELQO”, list 17 — Parcelacija i koordinatne tacke

(Sluzbeni list CG, op3tinski propisi 34/09)

Samostalna savjetnica lll za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.jng.arh.
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b204 6576486.56 4675166.56
b205 6576484.21 4675171.99
b206 6576486.41 4675175.22
b207 6576515.31 4675147.66
b208 6576522.85 4675142.58
b209 6576531.51 4675139.78
b210 6576536.14 4675139.31
b211 6576540.79 4675139.51
b212 6576541.49 4675139.59
b213 6576545.94 4675135.03
b214 6576537.89 4675126.79
b215 6576532.87 4675123.82
b216 6576529.09 4675119.70
b217 6576523.74 4675113.17
b218 6576519.38 4675110.79
b219 6576513.18 4675113.30
b220 6576507.56 4675115.93
b221 6576513.40 4675122.55
b222 6576516.50 4675125.82
b223 6576518.98 4675127.95
b224 6576524.91 4675134.76
b225 6576497.93 4675120.98
b226 6576490.62 4675125.03
b227 6576488.91 4675126.28
b228 6576492.73 4675131.87
b229 6576494.40 4675132.95
b230 6576498.76 4675135.63
b231 6576485.86 4675147.32
b232 6576468.60 4675140.48
b233 6576523.38 4675108.91
b234 6576532.40 4675114.16
b235 6576537.48 4675124 .91
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1ZVOD IZ LSL “KATUN GORNIJE SELO”, list 18 — Pejzazna arhitektura
(Sluzbeni list CG, op3tinski propisi 34/09)
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Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, d'}pl.ing.arh.
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IZVOD I1Z LSL “KATUN GORNJE SELO”, list 19 — Saobracaj | infrastruktura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/09)
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1ZVOD IZ LSL “KATUN GORNJE SELQO”, list 20 — Saobracaj
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/09)

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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IZVOD IZ LSL “KATUN GORNJE SELO”, list 21 — Vodovodna mreZa | kanalizacija
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 34/09)

Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, gipl.ing.arh.
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IZVOD I1Z LSL “KATUN GORNJE SELO”, list 22 — Eletkroenergetska mreia
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 34/09)
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1ZVOD 1Z LSL “KATUN GORNIJE SELO”, list 23 — Telefonija
(Sluzbeni list CG, op3tinski propisi 34/09)

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovi, d|p| ing.arh.
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IZVOD IZ LSL “KATUN GORNJE SELO”, list 24 — Ekologija
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 34/09)

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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Geodetska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 06.10.2020 13:47

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 06.10.2020 13:47
KO:  REZEVICI |

LIST NEPOKRETNOSTI 493 - I1ZVOD

Podaci o parceli

zgrade broj |koris¢enja| upisa

. : . Plan ; Potes ili Nacin korisc¢enja % e

Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa | . oo broj Osnov sticanja Povr$ina m# | Prihod
17 Livada 5. klase

247711 16/19 13.06.2019 | KATUN SUDSKO PORAVNANJE 282 1.10
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

5 ]’OROPOVA LIDIA Subinn 1/1

Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj/podbroj Broj PD Redni| Nacin Datum Opis prava

247711

Livada 5.

13.06.2019

ZABILJEZBA POSTOJANJA OBJEKTA BR. 1 POR. STAM. ZGRADA
POV. U OSNOVI 129 m2 SPRATNOSTI 1P SA POSEBNIM
DJELOVIMA: NESTAMBENI PROSTOR PD1 POV. 7 m2 U SUTERENU
(S) | STAMBENI PROSTOR PD2 POV. 106 m2 U PRIZEMLJU (P},
GRADEN BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE NA PARCELAMA 2472 K.O.
REZEVICI I U POV. 117 m2, 2477/1 K.O. REZEVICI | U POV. 7 m2
i 2471 K.O. REZEVICI | U POV. 5 m2.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 06.10.2020 13:47

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 06.10.2020 13:47

KO:

REZEVICI |

LIST NEPOKRETNOSTI 493 - I1ZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan ; Potes ili Nacin koriscenja - i P
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
17 Pasnjak 3. klase
2472/2 16/19 13.06.2019 | KATUN SUDSKO PORAVNANJE 3 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

I TOROPOVA LIDIA — 1/1
Podaci o teretima i ogranicenjima
s .| Broj Redni| Nacin Datum X
s oohia zgrade s broj |koriséenja| upisa Opts prava
ZABILJEZBA POSTOJANJA OBJEKTA BR. 1 POR. STAM. ZGRADA
POV. U OSNOVI 129 m2 SPRATNOSTI 1P SA POSEBNIM
Pagnjak DJELOVIMA: NESTAMBENI PROSTOR PD1 POV. 7 m2 U SUTERENU
2472/2 0 1 |3 ace | 13-06.2019/ (S) | STAMBENI PROSTOR PD2 POV. 106 m2 U PRIZEMLIU (P),
; GRADEN BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE NA PARCELAMA 2472 K.O.
REZEVICI | U POV. 117 m2, 2477/1 K.O. REZEVICI | U POV. 7 m2
i 2471 K.0. REZEVICI | U POV. 5 m2.
ZABILJEZBA POSTOJANJA OBJEKTA BR. 1 POR. STAM. ZGRADA
POV. U OSNOVI 129 m2 SPRATNOSTI 1P SA POSEBNIM
Pagniak DJELOVIMA: NESTAMBENI PROSTOR PD1 POV. 7 m2 U SUTERENU
2472/2 0 2 |3 klase |13:06.2019|(S) | STAMBENI PROSTOR PD2 POV. 106 m2 U PRIZEMLIU (P),
; GRADEN BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE NA PARCELAMA 2472 K.O.
REZEVICI | U POV. 117 m2, 2477/1 K.O. REZEVICI | U POV. 7 m2
i 2471 K.0. REZEVICI | U POV. 5 m2.
ZABILJEZBA POSTOJANJA OBJEKTA BR. 1 POR. STAM. ZGRADA
POV. U OSNOVI 129 m2 SPRATNOSTI 1P SA POSEBNIM
Panjak DJELOVIMA: NESTAMBENI PROSTOR PD1 POV. 7 m2 U SUTERENU
2472/2 0 3 |3 kiage | 13-06-2019] (S) | STAMBENI PROSTOR PD2 POV. 106 m2 U PRIZEMLJU (P),
' GRADEN BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE NA PARCELAMA 2472 K.O.
REZEVICI | U POV. 117 m2, 2477/1 K.O. REZEVICI | U POV. 7 m2
i 2471 K.O. REZEVICI | U POV. 5 m2.




DOO “VODOVOD I KANALIZACLIAS, BUDVA 1. ariuasLim/a”
Trg sunca 1, 85310 Budva Al ' i

i i st 2/ = 3523 /2.
Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj

& = & 8 /-\27' /} b
www.vodovodbudva.me LBYAB% £ J%Lg@;ﬁ{;"“‘

Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnicki sekior; +382(0)33/403-484. fax; +382(0)33/465-574. E-mail: tehnicka.sluzba bd@egmail.com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/20-199/4 od 29.10.2020. god
5543/1 od 30.10.2020. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanjza
Opstine Budva, a rje$avajudi po zahtjevu podnosioca SAVIN DRA(G

TEHNICKI USLOV
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJ
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 2472/1, 2477/2, 2472/2 i dio 2477/1 KO Rezevi¢i I,
urbanistitka parcela broj 45, LSL Katun Gornje Selo, na kojima je Urbanisticko
tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine
Budva, predvidena izgradnja objekta, predvidaju se uslovi projektovanja u skladu sa
sljede¢im smjernicama:

ine, na$ broj 01-
S adrZivi razvoj

Postoje¢i objekat je priklju¢en na vodovodnu mrezu. Vodomjer se nalazi na
susednoj parceli (pored UP 30) i predvidjeti zadrzavanje istog (ukoliko odgovara
investitoru). Ukoliko se Zeli mjerno mjesto unutar urbanisticke parcele potrebno je
izgraditi mrezu u skladu sa LSL-om jer ista nije komunalno opremljena
vodovodom.

Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
koris¢enje vodonepropusne septicke jame ili biopre€is¢ivaca.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnic¢kih uslova broj 06-
332/20-199/3 od 28.10.2020. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
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" Podnosioc zahtjeva: Savin DragiSa
Katastarske parcele: 2472/1, 2477/2, 2472/2 i dio 2477/1Katastarska opStina: ReZevici |

Urbanisti¢ka parcela: 45, LSL : Katun Gornje Selo

v

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne

Spoljnu ivicu vodomjernog skloni$ta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko o€itavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO *“Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

Vodomijeri profila @ 2” (DN 50 mm) i vec¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoc¢nog (malog) obraunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO *“Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZzi prema hidraulickom proradunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

[spred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vra¢anje vode iz ovih uredaja u mrezu.

. Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od

©1/2” (DN 15 mm)

. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

U priloZzenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum | m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



Pri projektovanju voditi ra¢una da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuéuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljué¢nom revizionom oknu.

Priklju¢enje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septiCku jamu sa bioprecis¢ivaem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezu:

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljuka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
. Za podno$enje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO *“Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljuéenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljufio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovla$éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodafa i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnic¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa bioprecisé¢ivacem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
OBRADA, oﬂ?wbwﬁyoﬂ
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e, Drusitvo za geodetske radove i usluge
Ras Company doo, Budva, ul 13 jul, zgrada BSP

S m an LIz 03011780, Registarskl broj 5-0706906 /00 1, Tekudi rafun; 530,/23103/59 NL.B Montenegro Hanka
CO p y Moh. tel: +382 58 623 323, mail: radivejesoldatgmailcem

Crna Gora

UPRAVA Z6& NEKRETNINE
FPodrt y jedinica

Broj: 159/2020 god.

Datum: 24. 12. 2020. god.

ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u

Parcelacija po DUP-u na katastarskim parcelama br : 2477/1, 2477/2, 2472/ 1247272
KO ReZevi¢i [, Opstina Budva

Dana, 25.42. 2080

(gyda}a claborate jeru)
/L/ Z«t?c//‘& /?'

Dana,
(preuzimanje ovjerenog elaborata)




U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

Imalac prava /korisn 1k Savm{@ordg} Toropova Lidia
Adresa/telefon: /s / DRAGIS

OYVIL ASTCUJE

Firmu ,,RAS company* doo iz Budve

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA
Promjena se odnosi na katastarske parcele br. 2472/1, 2472/2, 2477/1 1 2477/2 KO Rezevici L.

1. Parcelacija po DUP-u

DAVAOCI OVLASCENJA

)M/m ’/)rp( /




g ZAPISNIK
O IZVRSENIM GEODETSKIM RADOVIMA

Sastavljen u Budvi od strane geodetske organizacije *“Ras Company” doo iz
Budve koju zastupa Radivoje Soldat, na dan 24.12.2020.
Za obavljene geodetske radove:

Parcelacija po DUPu za katastarske parcele br: 2477/1, 2477/2, 2472/1 i 2472/2, KO
Rezevi¢i L. e

Rezultat kancelarijske obrade: He _ Boiny
(‘ SRAC S Ay

Ovoj organizaciji zahtjevom su se obratili gospodin Savin Dor&c?ﬁ"gosp:oda Toropova
Lidia, radi parcelacije po DUPu neizgradenih katastarskih parcela broj 2477/1,2477/2,
2472/112472/2, KO Rezevi¢i L.

Uz zahtjev stranka je prilozila: Izvod iz LSL-a ,,Katun Gornje selo” za parcelaciju, sa
spiskom koordinata detaljnih tacaka granicne linije UP.

Postupajuci po gornjem zahtjevu obratili smo se Upravi za nekretnine PJ Budva i tu
pruzeli podatke premjera za pomenute parcele.

Softverskom obradom prikupljenih podataka, a u skladu sa spiskom koordinata i
skicom iz Izvoda iz DUPa izvrsili smo parcelaciju pomenutih parcela.

Vazno je naglasiti da je kat.par.br. 2477/2 ,u vlasnitvu Savin Porda, pripojena
kat.parceli br. 2472/1 koja je u vlasni$tvu istog, kao i da je kat.par.br. 2472/2, u vlasnistvu
Toropova Lidie, pripojena novonastaloj kat.parceli br. 2477/3, koja je u vlasnistvu iste.

Sve predmetne kat.parcele su u okviru iste urbanistike parcele.

Koristeci dobijene rezultate sacinili smo Elaborat koji ce strankama posluziti za
knjizenje parcelacije u katastarskom operatu Uprave za nekretnine PJ Budva

Zapisnik je procitan u prisustvu svih zainteresovanih stranki.
Na zapisnik su stavkjene slijedece primjedbe:
Bez primjedbi
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Provedeno

Redni broj :

REPUBLIKA CRNA GORA
Direkcija za nekretnine

Podrucna jedinica : Budva
Kat. opstina : Rezeviéi |

Priblizna razmjera : 1 : 200
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Mila Mitrovié, dipl.ing.arh.
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Budva, 06.10.2020.godine




Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
ila Mitrovi€, dipi{ng-.am '

Wit

0", list 17 - Parce
CG, op3tinski propisi

B

1204 B576486 56 4675166 56
D205 6576484.21 4675171 99
D206 6576486.41 4875175.22
b207 8576515.31 4675147 66
208 8576522 85 487514258
b209 6576531.51 4675138.78

5210 857653614 4675139.31
5211 8578540.79 4675139.51

b212 857654149 4675139.50

- b213 6576546.94 4675135.03
b214 B576537.89 4675126.76

b215 6576532 87 4675123 82
b216 B576520.06 4675118.70
b217 6576523.74 467511317
b218 6576510.38 467511078
b219 6576513.18 4675113.30
b220 6576507 .56 4675116.93
b221 6576513.40 4875122 55
b222 8576516.50 4675125.82
b223 B576516.08 4875127 95
D224 B576524.91 4675134 76
b225 B576457.93 467512098
b226 6576480.62 467512503
b227 B576488.81 4675126 28
b228 6576492.73 4675131 87
0229 6576494 .40 4675132 85
b230 6576408.76 467513563
b231 6576485.86 4675147.32
b232 B578468.60 4675140.48
b233 6576523 .38 4675108.91
b234 6576532 .40 467511416
b235 6576537 .48 4675124 91

| koordinatne tatke

Budva, 06.10.2020.godine



CRNA GORA !
UPRAVA ZA NEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

MAJSTOROVIC Milovan JAKOV

InZenjer geodezije, roden dana 26.07.1989.godine, u Kotor-Crna Gora ;
dana 13.11.2020.godine

polozZio strucni ispit i stekao oviaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj:02-4452/1
Datum, 13.11.2020.g. M

//“ DIREKTOR
‘adan Kovacevié




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

CENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"RAS COMPANY” DOO BUDVA

ul. Majinski put bb, Budva, dana 04.12.2020. godine,

ispunila uslove za

1IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI! | VODOVA

| Broj licence:02-79461/4
| Datum,04.12.2020.g.

DIREKTOR
\\Pragan Kovaée\{i(:
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ANGELINI D.0O.0. Podgorica

ANGELINI PIB 03277933, PDV 30/31-21043-6, zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39871-63

UGOVOR O USLUGAMA PROJEKTOVANJA

Zaklju€en 26.03.2021. godine u Podgorici izmedu:
1. DragiSa Savin., iz Budve (u daljem tekstu Narucilac) i

2. “Angelini” d.o.o. Podgorica, kojeg zastupa izvrSni direktor Sreten Peki¢ (u
daljem tekstu : Poslenik).

Predmet ugovora

Clan 1.

Poslenik se obavazuje da Naruciocu, na nacin, pod uslovima i u rokovima utvrdenim
Ugovorom, pruzi usluge projektovanja na lokalitetu LSL “KATUN GORNJE SELO”, urb.
parc.br 45, kao i naosnovu uslovabr. 06-332/20-199/3 od 28.10.2020.g. i to:

a) Da izradi glavni projekat stambenog objekata na UP 45 uklju€ujuci i sljedece faze
projektne dokumentacije:

- idejno rjesenje,

- arhitektonski projekat - glavni projekat sa uredenjem terena

- projekat konstrukcije objekata

- projekat vodovoda i kanalizacije (vodovod i kanalizacija, razvod do granice

parcele),

b) projekat elektroinstalacija i rasvjete u okviru parcele (instalacije podrazumjevaju

instalacije slabe i jake struje, gromobransku instalaciju, kablovska TV i internet.

U okviru navedene projektne dokumentacije ne rade se masinske instalacije,
koje Ce biti obradene posebnim projektom masinskih instalacija.

Prava i obaveze poslenika

Clan2.

Poslenik se obavezuje da usluge blize opisane u ¢lanu 1. ovog ugovora izvrSi savjesno, S
paznjom dobrog privrednika i prema pravilima struke.

Poslenik se obavezuje da prilikom izvrSenja usluga blize opisanih u ¢lanu 1. Ovog ugovora
postupa kao povijerljivi savjetnik Naru€ioca i da zastupa njegove interese, te da sve
informacije tretira kao povjerljive.

Saradnja sa Naruciocem

Clan 3.

Poslenik se obavezuje da stalno saraduje sa Naru€iocem i da ga za vrijeme izvrSavanja
ugovorenih usluga obavjeStava o svim €injenicama od znacaja za realizaciju posla.

ANGELINI D.0.0. Podgorica, Vijenci Danila Kisa 1, Podgorica; e-mail: angelini.doo@gmail.com; tel.: 067522447



ANGELINI D.0O.0. Podgorica

ANGELINI PIB 03277933, PDV 30/31-21043-6, zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39871-63

Naknada za pruzanje usluga

Clan 4.

Narucilac se obavezuje da Posleniku isplati naknadu za izvrSenje usluga blize opisanih u
¢lanu 1. ovog ugovora, koja ukljucuje sljedece:

izradu projektne dokumentacije za idejno rjeSenje i glavni projekat za turistiCke objekte -vile
objekat 12,00 €/m2 bruto razvijene gradevinske povrSine Cija ¢e se stvarna povrSina
utvrditi nakon izrade Idejnog rjeSenja.

Iznos naknade Poslenika se uvecava za PDV, koji ¢e biti posebno izrazen na svakom
pojedinacnom racunu koji ¢e poslenik dostaviti Naruciocu, a Sto je preduslov za placanje.
Naknada ce biti isplacena na racun banke koji je naveden na racunu koji Poslenik dostavi
Naruciocu.

| avans u iznosu od 50% po dobijanju saglasnostig  lavnog gradskog arhitekte

Il Druga rata 50% po zavrSetku Glavnog projekta.

Obaveze Naru ¢ioca

Clan 5.

Narucilac se obavezuje da plati sve Vladine, Opstinske i druge takse za pribavljanje
dokumentacije i izdvajanje dozvola u vezi sa ovim projektom direktno nadleznim organima
po racunima upucenim Naruciocu ili licu koje Naruc€ilac angaZuje za izvodenje
radova.Narucilac je duzan da plati reviziju Glavnog projekta kao | elaborate potrebne za
dobijanje gradevinske dozvole.

Rokovi za izvrSenje obveza
Clan 6.

Poslenik se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u slijede¢im rokovima:

-ZavrSetak Glavnog projekta trideset radnih dana od dana dobijanja saglasnosti na
idejno rjeSenje glavnog gradskog arhitekte | dostavljanja svih dokumenata potrebnih za
izradu glavnog projekta, odnosno, potpisivanja Ugovora i uplate avansa po Ugovoru.

Izmjene i dopune ugovora
Clan 7.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e izmjene i dopune ugovora proizvoditi pravno dejstvo
samo ako budu sacinjene u pisanoj formi.

RjeSavanje sporova i jezik
Clan 8.

Ugovorne strane su saglasne da sva sporna pitanja vezana za izvrSenje ugovornih obaveza
rijeSe sporazumno, u protivnom ugovara se nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Ovaj ugovor je sacinjen na crnogorskom jeziku, a u slu€aju spora primjenjivace se verzija
na crnogorskom jeziku.

ANGELINI D.0.0. Podgorica, Vijenci Danila Kisa 1, Podgorica; e-mail: angelini.doo@gmail.com; tel.: 067522447



M ANGELINI D.0.0. Podgorica
‘ANGELIN PiB 03277933, PDV 30/31-21043-6, Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39871-63

Stupanje Ugovora na snagu
Clan 9.

Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane Ugovornih strana.
Broj primjeraka Ugovora
Clan 10.

Ugovor je saginjen u 2 primjerka istovjetnog teksta na crnogorskom jeziku, od kojih svaka
ugovorna strana zadrzava po dva.

“ANGELINI" d.o.o0. Budva

Izvr8ni direktor Dragi$a Savin ,iz Budve
Sreten Peki¢ ’ ] ( ? C
/@ t'/ ,7/;1& Rt G ne—

ANGELINI D.0.0. Podgorica, Vijenci Danila Kisa 1, Podgorica; e-mail: angelini.doo@gmail.com; tel.: 067522447
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2. PROJEKTNI ZADATAK

ANGELINI D.0.0. Podgorica, Vijenci Danila Kisa 1, Podgorica; e-mail: angelini.doo@gmail.com; tel.: 067522447



PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu tehnicke dokumentacije idejnog rjeSenja za izgradnju
stambenog objekta na dijelu UP 45, LSL ,,KATUN GORNJE SELO¥“, Opstina
Budva, na kp 2472/1, KO Rezevi¢i I

OPSTI USLOVI:

Pri izradi dokumentacije treba se u svemu pridrzavati:
- urbanisticko — tehnickih uslova
- Izvoda iz DUP-a i geodetske podloge
- Uslova javnih komunalnih preduzeca
- Vazecih tehnickih propisa za projektovanje i izgradnju objekata i
seizmickih propisa

SADRZAJ I FUNKCIJA OBJEKTA:

Prema izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima br. 06-061-332/20-199/3 od
28.10.2020.g. za UP 45, LSL ,,KATUN GORNIJE SELO* za izgradnju stambenog
objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele odnosno, na kp 2472/1, KO Rezevi¢i I,
projektovati stambeni objekat prema zadatim urbanistickim parametrima.

U funkcionalnom smislu, projektovati objekat koji ima na prizemlju i spratu
po jednu stambenu jedinicu a u suterenu projektovati jedan dnevni boravak sa
kuhinjom i sanitarni ¢vor a u ukopanom dijelu suterena tehnicke prostorije.

Projektovati unutrasnje stepeniste kao vertikalnu komunikaciju izmedu
prizemlja 1 sprata.

Krov projektovati kao dvovodan pokriven mediteranskim crijepom.
Na urbanisti¢koj parceli projektovati jo§ dodatno dva parking mjesta.

Budva, 26.03.2021.
INVESTITOR:
DragiSa Savin

Fy — ’( g



ANGELINI D.0O.0. Podgorica

ANGELINI PIB 03277933, PDV 30/31-21043-6, zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39871-63

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

ANGELINI D.0.0. Podgorica, Vijenci Danila Kisa 1, Podgorica; e-mail: angelini.doo@gmail.com; tel.: 067522447
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3.1. Tehnicki opis

ANGELINI D.0.0. Podgorica, Vijenci Danila Kisa 1, Podgorica; e-mail: angelini.doo@gmail.com; tel.: 067522447
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TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJE SENJE
IZGRADNJE STAMBENOG OBJ EKTA

INVESTITOR: DRAGISA SAVIN

LOKACIJA: dio UP 45, LSL “KATUN GORNJE SELO”,

1.

kp 2472/1 KO Rezevici | , OpStina Budva

uvob

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Budva
izdao je urbanisticko-tehnicke uslove br. 06-332/20-199/3 od 28.10.2020.g. za UP
45, LSL “KATUN GORNJE SELO”, za izgradnju stambenog objekta, na kp 2472/1,
247712, 2472/2 1 dio 2477/1 KO Rezeviéi | , Opstina Budva.

Prema elaboratu parcelacije po DUP-uizvrSena je parcelacija za UP 45 tako
da je sada po ovom elaboratu cine dvije katastarske parcele i to: 2472/1 1 2477/3 KO
rezevici |. Predmet ovog idejnog rjeSenja je dio UP 45 koji obuhvata kp 2472/1 u
cjelini u povrsini od 380m2.

Tehni¢ka dokumentacija ldejnog rieSenja uradena je ha osnovu projektnog
zadatka investitora, UTU-a i vazecCih Zakona, tehnickih propisa i normativa za
projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

LOKACIJA
UrbanistiCka parcela UP 45 nalazi se u zahvatu LSL “KATUN GORNJE SELO” i
povrSine je P=490m2.

Izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima za UP 45, LSL “KATUN GORNJE
SELO”, predvida se izgradnja objekta ukupne BRGP= 300m2 sa zauzetoS¢u parcele
objektom od P=100m2, ukupne max spratnosti S+P+1.

Prema projektnom zadatku vlasnika kp 2472/1 KO ReZeviéi |, trazeno je da se
projektuje stambeni objekat na dijelu urbanistiCke parcele 45 koji obuhvata povrSinu
od 380m2 postujuci sve zadate urbanistiCke parametre. Urbanisti¢ka parcela na kojoj
je projektovan stambeni objekat nalazi se u naselju Gornji Katun Rezevic¢i uz
postojecu ulicu.

Parcela je izduzenog pravouganog nepravilnog oblika i ima kolski pristup sa
postojece kolske saobracajnice sa sjeveroisto¢ne strane.

Teren je u velikom nagibu (22°) sa postojec¢im kamenim suvomedama koje
se projektom u najvecoj mjeri zadrzavaju kao i tri masline. Postojeéa kolska
saobracajnica je takode u velikom nagibu cijelom duzinom parcele i to u duzini od
oko 27m. Najniza kota ulice na pocetnoj tacki granice urbanisti¢ke parcele je
148,20mnv a najviSa kota na drugom kraju urbanisticke parcele, mjereno cijelom
duzinom ulice, je 154,46mnv Sto je razlika u visini od 6,26m u duZzini 27m koliko je
ulicna granica dijela UP 45 na kojoj se radi objekat.

PjeSacki i kolski pristup planiranom objektu ostvaruje se sa postojece ulice
na koti 150,89mnv. Postojeci pristupni put (kp 2471 KO rezevici ) ovoj parceli je stari
seoski put koji u karti namjene nije posebno oznacen a posto planirana ulica 7 ne
postoji ovo je za sada jedini mogucdi kolski pristup dok se saobracajnica 7 ne privede
namjeni.

ANGELINI D.0.0. Podgorica, Vijenci Danila Kisa 1, Podgorica; e-mail: angelini.doo@gmail.com; tel.: 067522447
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Ovim projektom planiraju se 2 parking mjesta Sto je dovoljno za objekat
stambene namjene i neto povrSine P=182,75m2.
Lokacija je opremljena neophodnim instalacionim vodovima.
Ostvareni urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu i za planirani
objekat su prikazani u tabeli.

Pregled povrSina planiranih projektom i urban isti €ki parametri
Urbanisti¢ki parametri za UP 45, LSL “KATUN GORNJE SELQO?”, koju €ini
katastarska parcela 2472/1 i 2477/3 KO Rezevici | ukupne povrsine P=490m2, su:

Urbanisti €ki parametri sa planiranim kapacitetima

URBANISTICKA PARCELA UP 45
PovrSina urbanistiCke parcele 490m2
Max zauzetost parcele pod objektom 100m2
Max planirana izgradenost BRGP 300m2
Max spratnost objekata S+P+1

Urbanisti¢ki parametri za dio UP 45, LSL “KATUN GORNJE SELO”, koju €ini
katastarska parcela 2472/1 KO Rezevici | po ovjerenom Elaboratu parcelacije po
DUP-u br. 917-104-155 od 28.12.2020.9g. su:

Urbanisti €ki parametri sa planiranim
kapacitetima za dio UP 45

Kp 2472/1 KO Kp 2477/3
Dio urbanisticke parcele 45 Rezevici | KO Rezevici |
PovrSina katastarskih parcela u UP 45 380,00m2 118m2
Zauzetost parcele pod objektom 76m2 23,60m2
Max planirana izgradenost BRGP 228m2 70,80m2
Max spratnost objekata S+P+1 S+P+1

UrbanistiCki parametri za dio UP 45 , LSL “KATUN GORNJE SELQO”, koju €ini kp2472/1
ukupne povrSine P=380m2 KO Rezeviéi | po projektu su :

Dio urbanisticke Povrsina pod objektima BRGP Dozvoljena spratnost
parcele 45 /Indeks zauzetosti /Indeks izgradenosti

P=380m2 =0.20/ =0.60/
po LSL -u 76m2 228m2 S+P+1
Projekat 76m2 196,37m2 S+P+1

ANGELINI D.0.0. Podgorica, Vijenci Danila Kisa 1, Podgorica; e-mail: angelini.doo@gmail.com; tel.: 067522447
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Iz prethodnog se vidi da je koeficijentizgra denosti manji od dozvolijenog i da oba
parametra, koeficijent zauzetosti i koeficijent izg radenosti zadovoljavaju parametre
predvi dene LSL-om “ KATUN GORNJE SELO".

Obracun povrSina objekata po projektnoj dokumentaciji Idejnog rjeSenja izgradnje
stambenog objekta na dijelu UP 45, LSL “ KATUN GORNJE SELO”, prema Pravilniku o
nacinu obracuna povrsine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u skladu
sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:

Etaza Stambeno Nestambene -tehni €ke prostorije
Suteren 44,37m?2 49,04m?2
Prizemlje 76,00 m2 /

| sprat 76,00 m2 /
Ukupno 196,37m2 49,04mz

Ukupna BRGP za objekat iznosi 196,37m?2.

Ukupna bruto povrSina sa nestambenim povrSinama iz nosi 245,41mz2.

3. FUNKCIJA

Glavni pjesacki i kolski pristup planiranom objektu je sa postojece kolsko
pjeSacke saobracajnice na koti 150,89mnv (kolski i pjeSacki prilaz).

Planirani objekat je stambeni, spratnosti S+Pr+1, sa po jednom stambenom
jedinicom na prizemlju i spratu dok je u dijelu suterena jedna dnevna soba sa
kuhinjom koje koriste obe stambene jedinice.

Zbog velikog nagiba postojece saobracajnice, velike blizine magistale Budva-
Bar koja je prili¢no bu€na, kao i velikom nagibu terena same parcele, objekat je
projektovan tako da se parking formira na najnizoj etazi. Na prizemlju i spratu su dva
identicna stana sa po dvije spavace sobe. Sa parkinga se pristupa objektu vanjskim
stepenistem po terenu do suterenske etaze. Vanjskim jednokrakim stepeniStem
ostvarena je komunikacija suterena i prizemlja. Iz prizemne etaze do | sprata se
spiralnim stepeniStemostvaruje vertikalna komunikacija.

Objekat je postavljen tako da je od boc¢nih susjeda udaljen po 2,5m minimalno
i 3m udaljenosti od zadnje granice do fasade.

Krov je dvovodan nagiba 23 stepena sa pokrivacem mediteran crijepom.

Fasadni i unutrasnji noseci zidovi se rade od ytong blokova koji imaju odli¢ha
termoizolaciona svojstva a debljine su 20 i 25cm u zavisnhosti od toga gdje se
postavljaju.

Fasada se oblaze Stokovanim kamenom u plo¢ama (osim sjeverne fasade) u
bijeloj boji sa kamenim okvirima oko otvora od bijelog Stokovanog kamena. Sve
povrSine fasade se oblazu kamenom osim plafona terasa i vijenaca koji se malteriSu
i boje fasadnom bojom.
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Na balkonima su ograde kombinacija zidanog parapeta do 13cm od gotovog poda

i horizontalno postavljenih ograda od kovane bravarije do visine h=110cm.

Spratne visine od poda do poda su 300cm a svijetla projektovana visina je
280cm.

Otvori na fasadi predvideni su kao stolarija od kvalitetnog drveta sa
Skurama u boji prirodnog drveta.
Podovi na terasama i spoljnim stepenistima predvideni su od neklizajuce

granitne keramike.

4. UNUTRASNJA OBRADA

Pregradni zidovi su od ytong blokova debljine d=10cm i 12cm, svi podovi u u objektu su

od keremike.

U kupatilima zidovi su zavrsni sloj od keramike kao i u kuhinjama do visine
H=1,60m. U kupatilima predvideni su spusteni plafoni zbog projektovanja i smjeStanja
kanalizacionih instalacija.

Unutrasnja stolarija je od medijapana, furnirana po izboru investitora, u

drvenom Stoku.

Sve trotoarske povrSine oko objekta bice obradene Stampanim betonom u boji
prema izboru investitora projektanta.

5. SPOLJNO UREDENJE

Na parceli ima kvalitetnog zelenila u vidu 3 masline koje se nalaze na srednjem nivou
(kaskadi) i zadrzavaju se.

Postojece suvomede od lokalnog kamena se zadrZzavaju gdje je to moguce.

Zbog velikog nagiba postojece ulice na sjeveroisto¢nom dijelu parcele
projektovane su dvije kaskade kao kamene suvomede u visini od po 1,5m svaka. Za ove
dvije kaskade iskoristi¢e se kamen sa rasformirane suvomede ispod objekta ¢ime ¢e se
zadrZati oblik postojec¢ih meda.

Projektant

Stefan Vlahovi¢, spec.sci.arh.
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broj urbanisticke parcele

R prednja gradevinska linjja

bocna gradevinska linjja

saobracajnica
I I povrdina pod objektom
poplocana povrsina - granitna keramika 40x20
Tl T | sk rastinge - trava
zimzeleno rastinje
|DUP "KATUN GORNJE SELO" |
Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima
urbanisti¢ka parcela UP 45
povrsina urbanisticke parcele 490m?
max zauzetost parcele pod objektom (koef. 0,2) 100m*
max planirana izgradenost BRGP (koef. 0,6) 300m?
max spratnost objekta S+P+1
PROJEKAT T
dio urbanisticke parcele 45 Koot KSFresenti1
povrsina dijela urbanisti¢ke parcele 380m? 380m?
zauzetost dijela urb. parcele pod objektom 76m? 76m?
planirana izgradenost BRGP na dijelu urb. parcele | 196.37m? 228m?
planirana spratnost objekta S+P+1 S+P+1
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