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elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

    
  
 

INVESTITOR1 DRAGIŠA SAVIN 

OBJEKAT2 Stambeni objekat  

LOKACIJA3 
Kat.parc. 2472/1 koja čini dio urb.parc. UP 45,  
KO Reževići I, Opština Budva 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

 
IDEJNO RJEŠENJE 
 

PROJEKTANT5 ANGELINI D.O.O. Podgorica 

ODGOVORNO LICE6 Sreten Đekić 

GLAVNI  INŽENJER7 Stefan Vlahović, spec. sci. arh. 

                                                 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju naslovna strana 

cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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S A D R Ž A J : 

 

   1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA    

-  Rješenje o registraciji preduzeća 
-  Licenca pravnog lica 
-  Polise osiguranja od opšte odgovornosti 
-  Rješenje o određivanju glavnog inženjera 
-  Licenca glavnog inženjera 
-  Potvrda IKCG za glavnog inženjera 
-  Izjava glavnog inženjera 
-  urbanističko-tehnički uslovi 
-  elaborat parcelacije po DUP-u br. 917-104-155 
    Ovjeren 28.12.2020.g. 
- Ugovor o projektovanju 

 

                    2.  PROJEKTNI ZADATAK 
2.1. Projektni zadatak 

        3.  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

3.1. Tehnički opis 

4.  GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA 

   4.1. Geodetska podloga R 1:200   
   4.2.  Situacija R 1:200 
                                        4.3.       Osnova suterena R 1.50 
                                        4.4.       Osnova prizemlja R 1.50 
                                        4.5.       Osnova sprata R 1.50 
                                        4.6.       Peta fasada R 1.50 
                                        4.7.       Presjek I-I R 1.50 
                                        4.8.       Presjek II-II R 1.50 
                                        4.9.       Jugozapadna fasada R 1.50 
                                       4.10.      Sjeverozapadna fasada R 1.50 
                                       4.11.      Jugoistočna fasada R 1.50 
                                       4.12.      Sjeveroistočna fasada R 1.50  
                                       4.13.      Projektovano – 3D R 1.50   
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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list  Crne Gore br. 
51/08,40/10,34/11 ), člana 83 i 84 donosim:  
 
 
 

R J E Š E N J E 
 

o određivanju Glavnog inženjera 
 
 
 
 

Za glavnog inženjera na izradi Idejnog rješenja  stambenog objekta na dijelu UP 45,  
Na kp 2472/1 KO Reževići I, LSL „KATUN GORNJE SELO“,  određuje se:  

 
  

Stefan Vlahović,  spec. sci. arh. 
     
    

 Imenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava 
važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
             Direktor 
 

        _________________________ 
                                      Sreten Đekić 
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  
  

OBJEKAT16 Stambeni objekat 

LOKACIJA17 
Opština Budva, LSL “KATUN GORNJE SELO”, dio UP 45, k.p. 2472/1 
KO Reževići I 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE18 

IDEJNO RJEŠENJE 
 

GLAVNI  INŽENJER19 
Stefan Vlahović, spec.sci.arh. 
licenca br. UPI 107/7-244/2 od 02.04.2019.g. 

 
  
 

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;  
− pravilima struke i   
− urbanističko-tehničkim uslovima.  

  
  

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
  

  
 _____________________________  _____________________________  

           (mjesto i datum)                                                                                  (potpis odgovornog lica) 
 

 

                                                 
16

 Naziv projektovanog objekta 
17

 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
18

 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
19

 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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UGOVOR O USLUGAMA  PROJEKTOVANJA 

 
Zaključen 26.03.2021. godine u Podgorici između: 
 

1. Dragiša Savin., iz Budve ( u daljem tekstu Naručilac) i 
 

2. “Angelini” d.o.o. Podgorica, kojeg zastupa izvršni direktor Sreten Đekić (u 
daljem tekstu : Poslenik). 

 
Predmet ugovora 
 
Član 1. 
Poslenik se obavazuje da Naručiocu, na način, pod uslovima i u rokovima utvrđenim 
Ugovorom, pruži usluge  projektovanja  na lokalitetu LSL  “KATUN GORNJE SELO”,  urb. 
parc.br 45,  kao i na osnovu uslova br. 06-332/20-199/3 od 28.10.2020.g. i to: 
  

a)  Da izradi glavni projekat stambenog objekata na UP 45 uključujući i sljedeće faze 
projektne dokumentacije: 

      -    idejno rješenje, 
-     arhitektonski projekat - glavni projekat sa uređenjem terena 
- projekat konstrukcije objekata 
- projekat vodovoda i kanalizacije (vodovod i kanalizacija, razvod do granice 

parcele), 
b) projekat  elektroinstalacija i rasvjete u okviru parcele (instalacije podrazumjevaju 

instalacije slabe i jake struje, gromobransku instalaciju, kablovska TV i internet.  
 

U okviru navedene projektne dokumentacije ne rade se mašinske instalacije, 
koje će biti obrađene posebnim projektom mašinskih instalacija.  

 
Prava i obaveze poslenika                                                                                           
 
Član2. 
Poslenik se obavezuje  da usluge bliže opisane u članu 1. ovog ugovora izvrši savjesno, s 
pažnjom dobrog privrednika i prema pravilima struke. 
Poslenik se obavezuje da prilikom izvršenja usluga bliže opisanih u članu 1. Ovog ugovora 
postupa kao povjerljivi savjetnik Naručioca i da zastupa njegove interese, te da sve 
informacije tretira kao povjerljive. 
 
Saradnja sa Naručiocem 
Član 3. 
Poslenik se obavezuje da stalno sarađuje sa Naručiocem i da ga za vrijeme izvršavanja 
ugovorenih usluga obavještava o svim činjenicama od značaja za realizaciju posla. 
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Naknada za pružanje usluga 
Član 4. 
Naručilac se obavezuje da Posleniku isplati  naknadu  za izvršenje usluga bliže opisanih u 
članu 1. ovog ugovora, koja uključuje sljedeće: 
izradu projektne dokumentacije za idejno rješenje i glavni projekat za turističke objekte -vile 
objekat 12,00 €/m2   bruto razvijene građevinske površine čija će se stvarna površina 
utvrditi nakon izrade Idejnog rješenja. 
 
Iznos  naknade Poslenika se uvećava za  PDV, koji će biti posebno izražen na svakom 
pojedinačnom računu koji će poslenik dostaviti Naručiocu, a što je preduslov za plaćanje. 
Naknada će biti isplaćena na račun banke koji je naveden na računu koji Poslenik dostavi 
Naručiocu. 
 I avans u iznosu od 50% po dobijanju saglasnosti g lavnog gradskog arhitekte 
II Druga rata 50% po završetku Glavnog projekta. 
 
Obaveze Naru čioca                                                                                                  
Član 5. 
Naručilac se obavezuje da plati sve Vladine, Opštinske i druge takse za pribavljanje 
dokumentacije i izdvajanje dozvola u vezi sa ovim projektom direktno nadležnim organima 
po računima upućenim Naručiocu ili licu koje Naručilac angažuje za izvođenje 
radova.Naručilac je dužan da plati reviziju Glavnog projekta kao I elaborate potrebne za 
dobijanje građevinske dozvole. 
 
Rokovi za izvršenje obveza 
Član 6. 
 
Poslenik se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u slijedećim rokovima:  

 
-Završetak Glavnog projekta trideset radnih dana   od dana dobijanja saglasnosti na 
idejno rješenje glavnog gradskog arhitekte I dostavljanja svih dokumenata potrebnih za 
izradu glavnog projekta,  odnosno, potpisivanja Ugovora i uplate avansa po Ugovoru. 

 
 
Izmjene i dopune ugovora 
Član 7. 
 
Ugovorne strane su saglasne da će izmjene i dopune ugovora proizvoditi pravno dejstvo 
samo ako budu sačinjene u pisanoj formi. 
 
Rješavanje sporova i jezik 
Član 8. 
 
Ugovorne strane su saglasne da sva sporna pitanja vezana za izvršenje ugovornih obaveza 
riješe sporazumno, u protivnom ugovara se nadležnost Privrednog suda u Podgorici. 
Ovaj ugovor je sačinjen na  crnogorskom jeziku, a u slučaju spora primjenjivaće se verzija 
na crnogorskom jeziku. 
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2. PROJEKTNI ZADATAK 
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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3.1. Tehnički opis 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



ANGELINI D.O.O. Podgorica 
PIB 03277933, PDV 30/31-21043-6,  žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39871-63 

____________________________________________________________________________________________________________  
 

ANGELINI D.O.O. Podgorica, Vijenci Danila Kiša 1, Podgorica; e-mail: angelini.doo@gmail.com; tel.: 067522447 

                                             TEHNIČKI OPIS 
                                      UZ IDEJNO RJEŠENJE 
                            IZGRADNJE STAMBENOG OBJ EKTA 
 
  INVESTITOR:       DRAGIŠA SAVIN 
 
  LOKACIJA:     dio UP 45, LSL  “KATUN GORNJE SELO”, 
                           kp 2472/1 KO Reževići I , Opština Budva 
 
 

1. UVOD 
 

            Sekretarijat za uređenje prostora i zaštitu životne sredine Opštine Budva  
izdao je urbanističko-tehničke uslove br. 06-332/20-199/3 od 28.10.2020.g. za UP 
45, LSL  “KATUN GORNJE SELO”, za izgradnju stambenog objekta, na kp 2472/1, 
2477/2, 2472/2 I dio 2477/1 KO Reževići I , Opština Budva.  
            Prema elaboratu parcelacije po DUP-uizvršena je parcelacija za UP 45 tako 
da je sada po ovom elaboratu cine dvije katastarske parcele i to: 2472/1 i 2477/3 KO 
reževići I. Predmet ovog idejnog rješenja je dio UP 45 koji obuhvata kp 2472/1 u 
cjelini u površini od 380m2. 
      Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja urađena je na osnovu projektnog 
zadatka investitora, UTU-a i važećih Zakona, tehničkih propisa i normativa za 
projektovanje i izvođenje ove vrste objekata. 

              
 

2. LOKACIJA 

Urbanistička parcela UP 45 nalazi se u zahvatu LSL  “KATUN GORNJE SELO” i 
površine je P=490m2.  
            Izdatim urbanističko-tehničkim uslovima za UP 45, LSL  “KATUN GORNJE 
SELO”, predviđa se izgradnja objekta ukupne BRGP= 300m2 sa zauzetošću parcele 
objektom od P= 100m2, ukupne max spratnosti S+P+1. 
           Prema projektnom zadatku vlasnika kp 2472/1 KO Reževići I, traženo je da se 
projektuje stambeni objekat  na dijelu urbanističke parcele 45 koji obuhvata površinu 
od 380m2 poštujući sve zadate urbanističke parametre. Urbanistička parcela na kojoj 
je projektovan stambeni objekat nalazi se u naselju Gornji Katun Reževići uz 
postojeću ulicu. 
            Parcela je izduženog  pravouganog nepravilnog oblika i ima kolski pristup sa 
postojeće kolske saobraćajnice sa sjeveroistočne strane. 
            Teren je u velikom nagibu (22°) sa postojećim kamenim suvomeđama koje 
se projektom u najvećoj mjeri zadržavaju kao i tri masline. Postojeća kolska 
saobraćajnica je takođe u velikom nagibu cijelom dužinom parcele i to u dužini od 
oko 27m. Najniža kota ulice na početnoj tački granice urbanističke parcele je 
148,20mnv a najviša kota na drugom kraju urbanističke parcele, mjereno cijelom 
dužinom ulice, je 154,46mnv što je razlika u visini od 6,26m u dužini 27m koliko je 
ulična granica dijela UP 45 na kojoj se radi objekat. 
             Pješački i kolski pristup planiranom objektu ostvaruje se sa postojeće ulice 
na koti 150,89mnv. Postojeći pristupni put (kp 2471 KO reževići I) ovoj parceli je stari 

           seoski put koji u karti namjene nije posebno označen a pošto planirana ulica 7 ne   
           postoji ovo je za sada jedini mogući kolski pristup dok se saobraćajnica 7 ne privede 
           namjeni. 
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              Ovim projektom planiraju se 2 parking mjesta što je dovoljno za objekat  
             stambene namjene i neto površine P=182,75m2. 
                         Lokacija je opremljena neophodnim instalacionim vodovima.  
               Ostvareni urbanistički parametri za cijelu urbanističku parcelu i za planirani  
              objekat su prikazani u tabeli.   
 
                Pregled površina planiranih projektom  i urban isti čki parametri  
                        Urbanistički parametri za UP 45 ,  LSL “KATUN GORNJE SELO”, koju čini 
katastarska parcela 2472/1 i 2477/3 KO Reževići I ukupne površine P=490m2, su: 
 
  

Urbanisti čki parametri sa planiranim kapacitetima   

URBANISTIČKA PARCELA       UP 45 
Površina urbanističke parcele       490m2 
Max zauzetost parcele pod objektom       100m2 
Max planirana izgrađenost BRGP       300m2 
Max spratnost objekata       S+P+1 
                 
 Urbanistički parametri za dio UP 45 ,  LSL “KATUN GORNJE SELO”, koju čini  
katastarska parcela 2472/1 KO Reževići I po ovjerenom Elaboratu parcelacije po  
DUP-u br. 917-104-155 od 28.12.2020.g. su: 
 
  Urbanisti čki parametri sa planiranim  
   kapacitetima za dio UP 45 

  

   
   Dio urbanističke parcele 45 
 

Kp 2472/1 KO 
Reževići I 

    Kp 2477/3 
KO Reževići I 
       

   Površina katastarskih  parcela u UP 45 
 

       380,00m2     118m2 

    
   Zauzetost parcele pod objektom 

         
       76m2 

     
    23,60m2 

   Max planirana izgrađenost BRGP 
 

      228m2   70,80m2 

   Max spratnost objekata 
 

         S+P+1      S+P+1 

 
Urbanistički parametri za dio UP 45 ,  LSL “KATUN GORNJE SELO”, koju čini kp2472/1 
ukupne površine P=380m2 KO Reževići I po projektu su : 
 
Dio urbanističke 
parcele 45 

P=380m2 

Površina pod objektima 
/Indeks zauzetosti 

=0.20/ 

BRGP                                                                
/Indeks izgrađenosti 

=0.60/ 

Dozvoljena spratnost 

po LSL -u 76m2 228m2 S+P+1 
 

Projekat  76m2 196,37m2 S+P+1 
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Iz prethodnog se vidi da je koeficijent izgra đenosti manji od dozvoljenog i da oba 
parametra, koeficijent zauzetosti i koeficijent izg rađenosti zadovoljavaju parametre 
predvi đene LSL-om  “ KATUN GORNJE SELO”.  
 
          Obračun površina objekata po projektnoj dokumentaciji Idejnog rješenja izgradnje 
stambenog objekta na dijelu UP 45, LSL  “ KATUN GORNJE SELO”,  prema Pravilniku o 
načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u skladu 
sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: 
 
 

Etaža Stambeno  Nestambene -tehni čke prostorije  

Suteren 44,37m² 49,04m² 

Prizemlje 76,00 m² / 

I sprat 76,00 m² / 

Ukupno  196,37m² 49,04m² 

 
 
 
Ukupna BRGP  za objekat iznosi 196,37m². 

Ukupna bruto površina sa nestambenim površinama  iz nosi 245,41m².  

 
3. FUNKCIJA 

            Glavni pješački i kolski pristup planiranom objektu je sa postojeće kolsko 
pješačke saobraćajnice na koti 150,89mnv (kolski i pješački prilaz).  
          Planirani objekat je stambeni, spratnosti  S+Pr+1, sa po jednom stambenom 
jedinicom na prizemlju i spratu dok je u dijelu suterena jedna dnevna soba sa 
kuhinjom koje koriste obe stambene jedinice. 
        Zbog velikog nagiba postojeće saobraćajnice, velike blizine magistale Budva-
Bar koja je prilično bučna, kao i velikom nagibu terena same parcele, objekat je 
projektovan tako da se parking formira na najnižoj etaži. Na prizemlju i spratu su dva 
identična stana sa po dvije spavaće sobe. Sa parkinga se pristupa objektu vanjskim 
stepeništem po terenu do suterenske etaže. Vanjskim jednokrakim stepeništem 
ostvarena je komunikacija suterena i prizemlja. Iz prizemne etaže do I sprata se 
spiralnim stepeništemostvaruje vertikalna komunikacija. 
           Objekat je postavljen tako da je od bočnih susjeda udaljen po 2,5m minimalno 
i 3m udaljenosti od zadnje granice do fasade.  
         Krov je dvovodan nagiba 23 stepena sa pokrivačem mediteran crijepom. 
        Fasadni i unutrašnji noseći zidovi se rade od ytong blokova koji imaju odlična 
termoizolaciona svojstva a debljine su 20 i 25cm u zavisnosti od toga gdje se 
postavljaju. 
        Fasada se oblaže štokovanim kamenom u pločama (osim sjeverne fasade) u 
bijeloj boji sa kamenim okvirima oko otvora od bijelog štokovanog kamena. Sve 
površine fasade se oblažu kamenom osim plafona terasa i vijenaca koji se malterišu 
i boje fasadnom bojom. 
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    Na balkonima su ograde kombinacija zidanog parapeta do 13cm od gotovog poda 
i horizontalno postavljenih ograda od kovane bravarije do visine h=110cm. 
       Spratne visine od poda do poda su 300cm a svijetla projektovana visina je 
280cm. 
                  Otvori na fasadi predviđeni su kao stolarija od kvalitetnog drveta sa 
škurama u boji prirodnog drveta.  
              Podovi na terasama i spoljnim stepeništima  predviđeni su od neklizajuće 
granitne keramike.  
 

 
4. UNUTRAŠNJA OBRADA 

 

     Pregradni zidovi su od ytong  blokova debljine d=10cm i 12cm, svi podovi u u objektu su 
od keremike.  
                   U kupatilima zidovi su završni sloj od keramike kao i u kuhinjama do visine 
H=1,60m. U kupatilima predviđeni su spušteni plafoni zbog projektovanja i smještanja 
kanalizacionih instalacija.     
                    Unutrašnja stolarija je  od medijapana, furnirana po izboru investitora, u 
drvenom štoku. 
                  Sve trotoarske površine oko objekta biće obrađene štampanim betonom u boji 
prema izboru investitora  projektanta.  
          
 

5. SPOLJNO UREĐENJE 
 
          Na parceli ima kvalitetnog zelenila u vidu 3 masline koje se nalaze na srednjem nivou  
(kaskadi) i zadržavaju se.  
               Postojeće suvomeđe od lokalnog kamena se zadržavaju gdje je to moguće.  
               Zbog velikog nagiba postojeće ulice na sjeveroistočnom dijelu parcele 
projektovane su dvije kaskade kao kamene suvomeđe u visini od po 1,5m svaka. Za ove 
dvije kaskade iskoristiće se kamen sa rasformirane suvomeđe ispod objekta čime će se 
zadržati oblik postojećih međa. 
 
 
 
 

           Projektant 
 

        _________________________ 
           Stefan Vlahović, spec.sci.arh. 
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