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Zaklju€en maja 2020. godine, u Budvi, izmedu:
Narucioca: Milan Rajkovic (u daljem tekstu Narucilac) i

Projektanta: "DELEX" d.o.o0. Budva , Dositejeva S 55, Budva, PIB: 03018695, (daliem
tekstu: lzvrsilac )

Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:
1.1zrada idejnog rjeSenja stambenog objekta.

2.1zrada glavnog projekta stambenog objekta u koji su ukljuéeni:

-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa statickim prorac¢unom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (ku¢na kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).

-glavni projekat kucnih elektroinstalacija (unutradnje instalacije, jaka i slaba struja).

3. lzrada masinskih instalacija za garazu (sprinkler sistemi, ventilacija i odimljavanje,
bazenska tehnika), ukoliko budu potrebne, nisu predmet navedene projektne
dokumentacije niti su predmet ovog ugovora.

4. |Izrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od pozara

Na osnovu usvojene ponude, ugovaraci zakljucuju saglasnoscu svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA
Zaklju¢enjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da
izradi projektnu dokumentaciju stambenog objekta na dijelovima UP27 i 26, kat. parcela
905/13 i dijelu kat. parcele 905/10 K.O. Budva, DUP ,Podkosljun®, opstina Budva

Sadrzina predmeta ugovora
1.1zrada idejnog rjeSenja stambenog objekta.

2.1zrada glavnog projekta stambenog objekta u koji su ukljuéeni:

-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa statickim prorac¢unom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (ku¢na kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).

-glavni projekat kucnih elektroinstalacija (unutrasnje instalacije, jaka i slaba struja).




3. lzrada masinskih instalacija za garazu (sprinkler sistemi, ventilacija i1 odimljavanje,
bazenska tehnika), ukoliko budu potrebne, nisu predmet navedene projektne
dokumentacije niti su predmet ovog ugovora.

4. |zrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od pozZara

Ukupna BRGP objekta iznosi cca 293,44m?2
Tacna isprojektovana kvadratura utvrdit ¢e se nakon izrade idejnog rjesenja |
saglasnosti investitora na isto.

Clan 2. - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA
Naruéilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvrsenje usluga blize
opisanih u ¢lanu 1. ovog ugovora.

- Cijena za izradu idejnog rjeSenja i izradu glavnog projekta i izradu navedenih
elaborata utvrdit ¢e se nakon izrade idejnog rijedenja posebnim aneksom ugovora.

Revizija projektne dokumentacije nije predmet ovog ugovora.

Clan 3. - ROKOVI
Projektant je obavezan da usluge izrade projektne dokumentacije zavrsi u roku od 30
radnih dana od dana usaglasavanja idejnog rjeSenja sa investitorom i dobijene
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 4. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Projektant je licno odgovoran za svoj rad i obezbjedit ¢e da su projektna
dokumentacija | usluge:
-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehniCke dokumentacije.
-Postuju sve drzavne regulative i normativi, ukljuCujuci i anti- seizmiCke normative
propisane za ovo podneblje.
- Projektovane da odgovaraju svrsi, {j. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje
gradevinske dozvole.
- Projektant ¢e povjerene poslove obaviti li€no i neposredno, ali je ovlas¢en da izvrSenje
pojedinih poslova povijeri i drugim stru€nim, ovlas¢enim licima.
-Projektant ne preuzima odgovornost za izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnin smetnji kao i u
slu¢aju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena
gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili nemarnosti.

Clan 5. — ZASTITA AUTORSKIH PRAVA
Dizajn, konceptualno rjeSenje, Glavni projekat i rjeSenje detalja u istom, smatraju se
iskljuCivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se NarucCilac posla potpisom na
ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predvideno Glavnim projektom.

Svaka promjena ¢e biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narucilac ne moze da kopira, $iri i/ili dijeli izvorne projekte trecim
licima bez odobrenja lzvrsioca posla.




Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlaséen da jednom zavréenu projektnu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata tre¢im licima u
granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, §to bi uticalo na
jedinstvenost izgleda kona¢nog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i
konacni izgled proizvoda koriste u marketingke svrhe, ali isklju¢ivo za vlastite aktivnosti.

Clan 6. — PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okonéanja poslova koji su predmet ovog
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri éemu ée se isplata Izvrsiocu posla
obracunati srazmjerno stepenu dovr$enosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza
po ovom Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrée uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.
Svi naknadni radovi bice precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 7. - RIESAVANJE SPOROVA
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode
tokom sprovodenja ugovora rjeSavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obicaja.
U slucaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju
nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava
za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

NARUCILAC: PROJEKTANT:

MILAN RAJKOVIC ,DELEX*“ D.Q/0/ Bl

M@q /fz’ﬂfir



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 19.11.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu €lana 6 st. 1i ¢lana 21 i 22
Zakona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11), ¢lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "SI. list CG", br. 32/11) i €¢lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA broj 218195 od

19.11.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Milutin Buri¢
JMBG ili br.paso$a:2004987210551
Adresa:- Podgorica Crna Gora

dana 19.11.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA, UL.DOSITEJEVA
S-55 BUDVA - registarski broj 5-0711579/ 001

Sastavni dio RjeSenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Odluéujuéi po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU DELEX ,
utvrdeno je da su ispunjeni uslovi iz €l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i
"Sl. hst CG", br. 17/07 .. 40/11) i clana 2i3 Uputstva o radu Centralnog reglstra prlvrednlh subjekata

/

\J("“"M

-ﬁnlo Paunovnc
Pravna pouka: N\ o
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu f|nansuaAGG
u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko
ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.
Taksa se uplaéuje u korist racuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.




IZVOD |1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0711579 /003 Datum registracije: 19.11.2014.
PIB: 03018695 Datum promjene podataka: 29.03.2019.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA

Broj vaiece registracije: /003

Skraéeni naziv: DELEX

Telefon: +38269090716

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 18.11.2014.

Datum donoSenja Statuta: 18.11.2014. Datum promjene Statuta: 28.03.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL.DOSITEJEVA S-55 BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.DOSITEJEVA S-55 BUDVA
Adresa sjedista: UL.DOSITEJEVA S-55 BUDVA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovEani 0,00Euro )

OSNIVACI:

NIKOLA DELETIC - JBMG/Broj Pasosa zaiticeni zakonom

Uloga: Osnivaé

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

112




LICA U DRUSTVU:

MILICA FRANETA - JMBG/Broj Paso$a zadticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

Uloga:  lzvrini direktor

Ovladc¢enja u prometu: Ogranieno ( ne moZe samostalno sklapati i potpisivati Ugovore niti
bilo koji pravni akt bez saglasnosti osnivaca. )

Ovlas¢en da djeluje:  KOLEKTIVNO ( sa osnivaem )

lzdato: 26.09.2019 godine u 09:10h Nacelnik

Verica Raznatovic

/'\
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-232/2

Podgorica, 09.04.2019. godine

»DELEX« D.O.O. Budva

Distejeva S/57
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenije, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-a/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 448 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me .




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-232/2

Podgorica, 09.04.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje§avajuéi po zahtjevu »DELEX« D.O.O. Budva, za
izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st 1 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »DELEX« D.O.0O. Budva, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-232/1 od 26.03.2019.godine, »DELEX« D.O.O. Budva, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1177/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Sekulovi¢ Anji, spec.sci. arhitekture, izdata licenca
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- Ugovor o radu na neodredeno vrijeme br. 11/1 od 22.03.2019.godine, zakljuten izmedu
»DELEX« D.O.0. iz Budve i Sekulovi¢ Anje, gdje je u ¢lanu 4 imenovana zasnovala
radniodnos na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0711579/002 od 14.02.2019 godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je' odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé¢ radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije dijela tehnike dokumentacije, odnosno
gradenije ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZzenjer moze da bude fiziéko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me :




y

y

/ %

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom drusdtvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlag¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavajué¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122 stay 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tad. 1i &l. 4
Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rie$enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-21
Web: www.mrt.gov.me >
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Filijala/0.).: 3801 h

Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG002110 ﬁ

vce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0ODG001156 M

‘ Veza sa Polisom: :‘
N POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE 0DG002110 4 *
x‘ Ugovarac: DELEX DOO BUDVA, ULICA DOSITEJEVA S-55, BUDVA, JMBG/PIB: 03018695 &
" Osiguranik: DELEX DOO BUDVA, ULICA DOSITEJEVA S-55, BUDVA, JMBG/PIB: 03018695 :I"
:“ TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 13.05.2021 u 00:00 do 13.05.2022 00:00 V:
": USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) t‘
! i
h‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja v
’\{ Osigurava se: . Suma Osiguranja € Premija € *:
"‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h
'* 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ *ﬁ
’ pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za tete nastale usled greske bq
’4 u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi b‘
* projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili *
"4 unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka ostecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu *‘*
N kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski objekat tako i A
’ masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u narednoj n
“ osiguravajucoj godiniiznosi od 50.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje h
“ proizilaze is tehnickog nadzora ili konsaltinga.Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove koji nemaju ‘
" za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili elementa.. w
:‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ ":
’* B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 3 168,00€ h
m C Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) ﬁ
"1 D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ ‘Q
N E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ ﬁ
N F trajanje do 1 godine (100%) "

"‘Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju tokom izvodenja radova B BRUTO PREMIJA: 234.08€ ’
Sd(odgovornost izvodaca radova). POREZ NA PREMIJU: 21.07€ "
N UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 255.15€ “
K’ UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA: ‘
’1 Nacin placanja prve uplate POPRFAK ”
r* Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro racun: ~ 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB b
;‘ sa pozivom nabroj:  R/0DG002110 w
\‘ Pravo na naknadu itete po uvo; polisi pOC]hJe od d:ma i :asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (E! 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08))
h‘ Ukoliko se premija ne placa u dog juje se Zakon o obligacionim odnosima.<br> Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu op , 0sig ima osig juce pokrice samo za dio oditete *
‘ odnosno naknade iz oslguvanja u srazmjeri izmedu pr:mqe koja je obracunata i premije koja je trebala biti obraéunata.<br>U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o liénosti ugovaraé osiguranja daje izri¢itu saglasnost osiguravacu da koristi i obraduje liéne ’
N podatke iz ugovora o osig , kao i sagl. da dene podatke moze prenositi na druga pravna lica u zemljiii u, a Eije ucedce je neopl 2a ispunj; je obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje sagl; da se licni b’“
podaci koriste za vrijeme lrajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovara¢ osiguranja daje i za posebne kategorije licnih podataka, a u slu¢aju da je obrada takvih podatka

k‘ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u marketinike svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaca), s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisanim ',q
" obavjeitenjem upuéenim na adresu ugovaraca. Osiguravaé se obavezuje da ce sve li¢ne podatke obradivati i cuvati u skladu sa zakonom. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa ¢ijim licnim podacima je ugovorat osiguranja upoznao ‘
\‘ osiguravata prilikom zakljugivanja ugovora, a sto ugovarac osiguranja potvrduje potpisom ugovora o osiguranju. b
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| A0 Tawda ov

Ugovarac osiguranja

U null,11.05.2021

f
Osig r!vaé zadriava PWEG”%%’P““ od 30 dana

** uruceni i ¢ine sastavni dio ove polise, to potvrduje
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT zA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1177/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

ANJA SEKULOVIC

Dalmatinska 114
PODGORICA
U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

O SLUZBENO LICE

' J"c%ié

Dostavljeno:
-Naslovu:
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-1177/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu Anje Sekulovié¢, Spec.Sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ANJI SEKULOVIC, Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1177/1 od 09.03.2018.godine, Anja Sekulovig, Spec.Sci.arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

- Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalistickin akademskih studija, Arhitektonskog fakulteta,
Univerziteta Crne Gore, br.122 od 25.05.2012. godine (ovjerena fotokopija);

- Listra referenci izdata od strane »DEL PROJEKT« d.0.0. Budva;

- Radna knjiZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rie§enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Ce Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
cbavlja poslove izrade tehnidke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( »SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca oviaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
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posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VIl1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivino djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog €&lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehniéke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajui po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1ta&. 1iél. 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijedeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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DELEX d.o.o. Budva

Adresa: Dositejeva S-55, 85310 Budva

Tel: 033/451-719, e-mail: delex.bu2@gmail.com
PIB: 03018695

PDV: 81/31-04380-6

broj:45/2
Budva, 10.04.2020. godine

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br.51/08 od
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o Skolskoj
spremi i radnom iskustvu lica koje izraduju tehnicku dokumentaciju,

donosim

RJESENJE

O odredivanju odgovornog inZenjera

Za odgovornog inZenjera na izradi ldejnog rjeSenja stambenog objekta, na
katastarskoj parceli 905/13, odnosno na dijelu urbanistiCke parcele 27, u okviru
bloka 20, DUP ,PODKOSLJUN®, opstina Budva, za koji su investitori MILAN
RAJKOVIC i VUKICEVIC NIKOLA , odreduje se Sekulovi¢ Anja, spec. sci. arh.

Br. Licence: UPI 107/7-1177/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma.

,Delex” doo Budva,
Direktor:
Franeta Milica



IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TvEHNI(v;KA DOKUMENTACIJA
IZRAPENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT
kat.parc. 905/13 i dio k.p. 905/10 K.O. Budva , dio UP 26 i 27,
blok 20
LOKACIJA DUP ,Podkosljun®, opstina Budva
VRSTA I DIO
TEHNICKE
DOKUMENTACIJE ARHITEKTURA
GLAVNI INZENJER Anja Sekulovi¢, spec sci arh

l1ZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat izraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiC¢u na osnovne
zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanistiCko tehni¢kim uslovima.

( potpis glavnog inZenjera)

(mjesto i datum) MP (potpis odgovornog lica)



“DELEX"d.0.0.
Dositejeva S/55, 85310 Budva
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A.1.1. PROJEKTNI ZADATAK

uz idejno rjesenje,
zaizgradnju stambenog objekta u okviru stanovanja srednje gustine,
na katastarskoj parceli 905/13 i na dijelu katastarske parcele 905/10,
odnosno na djelovima urbanistickih parcela 27 i 26, u okviru bloka 20,
DUP ,,PODKOSLJUN¥, opstina Budva

INVESTITORI: RAJKOVIC MILAN | VUKICEVIC NIKOLA

. UVOD

Investitori Rajkovi¢ Milan i Vukicevi¢ Nikola zahtijevaju izradu idejnog riedenja koje treba da dobije
saglasnog glavnog gradskog arhitekte, a na osnovu njega radi se glavni arhitektonsko-gradevinski
projekat za izgradnju stambenog objekta koji ¢e biti u saglasnosti sa urbanisticko — tehni¢kim
uslovima broj 06-061-1576/2 (UP 26) i 06-061-1037/2 (UP 27), izdatim dana 03.03.2020. godine,
od Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, kao i sa Zakonom o planiranju

prostora i izgradnji objekata.

Il. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitori zahtijevaju izradu idejnog rjeSenja, a na osnovu njega izradu glavnog arhitektonsko-
gradevinskog projekta za izgradnju stambenog objekta- dvojni objekat spratnosti G+P+3. Potrebno
je sastaviti kompletnu tehni¢ku dokumetaciju za idejno riedenje i na osnovu nje pristupiti proceduri
dobijanja saglasnosti na idejno rjeSenje od strane gradskog arhitekte, a onda na osnovu te
saglasnosti sastaviti kompletnu tehni¢ku dokumentaciju potrebnu za prijavu gradnje objekta.
TehniCka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17), kao i Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i bliZzoj sadrzini
tehni¢ke dokumetacije koji je u sklopu ovog Zakona.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnju objekata i ¢lana 76 kroz ovo idejno rieSenje
prikazana je fazna gradna dvojnog objekta (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina). Pa tako
objekat koji pripada FAZI 1 izgradnje nalazi se na katastarske parcele 905/13, odnosno dijela
urbanistiCke parcele 27 Cija povrSina je 142.00m2 dok objekat koji pripada FAZI 2 izgradnje nalazi
se na katastarske parcele 905/10, odnosno dijela urbanistiCke parcele 26 Cdija povrSina je
351.50mz.

lll. PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Planirani stambeni objekat FAZE 1 je spratnosti G+P+3 i nalazi se na katastarskoj parceli 905/13,
odnosno na dio urbanisti¢ke parcele 27, blok 20, DUP ,Podkosljun®, opstina Budva. Objekat treba
postaviti tako da se ispoStuju indeksi zauzetosti i izgradenosti, odnosno povrsSine u osnovi i BRGP,
u odnosu na povrSine katastarske parcele, kao i gradevinske linije koje su date planom. Objekat
bice raden kao stambeni objekat sa jednim stepeniStem, koji e povezivati objekat po etazama.
Teren na kojem je potrebno postaviti objekat je u padu. NajvisoCija kota u jednom dijelu placa je
cca 33.30m/nv i spusta se do kote cca 30.30m/nv, §to znaCi da je visinska razlika cca 3.00m/nv.
Nagib se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad (od najvisocije do najnize kote terena).

Objekat treba predvidjeti kao stambeni sa jednu stambenu jedinica. U okviru prizemlja nalazi se
dnevni boravak sa kuhinjom, trpezarijom i kupatilo, kao i jedna spavaca soba sa svojim kupatilom.
Spratove od prvi do treci sadrze po dvije spavate sobe svaka sa svoje zaebno kupatilo.U skladu
sa ovim potrebno je predvidjeti potreban broj parking mjesta, odnosno 2 parking mjesta
(1,1PM/stanu-apartmanu). Odredeni dio parking mjesta je potrebno smijestiti u okviru garaze.

Planirani stambeni objekat FAZE 2 je spratnosti G+P+3 i nalazi se na katastarskoj parceli 905/10,
odnosno na dio urbanistiCke parcele 26, blok 20, DUP ,Podkosljun®, opstina Budva. Objekat treba
postaviti tako da se ispoStuju indeksi zauzetosti i izgradenosti, odnosno povrsine u osnovi i BRGP,
u odnosu na povrsine katastarske parcele, kao i gradevinske linije koje su date planom. Objekat
bice raden kao stambeni objekat sa jednim stepeniStem i liftom, koji ¢e povezivati dva stana po
etazama.

“DELEX” d.o.0. - BUDVA 1



Teren na kojem je potrebno postaviti objekat je u padu. NajvisoCija kota u jednom dijelu placa je
cca 34.50m/nv i spusta se do kote cca 30.30m/nv, $to znaci da je visinska razlika cca 4.20m/nv.
Nagib se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad (od najvisocije do najniZe kote terena).

Objekat treba predvidjeti kao stambeni sa dvije stambenu jedinica. U okviru prizemlja i | sprata
nalazi se jedan stan koji sadrzi dnevni boravak sa kuhinjom, trpezarijom i kupatilo, kao i 8 spavacih
soba sa 3 kupatilom. Stan se prostire na dve etaze povezani medisobno sa unutrasnje interno
stepeniste. Isti takav stan protrebno je predvideti i na Il i Il spratu.

U skladu sa ovim potrebno je predvidjeti potreban broj parking mjesta, odnosno 3 parking mjesta
(1,1PM/stanu-apartmanu). Odredeni dio parking mjesta je potrebno smjestiti u okviru garaze.

Kompletan objekat treba projektovati u skladu sa savremenim tehnologijama energetske
efikasnosti. Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji
stvarajuéi arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao boja demit
fasade. Dio fasade ka glavnoj ulici i unutrasnjosti parcele materijalizovati velikim staklenim
otvorima, a polovine fasade materijalizirati sa fasdni kamen.

Investitori:

k

L(./(_A L1 ’Q&f’;/h—"' ;Q»T}/
/

Rajkovi¢ Milan
3 77 .l A
‘“e v"(' L ,\&’)/ﬁ .,,-'(Ar
—

Vukicevi¢ Nikola

“DELEX” d.o.o. - BUDVA 2



PUNOMCIJE

dana

Ovim punomocjem VUKICEVIC NIKOLA od oca Blase iz Beograda ul. Svetozara Markovice 81 br. litne
karte 006746113 sup Beograd , Mati¢ni br.2711958710160 dajem potpuno punomodje

RAJKOVIC MILANU od oca Stojana iz BUDVE  sa stanom naselie LAZI BB republika CRNA GORA
Br. licne karte 887446626 izdate u Budvi MB 0309952710452

Da umoje ime moie naruditi i potpisivati naloge za T.Z izvodenje geometera odnosno

preparcelizacije po DUP, vadenje lista nepokretnostii kopije plana kao i ostalo éto bude bilo
potrebno  za vadenje URBANISTICKO TEHNICKE uslova_. saglasnosti  za moju kat. parcelu
br.905/10 odnosno

urbanisticke parcele 26 u Bloku 20 kao i predati zahtev za Urbanisticko tehnicke uslove i staviti naime
Vukicevi¢ Nikole

Takodje ovim puomocjem je obuhvaceno i Ciscenje i sredjivanje parcele 905/10 od strane Milana
Rajkovica zbog izvodenja planiranih radova

Ovo punomodje se samo odnosi  na vec pomenutu katarstarsku 905/10 i u druge svrhe se nemoze
koristiti. =

Davaoc punomogja
Nikola Vukiéevi¢

/%m/ Plvo’ 4
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KJIAY3VJIA O OBEPHU INOTIIUCA HA UCIIPABH

IHOTBPBVIE CE na je momsocuman menpase HUKOJIA BYKUREBUWR. pohen/a nama
27.11.1958. (nBameceTcenamHoBemOapxuibajlyleBeTCTOTHHATIEeceTocaM) roauae. JMBI
2711958710160, ca npeGuanumrem y Mecty beorpan, Cascku Benan, ymmna CeeTosapa
Mapkosuha 0poj 081 (HysaocamieceTjenan) y IPUCYCTBY jaBHOOEIEKHUYKOT TIPHIIPABHIKA,
CBOjepPYYHO [OTHHCA0/Ta OBY MCIIPaBYy.
WpenTtuter mogHocKona uerpase YTBpheH je yBUIOM y gy kapry 6poj 006746113, koja je
uzaara jgasa 13.05.2015. rogune ca Baxemem 10 13.05.2025. roamue, ox crpane MVIl-a
Penybmmke Cpbuje, I1C Capcku Benail.
JaBHOGEIe)KHHYKHA IPUNIPABHHK CE YIIO3HAO ca CaApIKHHOM NOJHETe HCTIPaBe CaMo y MEpH Koja
Je HeOIIXO/1Ha 3a TOMyhaBaibe YIUCHHKA 0 oBepama u noTepaama, [loaHockman ucnpase je
YIIO30peH Ja jaBHOO€/IeXKHUYKY NPUITPABHUK HHje OArOBOPaH W He 0Arosapa 3a CaapKuHY
TOJIHETE HCIpaBe-IMCMEHa Ha KOjoj oBepasa M MOTBphyje motnuc, HATH je ayskan na yrephyje
J1a JTH TTOTHOCHJIALL HCIIPABE MMa TIPAaBO J1a [OTHHIIE TTOJHETY UCIPABY-TTHCMEHO. ===nmnmmnmmnnv
JaBHOOEIe)KHAYKA TPHIIPABHEK OBEPOM OBE HCNpase OTBphyje MOTIHC NOAHOCHOTIA HCIIPABE.
Vicipasa je jefHOCTpaHO €NEKTPOHCKM HAmmcaHa W KOMIJYTEPCKH OMINTaMIaHa, Koja ce
cactoju oa 1 (jenan) nucta/oBa u 1 (jenan) crpannie/a, opepeHa je y 4 (4eTHpH) npuMepKy/Ka
3a notpebe cTpaHke/aka, a 1 (jexan) mpuMepak ca [IPUIIO3HMA OCTajé W uyBa ce KOJ jaBHOT
Demeiuka.
Osepa u3BplieHA Ha OCHOBY 4iaHa 1. craB 2. 3aKoHa 0 oBepaBarby IMOTIIMCE, PYKOIHCA U
npemnuca (,,Ciyx06enu rinacauk PC, 6p. 93/14 u 22/15).
JaBHoOenexHUYKa Harpaja 3a OBepy HOTIHCA Ha WCmpaBu y 4 (YeTHpH) IpHMEpKy/Ka,
Hariahena je y ykynsom uzHocy o 1.440.00 (jenanxusbaaede THDHCTOTHHAYETPECET) INHAPA
u odyxsara uzHoc o1 1.200.00 (jemanxmmpanenBactotuna) maHapa + 20% I1JIB y usnocy o
240,00 (meacroTMHAueTpAeceT) AuHapa Ha ocHoBy umaxa 21. Tapuduu 6poj 8. cras 1.
JaBnoOenexuuuke Tapude.
Osepa moTnuca u3BpUICHA j€¢ y  jaBHOOENEKHMYKO] KaHIeIapuju mnocrynajyher jaBHor
Oenexnuka [lejana Panynosuha, ca cenmmrem y Beorpaay, Boxmnosan, Bojsome Crene 30
(Tpunecer), [IpBU crpar, JlaHa 22.11.2019. (tBazecerapyrorsoBeMbpa
JABEXHbazeAeBeTHaecTe) roaune y 14:30 (dyeTpHaeCTHTPHIECET) YaCOBA. -~

3A JABHOI BEJIEXXHUKA
Hp Hejana M. Pagynosuha
Beorpan, Boxnosau, Bojsoae Crene 30, npsu cnpar
bp. VOII-1:4937-2019 JABHOBEJIE2KHUYKH ITPUTTPABHUK
VY beorpany: 22.11.2019. Mpunena PaJKOBuh .
Bpeme: 14:30 no peut. bp. IV-6-5147/2018 o
(motmuc)
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MEDJUSOBNA SAGLASNOST

Milana Rajkovica { Stojan} 1z Crne Goreiz Budve UIl. LaziBB M.B. 0309952710452
Kaovlasnik  Katarstarska parcela 905/13 a urbanisticka27 u Budvi [Lazi]

i Nikole Vukicevica [Blazo] iz Srbije 1z Beograda UL. Svetozara Markovica 81

M.B. 2711958710160 kao vlasnika  Katarsarskr parcele parcele 905/10 a urbanisticka 26

u Budvi [Lazi ]

Kako suim parcele jedna do druge i kako je po DUP u predvidjen zajednicki objekat na
obe parceie Milan Rajkovic i Nikola Vukicevic su sagiasni da svako moze graditi na svojoj
parceli nezavistan objekat ito do same medje na strani koja ih spaja. Pod uslovom

da ni jedan ni drugi nemogu na toj stranikoja ih spaja praviti nikakve otvore {prozore ,vrata i

slicno] koje bi ometale ovog drugog u bilo kom smilu.

Svako odstupanj od ove saglasnosti mora biti overen novim ugovorom oboijice

ikola Vukicevic Milan  Rajkovi¢
/ S | 7 Y gy oD
Lty cevy, %// @4 M [7/
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Amna ITetpoBuh
beorpan, Bpauap
Iberomesa 73 ' Crpana 1 (jenan)
L:;;%\i—[OTpryje ce 1acy: -- -- e
%1. HUKONA BKWREBWUR, pohen paHa 27.11.1958. (nBapecetuceamor Hosembpa
2 o

.2 xu/bagypesetcronegecerocme roguHe), ca npebusanuwTem y Mmecty BEOrPALd, CABCKU
BEHAL, yn. CBETO3APA MAPKOBWURA 081 (ocampeceTjegdaH), Yy npucycrey
jaBHOBENeXHUYKOT MpUnpaBHMKa CBOjepy4HO NOTNMCao 0By Ucnpasy. ----
2. MWNAH PAJKOBWUT, poheH AaHa 03.09.1952. (tpeher centembpa
Xusbagypesercronenecergpyre roguHe), ca npebusanuwTem y mecty LIPHA TOPA, BY[BA,
JIA3U BB, y npucycTBy jaBHobeneHW4YKor npunpasHmKa CBOjepy4YHO NOTNNCA0 OBY UCMpaBy.

Wnentuter nmogHocuona ucrnpase HUKOJIA BKUREBUR yrBpheHn je yBUAOM Y JIMUHY
kapTy Op. 006746113 wu3maty on CTpaHe [IC CABCKU BEHAI[ pama 13.05.2015.
(TprHAECTOT Maja JBEXHbaJICTIETHACCTE roauHe) Koja Baxu 10 13.05.2025. (TpuHaecTor Maja
JIBEXUJbaIeIBaIeCETIICTE TOUHE). mmmemmoesmmmmmmmmemeemeeemmmeemseoeos-o-
UnentureT nogHocuona ucrnpase MUJIAH PAJKOBUR ytBpheH je yBUAOM Yy JIHYHY KapTy
Op. 887446626 u3ngaty OA CTpaHe FL BUDVA nama 15.11.2010. (metHaecTor HoBeMOpa
JBeXMbajiefleceTe TOAMHE) Koja  Baxd  J10 15.11.2020. (metHaecror HOBeMOpa
JBEXHIbale/[BaeceTe TOUHE). - B e

Jcrnpapa cTpaHaka, HallkCcaHa je TaMIadem, u gaCTojH ce ox | (jenan) crpate, oBepeHa je y
3 (Tpu) mpuMepka 3a ToTpebe cTpaHaka, a 1 (jeman) oBepeH TNpHUMEpaK, ocTaje KoJ
nocTynajyher jaBHOT OENEKHHUKA, ==-==---=================m======s mmmmmemmememmmmmeeee

JaBHOOEIEKHUUKA IIPUIIPABHUK OBEPOM OBE MCIPABC noTephyje MOTIHC CTpaHKe, U HE
OZroBapa 3a CaJp)KHHy MCIIPaBe, CXOIHO IaHy 11 craB 2 3akoHa O OBepaBamy IOTIIUCA,

PYKOIIACA M TIPEITHCA ======mmmmsmmm = e o oo oo

Haxnaga 3a osepy 3 (Tpu) HpuUMepKa parulaheHa je y YKYIHOM H3HOCY O 2.160,00
(IBeXMJbaECTOLIE3IECET IMHApa) ca ypadyHaTHM [1JIB-oM Ha ocHOBY wiaHa 21. TapudHor

A

6poja 8 JaBHOGEEKHIIKE TapHpe. ------ s -

VOII-1:9939-2019 :
V Beorpany, 20.09.2019. roxune, y 10:50 yacosa

Peny6smka Cpouja

3a jaBHor HenexxHuka AHy Metposuh, beorpaa, Bpauap,
Hoerowesa 6p. 73 JaBHObeNeXKHUUYKM NMPUNPABHUK JoBaHa
Hukonwh no pelery jaBHobenexxHuuke komope Penybnuke
Cp6uje 6p. 1V-6-5717/2019 oa 16.07 0k9.[oamnHe

JABHW BENEXHWK
AHa MeTposuh

Beorpap, Bpadap
HherowieBa 73




CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za mvestlcue
Broj:05- ©@2 /21 27270
Datum, 24 -0%20.] {.god.

Milan Rajkovi¢
Lazi bb Budva

Predmet:Dopis

Sekretarijatu za investicije obratio se gospodin Milan Rajkovic sa zahtjevom za odobrenje prava
sluzbenosti prolaza preko kat parcele 905/9, i 905/13 KO Budva vlasni$tvo Milana Rajkovica.

Sekreatarijat za investicije ne moze da odobri sluzbenost prolaza preko vase parcele jer je vase
vlasniétvo, do privodjenja namjeni parking prostora i saobracajnici predvidjenom DUP-om
Podkosljun.

S postovanjem,

- )
MﬁSEKRETAR

/ Popovnc Joko. \‘ ) f
7 Rvse)e —
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Crna Gora GEE
Opstina Budva
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1576/2/2019

Budva, 03.03.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opétine Budva, rieSavajuci po zahtjevu RAJKOVIC MILANA iz
Budve, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika
0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrucije (“Sluzbeni list CG" br. 56/18) i DUP Podkosljun (“Sluzbeni list
CG-opstinski propisi” br. 26/08), evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 20

‘Urbanisticka parcela broj: 26 koju Cini

Dio katastarske parcele br. 905/10 KO Budva

Dio katastarske parcele 905/10 KO Budva ulazi u trasu saobra¢ajnice po DUP-u.

U tabelamom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborat parcelacie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovlascena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2079 za KO Budva, od 27.11.2019.godine, na katastarskoj parceli 905/10
upisane su Sume 2. klase povrSine 1215m2. Na kat.parceli 905/10 nema upisanih objekata. Na
kat.parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je Vukicevié¢ Nikola.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
S84 - Stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove - objekti vece visine.

U zoni rekonstrukcije i obnove, moguéa je nova izgradnja, na osnovu uslova datih ovim planom. Novi
objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano uzidani
(dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (tekstualni dio DUPa, poglavlje 6.7 .str. 82)

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni,

viSeporodicni i visestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

www.budva.com - e-mail: urbanizam@budva.me
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» Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

+ Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri Cemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viseporodicnim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica,
pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod visestambenim objektom, smatra se zgrada s najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se |
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, strana 71)

U objektima namjenjenim stanovanju (malih, srednjih i velikin gustina) dozvoljena je izgradnja prostora
namjenjenih djelatnostima u prizemlju objekta ili u dijelu objekta. Dozvoljene su djelatnosti koje ne
ugrozavaju zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja usjeda: trgovina, poslovanje, usluzne
djelatnosti, odredeni zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, vrtici is I., a uz zadovoljenje
posebnih propisa za svaku od ovih djelatnosti. (tekstualni dio DUP-a, strana 51)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana, sportskih
terena, pomocnih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju zivotnu sredinu,
garaza i parking mjesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.5, strana 76)

Turizam se na podru¢ju plana, u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima, prozima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana.i soba, kao i postojanjem pansiona i hostela.
(tekstualni dio DUP-a, strana 52)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG" br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turistiCke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata (“Sluzbeni
list CG” br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistiCkog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U ¢lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U €lanu 19 i 20 definisani su turistiCki apartmani i turisticki apartmanski blok. TuristiCki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickin apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taCno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.

2
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Stavom 2 clana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastre, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azumim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drZzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG"* br, 32/11, 40/11,
43/15, 3717 1 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Budva, u skladu sa Clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrSi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovlascenog lica.

Ukoliko na postojeCim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 76)

Clanom 237 vaZzeceq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

- 5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavije: UTU za
izgradnju novih objekata u zoni rekonstrucije — SM, SS3 i SS4, Horizontalna i vertikalna regulacija
(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.7. strana 83).

Novi objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veliCina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih
urbanistickih parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoliena spratnost, maksimalna ukupna
povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska
povrSina objekta, odnosno objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski
propisi, pravilnici i standardi.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu regulacione i gradevinske linje ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzaavati. (tekstualni dio DUP-a,
poglavlje 6.3.7. str.77)

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli 19.
UrbanistiCki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

www.budva.com - e-mail: urbanizam@budva.me
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Gradevinska linja je definisana kao linija do koje se moze graditi. Gradevinska linoja prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta. (tekstualni dio DUP-a
strana 88)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo | saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77)

Bocna gradevinska linija
Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slucajevima,
| predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi,

Za slobodnostojece objekte minimalno odstojanje od bocnih granica parcele je 1,5m-2,5m.

Kod jednostrano uzidanih objekata minimalno odstojanje je 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele,
izuzetno ovo rastojanje moze bit i manje (od 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i uoliko je
rastojanje od susjednog objekta minimalno 3,0m. Obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 3,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljiede¢i nacin:

+ Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, veC formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz
pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja.( tekstualni
dio DUP-a strana 83)

+  Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog
objekta postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoc¢nih sa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno
postavljati otvore.

+ Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvolieno je postavljati otvore na toj fasadi samo u sluCajevima kada je Sirina ovog javnog
prolaza 5,5 metara i vide (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.9. strana 78)

Podzemna gradevinska linija PGL
Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeéi nadin:

* najmanje udalienje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boCnim granicama
susjedne urbanisticke parcele, _

».najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

+ PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

« uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne
smije biti ve¢i od 60 % povrSine pripadajuce urbanistiCke parcele za stambene, objekte, za
turisticke objekte ne smije biti ve¢i od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11. strana 79)

www.budva.com - e-mail: urbanizam@budva.me




-

OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ » Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA + Tel. +382 (0)33 451 287

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze
Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog |
nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih
objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila
garaza moze biti i u vise podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veca od
3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine
ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi ;

Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse.Krovni pokrivaci trebaju
biti adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi
objekat.

Potkrovlje ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz
nagib krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni
prostor iskljugivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovlje svojom povrinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svietlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obradun visine objekta, iznosi za:
e stambenu etazu do 3,00 m;
o etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;
e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
‘propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvete dozvoliene visine (definisane ‘u metrima)
odredene urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69)

Visina vijenca iznosi:

16,50m (G+P+4) - 10,5m
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
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« na pretezno ravnom terenu — od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,
na terenu u veéem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vijenca do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju
se interpolovanjem.

U slucéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od
granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu
plana za svaku namjenu pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjedne/ih

parcelela, shodno tekstualnom dijelu plana.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTICKA PARCELA BR. 26 491 760 190 1,55 0,39 G+P+3

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafickog priloga - list
10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija”, vazeca je spratnost iz grafickog priloga.

Ako se maksimalno dozvoliena obracunata BRGP na osnovu vazece spratnosti iz grafickog priloga
BRGP ne slaze sa onom iz tabele, vaZi vrijednost koja je povoljnija za investitora.(tekstualni dio DUP-a,
Poglaviie 7, strana 117)

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni jednovremeno), s tim da
da konacno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj parceli, ne mogu pre¢i maksimalne
dozvoljene povrsine pod objektom (objektima), maksimalno dozvolienu BRGP na urbanistiCkoj parceli |
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na urbanistickoj parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl.).BRGP pomocnih objekata je maksimalno do 30 m2, a maksimalno dozvoljena
spratnost P.

Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne
moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu BGRP,
osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijaine i usluzne
djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta a ukupna planirana spratnost
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objekta smanjuje za jednu etazu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.4 strana 76, poglavlje 7 strana
115 i poglavlje 6.7.3 strana 84).

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta
(“Sluzbeni list CG” br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u
podzemne etaze: podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA  GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geolodkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" bro
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m" ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-
geoloSke, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske
~ karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom
o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZAsTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
| slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehniCkim zahtjevima za zaStitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).
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Elaboratom zaStite na radu, predvidjeti mjere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rudenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista ("Sluzbeni list RCG" broj 04/39).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
| podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. U
obradi fasada koristiti svjetle prigusene boje u skladu sa podnebljem - bjela, bez, siva, oker i sl. Kod
primjene materijala u zavrnoj obradi fasada voditi raCuna o otpornosti na atmosferske uticaje i
. povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

Posebnu paznju posvetiti; postovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvorisne fasade,
spreCavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja i uliepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opStinski propisi‘, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu
liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata
na uglu ne mogu biti visoCije od 0,90m raCunaju¢i od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana 84)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajutu opremu za
miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguée je predvidjeti terene i poligone za
urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti
skulpturama, fontanama i éesmama.

Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovanja voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Prostore izmedu ulice | objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze
se koristiti kao basta ili voénjak. Radi zastite od pogleda sa ulice | susjednih parcela, zbog zastite od
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buke | zagadenja sa ulice, predlaZe se podizanje Zive ograde od gusto posadenog | pravilno orezanog
drveca | visokog Zbunja.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Pjesacke povrsine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plocama. Fizickim barijerama
(vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrSine. Kombinovati
parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan.
Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca
je i sadnja u Zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drvece, zbunaste vrste razlicitog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)

Sjecu stabla hrasta, ¢empresa, palmi ili drugih primjeraka vrijednog zelenila obaviti jedino ako
arhitektonskim rjeSenjem nije moguce uklopiti planiranu izgradnju sa ovim zelenilom ili njihovo
presadivanje na drugo mjesto u okviru iste urbanisticke parcele ili na drugu lokaciju nije moguce.
Umijesto posjecenog zelenila zasaditi novo iste vrste.

Za ozelenjavanje koristiti vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje,u tekstualnom dijelu DUP-
a na str. 177, a prednost davati autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne
vrste (trave, cvijece, perene, Zbunaste i drvece) razfiCite visine, razli¢itog habitusa (oblika kroSnje),
-razliGitog vremena cvjetanja, razlicitih boja lis¢a i cvijeta. Prednost davati autohtonim vrstama.
Izbjegavati vrste koje mogu izazvati polenske alergije kod ljudi.

Sadnju vrsiti tako da ne zelenilo ne ugrozava infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi obavezno zgraditi podzide.
Podzide, ukljucujuci i njihove stope izgraditi unutar granica sopstvene urbanisticke parcele. Visina
pojedinacnog podzida ne moze biti vec¢a od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka |
nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz poStovanje odredbi iz
prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva
susjedna kaskadirana podzida ne moze biti vec¢i od 30°. Svaki podzid vii od 1,0 m mora imati statiCki
proracun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom. Na
podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog
podzidom. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze. Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu
ima mali habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.20 strana 107)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomoéni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih (,Sluzbeni list CG — opStinski propisi® br. 21/14
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od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje | hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstreSnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa c¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruéiju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja
na zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
~sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zZivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).
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Kada su u pitanju zasticene biljne i zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 1 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i

nacionalnog znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektrnehergetske mreze |
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze€im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzecéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanistiCke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehniCke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno élanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehni¢ke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
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pojaseva sanitarne zaZtite i ograniCenjima u tim zonama (*Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa Clanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode | u slué¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA ;

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao |
uslove za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiCkom apartmanu, za ostale
namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMAN| 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta
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Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turistiCke | druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice, kancelarije i sl.).

Podzemne garaZe mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju
podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sljedeci nacin:

* najmanje udalienje GLG od boCnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa bocnim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

* najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

+ GLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

« uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 60 % povrsSine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti vec¢i od 85 %,

« za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i 100 % od
povrSine pripadajuce urbanistiCke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozami uslovi predvideni
odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se ureditj kao pjeSacke povrSine sa znacajnim ucescem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turistiCke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3.11
strana 78, 79)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambenaj:edinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz Clana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem | izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

13
www.budva.com - e-mail: urbanizam@budva.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO. = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotacCa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koriS€enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanijila
potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora
— panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjetno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke
HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju ¢évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koliini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija
visina ne moze biti veca od 1,50 m

k

24, MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riedenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata.

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti | manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistiCkih parcela:
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Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (€l. 76 vaze¢eg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenije na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceqg zakona je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulacije Cre Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nagin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25 LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

« 3. Podrudje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zadtite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

« 8. Vazeéa planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primienjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zaétiéenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcela ne nalaze u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zastiéenih prirodnih i kulturnin dobara u obuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA !

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljudenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-

tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.plannvidozmle.mrt.qov.mefLAMPfPIannianocument’?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije |
sledeée dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomosti- projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom 0 planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
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Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drZzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje  su  dostupni  na sajtu  Ministrstav  odrzivog razvoja i  turizma:
http://'www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.htm|

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Clanom 7 Pravilnika o nacinu izrade |
sadrzini tehniCke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18 i 63/18), u sluaju da organ za izdavanje posebnih tehnikih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

; % Etap&tevo Davidovic¢
Dostavljeno: o WIANIZ4 5

. . s P
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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IZVOD I1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 10: Planirano stanje - regulacija i nivelacija
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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IZVOD IZ DUP-a PODKOSLJUN, karta 11: Planirano stanje - nacrt parcelacije i preparcelacije
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08

Budva, 10.02.2020. godine
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1037/2

Budva, 03.09.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavaju¢i po zahtievu RAJKOVIC MILANA iz
Budve, na osnovu Elana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17,
44/18 i 63/18), tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanistiCko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucije (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 26/08),
evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA 3

Blok broj: 20

Urbanisticka parcela broj: 27 koju ¢ine

Djelovi katastarskih parcela br. 905/13 i br.905/1 KO Budva

Dio katastarske parcele 905/13 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Prema grafickom prilogu iz plana urbanisticku parcelu UP27 ¢ini dio kat.parcele 905/1
KO Budva. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon
pribavijanja geodetske podioge za izradu DUP-a do$lo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu
urbanisticku parcelu ¢ine djelovi kp 905/13 1 905/1 KO Budva. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje
¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora bifi ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2009 za KO Budva, od 02.08.2019.godine, na katastarskoj parceli 905/13 upisana
je Suma 2. klase povrsine 172m2. Na kat.parceli 905/13 nema upisanih objekata. Na kat.parceli postoji upis
o teretima i ograni¢enjima — zabrana otudenja | opterecenja po volji viasnika u korist kupca, a kao vlasnik
upisan je podnosilac zahtjeva, Rajkovic Milan,

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
09.08.2019. godine, konstatovano je da je u listu 2977 za KO Budva na kat.parceli 905/1 upisana Suma
2 klase povrsine 284m?, u svojini Jecmenica Ratomira. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli
nema upisanih tereta i ogranicenja.

v budva com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

354 - Stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove — objekti veée visine.

U zoni rekonstrukcije i obnove, moguéa je nova izgradnja, na osnovu uslova datih ovim planom. Novi
objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli, jednostrano uzidani
(dvojni objexkti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (tekstualni dio DUPa, poglavije 6.7 str. 82)

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodiéni, viseporodicni i

viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcionalnom stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

-+ Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najvie 3 stambene jedinice, pri éemu se i turisticki

apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSeporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvie 6 funkcionalnih jedinica, pri
cemu se | turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra se zgrada s najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri cemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, strana 71)

U objektima namjenjenim stanovanju (malih, srednjih i velikih gustina) dozvoljena je izgradnja prostora
namjenjenih djelatnostima u prizemlju objekta ili u dijelu objekta. Dozvoljene su djelatnosti koje ne ugrozavaju
Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja usjeda: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, odredeni
zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, vrtici is I., a uz zadovoljenje posebnih propisa za
svaku od ovih djelatnosti. (tekstualni dic DUP-a, strana 51)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja bazena, fontana sportskih
terena, pomoénih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu, garaza
I parking mjesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.5, strana 76)

Turizam se na podrucju plana, u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima, proZima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, kao | postojanjem pansiona i hostela. (tekstualni dio DUP-a,
strana 52)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste | sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbenilist CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
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sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i knji‘ se nalazi i dio je turistiCkog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravljac.”

U élanu 21 definisana je ku¢a za iznajmliivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U élanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACNE

U skladu sa élanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povr$ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu.
Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastrukture,
umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu, prilaze grafi¢ki prikaz buduce trase objekta na
é azurnim katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 76)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost |
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu ldejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati: ,
- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisti¢cke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili
- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljuciti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.
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5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za izgradnju
novih objekata u zoni rekonstrucile - SM, SS3 i SS4, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-
a poglavije 6.7. strana 83).

Novi objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano uzidani
(dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). .

3
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Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol | moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela,
odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno
objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povréina objekta, odnosno objekata
na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu regulacione i gradevinske linije ne mogu se rekonstruisati,
nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzaavati. (tekstualni dio DUP-a, poglavije 6.3.7. str.77)
Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti |
maksimalno dozvoliena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli 19.
Urbanisti¢ki pokazatelji po blokovima | urbanistickim parcelama.

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta requlacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Gradevinska linoja prema regulacionoj liniji
je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta. (tekstualni dio DUP-a strana 88)

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni | drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo
| saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)

Boéna gradevinska linija
Boéna gradevinska linija odredena Je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slucajevima, i
predstavija liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostojece objekte minimaino odstojanje od bocnih granica parcele je 1,5m-2,5m.

Kod jednostrano uzidanih objekata minimalno odstojanje je 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele,
izuzetno ovo rastojanje moZe biti manje (od 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i uoliko je rastojanje
od susjednog objekta minimalno 3,0m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,9m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 3,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliedeci nacin:
+ Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, vet formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.
+ |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pismenu
saglasnost viasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.( tekstualni dio DUP-a
strana 83)
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. Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strané novog objekta
postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se
objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore.

. Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,

dozvolieno je postavijati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vise (tekstualni dio DUP-3, Poglavije 6.3.9: strana 78)

Podzemna gradevinska linija PGL
Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povréinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin:

+ najmanje udaljenje PGL od boénih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa botnim granicama susjedne
urbanisticke parcele,

+ najmanije udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

. PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udalienje moze biti 0,0 m,

. uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena,

Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze
Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim il do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etaZu, osim objekata ja\}ne namijene, visestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moZe biti i
u viée podzemnih etaZa . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna

visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi

Kosi krovovi mogu da budu jednovodani il dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teziti da bude paralelan
sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse.Krovni pokrivaci trebaju biti adekvatni
nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
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Potkrovlje ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni prostor
iskljuéivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije,

Potkrovlje svojom povr§inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljuéivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za;

e stambenu etazu do 3,00 m;

e etaZzu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;

e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrZaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranije kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze

prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m, ’
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne mozZe biti vi$a od najvece dozvoliene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.1.2 strana 69)

Visina vijenca iznosi:

16,50m (G+P+4) - 10,5m

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

+  na pretezno ravnom terenu — od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza,

« naterenu u vecem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka | dobijaju se
interpolovanjem.

U sluéaiu da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice

susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku

namjenu_pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjedne/ih_parcele/a, shodno
tekstualnom dijelu plana.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafickog priloga - list 10.
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vazec¢a je spratnost iz grafickog priloga.

Ako se maksimalno dozvoliena obradunata BRGP na osnovu vazece spratnosti iz grafickog priloga BRGP
ne slaze sa onom iz tabele, vazi vrijednost koja je povoljnija za investitora.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije
7, strana 117)

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni jednovremeno), s tim da da
kona&no izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj parceli, ne mogu preci maksimalne dozvoljene
povrsine pod objektom (objektima), maksimalno dozvoljenu BRGP na urbanistickoj parceli i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Na urbanisti¢koj parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl.).BRGP pomoénih objekata je maksimalno do 30 m2, a maksimalno dozvoljena spratnost
P.

Planom definisana bruto razviiena gradevinska povr§ina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne moze
graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom
sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta a ukupna planirana spratnost objekta smanjuje za
jednu etazu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavje 6.3.4 strana 76, poglavlie 7 strana 115 i poglavije 6.7.3 strana
84).

7 POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolokim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu. ‘

Za objekte vece od 1000m’ilisa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
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istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZzenjersko-geoloske, hidro-geoloke i geomehanicke karakteristike
temelinog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena | prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost kenstrukeija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno uti¢e na o¢uvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5¢cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikem o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastili i spasavaniju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namijene, shodno Clanu 9..Zakonu o zaétiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koj izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliéta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99). '

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog | likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma. :

U ciliu oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih djelova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primjena
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kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
priguSene boje u skladu sa podnebliem - bjela, bez, siva, oker i sl. Kod primjene materijala u zavr§noj obradi
fasada voditi rauna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje
kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

Posebnu paZnju posvetiti. postovanju izvornog arhitektonskog stila, uljep$avanju dvorine fasade,
sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala | boja i uljepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racéunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visoCije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana
84)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguée je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
| Cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovanja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Prostore izmedu ulice | objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze se
koristiti kao basta ili voénjak. Radi zastite od pogleda sa ulice | susjednih parcela, zbog zastite od buke |
zagadenja sa ulice, predlaZe se podizanje Zive ograde od gusto posadenog | pravilno orezanog drveéa |
visokog zbunja.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSacke povrsine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Fizi€kim barijerama (vrio
visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeCiti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno zelenilo
sa zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter
u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu |
gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani
mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u Zardinjerama, pri Cemu treba koristiti
nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativhe puzavice. (tekstualni dio DUP-

a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)
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Sjedu stabla hrasta, cempresa, palmi ili drugih primjeraka vrijiednog zelenila obaviti jedino ako arhitektonskim
riedenjem nije moguce uklopiti planiranu izgradnju sa ovim zelenilom ili njihovo presadivanje na drugo mjesto

u okviru iste urbanisticke parcele il na drugu lokaciju nije moguce. Umjesto posjecenog zelenila zasaditi novo
iste vrste. |

7a ozelenjavanje koristiti vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje,u tekstualnom dijelu DUP-a na
str. 177, a prednost davati autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste (trave,
cvijeée, perene, zbunaste i drvece) razlicite visine, razli¢itog habitusa (oblika krodnje), razlicitog vremena
cvjetanja, razlicitih boja li§¢a i cvijeta. Prednost davati autohtonim vrstama. Izbjegavati vrste koje mogu
izazvati polenske alergije kod ljudi.

Sadnju vréiti tako da ne zelenilo ne ugrozava infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte.

12. USLOVIZA IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi obavezno izgraditi podzide. Podzide,
ukljuGujuci i njihove stope izgraditi unutar granica sopstvene urbanisticke parcele. Visina pojedinacnog
podzida ne moze biti veéa od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i nasipa terena pod
velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moze biti veci od 30°. Svaki pndzi& visi od 1,0 m mora imati staticki prora¢un sa dokazom

0

objezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom. Na podzidima
predvidjeti dovoljan broj otvora za drenaZu | ocjedivanje voda iz terena obuhvaéenog podzidom. Na prostoru
izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjet zelenilo koje svojim rastom nece ugroziti stabilnost
podzida. U obzir dolaze. shunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem,
pozavice, trava.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.20 strana 107)

13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo¢ni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Cre Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje il gradenje pomo¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG - optinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriséenju sluzi pomocni

objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portimnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoar,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomo¢ni objekt uredenja terena kao sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djedja igralista i slicno.
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14, USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vie od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase

- se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZzenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobra¢ajnica i objekata naide na gventualne paleontolooke
il mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zaétiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.
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16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znadaja je obavezno donosenije urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da potuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnigke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno clanu 16. Zakona o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004). :

U sluaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona | pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja vréenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehniékih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve,

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa clanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07. Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koridéenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuc¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.
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19. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranidenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, Gija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01 .08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNIUSLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona

o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnodenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,

pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za ostale namjene
prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1PM12 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

i

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi lstnuremend sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza U stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice, kancelarije i sl.). '

Podzemne garaze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju
podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sliede¢i nacin:

+ najmanje udaljenje GLG od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa boénim granicama susjedne urbanisticke
parcele,

+ najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

+ GLG prema javnoj saobra¢ajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno udaljenje
moze biti 0,0 m,

+ uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije biti
vedi od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte ne smije

biti veci od 85 %,
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« za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i 100 % od povrSine
pripadajuce urbanisticke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaZe moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZarni uslovi predviden
odgovarajuéim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Krovne povr§ine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znaCajnim ucescem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno
sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turistiCke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3.11 strana
78,79)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti ;najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupa¢nosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz élana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
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Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjere insolacije (zasjenu dkurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge

moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,

Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanijuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjeno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog

-avoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuci u vidu produkciju cvrstog komunainog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koligini smeéa. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smete moguée je sa tri strane vizuelno izolovati

selenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti veca od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE
Za objekat: ,

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i lana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata.

Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine
pod objektom i spratnost, a ove vriiednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiéku parcelu ili vi$e urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickin

parcela (¢l. 76 vazecCeg Zakona), ldejnim rjieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenije na dijelu urbanisticke parcele:
Glanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistigke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se urbanistiki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
15
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nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“Podruéje opstina se ureduje prema vazetoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana
generalne regulacije, ali na natin da se postuju odredbe i smjernice ovo Plana u smislu postovania koridora
infrastrukture i mjera zastite zaSticenih prirodnih i kulturnih dobara.’ (PPPNOP, Poglaviie 36.Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zadtiéenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama koridora infrastrukture
 na zonama zasticenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenije urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickin
uslova idostupni su na sajtu w.p1anovidnzvme.mrt.qow.mefLAMPfF’ianninqDucument’?m*:BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:
. Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa 7akonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionaine odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
. Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora s
Dokaza o pravu svojine na zemljisty, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo | Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma: h_ttp_,-"a‘www.mrt.qu.me;rubriker’zakanska*
requlativa/137389/Zako nska-requiatiua—iz~ob1aatl_nlanirama-prostcra.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavijen u Sjuzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.
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 21.PRILOZI

M“ge grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Sekretar: Stevo Davidovié

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji

- ala

www.budva.com » e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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A.2.1. TEHNICKI OPIS

uz idejno rjesenje,
za izgradnju stambenog objekta u okviru stanovanja srednje gustine,
na katastarskoj parceli 905/13 i 905/1 i na dijelu katastarske parcele 905/10,
odnosno na djelovima urbanistickih parcela 27 i 26, u okviru bloka 20,
DUP ,,PODKOSLJUN¥, opstina Budva

INVESTITORI: RAJKOVIC MILAN | VUKICEVIC NIKOLA

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu UTU-a i projektnog zadatka investitora. Sastavni dio
projektnog zadatka su: notarski ovjerena medusobna saglasnost vlasnika dvojnog objekta, da
svako moZze graditi na svom dijelu parcele nezavistan objekat, notarski ovjerena punomoc¢ Nikole
Vukicevi¢a data Milanu Rajkovi¢u za dobijanje potrebne dokumentacije i Misljenje Sekretarijata za
investicije koje se odnosi na sluzbenost prolaza koje su u vlasnistvu Milana Rajkovic¢a.

Povrsina dijela katastarske parcele 905/10, odnosno dijela urbanistiCke parcele 26 je 351.50m?,
prema planu i na osnovu UT uslova koeficijent zauzetosti je 0.39, a koeficijent izgradenosti je 1.55.
Shodno tome maksimalna povrSina pod objektom na ovom dijelu urbanisticke parcele je 137.09m?,
odnosno BRGP je 544.83m>.

Povrsina katastarske parcele 905/13, odnosno dijela urbanistiCke parcele 27 je 142.00m?, prema
planu i na osnovu UT uslova koeficijent zauzetosti je 0.39, a koeficijent izgradenosti je 1.55.
Shodno tome maksimalna povrsina pod objektom na ovom dijelu urbanistiCke parcele je 55.38m?,
odnosno BRGP je 220.10m>.

Na osnovu ovoga maksimalna povrsina kompletnog objekta u osnovi je 192.47m?, dok je BRGP
764.93m>

Planirana spratnost objekta je G+P+3. Garaze je nestambeni dio objekta i ne ulazi u obracun
BRGP koja je data planom.

LOKACIJA OBJEKTA

Stambeni objekat projektovanj je kao dvojni objekat lociran je na katastarskoj parceli 905/13 i na
dijelu katastarke parcele 905/10, odnosno na djelovima urbanisti¢kih parcela 27 i 26, blok 20, DUP
» Podkosljun®, opstina Budva.. Predmetne objekte su u okviru stambenog naselja srednje gustine
naseljenosti (SSG). Spratnost objekata je G+P+3 i uslovljena je konfiguracijom terena i spratno$cu
okolnih objekata. BRGP odvojnog objekta je 767.67m? bez garaze, dok je ukupna BRGP objekata
sa garazom 1010.39m?2,

Dvojni objekat je lociran na terenu u nagibu, najvisoCija kota u jednom dijelu placa je cca
34.50m/nv i spusta se do kote cca 30.30m/nv, §to znaci da je visinska razlika cca 4,20m/nv. Nagib
se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad (od najviso€ije do najniZe kote terena). Kota prizemlja
objekta je na £0,00(32.60).

Dvojni objekat je projektovan kao dva samostojeca objekta podeljeni medu sebe sa dilatacijom sa
kosim dvovodnim krovom sa nagibom od 23° i vodilo se ra¢una da se vizuelno uklopi u
ambijentalnu cjelinu.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnju objekata i ¢lana 76 kroz ovo idejno rjeSenje
prikazana je fazna gradna dvojnog objekta (tehnic¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina). Pa tako
objekat koji pripada FAZI 1 izgradnje nalazi se na katastarske parcele 905/13, odnosno dijela
urbanisti¢ke parcele 27 Cija povrsina je 142.00m2. Objekat u osnovi ima provrsinu od 55.03m?, dok
BRGP iznosi 220.12m?2. Koeficijent zauzetosti je 0.39, a koeficijent izgradenosti je 1.55.
Objekat koji pripada FAZI 2 izgradnje nalazi se na katastarske parcele 905/10, odnosno dijela
urbanisti¢ke parcele 26 ¢ija povrsina je 351.50m?2. Objekat u osnovi ima provrsinu od 136.49m?,
dok BRGP iznosi 544.55m?. Koeficijent zauzetosti je 0.39, a koeficijent izgradenosti je 1.55.

ARHITEKTONSKO RJESENJE - DISPOZICIJA PROSTORA
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FAZA 1:

Sa urbanistiCko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je stambene namjene i
postavljen je shodno konfiguraciji terena. Ovaj objekat projektovan je kao jednoporodi¢na
stambena zgrada sa stepeniStem koje povezuje sobe po vertikali. Objekat je postavljen u okviru
katastarske parcele 905/13, odnosno na dijelu urbanistiCke parcele 27.

U okviru garaze objekta predvideno je parkiranje sa ukupno 2 parking mjesta i 2 ostave. Garazi se
pristupa preko javnog parkinga za Sto je dobijeno odobrenje prava sluzbenosti prolaza preko
katastarske parcele 905/9 i 905/13 KO Budva u vlasnistvo Milana Rajkovi¢a, izdato od
Sekretarijata za investicije pod br. 05-082/21-272/2 na 21.04.2021.god. Neto povrdina garaze
objekta je 57.34m?, dok je bruto povrsina 68.53m?. PovrSina garaze ne ulazi u obracun BRGP koja
je data planom.

Prizemlje objekta je nivo u okviru kojeg je projektovan glavni prilaz objektu. Njemu se pristupa
preko spoljasnjeg stepenista kojim je prizemlje povezano sa platoom za ulaz u garazu. U okviru
prizemlja su projektovani ulazni pretprostor sa unutradnjim stepenistem, kao i dnevni boravak
zajedno sa trpezarijom i kuhinjom i kupatilom, i jedna spavaca soba sa sopstvenim kupatilom.
Spratove od | do lll sadrZze po dvije spavace sobe sa sopstvenim kupatilima povezane aa
prizemljem i medusobnim stepenistem. Neto povrSina prizemlja objekta je 43.77m?, dok je bruto
povrsina 55.03m?2.

Ukupna neto povrSina karakteristi¢nog sprata (I i Il spart) je 43.99m? dok je bruto povrSina
55.03m?2.

Neto povrSina lll sprata je 38.35m?2, dok je bruto povrsina 55.03m?2.

U okviru kompletnog objekta je 1 stan. Na osnovu plana potrebno je obezbijediti 1,1 parking mjesto
po stanu, Sto bi znacilo da je potrebno 2 parking mjesta. Ovaj broj je obezbijeden u okviru garaze
sa 2 parking mjesta.

Na osnovu povrsine urbanistiCke parcele 27, na osnovu plana, potrebno je obezbijediti i potrebnu
povrdinu od cca 150.00m?, koja Ce biti zelena. Na dijelu Urbanisticke parcele 27 gde je lociran
objekat obezbedeno je cca 44.00m? zelenila, $to je 30% od povrSine katastarske parcele. Zelene
povrSine su odradene dijelom kao kaskadne zelene terase, a negdje prate prirodni pad terena, ali
su obezbijedene sa potpornim zidovima.

FAZA 2:

Sa urbanisti¢ko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je stambene namjene i
postavljen je shodno konfiguraciji terena. Ovaj objekat projektovan je kao dvoporodi¢na stambena
zgrada sa stepeniStem koje povezuje dva stana po vertikali. Objekat je postavljen u okviru
katastarske parcele 905/10, odnosno na dijelu urbanistiCke parcele 26.

U okviru garaze objekta predvideno je parkiranje sa ukupno 4 parking mjesta. Garazi se pristupa
preko rampe koja je projektovana u okviru granica urbanistiCkih parcela. Neto povrSina garaze
objekta je 157.29m?, dok je bruto povrSina 177.19m?. PovrSina garaze ne ulazi u obracun BRGP
koja je data planom.

Prizemlje objekta je nivo u okviru kojeg je projektovan glavni prilaz objektu. Njemu se pristupa
preko staze koja je u ravni prizemlja sa zadnje — sjeverne strane objekta. U okviru prizemlja i prvi
sprat projektovan je ulazni pretprostor sa unutrasnjim stepenistem i liftom i jedan stan. Stan 1 u
prizemlju sadrzi dnevni boravak zajedno sa prostranom trpezarijom i kuhinjom i 3 spavaée soba i
kupatilo, a preko unutrasnje spiralno stepeniste se pristupa na prvom spratu gde su jos 5 spavace
sobe i dva kupatila. Neto povrsina prizemlja objekta je 112.12m?, dok je bruto povrSina 135.60m>.
Neto povrSina | sprata je 109.74m?, dok je bruto povrdina 136.49m?2.

Na Il'i lll spratu projektovan je jo$ jedan stan. Stan 2 na Il spratu sadrzi dnevni boravak zajedno sa
prostranom trpezarijom i kuhinjom i 3 spavade soba i kupatilo, a preko unutrasSnje spiralno
stepeniste se pristupa na prvom spratu gde su jos 5 spavace sobe i dva kupatila. Neto povrSina Il
sprata objekta je 112.62m?, dok je bruto povrSina 136.49m2. Neto povrsina Il sprata je 109.36m?,
dok je bruto povrsina 135.97m?.

Na osnovu plana potrebno je obezbijediti 1,1 parking mjesto po stanu, $to bi znacilo da je potrebno
3 parking mjesta. Ovaj broj je obezbijeden u okviru garaze sa 4 parking mjesta. Na osnovu
povrSine urbanistiCke parcele 27, na osnovu plana, potrebno je obezbijediti i potrebnu povrsinu od
cca 150.00m?, koja ¢e biti zelena. Na dijelu Urbanisticke parcele 27 gde je lociran objekat
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obezbedeno je cca 98.47m? zelenila, Sto je 28% od povrsine dijela katastarske parcele. Zelene
povrSine su odradene dijelom kao kaskadne zelene terase, a negdje prate prirodni pad terena, ali
su obezbijedene sa potpornim zidovima.

Tabela povrsSina objekta za FAZU 1:

STAMBENI OBJEKAT
GARAZA

PROSTOR ZA PARKIRANJE 4871 m
OSTAVA 3.63m’
OSTAVA 5.00m?2
ukupnoNETO 57.34 m*
ukupnoBRUTC 68.53 m?
PRIZEMLJE
STEPENISTE g.15m’
DENVNI BORAVAK SA KUHINJOM 17.56 m’
SPAVACA SOBA 11.09m?
KUPATILO 3.60m?
KUPATILO 2.28m?
ukupnoNETO 43.77 m?
ukupnoBRUTO 55.03 m?
| SPRAT
STEPENISTE 937m’
SPAVACA SOBA 17.56 m’
SPAVACASOBA 11.09m?
KUPATILO 3.69m?
KUPATILO 2.28m?
ukupnoNETO 43.99 m?
ukupnoBRUTO 55.03 m*
Il SPRAT
STEPENISTE .37 m’
SPAVACA SOBA 1756 m*
SPAVACA SOBA 11.09m?
KUPATILO 3.60m?
KUPATILO 2.28m?
ukupnoNETO 43.99 m?
ukupnoBRUTO 553 m?
Il SPRAT
STEPENISTE 3.73m’
SPAVACA SOBA 1756 m’
SPAVACA SOBA 41.08m?
KUPATILO _ 3.69m’
KUPATILO _ 2.28m?
ukupnoNETO 38.35 m?
ukupnoBRUTC $5.03 m*
ukupno NETO 227.44 m*
ukupno BRUTObez garaze 220.12 m?
ukupno BRUTO 288.65 m*
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Tabela povrsina objekta za FAZU 2:

STAMBENI OBJEKAT - FAZA 2

GARAZA
PROSTOR ZA PARKIRANJE 139.61m’
STEPENISTE 15.12 m’
OKNO LIFTA 256m?>
ukupno NETO| 157.29 m?
ukupno BRUTO 177.19 m?
PRIZEMLJE - STAN 1
STEPENISTE 14.48 m®
DN. BORAVAK 30.68 m’
HODNIK 6.17m?
KUHINJA SA TRPEZARIJOM 13.86m?
SPAVACA SOBA 12.89m?
SPAVACA SOBA 10.23m?
SPAVACA SOBA 17.32m*
KUPATILO 3.22m?
TERASA 1.69m?
TERASA 1.58m*
ukupno NETO 11212 m?
ukupno BRUTO 135.60 m?
| SPRAT - STAN 1
STEPENISTE 14.48 m?
HODNIK 10.70 m®
SPAVACA SOBA 17.10m?
SPAVACA SOBA 12.89 ?
SPAVACA SOBA 10.23m?
SPAVACA SOBA 17.32m?
KUPATILO 3.22m?
SPAVACA SOBA 16.86m°
KUPATILO 3.67m?
TERASA 1.69m?
TERASA 1.58m?
ukupno NETO 109.74 m?
ukupno BRUTO 136.49 m?
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Il SPRAT - STAN 2

STEPENISTE 14.48 m?
DN. BORAVAK 2212 m’
HODNIK 9.22m*
KUHINJA 20.88m°
SPAVACA SOBA 12.29m*
SPAVACA SOBA 10.23m"
SPAVACA SOBA 15.29m*
KUPATILO 3.22m*
TERASA 1.69m°
TERASA 1.62m°
TERASA 1.58m?
ukupno NETO 112.62 m?
ukupno BRUTO 136.49 m?
[1l SPRAT - STAN 2
STEPENISTE 14.48 m°®
HODNIK 10.70 m*
SPAVACA SOBA 15.10m?
SPAVACA SOBA 12.89m?
SPAVACA SOBA 10.23m*>
SPAVACA SOBA 17.32m?
KUPATILO 3.22m?
SPAVACA SOBA 16.86m >
KUPATILO 3.67m’
TERASA 1.69m?
TERASA 1.62m>
TERASA 1.58m?
ukupno NETO 109.36 m?
ukupno BRUTO 135.97 m?
ukupno NETO 601.13 m?
ukupno bez garaze BRUTO 544.55 m?
ukupno BRUTO 721.74 m?
Ukupno:
KOMPLETAN DVOJNI OBJEKAT
ukupno NETO 828.57 m?
ukupno bez garaze BRUTO 767.67 m?
ukupno BRUTO 1010.39 m?
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KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstruktivni sklop objekta rijeSen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i meduspratnim
monolitnim AB ploama. Objekat se temelji na temeljnoj ploCi na nivou garaze. Predviden je kosi
krov, sa svim potrebnim slojevima izolacije. Spoljni zidovi su zasti¢eni termoizolacijom, preko koje
se postavlja demit fasada i fasadna obloga od kamena. Pregradni zidovi su predvideni od Suplje
opeke debljine 10cm do 20cm. Ventilacione i kanalizacione vertikale su oblagane gips-kartonskim
plicama.

SPOLJNA | UNUTASNJA OBRADA OBJEKTA

Fasadni elementi i materijali su prilagodeni urbanim cijelinama u ovom podneblju.

Sjeverna fasada je odradena sa demitom u beloj boji kombinacijom sa kamenom fasadom u fazi 2,
dok prednja fasada sa juga je oblozena kamenom u obe faze. Ulaz u objekat je naglasen sa
betonskom nadstreSnicom no3$enoj na betonskom pilastru, sve obloZeno drvenim daskama.
Francuska prozor-vrata su dvokrilna klizna. Bravarija je aluminijumska u boji drveta. Ograde su od
kovanog gvozda u fazi 1 dok u fazi 2 predvidja se staklena ograda.

Krovovi objekta su kosi sa nagibom od 23° sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Sto se tiGe unutrasnje obrade objekta, detaljna obrada zidova, podova, sanitarnih uredaja i ostalih
detalja bice obradena kroz glavni projekat objekta.

Parterno uredenje terena koje je u denivelaciji, reSeno je kaskadnim AB zidovima, omalterisanim i
ofarbanim u odgovarajucoj boji.

Poplo€anje terena, zavisi od namjene prostora. Ispod pristupnog dijela garaze planirane su
behaton plo€e, dok spoljasnje stepeniste za pristup na prizemlju je betonsko.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonskim oblikovanju objekat stvara savremeni arhitektonsko-likovni izraz karakteristiCan za
urbani gradski prostor mediteranskog karatera saglasno lokaciji na kojoj je planiran. Oblikovno
objekat se uklapa u kontekstu i predvidenom namjenom.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta preporuka je da se koriste lokalni gradevinski
materijali $to se posebno odnosi na oblaganje fasade sa kamenim plo¢ama kako bi se zadrzala
autenticnost mediteranskog karaktera projektovanja i likovnog oblikovanja objekata. Elemente
plastike, koji se odnose na naglasene pilastre koje sluZze kao maska za klimae obloZene drvetom u
fazi 1, dok je nastreSnica glavnog ulaza je dimenzionisana prema svojoj funkcii. Obrada terasa u
fazi 2 uokvirene drvenom oblogom sugeriSu na savremeni pristap arhitektonskom oblikovanju
upotrebom svedenih elementa koji u cjelini utiCu na plastiku objekta bez nepotrebnih usitnjavanja.
Kao dekorativni element na glavnoj prednjoj fasadi predvideno je da se odrade Zardinjere u fazi 1
kako bi se fasada oplemenila sa vertikalnim zelenilom, Sto je u duhu i skladu savremenih tijekova
odrzivog zelenog razvoja, no i saglasno arhitektonskim vrijednostima tradicionalne arhitekture.

Pri izboru biljnog materijala vodilo se raduna o vizurama i spratnosti objeka, s tim $to je
kombinovano parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveéem u zadnjem dijelu dvorista. U
parternoj kompoziciji kao i u Zardinjerima oblikovane podzidima predviden je mediteranski
autohtoni parter u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda i brsljan, dok se travnjak predvida
da bude otporan na su8u i gazenje, kao sadnja stabala ¢empresa.

Na taj na€in objekat uspesno postuje izvorni arhitektonski stil i samim tim uljepSava javni prostor.

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (" Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile od pozara i eksplozija
(Broj: 01-265/1, Podgorica, 2012. godine)

- Pravilnik o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sluzbeni list CG", br.
44/18)
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- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG*, broj
24/10)

- Pravilnik o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18)

- Pravilnik o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Broj: 05-412/86 Podgorica, 2013. godine).

Projektant:

Sekulovié Anja, spec. sci. arh.
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kDR D, hop 27 905,/ 7

POVRSINA DIJELA KAT. PARC.

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI

POVRSINA POD OBJEKTOM

MAKSIMALNA BRGP

MAKSIMALNA SPRATNOST

KAT. PARC. 905/13, DIO UP 27

/ 235.00 m?
0.39
1.55
91.65 M
364.25 m?
G+P+3
90579
P=49m?2
90577

POVRSINA DIJELA KAT. PARC.

142.00 m?

INDEKS ZAUZETOSTI

0.39

INDEKS IZGRADENOSTI

1.55

POVRSINA POD OBJEKTOM

55.38 m?

MAKSIMALNA BRGP

220.10 m?

MAKSIMALNA SPRATNOST

G+P+3

905,20
P=30m2

DIO KAT. PARC. 905/10, DIO UP 26

PROJEKTANT:

ki

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

INVESTITOR:

RAJKOVIC
MILAN
VUKICEVIC
NIKOLA

GLAVNI INZENJER:

SEKULOVIC

ANJA
spec.sci.arh.

POVRSINA DIJELA KAT. PARC. 259.50 m*
INDEKS ZAUZETOSTI 0.39
INDEKS IZGRADENOSTI 1.55
POVRSINA POD OBJEKTOM 101.21 m?
MAKSIMALNA BRGP 402.23 m?
MAKSIMALNA SPRATNOST G+P+3

DIO KAT. PARC. 905/10, DIO UP 26

ODGOVORNI INZENJER:
SEKULOVIC
ANJA #7 s
spec.sci

SARADNIK/CI:

SOFESKA
EMILIJA dia

OBJEKAT:

STAMBENI
OBJEKAT

LOKACIJA:

DIO UP 26 | 27, BLOK 20,
DUP "PODKOSLJUN"
kat.parc.905/10,905/13 i
905/1

KO Budva

POVRSINA DIJELA KAT. PARC. 351.50 m?
INDEKS ZAUZETOSTI 0.39
INDEKS IZGRADENOSTI 1.55
POVRSINA POD OBJEKTOM 137.09 m?
MAKSIMALNA BRGP 544.83 m*
MAKSIMALNA SPRATNOST G+P+3

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE:

IDEJNO
RJESENJE

DIO TEH. DOKUMENTACIJE:

ARHITEKTURA

PRILOG:
ANALIZA
URBANISTICKIH
PARCELA

 1:250

BROJ PRILOGA:| BROJ STRANE:

A3. 02.

DATUM IZRADE | M.P.

2021.

DATUM REVIZIJE I M.P.

2021.
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INVESTITOR:

| RAJKOVIC
MILAN
VUKICEVIC
NIKOLA

| SOFESKA
EMILIJA dia

OBJEKAT:

STAMBENI
OBJEKAT

LOKACIJA:
DIO UP 26 127, BLOK 20,

DUP "PODKOSLJUN"
kat.parc.905/10,905/13 i

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE:

IDEJNO
RJESENJE

SITUACIJA

RAZMJERA:

1:500
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