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       SADRŽAJ IDEJNOG RJEŠENJA 

 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.1. Ugovor o izradi tehničke dokumentacije 
1.2. Saglasnosti opštine na službenost prolaza  
1.3. Podaci o projektantu 
1.4. Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije 
1.5. Licenca ovlašćenog inženjera  
1.6. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 
1.7.      Urbanističko-tehnički uslovi 
1.8.      List nepokretnosti  
1.9.      Projektni zadatak 

 

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  
 

2.1. Tehnički opis uz idejno rješenje  
 

 

3. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA  
 

3.1. Prikaz površina objekta  

 
 
4.  GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 
     Elaborat parcelacije  

     Geodetska podloga 

0. Šira situacija terena                                                    R 1.500      

1. Situacija  terena                                       R 1:200 

2. Osnova suterena                                                                  R1:100 

3. Osnova prizemlja                                                           R 1:100 

4. Osnova sprata                                                                       R 1:100 

5. Osnova  krova                                                             R 1:100 

6. Presjek 1-1                                                                  R 1:100 

7. Zapadna fasada                                                          R 1:100            

8. Severna fasada                                                                      R 1:100                 

9. Istočna fasada                                                             R 1:100                 

10. Južna fasada                                                                         R 1:100                      

            11-14. 3D prikazi              
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1.2. Saglasnosti opštine na službenost prolaza  









 









 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.3. Podaci o projektantu                                                                                                                                                                                            



 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.4. Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije 



 



 





 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5. Licenca ovlašćenog inženjera 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.6. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7. Urbanističko-tehnički uslovi  





























































 

 









 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.8. List nepokretnosti  
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

                                     TEHNIČKI OPIS 

 

 

INVESTITOR:  BOŠKOVIĆ Julija i Lazar  

OBJEKAT: KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA  spratnosti S+P+1   

LOKACIJA:      Dio UP 5, UP „Turističko naselje Skočiđevojka”, k.p.1754, KO Reževići I, Opština Budva  

 

Idejno rešenje je  urađeno   na osnovu Zakona  o planiranju  prostora i izgradnji 
objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 

28.09.2018, br. 082/20 od 06.08.2020), urbanističko-tehničkih uslova izdatih za izradu 
investiciono-tehničke dokumentacije za  izgradnju turističkog  objekta  i  projektnog  zadatka 
investitora. 

Urbanističko tehnički uslovi su izdati  od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi 
razvoj  Opštine Budva, pod rednim brojem 06-332/21-261/3  od 17.05. 2021. god.  

 

LOKACIJA OBJEKTA I URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

Prema Urbanističko tehničkim uslovima na  gore navedenoj urbanističkoj parceli br. 5  
predviđa se izgradnja objekta u zoni gde je planom zadata namena turizam.  List  
nepokretnosti br.  LN 1243– prepis daje uvid da je  predmetna urb. parcela  neizgrađena, u 
vlasništvu Bošković Julije obim prava 1/2 i Bošković Lazara obim prava 1/2.  Namena UP je 
predviđena za  turizam pa je prema Pravilniku o vrstama, minimalno-tehničkim uslovima I 
kategorizaciji ugostiteljskih objekata projektovana “Kuća za iznajmljivanje turistima” kako je to 
definisano članom 21 pomenutog pravilnika: “Kuća za iznajmljivanje turistima je arhitektonski i 
funkcionalno autonomni građevinski objekat sa sopstvenim dvorištem, koja se isključivo izdaje 
kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na određeno vrijeme.” 

Prema članu 237 važećeg zakona je predviđeno da do donošenja Plana generalne regulacije 
Crne Gore može graditi na dijelu urbanističke parcele ako nedostajući dio urbanističke parcele 
ne utiče na funkcionalnost i pristup objektu  i uz uslov da se  urbansitički parametri utvrđeni 
planom za urbanističku parcelu umanje za nedostajući dio urbanističke parcele.  

Prema priloženoj parcelaciji po DUP-u broj 02-3966/3-23/21, izradjenoj od strane “GEO IN” 
d.o.o. iz budve, dana 10.04.2021. godine, I zavedenoj u Upravi za katastar I državnu imovinu, 
područne jedinice Budva pod brojem 917-104-05-540/21 dana 13.04.2021. godine, UP 5 u 
okviru UP „Turističko naselje Skočiđevojka” sačinjavaju k.p. 1735/2 vlasnika TERRA 
MONTENEGRO DOO iz Podgorice i k.p. 1754 vlasnika Bošković Julije i Bošković 
Lazara.Uvidom u pomenuti planski dokument UP „Turističko naselje Skočiđevojka” može se 
videti da k.p.1753/2 ima ubezbeđen nesmetan pristup sa planom predviđene saobraćajnice sa 
zapadne strane dok je planirani pristup kat. parceli 1754 predvidjen sa istočne strane UP5 tako 



da k.p. 1753/2 nije ni jednog trenutka ugrožena izgradnjom novoprojektovanog objekta na 
k.p.1754 tj obezbeđena je njena valorizacija. 

Pristup predmetnoj lokaciji gradnje na k.p.1754 sa istočne strane obezbeđen je saglasnošću 
opštine Budva broj 05-1292/2, izdatoj dana 04.12.2018. godine, na službenost prolaza do 
k.p.1754 za koju je skicu površine službenosti prolaza izradila firma „GEODESK” D.O.O. iz 
Budve. I skica i saglasnost opštine su priložene uz ovo idejno rešenje.  

Navedeni elaborate parcelacije po DUP-u  definiše katastarsku parcel 1754 sa površinom od 
541m2  pa je ovaj parameter uzet kao merodavan za proračun urbanističkih parametara 
planiranog obekta na k.p. 1754. 

Urbanistički parametri 

Kuća za iznajmljivanje turistima S+P+1  

UP Turističko 
naselje 
Skočiđevojka 

Površina 
UP/  m² 

BRGP /m² Površina 
pod 
objektom 

Indeks 
izgr. 

Indeks 
zauzet
osti 

Spratn. 

     UP 17 701.00 421.00 140.00m² 0.60 0.20 
Maks. 3 
etaže 

dio UP 5 

k.p. 1754  

KO Reževići I 

541.00  324.60 108.20 0.60 0.20 S+P+1 

  

Predmetna UP 5  je skoro pravilnog, pravougaonog oblika  podužnom osom orijentisana istok-
zapad.  Na istočnoj  strani parcele nalazi se pristupni put koji je definisan saglasnošću na 
službenost prolaza. Na ostalim stranama pacela se graniči sa susednim parcelama.  

Teren je u  strmom padu od istoka   ka zapadu  sa visinskom razlikom izmedju istočne I 
zapadne granice parcele od preko 15 m, pa samim  tim  parcela ima kompletno otvorenu  
vizuru ka moru.  

Objekat je postavljen tako da poštuje zadate uslove regulacije, glavnu građevinsku liniju 
oprema pristupnom putu na istočnoj strani tj bočno udaljenje od granica susednih parcela od 
minimum 2.5m( projektovano bočno odstojanje od suseda se kreće od  2.78m-4.64m) , tj. 
udaljenje od zadnje granice parcele od minimum 2.5m(projektovano od 13.26m-14.68m) kako 
je to dato UT uslovima. Takodje je vodjeno računa da je objekat udaljen najmanje 4m od 
susednih objekata. Bazen koji je pozicioniran u zapadnom delu parcele je od bočnih granica 
parcele udaljen 1.65m od južne granice tj 1.94m od severne, dok je od zadnje(zapadne) 
granice parcele udaljen u svom najbižem delu preko 4m. Kako ovim planskim dokumentom UP 
TN Skočiđevojka nije precizno utvrđeno koji su uslovi postavljanja – građenja  pomoćnog 
objekta na parceli uslovi se određuju odredbama Odluke o postavljanju odnosno građenju  i 
uklanjanju pomoćnih objekata  Opštine Budva (član 5) na udaljenosti od najmanje 1.5m od 
granice parcele.  

Prema projektnom zadatku projektovan je plato za parkiranje za tri vozila u istočnom delu 
parcele koji je natkriven drvenom pergolom i puzavicama. Sa ovog platoa se pristupa ulazu u 
objekat na etaži sprata. Takođe je projektovano stepenište po terenu koje vodi direktno do 
platoa oko kuće na etaži suterena gde se nalazi deo sa sedenjem i bazenom –pomoćni 
objekta tipa 3.  



Na osnovu Odluke o postavljanju odnosno građenju  i uklanjanju pomoćnih objekata(Sl. list CG   
– opštinski propisi br. 21/14 od 18.07.2014. god. planski parametri u smislu zauzetosti i 
izgrađenosti urbanističke odnosno katastarske  parcele za pomoćne objekte se NE  
primenjuju. Na jednoj urbanističkoj parceli dozvoljeno je postavljanje odnosno građenje samo 
jednog pomoćnog objekta tipa 1 i više pomoćnih objekata tipa 2 i 3.  

 

Obračun površina u idejnom  rešenju  izgradnje  kuće za iznajmljivanje turistima  

ETAŽA Ukupna bruto površina etaže 

bruto P/m²/ 

Suteren  *9.26+108.10 

Prizemlje 107.40 

Sprat 107.90  

Ukupno: *9.26+323.40     

Bazen – pomoćni objekat tip 3 biće obrađen u okviru projekta uređenja terena. 

*ne ulazi u obračun BRGP 

 

Urbanistički parametri i idejno rešenje 

Zadati urb. parametri UP ”T.n. Skočiđevojka” Idejno rešenje 

BRGP  dio UP 5(k.p.1754) 324.60 m² 323.40 m² 

Površina pod objektom   108.20 m² 107.40 m² 

 

Idejno rešenje  izgradnje  turističkog  objekta    nije prekoračilo zadate urb. parametre zadate  
u okviru UP “Turističko naselje Skočiđevojka” .  

Na parceli je projektovano 3 PM na platou ispred objekta.Prema zahtevu iz UT uslova 
neophodno je obezbediti 4 parking mesta na 5 apartmana. S obzirom da su u 
novoprojektovanom objektu predviđena 3 aparmana, 3 parking mesta na parceli ispred objekta 
zadovoljavaju zahtev iz UT uslova.  

 

STRUKTURA I OBLIKOVANJE OBJEKTA 

Na parceli je planiran turistički objekat-kuća za iznajmljivanje turistima.  Objekat se sastoji od  
etaže suterena, etaže prizemlja  i etaže sprata .  Na terenu je projektovan i bazen koji će 
detaljnije biti obrađen u glavnom projektu uređenja terena objekta.  Na terenu je projektovan 
dio za parkiranje tri vozila. Krov objekta  je dvovodan sa nagibima krovnih ravni od 23º, tj 20 º.  

 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NUMERIČKA  DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                       PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA 

INVESTITOR:  BOŠKOVIĆ Julija i Lazar  

OBJEKAT: KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA  spratnosti Su+P+1   

LOKACIJA:      Dio UP 5, UP „Turističko naselje Skočiđevojka”, k.p.1754, KO Reževići I, Opština Budva  

Urbanistički parametri – Kuća za iznajmljivanje turistima  

UP Turističko 
naselje 
Skočiđevojka 

Površina 
UP/  m² 

BRGP /m² Površina 
pod 
objektom 

Indeks 
izgr. 

Indeks 
zauzet
osti 

Spratn. 

     UP 17 701.00 421.00 140.00m² 0.60 0.20 
Maks. 3 
etaže 

dio UP 5 

k.p. 1754  

KO Reževići I 

541.00  324.60 108.20 0.60 0.20 S+P+1 

 

Urbanistički parametri i idejno rešenje 

Zadati urb. parametri UP ”T.n. Skočiđevojka” Idejno rešenje 

BRGP  dio UP 5(k.p.1754) 324.60 m² 323.40 m² 

Površina pod objektom   108.20 m² 107.40 m² 

 

Obračun površina u idejnom  rešenju  izgradnje kuće ia iznajmljivanje turistima   

ETAŽA Ukupna bruto površina etaže 

bruto P/m²/ 

Suteren  *9.26+108.10 

Prizemlje 107.40 

Sprat 107.90  

Ukupno: *9.26+323.40     

Bazen – pomoćni objekat tip 3 biće obrađen u okviru projekta uređenja terena. 

*ne ulazi u obračun BRGP 

Na osnovu Odluke o postavljanju odnosno građenju  i uklanjanju pomoćnih objekata(Sl. list CG   – 
opštinski propisi br. 21/14 od 18.07.2014. god. planski parametri u smislu zauzetosti i izgrađenosti 
urbanističke odnosno katastarske  parcele za pomoćne objekte se ne primenjuju.   



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

               

 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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 OSNOVA SUTERENA

PROSTORIJAOZN  POVRŠINA

17.17 m²1 Hodnik
2

Kupatilo 2

3.00 m²3
1.36 m²4

Spavaća soba

5 Vešeraj 5.37 m²

97.14 m²Ukupna neto površina
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6 6.68 m²
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7
8

Lift

Stepenište

Kancelarija

15.95 m²
4.06 m²

2.55 m²
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 OSNOVA PRIZEMLJA

PROSTORIJAOZN  POVRŠINA
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 OSNOVA SPRATA

PROSTORIJAOZN  POVRŠINA

1 Hodnik i recepcija 7.18 m²

2 Lift 2.55 m²
3 4.48 m²
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LOKACIJA  : k.p. 1754,   KO Budva, UP 5,
UP "T.n. Skočiđevojka  " , Opština Budva

Vrsta tehničke dokume ntac ije  :
IDEJNO RJEŠENJEMilena Babić d.i.a.

Ogovorni  inže njer : Dio tehničke dokume ntac ije  :
ARHITEKTURAMilena Babić d.i.a.

RAZMJERA  :

Saradnik / ci : Br. strane  :Br. priloga  :PRILOG  :

Datum revizije  i M.P.
08SEVERNA FASADA

KOTA  PODA PRIZEMLJA± 0.00
93.97m.n.v.

1m 2m 3m 4m 5m
0

-  0.00

-  3.18

+ 3.18

+ 8.37

sprat

prizemlje

suteren

sleme

fasadna obloga
prirodni kamen-brušeni travertin

fasadna obloga
demit-bela boja

KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA
  S+P+1



TRIA d.o.o. Budva
Prva Proleterska S54/16
tel:  +382  68  460  435

PROJEKTANT:

Gl avni inže njer :

Datum izrade i M.P.
jun 20 21 . godine

1:100

OBJEKAT :

BOŠKOVIĆ Lazar i
BOŠKOVIĆ Julija

LOKACIJA  : k.p. 1754,   KO Budva, UP 5,
UP "T.n. Skočiđevojka  " , Opština Budva

Vrsta tehničke dokume ntac ije  :
IDEJNO RJEŠENJEMilena Babić d.i.a.

Ogovorni  inže njer : Dio tehničke dokume ntac ije  :
ARHITEKTURAMilena Babić d.i.a.

RAZMJERA  :

Saradnik / ci : Br. strane  :Br. priloga  :PRILOG  :

Datum revizije  i M.P.
09ISTOČNA FASADA

KOTA  PODA PRIZEMLJA± 0.00
93.97m.n.v.

1m 2m 3m 4m 5m
0

-  0.00

-  3.18

+ 3.18

+ 8.37

sprat

prizemlje

suteren

sleme

fasadna obloga
prirodni kamen-brušeni travertin

fasadna obloga
demit-bela boja

KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA
  S+P+1



TRIA d.o.o. Budva
Prva Proleterska S54/16
tel:  +382  68  460  435

PROJEKTANT:

Gl avni inže njer :

Datum izrade i M.P.
jun 20 21 . godine

1:100

OBJEKAT :

BOŠKOVIĆ Lazar i
BOŠKOVIĆ Julija

LOKACIJA  : k.p. 1754,   KO Budva, UP 5,
UP "T.n. Skočiđevojka  " , Opština Budva

Vrsta tehničke dokume ntac ije  :
IDEJNO RJEŠENJEMilena Babić d.i.a.

Ogovorni  inže njer : Dio tehničke dokume ntac ije  :
ARHITEKTURAMilena Babić d.i.a.

RAZMJERA  :

Saradnik / ci : Br. strane  :Br. priloga  :PRILOG  :

Datum revizije  i M.P.
10JUŽNA FASADA

KOTA  PODA PRIZEMLJA± 0.00
93.97m.n.v.

1m 2m 3m 4m 5m
0

-  0.00

-  3.18

+ 3.18

+ 8.37

sprat

prizemlje

suteren

sleme

fasadna obloga
prirodni kamen-brušeni travertin

fasadna obloga
demit-bela boja

KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA
  S+P+1



TRIA d.o.o. Budva
Prva Proleterska S54/16
tel:  +382  68  460  435

PROJEKTANT:

Gl avni inže njer :

Datum izrade i M.P.
jun 20 21 . godine

OBJEKAT :

BOŠKOVIĆ Lazar i
BOŠKOVIĆ Julija

LOKACIJA  : k.p. 1754,   KO Budva, UP 5,
UP "T.n. Skočiđevojka  " , Opština Budva

Vrsta tehničke dokume ntac ije  :
IDEJNO RJEŠENJEMilena Babić d.i.a.

Ogovorni  inže njer : Dio tehničke dokume ntac ije  :
ARHITEKTURAMilena Babić d.i.a.

RAZMJERA  :

Saradnik / ci : Br. strane  :Br. priloga  :PRILOG  :

Datum revizije  i M.P.
113D PRIKAZ

KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA
  S+P+1



TRIA d.o.o. Budva
Prva Proleterska S54/16
tel:  +382  68  460  435

PROJEKTANT:

Gl avni inže njer :

Datum izrade i M.P.
jun 20 21 . godine

OBJEKAT :

BOŠKOVIĆ Lazar i
BOŠKOVIĆ Julija

LOKACIJA  : k.p. 1754,   KO Budva, UP 5,
UP "T.n. Skočiđevojka  " , Opština Budva

Vrsta tehničke dokume ntac ije  :
IDEJNO RJEŠENJEMilena Babić d.i.a.

Ogovorni  inže njer : Dio tehničke dokume ntac ije  :
ARHITEKTURAMilena Babić d.i.a.

RAZMJERA  :

Saradnik / ci : Br. strane  :Br. priloga  :PRILOG  :

Datum revizije  i M.P.
123D PRIKAZ

KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA
  S+P+1



TRIA d.o.o. Budva
Prva Proleterska S54/16
tel:  +382  68  460  435

PROJEKTANT:

Gl avni inže njer :

Datum izrade i M.P.
jun 20 21 . godine

OBJEKAT :

BOŠKOVIĆ Lazar i
BOŠKOVIĆ Julija

LOKACIJA  : k.p. 1754,   KO Budva, UP 5,
UP "T.n. Skočiđevojka  " , Opština Budva

Vrsta tehničke dokume ntac ije  :
IDEJNO RJEŠENJEMilena Babić d.i.a.

Ogovorni  inže njer : Dio tehničke dokume ntac ije  :
ARHITEKTURAMilena Babić d.i.a.

RAZMJERA  :

Saradnik / ci : Br. strane  :Br. priloga  :PRILOG  :

Datum revizije  i M.P.
133D PRIKAZ

KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA
  S+P+1



TRIA d.o.o. Budva
Prva Proleterska S54/16
tel:  +382  68  460  435

PROJEKTANT:

Gl avni inže njer :

Datum izrade i M.P.
jun 20 21 . godine

OBJEKAT :

BOŠKOVIĆ Lazar i
BOŠKOVIĆ Julija

LOKACIJA  : k.p. 1754,   KO Budva, UP 5,
UP "T.n. Skočiđevojka  " , Opština Budva

Vrsta tehničke dokume ntac ije  :
IDEJNO RJEŠENJEMilena Babić d.i.a.

Ogovorni  inže njer : Dio tehničke dokume ntac ije  :
ARHITEKTURAMilena Babić d.i.a.

RAZMJERA  :

Saradnik / ci : Br. strane  :Br. priloga  :PRILOG  :

Datum revizije  i M.P.
143D PRIKAZ

KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA
  S+P+1
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