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Na osnovu odredbe Zakona o uređenju prostora i izgradnji 
objekata (Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata Sl.list RCG br. 
51/08.) i Statuta preduzeća donosim :  

R J E Š E NJ E 
O imenovanju  vodećeg  projektanta 

Za vodećeg projektanta Idejnog rješenja stambenog objekta na UP iz 
LSL-a Smokov vijenac - Drobnići, KP 805 KO Reževići I, investitora 
Aleksandra Radovića iz Budve imenujem Tanju Rađenović  dipl.ing.arh. 

O B R A Z L O Ž E NJ E 

U dispozitivu ovog Rješenja je imenovan projektant koji je stalno 
zaposlen u ovoj radnoj organizaciji i ispunjavaju uslove o stručnoj spremi i 
iskustvu navedenog Zakona i posjeduju ovlašćenja i licenece i član je 
Inženjerske komore Crne Gore. 

Septembar, 2021 god. 
Budva 
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         P R O J E K T N I  Z A D A T A K 

uz Idejno rješenje objekta stanovanja  male gustine- 
jednoporodičnog stanovanja 

Objekat: stambeni objekat 

Lokacija: urbanistička parcela UP9, Blok 1, u zahvatu LSL-a „Smokov vijenac 
- Drobnići“, dio katastarske parcele k.p. 805,  K.O. Reževići 

Investitor: Aleksandar Radović, Budva 

Uraditi Idejni arhitekonsko-građevinski projekat na osnovu, formulisanih polaznih 
podataka i projektnog zadatka investitora, u zahvatu LSL-a „Smokov vijenac - 
Drobnići“, Opština Budva (Odluka SO Budva , “Službeni list CG -opštinski propisi” 
br.11/09) i Urbanističko-tehničkih uslova broj 06-332/21-571/3 od 05.08.2021.god., 
koje je izdao Sekretarijat za urbanizam i održivi razvoj opštine Budva. 

Projektovati na osnovu postavljenih uslova, na osnovu člana 74 Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG“, br. 64/47, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 
116/20), člana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova ministarstva održivog razvoja i 
turizma jedinicama lokalne samouprave („Službeni list CG“ br. 87/18, 28/19 i 75/19), 
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanističko tehničkih uslova („Službeni list CG“ br. 
70/17) posebnu fizičku cjelinu sa svim potrebnim pratećim sadržajima 
karakterističnim za objekat jednoporodičnog stanovanja. 

Postojeća  struktura se može dopunjavati sadržajima dodatnih arhitektonskih 
kapaciteta upravo zbog fleksibilnosti funkcije same urbanističke parcele:  bazen, 
parking prostori i slično.  

Pristupnu  kolsko-pješačku-saobraćajnicu  postaviti sa zapadne strane objekta. 

U konstruktivnom smislu, objekat projektovati kao jedinstvenu cjelinu, sa postavkom 
skeletno-panelnog konstruktivnog sistema. 

Spratnost objekta je definisana urbanističko tehničkim uslovima Pr+1. 

U prizemlju treba predvidjeti dnevni dio sa pratećom ljetnjom terasom, trpezariju, 
kuhinju i toalet sa stepeništem koje vodi na sprat na kom se nalazi spavaći dio sa 
kupatilima. Na spratu predvidjeti tri sobe, od kojih je jedna master sa svojim 
kupatilom i garderoberom, jedna jednokrevetna i jedna radna soba, opremljene tako 
da sadrže sve potrebne elemente za ostvarenje najvećeg kvaliteta porodičnog 
stanovanja i sa obaveznim pogledom na more.  

Organizacija jedinica treba da bude savremena u smislu organizacije prostora sa 
adekvatnom kvadraturom i opremom visokog standarda. Svi projektom predviđeni 
materijali moraju biti atestirani. Moraju da sadrže sertifikat koji garantuje njihov 
kvalitet kako prilikom ugradnje tako i prilikom eksploatacije objekta. 

Projektovanje objekta oblikovno definisati kao savremenu i atraktivnu arhitektonsku 
formu u pogledu tradicionalnih materijala u obradi fasade i krovnih ravni dvovodnog 
krova. 



Objekat treba da je do prve etaže obložen kamenim pločama sa horizontalnim 
slogom. Da dominiraju eloksirane staklene površine, pergole, horizontalni vijenci na 
krovu. Ograde su kovane bojane crnom antikorozivnom bojom.  

Kompletna fizička struktura sagledava se sa mora u ambijentu pristupne 
saobraćajnice i neposrednog okruženja. 

Prilikom odabira materijala za završnu obradu unutrašnjosti objekta voditi računa da 

materijali budu u skladu sa visokim standardom opremanja objekta, odnosno visokog 
kvaliteta, bogatog utiska i dugotrajnog i jednostavnog održavanja u eksplatacionom 
periodu.  

 

  
Budva, decembar  2021.godina                                         

 

 

 

        Investitor: 

 

_________________________ 



TEHNIČKI OPIS 
uz Idejno rješenje objekta stanovanja  male gustine- 

jednoporodičnog stanovanja 

LOKACIJA: urbanistička parcela UP9 u zahvatu LSL Smokov vijenac - 
Drobnići, dio katastarske parcele k.p.805 K.O. Reževići 

INVESTITOR:   Aleksandar Radović, Budva 

UVOD 

U okviru urbanističke parcele broj UP9 planira se objekat za ”stanovanje male 
gustine”- jednoporodično stanovanje. Uzimajući u obzir zadate urbanističko – 
tehničke uslove i izgrađenost susjednih parcela, objekat je izgrađen kao 
najoptimalnije rješenje projektnog programa investitora, pri čemu su uzete u obzir 
sve karakteristike same lokacije i smanjeni ograničavajući uslovi kao što su 
izgrađeni susjedni objekti u neposrednoj blizini. Planirani objekat ima stambenu 
namjenu. 

Urbanističko-tehničkim uslovima broj 06-332/21-571/3 od 05.08.2021. godine 
u Budvi, koje je izdao Sekretarijat za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva, 
precizirana je ukupna površina katastarskih parcela i ona iznosi 594m2. Maksimalna 
BGRP je 146 m2 , a dozvoljena površina pod objektom je 73 m2 a maksimalna 
dozvoljena spratnost je P+1. 

Novoformirani objekat zauzima ukupnu BGRP od 139.97 m2  što zadovoljava 
maksimalnu dozvoljenu BRGP od 146 m2.  

Planirani objekat ima stambenu namjenu. Novoprojektovano stanje predviđa 
jednu stambenu jedinicu, sa dnevnom zonom u prizemlju i spavaćom/radnom zonom 
na I spratu. Objekat se u arhitektonsko-funkcionalnom smislu potpuno otvara ka 
istoku / ka moru.  

LOKACIJA 

LSL Smokov vijenac - Drobnići zauzima centralni - južni dio opštine Budva i 
izlazi, sa istočne strane, na magistralni put M-1, Budva-Bar. Predmetna lokacija je u 
neposrednoj blizini resorta “Ananti” pa je time i njena potencijalna mogućnost za 
valorizaciju veća. Teren na kojem se predviđa rekonstrukcija u blagom  je padu pa je 
objekat projektovan u skladu sa geomorfološkim karakteristikama same lokacije.  

UP9  
površina parcele: 594.00 m2  
katastarske parcele: dio k.p. 805 
zauzetost zemljišta : BRGP/m2/ 73m2  
izgradjenost zemljišta: BRGP/m2/ 146m2  
max spratnost objekata: P+1  
index zauzetost zemljišta BRGP/m2/ : 0.12 
index izgradjenosti zemljišta BRGP/m2/: 0.25 

FUNKCIONALNO RJEŠENJE 

Novoprojektovani objekat je spratnosti P+1. Na prizemlju je planirana dnevna 
zona a na prvoj etaži nalaziće se stambeni blok. Aktivni kolsko-pješački ulaz i prilaz 
objektu nalazi se sa južne i istočne strane odakle se pristupa prizemlju. Stepenište 
do sprata je unutrašnje, jednakokrako i konzolno. Ulaz u objekat je sa južne strane. 



U prizemlju su dnevni boravak, trpezarija sa kuhinjom i ostavom, toalet i stepenište 
koje vodi na sprat na kom su tri sobe, jedna master sa sopstvenim garderoberom i 
kupatilom, jedna jednokrevetna i jedna radna, sa zajedničkim kupatilom. 
 
 
REKAPITULACIJA SVIH POVRŠINA 
 

ETAŽA NETO /m2 BRUTO /m2 

1 Prizemlje 61.51 66.97 

2 Prvi sprat 59.71 73.00 

 U K U P N O 123.93 139.97 

 
REKAPITULACIJA ZAVRŠNIH OBRADA PARTERA 
 

 POPLOČANJE OKO OBJEKTA 79.00m2 

PARKING MJESTA 25.00m2 

UP POD ZELENILOM 292.10m2 

PRISTUPNA ULICA 110.50m2 

POTPORNI ZIDOVI 15.40m2 

 
 
Urbanistički parametri sa planiranim kapacitetima prema UTU-u br. 06-332/21-
571/13 od 05.08.2021.g za UP9: 
 

urbanistička parcela UP9 

planirana namjena UP Porodično stanovanje 

površina urbanističke parcele 594.00 m2 

index zauzetosti urbanističke parcele 0.12 

max zauzetost parcele 73.00m2 / BRGP 

index izgrađenosti 0.25 

max izgrađenost 146.00 m2 BGP 

max spratnost objekta P+1 

 
Urbanistički parametri ostvareni kroz projektnu dokumentaciju planiranim prema 
UTU-u br. 06-332/21-571/13 od 05.08.2021.g za UP9: 
 

urbanistička parcela UP9 

planirana namjena UP Porodično stanovanje 

površina urbanističke parcele 594.00 m2 

index zauzetosti urbanističke parcele 0.12 

max zauzetost parcele 73.00m2 / BRGP 

index izgrađenosti 0.23 

max izgrađenost 139.97 m2 BGP 

max spratnost objekta P+1 

 



ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
 
Projektovana arhitektura kuće proizašla je iz funkcionalnog rješenja i karakteristika 
okolnog ambijenta samog naselja. Poseban naglasak je dat na očuvanju zatečenih 
uslova i karakteristika terena pa su i novoizgrađeni sadržaji u funkciji unapređenja 
životnog prostora, a pri tom prilagođeni primorskim klimatskim uslovima  stanovanja. 
Poseban naglasak je dat na terase koje u tipično primorskim klimatskim uslovima 
čine važan dio stambenog prostora. Novoformirani prozori riješeni su kao dvokrilni i 
jednokrilni sa parapetom, a balkonska vrata kao dvokrilna. Isto tako, klasični prozori 
rješeni su kao modifikovani francuski balkoni (parapet visine 70cm) kako bi se 
obezbjedila što bolja veza zatvorenog prostora sa spoljnjim prostorom i zelenilom. 
Od materijala koriste se uglavnom prirodni materijali tipični za Mediteran i uslove 
stanovanja na ovom području. Stolarija je sa škurama od drveta u zelenoj boji . 
Fasada prizemlja objekta je sa završnom obradom od kamena, a svi otvori obrađeni 
kamenim šembranama, većim dijelom je malterisana tj. „demit“ fasada sa završnom 
obradom rajbovanim bavalitom u bež boji. Objektom dominira drvena pergola na 
prizemlju. Ograde terasa i francuskog balkona su kovane  u crnoj boji sa zaštitnom 
bojom otpornom na uticaje morske soli i drugih atmosferalija . Uređenje terena 
planira se od kamenih ploča i žardinjera obloženih kamenom sa velikom prisutnošću 
mediteranskih biljnih kultura. Krov je dvovodan, pokriven crijepom. Svu dekoraciju 
na fasadi treba raditi od prirodnog kamena. 
 
Ispoštovana je zadata spratnost P+1 i to tako da vijenac, 5.70m od kote nivelisanog 
uređenog terena, ne prelazi uslovima propisanu visinu između 7.50m – 9.00m. Kako 
u LSL Smokov vijenac – Drobnići nisu definisane građevinska i regulaciona linija, 
predloženo udaljenje građevinske i regulacione linije iz UTU-a br.06-332/21-571/3, u 
kom se navodi rastojanje slobodnostojećeg objekta od 2.50m od granice parcele je 
ispoštovano. 
 
 
Budva, decembar 2021.g.                                         
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