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UGOVOR
Za izradu projektno — tehni¢ke dokumentacije

Zakljucen izmedu :

|. Radovi¢ Aleksandra iz Budve (u daljem tekstu "Narucilac”)
i
2 Preduzeca “TIM-PROJEKT" iz Budve koje zastupa direktor Miroslav
Radenovi¢ dipl..ing. grad.( u daljem tekstu "Projektant”)

I PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je izrada ldejnog i Glavnog projekta za
stambeni objekat P+ 1 na U.P. 9 Blok | uzahvatu LSL »Smokov vijenac -
Drobni¢i« ,K.p. 8035 K.O. Rezevi¢i veli¢ine cca 150,00m2 .

A. Projektna dokumentacija bi sadrzala sledece faze:
- idejni projekt objekata
- arhitektonsko - gradevinski glavni projekat sa predmjerom i
predracunom radova. gradevinsko —zanatskim detaljima.
- projekat konstrukcije sa detaljima i specifikacijom armature
- projekat unutrasnje instalacije vodovoda i kanalizacije
- projekat unutrasnje instalacije jake. slabe struje i gromobrana

Projekti pod se rade u odgovarajucoj razmjeri i dostavljaju investitoru u
2 (dva) stampana primjerka i 3 CD-a elektronskih primjeraka

Clan 2.

Podloge za izradu tehnicke dokumentacije predstavljaju:

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

- Projektni zadatak

- Geomehanicki elaborat

- Geodetska podloga - situacija terena 1:250( na CD-u)

- Elaborat o parcelaciji

- Uslovi prikljucaka na gradsku infrastrukturu (energetika, PTT,

vodovod i kanalizacija, saobracaj i sl.)

Podloge za izradu projektno-tehni¢ke dokumentacije obezbjeduje
Narucilac.

Clan 3.

Projektant se obavezuje da ¢e projekino-tehnicku dokumentaciju iz
predmeta ovog Ugovora u svemu uraditi u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List RCG 64/2017).Pravilnikom
o sadrzaju tehni¢ke dokumentacije, tehnickim propisima i
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standardima.podlogama iz ¢lana2 ovog ugovora iodgovaraju¢im
projektantskim iskustvom.

[ ROKOVI 1ZRADE

Clan 4.
Ugovorene strane su saglasile da je rok za izradu ldejnog projekta
20 dana od dana potpisivanja ugovora i dobijanja svih podloga. odnosno
uplate avansa.
Rok za izredu Glavnih projekata bio bi 45 dana od dana
dobijanja saglasnosti na Idejni projekat.odnosno uplate druge rate.

[l TEHNICKA KONTROLA DOKUMENTACIJE

Clan 3.

Tehni¢ku kontrolu projektno-tehnicke dokumentacije (reviziju)
organizuje Narucilac u skladu sa Zakonom o izgradnji investicionih
objekata.

Izvjestaj o tehnitkoj kontroli bice dostavljen projektantu najkasnije
10 dana po prijemu kompletne tehnicke dokumentacije.

Troskove tehni¢ke kontrole snosi Narucilac.

Clan 6.

Otklanjanje nedostataka u tehnickoj dokumentaciji izvrsice
Projektant prema lzvestaju o tehnickoj kontroli najkasnije u roku od 10
dana od prijema izvestaja o tehni¢koj kontroli.

Troskove otklanjanja nedostataka snosi Projektant.

[V CIJENE I USLOVI PLACANIJA

Clan 7.

Cijena izrade projektno-tehnicke dokumentacije za objekat iz ¢lana 1
iznosi  3.500.00 €. Ukoliko se radi i suterenski deo objekta cijena tog dijela
projekta je 700.00 €.Ukoliko se radi i projekat konstrukcije bazena cijena tog
dijela projekta je takode 700.00€.

Kona¢na povrsina ¢e se utvrditi nakon zavrSetka projekta.

Ugovorenom cijenom nije obuhva¢en porez na dodatnu vrednost
od 21% koji plac¢a Narucilac.

Cijena Idejnog rijesenja je 30% od ugovorene cijene.

Clan 8.

Narucilac se obavezuje da ¢e ugovorenu sumu iz ¢lan 7 ovog ugovora
Izmirivati na slede¢i nacini u slededim rokovima:
- 30% nakon potpisivanja Ugovora
- 40% nakon prihvatanja ldejnog projekta
- 30% po zavrSetku projekia.
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V OSTALE ODREDBE

Clan 10.

Ovaj Ugovor moze biti raskinut sporazumno u slu¢aju kada se ocjeni da
jedna od ugovornih strana,iz objektivnih razloga, nije u mogucnosti da izvrsi
ugovorene obaveze .u slu¢aju vise sile i slucaju da Naru¢ilac odustane od dalje
realizacije investicionog programa.

U slucaju sporazumnog raskida ugovora .koji ¢e se definisati u pisanoj
formi ugovorne strane ¢e izvrsiti obracun medusobnih obaveza i potrazivanja i
nacin i rokove njihovog izmirivanja.

Clan 11.

Ugovor moze biti raskinut i na zahgjev jedne od ugovornih strana u
slucaju kad druga ugovorna strana i pored pisanih upozorenja ne izvriava ili
kasni sa izvrSavanjem svojih ugovornih obaveza.

Jednostrani raskid ugovora mora biti najavljen u pismenoj formi
najkasnije 15 dana unaprijed.

U slu¢aju raskida ugovora. svu $tetu koja zbog toga nastane snosi
ugovorna strana ¢ijom krivicom je doSlo do raskida.

Clan 12.
Ugovorne strane se obavezuju da ¢e sva pitanja od znaCaja za ugovoreni
posao a koja nisu obuhvacena ovim ugovorom, uredivati u skladu sa vazecim
propisima.

Clan 13.
Ugovorne strane se obavezuju da ¢e sve eventualne sporove po ovom
Ugovoru rjesavati sporazumno i u duhu poslovnih obi¢aja i poslovnog morala.
Eventualne sporove koje nebudu mogli rijesiti sporazumom rijesavace
nadlezni sud

Clan 14.
Ovaj Ugovor je propisno potpisan od strane ovlas¢enih predstavnika
ugovornih strana.saCinjen u 2(dva) istovjetna primjerka od kojih ugovorne strane
dobijaju po jedan primjerak.

) Naradilac: 5
A E/Qcé\ b

"Radovi¢ A k andar




1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0122232/ 009 Datum promjene podataka: 31.05.2013
Matiéni broj 02318679

"TIM PROJEKT" D.O.O0. BUDVA

lzvrdene su sledece promiene: statuta.usaglaavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti
Datum zaklju€ivanja ugovora: 25.09.2000

Datum dono8enja Statuta: Datum izmjene Statuta:  30.05.2013
Adresa obavljanja djelatnosti: BABIN DO BBE. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluZzbene poste: BABIN DO BB. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savietovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domaci strani mjeSoviti
Stari registarski broj:  1-18304-00
{Novéani .00 , nenovéani .00)
s el et o BT . L M B e e Wt
Ime i prezime/Naziv: . Adresa:
MIROSLAV RADENOVIC-3012952232028 UL. PRESERNOVA BR.4 BUDVA CRNA GORA
Udio:
Uloga:  Osnivac
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
TANJA RADENQOVIC-2201969237019 MAINSKI PUT BB. BUDVA
Udie:
. Uloga: Osnivac
foe e S SRS S I e
| Ime i prezime: Adresa:
Miroslav Radenovi¢ - 3012952232028 UL. PRESERNOVA BR.4 BUDVA CRNA GORA
Ovlagceni zastupnik - ()
Pojedinaéno- ()
Ime i prezime: Adresa:
| Tanja Radenovi¢ - 2201969237019 MAINSKI PUT BB. BUDVA
' lzvreni direktor - () ‘
-0

| Qvlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

‘lzdato  01.08.2014.god.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2157/2

Podgorica, 20.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu » TIM PROJEKT« D.O.O. Budva,
za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 112 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE »TIM PROJEKT« D.O.O. Budva, LICENCA projektanta i izvodadéa radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2157/1 od 11.04.2018.godine, »TIM PROJEKT« D.O.O. Budva, obratilo
se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPl 107/7-2049/2 od
20.06.2018.godine, kojim je Radenovié¢ Miroslavu, dipl. inzenjeru gradevinarstva, izdata
licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2048/2 od
20.06.2018.godine, kojim je Radenovié Tanji, dipl. inZenjeru arhitekture, izdata licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- Ugovor o radu zakljuéen izmedu poslodavca »TIM PROJEKT« D.O.O. Budva i
Radenovi¢ Tanje, od 25.09.2000.godine, gdje je u ¢&l. 2 Ugovora imenovana zasnovala
radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0122232/009 od 31.05.2013.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog clana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju€¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taka 3 Pravilnika o nadinu postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 , Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvoda&a radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovla$¢enog inzenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tag. 1] &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Uprav
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




OSIGURANJE

g7 OBNOVA / ZAMENA POLISE:
| gy | SAVA POL-00132058

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-027379/21

POLISA - RACUN POL-00156591

|Zastupnik: Eucka Miodrag, 80-050
Ugovaraé
Naziv "TIM PROJEKT” D.O.0. MB 02318679
Adresa gABIN DO BB, 85310 BUDVA_GRAD, Cma | Telefon 0038269026332
ora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 18.09.2021 (24:00) - 18.09.2022 (24:00) Period obraéuna l 18.09.2021 - 18.09.2022

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva od$tetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, uklju€ujuéi i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 107/7-2157/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:sve vrste projektovanja iz oblasti visokogradnje

‘Planirani godi$nji prihod:15000

Vrsta osiguranja: Osiguranje od projektantske odgovornosti |§ifra: 1310
Osiguranik
Naziv "TIM PROJEKT" D.O.O. MB 02318679
Adresa gABIN DO BB, 85310 BUDVA_GRAD, Crna Telefon 0038269026332
ora

Suma osiguranja

Uloga Nagin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
: Fransiza
Fransiza Odbitna frandiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 Eur

Obraéun za predmet

Premija 350,00
Doplatak 48% za sumu osiguranja od 100.000 Eur 168,00
Komercijalni popust -33,57
Popust 10% za iskljucenje rizika tehnikog nadzora i savjetovanja -51,80
Popust 20% bez osiguranja garantnog roka -93,24
Popust za jednokratno placanje premije -37,30
Ukupna premija bez poreza 302,09
Porez na premiju 27,19

POLISA: POL-00156591

Datum $tampe; 17.09.2021 14:52

Akcionarsko drutvo Sava osiguranje. Adress sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic bri. 81000 Podgorica, Crna Gora;  E-mail: info(@sa
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zirc racun: Erste banka 540-394-20, Nib banka 530-12245-41, Hipotekarna banka 520-528105-61, Lovéen banka 565-84-29
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 023023383 CRPS reg. br. 40004670

va.co.me; Website: www.saBtranand od 2



Ukupna premija sa porezom 329,28

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore

Osiguranje je zaklju&eno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Polisa se smatra raiunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ratunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju potinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao po&etak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og €asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuCenog osiguranja.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju€enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.
Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)
Osiguranje bez pokri¢a garantnog roka

Rizik tehni¢kog savjetovanja i nadzora su isklju¢eni iz osiguranja

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 302,09
Porez na premiju 27,19
Ukupna premija sa porezom 329,28
Nacin plaéanja U cjelosti

:Sve medusobne nesporazume stranke ée rjiedavati mirnim putem, a u slu€aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
%Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

éUgovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
ipoiisi odbije od iznosa obraunate Stete.

ffl

M.P.  Ugovara¢ osiguranja:
(puno ime i prezime)

Regionalna sluzba prodaje Jug, BUDVA_GRAD, 17.09.2021

POLISA: POL-00156591
Datum Stampe: 17.09.2021 14:52

o Sava osiguranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevié br.l. 81000 Podgorica, Crna Gara;  E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sStranaZod 2

Akcionarsko drudtye
Call centar: +282 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Erste banka 540-394-30, Nib banka 530-12245-41, Hipotekarna banka 520-528105-61, Lovéen banka 565-84-29
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



RACUN broj F-98570/21

"TIM PROJEKT" D.O.O.
BABIN DO BB
Org.dio: Regionalna sluzba prodaje Jug 85310 BUDVA GRAD
Mesto: BUDVA_GRAD
Datum fakture: 17.09.2021. PIB: 02318679

Datum polise:  17.09.2021.
Datum valute:  18.09.2021.

MB: 02318679

Broj polise ili

Rata

1. drugog Vrsta osiguranja Sifra Obradunski period : Premija
br. broj
dokumenta

1. POL-00156591 Osiguranje od projektantske odgovornosti 1310 18.09.21.-18.09.22. 0 302,09 EUR
Porez za neZivotna osiguranja 9 % 27,19 EUR

Osnovica za obracun poreza 302,09 EUR

Porez za nezivotna osiguranja 9.00% 27,19 EUR

Ukupna vrijednost sa porezom 329,28 EUR

Slovima: tristotinedvadesetdevet i 28/100 EUR

bslobodeni placanja PDV-a u skladu sa &lanom 27. Zakona o PDV-u

Rok za pladanje po ovom racunu (fakturi) je datum fakture. Ukoliko je ugovoreno plaéanje premije u ratama, rok

dospje¢a svake pojedinagne rate je u skladu sa ugovorenim rokovima pla¢anja koji su navedeni na racunu (fakturi).

U slu&aju prekoradenja ugovorenog roka pla¢anja, Osigurava¢ moZe zaraCunati zakonsku zateznu kamatu, a u

sludaju neplacanja jedne ugovorene rate u predvidenom roku, cijeli preostali dug moZe proglasiti dospjelim.

Plaéanje izvr$iti na jedan od racuna

+ Erste Bank ad Podgorica, Ziro raéun broj: 540-394-30; - Hipotekarna banka ad Podgorica, Ziro racun broj: 520-528105-

1 61;

#NLB banka ad Podgorica, Ziro ragun broj: 530-12245-41; - Lovéen banka ad Podgorica, Ziro radun broj: 565-84-29.

poziv na broj POL-0Q156591

i

Fakturista

s
%)

Akcionarsko drugtvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Rzdevic brl. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ratun: Erste banka 540-354-30, Nlb banka 530-122

Odgovorno lice

/3

ava.co.me
45-41, Hipotekarna banka 520-528105-61, Lovéen banka 565-84-29

POV: 30/31-04077-8 M.B. 02303285 CRPS reg. br. 40004670



Preduzece za projektovanje. | Ulica broj 11. Budva
inZzenjering i konsalting Ziro racun br. 525-650-34

tel: +382 33/ 456 373 PIB. 02318679-817
ARCHITECTURE & CONSTRUCTION e-mail: timpro@t-com.me PDV: 81/31-00743-5

Na osnovu odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata Sllist RCG br.
51/08.) i Statuta preduzeéa donosim :

RIJESENIJE
O imenovanju vodeceg projektanta

Za vodeceg projektanta ldejnog rjeSenja stambenog objekta na UP iz
LSL-a Smokov vijenac - Drobnici, KP 805 KO Rezevidi |, investitora

Aleksandra Radovica iz Budve imenujem Tanju Radenovié dipl.ing.arh.

OBRAZLOZENJE

U dispozitivu ovog RjeSenja je imenovan projektant koji je stalno
zaposlen u ovoj radnoj organizaciji i ispunjavaju uslove o stru¢noj spremi i
iskustvu navedenog Zakona i posjeduju ovlas¢enja i licenece i cClan je
InZenjerske komore Crne Gore.

Septembar, 2021 god. Projektant
TIMPROJEKT doo
Budva 1 \




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 2049/2

Podgorica, 20.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu Radenovié Tanje, dipl. inZenjera
arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inzenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i Clana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i

37/17), donosi 5
RJESENJE

1. IZDAJE SE RADENOVIC G. TANJI, dipl. inZenjeru arhitekture — smjer projektantski, iz
Budve, LICENCA ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-2049/1 od 05.04.2018.godine, Radenovi¢ Tanja, dipl. inZenjer arhitekture,
iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

— Potvrdu o steéenom visokom obrazovanju, izdatu od strane Gradevinsko -
Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet u Pristini, broj 445 od 10.05.1993.godine;

— Rijesenje br. 01-519/3 od 18.06.2013.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutradnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i projekata uredenja terena, kao djelova tehni¢ke dokumentacije;

- RjesSenje br. 01-519/4 od 18.06.2013.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture i radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije;

— Ovlasc¢enje za rukovodenje gradenjem br. AR 02888 0191 od 15.10.2008.godine, izdato
od strane InZenjerske komore Crne Gore, za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima, unutradnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije i enterijera;

— Ovlascenje za projektovanje br. AP 02888 0134 od 15.10.2008.godine, izdato od strane
InZenjerske komore Crne Gore za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora;

— Ovladcenje za projektovanje br. AP 01133 0134 od 20.11.2003.godine, izdato od strane
InZenjerske komore Crne Gore za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja terena, kao djelova tehnicke dokumentacije za objekte
visokogradnje;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279: (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moZe da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inzenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:
. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na strué¢nim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanije.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1 &l 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




CRNA GORA
: OPSTINA BUDVA
- Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

' Broj. 06-332/21-571/3
Budva, 05.08.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjesavajuci po zahtievu Radovi¢ Aleksandar iz .

‘Budve na osnovu &lana 74 Zakona-o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.-64/17,
44/18. 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
tazvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o
obrascu za.izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), i LSL Smokov vijenac --
Drobnici (“Sluzbeni list CG-optinski propisi” br. 11/09), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru
planske dokumentacije, izdaje:

Iy o S et
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URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
zarizradu tehnicke dokumentacije za
; ~ izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA A2 . i
Blok broj: 1 =caiine el

Urbanisticka parcela broj: 9 koju ¢ini dio katastarske parcele 805 KO Rezevici |

Dio katastarske parcele 805 KO Réieviéi | ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva. e A

2 POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-9763/2021 za KO Rezevici |, od 20.07.2021.godine, na katastarskoj
parceli 805 KO Rezeviti | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 805 KO Rezevici | nema
upisanih tereta i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
(SM4) ZONA NOVE IZGRADNJE - KUCA U TRADICIONALNOM MANIRU




U ovoj zoni nova kuéa treba da bude u stilu pastrovskih kuca. Pod ovim se ne misli na doslovnu
arhitektonsko gradevinsku imitaciju pastrovske kuce, vet se daju uslovi za realizaciju odredenih stilskih
odlika koje, u kombinaciji sa savremenim funkcionainim, gradevinskim, instalacionim, energetskim |
hortikulturnim rjeSenjima, treba da doprinesu stvaranju savremencg komfora i daljem zaokruzivanju izgleda
seoskog naselja i njegove dalje arhitekionsko-estetske kultivizacije. (strana 64-65)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list-CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
“smjestaja i usluge pripremania i usluzivanja hrane i-pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG’

br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znataja za turizam i ugostiteljstvo. ’ '

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnikim uslovima i kategorizéoijl ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG’ br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno slédece: “Turisticka vila.je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je

turistitkog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravljac.”

U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmliivanie turistima, kao arhitéktonski i funkcionaino autonomni -

gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
_ naodredeno vijeme. .0 T - ‘ o .

U élanu 19 i-20-definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se-sastoji

od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen-je smjestaju turista na odredeno

‘vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vige turistickin apartmana u okviru istog grade‘vinskog objekta.
< U ¢&lanu 3. Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata

(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) predvideno je da je hotel paslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska

.~ djelatnpst pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, piéa i napitaka i druge usluge
" uobi¢ajene u ugostiteljstvus Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
s g;n?@g_éiv_ajn_e jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih-ugostiteljskih objekata,
~ “Shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pica

i napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila. PP o

- 4. PRAVILA PARCELACIE ~ G

U skladu sa clanom 13, tacka 1 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje

. objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 Clana

13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje"bbjekta je predvideno da se za

objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

- Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija u skladu sa clanom 138 Zakona o drzavnom premjerui -
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i _Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
&lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vr&i organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom oviascenog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.




Glanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do donosenia Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na diielu_urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup obiektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanije za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih Clanom 237
Zakona o planiranj_u prostora i izgradnji objekata. _

5. PRAVILA REGULACIJE

» Gradevinska Ilmja predstavija krajnju granicu za izgradnju obJekta _
+ Ukoliko u grafitkom prilogu regulacija i nivelacija nijesu posebno odredena minimalna odstOJanJa objekata
: od bonih granica urbanisticke parcele su sledeca:

- _ slobodnostojeéi objekti - 2, 50 m; izuzetno, ovo rastojanje moze bm i manje (min. 1,50m), uko!iko je obh’k :
parcele nepravilan i ukoliko je rasto;anje od sus;ednog objekta minimalno 3,00 m.

-.jednostrano uzidani objekti - 3, 00 -4, 00 m prema slobodnoni djelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze

" bm i manje (od 1,50 - 2,50.m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susjednog

* objekta minimalno 3,00 m.

= minimalno odstojanje objekta od- zadnfe granice parcele je 3,00 m; lzuzetno ovo rastojanje moze biti i
manje (mm 2,50 m), ukoliko Je oblik parcele ncprawlan i ukoliko je rastojanje ‘od susjednog objekta
minimalno 3,00 m. .

- minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 3,00 m.

* » Maksimalan broj etaZa; posmatrajuci sa najnize strane kuce je 3, a broj meduspratnih konstrukcija je 2,
$to znadi da je maksimalna spratnost objekta suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat - Su(ili Po)+P+1, ili
pnzemle 1spratlpotkrovlje P+1+Pk, odnosno tri etaze. U suterenu ili podrumu smjestiti garaze.

« Maksimalna visina vijenca iznosi 7, 50 - 9,00 m (P+1+Pk= 7,5 m Su+P+1= 9,0 m;), mjereno od konacno
nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

« Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se: 3 :

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje Tice- konstrukcu
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize etaze obJekta do gornje ivice konstrlucue posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza. - -

« Maksimalna visina sliemena krova objekta je 3,50 m mjereno o kone gotovog “poda’ na;wse etaze do
sliemena krova, pri Cemu se ne smije prekoraditi maksimalno dozvoljeni nagib krova.

« Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1,50 m radunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine.

+ Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom postojecem terenu (nagiba do 10°): najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja
moze biti najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog | uredenog terena; i

- na postojeéem terenu u vec¢em nagibu (nagiba preko 100): u nivou poda najnize korisne etaze i IZHOSI
najvie 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

» Prije pribavijanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke 5.13. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv nivo
seizmickog rizika.

« Dozvoljena je fazna izgradnja, s tim da konacno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj
parceli, ne mogu preé¢i maksimalne dozvoljene povrsine pod objektom (objektima), maksimalno dozvoljenu
BRGP na urbanistickoj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

o ——



« Krovovi objekata su jednovodni i dvovodni. Primjeniti jednovodni krov koji je paralelan sa nagibom terena.
Nad objektima vecih horizontalnih gabarita moguca je primjena dvovodnog krova. (strana 67)

« Nagib krova je od 180 do 23°.

« Krovni pokrivag je obavezno kanalica (kupa) ili mediteran crijep.
« Streha krova moze imati najvecu $irinu do 60 cm, a pozeljno je da bude i manja. Smije se postaviti samo .
nad zidovima gdje su vjencanice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. Na strehu se kaci konvencionalni

kvadratni ili polukruzni oluk odgovarajuceg presjeka. Nije dozvoliena upotreba lezecih oluka. Nije
dozvoljeno usjecanje krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou potkrovija otvaranie vidilica, badza i sl.

"« Voda sa krova jedriog objekta ne smije se slivati ha drugi objekat susjednu parcelu. :
« Vidik iz susjedne kuce, koja je prethodno bila podignuta, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom novog
objekta. Lociranjem; projektom i izgradnjom nove kuce mora se omoguciti pogled na glavni vizuelni motiv — .
more iz.susjednih kuéa koje eventualno.mogu da budu zaklonjene.. Pod omoguéavanjem pogleda se
podrazumjeva vizura (nesmetan pogled) na more sa druge etaze (I sprat kod objekata spratnosti P+1,
odnosno prizemlje kod objekata spratnosti Su+P ili Su+P+1) susjednih kuca. ' -

« Prozori novoplanirane zgrade ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slucaju da je razmak do susjedne.

zgrade veéi od 3,0 m. : _ 4
.+ Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane

" navoplanirane zgrade.. postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomocnih prostorija sa N

prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapet 1,80 m. .

» Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te strane ne mogu

da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori. :

« Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati

bilo kakve otvore. S S

+ Uredenje prostora-oko objekata Uraditi na nagin.daf"u facki 7.1.4.-UTU za uredenje Qg&{@ing pod
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3 e e TS
- o T

zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima, == == =7 = :
» Za izgradnju podzida i suhozida_vaié uslovi definisani 5.12. Uslovi za rekonstrukciju | izgradnju suhozida |
podzida. v iy : '
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA g

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m® ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93; 27/94, 42/94-1 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
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rezultatima izvréenih geolokih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temelfjnog fla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena |
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuCkom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriscenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
" drveéa i druge vegetaciie na gradevinskim parcelama, gdje. god je to moguce, jer povoljno utiCe na

ouvanje stabilnosti terena. ‘ - : ‘

‘U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa.veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
- objekata manje ‘od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisutrie podzemne vode,
neophodno je uraditi-Projekat zaStite temeljne jame.

6. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH.NEPOGODA | TEHNIEKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA | . | .

U cﬂju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i-32/11) i Praviinikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG" broj 79/04). ' : ' -

* Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zadtite od pozara za objekte sa 4 i vise
" etaa i objekte za javnu ‘upotrebu- povrsine preko 400m? (hotefi pansioni, sportske hale, trzni centri i
.sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, -«
86/09 i 32/11). -'

Gara¥a mora ispunjavati uslove- propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za za$titu garaza za -
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaFjsdan i vise poslovain ===~
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo kojé namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zadtiti i zdraviju. ..

* na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da

izradi Elabarat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list-RCG? broj 04799). ~ - ~ -

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO-OBLIKOVANJE i

Nova kuéa treba da bude u stilu starih pastrovskih kuta sto ne podrazumjeva doslovnu imitaciju paétro’vske
kute, ve¢ pridrzavanje” izvjesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim tehnickim
zahtjevima. e

Osnova objekta treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena, bez zasecanja terena ve¢im od 2m.

Glavni kubus kuée mora da bude jednostavan kvadar. Balkoni i lode na glavnoj fasadi treba obazrivo da se

koriste. Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu kuéu. Prizemna etaza moze da odudara od stroge
geometrije glavnog kubusa. Materijal za fasadu moze da bude kamen il malter. Dvorite oko kute frebada -, .
bude posebno parterno arhitektonski reSeno. : : & = T e

SugeriSe se primena grad‘evinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (poglavije 5.6.4. strana 68)

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili 0 izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se oduvao samosvojni graditeljski duh podruja. Taj kontinuitet moze i treba da se
ostvaruje korid¢enjem razlicitih arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se
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predvida nova izgradnja: restauracija, manirizam, citiranje, stilizacija, transpozicija i ozelenjavanje.
Neprihvatijivi arhitektonski pristupi su: kontrastiranje i suprostavijanje, nametanje liénog stava, ignorisanje
istorijskog konteksta, pomodna i pretenciozna arhitektura i primjena neprikladnih materijala. (poglaviie 5.9
strana 76 i 77)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade. :

' 10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi mogu se ogradivati uz sliedece uslove:
« parcele se mogu ogradivati zidanom ogradom maksimalne visine do 2,0 m (raCunajuci od kote trotoara li
konagno nivelisanog i uredenog terena), : . . o ,
« kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog kao u tradicionalnoj
. seoskoj izgradnji, - : : ) : . a
~ + ograda se postavijaja na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i-kapije budu unutar
" urbanisticke parcele koja se ograduje, - :
+ vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti urbanisticke parcele koja se
ograduje. : :

11. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
U skladu sa &lanom 223 vazecteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i ukfanjanju.pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi® br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

_ Tip 1: pomocni 'objekii kbji gine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju sluzi
pomocéni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno. o

Tip 2: pomoc¢ni objekti infrastrukture kao 3to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno. o i

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomoéni objekat tipa 1, osim garaZe, moze biti maksimalno dozvoliene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno é&lanu 4. Odluke, pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE . A o o

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.




Za objekte za koje nije propisana cbaveza izrade prociene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Fivdinoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16).
Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnin primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
sasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionaine seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije.doZvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, -
~ podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo). S : : o T E :
Obavezno je da sé sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, -
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru_iste urbanisticke parcele uz neophodno '
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana dd dana .
_ podno$enja zahtjeva za.presadivanje.. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 ‘godina je
zabranjeno na osnovu €lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*; 45/14).
 _Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod.
. zadtitu rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).

. Rje3enje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me aj. o T
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloodke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Ageneiju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

13. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno prédnﬁétné lokacie, Ane’ma‘objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture. : ' - 3

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
&lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog -
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore. T -

14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donoenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

15. USLOVIZA PRIKLJUCENJE,QBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHN[CK_I usSLovi

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske'mreze i postrojenja’
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,

pribavlja za investitora. Bl e

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture

i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne

Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze

na sajtu www.ekip.me/regulatival .




Podaci o postojecem stanju elekironske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja  korisnitkog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/!oqin.]§g. _

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca | tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistrainog puta, ovaj Sekretarijat po .
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi | tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno €lanu 16. '

Zakona o putevima (*Sluzbeni list RCG” broj 42/04). ‘

U slu¢aju_kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodevoda Crnogorsko. primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u. tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i'u zavisnosti od konfiguracije terena.iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zaétite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radnji koje

- na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda. .

Sastavni die ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati - -
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve. e i ;

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg

objekta i-izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajro, -povrémeno ili priviemeno uticati=
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja-ne prelazi obim opste upetrebe vode i u slucaju kada -novi ili
rekonstruisani-stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim

<= prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe

objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.
17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona "é"g‘j’ré‘hiééﬁj‘é‘ prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od

* Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznatavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNIUSLOVI _ . : - - 5

- Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvedu iz DUP-a: karta saobra¢aja.

Urbanisticka parcela mora -imati -obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta

(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

- . Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu:




Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STANOVANJE 1PM/100m2 BRGP

APARTMANI ; : 1,1 PM/apartmanu

HOTELI - 1 PM/dva leZaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrSine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI : 1 PM/Cetiri stolice

- OSTAL1 SADRZAJI prema analizi planera - projektanta
19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

‘Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravijniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

- Na svakih deset jedinica mora se -obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
- kretanje, -boravak i rad lica smanjene pokretfjivosti i lica sa invaliditetom. (clan 6. Pravilnika).

U sluéaju da objékat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jédinica, obezbuedltl
‘nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim

uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje Ilca smanjene pokretluvosti i hca sa -

_ mvahdltetom (,,Sluzbeni list CG* broj 43/13 i 44/15)."

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana Clanom 46. Pravilnika, predvxda za stambene -

obJekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz Clana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele

_v,-__vv__._ge_le‘mwe%qrstupacpostl iz élana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

20. USLOVI 7A RACIONALNO KORISGENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* brej -75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i . smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koriscenje-obnovjivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sistemegrejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efi kasnostl objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaboréta energetske
- efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47713).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuCe. Primjeniti visok nivo toplotne iszaE;ije kompletnog spoljnog

omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve -

mogucénosti smanjenja kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
- termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama zelenilom i slicno, kako- bi-se -smanjila-potrosnja
energije za- vjestacku klimatizaciju. Drvoredlma { gustim zasadima smanjiti uticaj VJetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju

koristiti gdje god je to moguce. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja.energije.za vjeStacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.




U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina BJdvaj
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (,Stuzbeni list CG — opStinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se

_javija prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraCuna Koristiti podatke

Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija. :

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

' Mjesta za. postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbamsﬂcko; parceli.” Nije dozvoIJeno

postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za

. postavljanje kontejnera za smece kao i.njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim -

preduzecem, a imajuci u vidu produkcuu Cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja

~ korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi

kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu- denivelaciju (bez iviénjaka) u cdnosu na saobraoajmcu sa padom

" ‘od 5 % prema saobraéajmol NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno

izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti veéa od 1,50 m

. 'Nacm i miesto odlaganja Cvrstog otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
- odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu.na teritoriji Opstine

Budva (Sluzbeni list OpStine Budva br. 09/09).

22. MOGUCNQST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu ldejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela: -

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena ézgradnj& viSe-objekata,

potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih -~

parcela (Cl. 76 vazeCeg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,

énarOCI'[O uklapanje obJekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

“Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:
Clanom 237 vazedeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dielu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiéku paroelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiéke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisti¢ke parcele.

23. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me
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investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadiezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZzeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesronalne odgovornosti u oblasu izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/1 7)
- Ugovora o0 angazovanju izvodacd radova
- - Ugovora o angaZovanju strucnog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu |h dokazo -

pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se Tadio rekonstrukciji objekta

Sadrzaj-idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanj »
. saglasnosti na |deJno rieSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12. 2017 godine. Uputstvo i
ObavjeStenje - .su - dostupni -na  sajtu  Ministrstav odrzwog razvoja i - turizma:
- http://www.mrt. gov.me/rubrike/zakonska- requlat|va/137389/Zakonska requla’uva iz-oblasti- plamrama )
prostora.htm| '

_Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika 0 naéinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u eIektronskOJ forml plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno €lanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
-44/18 i 63/18), u slutaju’da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova /-vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovon na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

24. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

— o~ e e

. 2 Lo = gt

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-9763/2021

Datum: 20.07.2021.

KO: REZEVICI 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (

CRNA GORA

36000000322

VA AT G

9763/2021

"S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARUAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOJ , , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1344 - PREPIS

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan ; Potes ili Naéin koris$éenja Bon. s 2 ;
Broj Podbroj| orbe | Skica |Datum upisal ulica i kuéni broj Osnov sticanja Kl | T 2L W0 Pirfbod
805 8 02/07/2021 [VINOGRADISTA Livada 4. klase 490 220
8 POKLON
805 8 02/07/2021 [VINOGRADISTA Pasnjak 3. klase 140 0.15
8 POKLON
Ukupno 630 2.36
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2211971232011 RADOVIC VELJKO ALEKSANDAR Svojina 11
ULXIV12 PETROVAC

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 20.07.2021. 11:09:36
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR1] DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-1212

Datum: 21.07.2021.
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: REZEVICI I

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 8
Parcela: 805
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Ovjerava
Sluzbeno lice:
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IZVOD IZ LSL-a

Smokov vijenac — Drobniéi
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta parcelacija

Jedendspoyicy
- SRH 44/66

dipl. inz. arh.
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IZVOD IZ LSL-a

Smokov vijenac — Drobnidi
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)




IZVOD IZ LSL-a

Smokov vijenac — Drobniéi
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta telekomunikacija

\4 .08.2021.
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IZVOD IZ LSL-a

Smokov vijenac — Drobnici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.1 1/09)

Karta namjena
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Smokov vijenac — Drobnici

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA :

o\"w@g— )

VODOVOD\

F—] Trg sunca 1, 85310 Budva ; a
i {{/\_{\ ~ H

Sektor za planiranje, organizaciju i l‘aZVOJ

www.vodovodbudva.me | £yee, /\3" Ob 20 IM o
Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574. E-mail: lehnu,ka.sluzba.bdﬁ.f_max].com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/21-571/4 od 05.08.2021.god.
od 06.08.2021. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbaniza
rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Radovi¢ Aleksandar, izdaju s¢¢

TEHNICKI USLOVI&, X

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIAS S
VODOVODA I FEKAILNE KANALIZACIJE\ %

I ZA PRIKLJUCENJE N A VODOVODNU I FEKAL U ‘5/ \x\)\ Q\\t
KANALIZACIONU MREZU \ %

Za Xkatastarsku parcelu broj: 805, KO ReZeviéi I, urbanisti¢ka parcela broj 9,
1, LSL Smokov Vijenac - Drobniéi, na kojoj je Urbanisti¢ko tehnikim uslovima izdati
od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena
izgradnja objekta, predvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i
sljede¢im smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobracajnicama izdade se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobraéajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim prora¢unom.

e Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti

koriS¢enje vodonepropusne septicke jame ili biopre&idéivaca.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj 06-

332/21-571/5 od 05.08.2021. godine. b
SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE, VD IZVRSNI DIREKTOR

PROJEKFOVAN, ORGANIZACIJU I RAZVQF—=z:;
S

Momir Tomovié¢ Igor Dura;sévi%;

el




Podnosioc zahtjeva: Radovi¢ Aleksandar;

Katastarska parcela: 805, KO: Rezeviéi I;

Urbanisticka parcela: 9, LSL Smokov Vijenac - Drobniéi

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mre¥e:

L

O

9,

10.

11

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolo$kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko o¢itavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
skloni$tu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obracunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Priklju¢ke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukeiju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi iskljutivo DOO *“Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju€ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostatic¢ki nadpritisak na mjestu prikljuéka u cjevovodu iznosi 3 bara (lokacija C0). Ukoliko
hidrostaticki nadpritisak u mreZi prema hidrauli¢kom proradunu ne moZe da podmiri potrebe
visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno Jje ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre€ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljucka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mresu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 c¢m od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljugka pridrzavati se postojeCeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proraduna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.




4. Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povedava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Priklju€enje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljui na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopregiséivagem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuéka na Vi K mre¥u:

1.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrefu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mresu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju€enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljuenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljufio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlasceni projektant i ovlaSéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaS¢enog izvodafa i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZzajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa biopreidéivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.

OBRADA SLUZBA ZA PLANIRANJE T
PROJE

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
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PROJEKTNI ZADATAK
uz Idejno rjeSenje objekta stanovanja male gustine-
jednoporodiénog stanovanja

Objekat: stambeni objekat

Lokacija: urbanisti¢ka parcela UP9, Blok 1, u zahvatu LSL-a ,Smokov vijenac
- Drobnic¢i“, dio katastarske parcele k.p. 805, K.O. Rezevici

Investitor: Aleksandar Radovi¢, Budva

Uraditi Idejni arhitekonsko-gradevinski projekat na osnovu, formulisanih polaznih
podataka i projektnog zadatka investitora, u zahvatu LSL-a ,Smokov vijenac -
Drobnic¢i“, Opstina Budva (Odluka SO Budva , “Sluzbeni list CG -opstinski propisi”
br.11/09) i UrbanistiCko-tehni¢kih uslova broj 06-332/21-571/3 od 05.08.2021.god.,
koje je izdao Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opStine Budva.

Projektovati na osnovu postavljenih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/47, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i
116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list CG* br. 87/18, 28/19 i 75/19),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova (,Sluzbeni list CG* br.
70/17) posebnu fiziCku cjelinu sa svim potrebnim prate¢im sadrzajima
karakteristicnim za objekat jednoporodi¢nog stanovanja.

PostojeCa  struktura se mozZe dopunjavati sadrzajima dodatnih arhitektonskih
kapaciteta upravo zbog fleksibilnosti funkcije same urbanisticke parcele: bazen,
parking prostori i sli¢no.

Pristupnu kolsko-pjeSacku-saobracajnicu postaviti sa zapadne strane objekta.

U konstruktivnom smislu, objekat projektovati kao jedinstvenu cjelinu, sa postavkom
skeletno-panelnog konstruktivnog sistema.

Spratnost objekta je definisana urbanisticko tehni¢kim uslovima Pr+1.

U prizemlju treba predvidjeti dnevni dio sa prate¢om ljetnjom terasom, trpezariju,
kuhinju i toalet sa stepenistem koje vodi na sprat na kom se nalazi spavaci dio sa
kupatilima. Na spratu predvidjeti tri sobe, od kojih je jedna master sa svojim
kupatilom i garderoberom, jedna jednokrevetna i jedna radna soba, opremljene tako
da sadrze sve potrebne elemente za ostvarenje najveceg kvaliteta porodi¢nog
stanovanja i sa obaveznim pogledom na more.

Organizacija jedinica treba da bude savremena u smislu organizacije prostora sa
adekvatnom kvadraturom i opremom visokog standarda. Svi projektom predvideni
materijali moraju biti atestirani. Moraju da sadrze sertifikat koji garantuje njihov
kvalitet kako prilikom ugradnje tako i prilikom eksploatacije objekta.

Projektovanje objekta oblikovno definisati kao savremenu i atraktivhu arhitektonsku
formu u pogledu tradicionalnih materijala u obradi fasade i krovnih ravni dvovodnog
krova.



Objekat treba da je do prve etaZze oblozen kamenim plo€ama sa horizontalnim
slogom. Da dominiraju eloksirane staklene povrsine, pergole, horizontalni vijenci na
krovu. Ograde su kovane bojane crnom antikorozivnom bojom.

Kompletna fiziCka struktura sagledava se sa mora u ambijentu pristupne
saobracajnice i neposrednog okruzenja.

Prilikom odabira materijala za zavrSnu obradu unutrasnjosti objekta voditi raCuna da
materijali budu u skladu sa visokim standardom opremanja objekta, odnosno visokog
kvaliteta, bogatog utiska i dugotrajnog i jednostavnog odrzavanja u eksplatacionom
periodu.

Budva, decembar 2021.godina

Investitor:




TEHNICKI OPIS
uz Idejno rjeSenje objekta stanovanja male gustine-
jednoporodi€énog stanovanja

LOKACIJA: urbanisti¢ka parcela UP9 u zahvatu LSL Smokov vijenac -
Drobnici, dio katastarske parcele k.p.805 K.O. Rezevici

INVESTITOR: Aleksandar Radovi¢, Budva

UvoD

U okviru urbanistiCke parcele broj UP9 planira se objekat za "stanovanje male
gustine” jednoporodi¢no stanovanje. Uzimaju¢i u obzir zadate urbanistiCcko —
tehniCcke uslove i izgradenost susjednih parcela, objekat je izgraden kao
najoptimalnije rjeSenje projektnog programa investitora, pri ¢emu su uzete u obzir
sve karakteristike same lokacije i smanjeni ograniCavajuéi uslovi kao $to su
izgradeni susjedni objekti u neposrednoj blizini. Planirani objekat ima stambenu
namjenu.

Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima broj 06-332/21-571/3 od 05.08.2021. godine
u Budvi, koje je izdao Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva,
precizirana je ukupna povrsina katastarskih parcela i ona iznosi 594m?2. Maksimalna
BGRP je 146 m? , a dozvoliena povrSina pod objektom je 73 m? a maksimalna
dozvoljena spratnost je P+1.

Novoformirani objekat zauzima ukupnu BGRP od 139.97 m? §to zadovoljava
maksimalnu dozvoljenu BRGP od 146 m?.

Planirani objekat ima stambenu namjenu. Novoprojektovano stanje predvida
jednu stambenu jedinicu, sa dnevnom zonom u prizemlju i spava¢om/radnom zonom
na | spratu. Objekat se u arhitektonsko-funkcionalnom smislu potpuno otvara ka
istoku / ka moru.

LOKACIJA

LSL Smokov vijenac - Drobniéi zauzima centralni - juzni dio opStine Budva i
izlazi, sa isto¢ne strane, na magistralni put M-1, Budva-Bar. Predmetna lokacija je u
neposrednoj blizini resorta “Ananti” pa je time i njena potencijalna moguénost za
valorizaciju veca. Teren na kojem se predvida rekonstrukcija u blagom je padu pa je
objekat projektovan u skladu sa geomorfoloSkim karakteristikama same lokacije.

UP9

povrSina parcele: 594.00 m2

katastarske parcele: dio k.p. 805

zauzetost zemljista : BRGP/m2/ 73m2
izgradjenost zemljiSta: BRGP/m2/ 146m2
max spratnost objekata: P+1

index zauzetost zemljiSta BRGP/m2/:0.12
index izgradjenosti zemljista BRGP/m2/: 0.25

FUNKCIONALNO RJESENJE

Novoprojektovani objekat je spratnosti P+1. Na prizemlju je planirana dnevna
zona a na prvoj etazi nalazi¢e se stambeni blok. Aktivni kolsko-pjeSacki ulaz i prilaz
objektu nalazi se sa juzne i istoCne strane odakle se pristupa prizemlju. Stepeniste
do sprata je unutrasnje, jednakokrako i konzolno. Ulaz u objekat je sa juzne strane.



U prizemlju su dnevni boravak, trpezarija sa kuhinjom i ostavom, toalet i stepeniste
koje vodi na sprat na kom su tri sobe, jedna master sa sopstvenim garderoberom i
kupatilom, jedna jednokrevetna i jedna radna, sa zajednickim kupatilom.

REKAPITULACIJA SVIH POVRSINA

ETAZA NETO /m?
1 Prizemlje 61.51
2 Prvi sprat 59.71
UKUPNO 123.93

REKAPITULACIJA ZAVRSNIH OBRADA PARTERA

BRUTO /m?
66.97

73.00

139.97

POPLOCANJE OKO OBJEKTA 79.00m2
PARKING MJESTA 25.00m2

UP POD ZELENILOM 292.10m2
PRISTUPNA ULICA 110.50m2
POTPORNI ZIDOVI 15.40m2

UrbanistiCki parametri sa planiranim kapacitetima
571/13 od 05.08.2021.g za UP9:

prema UTU-u br. 06-332/21-

urbanisti¢ka parcela UP9
planirana namjena UP Porodi¢no stanovanje
povrsina urbanisticke parcele 594.00 m2
index zauzetosti urbanistiCke parcele 0.12

max zauzetost parcele 73.00m2 / BRGP
index izgradenosti 0.25

max izgradenost 146.00 m2 BGP
max spratnost objekta P+1

Urbanisti¢ki parametri ostvareni kroz projektnu dokumentaciju planiranim prema

UTU-u br. 06-332/21-571/13 od 05.08.2021.g za UP9:

urbanistic¢ka parcela UP9
planirana namjena UP Porodi¢no stanovanje
povrsina urbanistiCke parcele 594.00 m2
index zauzetosti urbanisti¢ke parcele 0.12

max zauzetost parcele 73.00m2 / BRGP
index izgradenosti 0.23

max izgradenost 139.97 m2 BGP
max spratnost objekta P+1




ARHITEKTONSKO RJESENJE

Projektovana arhitektura kuce proizasla je iz funkcionalnog rjeSenja i karakteristika
okolnog ambijenta samog naselja. Poseban naglasak je dat na oCuvanju zateCenih
uslova i karakteristika terena pa su i novoizgradeni sadrzaji u funkciji unapredenja
Zivotnog prostora, a pri tom prilagodeni primorskim klimatskim uslovima stanovanja.
Poseban naglasak je dat na terase koje u tipi€no primorskim klimatskim uslovima
¢ine vazan dio stambenog prostora. Novoformirani prozori rijeSeni su kao dvokrilni i
jednokrilni sa parapetom, a balkonska vrata kao dvokrilna. Isto tako, klasi¢ni prozori
rieSeni su kao modifikovani francuski balkoni (parapet visine 70cm) kako bi se
obezbjedila Sto bolja veza zatvorenog prostora sa spoljnjim prostorom i zelenilom.
Od materijala koriste se uglavnom prirodni materijali tipicni za Mediteran i uslove
stanovanja na ovom podrucju. Stolarija je sa Skurama od drveta u zelenoj boji .
Fasada prizemlja objekta je sa zavrSnom obradom od kamena, a svi otvori obradeni
kamenim Sembranama, vec¢im dijelom je malterisana tj. ,demit” fasada sa zavrSnom
obradom rajbovanim bavalitom u bez boji. Objektom dominira drvena pergola na
prizemlju. Ograde terasa i francuskog balkona su kovane u crnoj boji sa zastithom
bojom otpornom na uticaje morske soli i drugih atmosferalija . Uredenje terena
planira se od kamenih ploca i Zardinjera obloZenih kamenom sa velikom prisutnoScu
mediteranskih biljnih kultura. Krov je dvovodan, pokriven crijepom. Svu dekoraciju
na fasadi treba raditi od prirodnog kamena.

Ispostovana je zadata spratnost P+1 i to tako da vijenac, 5.70m od kote nivelisanog
uredenog terena, ne prelazi uslovima propisanu visinu izmedu 7.50m — 9.00m. Kako
u LSL Smokov vijenac — Drobniéi nisu definisane gradevinska i regulaciona linija,
predloZeno udaljenje gradevinske i regulacione linije iz UTU-a br.06-332/21-571/3, u
kom se navodi rastojanje slobodnostojeceg objekta od 2.50m od granice parcele je
ispostovano.

Budva, decembar 2021.9. Projektant
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,,GeoDesk” doo

Ul. Zrtava fagizma 12
Budva 85310
Email: geodesk630@gmail.com

Tel: 033 475 503
"GEQODESK" d.0.0. Budva Mob: 068 508 921
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geao deslkk ,,GeoDesk” doo

Ul. Zrtavafagizma 12

Budva 85310

Email: geodesk630@gmail.com
Tel: 033 475 503

Mob: 068 508 921

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA -BUDVA

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti imalac prava/
Korisnik RADOVIC VELJKO ALEKSANDAR ime Firme ,Geodesk” d.0.0. iz Budve
(licenca br.02-7675/1) podnosi:
PRIJAVU
PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na katastarsku parcelu: 805 KO Rezeviéi I

Parcelacija

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

Molimo vas da nam po ¢lanu 161 tacka 1. Zakona, iz sluZzbene evidencije dostavite:

Kopiju katastarskog plana

Prepis Listova nepkretnosti

Koordinate geodetske mreze
Koordinate graniénih tataka parcela br.

SV ON L ks L0 R e

RS E

PrilaZemo uplate:
1. Naknada za pregled i ovjeru: na racun Uprave za nekretning br. 832-1081-58 .........o.w.ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeoeeeeeoooo 5.00€
2. RAT. nrraCUi B 832-J0B2535 .cossssvssiswssssssivssinsssssisisssniessssssss vion s ioasssonnsomsessnsnssssssasasis semsaeoss seasssns sssosensossesn sonsiiasisnsss 5.00€

PRIMIO:
Potpisuje katastar

Dana: _ . .20 __.god za “Geodesk* doo




,,Geodesk,, doo

Ul. Zrtava Fagizna 12 (Obilaznica)
Budva 85310

Tel: 033 475 503

Mob: 068 508 921

OVLASCENJE

OvlaS¢uje se geodetska organizacija ,,Geodesk“ d.o.0, iz Budve da izvrsi
parcelaciju po LSL-u ,,Smokov Vijenac - Drobni¢i“ na kat. parc. 805 KO
Rezevi¢i I, Opstina Budva.

Ime i prezime davaoca ovlas¢enja
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geo desk ,,GeoDesk” doo

Ul. Zrtava fagizma 12

Budva 85310

Email: geodesk630@gmail.com
Tel: 033 475 503

Mob: 068 508 921

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Na zahvjev Aleksandra Radovica, vlasnika kat. parcele 805 KO ReZeviéi I
izradili smo Elaborat parcelacije po LSL-u ,,Smokov Vijenac - Drobni¢i*

Katastarska parcela br. 805 KO ReZevi¢i I ulazi u sastav urbanisti¢ke
parcele broj 9, blok 1. Novoformirane katastarsle parcele su zavedene pod
brojevima: 805/1, 805/2.

PovrSina parcela je raCunate iz koordinata detaljnih tadaka sa katastarskog
plana i uskladena sa povr§inom iz lista nepokretnosti.




IZVOD IZ LSL SMOKOV VIJENAC - DROBNICI, karta 09: Planirano stanje - nacrt
parcelacije i preparcelacije '
SluZbeni list CG - opstinski propisi broj 11/09

Budva, 02.09.2021. godine




ZAVOD ZA IZGRADNJIU

D "BUDVA" A.D. - BUDVA
.n TrgSuncabr. 4

E-mail: zibmed@t-com.me,
tel. i fax: 033/452-291

Broj:1-208/2
Budva,10.09.2021.godine

Marija Soljaga

Predmet: Odgovor na Zahtjev

Dana 09.09.2021.godine obratili ste nam se zahtjevom za koordinate za katastarsku parcelu broj: 805
DUP LSL Smokov Vijenac- Drobniéi UP 9.
Planom parcelacije predvidene su sledeée koordinate:

KOORDINATE UP 9 BLOK 1, LSL SM VIJENAC DROBNICI

6575432,925013 4676792,325561
6575437,828199  4676793,517247
6575438,871637  4676793,739627
6575439,926159  4676793,901488
6575444,361650  4676794,451916
6575448,797140  4676795,002344
6575449,430000  4676789,530000
6575450,340000  4676781,130000
6575451,970000  4676773,150000
6575453,410000  4676768,690000
6575454,130000 4676766,100000
6575445,320000  4676763,480000
6575447,050000  4676759,950000
6575447,550000  4676759,050000
6575449,450000  4676755,970000
6575450,500000 4676752,160000
6575450,370000  4676747,680000
6575448,520000  4676746,390000
6575444,320000  4676745,160000
6575444,000000  4676749,750000
6575443,560000  4676753,730000
6575443,130000  4676755,760000
6575442,620000 4676756,640000
6575439,770000  4676758,830000
6575438,540000  4676760,620000
6575438,210000  4676761,740000
6575436,760000  4676768,400000
6575435,760000  4676775,890000
6575434,670000  4676783,290000
OBRADILA,
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Budva 85319
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tel: 438 68 50 oo
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GRADEVINSKA LINIJA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

MEDA
U.P.9,BLOKbr. 1iz LSL-a
Smokov vijenac - Drobnici,
dio k.p. 805 KO Rezeviéi |
+0.00 = 110.60mnv

0 5 10 15 20 25m
PROJEKTANT INVESTITOR
TI M p ROJ E KT Radovi¢ Aleksandar
Objekat: Lokacija:
Stambeni objekat U.P. br. 9, dio K.P. 805, LSL Smokov
vijenac - Drobniéi, K.O. Rezevici |
Glavni Tanja Radenovi€, |Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzeni dipl.ing. arh.
inZenjer OPyNg &M . |IDEINI PROJEKAT
Odgovorni Tanja RadenoVi¢, |pjo tehnicke dokumentacije: [RAZMIERA;
Inzenjer ‘Ajlpl" |ng_ arh, ./ |Arhitektura 1:400
Saradnici Andrijana Laban, [Prilog: Br. priloga|Br. strane
spec. sci. arh. geodetska podlog| 1

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

decembar 2021.

Projektant
TIMFRO.\J EKT doo
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GRADEVINSKALINWA _ _ _ _ _ _
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

7))

MAGISTRALA

MEDA
U.P. 9, BLOK br. 1 iz LSL-a Smokov vijenac - Drobni¢i,

dio k.p. 805 KO Rezeviéi |

~£0.00 = 110.60mnv
PROJEKTANT INVESTITOR
TIMPROJEKT | Radovié Aleksandar
|[Objekat. ~—_____|Lokacija: 7
Stambeni objekat U.P. br. 9, dio . 805, LSL Smokov
vijenac - Drobnici, K.O. RezZevici |
Glavni Tanja Radenovic, |Vrsta tehnicke dokumentacije:
inZenjer dipling. am.. | ipEJNI PROJEKAT
Gdgovorni TW]“"V'C: Dio tehnicke dokumentacije: [RAZMJERA:
inzenjer dipl, ing. ar .. |Arhitektura 1:200
Saradhnici Andrijana Laban, [Prilog: Br. priloga|Br. strane
spec. sci. arh. geodetska podloga 2
Datum revizije i M.P.

decembar 2021.

Projektant
TIMFRO.\J EKT doo

Datum izrade i M.P.

105.09




LEGENDA

B magistralni put
B pristupna saobracajnica

komunalni otpad

il ”] parking
B zelenilo
< ulaz u objekat

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

MAGISTRALA

MEDA
U.P. 9, BLOK br. 1 iz LSL-a Smokov vijenac - Drobni¢i,

dio k.p. 805 KO Rezevi¢i |
+0.00 = 110.60mnv

18'm2

:f"

277
8002!

R=13

PROJEKTANT

okacija:
U.P. br. 9, dio K.P. 805, LSL Smokov

vijenac - Drobniéi, K.O. Rezevici |
, |Vrsta tehnicke dokumentacije:

. 2 7 N T i Jl

-y ) ﬁﬂ ' ; ! | S g i . |IDEJNI PROJEKAT

“p ey . -~ S et l > |Dio tehnitke dokumentacije: [RAZMJERA:
o L . | Arhitektura 1:400
- r N G Prilog: Br. priloga|Br. strane
- Sira situacija 3
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REKAPITUALACIJA POVRSINA

POVRSINE ( m?)

NADZEMNE ETAZE

NETO BRUTO

PRIZEMLJE

61.51 66.97

| SPRAT

59.71  73.00

UKUPNO

121.22 139.97
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magistralni put

pristupna saobracajnica

trotoar

komunalni otpad

potporni zid

poplocanje
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zelenilo

ulaz u objekat

srednje i nisko rastinje

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

MEDA

U.P. 9, BLOK br. 1 iz LSL-a Smokov vijenac - Drobnici,
dio k.p. 805 KO Rezeviéi |
+0.00 = 110.60mnv

______________ PROJEKTANT INVESTITOR
TI M p ROJ E KT Radovi¢ Aleksandar
[&]
Objekat: Lokacija: 7
U.P. br. 9, dio . 805, LSL Smokov

Stambeni objekat
vijenac - Drobnici, K.O. Rezevici |

Tanja Radenovi¢, |Vrsta tehnigke dokumentacije:

520 Glavni anja
&y inzenjer dipl,ing. arh, IDEJNI PROJEKAT
Odgovorni Tanja Radenovi¢, [pio tehnicke dokumentacije: [RAZMIERA]
inzenjer dipl, ing. arh. Arhitektura 1:200
Saradnici Andrijana Taban, Prilog: Br. priloga|Br. strane
spec. sci. arh. uza situacija 4
------- Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
decembar 2021.
Projektant
TIMPROJEKT doo o))
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