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2.  Projektni zadatak 



PROJEKTNI ZADATAK 
uz Idejno rješenje 

Montažno-demontažnog privremenog objekta 
Objekat za trgovinu i usluge 

Lokacija:  Katastarska parcela 75 K.O. Prijevor I, opština Budva 
Investitor: Maslovarić Jovan 
Projektant: „MEGRAP“ d.o.o. Podgorica 
Za potrebe Investitora Maslovarić Jovana, potrebno je izraditi tehničku 
dokumentaciju: 
IDEJNI PROJEKAT MONTAŽNO-DEMONTAŽNOG PRIVREMENOG OBJEKTA 
na kat. parceli 75, u KO Prijevor I, Opština Budva, u svemu prema: 
• Izdatim urbanističko-tehničkim uslovima
• važećim tehničkim propisima i normativima za pojedine namjene,
• usvojenim Idejnim rješenjem.

PLANIRANO STANJE 
LOKACIJA 
Parcela se nalazi u mjestu Prijevor uz plazu Jaz, potrebno je na njoj 
pozicionariti objekat tako da zadovoljava sve funckionalne zahtjeve, a 
teren oko planiranog objekta urediti tako da funkcionišu kao jedna 
cijelina. 
FUNKCIJA I UREĐENJE 
Objekat projektovati kao jedinstven u funkcionalnom i organizacionom 
smislu, spratnosti P. Funkcijom objekta obezbijediti visok nivo 
funkcionalnosti u smislu boravka u njemu. 
Na planiranoj etaži (P) obezbijediti potrebne prostorije za skladištenje i 
izlaganje robe. 
ARHITEKTURA 
Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti moderne i tradicionalne 
elemente lokalne arhitekture, sa posebnim osvrtom na ekološki 
prihvatljive i prirodne materijale. 
KONSTRUKCIJA 
Objekat u konstruktivnom smislu riješiti tako da sva opterećenja objekta 
budu prenijeta na tlo preko armirano – betonskih temelja samaca 



postavljenih na odgovarajućoj hidroizolaciji i sitnozrnom betonu. Krovnu 
konstrukciju predvidjeti kao sastavljenu od čeličnih profila, kosu (5%) i 
prekrivenu sendvič panelima. 
Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi moraju se projektovati 
od vodonepropusnog betona koji sadrži hemijske aditive predviđene za 
ovu svrhu. 
INSTALACIJE 
Projektovati sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, 
kao i termotehničku opremu za hlađenje i grijanje svih prostorija. U 
kombinaciji sa predviđenim građevinskim materijalima izabrati opremu 
koja će dovesti do visoke energetske efikasnosti objekta u budućoj 
eksploataciji. Osim prirodne ventilacije u svim mokrim prostorijama 
obezbijediti i prinudnu ventilaciju koja ventilatorima odvodi prljav vazduh 
iznad krova objekta.  
Sve informacije na nivou glavnog projekta dati u okviru zasebnih glavnih 
projekata instalacija uz poštovanje uslova od nadležnih institucija i uz 
međusobnu usaglašenost. 
USLOVI ZA ZAŠTITU I UNAPREĐENJE ŽIVOTNE SREDINE 
Projektantsko rješenje uraditi u skladu sa odlikama održive, ekološke 
arhitekture. Radi racionalnog korišćenja energije, kao i smanjenja 
korišćenja energije, prilikom projektovanja objekata primijeniti mjere 
energetske efikasnosti. 
 
 
 
Podgorica, Maj 2022.  
 
 
INVESTITOR: 
____________________ 
 



3.1.  Tekstualna dokumentacija 



TEHNIČKI OPIS 
uz Idejno rješenje 

Montažno-demontažnog privremenog objekta 
Objekat za trgovinu i usluge 

 
 
Lokacija: Katastarska parcela 75 K.O. Prijevor I, opština Budva 
 
                   
 
Investitor:  Maslovarić Jovan 
Projektant:  „MEGRAP“ d.o.o. Podgorica 
 
 
UVODNE NAPOMENE: 

Projekat je urađen na osnovu Projektnog zadatka koji je izdao 
Investitor,  Urbanističko tehničkih uslova  br: 0207-1909/3-Up  izdatih od 
Javnog preduzeća za upravljanje morskim dobrom Crne Gore.  
 
 
LOKACIJA 
 Katastarska parcela broj 75, nalazi se u K.O. Prijevor I, opština 
Budva, dok je lokacija označena brojem 1.21 u opštini Budva predviđena 
Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra u opštini Budva 
za period 2019. - 2023. godine.  
 
 
ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

Sa urbanističko - arhitektonskog aspekta ispoštovani su sledeći 
uslovi: 

• građevinska i regulaciona linija,  
• gabariti objekta,  
• spratnost,  
• sadržaj i funkcionalna podjela i dr. uslovi 

 



Objekat je pozicioniran na centralnom dijelu parcele, na betonskom 
platou koji  predviđen kao pristupna površina. Planirani objekat je 
predviđen kao samostalni objekat, koji se sastoji iz jedne kompaktne 
cijeline. Fasada objekta riješena je preko sendvič panela, sačinjenih od 
kombinacije više tekstura.  

 
FUNKCIONALNO  RJEŠENJE 
 
Urbanistički parametri i osnovni podaci o objektu : 

 
namjena: objekat za trgovinu i usluge 
karakter objekta: montažno-demnotažni / privremeni 
spratnost: P 
kat.parcela : br. 75 
površina parcele: P= 514,41 m² 
konstrukcija: čelična konstrukcija 
 

 
Projekat je urađen u svemu prema projektnom zadatku i izdatim 

urbanističko- tehničkim uslovima. Programski sadržaji i zahtjevi investitora 
su uticali na odvajanje funkcija prodajnog prostora i  toaleta u objektu. 
Objekat se sastoji od jedne kompaktne cjeline spratnosti P. 

 Gabarit objekta je 12m x 6m.  
Kota trotoara je podignuta  10cm u odnosu na postojeći teren, dok je  kota 
prizemlja objekta u ravni sa trotoarom. Plato oko objekta predvidjen je u 
dimenzijama 15x9m. 
Na parceli objekta obezbijedjen je privremeni parking prostor sa 5 parking 
mjesta i manipulativnim prostorom tj ulicom.  
 
Na nivou prizemlja smješten je: 

- glavni ulaz sa prodajnim i izložbenim prostorom 
- prostor za naplatni pult 
- toalet za zaposlene 
- Osnovna namjena objekta – trgovina i usluge, je u funkciji objekata 

uslužnih dijelatnosti odnosno služiće za sprodaju robe manje 
potrošnje. 



Skladištenje dospjele robe planirano je na rafovima za robu male 
potrošnje, a unutrašnji raspored rafova je takav da se između njih 
ostavljaju prolazni koridori dovoljno široki za kupce koji trguju robu. 
Sa prednje i zadnje strane objekta postoji nadstrešnica od 1.5m, u funkciji 
zaštite izložene robe. 
 
 
 
 
 

Pregled površina dat je tabelarno: 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
KONSTRUKCIJA 

Objekat se sastoji iz kompaktne konstruktivne cjeline, međusobno 
ukupnog horizontalnog gabarita 12m x 6m, spratnosti P. 

Konstruktivno, objekat kombinacija čeličnih stubova i čeličnih 
rešetki.  

 
Glavni konstruktivni elementi su čelični stubovi dimenzija 15x15cm, koji su 
povezani čeličnim rešetkama visine 70cm. 
Za fasadno oblaganje objekta predvidjeni su fasadni sendvič paneli na 
potkonstrukciji, u bojama i teksturama prema izboru projektanta.  
 
 
 
 



IZOLACIONI RADOVI 
 
Termoizolacija 

Toplotna zaštita je projektovana u skladu sa važećim propisima (JUS 
U.J5.510, 520, 530 i 600), a izbor vrste i debljine termoizolacionih 
materijala je uskladjen sa povećanim zahtevima uštede energije u zimskom 
i letnjem periodu godine.  

Termoizolacija fasadnih zidova skladišta je predviđena 
termoizolacionim panelima debljine 5 cm u okviru potkonstrukcije panela, 
dok su krovni paneli debljine takođe 5cm.  
 
MATERIJALIZACIJA 

Prilikom izbora materijala vodilo se računa o dobijanja određenih 
parametra u cilju povećanja energetske efikasnosti objekta. Mjere koje su 
korišćene su: 
• poboljšanja u toplotnoj  izolaciji objekta i infiltracija 
• korisćenje efikasnog osvjetljenja 
• uvođenja novih standarda i normi koje podržavaju EE  
 
Fasadni zidovi: 

Fasadni zidovi izvode se od sendvič panela otpornih na vlagu i 
požar, postavljenih na čeličnu potkonstrukciju, što čini ukupnu debljinu 
zida d=15cm. Fasadni paneli odradjeni su u kombinaciji sive boje i teksture 
drveta. Takodje, na bočnim zidovima objekta postavljene su kamene ploče 
u cilju očuvanja ambijentalnih vrijednosti. Stakleni otvori nalaze se sa 
zadnje strane objekta i doprinose vizuelnom identitetu i kvalitetu 
arhitektonskog izraza.  

 
Unutrašnji zidovi: 

Pregradni zidovi u objektu su projektovani u debljini 10 cm od 
duplih gips kartonskih ploča na metalnoj potkonstukciji sa odgovarajućom 
ispunom od mineralne vune. Prema prostorijama sa povećanom vlažnošću 
zidovi su predviđeni od vlagootpornih gipskartonskih ploča. Gipsane zidove 
i obloge završno gletovati i bojiti enterijerskim kvalitetnim premazima.  

 
Podovi: 



U skladišnom dijelu objekta predvidjeti betonski pod sa keramikom 
na ljepilu i odgovarajućem cementnom estrihu. Uz zid predvidjeti 
keramičku sokl lajsnu visine do 10cm. 
 
Plafoni: 

Plafon u prodajnom dijelu objekta projektovan je kao visoki, sa 
čistom visinom 3m, i vidnim čeličnim nosačima ofarbanim u boju prema 
izboru projektanta.  

Plafon u sanitarnom čvoru će biti projektovan od vlagootpornih 
gipskartonskih ploča d=1.25cm na pocinkovanoj podkonstrukciji. Gletuju 
se prvo spojnice, prethodno armirane mrežicom a potom cijela plafonska 
površina i na kraju boji vlagootpornom bojom u tonu po izboru 
projektanta. 

 
Krovovi: 

Krov iznad objekta je jednovodni kosi krov sa nagibom od 5%, 
pokriven sendvič panelom na potkonstrukciji od čeličnih profila. Krov se 
oslanja na nosive čelične rešetke. 

Svi opšivi i oluci rade se od istog ravnog obojenog pocinčanog lima. 
 

Limarija: 
Projektom je predvidjeno: 
• Oblaganje završnih okapnica od plastificiranog lima na krovnim 

atikama. 
• Opšivanje obodnih odvodnih kanala na kosom krovu i 

nadstrešnicama 
 

Unutrašnja bravarija: 
• Unutrašnja vrata čiji je štok je izrađen od al. profila i čeličnim 

ankerima se fiksira u zid a spojnica se ispunjava PUR pjenom i 
zatvara dekorativnom lajsnom. Ram krila je od al. profila sa 
staklenom ispunom ili ispunom od termoizolujućeg panela. 
Dovratnik i krilo finalno plastificirani. 
 

 
 
 



Fasadna bravarija: 
• Spoljašnja rolo termoizolovana vrata. Sendvič ispuna 

poliuretanom obezbeđuje dobru termoizolaciju. Rolo vrata se 
vode takozvanim aluminijumskim vodilicama koje imaju ugrađene 
gume za dihtovanje.  

• Ulazna vrata od aluminijumskih proifila sa termoprekidom. Ispuna 
od niskoemisinog stakla 4+12+4mm. 

  
INSTALACIJE U OBJEKTU 

Instalacije u objektu su predviđene u skladu sa projektnim 
zadatkom investitora. U objektu su predviđene savremene instalacije i 
uređaji: električne instalacije jake struje, vodovoda i kanalizacije kao i 
termotehničke instalacije.   

Sve instalacije predmet su odgovarajućih projekata koji čine 
sastavni dio ove investiciono-tehničke dokumentacije. 
 
 
 
Podgorica, Maj 2022.                                                              odgovorni projektant 

_______________________ 
Igor Radević spec.sci.arh. 

 



3.2.  Grafička dokumentacija 
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KOORDINATE TAČAKA
OZNAKA Y X

P1 6566561.714 4682365.159
P3 6566551.600 4682353.478

LOKACIJA
Katastarska parcela 75 K.O. Prijevor I, opština Budva

 lokacija broj 1.21 - predviđena Programom privremenih
objekata u zoni morskog dobra u opštini Budva za period
2019. - 2023. godine.

Broj parking mjesta definisan je na osnovu kvadrature
objekta, a u skladu sa Pravilnikom o bližem sadržaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina,
elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim
grafičkim simbolima ("SI. list CG", br. 24/10 i 33/14), gdje je za
trgovinu odredjeno minimalno 60pm na 1000 m2, na
osnovu čega dobijamo da je za predmetni objekat
zadovoljavajući broj od 5pm na 72m2.
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NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA

Prodajni prostor
Toalet
UKUPNO neto

62.5m2

2.5m2

UKUPNO bruto
65m2

72m2
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