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KNJIGA 0 - OPŠTA DOKUMENTACIJA

0.

A  Opšta dokumentacija

KNJIGA 1 - TEHNIČKA DOKUMENTACIJA

1. A  Projekat arhitekture

B  Elaborati i ostali projekti

0.



0.A OPŠTA DOKUMENTACIJA



0.A.1 OPŠTA DOKUMENTACIJA

-    Ugovor između investitora i privrednog društva, 
      pravnog lica za izradu teh. dokumentacije
-    Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za

      privredno društvo, pravno lice za izradu tehničke dokumentacije
-    Licenca privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke 
      dokumentacije
-    Licenca odgovornog inženjera
-    Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori  Crne Gore 
-    Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
      projektanta
-    Urbanističko-tehnički uslovi
-    Izvod iz Detaljnog urbanističkog plana
-    List nepokretnosti 

0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

-    Projektni zadatak



Član 2 – UGOVORENA CIJENA I NAČIN PLAĆANJA

Sadržina predmeta ugovora

U G O V O R  O  P RO J E K T O VAN J U I

mjesto i datum: 

Kotor, 05.01.2022.

Zaključen između:

1. Naručioca: Mitrović Zoran, sa JMBG 1906972260013, Diplomatska kolonija 19, Beograd , Srbija.

2. Projektant: DOO „Enforma“ Kotor, PIB 02622157, s druge strane (u daljem tekstu: Projektant), koga zastupa izvršni
direktor Nikola Novaković, sa JMBG 0506978260021

Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrđuju da je Naručilac usvojio ponudu Projektanta u djelu koji se odnosi na usluge izrade 
projektne dokumentacije – Idejnog rješenja za izgradnju STAMBENOG OBJEKTA , spratnosti Su+P na dijelu UP 38, 
koju čini katastarska parcela 2882/1 KO Reževići I, Opština Budva. Naručilac je dužan da prije početka posla dostavi 
projektantu geodetski snimak parcela, kopiju plana i list nepokretnosti ne starije od 6 mjeseci, kao i projektni zadatak 
ovjeren od strane Naručioca. Na osnovu usvojene ponude ugovarači, zaključuju saglasnošću svojih volja, predmetni 
ugovor, kako slijedi:

Član 1 – PREDMET UGOVORA
Zaključenjem ugovora Naručilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi projektnu dokumentaciju 
idejnog rješenje objekta, samo i isključivo prema važećem planu i UT uslovima , kao i na osnovu dostavljenog 
projektnog zadatka od strane naručioca.

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvršenje poslova iz člana 2. Ugovora bude regulisana aneksom 
ovog Ugovora, tj. zasebnim ugovorom.

1. "IDEJNO RJEŠENJE" : komplet dizajn objekta i njegove okoline, prikazan projektnom dokumentacijom
neophodnim za idejno rješenje (situacija, osnove objekta, presjeci, fasade...). Kompletna dokumentacija je izrađena u 
legalnim softverima Archi CAD 17 i Auto CAD 2011. Idejno rješenje ne može služiti dobijanju građevinske dozvole.
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Član 3 – ROKOVI
Projektant je obavezan da usluge iz ovog ugovora završi u sledećim rokovima:
1. IDEJNO RJEŠENJE : u roku od 30 dana od potpisivanja ugovora, tj. uplate avansa i dostavljanja neophodne dokumentacije
prema uvodnoj odredbi ovog ugovora.

Član 4 – OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Ugovorne strane su izložene sledećim pravima i obavezama:
- Projektant je lično odgovoran za svoj rad i obezbjediti će da su projektna dokumentacija i usluge:

o Napravljene u skladu sa poslednjim trendovima u skladu sa tehničkim specifikacijama, prihvatljivom
konstrukcijom i standardima kvaliteta.
o Poštuju i da su u skladu sa državnim regulativama i normama, uključujući i anti-seizmičke normative
propisane za ovo podneblje.
o Napravljene da odgovaraju svrsi, tj ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje građevinske dozvole.
o Projektant će povjerene poslove obaviti lično i neposredno, ali je ovlašćen da izvršenje pojedinih poslova
povjeri i drugim stručnim, ovlašćenim licima
o Projektant ne preuzima odgovornost za izvršenje ugovorenog posla ukoliko se ugovoreni posao ne može
završiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u slučaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu 
parcelu na kojoj je predviđena gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greške ili 
nemarnosti.

Član 5 – ZAŠTITA AUTORSKIH PRAVA
Dizajn, konceptualno rješenje, Idejno rješenje, glavni projekat i rješenje detalja u istom smatraju se isključivom 
intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Naručilac posla potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu 
kako je predviđeno projektom.
Svaka promjena će biti uzajamno dogovorena između Ugovornih strana.
Bez odobrenja autora Naručioc ne može da kopira, širi i/ili dijeli izvorne projekte trećim licima bez odobrenja Izvršioca 
posla.
Naručiocu se odobrava, u svrsi marketinga, da koristi osnove iz Idejnog projekta, kao i 3d modele eksterijera i enterijera 
(website, brošure...)
Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlašćen da jednom završenu projektnu dokumentaciju prodaje, proslijeđuje i/ili 
koristi za izradu projekata trećim licima u granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, što bi uticalo 
na jedinstvenost izgleda konačnog proizvoda po ovom Ugovoru.
Obje Ugovorne strane zadržavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i konačni izgled proizvoda koriste 
u marketinške svrhe, ali isključivo za vlastite aktivnosti.
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0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK
ZA IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE ZA 

STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA: UP 38, koju čini  kat. parcela 2882/1 KO Reževići I, Opština Budva

INVESTITOR: Mitrović Zoran

PROJEKTANT: „ENFORMA“ DOO – Kotor

1. UVOD
Na predmetnoj lokaciji potrebno je isprojektovati Stambeni Objekat u svemu prema 
pribavljenim urbanističko tehničkim uslovima broj 06-061-693/2 od 21.06.2018. god. Izdatih od 
strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, Opština Budva, u skladu sa važećim 
tehničkim propisima i normativima.

2. CILJ I SVRHA
Cilj je izraditi tehničku dokumentaciju za Stambeni Objekat u skladu sa važećim zakonom kako 
bi se ista dostavila gradskom arhitekti na saglasnost, što je preduslov za dalji razvoj projekta i 
eventualnu gradnju.

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA
Urbanistička parcela 38, koju čini kat. parcela 2882/1 KO Reževići I, Opština Budva. 
Predmetna lokacija za izgradnju objekta je u vlasništvu investitora. Parcela se nalazi iznad 
plaže Perzica do. Karakteriše je teren u nagibu, zelenilo i pogled koji se proteže ka 
Jadranskom moru. 
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4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

FUNKCIJA I UREĐENJE
Na predmetnoj lokaciji potrebno je projektovati stambeni objekat. Objekat projektovati kao 
slobodnostojeći, spratnosti Su+P koji je prilagođen nagibu terena. 
U suterenskoj etaži predvidjeti zonu komunikacije, dnevnu zonu objekta: kuhinju sa ostavom,  
dnevni boravak, kupatilo, vešeraj i tehničku prostoriju.
Na prizemnoj etaži predvidjeti glavni ulaz u objekat, komunikacaije, odvojiti noćnu zonu sa 
dve spavaće sobe, master sobu i kupatilo.
Sve etaže međusobno povezati stepeništem, kao glavnom vertikalnom komunikaciom. 
Predvidjeti izlaz sa suterenske etaže u dvorišni dio parcele sa bazenom.

ARHITEKTURA
Arhitekturu ovog objekta u potpunosti uskladiti sa njegovom funkcijom, organizacijom i 
ambijentalnim okruženjem, da objekat ima savremeni moderni arhitektonski izraz 
ukomponovan u veoma prijatnu vizuelnu cjelinu.

KONSTRUKCIJA
Objekat  u  konstruktivnom  smislu  riješiti  u  skladu  sa  zahtjevima  IX  seizmičke  zone  u  AB 
konstrukciji.

MATERIJALIZACIJA
Fasadne  zidove  raditi  od  savremenih  materijala  sa  primjenom  termičke  izolacije  uz 
kombinaciju sa lokalnim kamenom. Podne obloge u objektu predvidjeti od keramike i parketa.

- Fasadni zidovi:
Predvidjeti fasadne zidove od opeke ili bloka d=25 cm, sa termoizolacijom odgovarajuće 
debljine, završne obrade lomljenog kamena u kombinaciji sa ravnim pločastim kamenom. 
Na fasadi raditi velike staklene otvore na djelovima gdje postoji mogućnost za to.

- Krovovi:
Krov predvidjeti u skladu sa dizajnom objekta. 

- Fasadni otvori:
Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijuma.
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