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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list  Crne Gore br. 
51/08,40/10,34/11 ), člana 83 i 84 donosim:  

 

R J E Š E N J E 
 

o određivanju glavnog inženjera 
 
 
 
 

Za glavnog inženjera na izradi Idejnog rješenja stambenog objekta,  
  na UP T152 i T153 u zahvatu LSL „Tudorovići“, na kp 2566 i 2567 KO Tudorovići,  
  Opština Budva, određuje se:  

  
Stefan Vlahović, spec. sci. arh. 

     
    

 Imenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava 
važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast. 

 

                                                                                                        Direktor: 
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
  

OBJEKAT8 STAMBENI OBJEKAT - REKONSTRUKCIJA 

LOKACIJA9 
 
UP T152 I T153, LSL “Tudorovići”, kp 2566 I 2567 KO Tudorovići 
 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE10 

IDEJNO RJEŠENJE 

GLAVNI  INŽENJER11            
Stefan Vlahović, spec. sci. arh. 
LICENCA BR. UPI 107/7-244/2  
OD 02.04.2019.g. 

 
I Z J A V LJ U J E M, 

  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;  
− pravilima struke i   
− urbanističko-tehničkim uslovima.  

                                                
_____________________________ 

(potpis glavnog inženjera) 

Podgorica, 07.03.2022.g.                              
  

           (mjesto i datum)                                                                                  (potpis odgovornog lica) 
 

 

                                                 
8
 Naziv projektovanog objekta 

9
 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

10
 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 

11
 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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2. PROJEKTNI ZADATAK 
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2.1. Projektni zadatak 
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TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO RJEŠENJE 

STAMBENOG OBJEKTA 

                     

  INVESTITOR:        ANĐELIKA IVKOVI Ć 
 
  LOKACIJA:     UP 152 I UP 153, LSL “TUDOROVIĆI”, 
                           kp 2566 I 2567  KO Tudorovići , Opština Budva 
 

1. UVOD 
 
 Sekretarijat za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva  izdao je urbanističko-
tehničke uslove br. 06-332/22-295/4 od 17.05.2022.g. za urbanističke parcele T 152 I T 
153, LSL “Tudorovići”, za rekonstrukciju dva objekta (u okviru postojećih gabarita) na 
dvije urbanističke parcele istog vlasnika, na kp 2566 i 2567 KO Tudorovići, Opština 
Budva.  
      Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja urađena je na osnovu projektnog 
zadatka investitora, UTU-a i važećih Zakona, tehničkih propisa i normativa za 
projektovanje i izvođenje ove vrste objekata. 
  Lokacija je opremljena neophodnim instalacionim vodovima. 
 
1. LOKACIJA  
 
 Urbanističke parcele T152 i T153 nalaze se u zahvatu LSL “Tudorovići” u zoni 
seoskog naselja (SN) . Po listovima nepokretnosti površina kp 2566 iznosi P= 90m2 a za 
kp 2567 površina parcele iznosi 95m2. Uvidom u Geoportal uprave za nekretnine 
površine navedenih katastarskih parcela su: za kp 2566 (T 153) površina je 87,24m2 a za 
kp 2567 (T 152) površina je 71m2. Te iste površine date su i u karti parcelacije i 
regulacije u LSL „Tudorovići“ kao bazni parametri na osnovu kojih su dobijene 
vrijednosti zauzetost objektom na parceli i ukupna bruto površina planiranih objekata,  
pa slijedi: 
 

• UP 152 , kp 2567 KO Tudorovići, 1 postojeći objekat P=40m2, 
rekonstrukcija, max BRGP 120m2, max spratnost S+P+1 

• UP 153, kp 2566 KO Tudorovići, 1 postojeći objekat P=50m2 
rekonstrukcija, max BRGP 150m2, max spratnost S+P+1 

                 U elaboratu geometra br. 039/2022 od 26.02.2022.g. kao i u njegovoj izjavi 
potvrđuje se da se katastarske granice kp 2566 i kp 2567 KO Tudorovići u potpunosti 
poklapaju sa granicama urbanističkih parcela. U istom Elaboratu se konstatuju stvarne 
površine obje urbanističke parcele prema koordinatama datim u lokalnoj studiji lokacije, 
a koje se poklapaju sa površinama sa Geoportala uprave za nekretnine i iznose za kp 
2566 P=87,24m2  i za kp 2567 P= 71m2. 
                 Izdatim urbanističko-tehničkim uslovima za UP 152 i UP 153, LSL 
“Tudorovići”, predviđa se rekonstrukcija postojećih objekata u postojećim gabaritima, 
spratnosti S+P+1.  
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2. POSTOJEĆE STANJE 
 
                  Uvidom u stanje na terenu konstatujem da su objekti na kp 2566 i kp 2567 KO 
Tudorovići urušeni, bez krovova i bez unutrašnjih konstrukcija. Od zidova koji su vidljivi 
konstatujem da su obrasli gustom vegetacijom sa pukotinama i sa rasutim kamenim 
materijalom oko i unutar objekta.  
                 Objekat koji se nalazi na kp 2567 je imao ukupno tri nivoa veoma niskih 
spratnih visina. Najniži dio objekta je služio kao dio za smještaj stoke a ostale dvije etaže 
su se koristile kao stambene. Ovaj objekat ima terasu na sjeverozapadnoj strani čija je 
tavanica polusrušena dok se u dio ispod nje može ući. Vanjsko stepenište koje vodi do 
terase je polusrušeno i jedva se nazire. 
                Ostaci objekta na kp 2566 su uglavnom u vidu rasutog kamenog materijala na 
jugoistočnoj strani dok je fasadni zid na sjeverozapadnoj strani polusrušen, obrastao 
gustom vegetacijom i teško je utvrditi koje je spratnosti mogao biti. 
       Objekat na kp 2567 je očigledno rađen prije objekta na kp 2566 jer se vidi da su 
zidovi objekta na kp 2566 naslonjeni na njega, odnosno da postoje samo dva vidljiva zida 
(treći zid je urušen) a da je kao četvrti zid korišćen zid objekta na kp 2567 KO 
Tudorovići. 
       Zbog stepena urušenosti oba objekta i rasutosti materijala zidova, objekat je veoma 
teško i nerentabilno rekonstruisati u zatečenom stanju, posebno imajući u vidu da bi u 
svakom slučaju trebalo dodati više od 50% površine fasadnih zidova koji ne postoje. 
Ovakvi objekti su tradicionalno rađeni bez temelja tako da je i to dodatna otežavajuća 
okolnost za rekonstrukciju. Kameni materijal je rasut te je nemoguće zidove ojačavati, 
odnosno, moraju se raditi novi zidovi prema savremenim zahtjevima nosivosti i 
otpornosti na seizmičke uticaje.  
           Na objektima nema vrijednih elemenata ukrasne kamene plastike kao ni drugih 
elemenata koje bi trebalo sačuvati u zatečenom stanju uz neophodnu restauraciju i 
konzervaciju. 
              U tom smislu se konstatuje: 

• Neophodno je fragmente postojećih zidova srušiti, kameni materijal razvrstati i na 
njihovom mjestu uraditi nove zidove u postojećim gabaritima starih objekata 
koristeći kameni materijal postojećih objekata 

• Od istog kamena višak iskoristiti za izradu kamenih međa kao i za rekonstrukciju 
ogradnih zidova oko parcela  

• Prema tekstualnom dijelu LSL „Tudorovići“, poglavlje 8.5. Uslovi za tretman 
postojećih objekata se navodi sljedeće: 
  

                   Projekat postojećeg stanja rađen je na osnovu geodetskog snimka, mjerenja 
na licu mjesta i foto dokumentacije. Projektom postojećeg stanja konstatovan je okvirni 
gabarit urušenih objekata, pozicija i veličina otvora na sjevero-zapadnim dijelovima 
fasada, pretpostavljena visina, nagib i položaj krovnih ravni i utvrđeno stanje i kvalitet 
zatečenih djelova objekata. Projekat postojećeg stanja sastavni je dio idejnog rješenja. 
 
3. PLANIRANO STANJE  
 
        Uvidom u stanje na terenu investitor je dao projektni zadatak u kome traži da se 
projektom planira samo jedan objekat i to većim dijelom na kp 2567 sa neznatnim 
proširenjem na kp 2566, a da se ostatak obadvije parcele planira kao bašta u kaskadama. 
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         Prema tekstualnom dijelu LSL „Tudorovići“ (str.20) „Dozvoljeno je građenje na 
svakoj postojećoj katastarskoj parceli koja se zadržava i postaje urbanistička, kao i 
na novoformiranoj urbanisti čkoj parceli (dio katastarske parcele ili više 
katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na 
osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na to da je na njoj planom ucrtan 
objekat ili ne (kao što je dato u grafičkom prilogu „Planirano stanje-regulacija i 
nivelacija“).“  
               Prema tome obje urbanističke parcele su posmatrane kao jedna sa jednim 
stambenim objektom i baštom koja mu pripada. 
      Urbanističke parcele UP 152 i 153 su nepravilnog izduženog oblika koje su dio stare 
urbane cjeline najvećim dijelom sa potpuno ili djelimično urušenim objektima. Parcele 
nemaju direktan kolski pristup već samo pristup sa postojeće pješačke staze koja je od 
postojeće saobraćajnice uzdignuta oko 1,5 do 2m. LSL-om „Tudorovići“ planirani su, u 
neposrednoj blizini UP 152 i UP 153, javni parkinzi uz saobraćajnicu i to ukupno 14 
parking mjesta.  
          Oba postojeća objekta su najnižom etažom na koti 296,60mnv.  
            Planirani stambeni objekat  je planiran na nižoj koti odnosno suterenska etaža je 
na koti 296,25mnv koja je dobijena interpolacijom sa postojećim kotama na pješačkoj 
stazi. Postojeća pješačka staza je u nagibu pa je najniža etaža postojećeg susjednog 
objekta, iza planiranog objekta, na koti 298,00mnv. 
           Rekonstrukcijom samo jednog objekta postignute su i dobre vizure za objekte iza 
njega. 
 
4.     PARKIRANJE  
         
            Urbanističke parcele T152 i T153 se nalaze u zoni starog sela i nemaju direktan 
kolski pristup pa je detaljnim planom predviđeno 14 parking mjesta uz kolsku 
saobraćajnicu označenu kao prilaz „2“ kojom se pristupa zoni sela. 
            

 
5. FUNKCIONALNO RJEŠENJE, KONCEPT I OBLIKOVANJE  

 
                  Na urbanističkim parcelama projektovan je jedan objekat spratnosti S+P+1.  
Parceli se pristupa sa postojeće pješačke staze na koti 296,11mnv gdje se ulazi na 
suterensku etažu.  
                  Objekat je projektovan kao stambeni, jednoporodični objekat u osnovi bruto 
površine P=44,41m2 sa natkrivenom terasom u površini od P=13,01m2. 
                    Glavni ulaz u objekat je na suterenskoj etaži (kota 296,25mnv) gdje je 
projektovana kuhinja i trpezarija sa kupatilom i natkrivena terasa. Suterenska etaža je 
ukopana sa tri strane i to sa sjeverozapadne strane je susjedni objekat cijelom dužinom 
fasade, sa istočne strane je kp 2565 čija je kota terena dvorišta 298mnv a objekta 
299,90mnv što znači da je susjedni objekat kotom suterena viši za 0,65m od planiranog. 
      Sa južne strane planirani suteren je ukopan u odnosu na baštu. 
                   Na prizemlju je projektovan dnevni boravak i otkrivena terasa a na spratu 
dvije spavaće sobe sa kupatilima.  
                 Vertikalna komunikacija između etaža ostvarena je jednokrakim zavojnim 
stepeništem. Krov je jednovodan nagiba 21° a pokrivač je mediteran crijep. 
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             Veći stakleni otvori su projektovani kako bi se ostvarila interakcija spoljašnjeg i 
unutrašnjeg prostora u skladu sa savremenim principima projektovanja ali i boljom 
insolacijom objekata. Primjenom ovakvih otvora omogućuje se i dobra vizura na okolni 
pejzaž.  
                  Spoljašnja stolarija je od kvalitetnog drveta, zastakljena troslojnim staklom 
koja ima kvalitetne vrijednosti koeficijenta prolaza toplote a u cilju postizanja što veće 
energetske efikasnosti. Spoljašnja stolarija zajedno sa škurama je morsko plave boje 
(RAL 5105) kao kontrast kamenim dijelovima fasada od lokalnog kamena sivo-bež boje. 
Svi otvori na fasadama imaju kamene okvire od bijelog štokovanog kamena kao na 
starim tradicionalnim kućama ovog kraja. Sve fasade se oblažu kamenom koji potiče sa 
postojećih ruševina objekta. Kamen na fasadama se slaže u horizontalnim slogovima 
visine 16-23cm.                            
          Na francuskim balkonima su ograde od kovanog gvožđa bojene antracit bojom 
(RAL 7016). 
             Sve podzide unutar dvorišta su visine od 0,90-1,0m, odnosno, manje od max 
zadate obrađene postojećim kamenom sa lokacije. Ograda prema pješačkoj stazi je visine 
0,90m i visinom prati  promjenu nagiba pješače staze. Postavlja se na granicu 
urbanističkih, odnosno, katastarskih parcela unutar parcele.        
         Spratna visina svih etaža je 3,00m. Svijetla visina prostorija je 2,78m na svim 
etažama. 
       Ostvareni urbanistički parametri za obje urbanističke parcele za planirani objekat su 
prikazani u tabeli.    
                                         
                Pregled površina planiranih projektom  i urbanistički parametri  
 
          Na osnovu urbanističko-tehničkih uslova urađena je identifikacija parcelacije po 
DUP-u od strane geodetske firme „RAS COMPANY“ br. 039/2022 OD 26.02.2022.g. 
gdje se konstatuje da granice urbanističkih parcela T152 i T153 u zahvatu LSL 
„Tudorovići“ u potpunosti odgovaraju granicama katastarskih parcela kp 2566 i kp 2567 
KO Tudorovići. 
 
Urbanistički parametri za urbanističke parcele T152 i T 153, LSL “Tudorovići”, koju čine kp 
2566 i 2567 KO Tudorovići u površini od P=158,24m2 su: 
 

Urbanistička 
parcela  T152 I 

T153, 
P=158,24m2 

Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti 

=0.50/ 

BRGP                                                               
/ Indeks izgrađenosti 

=1.50 / 

Maksimalna 
spratnost 

po DUP-u 
T 152 
T153 

 

                  
                 40m2 
                 50m2 

                
               120m2 
               150m2 

              S+P+1 

Ukupno po DUP-u                  90m2                270m2              S+P+1 

po projektu 
za T 152 I T 153 

               
            58,09m2 (iz 0,36) 

          
        159,90m2(ii 1.01)  

              
             S+P+1 
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Iz prethodnog se vidi da zauzetost parcele kao i koeficijent izgrađenosti su manji od 
maksimalno predviđenih LSL –om “ Poljane”.  
 
          Obračun površina objekata po projektnoj dokumentaciji izgradnje stambenog 
objekta, na urbanističkim parcelama T 152 I T 153, LSL “ Tudorovići”,  prema 
Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 
47, a u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: 
 
 
 

Etaža Stambeno Nestambene-tehničke prostorije 

suteren 56,76 m² / 

prizemlje 58,09 m² / 

I sprat 45,05 m² / 

Ukupno 159,90m² / 

 
Ukupna BRGP  za objekat iznosi 159,90m².  

         

6.         PRIMIJENJENI MATERIJALI  
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
 

         Podovi na svim etažama, u svim prostorijama su keramičke pločice.  
Na obje terase podovi su od sivog štokovanog kamena rađenog u pločama širine 20cm 
slobodnog niza. 
       Unutrašnji zidovi su melterisani, gletovani I bojeni disperzivnom bojom. Pregradni 
zidovi su od opekarskih blokova debljine d=10cm. Fasadni zidovi I zidovi između 
apartmana su debljine 20cm. 
        U kupatilima zidovi su završni sloj od keramike kao i u kuhinji do visine H=1,60m.    
        Unutrašnja stolarija je od medijapana, furnirana po izboru investitora, u drvenom 
štoku. 
 

      SPOLJAŠNJA OBRADA 
 
                Fasada je od izabranog kamena sa postojećih objekata, slaganog u horizontalne 
redove visine od 16-23cm. Na fasadi, oko svakog otvora rade se kameni okviri od bijelog 
sitno štokovanog  kamena.  
      Spoljašnja stolarija je od kvalitetnog drveta bojena u morsko plavu boju (RAL 5105). 
    Ograde na francuskim balkonima su od kovanog gvožđa bojene u antacit sivu (RAL 
7016). Na otkrivenoj terasi ograda je puna na fasadnoj strani od kamena kao i fasada, 
razvijene visine H=1,10m, a sa unutrašnje strane malterisana i bojena fasadnom bojom u 
sivo.    
                
 





ANGELINI D.O.O. Podgorica 
PIB 03277933, PDV 30/31-21043-6,  žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39871-63 

____________________________________________________________________________________________________________  
 

ANGELINI D.O.O. Podgorica, Vijenci Danila Kiša 1, Podgorica; e-mail: angelini.doo@gmail.com; tel.: 067522447 
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