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ExFORMA THE WORLD IS CHANGING.

WE ARE CHANGING THE WORLD.

0.A.1 OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva,
pravnog lica za izradu teh. dokumentacije
- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za
privredno drustvo, pravno lice za izradu tehnicke dokumentacije
- Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehnicke
dokumentacije
- Licenca odgovornog inZzenjera

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
projektanta

- Potvrda o ¢lanstvu u InZinjerskoj Komori

- Urbanisticko-tehnicki uslovi
- Misljenje vjeStaka

0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

- Projektni zadatak
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EXFORMA ENFORMA D . O .0. KOTOR

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zaklju€en 01.03.2022. godine, u Kotoru, izmedu:

Narucilac : Ljubomir Radjenovi¢ (I - Prve Proleterske 19 Budva

Projektant: DOO ,,Enforma“ Kotor, PIB 02622157, s druge strane (u daljem tekstu: Projektant),
koga zastupa izvrsni direktor Nikola Novakovi¢, sa (D

Uvodne odredbe:

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je Narucilac usvojio ponudu Projektanta, u djelu koji se
odnosi na usluge izrade projektne dokumentacije za izgradnju objekta na KP 725, KO Prijevor 2, OpSstina
Budva: izrada Idejnog i izrade Glavnog projekta objekta.

Narucilac je duzan da prije pocetka posla dostavi ili omoguci projektantu geodetski snimak
parcele u elektronskom formatu i ovjerenu kopiju geodetskog snimka,elaborat parcelacije, kopiju plana i list
nepokretnosti ne starije od 6 mjeseci, elaborat geomehanike pred pocCetak izrade Glavnog projekta, kao i
projektni zadatak ovjeren od strane Narucioca.

Na osnovu usvojene ponude ugovaraci, u prema navedenoj ponudi iz prethodnog stava, zaklju€uju
saglasnoSc¢u svojih volja, predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA

ZakljuCenjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi projektnu
dokumentaciju — za izgradnju objekta u Prijevoru, OpSstina Budva.

- Izrada Idejnog reSenja objekta

- Glavni projekat objekta

Projektna dokumentacija se radi samo i iskljuCivo prema vaze¢em planu tj. PPPNOP (Sluzbeni list
Crne Gore 56/18.)

Sadrzina predmeta ugovora:

1. “IDEJNO RJESENJE” (IR). Idejnim re$enjem se definiSu svi neophodni parametri objekta od
funkcionalnosti do estetike objekta, svih priloga neophodnih za dobijanje saglasnosti od Gradskog-
Drzavnog arhitekte (situacioni plan,osnove objekta,presjeci,fasade,tekstualni opis,3D modeli...),kao i priloga
koji mogu posluziti u marketinSke svrhe i promociju samog objekta..

2. ‘GLAVNI PROJEKAT REKONSTRUKCIJE OBJEKTA (GP), sadrzi: arhitektonski
projekat,konstrukciju, prOJekte jake i slabe struje,projekat BMS-a,projekat termotehnike (grijanja,hladjenja i
ventilacije), vodovod i kanalizacija,projekat liftova,protivpozarne elaborate (projekte) i projekte zastite na
radu, projekat sprinkler instalacija, saobracajne signalizacije, elaborat energetske efikasnosti.

NARUCILAC PROJEKTANT
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Clan 2 - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrSenje poslova iz ¢lana 1. Ugovora bude
regulisana aneksom ovog Ugovora, tj. zasebnim ugovorom.
CLAN 3 - ROKOVI OBAVLJANJA RADOVA

Projektant je obavezan da usluge iz ovog ugovora zavrSi u sledec¢im rokovima:

- IDEJNO RJESENJE (“IR”) u roku od 30 dana od dana potpisivanja ugovora

- GLAVNI PROJEKAT (“GP”) i GLAVNI PROJEKAT ; u periodu od 60 dana od dana
potpisivanja ugovora.

Period razmatranja projekta tj rieSenja poslatih od IzvrSioca, od strane Narucioca ne ulazi u rok iste.

CLAN 4 — PRAVA | OBAVEZE STRANA

Projektant se obavezuje:

Da obavi Radove u punom sastavu, sadrzaju i obimu i sa odgovaraju¢im kvalitetom, u skladu sa
uslovima ovog Ugovora i gradjevinskim normama i propisima, odredjenim na teritoriji Crne Gore, u skladu
sa poslednjim trendovima u prihvatljivom konstrukcijom i standardima kvaliteta, ukljuujuéi i anti-seizmicke
normative propisane za ovo podneblje.

Projektna dokumentacija i usluge napravljene da odgovaraju svrsi, tj ispunjavaju sve zahtjeve na
osnovu kojih se dobija gradevinska dozvola.

Projektant ¢e obezbjediti da je projektna dokumentacija napravljena tako se materijali prilikom
izvodenja objekta mogu naci na trzistu.

Da obavi radove vlastitim ili angazovanim snagama, sredstvima, uz koriS¢enje vlastitih materijala,
opreme i drugog inventara.

Da obavi radove licno ili uz angazovanje drugih lica pod uslovom, da se dogovori sa Naruciocem.
Pri tome odgovornost pred NaruCiocem za rad drugih lica u potpunosti snosi Projektant, kao za svoje
vlastititi.

Da usaglasi sa Naru€iocem, u toku obavljanja radova, sve etape razrade i izrade dokumentacije (na
sastancima ili mailom).

Da izvrSava druge obaveze, odredjene zakonima Crne Gore.

Projektant se obavezuje da predmetne poslove izradi u ugovorenom roku, struéno i kvalitetho u
skladu sa zakonskim i tehniCkim propisima koji se odnose na ovu vrstu posla, i projekat preda u tri
Stampanih primjerka i sedam primjeraka na CD-u. (u formi izvornim failova: dwg, pdf, doc, it.d.).

Narucilac se obavezuje:

Da ucestvuje, zajedno sa Projektantom (ako je to neophodno), u usaglasavanju dokumentacije sa
nadleznim drzavnim organima i organima lokalne samouprave.

Da plati IzvrSiocu radove, koje je izvrSio u obimu, u skladu ovog Ugovora i na nacin, predvidjen
Ugovorom.

Da obezbedi izvr§avanje drugih obaveza, predvidjenih zakonima Crne Gore.

Da dostavi Projektantu svu neophodnu dokumentaciju u svakoj fazi pravljenja projektne
dokumentacije.

NARUCILAC PROJEKTANT



Narudilac ima pravo:

Da koristi dokumentaciju (ukljuCujuci lzvestaje), dobijenu od lzvrSioca, u svom interesu, da
raspolaze nijom na bilo koji nacin, koji nije zabranjen zakonima Crne Gore, ukljuéujuci to, da je predaje
trec¢im licima i da objavljuje podatke, sadrzane u njoj, bez naknadnog informisanja i/ili dogovarnja sa
Projektantom.

CLAN 5 — SARADNJA

Ugovorne strane ¢e zajedni¢kim snagama, davati sve od sebe | u najboljem duhu sprovoditi ovaj
ugovor.

Sprovodenje usluga iz ¢lana 2 &e biti pra¢ene u bliskoj saradnji sa Naru€iocem posla.

Projektant ¢e informisati Narucioca o svakoj bitnoj fazi sprovodenja ugovorenih usluga, omogucujuci
Naruciocu uvid u njegov rad.

Ovaj Ugovor stupa na snagu i smatra se zakljuenim od datuma, kada ga potpiSu ovlaséeni
predstavnici obeju Strana.

Strane imaju pravo da prevremeno raskinu ovaj Ugovor na nacin i pod uslovima, predvidjenim
zakonima Crne Gore i uslovima ovog Ugovora.

Pri tome Projektant ima pravo da zahteva pla¢anje obavljenih radova samo u onom obimu, u kojem
ih je primio Narucilac u skladu sa ovim Ugovorom u trenutku njegovog raskidanja, i uz postovanje zakona
Crne Gore.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vr$e uz obostranu saglasnost i u
pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bi¢e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

CLAN 7 - ODGOVORNOST UGOVORNIH STRANA

Za neizvrSavanje ili neodgovarajuée izvrSavanje obaveza po Ugovoru, Ugovorne Strane snose
odgovornost u skladu sa zakonskim rjeSenjima Crne Gore.

Projektant snosi odgovornost pred NaruCiocem za kvalitet, sastav, sadrzaj i obim obavljenih po
ovom Ugovoru radova i razradjene dokumentacije, u skladu sa uslovima ovog Ugovora.

Nadoknada gubitaka po ovom Ugovoru ne oslobadja Ugovorne strane odgovarajuc¢eg izvrSavanja

svojih obaveza po njemu u potpunosti.

CLAN 8- NACIN RJESAVANJA SPOROVA PO UGOVORU

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode tokom
sprovodenja ugovora reSavaju prijateljski i u duhu dobriih poslovnih obi¢aja. Sve sporove, koji nastanu
prilikom izvr8avanja Ugovora i koji proisti€u iz njega, Ugovorne Strane ¢e da reSavaju putem razgovora
(maksimalni rok - 15 (petnajest) kalendarskih dana).

U slu€aju da Ugovorne Strane ne postignu sporazum u toku razgovora, kao i u slu¢aju da se medju
Ugovornim Stranama pojave nerjesivi nesporazumi, spor ¢e rieSavati Osnovni sud u Kotoru.

Ugovor je sacinjen u Cetiri primjerka, koja imaju jednaku pravnu snagu, po dva za svaku od
Ugovornih Strana.

NARUCILAC PROJEKTANT



NARUCILAC PROJEKTANT

,Enforma doo“ Kotor

Direktor:

Nikola Novakovi¢

Jadranska magistrala bb E:office@enforma.me
85330 Kotor W: www.enforma.me

T: +382 (0)32 332-220 Montenegro
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IZVOD 1Z CENTRALNOG-'“lREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0316071 /006 Datum registracije: 29.08.2006.
PIB: 02622157 Datum promjene podataka: 09.12.2011.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANLIE,
1ZVODENIJE, INZENJERING | KONSALTING "ENFORMA" D.0.0. - KOTOR

Broj vaZece registracije: /006

Skraceni naziv: ENFORMA

Telefon:

eMail:

Datum zakljugivanja ugovora: 29.08.2006.

Datum donosenja Statuta: 29.08.2006. Datum promjene Statuta: 09.12.2011.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: NJEGOSEVA 207 KOTOR

Adresa sjedista: NJEGOSEVA 207 KOTOR

Preteina djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACLI:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: KOTOR CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR

Uloga:  Ovlaiceni zastupnik
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR
Uloga: 1zvrsni direktor
Ovladcenja u prometu: ()

Ovlas¢en da djeluje:  Nepoznata odgovornost { )

lzdato: 07.06.2017 godine u 11:02} - 4. NACELNICA

Dusanka Vujisi¢

ffaprdr ¢ 9
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1613/2

Podgorica, 27.04.2018. godine

»ENFORMA« D.O.O. Kotor

Stari grad bb
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.

OVLASEENO SLUZBENO LICE
" Nataga Pavievi
Dostavljeno:

-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1613/2

Podgorica, 27.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu »ENFORMA« D.0.0. Kotor, za
izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1 | 2 Zakona 0
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore * br. 64/17) i Elana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »ENFORMA« D.O.0. Kotor, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-1613/1 od 26.03.2018.godine, »ENFORMA« D.0.0. Kotor, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodadéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 — 649/2 od
19.03.2018.godine, kojim je Novakovi¢ Nikoli, diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 — 648/2 od
19.03.2018.godine, kojim je Novakovi¢ Mariji, diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta:

- Ugovor o radu zakljugen izmedu poslodavca »ENFORMA« D.0.0O. Kotor | Novakovié
Marije, br. 02/07 od 17.02.2017.godine, gdje je u &l. 1 Ugovora imenovana zasnovala
radni odnos u navedeno privredno druitvo na neodredeno vrijeme:;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0316071/006 od 29.08.2006.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drugtvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢&lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 . Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlas¢enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1

| 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije§eno je kao u dispozitivu ovog rjiesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
_Nataéa Paviéevic

S

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

NIKOLA M. NOVAKOVIC

Sveta Vraca 7-11/1
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Nataéﬁﬁwié

e
Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu Novakovié Nikole, dipl. InZenjera
arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na osnovu ¢.125i 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE NOVAKOVIC M. NIKOLI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Kotora, LICENCA
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-649/1 od 19.02.2018.godine, Novakovié Nikola, dipl. inZzenjer arhitekture,
iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diplomu o zavr§enim studijama, izdatu od strane Fakulteta tehnigkih nauka, Univerziteta
u Novom Sadu, broj 012-ME-9/A od 01 .03.2008.godine;

- RijeSenje br. 05-7453/1 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za izradu
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutrasnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora;

- RijesSenje br. 05-7453/2 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zaStite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za rukovodenje
izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima,
rukovodenje izvodenjem unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, kao i
rukovodenje izvodenjem radova enterijera i radova na uredenju slobodnih prostora:

— Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-2509/18/63 od 16.03.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stay 1 tatka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainuy
vodenja registara licenci (.SluZzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene sy vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca oviaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tac. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u Postupku izdavanja licence ovia§éenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije

najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi€no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo smislu stava 1 tagka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog &lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licy koje posjeduje
licencu za izradu tehnigke dokumentacije i gradenje objekata, izdaty PO propisima koji su vazili
do donosenja OVOog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida y dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

lanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Saglasno izlozenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

—
P ~,

OVLASCENO SLUZBENO LICE

NatWevic’:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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Web: www.mrt.gov.me



Broj polise: 6-42596
Zamijena polise: 39768
Virsta osiguranja:  Odg. izvodada radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj; 720255
Mjesto: Podgorica
Datum: 03.05.2022
Za osiguranje od odgovornosti
Ugovarac osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb bb
P1B:02622157
Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb bb
PlB:02622157
Poletak osiguranja:  3.5.2022 Prestanak osiguranja: 3.5.2023 Dospijece: 03.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 470,81
Osiguranije je zakljuéeno prema prilozenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuCenja ovog ugovora primio naznaéene uslove.
. : . oo ﬁemija
n
Redpr Osigurava se Suma osiguranja QkuPan lfmlt za s
broj © trajanje osiguranja €
1 Osiguranje od odgovornosti izvodaga REREHINSEDIRUONE. s s s s s
1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruZa se 100.000,00 100.000,00 1.282,16
osiguravajuce pokrice za uginjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestrugan postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili trecim licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnitke dokumentacije i gradnja objekta.
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisniji agregat $teta 100.000,00 EUR
-Fran$iza (uce$ce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
........ -Teritorijaino pokrice: Cma Gora.
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.282,16 0,00 512,86
PO il PR S T S
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 769,30 0,00 115,40
........ i ”te"esa
1.3 |Popust za jednokratno plaéanje premije 653,90 0,00 65,39
1.4  |Korisnicki popust 588,51 0,00 117,70
Ukupno 470,81
PREMIJA OSIGURANJA 470,81
Porez: 42,37
UKUPNO ZA UPLATU: 513,18
NAPOMENA;
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za &tetu prouzrokovanu licima , za $tetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
asiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri} godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

Posebna ugovaranja, zadtitne mjere i klauzule:

Broj zap. 14 , licencirani 2.

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list Crne Gore broj 084/17 i 44/2018") i
Uredbom o minimalncj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (*Sluzbeni list Ce Gore”, br.088/17).

- Ovom polisom iskljucuje se csiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovornost, troskove, novcane i druge kazne koje su direkino ili indirektno

prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je progladena kao pandemija ili epidemija od strane Svietske zdravstvene
organizacije ifili od strane nadleznog drzavnog organa.

UNIQA neZivotno osiguranje a.d.
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4,
81000 Podgorica, Crna Gora

+382 20 444 700
info@uniga.me
www.uniga.me




Broj polise: 6-42596

Zamjena polise: 39768
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaéa radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 720255
Mjesto: . Podgorica

Datum: 03.05.2022

Ugovara osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb bb
PIB:02622157

Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb bb
PIB:02622157

Premija osiguranja 513,18 € obradunata za period od 03.05.2022 do 03.05.2023 placa se prema ispostavijenoj fakturi.
UgovaraC osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravad zadriava pravo ispravke radunskih i drugih gredaka saradnika.
Saglasan/na sam da me Osiguravaé kontakiia na eiektronsku adresu, e mail ofice@enforma.me, u cilju dostave svih pisanih  gbavj i lih Zak © obligacionim odnosima i Uslovimal
osiguranja, a u kontekstu izvrienja ugovorenih obaveza ugovorih strana,

Pocetak osiguranja po avej pollsi Je istek 24-og casa datuma haznacencg na polisi kae datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
plancm koji cini sastavnl dio predmetne palise. Ukolike Ugovarae osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-0g casa danz maznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bile zakljuceno, te se predmetina polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva,

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruianc osiguravajuce pokrice, Ugovaraé osiguranja Jje saglasan da osiguravaé mosze
visiti obradu liénih podataka koje pribavi Po osnovu ovog ugovera o osiguranju, kas i da iste rnofe prosledili na obradu povezanom pravnom licu, ednosno pravnom licu angazovanom u il
obavijanja paslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o esiguranju.

Polisa je punovazna sa skeniranim pedatom | polpisom lica oviaséenih za Potpisivanje u ime Osiguravaka na ovo] Pelisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojerunog polpisa | originalnog
pecdata,

ENFORMA «ortor
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02-3016 Podgorica, 30.11.2021.godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18,63/18,11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

NIKOLA M. NOVAKOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture-master iz Kotora,

¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 27.11.2022. godine.

Obradila: GENMERALNI SEKRETAR

NjKola Petrovic dipf.p‘ravni

Marija Stjepcevic, dipl.inZarhitekture

/L"(«\?B:fmuu -/] . =
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CVRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel; +382 33 451 287, e-mail: urbanizam bd@budva.me

Broj: 06-332/21-713/5
Budva, 10.02.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, riesavajuéi po zahtievu RAPENOVIC
LJUBOMIRA iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni
list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama iokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18,
28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 141/21), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(“Sluzbeni list CG”" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje (,Sluzbeni
list CG", broj 56/18) evidentiranog u elektronskom Centranom registru planske dokumentacije, izdaje

URBANISTICKO -TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju stambenog objekata u okviru postojecih gabarita

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP
Katastarska parcela 725 KO Prijevor Il

Predmetna katastarska parcela nije u obuhvatu planova detaljne razrade (DUP, UP, LSL).

Rekonstrukciju objekata postojecih dijelova gradevinskog podrucja u naselju treba sprovoditi u skladu
sa obavezuju¢im uslovima iz odgovarajuc¢ih planskih dokumenata detaljne razrade. Ako nije donesen
odgovarajuci urbanisticki plan, moguée je na osnovu smiernica i pravila ovog plana rekonstruisati
poiedinadne objekte na teritoriji cijelog obalnog podrucia ili graditi pojedinacne objekte u ruralnom
podrucju, sve u skladu sa smjernicama i pravilima ovog Plana. (tekstualni dio PPPNOP, poglavlje 26.2,
strana 240)

Preklapanjem katastarske podloge sa infrastrukturnim koridorima — saobracaj, elektroenergetskom i
elektronskom komunikacionom mreZzom, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz obuhvata
PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u trasama ovih koridora
infrastrukture, kao ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

Preklapanjem katastarske podloge sa kartom 18. Rezimi koriScenja prostora konstatovano je da se
nredmetna katastarska parcela nalazi u pojasu izmedu 100m i 1000m namjena turizam, a po tipu
gradevinskog podrudja je ruralno gradevinsko podrucje naselja.




2. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 502 za KO Prijevor I, od 16.12.2021. godine, na katastarskoj parceli 725
upisana je porodiéna stambena zgrada povrSine 52m2 spratnosti P, pomocna zgrada povrsine 12m?
spratnosti P, pomocna zgrada povrdine 23m? spratnosti P i dvoriste povrSine 159m2?, a kao viasnik
upisan je Radenovi¢ Ljubomir.

Potvrdom Uprave za katastar i drzavnu imovinu, podrucna jedinica Budva, broj 917-104-dj-97/22 od
31.01.2022. godine na osnovu foto skica (aerofotogrametrijsko snimanje) utvrdeno je da je na kat.
parceli broj 725 postojala kuca pov.87m? i dvoriste pov.139m2. Upisano u posjedovnom listu br.4
Radenovi¢ Bozo 1/1 (stanje na kraju 1984. godine).

PostojeCi objekat se rekonstruise u okviru postojecih gabarita. Ukoliko se radi o starom kucistu,
postojeCi objekat ili njegovi ostaci se uklanjaju, a na mjestu starog kucista se gradi novi u
tradicionalnom stilu, u skladu sa smjernicama za rekonstrukciju/ obnovu iz PPPNOP-a.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stambeni objekat (u skladu sa namjenom postojeceg objekta iz LN 502 kao i potvrdom Uprave za
katastar i drzavnu imovinu)

4, PRAVILA PARCELACIJE

Shodno ¢lanu 53. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ,Lokacija moZe biti jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vSe urb. parcela odredenih
elaboratom parcelacje.”

Lokaciju tj. urbanisticku parcelaciju predstavijaju postojece vlasnicke parcele koje su upisane u
katastarskim knjigama i koje su ucrtane u katastarskim planovima (R=1:1000 ili R=1:2500).

5. PRAVILA REGULACIJE

Moguca je obnova stare tradicionalne kuce (rekonstrukcija, sanacija, popravka, konstruktivno ojacanje,
modernizacija unutrasnjosti kuce i savremena instalaciona rieSenja) uz primjenu direktnih smjemnica za
realizaciju ovog Plana (Rekonstrukcija objekta u postoje¢im gabaritima).

Obnovom stare tradicionalne kuce smatraju se gradevinske intervencije na postojecem fondu, obnova
stare tradicionalne kuce ili rekonstrukcija starog kucista izgradnjom novog objekta u gabaritu starog, ili
izgradnja nove kuce u tradicionalnom stilu na mjestu staroog kucista.

Unutar tradicionalnog seoskog naselja je moguca izgradnja kuce u tradicionalnom stilu (nova izgradnja
na nekim parcelama unutar seoskog tkiva), nadogradnja i dogradnja postojecih objekata, na naCin da
novi objekat ili intervencije na postojecem ne ugroze susjedne objekte, vizure i cjelokupni ambijent.
(tekstualni dio PPPNOP, poglavije 26.3, strana 241)

Rekonstrukcija/ obnova objekata u postojecim gabaritima

Ovim Planom se omogucava rekonstrukcija/ obnova svih postojecih objekata, tradicionalne i
savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postoje¢im gabaritima i utvrduju se sliede¢i
opsti uslovi za njihovu obnovu/ rekonstrukciju:

e Pod zadrzavanjem postoje¢eg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije zadrzava
postoje¢i oblik kuce, postojece dimenzije kuce (posebno se naglasava zadrzavanje fasadnih
visina, Sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrsina | otvora i sl.) oblik i nagib krova;



Pod obnovnom se smatra tzv. totalna rekonstrukcija, kojoj se pribjegava kod objekata u rusevnom
stanju ili u slu¢aju kada je zbog nedovoljne stabilnosti konstrukcije objekta ili okolnog terena
neophodno pribjeci ovoj mieri, kojom se postoje¢i objekat ili njegovi ostaci uklanjaju, a na
njegovom mjestu gradi novi u skladu sa smjernicama za rekonstrukciju/ obnovu iz ovog Plana.

Pri rekonstrukciji/ obnovi objekata postovati opste uslove za oblikovanje i materijalizaciju iz ovog
Plana;

Adaptacija postojecih etaza tavana u potkrovlja za stanovanje moguca je iskljuCivo u okviru
prostornih uslova osnovnog rjeSenja krova (bez nadzidivanja) i pod uslovom obezbijedenja
dovoljnog broja parking prostora na parceli;

Osvjetlienje obezbijediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i leZzec¢im krovnim prozorima.
Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugrozavaju steCena prava susjeda, moguce je po
uzoru na tradicionalna rijeSenja (pravougaoni, dvokrilni sa podjelom na polja). Iskljucuje se
mogucnost formiranja balkonskih otvora u nivou etaze potkrovija;

OCuvanje i obnova postoje¢e arhitekture partera (dvorista, denivelacija terena, suvomeda,
stepenica, poploCanih ili kaldrmisanih djelova dvorista, ograda, kapija i sl.) je obavezna tokom
rekonstrukcije kuce;

U prediozenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu rekonstrukciju na
osnovu rezultata istrazivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi postojanja ranijih objekata ili novu
gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave
za zastitu kulturnih dobara.na parceli; (tekstualni dio PPPNOP, poglavlje 26.7, strana 247-248)

Posebni uslovi za rekonstrukciju/ obnovu objekata tradicionalne arhitekture (koristeni podaci iz
“‘Arhitektonskog atlasa Crne Gore “2006)

Pri rekonstrukciji objekata tradicionalne arhitekture obavezno zastititi, oCuvati | prezentovati
originalno, tradicionalno rjesenje (osnovni gabarit i masivnu konstrukciju kao i materijale koris¢ene
u finalnoj obradi). Na djelovima koji se rekonstruiSu podrazavati materijale i izvornu tehniku
zidanja, a sve prema tradicionalnom rjeSenju, tj. obradu uskladiti sa primjenjenim karakteristicnim
tradicionalnim rjesenjima za predmetnu ambijentalnu cjelinu;

Materijali koje treba koristiti pri rekonstrukciji objekata tradicionalne gradnje su: kamen, drvo, a
samo izuzetno u cilju pove¢anja stabilnosti i ukruéenja, giter blok i betonski ili ¢elicni elementi
konstrukcije, koji u zavisnosti od cjelovitosti rjeSenja mogu ostati vidni - sagledivi ili ne;

Prilikom obnove krova treba {eziti da se sacuva izvorna forma i nagib krovnih ravni. lzuzetno
vazan element je krovni pokrivac Ciji izbor proistice iz lokalne tradicije;

Prilikom rekonstrukcije objekata tradicionalne arhitekture u ruralnim naseljima dozvoljava se i
dogradnja anaksa — dodatnog dijela Cija je visina za jednu etazu niza od visine kuce, a u osnovi
zauzima najvise polovinu povrSine osnove kuce. Aneks moze da bude trem iznad koga je terasa,
terasa ispod koje su prostorije, prostorija sa kosim krovom koja moze da bude ostava, stambeni
prostor, apartmanski prostor, garaza, sanitarne prostorije i sl;

U slu¢aju pojedinacnih rusevina, ili u slu¢aju kada su stare kuce Cinile grupe, nizove | grozdove,
unutar kojih je po neka od zgrada, ili veci dio njih evidentno propao do mjere da su ostali samo
temelji, ili neupotrebljivi zidovi, moguca je izgradnja potpuno nove kuce na mjestu stare, ali uz



postovanje gabarita stare kuce. Prilikom projektovanja treba se pridrzavati odredenih stilskih odlika
koje se mogu kombinovati sa savremenim rjesenjima;

e Gradevinska stabilnost susjednih ku¢a, njihova upotrebljivost, ispravnost instalacija i sl. kao i
javnih povr$ina i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude narusena izgradnjom nove kuce
kojom ée se rekonstruisati staro kuciste. Da bi se to obezbijedilo neophodno je pri izgradnji nove
kuce predvidjeti odgovarajuce zastitne radove.

e U slucaju rekonstrukcije prizemnog ftradicionalnog objekta ili obnove prizemne rusevine,
dozvoljena je dogradnja jo$ jedne etaze, u postoje¢im horizontalnim gabaritima. Dogradeni sprat
moze da ima formu potkrovija (plafon formira kosa krovna konstrukcija), ili moze da ima ravan
plafon iznad koga je tavanski prostor koji moze da se koristi kao pomocni prostor. Novi sprat ne
smije da ugroZava susjede i treba da bude izveden u skladu sa tradicionalnim principima;

e  Prozori i vrata nove kuce ka susjedu mogu da se otvaraju na isti nacin kako je to bilo i u staroj
kuci, ukoliko ne remete privatnost susjeda. Moguce je izvrSiti promjene polozaja vrata i prozora, ali
treba teziti da se istovremeno ugrozavanije privatnosti susjeda svede na minimum. (tekstualni dio
PPPNOP, poglavije 26.7, 248)

Gradevinska linija - linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i numericki, koja
predstavija granicu do koje je dozvolieno graditi objekat. Regulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu
odredene javne namjene od povrsina predvidenih za druge namjene. Regulaciona i gradevinska linija
su definisane postoje¢im elementima.

Gabarit objekta - Definisan je postoje¢im elementima. Nakon izvrSene rekonstrukcije, ukupan
arhitektonski izgled objekta ne smije da odstupa od izvornog karaktera objekta.

Nivelacija - Odreduje se na osnovu geodetskog snimka terena, odnosno niveleta postojeceg objekta.
Spratna visina treba da bude kao na postoje¢em objektu.

Krov - Treba da bude onakav kakav je bio na staroj kuci. U slucaju da to nije moguce utvrditi, krov
moze da bude jednovodan ili dvovodan, logi¢no ukloplien i povezan sa susjednim krovovima. Nagib
krovova treba da bude uskladen sa nagibima krovova susjednih ku¢a. Streha Sirine 60cm treba da
postoji samo nad zidovima gdje su vijencanice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. Na strehu se
postavijaju konvencionalni kvadratni ili polukruzni oluk odgovarajuteg presjeka. Nije dozvolieno
usjecanje krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou potkrovlja, otvaranja videnica, badza i sl. Voda sa
krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat i tudu parcelu.

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA  GELOSKIHH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vrde privredna druStva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drve¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na
oduvanje stabilnosti terena.



U sludaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno &lanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list
CG, br. 64/17 i 44/18) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nagin, da uvecanje opterecenja
natemelie nece izazvati Stelne posliedice po objekat ili po susjedne objekie, saobracajnice i instalacije,
da odgovarajuée interveniciie kao sanacione mijere na temeliima i terenu omogucuju prihvatanje
dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije.
da rekonstruisani objekat ima seizmi¢ku stabilnost.

7. USLOVI ZA ZA$TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni
list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda
(Sluzbeni list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i
vide etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj
13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnitke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zadtite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (SluZbeni list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Novu izgradnju treba planirati na nacin da se ne narusi tradicionalni duh i prirodni ambijent, ve¢
doprinijeti da se postojeci fond uz interpolaciju novih objekata koristi na savremen nacin koji
omogucéava komfor u naéinu Zivota i turistickoj namjeni.

Opsti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeem ambijentu i planiranoj namjeni.
Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima,
postujuci naCela kontekstualnosti prostora.

Slijededi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajui kriticki pristup, dozvoliena
su i arhitektonska rjeSenja u kojima se polaze¢i od izvornih vrijednosti graditeljske bastine odredene
sredine, ne preuzimajuéi direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavljaju
logidan kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretiraju¢i tradicionalne elemente savremenim
oblikovnim izrazom. BliZi uslovi za primjenu savremenog oblikovanja i materijalizacije novih objekata,
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moraju se propisati daljim planskih razradama, u zavisnosti od planirane koncepcije uredenja prostora.
(tekstualni dio PPPNOP, poglavlje 26.8.3, strana 250)

Blize smjernice materijalizacije i oblikovanja objekta date su u tacki 5. (Pravila regulacije) ovih uslova.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunaino opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj 01/15),
—predvidjeladasenaknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade:

9. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Dvoriste oko objekta treba da bude parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena, prizemlju
samog objekta. To podrazumijeva i primjenu podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica, rampi i
slicnih elemenata tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu uradeni u kamenu.

Pri izboru sadnog materijala voditi raGuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl. Pri parternom uredenju, prednost dati mediteranskom autohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan.

Posebnu ambijentalnu vrijednost ¢ine zone tzv. "potkunjica” - tradicionalnih seoskih basti, ispod sela
koja predstavijaju jedinstven pejzazni i kulturni elemenat predjela koje treba sacuvati i unaprijediti u
postojecoj formi. To moze biti osim izvora prihoda | dodatna atrakcija u agroturistickoj ponudi.(tekstualni
dio PPPNOP, strana 239)

10. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢élanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriS¢enju sluZi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje
kuhinje, portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3. pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstre$nice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

11. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja
na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
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sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu
sredinu {Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG
broj 50/16).

Na lokalitetu nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zadtitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list SRCG",
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobratajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja.

12. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

13. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

14. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
usLovi

Prikazani su na izvodima iz PPPNOP-a: karta hidrotehnicke, elektroenergetske | elektronske

infrastrukture. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,

pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na za$titu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.mefrequlativa/ .
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Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué¢ je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
hitp://ekinfrastruktura.ekip.melekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa

vaze¢im propisima i -standardima, ~a~prikfjuCenje- objekta na naseljske infrastrukturne —sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja

parcele.

U slucaju da na predmetnoj lokacijii nije izgradena kanalizaciona, vodovodna i elekiro mreza,
neophodno je prije podnoSenja prijave radova, projektom definisati kako ¢e se rjeSavati pitanja
snabdijevanja vodom, odvodenja otpadnih voda, kao | napajanja elektricnom energijom objekata u
periodu dok se za predmetnu lokaciju ne izgradi komunalna mreza | objekti. Za lokaciju septicke jame,
rezervoara za vodu | trasu elektro mreze regulisati imovinsko — pravne odnose.

U slu¢aju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehni¢ke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnic¢ke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu Clana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radniji koje na bilo koji naCin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehniCkih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (Sluzbeni list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16).
Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode |
u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u
skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod |
kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru predmetnog podrucja ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili
stalne objekate ili djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od
45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju |
postavljanje, kao | uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum
stupanja na snagu 01.08.2016.godine).



17. SAOBRACAJNI USLOVI

Zone nove izgradnje treba odrediti na nacin da se obezbjede prilazni putevi | definiSe zemljiste za javnu
namjenu | infrastrukturno opremanje.

Parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno, u
starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, parceli se
mozZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona o
‘planiranju prostora i izgradnji objekata.

U skladu sa namjenom objekta predvidjeti odgovarajuci broj parking mjesta na katastarskoj parceli.

Parkiranje vozila neophodno je rjeSavati isklju¢ivo uz objekte na pripadajucim parcelama, prema
zahtjevima koji proisti¢u iz namjene objekata, a u skladu sa vazeCim standardima i normativima, na
otvorenim/povrSinskim parkiralistima ili u garazama na pripadaju¢oj parceli a prema normativima datim
ovim Planom i to, kako za putni¢ka vozila tako i za autobuse i teretna vozila a sve saglasno “Pravilniku
0 blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namiene povrsina, elementima
urbanisticke requlacije i jedinstvenim grafickim simbolima”, (Sluzbeni list CG broj 24/10).

| Normativi za proraéun potrebnog broja parking mjesta o :‘

 Namjena Br. parking mjesta | Jedinica
‘Stanovanije novo (rezidenti, vikendice) 1,3 pm stan
Stanovanje postojece 1,0 pm | stan -

(izvod iz tekstualnog dijela PPPNOP, str. 119)

18. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti,
propisana ¢lanom 46. Pravilnika.

19. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povectanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisCenjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije ~ zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila
potro$nja energije za viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vijetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.



Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestaCku
klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja-izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solaruenergiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora
- panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe prorauna Koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

20. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mijesta za postavljanje kontejnera za smeca i nacin odvozenja ¢vrstog otpada predvidjeti u saradnji sa
DOO Komunalno Budva.

U skladu sa moguénostima lokacije, mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na
katastarskoj parceli. Pri tome voditi racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa
stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini sme¢a. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija
visina ne moze biti veca od 1,50 m.

21. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

22. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio Plana, kojim je propisan nacin rekonstrukcije objekata, sastavni su dio
urbanisticko-tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Direktna implementacija, odnosno izdavanja UTU iz ovog Plana mogu¢a je za: ,rekonstrukciju/ obnovu
objekata u postojecim gabaritima“. (tekstualni dio PPPNOP, strana 298)

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
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Qvjerenog glavnog projekta i izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)

Ugovora o angazovanju izvodaca radova i Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu;odnosno drugom pravu na gradenje; ako se tadi o rekonstrukciji
objekta

SadrZaj idejnog rjeSenja definisan je Stru¢nim uputstvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno riesenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017 .godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1
primjerak u analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne
odgovori na siuzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

23. PRILOZ!
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Potvrda Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Budva br.917-104-dj-97/22 od 31.01.2022. godine
Preklopi katastarske podloge sa grafickim prilozima iz PPPNOP-a,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

/G,gra. O
S’an?&?;%;ﬁawetmca Il za urbanizam
ila Mitrovié, dipl.i ing. arh.

W ols ]

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-19282/2021
Datum: 16.12.2021.
KO: PRIJEVOR II

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva RADENOVIC ILIJA, , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 502 - PREPIS

Podaci o parcelama

. 1 Broj Plan ) Potes ili Natin koriféenja Bon. . 2
Broj Podbroj zg:g{le Skica | Datum upisa| yjicq i?(ﬁ%nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povréina m Prihod
717 4 PRIJEVORSKE STRANE |Sume 3. klase 4008 3.21
8
725 4 PRUUEVORSKE STRANE |Dvoriste 159 000
8 KUPOVINA
725 1 4 PRIJEVORSKE STRANE [Porodicna stambena zgrada 52 0.00
8 KUPOVINA
725 2 4 PRIJEVORSKE STRANE |[Fomocna zgrada 12 0.00
8 KUPOVINA
725 3 4 PRIJEVORSKE STRANE [Fomocna zgrada 23 0.00
8 KUPOVINA
726 3 INJIVE Njiva'5. klase 406 2.03
21 KUPOVINA
768 1 3 20/09/2018 |NJIVE Vocnjak 3. klase 317 7.13
24/18 KUPOVINA
768 2 3 16/01/2019 |NJIVE Dvoriste 317 0.00
33/18 KUPOVINA
768 2 1 3 16/01/2019 |NJIVE Porodicna stambena zgrada 200] 0.00
33/18 GRADENIE
768 3 3 20/09/2018 |NJIVE Vocnjak 3. klase 55 1.24
24/18 KUPOVINA
809 1 3 12/08/2015 |NJIVE Vocnjak 3. klase 50 T.12
14/15 NASLJEDE
809 1 3 12/08/2015 |NJIVE Livada 4. klase 653 1.37
14/15 NASLIEDE
810 1 3 20/09/2018 [NJIVE Sume 3. klase 546 0.44
24/18 KUPOVINA

6798 16.54

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
_— RADIJENOVIC BOZO LIUBOMIR Svojina 11
I PROLETERSKA 19 Budva Budva

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . . Nadin kori§éenja PD 4 Prava
Broj Podbroj zBig{ie Osnov sticanja Godina Spratnosi/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto

Datum i vrijeme: 16.12.2021. 10:44:38


mina.radovic
Highlight


Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj zBroj N(l;gll:)\lr( gfiiggf:}iila Goltjlli:la Spratnost/ Sprat Vlasnik illl)l:(rs‘?lac prava
grade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
L 1 [Poroditna stambena zgrada i fzv;g;ENowc BOZO LJUBOMIR 2511(/)!1948232028
o i { PROLETERSKA 19 Budva Budva
725 2 [[pomocna zgrada P | NOVIE BOZO LIUBOMIR 2510948232028
o 1 1 PROLETERSKA 19 Budva Budva
. 3 [Pomocna zgrada P | RADIENOVIC BOZO LIUBOMIR 2510048232028
. &l I PROLETERSKA 19 Budva Budva
pesl 2 I Poroditns stambens zgrada PPN | POTTENOVIC JELENA 1713978237014
0 200 1 PROLETERSKA 19 BUDVA Budva
. ! Egsxgngfrni proster ! SU | RADIENOVIC JELENA 1712978237014
o I PROLETERSKA 19 BUDVA Budva
82 1 [Btambeni prostor-duplex € P | RADJENOVIC JELENA 1712978237014
= 1 PROLETERSKA 19 BUDVA Budva
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj ngigJ;l e | PP 1};‘1']!‘ Natin koriéenja \Iz)ﬁ{;é‘n",’e '{ﬁfis:a Opis prava
16/01/2019
768 2 1 1 Porodi¥na stambena zgrada N%vAdgﬁ%g)EVINSKU DOZVOLU.
12:19

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Naknada za koriSéenje podataka premjera,
dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI list CG"

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

16.12.2021. 10:44:39

katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o

br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

U Ovla$éeno lice: 4 :

\ f--{frﬂz’:f’eikf:ﬁ" /"/
" SONJA TOMASEVIC




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUENA JEDINICA: BUDVA
Broj: 9174-104-DJ-2281
Datum: 23.12,2021.

1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 04.02.2022. godine
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ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
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lokalna luka

marina

sidriste
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trajekt
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CENTRI NASELJA

centar posebnog znadaja
centar regionalnog zna&aja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 20 - Plan hidrotehnicke infrastrukture

iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 21 - Plan elektroenergetske infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 04.02.2022. godine
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" Granica Crne Gore @ Centar posebnog znacaja
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©-©-©- Granica PPPN OP Centar regionalnog znacaja
e o o Granica opstine Znacajan lokalni centar

Obalna linija Lokalni centar

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Postojeca trafostanica TS
3 Planirana trafostanica TS

Postojeci elektrovod 400kV

SEREEREENEGLES Planirani elektrovod 400kV i koridor

Postojeéi elektrovod 110kV
--------------- Planirani elektrovod 110kV
Postojeci elektrovod 110kV koji se ukida
Postojeéi elektrovod 35kV

e Planirani elektrovod 35kV

Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida

Podzemni podvodni kabal/opticki kabal
(DC kabal Crna Gora - Italija plan)

Napomena: Prikazane trase predstavljaju koridore elektrovodova.
Potencijalne lokacije za solarne elektrane
@@ Planirane vjetroelektrane
@ Potencijalne lokacije za vjetroelektrane



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 22 - Plan elektronske komunikacione infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 14 - Plan namjene povrsine
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 18 - ReZimi koriS¢enja prostora
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LEGENDA

REZIM KORISCENJA PROSTORA

A. Kulturna i prirodna dobra-
medunarodni znadaj

Zastiéeno podruije Kotora
(strogi reZim)
|

Zastiéeno podrutje Kotora / okollna
{bufer zona}

odnl znata] - Svjetska bastina
1. Kotorsko-Risanski zallv, UNESCO-
Svjetska prirodna | kulturna badtina
{podrutje zaétlé { opétinsk diukom)
2. NP Skadarsko jezero - Ramsarsko podruéje

/kontaktna zona/

oLp

C. Morsko dobro

E Granlca zahvata Morskog dobra
l:l Obalna linija

Kulturna dobra

Predlotena granica zadtite | granica za&ticene okoline
evidentiranih kulturnih pezz a, arheoloskih rezervata
ruralnih cjelina | infrastrukturnih veéih objekata (putevi)

Granlca Urbanog Jezgra Starog grada sa podgradima

Vizuelne ose (HIA studija)

Il

Zone lzuzetne prirodne vrijednostl

B. Otvoreni ruralni prostori

Postojeéa zastiena prirodna podruéja
tnaclonani park, spomenlk prirode, predio zugsinit ool jls

Potencljalna zastiéena prirodna podrudja

Granica zastitnog pojasa
NP Lovéen | NP Skadarsko Jezero

Morskl hablitati

8¢

= Kod uvale Valdanos

- Lustica: od Mamule do rta Matka

- Od rta Komina do ostrva Starl Ulcinj

= Od rta Tradte do Platamuna

= Od rta Volujlca do Dobrih Voda

- PredloZeno za3. podruéje u moru - Katl¢

= Seka Deran | juZni dlo V. PlaZe do deite Bojane

]

Podrugja za razvoj Intenzlvne poljoprivrede

Posebna podrutja poljoprivrede
Ipodruija vrijednlh agrikultumih predjela/

lzuzetno vrijedni prirodnl | poluprirodnl pred)ell

SUME - rezimi lvn]ednost 3,4,5 |
B sume

Makija

Masliine

Predlone cezure - zeleni prodori
(strogl re2im)

% Predlone cezure - zelenl prodori

{fleksibllan re2im)

D. Obalni odmak 100m od obalne linije

Izgradena obala odmak - se ne moze primlijenit

Mogucéa adaptaclja odmaka
zbog naslljedenlh prava

Moguc¢a adaptaclja uz primjenu urbanisti &klh kriterijuma

Moguca adaptaclja uz prim) urbanistl &kih kriterfjuma |
dodatne mjere

Moguéa adaptaclja za pro) J g Interesa

Mogucéa adaptaclja za projekte javnog interesa
uz dodatne mjere

Moguéa adaptaclja uz prioritet legalizacije | sanacije

Mogué¢a adaptacla uz prioritet legalizaclje | sanaclje te uz
dodatne mjere

Bez adaptaclje

el HHHHHEEY

Uslovi za progirenje zone odmaka

E. Obalni pojas1000m od obalne linije

|

LinijJa odmaka 1000m

[ ]  Linlja odmaka 100m

Pojas lzmedu 100 | 1000m
namjena turlizam

Tipovi gradevinskih podrugja

- 1.1. Gradevinska podrudja naselja - urbana
- 1.2. Gradevinska podruéja lJa - ruralna

2. lzdvojenl dijelovi GP 1)

- Detaljna razrade u okviru plana
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OPSTINA BUDVA

KULTURNA DOBRA

Crkva Sv. Dimitrija, Braji€l

Spomen - ploéa kod Sela Lapti¢l, p ¢ 13 julsk
Tvrdava Kosmaé

Spomen poglinulim u NOR-u | spomen plo¢a na Braji¢ima
Spomen - ploZa u znak borbe od 18 Jula 1941 godine, Braji¢|

Crkva Sv. Petra, Mazi¢i

Sp - ploga podig na ] Skoll u Mai posvetena

13 julskom ustanku

Sp - plota podignuta pored sela Stanl$l¢l, posveéena borcima | toku NOB
Sp - plo¢a p ¢ formiranju prvog partizanskog bataljona, Ordevica

Spomen-plota podignuta na mjestu Tolinjak kod Budve posveéena devetoricl
strijeljanih rodoljuba Iz ovog kraja

Manastir Podlastva
Crkva Sv. Jovana Krstitelja

Crkva Sv. Trojice

388888885885

Crkva Santa Marija in Punta, Starl grad

Bedemi sa bastlonima | stari grad Budva

18
@)

Crkva Sv. Sava Osveéenl, Starl grad

Spomen - ploZa u Budvl na zgradl dana#nje apoteke, Starl grad

868

Prostor izmedu hotela Avala | gradskih bedema

Ostacl vile Urbane u recepcljl bivieg hotela Avala

(2)G)
09

Manastir Podostrog

Most Iz Napoleonove epohe

Crkva Sv. Nikole, ostrvo Sv. Nikola
Sv. Stefan

Manastir Praskvica

Spomen - ploZa u Sv. Stefanu posvecena narodnom heroju Vukicl Mitroviéu

Spomen - ploda p ¢ena strijel) doljublma ovog kraja, Sv, Stefan

S| - ploéa p ¢ Vasu Mitrovi¢u, Prino

Manastir Duljeve

Spomen - plota podignuta na rodno| kuél narodnog heroja Nika Andusa
u selu Tudoroviél

Manastir Re2evi¢l

S ¢esma p ¢ Stani P Vukovl¢, Przno
Drobni pijesak
Crkva Sv. Krsta, Krusevica

Sp - plo¢a na mj; pogiblje Stane | Milice Medigovié

O @ Crkva Sv. Krsta, Novoselje
0 @ Manastir Stanjevl¢i sa crkvom Sv. Trojice

O @ Tvrdava Burdevac

n @ Spomen - ploZa posveéena poginullm rodoljubima u bicl na
—’ Padtrovnicl 26.marta 1942, godine

o @ Ostacl vile Rustike sa mozaikom
O @ Crkva Sv, Tome, Petrovac
O 0 Ostacl kastela | Lazareta

n @ Spomenlk u Petrovcu posveéen poginullm Pastrovié¢ima u NOB, Lazaret

(\ @ Spomen - plota u Petrovcu podignuta na zgradi NOO Petrovac posvetena
e revoluclonamom radu
Sp - plota pog
p é $estoricl rodoljuba strijefjanih od strane okupatora 1941. godine

Spomen - ploa u Petrovcu na tvrdavl Lazaret podignuta u spomen
rodoljuba palih u NOR-u

u Petroveu, kod Invalldskog odmarallsta,

Spomen - plota podignuta u selu Bullarica, posveéena poginulim
rodoljubima Iz tog kraja

@ Manastir Gradlite

336560

=

888 8 88888585855680

=)

88228

®©

B®

EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA
POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTI}

@ Skola Zetevo selo, Poborl

Hotel Mogren
Spomen dom Crvena komuna, Rezeviéi
Hotel Patas, Petrovac

Spomen dom Crvena komuna, Petrovac

@ Kanjoseva kula, Buljarica

Crkva Sv, Jovana Pretete, Stanisi¢i
Crkva Sv. Petke, Podmaine

Crkva Sv, Nedelje, Zecevo selo, Pobari
Crkva Sv. Save, Rljeka Re2evici
Crkva Sv. Dimitrija, Tudoroviéi
Crkva Sv, Jovana, Tudoroviéi

Crkva Sv. Petke, Tudoroviéi
Saborna crkva Sv. Nikole Tudorovi¢i
Crkva Sv. llije, Petrovac

Crkva i samostan Sv. Vida, Petrovac
Crkva Sv. Nedelje, Petrovac

Crkva Sv. Mine, Gradac, Buljarica
Crkva Sv. Vrati, Buljarica

Crkva Sv.Anton, Mogren

Tvrdava Mogren

Tumul Kosmat

Tumul, Brda

Tumul, Vjetreno (Mijovi¢a krs)

Tumul Kapa

Armenkova gomila, Drenovice (Knezevo selo)
Tumul Rebro. Petrovac

Tumuli Granice, Braji¢i

Austrougarsko utvrdenje i tumul, Pastrovska gora
Tumul Krstac

Tumui na prevoju Krstac

Arheoloski rezervat Gorica
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Porodi¢ni stambeni objekti
Budva, Crna Gora

NALAZ | MISLJENJE

Sanja Radovié¢

Magistar ekonomskih nauka
Diplomirani inZenjer gradevinarstva
Sudski vjesStak gradevinske struke
ReSenje br.03-746-5887/19
Ovlasceni procjenjivaé vrijednosti
nepokretnosti
Sertifikat N-001-0413
Recognised European Valuer
Certifikat Registration Number: REV-
ME/IOPCG/2022/1

Podgorica, decembar 2021.
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USLOVI ANGAZOVANJA

G-din Lazar Radenovi¢ (Klijent) se obratio zahtjevom za izradu nalaza i misljenja vezano za
stanje objekata koji su registrovani u LN 502, LN 809, LN 33, LN 484 i LN 885, sve KO Prijevor I,
opstina Budva. Cilj je da se utvrdi da li je na istim bilo intervencija u smislu dogradnje ili nadgradnje
ili se radi 0 autohtonim objektima iz perioda njihove izgradnje.

Svrha nalaza je da da pouzdane smijerice za potrebe regulisanja statusa predmetnih objekta u
katastarski operator Uprave za katastar i drzavnu imovinu Crne Gore, PJ Budva.

DOSTAVLJENA ODKUMENTACIJA

- Zahtjev od 9.12.2021. godine

- List nepokretnosti 809 Prijevor Il

- Elaborat originalnih terenskih podataka licencirane firme ,GeoGrid“ d.o.o. Tivat.
- Stari posjedovni listovi

- Odobreje za sanaciju zgrade 1 na kat.parceli 725 KO Prijevor Il od 10.09.1979.g
- Dokument o stanju objekata iz 09.08.1979.godine (pisan rukom).

PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Ovaj dokument se bazira na podacima koji su dobavljeni od strane klijenta kao i podacima i
informacijama koji su prikupljeni iz izvora koji se smatraju pouzdanimi i samim tim potpuno
primjenljivi i dovoljni za obezbjedenje razumne i solidne osnove za formiranje odredenih polaznih
pretpostavki, analiza i proraCuna u procesu izrade ovog nalaza. Usmene, pisane i elektronske
informacije koje su dostavljene uzete su kao istinite i taCne, ali ne preuzimam odgovornost za
njihovu taénost. Isti su nezavisno provjereni od moje strane u mjeri u kojoj je to bilo moguée i u
nalazu detaljno obrazlozeni.

Trazeno misljenje je dato na osnovu uslova i pretpostavki koje su definisane i bile mi poznate u
vrijeme izrade nalaza. Ne preuzima odgovornost za buduée promjene koje mogu nastati nakon
datuma naznacenog u ovom nalazu u sferi ekonomskih ili fiziCkih deSavanja koje bi se efektuirale
na misljenja usvojena u nalazu.

STATUS VJESTAKA | KONFLIKT INTERESA

Potvrdujem da ja, Sanja Radovic¢, nastupam kao nezavisao lice, kvalifikovano za trazenu uslugu.
Ovaj dokument je uraden prema mom najboljem saznanju, na nepristrasan nacin, nemajuci
sadasnje ili buduce interese u pogledu posla koji je predmet ovog izvjeStaja. Ugovorena naknada
za predmetni posao je fiksna i nezavisna od rezultata iskazanim u nalazu. Smatram da nikakav
konflikt ne moze proistedi iz pripreme zahtijevanog Izvjestaja.

OPSTI USLOVI POSLOVANJA

Misljenje dato u ovom nalazu vrijedi samo za pomenutu namjenu. Bilo koje drugo koriScenje ili
pozivanje na rezultate ovog nalaza od strane narucioca ili tre€ih lica je nevazece. Nalaz se moze
dati zainteresovnim treé¢im stranama koje treba da budu upoznate.

Po pravnoj obavezi, smatra se povjerljivom sva konverzacija, povjereni mi dokumenti kao i ovaj
nalaz. Ovi uslovi se mogu mijenjati samo uz pismenu saglasnost obiju stranaka.
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NALAZ

Postupajuci po zahtjevu Klijenta izvrSen je uvid u dostavljenu dokumentaciju i vizuelni pregled
navedenih nepokretnosti. Pregledom je konstatovano sljedece:

LOKACIJA

Predmetni oe nepokretnosti se nalaze u selu Prijevor, nasleju koje se nalazi na sjeverozapadnoj
padini brda Spas, pored grada Budve. Rije€¢ je o starijem naselju formirano oko naseoske
saobracajnice Sire cca 2 m. GraniCi se sa naseljem Seoca sa isto¢ne strane.

OPIS NEPOKRETNOSTI

Uvidom na lice mjesta ustanovljeno je da se zgrade na kat.parcelama br. 732, br. 733, br. 734 i br.
725 predstavlju objekte u nizu, izgradene na kaskadnom terenu, sli¢nih gabarita, dok je zgrada 1
na kat.parceli br. 738/1 je upravno postavljena u odnosu na niza i nalazi se uz zgradu 1 na
kat.parceli 725, sa njene juzne strane (sl.1.).

| :
SlI.1. Lokacija predmetne nepokretnosti, Prijevor, opstina Budva

Niz sa isto¢ne strane Cine rusevine starog objekta, sa obrusenom krovnom konstrukcijom /zgrada
1 na kat.parceli br. 732), ili bez nje (zgrada 1 na kat.parceli br. 733 i zgrada 1 na kat parceli br.
734) isa kamenim noseéim zidovima debljine cca 60 cm (sl.7-9).

U nastavku niza je zgrada 1 na kat. parceli 725, sa njene juzne strane kao aneks se nalazi zgrada
2, dok se u donjem dijelu navedene parcele nalazi ruSevine zgrade 3.
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S|.3. Sjeverna fasada (ka d

".. ~ RS |
3 Y 3

ahs

SI.10. Kat. parcela 725 KO Prijevor I, Budva
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Zgrada 1 na kat.parceli 728/1 je prizemni objekat (sl. 11 i 12), koji sa zgradom 1 na kat.parceli br.
725 ¢ini jednu funkcionalnu cjelinu — stambeni prostor (sl.13 i sl. 14).

Ulaz u objekat kojeg €Cine zgrada 1 na k.p. 738/1 i zgrada1 na k.p. 725 je mogu¢ sa ulice, kroz
dvoriste kat.parcele 738/1.

;

Sl.11. Niz zgrada u okV|ru ko;e se nalaze predmetni Objektl Pruevor opstina Budva

M-

Zgrada 1 na k.p. 738/1 ;
3

'Hmmm,," Jel

SI.13. Zgr.l. nak.p. 738/1ik.p. 725 Sl.14. Ulaz u zgr.1 na kat.p. 738/1 KO Prijevor Il, Budva
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oy

SI.19. i SI.20. Pomoc¢ni objekat zgr.2 i ruSevni objekat u dvoriStu zgr.3 na kat.parc. 725
Zbog konfiguracije terena, zgrade u nizu imaju i suterenski dio.

Suterenski dio je u naravi nestambeni prostor i kod zgrada u nizu se nalazi u okviru gabarita
przemlja, osim kod zgarde 1 na kat.parceli br. 725 je isturen u odnosu na prostor u prizemlju, tako
da krovna plo¢a suterena ujedno terasa prizemnog dijela, koji je stambeni dio.

NosecCa konstrukcija je kod svih objekata ista: zidani kamen, debljine cca 60 cm. Krovna
konstrukcija kod zgrade 1 na kat.parceli 725 je drvena, sa pokrivatem od ¢eramide, dok je kod
zgrade 1 na Kkat.parceli 738/1 ravna armiranobetonska sa vidno izvedenim armaturnim na
krajevima plocCe.

Shodno dokumentaciji iz perioda nakon zemljotresa (Prilog 3 i 4), kao i na osnovu kazivanja
vlasnika, zgrada 1 na kat.parceli br. 738/1 je imala joS jednu etazu ali je tokom zemljotresa
sruSena. U navedenoj dokumentaciji je data mogucnost etazne rekonstrukcije zgrade, sa
smjernicama.
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USAGLASENOST SA POSTOJECOM DOKUMENTACIJOM

Stanje na terenu se poklapa sa stanjem u katastarskom operateru u dijlelu koji se odnosi na
horizontalne gabarite objekata, ali ne i sa stanovista stvarnih etaza (vidi dio Opis nepokretnosti) i
trenutne namjene (zgrada 4 na kat.parceli 738/1 nije ruSevina ve¢ dio stambenog prostora koji se
prostire i u zgradi 1 na kat.parceli 725 (sl.13 i 14).

Z
" 151
/' P=1124m2
733 @
P=214,48 m2 X
153/1 /\
o 725 -
P=5239m2 4 - 734 732
m2 154 Fa2o4.97m2 P=109.15 mz/ P=172,85 m2
P=71.24 m2 " K.O. PRJEJ:EVOR Il \
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’ PF10886m2  plgg 14 m217381 |P=248,33 m2

| 73611 P=100;15 m2 e
P=68.47 m2 P=071

153/2 1 /
144 145/1 s 73712 , 74372 TS
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176/2ee—rcncian 175/3 P=074'm2 1921

Sl.21. Izvod sa Geoportala https:/geoportal.co.me/Geoportal01/

CRNA GORA KO Prijevor Il
Uprava za nekretnine Opétina BUDVA
STARO STANIJE
o g E % Obim prava | 173 natina koriseanja nepokr é E
= s 2l e B gl 2] .
E *é Matiéni broj| Naziv nosioca prava na Broj E; 2 3_ i é ulicai z g Povriina " _"-: § Titular ;4 %
2 nepokretnost i adresa | parcele | ™| 3 2| @ | kuenibroj| & ™ B £g
3 = & 2 = (zemijista, zgrade, posdijela) | ha | @ | m2 | m* | @ @ EE
1 2 3 4 5 HIERERERE 11 12 | 13 14 1501617 18] 19 20 21
1 s02 RADIENOVIC BOZO LIUBOMIR 725 1 P 11 11 Poroditna stambena 2grada 52
2 p Pomoéna zgrada 12
3 B Pomoéna zgrada 23
Dvorigte 01| s
2 809 RADJENOVIC BOZO LIUBOMIR 732 1 [ /1 1/1 Porodiéna stambena zgrada 55
Dvorigte o1 30
3 33 RADJENOVIC BOZO LIUBOMIR 733 1 /1 11 Porodiéna stambena zgrada &7
Dvoriste 01| s
a as4 RADJENOVIC BOZO LIUBOMIR 734 1 [ /1 11 Porodiéna stambena zgrada 41
Dvorigte 79
5 885 RADJENOVIC BOZO LIUBOMIR 7381 1 11 171 RuZevina 31
%I{’ Dvoriste 56
|
IZNOS 1: 08|63
Obradio:
za GeoGrid d.o.o.
Dragi3a Vukowic, dipl.inZ.geod.
SI.22. Izvor: GeoGrid d.o.0.
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MISLJENJE

Izlaskon na lice mjesta utvrdeno je da na predmetnim objektima nije bilo radova dogradnje ifili
nadogradnje.

Zgrada 1 na kat.parceli 725 KO Prijevor Il je rekonstruisana shodno Odobrenju iz od 10.09.1979.g.

Zgrada 1 na kat parceli 738/1 KO Prijevor Il je rekonstruisana samo u prizemnom dijelu, dok je
spratni dio, koji se obruSio u zemljotresu, ostao neizgraden.

Ostali objekti, oznaceni kao zgrade 1 na kat.parcelama br. 732, br. 733, br. 734 se nalaze u stanju
koje ih je zadesilo poslije zemljotresa 1979.godine, tj na njima nisu vrseni radovi rekonstrukcije.

SUDSKI'VJESTAK

Podgorica, 28.dec.2021. godine Sanja Radovi¢
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PRILOG 1
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PRILOG 2
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PRILOG 3
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PRILOG 4

Page 13 of 13

mr Sanja Radovic, sudski vjestak, 382 67 24 00 74, +382 (0)20 634 114 |




0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

EXFORMA

N\




Projektni zadatak

Na katastarskoj parceli broj 725, ko Prijevor I, postoje objekti, spratnosti Su+Pr.

Idejnim rjesenjem treba predvidjeti izgradnju objekta spratnosti Su+Pr+Pk, u postojecem
gabaritu,kakav je nekad bio.

Sav kamen sa lokacije i postojecih objekata iskoristiti tokom gradnje. Posebno obratiti
paznju da se implementiraju vrijednosti autentiCne gradnje.

Buduc¢a namjena objekta je: u suterenu predvidjeti ostave, u prizemlju | na spratu objekta
dnevnu | spavacu zonu. U postoje¢im pomoénim objektima smjestiti takodje ostave.

U okviru parcele predvidjeti dovoljan broj parking mjesta.

Zavrsnu obradu zidova predvidjeti od lokalnog kamena, krov od pokrivaca-kanalice,
prozorske otvore u tradicionalnim proporcijama, sa skurama, od materijala drvo-
aluminijum

Investitor:

Ljubomir Radjenovic

Castrl,
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