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0.A OPŠTA DOKUMENTACIJA



0.A.1 OPŠTA DOKUMENTACIJA

-    Ugovor između investitora i privrednog društva, 
      pravnog lica za izradu teh. dokumentacije
-    Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za
      privredno društvo, pravno lice za izradu tehničke dokumentacije
-    Licenca privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke 
      dokumentacije
-    Licenca odgovornog inženjera
-    Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
      projektanta
-    Potvrda o članstvu u Inžinjerskoj Komori 
-    Urbanističko-tehnički uslovi
-    Mišljenje vještaka

0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

-    Projektni zadatak



0.A.1 OPŠTA DOKUMENTACIJA



NARUČILAC    PROJEKTANT 

  ENFORMA D . O .O. KOTOR 

UGOVOR O PROJEKTOVANJU 

  Zaključen  01.03.2022. godine, u Kotoru, između: 

Naručilac : Ljubomir Radjenović JMBG 2510948232028 ul. Prve Proleterske 19 Budva 

Projektant: DOO „Enforma“ Kotor, PIB 02622157, s druge strane (u daljem tekstu: Projektant), 
koga zastupa izvršni direktor Nikola Novaković, sa JMBG 0506978260021 

Uvodne odredbe: 

Ugovorne strane saglasno utvrđuju da je Naručilac usvojio ponudu Projektanta, u djelu koji se 
odnosi na usluge izrade projektne dokumentacije za izgradnju objekta na KP 725, KO Prijevor 2, Opština 
Budva: izrada Idejnog i izrade Glavnog projekta objekta.   

Naručilac je dužan da prije početka posla dostavi ili omogući projektantu geodetski snimak 
parcele u elektronskom formatu i ovjerenu kopiju geodetskog snimka,elaborat parcelacije, kopiju plana i list 
nepokretnosti ne starije od 6 mjeseci, elaborat geomehanike pred početak izrade Glavnog projekta, kao i 
projektni zadatak ovjeren od strane Naručioca. 

Na osnovu usvojene ponude ugovarači, u prema navedenoj ponudi iz prethodnog stava, zaključuju 
saglasnošću svojih volja, predmetni ugovor, kako slijedi: 

Član 1 – PREDMET UGOVORA 

Zaključenjem ugovora Naručilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi projektnu 
dokumentaciju – za izgradnju objekta u Prijevoru, Opština Budva. 

 Izrada Idejnog rešenja objekta 

 Glavni projekat objekta 

           Projektna dokumentacija se radi samo i isključivo prema važećem planu tj. PPPNOP (Sluzbeni list 
Crne Gore 56/18.) 

Sadržina predmeta ugovora: 

1. “IDEJNO RJEŠENJE” (IR). Idejnim rešenjem se definišu svi neophodni parametri objekta od 
funkcionalnosti do estetike objekta, svih priloga neophodnih za dobijanje saglasnosti od Gradskog- 
Državnog arhitekte (situacioni plan,osnove objekta,presjeci,fasade,tekstualni opis,3D modeli...),kao i priloga 
koji mogu poslužiti u marketinške svrhe i promociju samog objekta.. 

2. “GLAVNI PROJEKAT REKONSTRUKCIJE OBJEKTA (GP), sadrži: arhitektonski 
projekat,konstrukciju,projekte jake i slabe struje,projekat BMS-a,projekat termotehnike (grijanja,hladjenja i 
ventilacije), vodovod i kanalizacija,projekat liftova,protivpožarne elaborate (projekte) i projekte zaštite na 
radu, projekat sprinkler instalacija, saobraćajne signalizacije, elaborat energetske efikasnosti. 
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NARUČILAC PROJEKTANT 

Član 2 – UGOVORENA CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvršenje poslova iz člana 1. Ugovora bude 

regulisana aneksom ovog Ugovora, tj. zasebnim ugovorom. 

ČLAN 3 – ROKOVI OBAVLJANJA RADOVA 

Projektant je obavezan da usluge iz ovog ugovora završi u sledećim rokovima: 

- IDEJNO RJEŠENJE (“IR”)  u roku od 30 dana od dana potpisivanja ugovora 

- GLAVNI PROJEKAT (“GP”) i GLAVNI PROJEKAT ;  u periodu od 60 dana  od dana 
potpisivanja ugovora. 

Period razmatranja projekta tj rješenja poslatih od Izvršioca, od strane Naručioca ne ulazi u rok iste. 

ČLAN 4 – PRAVA I OBAVEZE STRANA 

Projektant se obavezuje: 
Da obavi Radove u punom sastavu, sadržaju i obimu i sa odgovarajućim kvalitetom, u skladu sa 

uslovima ovog Ugovora i gradjevinskim normama i propisima, odredjenim na teritoriji Crne Gore, u skladu 
sa poslednjim trendovima u prihvatljivom konstrukcijom i standardima kvaliteta, uključujući i anti-seizmičke 
normative propisane za ovo podneblje. 

Projektna dokumentacija i usluge napravljene da odgovaraju svrsi, tj ispunjavaju sve zahtjeve na 
osnovu kojih se dobija građevinska dozvola. 

Projektant će obezbjediti da je projektna dokumentacija napravljena tako se materijali prilikom 
izvođenja objekta mogu naći na tržištu.  

Da obavi radove vlastitim ili angažovanim snagama, sredstvima, uz korišćenje vlastitih materijala, 
opreme i drugog inventara. 

Da obavi radove lično ili uz angažovanje drugih lica pod uslovom, da se dogovori sa Naručiocem. 
Pri tome odgovornost pred Naručiocem za rad drugih lica u potpunosti snosi Projektant, kao za svoje 
vlastititi. 

Da usaglasi sa Naručiocem, u toku obavljanja radova, sve etape razrade i izrade dokumentacije (na 
sastancima ili mailom). 

Da izvršava druge obaveze, odredjene zakonima Crne Gore. 
Projektant se obavezuje da predmetne poslove izradi u ugovorenom roku, stručno i kvalitetno u 

skladu sa zakonskim i tehničkim propisima koji se odnose na ovu vrstu posla, i projekat preda u tri 
štampanih primjerka i sedam primjeraka na CD-u. (u formi izvornim failova: dwg, pdf, doc,  i t.d.). 

Narucilac se obavezuje: 

Da učestvuje, zajedno sa Projektantom (ako je to neophodno), u usaglašavanju dokumentacije sa 
nadležnim državnim organima i organima lokalne samouprave. 

Da plati Izvršiocu radove, koje je izvršio u obimu, u skladu ovog Ugovora i na način, predvidjen 
Ugovorom. 

Da obezbedi izvršavanje drugih obaveza, predvidjenih zakonima Crne Gore. 
Da dostavi Projektantu svu neophodnu dokumentaciju u svakoj fazi pravljenja projektne 

dokumentacije. 



NARUČILAC    PROJEKTANT 

Naručilac ima pravo: 
Da koristi dokumentaciju (uključujući Izveštaje), dobijenu od Izvršioca, u svom interesu, da 

raspolaže nijom na bilo koji način, koji nije zabranjen zakonima  Crne Gore, uključujući to, da je predaje 
trećim licima i da objavljuje podatke, sadržane u njoj, bez naknadnog informisanja i/ili dogovarnja sa 
Projektantom. 

ČLAN 5 – SARADNJA 

Ugovorne strane će zajedničkim snagama, davati sve od sebe I u najboljem duhu sprovoditi ovaj 
ugovor. 

Sprovođenje usluga iz člana 2 će biti praćene u bliskoj saradnji sa Naručiocem posla. 
Projektant će informisati Naručioca o svakoj bitnoj fazi sprovođenja ugovorenih usluga, omogućujući 

Naručiocu uvid u njegov rad. 

Ovaj Ugovor stupa na snagu i smatra se zaključenim od datuma, kada ga potpišu ovlašćeni 
predstavnici obeju Strana. 

Strane imaju pravo da prevremeno raskinu ovaj Ugovor na način i pod uslovima, predvidjenim 
zakonima Crne Gore i uslovima ovog Ugovora. 

Pri tome Projektant ima pravo da zahteva plaćanje obavljenih radova samo u onom obimu, u kojem 
ih je primio Naručilac u skladu sa ovim Ugovorom u trenutku njegovog raskidanja, i uz poštovanje zakona 
Crne Gore. 

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrše uz obostranu saglasnost i u 
pismenoj formi. 

Svi naknadni radovi biće precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor. 

ČLAN 7 - ODGOVORNOST UGOVORNIH STRANA 

Za neizvršavanje ili neodgovarajuće izvršavanje obaveza po Ugovoru, Ugovorne Strane snose 
odgovornost u skladu sa zakonskim rješenjima Crne Gore. 

Projektant snosi odgovornost pred Naručiocem za kvalitet, sastav, sadržaj i obim obavljenih po 
ovom Ugovoru radova i razradjene dokumentacije, u skladu sa uslovima ovog Ugovora. 

Nadoknada gubitaka po ovom Ugovoru ne oslobadja Ugovorne strane odgovarajućeg izvršavanja 

svojih obaveza po njemu u potpunosti. 

ČLAN 8– NAČIN RJEŠAVANJA SPOROVA PO UGOVORU 

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dođe tokom 
sprovođenja ugovora rešavaju prijateljski i u duhu dobriih poslovnih običaja. Sve sporove, koji nastanu 
prilikom izvršavanja Ugovora i koji proističu iz njega, Ugovorne Strane će da rešavaju putem razgovora 
(maksimalni rok - 15 (petnajest) kalendarskih dana). 

U slučaju da Ugovorne Strane ne postignu sporazum u toku razgovora, kao i u slučaju da se medju 

Ugovornim Stranama pojave nerješivi nesporazumi, spor će rješavati Osnovni sud u Kotoru. 
Ugovor je sačinjen u četiri primjerka, koja imaju jednaku pravnu snagu, po dva za svaku od 

Ugovornih Strana. 



NARUČILAC PROJEKTANT 

.......................   „Enforma doo“ Kotor 

 Direktor: 

 Nikola Novaković 

Jadranska magistrala bb    E:office@enforma.me  

85330 Kotor          W: www.enforma.me 

T: +382 (0)32 332-220         Montenegro      
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Podgorica, decembar 2021. 

Porodični stambeni objekti 
 Budva, Crna Gora 

NALAZ I MIŠLJENJE 

Sanja Radović 

Magistar ekonomskih nauka 
Diplomirani inženjer građevinarstva 
Sudski vještak građevinske struke  

Rešenje br.03-746-5887/19 
Ovlašćeni procjenjivač vrijednosti 

nepokretnosti   
Sertifikat  N-001-0413  

Recognised European Valuer 
Certifikat Registration Number: REV-

ME/IOPCG/2022/1 
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USLOVI ANGAŽOVANJA  

 

G-din Lazar Rađenović (Klijent) se obratio zahtjevom za izradu nalaza i mišljenja vezano za 
stanje objekata koji su registrovani u LN 502, LN 809, LN 33, LN 484 i LN 885, sve KO Prijevor II, 
opština Budva. Cilj je da se utvrdi da li je na istim bilo intervencija u smislu dogradnje ili nadgradnje 
ili se radi o autohtonim objektima iz perioda njihove izgradnje. 
 
Svrha nalaza je da da pouzdane smjerice za potrebe regulisanja statusa predmetnih objekta u 
katastarski operator Uprave za katastar i državnu imovinu Crne Gore, PJ Budva. 

DOSTAVLJENA ODKUMENTACIJA 

 

- Zahtjev od 9.12.2021. godine 
- List nepokretnosti 809 Prijevor II  
- Elaborat originalnih terenskih podataka licencirane firme „GeoGrid“ d.o.o. Tivat. 
- Stari posjedovni listovi 
- Odobreje za sanaciju zgrade 1 na kat.parceli 725 KO Prijevor II od 10.09.1979.g 
- Dokument o stanju objekata iz 09.08.1979.godine (pisan rukom). 

PRETPOSTAVKE I OGRANIČENJA 

 

Ovaj dokument se bazira na podacima koji su dobavljeni od strane klijenta kao i podacima i 
informacijama koji su prikupljeni iz izvora koji se smatraju pouzdanimi i samim tim potpuno 
primjenljivi i dovoljni za obezbjeđenje razumne i solidne osnove za formiranje određenih polaznih 
pretpostavki, analiza i proračuna u procesu izrade ovog nalaza. Usmene, pisane i elektronske 
informacije koje su dostavljene uzete su kao istinite i tačne, ali ne preuzimam odgovornost za 
njihovu tačnost. Isti su nezavisno provjereni od moje strane u mjeri u kojoj je to bilo moguće i u 
nalazu detaljno obrazloženi.  

 

Traženo mišljenje je dato na osnovu uslova i pretpostavki koje su definisane i bile mi poznate u 
vrijeme izrade nalaza. Ne preuzima odgovornost za buduće promjene koje mogu nastati nakon 
datuma naznačenog u ovom nalazu u sferi ekonomskih ili fizičkih dešavanja koje bi se efektuirale 
na mišljenja usvojena u nalazu. 

 

STATUS VJEŠTAKA I KONFLIKT INTERESA 

 
Potvrđujem da ja, Sanja Radović, nastupam kao nezavisao lice, kvalifikovano za traženu uslugu. 
Ovaj dokument je urađen prema mom najboljem saznanju, na nepristrasan način, nemajući 
sadašnje ili buduće interese u pogledu posla koji je predmet ovog izvještaja. Ugovorena naknada 
za predmetni posao je fiksna i nezavisna od rezultata iskazanim u nalazu. Smatram da nikakav 
konflikt ne može proisteći iz pripreme zahtijevanog Izvještaja. 
 

OPŠTI USLOVI POSLOVANJA 

 
Mišljenje dato u ovom nalazu vrijedi samo za pomenutu namjenu. Bilo koje drugo korišćenje ili 
pozivanje na rezultate ovog nalaza od strane naručioca ili trećih lica je nevažeće. Nalaz se može 
dati zainteresovnim trećim stranama koje treba da budu upoznate.  
 
Po pravnoj obavezi, smatra se povjerljivom sva konverzacija, povjereni mi dokumenti kao i ovaj 
nalaz. Ovi uslovi se mogu mijenjati samo uz pismenu saglasnost obiju stranaka.     
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NALAZ  

 
Postupajući po zahtjevu Klijenta izvršen je uvid u dostavljenu dokumentaciju i vizuelni pregled 

navedenih nepokretnosti. Pregledom je konstatovano sljedeće: 

LOKACIJA  

 
Predmetni oe nepokretnosti se nalaze u selu Prijevor, nasleju koje se nalazi na sjeverozapadnoj 

padini brda Spas, pored grada Budve. Riječ je o starijem naselju formirano oko naseoske 

saobraćajnice  šire cca 2 m. Graniči se sa naseljem Seoca sa istočne strane. 

  

OPIS NEPOKRETNOSTI 

 

Uvidom na lice mjesta ustanovljeno je da se zgrade na kat.parcelama br. 732, br. 733, br. 734 i br. 

725  predstavlju objekte u nizu, izgrađene na kaskadnom terenu, sličnih gabarita, dok je zgrada 1 

na kat.parceli br. 738/1 je upravno postavljena u odnosu na niza i nalazi se uz zgradu 1 na 

kat.parceli 725, sa njene južne strane (sl.1.). 

 

 
Sl.1. Lokacija predmetne nepokretnosti, Prijevor, opština Budva 

 

Niz sa istočne strane čine ruševine starog objekta, sa obrušenom krovnom konstrukcijom /zgrada 

1 na kat.parceli br. 732), ili bez nje (zgrada 1 na kat.parceli br. 733 i zgrada 1 na kat parceli br. 

734)  i sa kamenim nosećim zidovima debljine cca 60 cm (sl.7-9).  

 

U nastavku niza je zgrada 1 na kat. parceli 725, sa njene južne strane kao aneks se nalazi zgrada 

2, dok se u donjem dijelu navedene parcele nalazi ruševine zgrade 3.   
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Sl.2. Južna fasada zgrada u nizu (ruševni dio)    Sl.3. Sjeverna fasada (ka dvorištu)   

 
Sl.4. 5. i 6. Suterenski dio objekata u nizu 

                                                   
Sl.7. 8. i 9. Zgrade na kat.p. 732, 733 i 734, Ko Prijevor II, opština Budva 

 
Sl.10. Kat. parcela 725 KO Prijevor II, Budva 
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Zgrada 1 na kat.parceli 728/1 je prizemni objekat (sl. 11 i 12), koji sa zgradom 1 na kat.parceli br. 

725 čini jednu funkcionalnu cjelinu – stambeni prostor (sl.13 i sl. 14). 

 

Ulaz u objekat kojeg čine zgrada 1 na k.p. 738/1 i zgrada1 na k.p. 725  je moguć sa ulice, kroz 

dvorište kat.parcele 738/1.  

 

Sl.11. Niz zgrada u okviru koje se nalaze predmetni objekti, Prijevor, opština Budva 

 

 
Sl.12. Rekonstruisani objekti 

 

       
Sl.13. Zgr.1. na k.p. 738/1 i k.p. 725   Sl.14. Ulaz u zgr.1 na kat.p. 738/1 KO Prijevor II, Budva 

 

Zgrada 1 na k.p. 738/1 

 Zgrada 1 na 

k.p. 725. 
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 Sl.15. i 16. Enterijer zgr.  1 na k.p.  738/1 i zgr.1 na k.p. 725 (jedna cjelina) 

 

       
  Sl.17. i 18.  Izlaz na terasu zgr.1 na kat.p. 725 

 

        
Sl.19. i Sl.20. Pomoćni objekat zgr.2 i ruševni objekat u dvorištu zgr.3 na kat.parc. 725 

 

Zbog konfiguracije terena, zgrade u nizu imaju i suterenski dio.   

 

Suterenski dio je u naravi nestambeni prostor i kod zgrada u nizu se nalazi u okviru gabarita 

przemlja, osim kod zgarde 1 na kat.parceli br. 725 je isturen u odnosu na prostor u prizemlju, tako 

da krovna ploča suterena ujedno terasa prizemnog dijela, koji je stambeni dio.  

 

Noseća konstrukcija je kod svih objekata ista: zidani kamen, debljine cca 60 cm. Krovna 

konstrukcija kod zgrade 1 na kat.parceli 725 je drvena, sa pokrivačem od ćeramide, dok je kod 

zgrade 1 na kat.parceli 738/1 ravna armiranobetonska sa vidno izvedenim armaturnim na 

krajevima ploče. 

 

Shodno dokumentaciji iz perioda nakon zemljotresa (Prilog 3 i 4), kao i na osnovu kazivanja 

vlasnika, zgrada 1 na kat.parceli br. 738/1 je imala još jednu etažu ali je tokom zemljotresa 

srušena. U navedenoj dokumentaciji je data mogućnost etažne rekonstrukcije zgrade, sa 

smjernicama. 
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USAGLAŠENOST SA POSTOJEĆOM DOKUMENTACIJOM 

 
Stanje na terenu se poklapa sa stanjem u katastarskom operateru u dijlelu koji se odnosi na 
horizontalne gabarite objekata, ali ne i sa stanovišta stvarnih etaža (vidi dio Opis nepokretnosti) i 
trenutne namjene (zgrada 4 na kat.parceli 738/1 nije ruševina već dio stambenog prostora koji se 
prostire i u zgradi 1 na kat.parceli 725 (sl.13 i 14). 
 

 
 

Sl.21. Izvod sa Geoportala https://geoportal.co.me/Geoportal01/ 

 

 

 
Sl.22. Izvor: GeoGrid d.o.o. 

 

 

 

https://geoportal.co.me/Geoportal01/
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MIŠLJENJE 

 

Izlaskon na lice mjesta utvrđeno je da na predmetnim objektima nije bilo radova dogradnje i/ili 

nadogradnje.  

 

Zgrada 1 na kat.parceli 725 KO Prijevor II je rekonstruisana shodno Odobrenju iz od 10.09.1979.g.  

 

Zgrada 1 na kat parceli 738/1 KO Prijevor II je rekonstruisana samo u prizemnom dijelu, dok je 

spratni dio, koji se obrušio u zemljotresu, ostao neizgrađen. 

 

Ostali objekti, označeni kao zgrade 1 na kat.parcelama br. 732, br. 733, br. 734 se nalaze u stanju 

koje ih je zadesilo poslije zemljotresa 1979.godine, tj na njima nisu vršeni radovi rekonstrukcije. 

 

 

 

 
 
 

SUDSKI VJEŠTAK 
 
 
Podgorica, 28.dec.2021. godine                                                                               Sanja Radović             
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Page 10 of 13 
mr Sanja Radović, sudski vještak, 382 67 24 00 74, +382 (0)20 634 114 

 

 
 

 
 
 

PRILOG 1 



Page 11 of 13 
mr Sanja Radović, sudski vještak, 382 67 24 00 74, +382 (0)20 634 114 

 PRILOG 2 



Page 12 of 13 
mr Sanja Radović, sudski vještak, 382 67 24 00 74, +382 (0)20 634 114 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

PRILOG 3 



Page 13 of 13 
mr Sanja Radović, sudski vještak, 382 67 24 00 74, +382 (0)20 634 114 

 
 
 

 

PRILOG 4 



0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK



Projektni zadatak 

Na katastarskoj parceli broj 725, ko Prijevor II, postoje objekti, spratnosti Su+Pr. 

Idejnim rjesenjem treba predvidjeti izgradnju objekta spratnosti Su+Pr+Pk, u postojećem 

gabaritu,kakav je nekad bio.  

Sav kamen sa lokacije i postojećih objekata iskoristiti tokom gradnje. Posebno obratiti 

paznju da se implementiraju vrijednosti autentične gradnje.  

Buduća namjena objekta je: u suterenu predvidjeti ostave, u prizemlju I na spratu objekta 

dnevnu I spavacu zonu. U postojećim pomoćnim objektima smjestiti takodje ostave. 

U okviru parcele predvidjeti dovoljan broj parking mjesta. 

Zavrsnu obradu zidova predvidjeti od lokalnog kamena, krov od pokrivaca-kanalice, 

prozorske otvore u tradicionalnim proporcijama, sa skurama, od materijala drvo-

aluminijum 

Investitor: 

Ljubomir Radjenović 
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