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1.1 UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTANTA
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UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zaklju¢en septembra 2021. godine u Budvi, izmedu:

Narucioca: "Tron Company” doo Budva, PIB:02727820, s jedne strane, koga zastupa
izvréni direktor Dragan Colakovié (u daljem tekstu: Narugilac) i

Projektanta: ’Tron Company” doo Budva, PIB:02727820, s druge strane, koga zastupa
izvr$ni direktor Dragan Colakovié (u daljem tekstu: Projektant) i

Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:

1. lzrada idejnih rjeSenja turisti¢kih objekata
2. lIzrada dijela glavnih projekata turistickih objekata u koje su uklju&ene sliedeée faze:
-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (kuéna kanalizacija, razvod do jednog metra van
objekta).

3. Arhitektonski dio glavnog projekta uredenja terena bez hortikulture

4. Izrada elaborata za navedene objekte:

-elaborat energetske efikasnosti

Konstrukcija, elektroinstalacije, bazenska tehnika, izrada masinskih instalacija, elaborat
za$tite na radu i elaborat zaStite od poZzara i ostali potrebni elaborati, nisu predmet ovog
ugovora.

Na osnovu usvojene ponude, ugovaraéi zakljuéuju saglasno$éu svojih volja, predmetni
ugovor, kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA

Zaklju¢enjem ugovora Narudéilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi
projektnu dokumentaciju turistickih objekata na UP2, UP3 i UP4, kat. parcele 2300/3,
2300/5, 2298/4 i 2298/5 K.O. Budva, u okviru LSL "KomosSevina II”.



Sadrzina predmeta ugovora

1. lzrada idejnih rjeSenja turisti¢kih objekata
2. lzrada dijela glavnih projekata turistickih objekata u koje su ukijuéene sliedeée
faze:
-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (kuéna kanalizacija, razvod do jednog metra van
objekta)

3. Arhitektonski dio glavnog projekta uredenja terena bez hortikulture
Izrada elaborata za navedene objekte
-elaborat energetske efikasnosti

Konstrukcija, elektroinstalacije, bazenska tehnika, izrada masinskih instalacija, elaborat
zastite na radu i elaborat zastite od poZara i ostali potrebni elaborati nisu predmet ovog
ugovora.

Ukupna BGRP objekta iznosi cca 3000m2, a taéna kvadratura utvrdit ée se nakon izrade
idejnih rjeSenja i saglasnosti investitora na njih.

Clan 2

Sastavni dio ovog ugovora ¢ini i ponuda Projektanta.

Clan 3 —- OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Sve izmjene i dopune Ugovora bi¢e punovazne samo ukoliko su saéinjene u pisanoj formi i
potpisane od strane ovlascenih predstavnika Naruéioca i Projektanta.

Ugovor stupa na snagu danom zakljuéenja navedenim u preambuli ugovora i potpisivanjem
od strane ovlaséenih predstavnika ugovorenih strana.

Podaci koje ugovorne strane razmjenjuju u vezi sa izvr§enjem Ugovora predstavijaée
poslovnu tajnu za obje ugovorne strane.

Ugovorene strane su saglasne da ¢e sve eventualne nesuglasice koje se pojave u toku
realizacije ovog ugovora rieSavati sporazumno.

U slucaju da se nesuglasice koje nastanu u primjeni i tumacenju odredbi ovog ugovora ne
mogu rijesiti mirnim putem, za njihovo rjeSavanje je nadleZan Privredni sud u Podgorici.

Za sve $to nije regulisano ovim Ugovorom, primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima i primjenjivih propisa iz predmetne oblasti koja je predmet ugovaranja.



Clan 4

Ovaj Ugovor, pravno i valjano zakljuéen i potpisan od strane ovlagéenih predstavnika
ugovornih strana, sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka ugovorna
strana zadrzava po 2 (dva)primjerka.

NARUCILAC PROJEKTANT
Tron Company doo Tron Company doo
|zvr$ni direktor Izvr$ni direkfof

~
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1‘. "I'.?:':..' £ ..‘
| ;.;“_":(EJ:;

1ZVOD I1Z CENTRALNOthEGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0488511 / 004 Datum registracije: 19.08.2008.
PIB: 02727820 Datum promjene podataka: 17.02.2022.

"TRON COMPANY" DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO | TRGOVINU D.0.0. -

BUDVA
Broj vazece registracije: /004
Skraéeni naziv: TRON COMPANY
Telefon: +38269303277
eMail: d.colakovic@troncompanybudva.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 14.08.2008.
Datum donoSenja Statuta: 14.08.2008. Datum promjene Statuta: 20.12.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: JADRANSKI PUT BB BUDVA
Adresa za prijem sluZbene poite: JADRANSKI PUT BB BUDVA
Adresa sjedista: JADRANSKI PUT BB BUDVA
PreteZna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

DRAGAN COLAKOVICQEDSR- A
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: (D \ O\/ SAD SRBIA

172
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LICA U DRUSTVU:

DRAGAN COLAKOVICGEEED sreA
Adresa: QN | o\ 5D SRE1A
Uloga:  Izvr3ni direktor

Ovlai€enja u prometu: Neogranigeno ()
Ovlaien da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DRAGAN COLAKOVICQEED sR5 A

Adresa: (N O\ SAD SREIIA

Uloga:  Ovladéeni zastupnik
Ovia¥¢enja u prometu: Neograniteno ()
Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 22.02.2022 godine u 08:32h Nacelnik

Dobrilo Gojkovi¢

alloy
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1.3 LICENCA PREDUZECA TRON COMPANY DOO

BUDVA ZA IZRADU DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE




& . | CrnaGora

. AL &% | Ministarstvo ekologije, Adresa: IV proleterske brigade broj 19
“s | prostornog planiranja i urbanizma 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 332/22-145/1
Podgorica, 04.03.2022. godine

»TRON COMPANY* doo

BUDVA
Jadranski put bb

Dostavlja se rieSenje ovog ministarstva, broj i datum gornji, ha upotrebu.




_ 1 Crna Gora
2 4 | Ministarstvo ekologije, Adresa: IV proleterske brigade broj 19
prostornog planiranja i urbanizma 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 332/22-145/1
Podgorica, 04.03.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtievu ,TRON
COMPANY* doo Budva broj UPI 332/22-145/1 od 28.02.2022.godine, za izdavanje licence za
projektanta i izvodaga radova, na osnovu é&lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) ) €lana 13 Uredbe o
organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 118/20 121/20) i &lana
46 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donijelo je

RJESENJE
»TRON COMPANY* doo Budva
izdaje se

LICENCA

Za projektanta i izvodaéa radova

na period od 5 godina.
ObrazioZenje

Aktom broj UPI 332/22-145/1 od 28.02.2022.godine, ovom organu obratilo se ,TRON COMPANY*
doo Budva zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz Zahtjev,
imenovano drustvo je dostavilo sliedece dokaze: ugovor o radu zaklju¢en izmedu, TRON
COMPANY* doo Budva i Jovane Madzarevi¢ br.31/03/2021 od 31.03.2021.godine i rieSenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma UP| 1 23-263/2 od 04.10.2021.godine
kojim je Jovani Madzarevi¢ master inZenjerki arhitekture izdata licenca ovla§éenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta..

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sledeéih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, daje
privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo
koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta



radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog Zaposlenog ovia§éenog inZenjera po vrsti
projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat,

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno havedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17,78/21 i 1 02/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog oviaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

GENO SLUZBENO LICE
na Derkovic¢
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1.4 LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

g Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
g | tel: +382 20 446 200
' prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 123-263/2
Podgorica, 04.10.2021. godine

JOVANA MADZAREVIC

BUDVA
Zrtava fasizma, br. 58

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.




e, | CmaGora

_' @5 .| Ministarstvo ekologije,
' | prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 123-263/2

Podgorica, 04.10.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
Jovane Madzarevié, broj UPl 123-263/1 od 27.09.2021. godine, za izdavanje licence za
ovlascenog inZenjera, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), &lana 13 Uredbe o organizaciji i naéinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i &lana 46 Zakona
0 upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovladéenju
ministra br. 01-2434/1 od 19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE
Jovani MadZarevi¢, iz Beograda, master inzenjerka arhitekture, izdaje se

LICENCA

ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekata

na neodredeni period.
Obrazlozenje

Aktom broj UPlI 123-263/1 od 27.09.2021. godine, ovom organu obratila se Jovana
Madzarevi¢ iz Beograda, zahtievom za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata. Uz zahtjev su
dostavljeni sljedeci dokazi: ovjerena kopija licne karte; ovjerena kopija dozvole za privremeni
boravak i rad u Crnoj Gori; ovjerena kopija radne knjiZice; ovjerena kopija diplome zavrienih
osnovnih studija, broj 8377500, od 03.07.2018. godine, izdata od strane Arhitektonskog
fakulteta, Univerzitet u Beogradu (datum zavrietka studija 18.08.2010. godine); ovjerena
kopija diplome zavrSenih master studija, broj 8376100, od 03.07.2018. godine, izdata od
strane Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet u Beogradu (datum zavrsetka studija 06.07.2012.
godine); rjeSenje UP | broj 636-1619/2018-2 od 18.09.2018. godine, kojim se Jovani
MadzZarevi¢ priznaje diploma o steGenom visokom obrazovanju i stepenu Master inZenjer
arhitekture, izdato od strane Ministarstva prosvjete Crne Gore; potvrda o &lanstvu u
InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 02-2056/2, od 27.09.2021. godine; uvjerenje o
poloZzenom stru¢nom ispitu registarski broj A 270388 051, od 17.09.2021. godine, izdato od
strane Inzenjerske komore Crne Gore; potvrda o radnom iskustvu i referenc lista izdata od
strane DOO "DEL PROJEKT" BUDVA, potvrda o radnom iskustvu i referenc lista izdata od
strane DOO "TRON COMPANY" BUDVA.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odludilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sljedecih razioga:



Odredbom ¢lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
ovlia§€eni inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine
radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnic¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekata,
polozen struéni ispit i da je &lan InZenjerske komore Crne Gore.

Dalje, &lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziéko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema ¢&lanu 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je, u bitnom, da se u
postupku izdavanja licence ovlaéenog inZenjera provierava: 1) identitet podnosioca
zahtjeva;, 2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje
stepen VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvr§eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacijie VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li
podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade
tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da li podnosilac zahtjeva ima polozen
strucni ispit i da li je ¢lan InZenjerske komore Crne Gore.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

> g

ASCﬂIO UZBENO LICE
Olivéra ZI [o3
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02 - 2056/2 Podgorica, 27.09.2021.godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17,44/18,63/18,11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

JOVANA Z. MADZAREVIC, master inzenjer arhitekture
sa stalnim mjestom nastanjenja u Budvi,

¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 27.09.2022. godine.

Obradila:

Marija Stjepcevi¢, dipl.inZarhitekture
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1.5 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA
JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM
ZAKONIMA | PROPISIMA




OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHI)TICKA DOKUMENTACIJA
IZRAPENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' TURISTICKI OBJEKAT - °C”’

LOKACIJA? Kat.parc.2298/2.2298/5K.0 Budva.UP4. LSL "Komogevina II"

VRSTAVI DIO 5

TEHNICKE IDEJNO RESENJE

DOKUMENTACIE?

GLAVNI INZENJER* Jovana MadZarevi¢ br.licence UPI 123-263/1
IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim
na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nadin utitu na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke i
— urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.
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Signed by: Jovana MadZarevié¢
Organization: TRON COMPANY
Country code: ME

Budva. 25.03.2022. F
(mjesto i datum) (potpis odgovornoe lica)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska parcela

% 1dejno rje3enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
*Ime i prezime glavnog inZenjera.
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1.6 PROJEKTNI ZADATAK




A.1. PROJEKTNI ZADATAK

uz arhitektonsko-gradevinski projekat,
za izgradnju objekta mjesovite namjene-turisticCkog objekta “C”,
na katastarskim parcelama 2298/2, 2298/5 i 2300/5, odnosno na urbanisti¢koj parceli 4,
K.O. Budva, LSL ,,Komosevina II“, Opstina Budva

INVESTITOR: “TRON COMPANY” D.O.O. Budva

. UVOD

Investitor »TRON COMPANY« D.O.O. Budva, zahtjeva izradu glavnog arhitektonsko-
gradevinskog projekta za izgradnju objekta mjeSovite namjene- turistiCki objekat koji ¢e biti u
saglasnosti sa urbanisticko — tehnickim uslovima broj 06-061-2678/3, izdatim dana 15.01.2018.
godine, od Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, kao i sa Zakonom o gradnji

objekata.

Il. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtjeva izradu glavnog arhitektonsko-gradevinskog projekta za za izgradnju objekta
mjeSovite namjene- turistiCkog objekta spratnosti P+2. Potrebno je sastaviti kompletnu tehnicku
dokumetaciju i na osnovu nje pristupiti proceduri dobijanja gradjevinske dozvole za izgradnju
navedenog objekta.

Tehni¢ka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradniji
objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 51/08, 34/11 i 35/13), kao i Pravilnikom o nadinu izrade, razmijeri i
blizoj sadrzini tehnicke dokumetacije koji je u sklopu ovog zakona.

ll. PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Predmetna urbanisti¢ka parcela, sastoji se od tri katastarske parcele, 2298/2, 2298/5 i 2300/5, i
nalazi se u okviru lokaliteta Komosevina IlI, odnosu u okviru LSL ,Komosevina II“. U okviru
urbanisticke parcele, urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, kao i LSL-e, predvidena je izgradnja jednog
objekta, mjeSovite namjene spratnosti P+2. MjeSovita namjena u ovom slucaju podrazumijeva da
se planira objekat za smjeStaj turista, turisticki boravak u renti i upravu kompleksa. PovrSina
urbanisticke parcele je 1031.00m2, indeks zauzetosti za zadatu parcelu je 0.30, dok je indeks
izgradjenosti 0.91. Na osnovu ovoga povrSina pod objektom je 315.00m2, a ukupna BRGP iznosi
945.00m2.

Objekat treba postaviti u granicama zadatih gradevinskih linija i treba da se sastoji od 6 luksuznih
apartmanskih jedinica, koje su podijeliene po vertikalama. U okviru prizemlja potrebno je
predvidjeti 2 apartmana, oba apartmana treba da budu trosobna. Na | spratu je potrebno
predvidjeti 2 apartmana, oba apartmana takode treba da budu trosobna. Na Il spratu potrebno
predvidjeti takode dva trosobna apartmana ciji ¢e se sarzaji nastavljati i na tre¢oj etazi. U okviru
treCe etaze potrebno je predvidjeti velike krovne terase, saune, jakuzi, prostore za masazu, koji ¢e
biti dostupni samo apartmanima sa drugog sprata.

U okviru svakog apartmana treba da se podijeli dnevna i no¢na zona. Dnevna zona apartmana
treba da se sastoji od ulaznog dijela sa garderobom, gostinjskog toaleta, dnevnog boravka, kuhinje
i trpezarije, kao i velike terase terase. Ovi sadrZaji treba da budu orjentisani tako da im se
obezbijedi pogled ka moru. No¢na zona apartmana, treba da se sastoji od spavacih soba. Jedna
od soba preba da se predviti kao glavna spavaca soba sa zasebnim kupatilom i garderobom, a
ostale ¢e imati zajedniCko kupatilo. Svi prostori u okviru apartmana, posebno dnevni boravci
moraju da budu veliki i prostorani i da se u okviru svakog apartmana obezbijedi luksuz. Objekat
treba postaviti tako da poduznom osom ima pribliznu orjentaciju sjever-jug, ali isto da se obezbijedi
orjentacija na sve Cetiri strane svijeta, ali glavna orjentacija treba da bude ka moru.

Parcela je u neposrednoj blizini i izrazitoj vertikalnoj denivelaciji u odnosu na Jadransku magistralu
— E80, (Jadranski put). Parceli je planiran saobracajni pristup sa dvije strane u vidu lokalnih
saobracajnica koje se odvajaju sa naznaenog magistralnog puta. Pristupne saobracajnice su
strme saobracajne veze u okvirima propisanih saobraéajnih standarda, i obezbjeduju nesmetan
promet pjeSackog i motornog saobracaja. Objektu je potrebno omoguéiti direktan kolski prilaz i
obezbijediti propisan broj neophodnih parking mjesta, odnosno 9 PM (1PM po apartmanu), koji ¢e




se vezati direktno za glavnu saobracajnicu. Pored ovih neophodnih 9 PM, potrebno je predvidjeti
io$ jedno rezervno parking mjesto, za neke dodatne potrebe, tako da ¢e ih ukupno biti deset.
Arhitektura objekta treba da bude u skladu sa okruZzenjem, klimatskim i ambijentalnim
karakteristikama prostora, a takode je potrebno ispo$tovati uslove za oblikovanje iz plana.
Arhitektura objekta treba da stvara jedinstveni arhitektonski i likovni izraz, prepoznatljiv kroz
savremene forme arhitektonskog oblikovanja i potrebno je primijeniti prirodne, tradicionalne i
moderne materijale.

Projektnom je potrebno predvidjeti moderne oblikovne forme, kako bi njihovom materijalizacijom i
medusobnom dispozicijom se stvorio upecatljiv, jedinstven i prepoznatljiv identitet. Takode je
potrebno ispostovati principe i zakonitosti lokalnih klimata. U cilju ocuvanja identiteta
maditeranskog ambijenta, potrebno je primjenjivati prirodne materijale i lokalni gradevinski
materijal. Neke djelove objekta, kao §to su podzidi, stepeniita, staze u okviru parcele, potrebno je
oblagati lokalnim kamenom. Fasade objekta takode treba predvidjeti kamene, a potrebno ih je
upotpuniti i sa horizontalnim pomjerljivim panelima brisoleja. Na dijelu fasade koja je okrenuta ka
moru potrebno je predvidjeti velike stakele povriine, odnosno velike otvore kako bi se objekat sto
viSe povezao sa okruZenjem i ambijentom. Krov objekta potrebno je predvidjeti kao zelene krovne
povrsine, koje ¢e biti obogaéene raziiéitim vrstama niskog, Zbunastog i ukrasnog zelenila,
karakteristicnom za onu ambijentalnu cjelinu. Na ovaj nacin ée se teziti da se objekat jos vise
uklopi u postojece okruzenje i da postane jedno sa ambijentom,

Kompletan objekat treba projektovati u skladu sa savremenim tehnologijama energetske
efikasnosti.

Investitor:

»TRON COMPANY" D;0.0. Budva
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Crna Gora e
Opétina Budva ’ . T e
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ ;\;a’. e ot
BrOj: 06-061-2678/3 , "v, ,5"_'-‘5’ . g _‘ ‘l‘
Budva, 15.01.2018. godine ERST b

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu "PRVA BANKA CG AD
PODGORICA" i OPSTINA BUDVA iz Podgorice i Budve na osnovu &lana 237, 55 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Lokalne
studije lokacije KomoSevina Il (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/11), evidentiranog u Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
faznu izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 4 koju Cine katastarske parcele 2298/2, 2298/5 i 2300/5 KO Budva

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-23509/2017 za KO Budva, od 14.12.2017.godine, na katastarskoj parceli
2300/3 nema upisanih objekata.

U listu nepokretnosti broj 104-956-23511/2017 za KO Budva, od 14.12.2017.godine, na katastarskim
parcelama 2298/2 i 2298/5 nema upisanih objekata.

Na katastaraskoj parcel 2300/5 KO Budva ima upisanih tereta i ograniCenja, a kao vlasnik upisan je
podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Povrsine za mjeSovite namjene (SMN)
Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi plankog dokumenta / kriterijumima namjene povrsina /
elementimaurbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ¢lanom 51 definisane su
povrsine za mjeSovitu namjenu (SMN).
Povrsine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavijaju znacajnu smetnju stanovanja od kojih nijedna nije preovladujuca.
Na povrsinama iz stava 1 ovog ¢lana, planskim dokumentom mogu se predvidjeti i:
- stambeni objekti
objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluzivanje podrucja
trgovina, objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdrastvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji suze potrebama stanovnika podru¢ja obuhvatenog
planom :

1
UTU broj 06-061-2678/3 od 15.01.2018.godine
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ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista

privredni objekti, skladista, stovarita, koja ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj namjeni
objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja

(strana 42)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 63/11) u Clanu 19 stav dva, tri i Cetri definisana je na mjena i sadrzaj turistickog apartmana odnosno
apartmanskog bloka.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 63/11 1 47/12) u Clanu 18 definisana je namjena i sadrzaj turisticke vile, koja je shodno ¢lanu 3 tacka 1
svrstana u primarne ugostiteljske objekte za pruzanje usluge smjeStaja i usluge pripremanja i usluZivanja
hrane i pica.

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vaZeteg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacie, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tacka 2 Pravilnika o na¢inu izrade, razmijeri i bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se taéno utvrdla
povréina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana*)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veliCine urbanistiCke parcele, moze u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ce se preostali dio urbanisticke
parcele ,prikljuciti susjednoj urbanistiCkoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

UTU broj 06-061-2678/3 od 15.01.2018.godine
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5. PRAVILA REGULACIJE

Definisana u grafickom prilogu karta br.7 , a u tekstualnom delu DUP-a:
Spoljnom gradevinskom linijom objekata koja definiSe uslove gradenja u okviru parcel. Gradevinska
linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.

Istureni gradevinski elementi ne smeju prelaziti gradevinsku liniju.
Gradevinska regulacija prema susednim objektima:

= Objekti se mogu graditi do ivice parcele samo uz saglasnost suseda. Na fasadi sa te strane nije
dozvolieno otvaranje otvora.

= Objekti se mogu graditi 100cm od suseda samo uz saglasnost suseda, uz moguénost otvaranja
malih otvora radi provetravanja.

= Objekti se mogu graditi od 100cm do 250cm od suseda uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim
parapetom.

= /a udaljenje objekata preko 250cm od suseda nije potreban saglasnost i mogu se otvarati otvori
normalnih dimenzija i parapeta.
Nivelacija
Na osnovu geodetskog snimka terena odnosno parcele tatno odredila nivelete objekta u odnosu na
saobracajnicu i okolni teren. :
Visina svih etaza je maksimalno 3,10m
Moguca je izgradnja jedne suterenske etaze za potrebe garaza (parkinga).
Krovovi
Krovovi su kosi ili ravni, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-25°, Voda sa krova jednog
objekta ne sme se slivati na drugi objekat.
Nije dozvoljena izgradnja poslednje etaze (potkrovlja) u vi$e nivoa.

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija odredenih prema vazecim mimimalnim
rastojanjima od granice susjednih parcela za namjenu *, shodno tekstualnom dijelu plana, neophodno je
pribaviti saglasnost vlasnika susjednefih parcele/a.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaZe: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTIGAJA | ZASTITU QD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolodkim
istrazivanjima  ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrée priviedna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i vide nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-
geoloske, hidro-geolodke i geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o
uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drustva (Clan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istraZivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geologkim
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oCuvanje
stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena (3>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projekiu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje optere¢enja na temelje nece izazvati
Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuée intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih optereéenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIEKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vide
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zatiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

UTU broj 06-061-2678/3 od 15.01.2018.godine
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Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zadtiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Siuzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, poZeljna je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom
proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenja naglasenih elemenata spoljnje
fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primena kamena otekuje se i prilikom uredenja
slobodnih parternih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata, preporuka je izbegavati materijale
Cija primena nije karakteristicna za primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u
saglasju sa planiranom namenom i funkcijom objekata, njihovim poloZajem u gradskoj stukturi i o&ekivanom
ulogom u ukupnom razvoju turisticke ponude.

Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polaziSta bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizaciji objekata upravo tim principima. Ovde se
prvenstveno misli na mogucénost primene i upotrebe elemenata za zastitu od sunca, ali u istom trenutku i
maksimalno korisCenja te osnovne karakieristike podneblja. Ovo je moguée sprovesti pravilnom
organizacijom osnove, ali i koris¢enjem elemenata kao $to su: natkrivena terasa, tremovi, nadstreénice,
staklene baste, solarni kolektori i sl.

Objekti kolektivnog stanovanja srednje gustine naseljenosti sa prate¢im komercijalnim sadrZajima svakako
imaju znacajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, $to direkino proizilazi iz njihove pozicije u
odnosu na grad, ali i planiranih namena. U skiadu sa tim, neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju
i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmeren, ali i prepoznatljiv karakter,

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op3tina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote ftrotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visoCije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra3njosti parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povr$ina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
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i sl. Staze poplocavati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i br§ljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.
Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poploCavati kamenim plocama, njihovu podiogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivate se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocCni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koridcenju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomacni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralidta i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistiCke objekte povrSine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vide od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjenii
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postoje¢oj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).
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Obavezno je da se sve masline saCuveju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG', 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistiCkog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribavijenom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanistiki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rie$enja urbanisticke parcele.
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U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Clanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele graniCe sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se mozZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,0 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Cre Gore broj 43/13 i 44/15.
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Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretijivosti | lica sa invaliditetom. (Clan 6. Praviinika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz Clana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati-elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

HOTELI

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za hotelske sobe
i toalete elemente pristupacnosti iz ¢lana 17, 18, 20 (ili 26+19), 22, 36 i 40, a za kafe barove, restorane i
kafane elemente pristupacnosti iz ¢lana 17, 18, 19 i 24. Dio hotela poslovne namjene mora sadrZati elemente
pristupa¢nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povetanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris§¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivin
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potro3njom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vieStacku klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraCuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za

postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
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preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ra¢una o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stega broj kontejnera i periodiku njihoveg praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobrac¢ajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati

zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne mozZe biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rje$enja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vi$e susjednih urbanistickin
parcela (€l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provijeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo kaji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje naéin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeCeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

Ovjerenog glavnog projekta
lzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)
Ugovora o0 angazovanju izvodaca radova

10
UTU broj 06-061-2678/3 od 15.01.2018 godine



OPSTINA BUDVA - SEKRETARIIAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO = Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33 451 287
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljidtu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rjeSenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade,
razmieri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

22, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela LSL-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

/ “.Samostalni savjetnik |
ﬁf_ o mr Mla;len‘h?é%‘vmdlp ing.arh.
[ :

Q ; //
Dostavljeno: ‘ {, j,u/' ) fyﬁ é{ Al
- Podnosiocu zahtjeva \
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

-~
Sy

11
UTU broj 06-061-2678/3 od 15.01.2018.godine



PODRUCNA JEDINICA

"BUDVA

Broj:
Datum: 25.12.2017
KO: =~ BUDVA

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i

104-956-24091/2017

"SI

list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SL- OPSTINA BUDVA , SEKRETARIUAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ
, 467-104-2375/17, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3552 - IZVOD

Podaci o parcelama

BUDVA  Budva

. Broj Plan : Potes ili Nacin koriséenja Bon. i
Broj Podbroj zgra"{]ie Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | PovrSina m? Prihod
2299 2 19 05/12/2017 [KOMOSEVINA Gradjevinska parcela 8 .00
19 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
8 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6036000005950 CRNA GORA Svojina 171
0000002903000 OPSTINA BUDVA Raspolaganje 1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 25.12.2017. 07:30:49
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PODRUCNA JEDINICA
" BUDVA
Broj: 104-956-24089/2017

Datum: 25.12.2017
KO: BUDVA

= .i.ﬁuu!i'\ﬂl?i.‘ili%iﬁnl‘.

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnost ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL- OPSTINA BUDVA , SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ

, 467-104-2375/17, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3265 - IZVOD

Podaci o parcelama

. ] j Plan . Potes ili Naéin kori§éenja Bon, =5 )
Broj Podbroj zgll:g{ie Skica | Datum upisa ulica i(;u(isc’nliibroj Osnov sticanja Klaga | Povrdina m?2 Prihod
2300 5 19 05/12/2017 [KOMOSEVINA Gradjevinska parcela 962 0.00
19 KUPOVINA
962 0.00

Podaci o vlasniku 1lI nosiocu

Maticni broj - ID braoj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava Obim prava

6036000009222

PRVA BANKA CG AD PODGORICA-OSNOVANA
1901.G.BUL.SV.PETRA CETINJ.141 PODGORICA Podgorica

Kori&éenje 171

Podaci o teretima i ograniCenjima
; 3 i Redni s P tum upis .
Broj Podbroj zggg]]:le PD lJel'(:]'n Nadin koriSéenja \P:iljeme qu;Z)li.::'cl Opis prava
05/12/2017 Zabi]{ﬁ}iba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
i Gradievinska parcels UGOVORA O KUPOPRODAJI BR.UZZ 524/13.0D
2300 ] ragjevinska parcela 25.12.2013. IZMEDJU PRVE BANKA CG AD PG.KAO
14:4 PRODAVCA 1 ,,14 SE PTEMBAR »DOO PG.KAO KUPCA
Q22007 ﬁiﬁ’("(‘fﬁ?ﬂ DRZAVE CG U IZNOSU OD 2683251 E NA
2300 5 2 Gradjevinska parccla NEP. ZAKLJUCAK O OBEZBJPORESK.POTRAZIVANIA
14:5 PI-BUDVA BR .03/14-4/533/20D 17.02.2009.
[ZabiticZ i ToTars
UZZ BR.658/2016.0D 09.8.2016.G.NOTARA
) 05/12/2017 VUKSANOVIC BRANKE 1Z BUDVE.ANEKSA II
3 adicvinsk . IGOVORA O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTIO
2300 5 Gradjevinska parcela ZAKLJUCENOG IZMEDJU PRVE BANKE CG AD
14:7 PODGORICA-Osnovana 1901§ka0 rodavca i DOO ,,14
5 SEPTEMBAR, PODGORICA KAO UPCA(OSNOVNI
UGOVOR UZZ 521/13 OD 25.12.2013)

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 25.12.2017.
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PODRUCNA JEDINICA
"BUDVA
Broj: 104-956-24090/2017

Datum: 25.12.2017
KO: BUDVA

Na osnovu Clana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SL- OPSTINA BUDVA , SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVO]
, 467-104-2375/17, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3487 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

) | Broj Plan . Potes ili Naéin koris¢enja Bon. i ]
Broj Podbroj zgra%]e Skica | Datum upisal yjies i kuéni broj Osnov sticanja idasa | Povrsina m2|  Prihod
2298 5 19 05/12/2017 [MADRA Gradjevinska parcela 60 0.00
8/010. ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
60 0.00
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6036000005950 CRNA GORA Svojina 1
0000002903000 OPSTINA BUDVA Raspolaganje 1/1
BUDVA  Budva

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 25.12.2017. 07:28:47 171




ORNSTGOKA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-2375/17
Datum: 21.12.2017.
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PODRUCNA JEDINICA: BUDVA k&%"&«-— 3] Broj plana: 21 ‘
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IZVOD IZ LSL-a KOMOSEVINA [I
(Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.01/11)
Karta parcelacija-regulacija
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IZVOD IZ LSL-a KOMOSEVINA II
(SluZbeni list CG-opstinski propisi br.01/11)

Karta saobracayj
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1IZVOD IZ LSL-a KOMOSEVINA II
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/11)
_ISgrta hidrotehnika
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IZVOD IZ LSL-a KOMOSEVINA II
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/11)
/I/(Fa:[tg hidrotehnika
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IZVOD IZ LSL-a KOMOSEVINA |1
(Sluzbeni list CG-opStinski propisi br.01/11)

Karta telekomunikacija
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IZVOD IZ LSL-a KOMOSEVINA Il
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/11)
Karta namjena
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) Konnvsessdie : <O ERU s preduzeda i privicg ik
drustava;

0) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne
stanice),

Na povr§inama iz stava 1 ovog Clana, izuzetno od preteine namjene j
lkompatibilno toj namjeni, mogu se planirati: :
- objektiisadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;
- smjeStajniiZzdravstveni objekt, djecijivrti¢i i rekreativne povrsine
za njihove potrebe;
- parkinzi i garaje za smjedtaj vozila korisnika (zaposlenih j
posjetilaca).

Povrsine za mjesovite namjene

v Clan51

Povrsine mjeovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i
za druge namjene koje ne predstavljaju znatajnu smetnju stanovanju od kojih
njjedna nije preovladujuéa. : :

Na povrSinama iz stava 1 ovog Clana, planskim dokumentom mogu se
predvidjeti i g P

- stambeni objekti;

- objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluge za opsluZivanje
podrudja; :

- lrgovina, -objekti za upravu, kultury, Skolstvo, zdravstvenu i
socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti
drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrudja
obuhvacenog planom;

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- privredni objekti, skladiita, stovariita, koji ne predstavljaju bitnju
smetnju preteznoj namjeni; _ :

- objekti komunalnih servisa koji sluZe potrebama stanovnika
podrudja; :

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne

~Stanice), u skladu sa posebnim propisom;

- parkinzi i garaie za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i

posjeti[aca}*;‘

- objekti i mreZe infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i

posjetilaca).
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA .

Broj: 104-956-23511/2017
Datum: 14.12.2017
KO: BUDVA

Na osnovu Clana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu FRANETA MILICA, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3487 - 1IZVOD

Podaci o parcelama

' Broi Plan ) Potes ili Naéin koriSéenja Bon. - :
Broj Podbroy zgra?]ie Skica | Datum upisal yeq §gycni broj Osnov sticanja klasa | Povesina m? Prihod
2298 4 19 05/12/2017 [MADRA Gradjevinska parcela 309 0
8/010. ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2298 5 19 05/12/2017 [MADRA Gradjevinska parcela &) 0.00
8/010. ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
369 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6036000005950 CRNA GORA Svojina 11
0000002903000 OPSTINA BUDVA Raspoaganie i
BUDVA  Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa za ovaj IZVOD je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SL list RCG" br.55/03,
46/04, 81/05 i 02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16 ) u iznosu od 5 EURA.
Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu &lana 174

Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "SLlist CG" 32/11 i 43/15). _

) Y o«

. \;, o 23 S 2
Sonja Tom s%.. d{@;%eodezuc

e T

Datum i vrijeme Stampe 14.12.2017. 10:47:14 -5 . o
s gome 1824160




. PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-956-23508/2017

Datum: 14.12.2017
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br. 1
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu FRANETA MILICA, , izdaje se i

LIST NEPOKRETNOSTI 3552 - IZVOD

Podaci o parcelama
) Broi Plan ] Potes ili Natin koridéenja Bon. N .
Broj Podbroj zgra]]:le Skica [ Datum upisa ulica i kuéni braj Osnov sticanja Klasa | Fovrsina m? Prihod
2299 2 19 05/12/2017 |KOMOSEVINA Gradjevinska parcela 8 0.00
19 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
8 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6036000005950 CRNA GORA Svajina 11
0000002903000 OPSTINA BUDVA Raspolaganje /1
BUDVA  Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.
Taksa za ovaj IZVOD je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.55/03,
46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16 ) u iznosu od 5 EURA.

Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu &lana 174
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sllist RCG" 29/07 i "Sl.list CG" 32/

Sonja Tomasevic, d(i% geodezije

Datum i vrijeme §tampe 14.12.2017. 10:45:56 =" g 171
: B 1824163 @R




"TRON COMPANY" —

Drustvo za gradevinarstvo i trgovinu d.o0.0. Budva
PIB 02727820 %OL’}ABQI;%
Registarski broj: 5-0488511/001

1.8 IZJIAVA AUTORA O USAGLASENOSTI IDEJNOG RESENJA SA UTU

Jadranski put bb, 85310 Budva
Kontakt: 069/303-279;
Office mail: office@troncompanybudva.com
www.troncompanybudva.com



"TRON COMPANY" _

Drustvo za gradevinarstvo i trgovinu d.o.0. Budva

TRON gt
Registarski broj: 5-0488511/001

INVESTITOR: “TRON COMPANY” DOO

OBIJEKAT: TURISTICKI OBJEKAT — “B”

LOKACIA: Kat.parc. 2300/4 K.O Budva, UP3, LSL “Komo3evina II” Opstina Budva
1IZJAVUUJEM

Da je idejno redenje uradeno u skladu sa smernicama planskog dokumenta i UT uslovima
broj 06-061-2677/2 izdatih od strane Sekretarijata za odrivi razvoj i urbanizam, Budva,
15.01.2018. godine.

Ovim idejnim re3enjem je obezbeden saobracajni prikljuéak objektu i lokaciji u skladu sa
izdatim UTU.

PARAMETRI ZA LOKACIJU | UT USLOVI — max parametri | IR — ostvareni parametri

Povrsina lokacije 755m?2 755m2

Spratnost P+2 P+2

Indeks zauzetosti 0.40 0.40

Indeks izgradenosti 1.25 1.25

BGRP 945m2 942,63m?2

Broj PM 1PM / stanu 8PM

. ; :) “”’"’ff -_‘_',"_

Budva 08.04.2022. MRV | / 1 / L AP
(mesto i datum) \ + & (potpis vodeceg inZenjera)

Jadranski put bb, 85310 Budva
Kontakt: 069/303-279;
Office mail: office@troncompanybudva.com
www.troncompanybudva.com



"TRON COMPANY"

Drustvo za gradevinarstvo i trgovinu d.o.o. Budva

TRON 555t
Registarski broj: 5-0488511/001

1.9 IZJAVA GEODETSKE FIRME

Jadranski put bb, 85310 Budva
Kontakt: 069/303-279;
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MILIMETAR

SLUZBENA KONSTATACIJA

Na osnovu Zahteva koji je preduzeéu ’’GEO-MILIMETAR’’ d.o.o. iz
Podgorice podnelo preduzeée ’’TRON COMPANY’’ d.o.o. iz Budve izradena
je ova sluibena konstatacija koja se odnosi na turistid&ki objekat -
"'B’’ koji se nalazi na katastarskoj parceli 2300/4, K.O Budva, UP3,
LSL ’’'Komo3evina 11’’ Op3tina Budva.

Nakon uvida u projektovano stanje koje je dostavio Investitor i
preklapanjem katastarske podloge sa projektovanim objektom, GEO-
MILIMETAR d.o.o. konstatuje da se planirani objekat nalazi na
katastarskoj parceli 2300/4 K.O Budva. PovrZina katastarske parcele
2300/4 je 755m2.

Prilaz lokaciji je obezbeden sa dve strane u vidu lokalnih

saobracajnica koje se odvajaju sa naznadenog magistralnog puta. Objektu

je obezbeden direktan kolski prilaz koji je vezan direktno za glavnu
saobrac¢ajnicu.

Katastarska parcela je u vlasnistvu ’’TRON COMPANY’’ d.o.o. iz Budve.

SluZbena konstatacija sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na
projekat.

Zoran Oiiii%%j2§§i£5§7
fo:;;D d .

GEO-MILIMETAR D.O.O. PIB 03224445 PDV 30/31-19694-8 Podgorica, Sarajevska br1é, tel+38267612205,+382468503228

e-mejl geomilimetarpg@gmail.com
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2.1 TEHNICKI OPIS OBJEKTA




A.2.1. TEHNICKI OPIS

uz arhitektonsko-gradevinski projekat,
za izgradnju objekta mjesovite namjene-turisticCkog objekta “C”,
na katastarskim parcelama 2298/2, 2298/5 i 2300/5, odnosno na urbanisti¢koj parceli 4,
K.O. Budva, LSL ,,Komosevina II“, Opstina Budva

INVESTITOR: “TRON COMPANY” D.O.O. Budva

UVODNE NAPOMENE

Povrsina urbanisticke parcele je 1031.00m2, na osnovu podataka iz LSL i na osnovu urbanisti¢ko-
tehnickih uslova indeks zauzetosti je 0.30, a indeks izgradenosti je 0.91. Na osnovu ovih
parametara maksimalna povrSina pod objektom je 315.00m2, a ukupna BRGP je 945.00m2. Na
zadatoj parceli je urbanistiCko-tehni¢kim uslovima predvidena izgradnja objekta mjeSovite namjene
spratnosti P+2.

LOKACIJA OBJEKTA

Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli 4, koja je sastavljena od katastarskih parcela 2298/2, 2298/5 i
2300/5, predvidena je izgradnja jednog objekta mjeSovite namjene. MjeSovita namjena u ovom
slu¢aju podrazumijeva da se planira objekat za smjestaj turista, turisti¢ki boravak u renti i upravu
kompleksa. Objekat se nalaze u okviru lokalitetea KomoSevina Il , odnosno u okviru LSL
.Komosevina II“, K.O. Budva, opstina Budva. Spratnost objekta koja je data planom je P+2 i onaje
uslovljena konfiguracijom terena i spratno$¢u okolnih objekata, a spratna visina projektom je
predvidena 3,10 metara.

Objekat je lociran na terenu koji je relativno ravan,(predhodni vlasnik je izravnao teren na kome
je postavljen objekat, napravljen je zasjek terena cca 3-4m) , ali je parcela u odnosu na okolni
teren u izrazito vertikalnoj denivelaciji u odnosu na Jadransku magistralu — E80, | lokalni put.
Objekat je postavljen u skladu sa terenom, kao i u skladu sa okolnim izgradenim objektima.

Kota prizemlja je na +0,00(52.00)/+0.10(52.10), a ulazna kota u objekat sa dvoriSne strane je na
51.60, Sto bi znacilo da je prizemlje podignuto za 0.40m u odnosu na trotoar. Ulazna kota u objekat
sa strane parkinga je na 58.20, odnosno sa te strane se u objekat ulazi na nivou Il sprata.

Objekat je projektovan kao samostojeci objekat i vodilo se raCuna da se kao takav vizuelno uklopi
u cjelinu. Arhitektura objekta je u skladu sa okruzenjem, klimatskim i ambijentalnim
karakteristikama prostora, a takode su ispoStovani uslove za oblikovanje iz plana.

Arhitektura objekta stvara jedinstveni arhitektonski i likovni izraz, prepoznatljiv kroz savremene
forme arhitektonskog oblikovanja i primijenjeni su prirodni, tradicionalni i moderni materijali.

ARHITEKTONSKO RJESENJE - DISPOZICIJA PROSTORA

U granicama koje su odredene gradevinskim linijama predmetne urbanistiCke parcele, kao i u
okviru dozvoljenih indeksa zauzetosti i izgradenosti, projektom je postavljen jedan samostojeci
apartmanski objekat. Spratnost objekta je P+2, a spratna visina etaza je 3,10m, Sto je dato planom
za objekte turistiCcke namjene.

Objekat je koncipiran kao apartmanski objekat, sa osam apartmanskih jedinica, koje su
rasporedene po spratovima. Svaki apartman je podijeljen na dnevnu i no¢nu zonu.

U okviru prizemlja su smjeStena Cetiri apartmana, svi apartmani su jednosobni.

Apartman 1 je jednosoban i sastoji se od ulaznog dijela sa garderobom. U sklopu ulaznog dijela
takode je predviden i odvojeni veSeraj. Odatle se direktno pristupa dnevnom dijelu apartmana koji
¢ini dnevni boravak, kuhinja i trpezarija. Dnevni boravak je direktno povezan sa terasom koja ima
pogled ka moru. |z ulaznog dijela apartmana se pristupa i jednom dijelu noéne zone apartmana u
kojem je smijestena jedna spavaéa soba. Ova spavaca soba orjentisana je ka brdima. Neto
povrsina apartmana 1 je 64.40 m2,

Apartman 2 je jednosoban i sastoji se od ulaznog dijela sa garderobom. Odatle se direktno
pristupa dnevnom dijelu apartmana koji €ini dnevni boravak, kuhinja i trpezarija. Dnevni boravak je
direktno povezan sa terasom koja ima pogled ka moru. 1z ulaznog dijela apartmana se pristupa i
jednom dijelu no¢ne zone apartmana u kojem je smjestena jedna spavaca soba. Ova spavaca




soba orjentisana je ka moru i pored nje je kupatilo. Iz dnevnog boravka se pristupa u hodnik koiji je
veza sa joSe jednom spavacom sobom i kupatilom. Neto povrSina apartmana 2 je 60.40 m2.
Apartman 3 je jednosoban i sastoji se od ulaznog dijela sa garderobom. Odatle se direktno
pristupa dnevnom dijelu apartmana koji €ini dnevni boravak, kuhinja i trpezarija. Dnevni boravak je
direktno povezan sa terasom koja ima pogled ka moru. 1z ulaznog dijela apartmana se pristupa i
jednom dijelu noéne zone apartmana u kojem je smjeStena jedna spavacéa soba. Ova spavaca
soba orjentisana je ka moru i pored nje je kupatilo. 1z dnevnog boravka se pristupa u hodnik koji je
veza sa joSe jednom spavacom sobom i kupatilom. Neto povrsina apartmana 3 je 60.40 m2.
Apartman 4 je jednosoban i sastoji se od ulaznog dijela sa garderobom. U sklopu ulaznog dijela
takode je predviden i odvojeni veSeraj. Odatle se direktno pristupa dnevnom dijelu apartmana koji
¢ini dnevni boravak, kuhinja i trpezarija. Dnevni boravak je direktno povezan sa terasom koja ima
pogled ka moru. Iz ulaznog dijela apartmana se pristupa i jednom dijelu no¢ne zone apartmana u
kojem je smjedtena jedna spavac¢a soba. Ova spavaca soba orjentisana je ka brdima. Neto
povrsina apartmana 4 je 64.40 m2,

Pored apartmana u sklopu prizemlja se nalazi i ulaz u objekat, koji predstavlja direktnu vezu
objekta sa dvoridnim dijelom, kao i stepeniste i hodnik. Ukupna neto povrSina prizemlja iznosi
274.31 m?, dok je bruto povrSina 314.21m?2.

U okviru | sprata su smjestena tri apartmana, dva dvosobna i jedan jednosobni.

Apartmani 5 i 6 se sastoje od ulaznog dijela sa garderobom. U sklopu ulaznog dijela je predviden
toalet. Odatle se direktno pristupa dnevnom dijelu apartmana koji €ini veliki dnevni boravak,
kuhinja i trpezarija. Dnevni boravak je direktno povezan sa terasom koja ima pogled ka moru. 1z
ulaznog dijela apartmana se pristupa i spavacoj sobi koja je orjentisana ka moru. Neto povrsina
apartmana 5 i apartmana 6 na ovom nivou 111.00 m2 i 72.50 m2. Pored apartmana 5i 6 u sklopu |
sprata se nalazi i apartman 7, i ovaj apartman je isti kao apartman 4, neto povrdine 64.40mz2,
Ukupna neto povrsina | sprata iznosi 272.61 m2, dok je bruto povrSina 314.21mz2,

U okviru Il sprata su smjesStena dva trosobna apartmana.

Apartman 8 i 9 se sastoje od ulaznog dijela sa ostavom. Odatle se direktno pristupa dnevnom
dijelu apartmana koji €ini veliki dnevni boravak, kuhinja i trpezarija. Dnevni boravak je direktno
povezan sa terasom koja ima pogled ka moru. 1z ulaznog dijela apartmana se pristupa i jednom
dijelu no¢ne zone apartmana u kojem je smjeStena jedna spavaca soba. Ova spavaca soba
orjentisana je ka moru. 1z dnevnog boravka se pristupa u deganZman za spavacu sobu i kupatilo.
Iz dnevnog boravka pristupa se spavacoj sobi koja je glavna i ona ima svoje zasebno kupatilo i
garderobu. Neto povrSina apartmana 8 i apartmana 9 na ovom nivou je 124.84 m2i 124.65 mz2.
Pored apartmana u sklopu |l sprata se nalazi stepeniste i hodnik. Ukupna neto povrsina |l sprata
iznosi 274.20 m?, dok je bruto povrsina 314.21 mz2.

Postoji joS jedna etaza, koja je tehnicke namjene. U okviru ove etaze nalazi se samo stepeniste
koje povezuje unutrasdnjost objekta sa krovom, kako bi se mogle vrsiti odredene intervencije na
kraju, ako to bude potrebno i kako bi se mogli odrzavati sadrzaji koji ¢e se naci na krovu. Neto
povrSina iznosi 28.50 m2 , a bruto 37.44 m?. Ova etaza ne ulazi u obracun BGRP za objekat.
Ukupna neto povrsina objekta bez tehnicke etaze iznosi 821.12 m2.

Ukupna bruto povrsina objekta bez tehniCke etaze iznosi 942.63 m?2.

Parceli je planiran saobracajni pristup sa dvije strane u vidu lokalnih saobracajnica koje se
odvajaju sa naznacenog magistralnog puta. Pristupne saobraéajnice su strme saobracajne veze u
okvirima propisanih saobracéajnih standarda, i obezbjeduju nesmetan promet pjeSackog i motornog
saobracaja. Objektu je obezbijeden direktan kolski prilaz kao i propisan broj neophodnih parking
mjesta, odnosno 9 PM (1PM po apartmanu), koji ¢e se vezati direktno za glavnu saobracajnicu.
Pored ovih neophodnih 9 PM, potrebno je predvidjeti jo$ jedan rezervni parking, za neke dodatne
potrebe pa je ukupan broj parking mjesta deset.



REKAPITULACIJA POVRSINA

PRIZEMLJE

APARTMAN 1
1 | Ulaz 12.11 m?
2 | Spavaca soba 3.84 m2
3 | Kupatilo 40.55 m2
4 | Kuhinja i trpezarija 9.23 m?
5 | Dnevni boravak 22.42 m2
6 | Terasa 8.30 m?
Ukupno NETO APARTMANA 1 64.40 m2

APARTMAN 2
1 | Ulaz 4.93m?
2 | Kupatilo 4.40 m2
3 | Spavaca soba 10.23 m?
4 | Kuhinja i trpezarija 12.62 m?
5 | Dnevni boravak 13.82 m?
6 | Terasa 14.40 m?
Ukupno NETO APARTMANA 2 60.40 m2

APARTMAN 3
1 | Ulaz 4.93m?
2 | Kupatilo 4.40 m?
3 | Spavaca soba 10.23 m?
4 | Kuhinja i trpezarija 12.62 m?
5 | Dnevni boravak 13.82 m?
6 | Terasa 14.40 m?
Ukupno NETO APARTMANA 3 60.40 m?2

APARTMAN 4
1 | Ulaz 12.11 m?
2 | Spavaca soba 3.84 m2
3 | Kupatilo 40.55 m2
4 | Kuhinja i trpezarija 9.23 m?
5 | Dnevni boravak 22.42 m2
6 | Terasa 8.30 m?
Ukupno NETO APARTMANA 4 64.40 m?2
1 | Stepeniste 9.80 m2
2 | Hodnik 14.91 m2
Ukupno NETO 274.31 m?
Ukupno BRUTO 314.21 m?




| SPRAT

APARTMAN 5
1 | Ulaz 9.15 m2
2 | Spavaca soba 9.43 m2
3 | Kupatilo 3.75m?
4 | Spavaca soba 13.73 m?
5 | Toalet i veSeraj 3.30 m2
6 | Dnevni boravak 27.44 m2
7 | Kuhinja i trpezarija 21.50 m?
8 | Terasa 22.70 m?
Ukupno NETO APARTMANA 5 111.00 m2

APARTMAN 6
1 | Ulaz 3.00 m2
2 | Kupatilo 3.42 m?
3 | VeSerqj 2.85m2
4 | Hodnik 5.30 m2
5 | Spavaca soba 10.30 m?
6 | Spavaca soba 8.35 m2
7 | Kuhinja i trpezarija 12.40 m?
8 | Dnevni boravak 12.48 m?
9 | Terasa 14.40 m?
Ukupno NETO APARTMANA 6 72.50 m2

APARTMAN 7
1 | Ulaz 12.11 m?
2 | Spavaca soba 3.84 m2
3 | Kupatilo 40.55 m2
4 | Kuhinja i trpezarija 9.23 m?
5 | Dnevni boravak 22.42 m?
6 | Terasa 8.30 m?
Ukupno NETO APARTMANA 7 64.40 m2
1 | Stepeniste 9.80 m2
2 | Hodnik 14.91 m?
Ukupno NETO 272.61 m2
Ukupno BRUTO 314.21 m?




I SPRAT

APARTMAN 8
1 | Ulaz 4,35 m2
2 | Ostava 3.00 m?
3 | Spavaca soba 11.98 m?
4 | Kuhinja 6.90 m?
5 | Dnevni boravak 39.20 m2
6 | Terasa 22.70 mz2
7 | Hodnik 2.84 m?
8 | Kupatilo 3.41 m?
9 | Spavaca soba 9.40 m2
10 | Spavaca soba 16.01 m?
11 | Kupatilo 5.05 m2
Ukupno NETO APARTMANA 8 124.84 m2
APARTMAN 9
1 | Ulaz 4,35 m2
2 | Ostava 3.00 m?
3 | Spavaca soba 9.50 m2
4 | Kuhinja 6.90 m?
5 | Dnevni boravak 41.35 m?
6 | Terasa 22.70 m?
7 | Hodnik 2.84 m2
8 | Kupatilo 3.01 m?2
9 | Spavaca soba 7.60 m?
10 | Spavaca soba 16.90 m2
11 | Kupatilo 6.50 m2
Ukupno NETO APARTMANA 9 124.65 m2
1 | Stepeniste 9.80 m2
2 | Hodnik 14.91 m?
Ukupno NETO 274.20 m?
Ukupno BRUTO 314.21 m?
TEHNICKA ETAZA
1 | Stepeniste 8.97 m2
2 | Hodnik 19.53 m?
Ukupno NETO 28.50 m?
Ukupno BRUTO 37.44 m?
REKAPITULACIJA
NETO BRUTO
PRIZEMLJE 274.31 m2 | 314.21 m2
| SPRAT 272.61m2| 314.21 m2
Il SPRAT 274.20m2 | 314.21 m2
TEHNICKA ETAZA 28.50 m2 | 37.44 m2
UKUPNO bez tehnitke etaze 849.62 m2 | 942.63 m?2
UKUPNO 878.12 m2 | 979.74 m2




KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstruktivni sklop objekta rijeSen je kao masivni sistem sa AB zidnim platnima i meduspratnim
monolitnim AB plo¢ama debljine od 15 cm, dok je podna plo¢a debljine 15cm. Plo¢a stepenista je
kosa plo¢a debljine 10cm. Grede su Sirine 20cm, a visina im iznosi 35cm.

Objekat lezi na temeljnoj plo€i debljine 40cm, koja je postavljena u istoj ravni, a preko temeljnih
greda se plo€a prizemlja veze za temeljnu plo¢u. Izmedu temeljne ploce i ploCe prizemlja planira
se ispuna od Sljunka.

Sto se tige krovova, oni su ravni, ne jednom dijelu oni su zeleni, a na drugom neprohodni krovovi
sa zadnjim slojem $ljunkom. Krovovi su predvideni sa svim potrebnim slojevima za hidro i termo
zastitu. Betonske atike su podignute od krovne plo¢e od 155 cm, odnosno 65 cm na poslednjoj
etazi.

Nosivi zidovi i zidovi ispune su od Ytong blokova d= 20cm, dok su pregradni zidovi debljine od 10-
15cm od gips kartonskih plo¢a sa ispunom od kamene vune. Svi spoljni zidovi su zasticeni
termoizolacijom, ali im se razlikuje zavrSna obrada. Ventilacije koje izlaze na krovu su obzidivane
opekom na kant, pa debljina tih zidova iznosi 10cm. Detaljniji opis konstrukcije dat je kroz tehnicki
opis konstruktivhog dijela projekta.

SPOLJNA | UNUTASNJA OBRADA OBJEKTA

Fasadni elementi i materijali su prilagodeni savremenim materijalima, kao i sa izgledom okolnih
objekata. Fasada ¢&e biti odradena kao kombinacija demit fasade i kamene, s tim da ¢e veéim
dijelom biti zastupljena kamena fasada, dok ¢e demit biti zastuplien samo na nekim malim
povrSinama.

Osnovu demit fasade €ini tvrdopresovana kamena vuna cija je debljina 5¢cm i koja ima mnogo bolje
karakteristike od stiropora. Ona se lijepi za dobro obradenu podlogu odgovarajuéim lijepkom, a
zatim se na nju postavlja zastitna mrezica. Spojevi dvije mreZice se rade se preklopima 10%.
Povrsina se zatim gletuje poglogom za zavrsni sloj, a to je u ovom slu€aju bavalit koji ima svijetlo
krem boju, koja je skoro pa bijela. ZavrSni malter mora imati UV stabilizator koji ¢e garantovati
postojanost nijanse dugi niz godina. Zavrdni malter ¢e biti u dvije nijanse boja koje su izbor
projektanta, a to su neka krem varijanta i tamno braon.

Kamena fasada je podijeliena na dva tipa, jedna je sa grubim kamenom sa vidnom tekturom, a
druga je sa glatkim kamenom. Kamena fasada sastavljena od kamenih plo¢a, ali je njihova debljina
3 cm. Kamen mora da bude otporan na atmosferske i ostale uticaje, a ta otpornost se postize
temeljnom pripremom kao i odgovarajuc¢im slojem u podlozi. Kamen se polaze na specijalan lijepak
debljine 2 cm u sklopu kojeg je armaturna mreza i koji omoguéava dobro prijanjanje na podlogu.
Na fasadama se postavljaju dvije vrste kamena, jedan je sa izrazito naglaSenom teksturom i mat, a
drugi je uglacan, sa slabo vidljivom tekturom i sa malo sjaja. Boja kamena je izbor projektanta, a
predlaZe se neka krem varijanta.

ZIDARSKI RADOVI

Malterisanje zidova vrsiti u pogodno vrijeme i kad su potpuno suvi. Spravljanje maltera vrsiti tacno
po propisima sa kvalitetnim pijeskom. Za malterisanje Koristiti ostri rijeCni pijesak. Prije pocetka
malterisanja, opeke na zidovima moraju biti Ciste a fuge udubljene kako bi malter bolje prionuo za
zid. Posebnu paznju treba obratiti betonskim povrSinama-one prethodno moraju biti dobro
oCiSCene i naprskane cementnim mlijekom. Malterisanje vrSiti u tankim slojevima dok se ne
postigne trazena debljina. Sve omalterisane povrsine moraju biti ravne i glatke - bez udubljenja i
ispupc&enja, a ivice pravilne i ostre.

Fasadni zidovi su od giter termo YTONG blokova debljine 20cm, a postavljaju se u skladu sa
uputstvima proizvodaca. Unutrasnji pregradni zidovi su debljine od 10 do 20cm. Pregradni zidovi
debljine 20 cm zidaju se od YTONG blokova. Zidovi debljine 10-15cm izvode se od gips kartonskih
ploCa koje se postavljaju u dva sloja, sa ispunom od kamene vune.

Malterisanje unutrasnjih vertikalnih i horizontalnihpovrSina vrsiti produznim malterom 1:2:6 u dva
sloja sa finim perdasenjem povrsina i finom obradom ivica. Prije malterisanja sve povrSine prskati
cementnim mlijekom. Malterisanje raditi nakon polaganja grubih instalacija.




INSTALACIONI KANALI

Obzidivanje instalacionih kanala unutar objekta vrsiti gips kartonskim plo¢ama d=5,00, a iznad
krovne plo€e obzidivanje vriti uz pomo¢ opeke na kant d=7,00cm.

Zidanje "Sunt" ventilacionih kanala raditi u produznom malteru 1:2:6.

Ventilacione elemente oslanjati na meduspratnu konstrukciju za svaku etazu.

Pri izvodenju kanala za provjetravanje pridrzavati se odredaba Pravilnika o tehni¢kim mjerama i

uslovima za provjetravanje sistema sabirnih kanala.

Pri izradi kanala za provjetravanje treba obratiti paznju na sljedece:
-prije zidanja elemente nakvasiti

-cementni malter nanositi sa gornje i donje strane

-malter koji izade van spojnice sa unutrasnje strane obavezno skinuti, na taj nacin obezbijediti
unutar kanala glatku i ravnu povrsinu radi pravilne cirkulacije vazduha.

Radi boljeg funkcionisanja kanala za odvod vazduha predvidjeti izlaz iz krova, samo u Sirini
primarnog kanala.

HIDROIZOLACIJA

Izolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i vazecim propisima i normama u
gradevinarstvu. Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi, a vertikalnu izvesti uz zid
minimum 10cm, ako se projektom i pozicijom ne trazi vec¢a visina. Sve pozicije izolaterskih radova
moraju biti izvedene stru¢no i kvalitetno sa kvalifikovanom radnom snagom i odgovaraju¢im
alatom, kao i sa materijalom koji odgovaraju tehniCkim propisima i standardima. Slojevi izolacije se
ne smiju polagati preko betonske podloge ako nije zavrden proces vezivanja u betonu. Prije
pocetka izvodenja bilo koje od ugovorenih pozicija izolaterskih radova podloga se mora oprasiti i
dobro i pazljivo oCistiti od svih necistoca. Potrebno je uraditi sledece hidroizolacije:

- horizontalna hidroizolacija ispod podova na tlu u prizemlju tipa Kondor 4-varen sa preklopima sa
prethodnim premazom bitulitom. Hidroizolaciju raditi preko lakoarmirane betonske ploce i podiéi uz
zidove za 5 do 6 cm.

- horizontalna hidroizolacija ispod podova u mokrim &vorovima. To je jednokomponentni, bez
sadrzaja rastvaraca, tecni hidroizolacioni proizvod, koji formira vodonepropusnu, fleksibilnu
membranu otpornu na stvaranje pukotina ispod ¢vrstog zastitnog sloja.

- horizontalna hidroizolacija terasa. To je jednokomponentni, bez sadrzaja rastvaraca, tecni
hidroizolacioni proizvod, koji formira vodonepropusnu, fleksibilnu membranu otpornu na stvaranje
pukotina ispod ¢vrstog zastitnog sloja.

- vertikalna hidroizolacija ukopanih zidova tipa Kondor 4-varen sa preklopima sa prethodnim
namazom bitulitom.

- vertikalna zastita hidroizolacije ukopanih zidova objekta od Cepaste folije.

- horizontalna hidroizolacija krova EPDM gumom (etilen propilen dien-monomer). To je jednoslojna
hidroizolaciona folija od sinteticke gume, koja zahvaljujuci svojim karakteristikama, kako u pogledu
kvaliteta samog materijala tako i u pogledu tehnologije izvodenja, u potpunosti zadovoljava
kriterijume koje zahtevaju standardi u modernom gradevinarstvu. Hidroizolaciju podic¢i uz unutrasniji
dio zidove vijenca.

- parna brana iznad krovne ploCe (iznad geotekstil), prema detalju.

TERMOIZOLACIJA

Termoizolacija je predvidena kao zaStita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog
zagrijevanja, Sto je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za obezbedenje
odgovarajuéih uslova za Zivot. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni predvideno je postavljanje
termoizolacije u podovima prostorija Cija plo€a je najbliza zemlji i na krovnoj ploci od presovanog
tervola ili tvrdo presovane kamene vune odgovarajuée debljine u svemu prema datim detaljima.
Objekat treba da bude potpuno termicki izolovan tj treba da bude uokviren termo izolacijom kako




ne bi doSlo do pojave ,termo mosta“, a samim tim do pojave kondezacije unutar prostorija.
Potrebno je uraditi sledece termoizolacije:

- termoizolacija od TP stirodura d=3cm, na povrSini podne ploée prizemlja, u prostorijama
definisanim u projektu. Ispod i iznad sturodura postaviti po jedan sloj PVC folije.

- termoizolacija od TP tervola d=3cm, na povrsSini plo¢e terase, iznad zatvorenog prostora. Ispod i
iznad tervola postaviti po jedan sloj PVC folije.

- termoizolacija od TP tervola d=3cm, na donjoj povrsini plo€a preko kojih ide zavrsni sloj fasade.

- termoizolacije od tvrdopresovane kamene vune d=5cm, na povrsini krovne plo¢e objekta

- termoizolacija na ukopane temeljne zidove, u kontaktu sa tlom i zbog termoizolacija prostorija,
termoizolacione ploce, stirodur d=5 cm, od ekstrudirane polistirolske pjene, mase 33 kg/m?3. PloCe
postaviti po projektu, datim detaljima i uputstvu projektanta.

- termoizolacija na fasadnim zidovima od tvrdo presovane kamene vune d=5cm, koji su pokriveni
kamenom kao finalnim slojem.

ZVUCNA IZOLACIJA

Zvucna izolacija se postavljama na svim plo€ama unutradnjih prostorija, osim onih koje leZe na tlu.
Ona se koristi za izradu plivajucih, a to su podovi koji se na nose¢u konstrukciju ne oslanjaju
direktno, ve¢ su od nje odvojeni zvuéno-apsorbujuéom izolacijom koja prigusSuje zvuk i smanjuje
Sirenja zvucnih talasa unutar objekta. Potrebno je odraditi sledece tipove zvuéne izolacije:

- zvu€na izolacija preko AB plo¢a na spratnim etazama od studoruda d=3cm.

- mehanicka zastita zvucne izolacije jednim slojem PVC folije, koja ujedno i sluzi da razdvoji
zvuénu izolaciju od cementne koSuljice.

OBRADA PODOVA

Podovi od keramickih plo€ica

Izvoda€ je duZan da prije poCetka radova dostavi naru€iocu ateste za sve materijale koji ¢e biti
koriS¢eni pri izvodenju radova. Atesti moraju biti izdati od ovlaséene ustanove za datu vrstu radova.
Atesti ne smiju biti stariji od godinu dana od dana izdavanja atesta do dana pocetka izvodenja. Ovi
opsti uslovi se odnose na oblaganje zidova i podova svim vrstama keramickih plocica u
unutradnjosti objekta i izvan njega. KeramiCarski radovi moraju biti izvedeni kvalitetno, sa
odgovarajuéom kvalifikovanom radnom snagom, a u skladu sa vazeéim standardima i tehni¢kim
propisima za izvodenje ove vrste radova. Sav materijal koji se ugraduje mora biti nov-
neupotrebljivan. Vezivni materijal-cementni malter i lijepak moraju po kvalitetu da odgovaraju
propisima i standardima i da posjeduju ateste. Vezivni materijal se nanosi u debljini predvidenoj
normativom ili prospektom deklarisanoj tako da obezbjeduje potpuno i trajno prijanjanje keramike
za podlogu i ne smije promijeniti niti oStetiti podlogu. Voda mora biti Cista. Lijepak za lijepljenje
keramickih ploCica mora biti deklarisan za odredenu vrstu radova i atestiran u odredenoj ustanovi.
Za odredene Sirine spojnica izmedu keramickih ploCica upotrijebiti PVC krstice koji se prije
fugovanja moraju obavezno izvaditi. Prije pocCetka radova obezbijediti da podloga bude
pripremljena za prihvatanje vezivnog sredstva i obloge od keramickih ploCica. Kod oblaganja
zidova plo¢icama u cementnom malteru betonske zidove prethodno orapaviti pikovanjem i isprskati
cementnim mlijekom od prosijanog $Sljunka granulacije do 4mm razmjere 1: 1. Oblaganje zidova i
podova zapoceti nakon $to su prostorije omalterisane i uradene i ispitane sve instalacije.

Ova vrsta poda predvida se u svim ulazu, hodnicima, kupatilima, kuhinjama i na terasama.

Podne neglazirane keramicke plocice | klase postaviti na podnoj betonskoj podlozi unutar objekta,
u cementnom viaznom malteru R=1:2 koji se preliva cementnom kaSom R=1:1. Slojevi podloge
iznad konstrukcije dati su u grafi¢kim prilozima-detalji.

Obavezno ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim prelazima i spojevima razli€itih vrsta podova,
odnosno tamo gdje nije predviden prag.




Kod postavijanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1 %). Ugradnju zidnih
glaziranih keramickih plocica | klase vrsiti na ljepilu za keramiku. U sanitarnim ¢vorovima keramiku
postavljati do plafona, odnosno spustenog plafona, a u kuhinjama na visini od 1,60m.

Podovi od parketa

Parketi se polaZu u prostorijama gdje je to projektom predvideno. Upotrijebljeni materijal mora
odgovarati svim propisima i standardima. Prije polaganja parketa izvoda¢ je duZan ispitati
horizontalnost podloge na kojoj se treba polagati parket. Kod polaganja parketa na betonsku
podlogu u asfaltu ili na podlogu od blindita, parketar smije polagati parket samo ako su podloge
potpuno suve. Nacin polaganja das€ica prema opisu. DascCice se polazu na pojedine podloge u
svemu prema propisima te opstim normama GN 691. Uz zidove poloziti drvene letvice ili drvene
sokle, izvedene iz istog materijala kao parket.

Podovi od hrastovog parketa predvideni su u svim dnevnim boravcima i u spavaéim sobama.
Parket postavljati na sloju lijepka na prethodno uradenoj podlozi. Potrebno je postaviti i hrastove
lajsne obodom podova, a visina lajsne je 10 cm. Nakon ugradnje parketa hoblovati i lakirati u tri
postupka bezbojnim lakom. Slog parketa i nivo sjaja po izboru projektanta.

OBRADA ZIDOVA

Izvodac€ je duzan da prije poCetka radova dostavi naruciocu ateste za sve materijale koji ¢e biti
koriS¢eni pri izvodenju radova. Atesti moraju biti izdati od ovlaséene ustanove za datu vrstu radova.
Atesti ne smiju biti stariji od godinu dana od dana izdavanja atesta do dana pocetka izvodenja
radova. Molersko farbarski radovi moraju biti izvedeni struéno i kvalitetno sa materijalima koji u
svemu odgovaraju tehni¢kim propisima, normativima i standardima. Gotovi fabri¢ki proizvedeni
materijali moraju se upotrijebiti u svemu prema uputstvu proizvodaca. Obojene povrSine moraju biti
Ciste, bez tragova Cetki i valjka, boja i ton moraju biti ujednacenog intenziteta, bez mrlja. Boja mora
da pokrije podlogu u potpunosti, svi zavrSeci obojenih povr§ina moraju biti ravni i pravilni, kao i
sastavi sa vratima, prozorima i sl. Izvodac¢ je duzan da prije poCetka radova dobro odcisti podlogu
od mehanickih necisto¢a, pradine i masnoce. lzvoda¢ je duzan da podnese ton kartu za
odgovaraju¢e materijale. l1zvodaC je duzan da uradi probne uzorke veliCine 1m2 za svaku vrstu
bojenja i moze da pristupi finalnom bojenju tek po dobijanju saglasnosti nadzornog organa.

Svi zidovi u prostorijama za dnevni boravak, spavaéim sobama, horizontalnim i verikalnim
komunikacija,veSeraju i ostavama, moraju biti potpuno vertikalni i ravno obradeni, gletovani i
obojeni disperzivnom bojom u tonu po izboru projektanta. Zidovi kupatila su obloZeni keramickim
ploCicama do visine plafona, koji je gletovan i obojen disperzivhom bojom ili do spustenih plafona.
Zidovi u kuhinjama su obloZeni keramickim plo€icama do visine 1,60m. Zidovi u kuhinjama koji
nisu obloZeni kerami¢kim plo¢icama su gletovani i obojeni disperzivnom bojom u tonu po izboru
projektanta.

OBRADA PLAFONA

Plafone malterisati produznim malterom d=2cm i farbati disperzivnom bojom, osim na dijelovima
gdje su predvideni spusteni plafoni i u prostorijama koje zbog svoje namjene zahtijevaju specijalnu
obradu.

Spusteni plafoni se rade u prostorijama koje su definisane u projektu, a to su sve prostorije na
poslednjoj etazi, kako bi se sakrila visina koja nastaje kosinom krova.

Spusteni plafon izvodi se sa CD/UD potkonstrukcijom i Rigips RB plo¢a d=9,50 mm, koje se
priévrS¢uju Rigips masinskim vijcima. Potkonstrukcija se sastoji od CD profila 27/60/27 mm, Kkoji se
postavljaju u dva pravca (rostilj konstrukcija) i UD profila 27/28/27 mm koji se postavljaju po obodu.
Kacenje profila za plafon mozZe biti izvedeno preko drzaca (distancera), vjeSalijke sa federom ili
nonijus drza¢a. Na UD profile lijepi se traka za zvu€nu izolaciju. Ako se plafoni rade u mokrim
¢vorovima upotrebljavaju se Rigips vlagootporne RBI ploCe. Spojevi plo€a se ispunjavaju,
bandaziraju trakom i gletuju pomoc¢u Rigips mase za ispunu spojeva.




STOLARIJA | BRAVARIJA

Stolarija
Nabavka i ugradnja punih unutradnjih vrata u svemu prema opisu i $emama stolarije iz projekta.

Ram krila vrata je €amovi, ispuna kartonsko sace a sve obloZeno medijapanom d=6mm, obostrano
furnirano bukovim furnirom. ZavrSna obrada bajc i natur lak u tonu po izboru projektanta. Vrata
opremiti potrebnim okovom, brava elzet i obavezno ugraditi tri Sarke. Okov po izboru projektanta.

Bravarija
Izvodac je duzan da prije poCetka radova dostavi naru€iocu ateste za sve materijale koji ¢e biti

koriS¢eni pri izvodenju radova. Atesti moraju biti izdati od ovlaséene ustanove za datu vrstu radova.
Atesti ne smiju biti stariji od godinu dana od dana izdavanja atesta do dana pocetka izvodenja
radova.Nabavka i ugradnja fasadne i unutrasnje bravarije od aluminijumskih plastificiranih profila
na blind ramu od &elicnih kutija, ispuna panel i termopan staklo d=4+12+4mm a boja po izboru
projektanta. Sve elemente raditi sa termiCkim mostom a u svemu prema opisu i Semama bravarije
iz projekta kao i radioniCkim crteZima proizvodaca, koji su ovjereni od strane projektanta. Okov je
eloksiran, prilagoden namjeni.Nabavka i ugradnja fasadne i unutra$nje bravarije od aluminijumskih
plastificiranih profila na blind ramu od ¢elicnih kutija, ispuna panel i termopan staklo d=4+12+4mm,
a boja po izboru projektanta. Sve elemente raditi sa termi¢kim mostom, a u svemu prema opisu i
Semama bravarije iz projekta kao i radioni¢kim crtezima proizvodaca, koji su ovjereni od strane
projektanta. Okov je eloksiran, prilagoden namjeni.

Na objektu postoje vide tipova vrata. Postoje Cetvorokrilna klizna vrata, dvokrilna klizna vrata,
dvokrilna vrata sa jednim fiksnim dijelom i jednokrilna vrata. Vrata su razli€itih duzina, ali je vissina
svih ista i iznosi 230cm. Otvori na terasama su predvideni kao najveéi zbog potrebne koli¢ine
svjetla i vizura. Vrata su proizvedena od plastificiranih aluminijumskih profila u boji drveta po izboru
projektanta i oblogom od drveta kao dekorativnhog dijela na unutrasnjoj strani krila i dovratnika
(vrsta i ton drveta po izboru projektanta).

Prozori na objektu kombinacija jednokrilnih i dvokrilnih. Njihova pozicija je uskladena sa
orjentacijom prostorija, kao i koli€éinom potebnog svjetla za svaku prostoriju. Prozori su proizvedeni
od plastificiranih aluminijumskih profila u boji drveta po izboru projektanta i drveta kao dekorativnog
dijela na strani profila okrenutog prema enterijeru (vrsta i ton drveta po izboru projektanta).

Kao zastita od sunca na fasadama se pridvidaju klizni brisoleji, koji se postavijaju na Sine i
postavljaju po zelji korisnika.

Ograda se predvida unutar apartmana na otvorima sa malim parapetom zbog vece sigurnosti, kao
i na terasama. Ograda je sastavljena od staklenih panela i aluminijumskih djelova. Aluminijumski
djelovi za fiksiranje stakla su postavljeni cijelom duzinom ograde i oni se preko U profila kate za
parapetni zid. Stakleni paneli su dupli i izgradene su od kaljenog stakla koje pruza najvecu
sigurnost. Minimalna debljina stakla mora biti 8 mm, a preporuCuje se viSe. Boja stakla, kao i
njegova prozirnost su izbor projektanta. Ograda nema rukohvat ali se zato na gornjoj ivici stakla
postavlja tanak sloj lima kao zastita od pucanja stakla,a i kao vid sigurnosti. Visina ograde je
100cm, a od kontruktivne plocCe je podignuta za 15cm i kaci se na parapetni zid od 15cm.

LIMARIJA

Prije poCetka limarskih radova svi prethodni gradevinski radovi moraju biti zavrSeni kako bi se
limarski radovi odvijali u normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji dolaze u neposredan dodir sa
povrSinom od pocinkovanog lima moraju biti pocin€ani odnosno izolovani olovnim limom. Ekseri i
zakivci moraju biti od istog materijala kao i lim.Sve podloge preko kojih se postavlja lim moraju biti
ravne i pripremljene za rad, kod podloga od betona i maltera moraju biti postavljene drvene
paknice na odredenom rasponu kao i krovna lepenka $to se obraCunava posebno.Nitovanje i
lemljenje vrSiti kod krovova kod kojih se zahtijeva potpuna vodonepropustljivost. Sve opsSivke Sire
od 50cm moraju biti snadbijevene trapezastim drvenim paknicama na razmaku od 50cm. Sirine
pokrivke do 50 cm nitovati i letovati. Sve okapnice izraditi sirine 3cm odmaknute od zida 4cm, ivice



pritegnuti uza zid pocinkovanom Zicom i ekserom na razmaku od 25cm. Kod Sirine preko 50cm
ucvriéenje vrsiti na sredini zida.

Sve sastave kod viseéih i lezecih oluka kao i odvodnih oluénih cijevi nitovati i lemiti.

Izrada olu¢nih vertikala #100mm je od pocinéanog lima d=0,55mm, sa izradom obujmica za
pricvrééivanje na zid. Takode je predvideno i postavaljnje sabirnih kotlica od pocinéanog lima
d=0,55mm, dimenzija 2100, koji se takode preko obujmica za priévrséuju na zid.

INSTALACIJE

Predvidena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za instalacije jake i siabe
struje, tako i za instalaciju vodovoda i kanalizacije. Instalacije vodovoda i kanalizacije, kao i
projekat elektro instalacija su sastavni dio ovog projekta i detaljniji opisi radova dati su uz svaku
fazu.

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (objavljen u "SI. listu Crne Gore", br. 51 od 22.
avgusta 2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14, 64/17)

- Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije ("Sluzbeni list CG", br.
23/14)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (»Sluzbeni list CG“, broj
24/10)

- Pravilnik o naginu vr8enja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl. list Cme Gore", br. 81/08)

Napomena: Izvoda¢ se mora pridrzavati opstih uslova za gradenje gradevinskih objekata. Sav
materijal koji se primenjuje pri izradi treba odgovarati vazeéim standardima, a radove izvoditi u
saglasnosti sa pravilnicima za izvodenje odredenih radova. lzvodad treba pregledati svu
dostavljenu dokumentaciju pravovremeno, prije po&etka gradenja i zatraZiti potrebna razjasnjenja.

Projektant:
Jovana Madzarevié, dipl. ing. arh. //
—~ ) /]
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