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OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

GLAVNI INZENJER

Pavle Mirovié

(naziv/ime investitora)

STAMBENI OBJEKAT

(naziv objekta koji se gradi)

Opstina Budva,

DUP "Podkosljun" (Sl. list CG — opstinski propisi 26/08),
UP 59 Blok broj 28,

K.p. 370/1 KO Budva

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela)

IDEJNO RJESENJE

(idejno rjesenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehni¢ke dokumentacije)

STUDIO AC d.o.o. Cetinje

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju)

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. UPI 107/7-139/1

(ime i prezime glavnog inzenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole




STUDIO AC d.o.o.

Ulica Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr. 530-21119-94 NLB
PDV  31/31-00813-8
PIB 02899922

STUDIO AC

Tehni¢ka dokumentacija:

IDEJNO RJESENJE

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: UP 59 Blok broj 28 DUP "Podkosljun" (Sl. list CG — opStinski propisi 26/08), Opstina Budva,
K.p. 370/1 KO Budva
Investitor: Pavle Mirovi¢

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

= OPSTA DOKUMENTACIJA
= IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA




OPSTA DOKUMENTACIJA



STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr. 530-21119-94 NLB

PDV  31/31-00813-8

PIB 02899922 STUD'O AC

Tehni¢ka dokumentacija: (IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: UP 59 Blok broj 28 DUP "Podkosljun" (Sl. list CG — opstinski propisi 26/08), Opstina Budva,
K.p. 370/1 KO Budva

Investitor: Pavle Mirovi¢

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inzenjera

Potvrda o ¢lanstvu u IKCG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi

List nepokretnosti

Geodetski snimak

Elaborat parcelacije po planskom dokumentu

" Projektni zadatak




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIE

Pavle Mirovic¢ i STUDIO AC D.O.0. Cetinje
Adresa: | Adresa: '|UI. Ivanbegova 26

PIB |02899922
e mail email - |arhisgroup@gmail.com

koga zastupa |Jevgenije Pavlovi¢, direktor
u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu lzvodac

| PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE, Idejno rjesenje i Glavni projekat stambenog objekta, na
urbanisti¢koj parceli 59, blok broj 28, u zahvatu planskog dokumenta DUP "Podkosljun" (SI. list CG — opstinski
propisi 26/08), Opstina Budva, koju ¢ini K.p. 370/1 KO Budva, u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

Il IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
lzvodaé izjavljuje da posjeduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim Ugovorom.

Clan 3.
lzvoda¢ se obavezuje da sa duznom paZnjom izvr$i sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
lzvodaé se obavezuje da Narugiocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
lzvoda& se obavezuje da u toku rada konsultuje Narucioca i daje mu na misljenje i saglasnost razlicite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narugilac se obavezuje da u Sto kratem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i miSljenja, kako bi
se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narugilac se obavezuje da lzvodadu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehniéke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanistiCko-tehnicki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora poginju po$to Narugilac IzvodaCu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehnicku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, Cine Idejno rjesenje i Glavni projekat stambenog objekta, na
urbanistiékoj parceli 59, blok broj 28, u zahvatu planskog dokumenta DUP "Podkosljun" (SI. list CG — opstinski propisi
26/08), Opstina Budva, koju ¢&ini K.p. 370/1 KO Budva.

Clan 7.
lzvodja& se obavezuje da Narudiocu dostavi sve potrebne podioge za izradu dijelova tehni¢ke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat masinskih instalacija, saobracajne signalizacije i sl).
Narugilac se obavezuje da izvodjatu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehni¢ke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjaéu dostavi potrebne podatke o obradjivacima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehni¢ke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja

saglasnosti Narugioca i nadleznog organa na idejno rjeSenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehnicke
dokumentacije.

V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
lzvodad tehnicku dokumentaciju Idejno rje$enje turistickog objekta dostavlja Naruciocu u Stampanom formatu u 1 (jednom)
primjerku i u zasticenom elektronskim formatu.

lzvodaé tehnigku dokumentaciju Glavni projekat turistickog objekta dostavija Naruciocu u Stampanom formatu u 1
(jednom) primjerku i u zasti¢enom elektronskim formatu u 3 (tri) primjerka.
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VINAKNADA

Clan 10.

Naknada za rad koja pripada lzvodacu za izradu tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obragunava po m?
bruto povrs$ine objekta.

Obra&un bruto povrina i obradun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vr$i na osnovu konacnih

povr$ina iz glavnog projekta uz redukciju povrsina u skladu sa posebnim obradunom redukovanih identi¢nih etaza, na koje
Narucilac da saglasnost.

Clan 11.

Narugilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjau nakon izrade tehnicke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora

Clan 12.

U sluéaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, lzvoda& ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvrsenjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadleZan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora pona$aju savjesno i u skladu sa dobrim poslovnim
obi¢ajima, na nacin kojim se $tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporuc¢enom
pos$tom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.

lzmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrsiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.

Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sadinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narucilac lzvodac

Wss. s %L mil

Cetinje, 04.07.2022.




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Pedgerici, dana 13.02.2013.3¢cd.

Porsaka uprava - Centrain regiatar privadnih subjukala b Pedgoricl, aa csnovu ¥ana 3 3¢ 1illona 21§22
Zukarnia 9 porasks adminislrac {751 st RTGY, br. 55011 30:04 1791 Bt CG, B¢ 20111, na osncvi Zena
83 | 88 Zakora o privredsim drudtvima {"SLAst RCG™ be 502 1 "Sisist CO™ or. 1207 .. 40411, Lana 158
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ima | orazimo <aveni Paviovie

JMBG 3 v pascdact 110586250013
AdresaclUld Jula 3.7 - Caknje

dana 15 022013 god. doncsl

RJESENJE

Regiatruje 0o promiena :stalula, icvinog dirukiors CRUSTVO SA DGRAMICENOM COGOVORNOSCU
ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE “STUDIO AC™ CETINJE - registarsii orej $-0841209 002.
Sastave! clo Rjedenia 8| loved iz Cenlralrog regisina prved Erehatn Poretks upive:

L ObrazioZenje
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE i
PURESKA UPRAVA ) .

Podruéna jedinica Podgurica - Exspozitura Cetinfe

Broj: 31-01-01028-6

CETINJE, 27.09.2012. gouine

Na osnovu €lana § stav 1 Zakona e objed.'n‘en?j regairracm i si_s‘temu 3
izvfestavanja o obradunu i naplati pureza i doprinosa {"S{.h;! RCG", Pr, 25:"05 é 3_‘!.1(.;5{
CG", be. 75/10), étana 27 stav I Zakana o poreskoj administraciji {"Sl.list RCG™, br.
§5/01 1 30704 i "Sl.list CG", br. 20/117 ;28/12) | élana 207 Zakona o opstem upravnom
postupku ("SLiist RCG”, br. B0/02 7 "SLIist CG", b.r 32/11) Poreska uprava, donaesi

RJESENJE G REGISTRACHI

Upisuje se u registar poreskih obveemika:

. DRUSTVO SA DGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
Nazivi  podumeT | USLUGE “STULIO AC” CETINJE

CETINJE

Poreskom ochvezniku se dodfeljuje:

et B4
(43 podrine jadfinlee poresing ]

PiB 02899922
{tdatiéni oroj)

Datumn upisa u registar: 27.00.2012. godina.

o5 i ubveznik jo ¢ ij im promjenama

Poreskl ubveznik je dufan da ohavijest! poreski organ o sv romjenan
podataka iz registra poreskog obveznika (&lan 33 Zakona o poreskoj administracii] U
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

F:_PQRESKIINSPEKTOR!
J.FY Ly

P e e,

1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Cm:
5-0641209/ 002
02899922

Registarski broj

Datum premjena pedataka: 15.02 2013
Matiéni bro] : )

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

4 : 0]
Datum zahiutivania ugavora: 25052012
Dalum gonctena Sante: 23002012
Adasa chrfiania chefatrosti UL, VANBEGUYS BR_ 28
Adresa za priem suibona pedto: UL IANTSEGOVA 2R 2§
Gelatnogt: 7142 g i

Calum zmiene Siolula:  (102.2012
w  CETIMIE
Sjadde:  CRIIMJE
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: CRNA GORA 5
WLADA CRNE GORE
PORESKA UFRAVA

Podruéna jedinica Podgorica - Ekspozitura Cetinje
BROJ: 3121008138
CETINJE, 27.02.2012. gotine

Na osnovu Sana 55 Zskone o porsev na dodaly wijednost ("SLAst RCG™, bryf
£5/07... 0406 | "Sliist CG", broj 1607) { tana 207 Zakona ¢ opstem upravoom
postugku {"Stist RCG", brof 80:03 1 “Sikist CG", br. 32/1 1} Purnska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za POV

Upisufo se u registor obveznika za FOV!
+

Maziv  DRUSTVO SA CGRANICENOM ODGOVORNOSEU ZA PROIZVODNJUY,
PROMET [ USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

CETINJE g

big 02599922 310

{3ia posdrfon e pomskog dganal

Chvezniky se dodieliuje POV registacioni brof. - 31/31-00813-8,

Svofstee chvoznka za POV $2 sider  27.09.2012 godine.

Paoreski obveznik je dufan da obavifesti poreski organ o famjeni i prestankuy
obavijanja djelainosti 2a koju je obaveran da obradunava i placa POV,
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-824/2

Podgorica, 25.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu » STUDIO AC » D.O.O.
Cetinje, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17)
i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » STUDIO AC » D.O.O.Cetinje, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-824/1 od 26.02.2018.godine, » STUDIO AC » D.0.O. Cetinje,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-139/2 od
19.02.2018.godine, kojim je Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru arhitekture,
arhitektonsko-projektanski odsjek iz Cetinja, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuen izmedu poslodavca » Studio AC » D.0.O.Cetinje i zaposlenog: Pavlovié
Jevgenija, diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Cetinja, gdje je u &lanu 2 Ugovora, tacka
2.2. imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na
neodredeno vrijeme; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave
za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0641209/002 od 20.02.2018.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje



jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehniCki i masSinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuCenog ugovora sa drugim privrednim drudtvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privriednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlagéenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 icl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-139/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtievu PAVLOVIC JEVGENIJA, dipl.
inZenjera arhitekture, sa Cetinja, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZzbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE JEVGENIU PAVLOVICU, dipl.inzenjeru arhitekture — arhitektonsko
projektantskog odsjeka, sa Cetinja, LICENCA ovlasCenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-139/1 od 23.01.2018.godine, PAVLOVIC JEVGENIJE, dipl. inzenjer
arhitekture - arhitektonsko projektantskog odsjeka, sa Cetinja, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

LiCnu kartu (ovjerena fotokopija);

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevu, Univerzitet u Sarajevu, Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina,
br.3620/91-AP-567 od 25.06.1991.godine (ovjerena fotokopija);

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine br. 03-4317/1 od
15.06.2009.godine, kojim se izdaje licenca Pavlovié Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru
arhitekture iz Budve za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
preojekata instalacija vodovoda i kanalizacije u zgradama, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora (ovjerena fotokopija);

RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore br.01-209/2 od 04.03.2013.godine za Jevgenija
M. Pavlovi¢a kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutradnje arhitekture, radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i radova na
uredenju terena (ovjerena fotokopija); _

Potvrda InZzenjerske komore br.02-3290 od 29.06.2017.godine o ¢lanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore za Jevgenija M. Pavlovi¢a (neovjerena fotokopija):

Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP047260025, od 25.jula 2006.godine
(neovjerena fotokopija);

Ovlascenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavloviéa, registarski broj AP000450025, od 20.aprila 2005.godine
(neovjerena fotokopija);
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- Ovlasenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP079320025, od 04.oktobra 2002.godine
(neovjerena fotokopija);

- Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore br.04-472 od 25.07.2006.godine, o uskladivanju
sa vazeCim propisima Ovladéenja br. AP080750195 od 10.02.2005.godine za Pavlovié¢
M.Jevgenija (neovjerena fotokopija);

- Radna knizica (ovjeena fotokopija).

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1681/18-3 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz slede¢ih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da oviagéeni inZenjer moZe da bude fizitko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlasc¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziko lice izdaje na
neodredeno vrijeme. .

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti ¥
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. 7R
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= INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

PIB : 02346524

PODGORICA, Dzordza Vasingtona 31

ZR.: 530-1870-29

—

Tel: 228-298; 228-295 Fax: 020/228-296 PDV:
E-mail: ing.komora@t-com.me - B .
Kupac
PODGORI .06.2022 i e e e e
PREORIER, S o "Studio AC" D.0.0.
Cetinje
Faktura br. 621/22 =
PDV:

Na osnovu: fakturiSemo Vam:
l ¥s e vy
Req. NAZIV PROIZVODA/USLUGE M Kolicina|  Ciiena | Vrijednost | Rabat PDV Cijena | Vrijednost
broj bezPDV| bezPDV | (%) | Stopa 1Iznos | sa PDV sa PDV
1. | Canarina 1 100,00 100,00 100,00 100,00
Jevgenije Pavlovi¢, dipl.inz.arh.

s i ; Vrijednost bez PDV 100,00
Placanje: virmanski. !
Rok placanja: 3 dana. Iznosrabata 0,00
Za neblagovremeno placanje obrac¢unavamo zateznu kamatu, . e R i SRR ]
U sluaju spora nadlezan je Privredni sud u Podgorici. g;'\‘;""ca o %://" 100,83
Oslobodeno pla¢anja PDV na osnovu Zakona o PDV po stopi 0% 0,

SLlist RCG br. 65/01§12/02)&l.13. | Seememememememmemeemceccceccceeee-.
( / 1) ZA UPLATU € 100,00
/1
/Fakturisao,




1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:02-2460 Podgorica, 30.06.2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)
| evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

JEVGENIJE M. PAVLOVIC, diplomirani inZzenjer arhitekture iz Cetinja,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 01.07.2023. godine.

Obradila:
Marija Stjepcevic, dipl.inZ.arhitekture
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' GENERALNA SEKRETARKA
Mabanovié, dipl.pravnica
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Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: ODG003055
ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0DG002014

*\ o Veza sa Polisom: “
,‘: POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG003055 b:
*‘ Ugovarac: STUDIO AC DOO CETINJE, UL. IVANBEGOVA BR. 14, CETINJE, JMBG/PIB: 02899922 h
" Osiguranik: STUDIO AC DOO CETINJE, UL. IVANBEGOVA BR. 14, CETINJE, JMBG/PIB: 02899922 :‘
! g
’: TRAJANJE OSIGURANIJA:Polisa vazi od 04.04.2022 u 00:00 do 03.04.2023. 23:59 *‘

!
{
b
i

?ﬂ USLOVI OSIGURANIJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) h
*‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranija koje je odredio ugovaraé osiguranja I*
" Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ﬁ
" 1.0pasnost: Projektantska odgovornost *:
"‘ 1.1.  (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ N
3‘ pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu $tete), ispostavljeni osiguraniku za 3tete nastale usled *
u greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i w
?\ tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ﬁ
?“ odtecenje ili unidtenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka ostecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira *
'ﬁ po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski h
-‘* objekat tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u N
N narednoj osiguravajucoj godini iznosi od 40.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na ’;.v
k greske koje proizilaze is tehnickog nadzora ili konsaltinga.Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove ﬁ
" koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili *
" elementa.. t‘
*‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ N
}‘: B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ N
f‘* C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) 5
" D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ “”
u E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ u

F trajanje do 1 godine (100%) ’l

i

r‘*Ukljuﬁeno pokrice tokom garancije na period od jedne godine. Iz osiguravajuceg BRUTO PREMIJA: 234.08€ &
’3 pokrica su iskljucene Stete koje nastaju tokom izvodenja radova (odgovornost POREZ NA PREMIJU: 21.07€ !
“ izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o iskljuenju pokri¢a u vezi sa UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 255.15€ Q
ﬁinfektivnom boleé¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). &i
M UGOVOREN! NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA: "q
v Nacin placanja prve uplate POPRFAK Y H

Fz 1 [ owosa2022 | [ 25515 N
N
r;' Molimo vas da naznaceni iznos u ugoverenom roku uplatite na nas Ziro raéun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NL8B; 535-4815-87 P8; 565-203-60 LB ‘q
" sa pozivomnabroj:  R/ODG003055 h

u Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaZen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inaZe po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (&l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) b‘q

' Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.<br> Ako nije obraéunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili 2a povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio od3tete *

.:* odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti obraéunata.<br>U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o liénosti ugovara osiguranja daje izricitu sag| osiguravacu da koristi i obraduje licne ’
podatke iz ugovora o osiguranju, kao i sagl da dene podatke mosze prenositi na druga pravna lica u zemljii inostanstvy, 3 &ije ue3ce je neophodno 2a ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se liéni

r potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovara¢ osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u marketinske svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaia), s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisanim
-‘ obavjestenjem upucenim na adresu ugovaraca. Osiguravac se obavezuje da ce sve liéne podatke obradivati i éuvati u skladu sa 2akonom. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa cijim licnim podacima je ugovorac osiguranja upoznao b

»;*

N podaci koriste 2a vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovera o osiguranju. Ovu saglasnost ugovara osiguranja daje i za posebne kategorije lignih podataka, a u slucaju da je obrada takvih podatka p

osiguravaca prilikom zakljuéivanja ugovora, a $to ugovaraé osiguranja potvrduje potpisom ugovora o osiguranju.
\
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uruceni i ¢ine sastavni dio ove polise, 3to potvrduje
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CRNA GORA
- - OPSTINABUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam bd@budva.me

Broj: 06-332/22-202/3
~ Budva, 17.03.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu MIROVIC PAVLA na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19182/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja
| urbanizma (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 141/21), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17) i DUP “PODKOSLJUN" (“Sluzbeni
list CG™- opstinski propisi br. 26/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnic¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 28

Urbanisticka parcela broj: 59 koju Cine

Dijelovi katastarske parcele broj 370/1 i 375/2 KO Budva

Djelovi katastarskih parcela broj 370/1 i 375/2 KO Budva ulaze u trasu sacbraéajnice po DUP-u,

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 594 za KO Budva, od 11.03.2022. godine, na katastarskoj parceli broj 370/1
upisan je pasnjak 2. klase povrsine 396m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli nema
upisanih tereta i ograniCenja, a kao vlasnik upisan je Bastrica llija.

Potrebno je regulisati imovinsko- pravne odnose sa vlasnikom katastarske parcele.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Budva, dana 17.03.2022. godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti br. 2316 za KO
Budva, na kat. parceli broj 375/2 upisana livada povrsine 456m?, u svojini Mandi¢ LjubiSe.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA



§81 - stanovanje srednje gustine - niski i srednje visoki objekti
Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni, viseporodicni
i visestambeni objekli: + Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja
manje gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.» Pod gradskom vilom, smatra se
objekat visokog-standarda stanovanja- manje gustine sa najvise 4 funkcionalne-stambene jedinice.+ Pod
jednoporodic¢nim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri cemu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.» Pod vieporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje
4, anajvise 6 funkcionalnih jedinica, pri cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.+ Pod
visestambenim objektom, smatra se zgrada s najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri éemu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom. (strana 70)

Stanovanje srednje gustine predstavlja tip stanovanja sa vise stambenih jedinica ili turistickih apartmana
(viseporodicna i visestambena izgradnja). (strana 89)

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima kaje ne ugrozavaju okolinu. (strana 91)

U povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne | kancelarijske djelatnosti koje se
osim u prizemljima objekata mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za
smjestaj turista,

- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti
koji sluze potrebama stanovnika podrucja. (strana 67)

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomocnih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju zivotnu
sredinu. (strana 76)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni
list CG” br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19176/20) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata (“Sluzbeni
list CG" broj 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: "TuristiCka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazii dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravljac.”

U ¢lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kac arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 191 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE



U skladu sa Clanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

-Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija-u-skladu sa ¢lanom 138-Zakona—o-drzavnom-

premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ
Budva, u skladu sa clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano
da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr3i organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i

plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 76)

Clanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekia. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je chavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povr§inama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. 1z prethodnog stava se izuzima
potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedec¢i nacin:

- Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima.

- Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m.

- Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno
postavljali otvore.
Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvolieno je postavljati otvore na toj fasadi samo u sluCajevima kada je irina ovog javnog prolaza
5,5 melara i vise.

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata
- Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata pri ¢emu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih uslova.
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- Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ovakvi objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat viSe u odnosu
nadatu spratnost objekta, s time da se ne mozZe prekoraciti indeks izgradenosti propisan za tu parcelu.

Podzemna etaZa (garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena.
na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m iznad kote konacno uredenog
~—inivelisanog terena; spratna visina (od poda do-poda) podzemneetazejeﬂa vise 3,0 m.
na terenu u veéem nagibu kota poda prizemlja moZe biti najvise 3,50 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne
etaze je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata
i postovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze
biti u viSe podzemnih etaza. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od
2,20 m. Suteren se smatra korisnom etaZzom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje
visine ispod kona¢no uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren. (str. 69)

+ Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise
1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 90-81)

« Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,50 m), ukoliko je
oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimaino 4,00m;

- jednostrano uzidani objekti - 3,00 — 4,00 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje
moze biti i manje (od 1,50 - 2,50 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan | ukoliko je rastojanje od
susednog objekta minimalno 4,00 m;

- obostrano uzidani objekti - 0,00 m.

« Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,50 m.
« Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja.

« Maksimalna spratnost objekta:

- za stanovanje srednje gustine sa niskim objektima (SS1): garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 1
sprat i potkrovlje - G+P+1+Pk ili garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje | 2 sprata - G+P+2, odnosno
- tri korisne etaze.

« Maksimalna visina vijenca iznosi:

- za stanovanje srednje gustine sa niskim objektima (SS1): 9,0 — 10,5 m (G+P+1+Pk = 9,0 m, G+P+2 =
10,5 m), mjereno od konagno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta do gomie ivice krovnog
vijenca.




» Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza,
- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gomje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.

—Krovovi su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznesi-18-232\oda-sa krova jednog objekta ne
smije se slivati na drugi objekat.

» Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50
m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

* Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda potkrovne etaZe do
- tacke preloma krovne kosine. S T

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukeije posliednje etaze |

moze biti formirano na sljedece nacine:

- potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moZe biti maksimalno 1,50 m, uz
nagib krova do 23°, mjerenc u visini nazidka; i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni prostor
isklju¢ivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije;

- potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili mjeSovitog krova,
moze imati povrdinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaze, uvuCeno pretezno s uliéne strane
(povuceni sprat — Ps);

- Potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta (Sema 1)
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Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti |
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tacki 7.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.



BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povr$ina svih etaza objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od namjene:

- Ukoliko je namjena podrumaiili suterena poslovna (stambeni prostor, trgovina, disko klub ili neka druga
namjena cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP raéuna i povrsina
podruma ili suterena.

- ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona

etazaondasenjihovapovrSnaneuratunava u ukupnu BRGP. — — —— ——

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (strana 89)

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih | podrumskih
prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza.
Ukolike se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanie, turizam, komercijalne i poslovne
djelatnosti), uracunavaju se u ukupnu BRGP-a ukupna planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu
etazu.

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori$¢enja stambenog objekta (garaza, ostava
i sl.). Veli¢ina pomocnih objekata je maksimalno do 30 m2. (strana 91)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projekiovanije investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta

geoloskih istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m* ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (*Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskin istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmolodke karakteristike terena i prikaz |
ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EURQCQDE 8§ -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZzavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer pavoljno utiée na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm li ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZA$T]TU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA



e 4307 (6/08; 86/1091-32H1}: - — SR

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
vie etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanj (,Sluzbeni list CG* broj

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno clanu 9. Zakonu o zatiti i zdraviju

“na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da

izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikem o sadrzaju Elaborata ¢ uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/29).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
| podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno uredenije naselje,
novu sliku naselja Podkosljun, viSeg standarda. Uslovi koja treba poStovati odnose se na sve objekte i
sve ambijente naselja.

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mera postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanie,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi
i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoljena
promijena stila gradenja.

lzvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka riesenja fasada,
koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rieSenjima. Nije dozvoljena
koloristicka prerada, ozivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi,
izmisljanje nove fasade i sl.

2. UljepSavanje dvori$nih fasada

U mnogim slucajevima dvoriSne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se
ovim ambijentima posvetilo vise paznje, potrebno je da dvoridne fasade i boéne vidne fasade budu na
adekvatan nacin, u duhu ovih uslova obradene.

3. Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode
ka kicu, kao $to su lazna postmodernistiCka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih
sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana
na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih
mansardnih krovova (takozvanih subara, kapa), arhitektonski nasiino pretvaranje ravnih krovova u kose
{takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila



PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekeiju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatliiva i preporuéuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavicai sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrénoj obradi fasada voditi ratuna o otpornosti na atmosferske

“uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanjeoblaganje kamenomrkoristitrautohtoni kamen, a zidanje:

i oblaganje vrsiti na tradicionalni nagin.

6. UljepSavanje javnih prostora
Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i sadrzaja (na
primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

U ori[juisitiim'ul}éanjarprimjene lokalnog kéringnra za obradu fésada, Opétina Budva je, Odlukom b rgkna_dl
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi‘ broj 01/1 5),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raéunajuci od kote trotoara) il
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu linjju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti viSe od 0.90 m ratunajuci od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 91)

11. USLOVIZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA
Za izgradnju podzida vaZze uslovi definisani tacki 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno oCuvati. lzgradnju objekata na
urbanistickoj parceli predvidjeti na nacin da se suhozidine $to manje osteCuju, a uredenjem terena
obezbjediti njihovu sanaciju i rekonstrukciju na mjestima o$teéenja. Sanaciju i rekonstrukciju obaviti
tradicionalnom tehnikom zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i
ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog suhozidom.

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto $karpi obavezno izgraditi podzide. Podzide,
ukljuCujuéi i njihove stope izgraditi unutar granica sopstvene urbanisticke parcele.

Visina pojedinacnog podzida ne moze biti ve¢a od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice. Na mjestima
usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim pedzidima, uz postovanje
odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je 2 m.

Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moZe biti ve¢i od 30°. Svaki podzid visi od
1,0 m mora imati statiCki proracun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje. Konstruktivni dio podzida
izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj
otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvaéenog podzidom.



Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom neée
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze. Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima mali habitus
i korjenov sistem, pozavice, trava.

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki 8.2.4. UTU za uredenje povrsina
__pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Zelenilo na parcelama jednoporodicnog, viSeporoditnog, viSestambenog stanovanja i stanovanja
sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima

Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom, koja ima najvece ucesée na podrugju plana (oko 1/2 svih
povrsina pod zelenilom), obzirom da parcele uglavnom nijesu velike, preporucuju se vrste koje ne dostizu
velike dimenzije. Priizboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi racunac 0 Vizurama, spratnosti
i arhitekturi objekata.

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim
vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vocnjak. Preporucuje se gajenje voéa
kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povréina raditi po ugledu
na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa
oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcele, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaZe
se podizanije zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drve¢a i visokog zbunja.

Ve¢ navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama videporodicnog i visestambenog
stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, cdnosno povrinjak |
vocnjak mogu izostati. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja narocito voditi racuna o
vizurama, spratnosti i arhitekiuri objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima
prostor izmedu objakta i ulice poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama.

Moguce je i poloGavanje Stampanim betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice
i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjesacke povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa zbunastim zasadima i
drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak
otporan na susu i gazenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razliditog
kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table | reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rjeSenjem. (strana 174)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SI. list CG" - opétinski propisi br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekli koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koridéenju sluzi
pomo¢ni objekat, kao sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
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bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sligno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, manji sportski tereni, djedja igralista i slicno.
14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?2

poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno jeu

projektnoj dokumentaciji predvideti mere zaStite od-buke u skladu-sa élanom-19-Zakona o zaétiti-od-buke—

u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (SluZbeni list CG broj
50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masling i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), duvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza betoniranje ovih

povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvaliena je njihova rekonstrukcija
iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne
uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana
od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list
CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjegenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*
36/82). Rjesenie je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Zanaselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, §to nije slu¢aj u ovom predmetu.
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17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGK]
UsLovI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreze i

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po

sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
—fa sajtu www.epcg.me i propise koji-se-odnose-na-zastitu-i-izgradnju elektronske kemunikacione

infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama

(“Sluzbeni list Cme Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu

njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu

http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture “mogué je_putem

otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http://fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna riedenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu Clana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitame zaZtite | ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitame
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radiizrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje gecloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa clanom 114 Zzakona o vodama
("Sluzbeni list RCG™ broj 27/07, "Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje
vodnih uslova nije potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe vode i u slugaju kada
novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa
odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate il
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
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Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove
za oznacavanje | odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice il javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice il javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradniu, obezbjediti u

okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima“(PM) ili kao garazna-mjesta (GM) u podzemnim -

etaZzama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI QADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta.
Podzemne garaze mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom sluéaju
podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sljiededi nacin:

najmanje udaljenje GLG od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa bhotnim granicama
susjedne urbanisticke parcele,
najmanje udaljienje GLG od zadnje granice susjedne urbanistitke parcele je 1,5 m,

- GLG prema javnoj saobracajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,
uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti ve¢i od 85 %,
za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moZe biti i 100 % od
povrsine pripadajuce urbanisticke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozami uslovi predvideni
odgovarajucim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti,

Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrsine sa znadajnim udeséem
specijainog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje. (strana 79)



21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore" br. 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata freba postiéi smanjenje_gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije_spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisCenjem sunceve
energije, koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene

termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrodnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanijila potro$nja energije za viestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih celija freba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je. Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (,Sluzbeni list CG — opétinski
propisi®, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora
— panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiénja kolebanja temperature vazduha - godignja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vie). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA



Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ra¢una

o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za
smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu

na saobracajnicu, sa padom od-5-% prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejrera—za smete—
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veéa od
1,50 m.

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostorai izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenjamoze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povréine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZzedeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objeklu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi
o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list
CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodada radova
14



“saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjerm MORT-a0d21.12.2017.godine. —

- Ugovora o angazovanju strucnog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljidtu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukcij
objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Strucnim uputstvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnodenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti. za davanje

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analogno
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickin uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrate
se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
7A I
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-3065/2022
Datum: 11.03.2022,
KO: BUDVA

A

Na osnovu élana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 594 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan ) Potes ili Naéin koriicenja Bon. i 2 ,
Broj Podbroj zgrafie Skica Datum upisa ulica i kuc'nli]broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
370 I 6 INA LAZE PaSnjak 2. Kiase 396 (!
120/06. ODRZAJ,POKLON
396 0.24
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
oD BASTRICA KOSTA ILITA Koriscenje 1/1
290 NOVEMBAR 19 Budva Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. [8/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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LEGENDA:
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IZVOD I1Z DUP-a PODKOSLIUN, list 10 Planirano stanje regulacija | nivelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 26/08)
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LEGENDA:
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IZVOD IZ DUP-a PODKOSUIUN, list 11 Planirano stanje parcelacija | preparcelacija
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 26/08)
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LEGENDA:
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-a PODKOSUUN, list 12 Planirani saobracaj - regulacioni plan

[ZVOD IZ DUP

(SluZbeni list CG, opstinski propisi 26/08)
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IZVOD I1Z DUP-a PODKOSLIUN, list 13 Planirani saobracaj - nivelacioni plan

(SluZbeni list CG, opstinski propisi 26/08)
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1ZVOD I1Z DUP-a PODKOSUUN, list 17 Planirano stanje hidrotehnicka infrastruktura

(SluZbeni list CG, opstinski propisi 26/08)
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LEGENDA:
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1ZVvOD IZ DUP-a PODKO§LIUN, list 19 Planirano stanje elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 26/08)
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LEGENDA:
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[ZVOD IZ DUP-a PODKOSUIUN, list 21 Planirano stanje telekomunikacije
(Sluzbeni list CG, op3tinski propisi 26/08)
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DUP Podkosljun - URBANISTICKI POKAZATELJI

DUP Podkosljun - URBANISTICKI POKAZATELJI
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA”z BUDV .
Trg sunca 1, 85310 Budva |
| e\ ."S%L

Sektor za planiranje, organizaciju i ra?vq

iTa"um O‘)f oLl ?Q'L m{#'

www.vodovodbudva.me e < el
+382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574. E-mail: tehnicka.sluzbabd@gzmail.com

VOB P 15-12
Na osnovu zahtjeva broj 06-332/22-202/4 od 17.03.2022.god. (na§ broj 01-

od ..2022. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i 0drzw1 I'aZVO_], a rjeSavajui
po zahtjevu podnosioca MIROVIC PAVLE izdaju se:

JODOVOoOn

Telefon; +382(0)33/403-304, Tehnnicki sektor:

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: dio 370/1 i 375/2 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj
59, blok 28, DUP Podkosljun, na kojima je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja
objekta, predvidaju se uslovi priklju€enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u
skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnic¢kih uslova, i sljedec¢im
smjernicama:

Planirana mjesta prikljuenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu su

odredena na saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele. Spoljnu ivicu

vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar

granice parcele.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnic¢kih uslova broj 06-

332/22-202/3 od 17.03.2022, godine.
Obrada: #{g

SLUZBA ZA PLANIRANIJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE, VD IZVRSNI DIREKTOR
PROJEKTOVA OR GANIZ CLIU I RAZVOJ
a I~ 1

~-Momir Tomovié Maruana StaniSié

S—




Podnosioc zahtjeva: Mirovi¢ Pavle;
Katastarska parcela: 370/1 i 375/2 KO: Budva;
Urbanisticka parcela: 59, blok broj 28, DUP Podkosljun

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1

2

9.

10.

Tk

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolo§kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odriavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutra§nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
skloni§tu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2 (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog ocitavanja i procentualnog zatvaranja ventila,

Prikljucke izvesti sa §ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velicine, investitor je u obavezi da izvr3i rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljué¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki nadpritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 3 bara (lokacija C0). Ukoliko
hidrostaticki nadpritisak u mrezi prema hidraulickom proratunu ne moZe da podmiri potrebe
viSih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljucka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
?1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe;

1.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢m od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrZavati se postojeéeg standarda. Preénik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proratuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju€ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora biti H = I x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slugaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljué¢nom revizionom oknu.

Prikljucenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor jeu
obavezi da izgradi septicku jamu sa bioprecis¢ivatem lii vodonepropusnu septitku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva

izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuéka na Vi K mreZu;

1.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljucenje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra$nji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevoved primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla3éeni projektant i ovlasceni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlal¢enog izvodada i uz obavezan nadzor od srame ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

€. Za objekte koji ispuStaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZzaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

-----

projektom.
OBRADA - SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE,
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CRNA GORA
VLADA CRNE GORE GEODETSKA PODLOGA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podrué¢na jedinica BUDVA kat.parcela 370/1

Katastarska opstina : BUDVA
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| E-mail: geometar.me@gmail.com
™ PIB: 03007006
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UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU /

Podrucna jedinica - BUDVA

PREDMET : ZAHTJEV ZA OVJERU ELABORATA - parcelacija po dup-u na
kat.parceli 370/1 KO BUDVA, OPSTINA BUDVA

MOLIM VAS DA 1ZVRSITE PREGLED | OVJERU ELABORATA
KOJI VAM DOSTAVLJAMO U TRI PRIMJERKA

Prilazemo uplate:
1. Naknada za pregled i ovjeru elaborata : na racun Uprave za nekretnine br. 832-1081-58 .............c.coovvcireenn, 20.00€

B R NS PRGN B B B2 B . i iirnsoen nmend i 555 S oS oL T o S o B A S e T S TR 2.00€

PODNOSILAC ZAHTJEVA

za GEO-ZENO DOO

Podgorica. mart 2022 god.




Omer Abdovic 11, Podgorica
Tel.: +38268059097
E-mail: geometar.me@gmail.com
PIB: 03007006
PDV: 30/31-13718-6
Ziro ratun: 535-14340-30 kod
Prve banke CG AD — Podgorica

Broj:
Podgorica,

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
Podrucna jedinica - BUDVA

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
NA TERENU

PARCELACIJA PO DUP-U
na kat parceli br. 370/1

KO. BUDVA
OPSTINA BUDVA

--------------------------------

Podgorica, mart ,2022.godine
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U skladu sa Zakonom o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti
imaoc prava svojine : BASTRICA ILIJA

adresa

OVLASCUJE

Firmu GEO-ZENO d.o.0.-Podgorica

DA IZVRSI PREMJER NA NEPOKRETNOSTIMA

| IZRADI ELABORAT

Promjena se odnosi na Katastarskoj parceli br.370/1
KO BUDVA, OPSTINA BUDVA

1.

S S N

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtazZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

DAVAOCI OVLASCENJA:

TRI

Y2

ILIJA




‘GEO — 7ZENQO”- Paodeor;
poo “GEO — ZENO"- Podgori

*TEHNICKI IZVJESTAJ*

o izvr$enim radovima

Dana 16.03.2022 god.po usmenom zahtjevu podneSenom od strane
investitora, izradio sam geodetski elaborat parcelacije po dupu.

Kancelarijskom obradom podataka smo izvrsili preklop urbanistickih
parcela br. 59, blok 28 iz dup-a PODKOSLJUN sa vazecim katastarskim
planom. Predmetna kat.parcela koje se dijele su kat.parcele 370/1.

Preklop predmetne urbanisticke parcele je izvrsen iskljucivo u dijelu kat.parcela
370/1 i parcelacija je uradjena u okviru tith granica.

UP59 sacinjavaja sledece kat.parcele iz spiska prijava (novo stanje):
- kat.parcela 370/1, ukupne povrsine P=312m2

Kat,parcela 370/5 u povrsini od P=84m2 ucestvuju u planiranu buducu
saobracajnicu kao i §irenje postojece saobracajnice.

Obradom podataka smo ustanovili da postoji razlika u povrsini kat.parcele
370/1, te da u listu nepokretnosti ima P=396m2 a na kat.planu P=398m2. Gresku
od 2m..

Preklop smo izvrsili koristeci zvanicne podatke izdate od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj Budva, kao i podatke dobijene od Uprave za katastar
i drzavnu imovinu.

GEO - ZENO DOO

U Podgorici 16.3.2022.godine Bukili¢ Zvonko ing. geo eZJ_}c_
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica BUDVA
Katgstarska opstina : BUDVA

BASTRICAILIJA 1/1

370/1
P=312m2

Spisak prijava
Spisak promjena

----------

oooooooooo

Razmyjera 1:250

13.65

¥ X
6570372.17 4683844.69
6570386.84 4683845.61
6570387.85 4683845.85
6570388.73 4683846.44
6570389.34 4683847.26
6570389.64 4683848.29
6570390.17 4683861.93
6570390.08 4683862.78
6570389.75 4683863.57
10 6570376.27 4683866.23
11 6570374.82 4683866.51
12 6570374.95 4683860.04
13 6570373.27 4683850.87

o ~NOOO W hN —







[T i i SRR AETER AL TR AT e Y -

| l ZAVOD ZN JéGH/\DN}U
! "BJDVA' AD.-BuDVA

f _____ TrgSuncsbrd - o ‘ e —~ - - o
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tcl o fax: 033/452-251

Broj
{ Gatuem

Predmet: Odgovor na Zahtjev

Dana 08.03.2022. godine obratili sie se nam sc zahtjevom za koordinate za UP br. 59, blok br. 28, Dup

"Podkosljun”
Planom parcelacije predvidjene su sledeée koordinate

KOORDINATE UP 59, BLOK 28, PODKOSLJUN

6570372,097572
6570372,530000
6570374,950000
6570374,829626
6570376,270506
6570389,758438
6570390,085575
6570390,175253
6570389,649035
6570388,736122
6570386,846633

4683844,688148
4683847,110000
4683860,040000
4683866,517258
4683866,238505
4683863,576960
4683862,784577
4683861,932024
4683848,293551
4683846,442769
4683845,612929
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Crna Gora

*R* UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE *%*+*

"‘*—tZTJOJ ol

" Droj | Prilg | Vrijednost

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
KO: BUDVA, R 1:1000

i

Po zahjevu broj: 917-104-DJ-444, od: 21.83.2022. godine //

Vs

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2022.1.19 - (2) EKSPORT PODATAKA 21.03.2022 08:40

1 6570385,78 4683842.09 0.00

1 6570390.38 4683865.61 0.00

2 6570374,82 4683867.03 0.00

160 6570374.81 4683866.37 .00
168 6570390,65 4683860.67 0.00
25532 6570374,71 4683860.14 0.00
25533 6570372.63 4683846.69 0.00
25534 6570371.49 4683841.70 0.00
25604 6570390,65 4683862,87 0.00
25605 6570390.64 4683858.28 0.00
25606 6570390,10 4683851.99 0.00
25607 6570390.42 4683848.36 0.00
25608 6570390,42 4683846.01 0.00
56157 6570372.91 4683841.83 0.00

Parcela: 370/1 (P=400)
Frontovi:

od do duzina(m)
2-1 15.62

1-256084 2.75
25604-168 2.20
168-25685 2,39
25605-25606 6.31
25606-25607 3.64
25687-25608 2.35
25608-1 6.07
1-56157 12.87
56157-25534 1,43
25534-25533 5.12
25533-25532 13.61
25532-166 6.23
160-2 8.66

Obradio: Pregledao:
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-444
Datum; 21.03.2022.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7
Parcela: 370/1

Ovijerava
Sluzheno lice:




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEO-ZENO” DOO PODGORICA

ul. Petra Lubarde br 72, Podgorica, dana 24.04.2019. godine,

ispunila uslove za

IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:02-1978/3-18
| Datum, 24.04.2019.g.

e Gy
N s Nz, ©

.. DIREKTOR
- Dragan Kovacevi¢
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I CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je BUKILIC RadOS av ZVONKO

ing.geodezije. roden dana 19.11.1986 .godine u Podgorici-Crna Gora
dana 20.02.2012.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovia§éenje za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I IZRADA KATASTRA
NEPOKRETNOSTIi VODOVA

2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

Broj: 02-32/2 DIREKTOR
MICO ORLANDIC
Podgorica. 20.02.2012.godine i e e et
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PROJEKTNI ZADATAK



Tehnicka dokumentacija: {IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: UP 59 Blok broj 28 DUP "Podkosljun” (SI. list CG — opstinski propisi 26/08), Opstina Budva,
K.p. 370/1 KO Budva

Investitor: Pavle Mirovi¢

PROJEKTNI ZADATAK
ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

Uvod

Tehniékom dokumentacijom projektovati stambeni objekat (rezidenicjalnog tipa sa jednom stanmbenom jedinicom),
spratnosti G+P+1, prema odredbama plansog dokumenta.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u cilju:
- iskori§¢enja moguénosti uredenja prostora, koje su zadate planskim dokumentom,
- ispunjenja urbanistickih i tehnickih uslova zadatih planskim dokumentom i
- omogucavanja izgradnje objekta na lokaciji.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehnicke dokumentacije je izgradnja stambenog objekta i uredenja slobodnog prostora parcele.

Objekat projektovati kao slobodnostojeéi, u okviru gradevinskih linija zadatih planskim dokumentom. Izmedu objekta i juzne
granice parcele planirati otvoreni bazen. Ulaz na prizemlie objekta i u garazu planirati na isto¢noj strani, sa
postoje¢e/planirane javne povrsine nemjenjene saobracaju. Slobodni prostor parcele urediti kao dvoriste, sa poplocanim
povr§inama uz objekat i bazen i zelenim povrSinama uz obode parcele.

Objekat planirati sa tri etaZe, od kojih su prizemlje i sprat korisne, a u etaZi ispod prizemlja palnirati garazu i tehnicke
prostorije. Kotu prizemlja planirati na cca 1,50m u odnosu na konaé¢no uredeni i nivelisani teren oko objekta, u skladu sa
odredbama planskog dokumenta, imajuci u vidu da se ispod prizemlja planira garaza.

Sve etaze treba da zauzimaju isti gabarit.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnicko-tehnoloSkim procesima

U okviru etaze sa garazom planirati prostor za parkiranje dva automobila, sa ulazom u sjevero-isto¢nom uglu lokacije, preko
rampe povezane sa postojecom odnosno planiranom saobracajnicom. Pored prostora za parkiranje na ovog etazi planirati
vesernicu i tehnicke prostorije. U sjevero-zapadnom uglu etaZe projektovati jednokrako stepeniste do prizemlja objekta.

Ulaz u prizemlje planirati preko staze i stepenista na istonoj strani, koje povrzuju ulaz sa javnom povr§inom namjenjenoj
saobrac¢aju. Ulaz projektovati kao natkriven, centralno postavljen na isto¢noj strani objekta.

Na prizemlju uz ulaz planirati predoblje sa garderobom, kuhinju i trpezariju sa sjeverne strane i dnevni boravak sa juzne (sa
pogledom prema bazenu). Otvor na dnevnom boravku, sa juzne strane, projektovati kao veliki klizni Cetvorokrilni. Kuhinja,
trpezarija i dnevni boravak treba da imaju "open space" koncept, odnosno da predstavljaju jedinstven prostor.

U sjevero-zapadnom uglu prizemlja pozicionirati stepeniste ka garazi, a u jugo-zapadnom (iz dnevnog boravka) stepeniste
za sprat objekta. Na sjevernoj strani, u prostoru izmedu dva stepenis$ta, projektovati toalet.

Na spratu projektovati centralni hodnik iz koga se, sa juzne strane ulazi u dvije spavace sobe, a sa sjeverne u kupatilo,
garderobu i jednu spavacu sobu. Sve sobe treba da imaju priblizno istu povrSinu. Dvije sobe, na istocnoj strani treba da
imaju izlaz na zajedni¢ki balkon, koji natkriva ulaz na nivou prizemlja.

Krov projektovati kao sloZeni kosi, bez nazitka, iznad prvog sprata objekta. Horizontalni oluk projektovati kao betonski.

Elemente konstrukcije objekta planirati kao armirano-betonske. Fasadne zidove projektovati kao armirano-betonske.

Fasadu prizemlja i sprata predvidjeti kao demit, a vidljive dijelove fasadnih zidova garaze projektovati kao obloZene
kamenim ploéama. Oko fasadnih otvora predvidjeti okvire po uzoru na tradicionalne. Fasadne otvore raditi sa Skurama.

Sve spoljne ograde projektovati kao transparentne, jednostavne, od kovanog gvoZda.

Ostale elemente materijalizacije i oblikovanja objekta raditi prema uslovima planskog dokumenta.

Za investitora
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Tehnitka dokumentacija: [IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: UP 59 Blok broj 28 DUP "Podkosljun” (S. list CG — opstinski propisi 26/08), OpStina Budva,
K.p. 370/1 KO Budva

Investitor: Pavle Mirovi¢

TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

Tehnitka dokumentacija IDEJNO RJESENJE OBJEKTA je radeno na osnovu sledeée dokumentacije:

1. Projektni zadatak investitora;
2. Geodetski snimak terena katastarske parcele 370/1 KO Budva, izraden od Geo-zeno d.0.0.;
3. Elaborat o parcelaciji po planskom dokumentu, izraden od Geo-zeno d.0.0.;
4. UrbanistiCko-tehnicki uslovi broj 06-332/22-202/3 od 17.03.2022. godine, izdati od Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj Opstine Budva.
Sva navedena dokumentacija je sastavni dio ove tehni¢ke dokumentacije.

Tehni¢ka dokumentacija se odnosi na izgradnju objekta hamjenjenog stanovanju, na urbanisti¢koj parceli 59 blok br. 28 u
zahvatu planskog dokumenta DUP "Podkosljun” (S. list CG — opStinski propisi br. 26/08), Opstina Budva.

ILOKACIJA |

Lokaciju za izgradnju objekta €ini urbanisticka parcela 59 blok br. 28 u zahvatu planskog dokumenta DUP "Podkosljun" (SI.
list CG — opstinski propisi br. 26/08), Opstina Budva, koju, prema Elaboratu o parcelaciji po planskom dokumentu, &ini
katastarska parcela 370/1 KO Budva.

Na predmetnoj katastarskoj parceli nema upisanih objekata, tereta i ograni¢enja.

Lokacija je nepravilnog, priblizno trapezastog oblika, duzom stranom postavljena u pravcu sjever-jug. Srednja prosjecna
duZina lokacije je cca 20m, a Sirina cca 16m.

Teren lokacije je u ve¢em neujednaenom nagibu, od jugo-istoka (42,90m nv) ka sjeveru (45,05m nv).

Sa zapadne strane lokacija se grani¢i sa susjednom urbanistiCkom parcelom, a sa ostale tri (sjeverne, isto¢ne i juzne)
lokacija se granici sa javnim povr§inama namjenjenim saobracéaju. Saobracajnice na sjevernoj i isto¢noj strani su postojece
(na ¢ijim trasama su planskim dokumentom predvidene nove), a saobracajnica na juznoj strani je predvidena planskim
dokumentom.

Lokacija je ugaona. Regulaciona linija prema javnoj povrsini prati sjevernu, isto¢nu i juznu granicu lokacije.

|[USLOVI IZGRADNJE, OSTVARENI KAPACITETI | ISPUNJENOST USLOVA IZGRADNJE

1. NAMJENA POVRSINA
Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli je planskim dokumentom predvideno stanovanje srednje gustine (SS1), niski i srednje
visoki objekti.
Objekti namjenjeni stanovanju mogu biti: rezidencijalni, jednoporodi¢ni, viSeporodi¢ni i viSestambeni.
U prizemlju ili dijelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. U povrSinama za stanovanje
mogu se dozvoliti i prodavnice i zanatske radnje, poslovne i kancelarijske djelatnosti, ugostiteljski objekti, manji objekti za
smijestaj turista, upravni i vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i drustvene djelatnosti.
Dozvoljena je izgradnja kuCe za iznajmljivanje turistima (arhitektonski i funkcionalno autonomni gradevinski objekat sa
sopstvenim dvoriStem, koji se izdaje iskljuCivo kao cjelina na odredeno vrijeme).
Stambena jedinica je stan ili turisti¢ki apartman.

Na parcelama je dozvoljena izgradnja bazena, sportskih terena, fontana, pomoc¢nih objekata, garaza i privrednih zgrada
(koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu).

Tehni¢kom dokumentacijom je predviden stambeni objekat (jednoporodi¢ni), kapaciteta 1 stambene jedinice.
Objekat ima jednu podzemnu etazu namjenjenu garazi, sa tehni¢kim prostorijama i ostavom.
Na lokaciji je predviden otvoreni bazen, u okviru uredenja slobodnog dijela lokacije.

2. PARCELACIJA
Planskim dokumentom je predvideno da parcela mora zadovoljavati kriterijume povrSine (min 300m?2), Sirine prilaza sa javne
povrsine namjenjene saobrac¢aju (min 3m), Sirine parcele (min 11m)

Lokacija zadovoljava kriterijume propisane planskim dokumentom u pogledu parcelacije odnosno formiranja parcele.
Planskim dokumentom nisu date koordinate temenih tacaka urbanisti¢ke parcele.



3. HORIZONTALNA REGULACIJA

Regulaciona linija na sjevernoj, istoénoj i juznoj strani lokacije, prema javnim povrSinama namjenjenim saobracaju, je
naznacena grafickim prilozima tehni¢ke dokumentacije.

Gradevinske linije na stranama lokacije koje se graniCe sa javnim povrSinama su date grafickim prilogom planskog
dokumenta.

Pravila horizontalne regulacije predvidena planskim dokumentom:

1. Gradevisnka linija prema regulaciji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta. Zgrada moze svojim
najisturenijim dijelom biti postavljena do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim
javnim povrSinama (zelenilo i saobrac¢ajnice) do 1,20m na visini min3,0m od konaéno nivelisanog i uredenog
okolnog terena ili trotoara.

- Nije dozvolijeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije, osim potpuno ukopanog dijela zgrade
namjenjenog garaZzi.

2. Gradevinska linija prema susjedima je za slobodnostojece objekte udaljena min 2,50m od granice parcele (izuzetno
min 1,50m ako je oblik parcele nepravilan i ako je rastojanje od susjednog objekta min 4,0m)
Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati slicne ili iste na novim objektima.

3. Rastojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,50m.

4. Rastojanje od susjednog objekta je min 4,0m.
Ako je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3m, sa te strane se mogu postavljati samo otvori parapeta
visine 1,80m.

5. Gradevinske linije podzemne etaZe:

- Udaljenje od boénih i zadnje granice parcele min 1,50m a na strani prema javnoj saobracajnici se moze poklapati
sa regulacijom.

- Horizontalni gabarit max 60% povrSine parcele (za turisticke objekte max 85%, a za stambeno-poslovne 100%).

Tehnickom dokumentacijom je poStovana horizontalna regulacija zadata planskim dokumentom. Objekat je predviden kao
slobodnostojeci, u okviru gradevinske zone koja je ograni¢ena gradevinskim linijama.

Podzemna etaZa je istog horizontalnog gabarita kao i nadzemne, te poStuje gradevinske linije nadzemnog dijela objekta.
Rastojanje od susjednog objekta (na zapadnoj strani lokacije) je, prema podacima sa ortofoto snimka, veée od 6m.

4. VERTIKALNA REGULACIJA

Planskim dokumentom je dozvoljena spratnost objekta max Po(ili Su)+P+1+Pk ili Po(ili Su)+P+2

Dozvoljeno je da ugaoni objekti, ukoliko konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, imaju dominantni gradevinski element na
uglu, koji moze imati jedan sprat viSe u odnosu na datu spratnost objekta (ali se ne smije prekoraciti zadati indeks
izgradenosti).

Spratne visine zadate planskim dokumentom su:
- zanadzemne etaze stambenih objekata 3,20m;
- zapodzemne etaZze max 3,0m a min 2,20m.

Kota prizemlja zadata planskim dokumentom je:
- na pretezno ravnom terenu max 1,20m iznad kote konacno nivelisnog i uredenog terena (max 1,50m za objekte sa
podrumom);
- naterenu u ve¢em nagibu max 3,50m iznad kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena

Visina krovnog vijenca predvidena planskim dokumentom je:
- max 9,0m za Po(Su)+P+1+Pk
- max 10,50m za Po(Su)+P+2
Visina vijenca se mjeri:
- na pretezno ravnom terenu — od gornje ivice konstrukcije posljednje etazZe ili horizontalnog serklaza do konacno
nivelisanog i uredenog terena;
- naterenu u ve¢em nagibu — od gornje ivice konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaZza do poda najnize
korisne etaZe objekta.

Uslovi za izgradnju krovova:

- krovovi su kosi, nagiba 18-23°;

- visina sljemena krova (ili vrha najviSeg sljemena kod sloZenih krovova) je max 3,50m mjereno od gornje ivice
vijenca do sljemena;

- visina nazitka potkrovne etaZe je max 1,50m od kote poda potkrovlja do tatke preloma krovne kosine i ne smije
izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

- potkrovlje ispod ravnog krova (krova nagiba do 10°), poluobli¢astog ili mjeSovitog krova, moze imati povrSinu max
75% povrSine tipske nadzemne etaze, uvu€eno pretezno s uli¢ne strane (povuceni sprat Ps).

Tehni¢kom dokumentacijom su postovana pravila vertikalne regulace, zadata planskim dokumentom.

Spratnost objekta je Po(G)+P+1.

Spratna visina nedzemnih stambenih etaZa je max 3,20m a podzemne 2,89m.

Kota prizemlja je na 1,46m iznad kote konacno nivelisnog i uredenog terena (s' obzirom da objekat ima podzemnu etazu).
Visina krovnog vijenca je max 7,84m mjereno od od gornje ivice horizontalnog serklaza posljednje etaze do konacno
nivelisanog i uredenog terena

Krov je kosi dvovodni, nagiba 18°. Visina sljemena je 2,05m. Objekat nema potkrovlje.



5. IZGRADENOST | ZAUZETOST PARCELE

Planskim dokumentom su za predmetnu lokaciju predvideni sledeéi parametri:

- povrSina pod objektima  max 99m2
- BRGP max 298m?2
- indeks izgradenosti max 0,95
- indeks zauzetosti max 0,32

BRGP podruma ili suterena se ne uracdunava u ukupnu BRGP objekta, ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona
etaZza. Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju nijesu uklju€eni potpuno ili
djelimi€¢no ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste za garaZiranje vozila).

Pomoc¢ni objekti na parceli (garaza, ostava i sl.) mogu imati povrSinu max 30mz.

Tehni¢kom dokumentacijom je predviden objekat sledecih povrsina:

- povrSina zauzetosti parcele objektom je 98,90mz2;

- BRGP objekta je 197,80m?2 (sa podzemnom etazom 294,98m2).
Otvareni indeks zauzetosti parcele je 0.32, a indeks izgradenosti 0.63.

6. PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA | KAPACITETA

DOZVOLJENO OSTVARENO
Spratnost max (Po)+ P+2+Pk Po(G)+P+1
Zauzetost parcele objektom max 99,00m2 98,90m?2
Indeks zauzetosti max 0,32 0,32
BRGP objekta max 298m?2 197,80m2
Indeks izgradenosti max 0,95 0,63
Spratna visina stamb. etaze max 3,20m 3,20m
Spratna visina podz. etaze max 3,00m 2,89m
Nagib kosog krova 18-23° 18°
Visina sliemena max 3,50m 2,05m
Visina krovnog vijenca max 9,0m 7,84m
Broj parking mjesta 1,1PM/stanu 2PM (1 stamb. jedin.)

7. MIRUJUCI SAOBRACAJ

Planskim dokumentom je predvideno rjeSavanje mirujuéeg saobracaja u okviru parcele prema standardu 1,1PM/stanu.

Tehnickom dokumentacijom je predviden objekat kapaciteta 1 stambene jedinice. U okviru garaze objekta predvidena su
2PM, te nema deficita parking mjesta.



[ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Planskim dokumentom su propisani uslovi arhitektonskog oblikovanja objekata, sa ciliem obezbjedivanja likovno uredenijeg
naselja, na viSem estetskom nivou od postojeé¢eg. Uslovi koji se odnose na novu izgradnju:

- sprijeCavanje ki¢a - Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode
ka kiCu, kao Sto su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina
(balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.), pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim
betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa),
arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

uljepSavanje dvoriSnih fasada - U mnogim slu¢ajevima dvoriSne fasade i kalkani zgrada u€estvuju u formiranju gradske
slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo viSe paznje, potrebno je da dvoriSne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na
adekvatan nadin, u duhu ovih uslova obradene.

upotreba korektivnog zelenila - PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguée. Upotreba
zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojec¢ih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se
podrZava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

upotreba materijala i boja - U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriti€nim bojama podneblja
(bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi raCuna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrSiti
na tradicionalni nacin.

Oblikovanje, obrada i materijalizacija objekta su predvideni prema smjernicama planskog dokumenta, a u skladu sa
uslovima lokacije, kako u pogledu njenih prirodnih karakteristika (morfologija i nagib terena, klima, vizure, osuncanost i sl.),
tako i u pogledu stec€enih uslova na lokaciji (geometrija lokacije i zone za gradnju, polozaj objekta u urbanom sklopu, polozaj
javnih povrsina namjenjenih saobrac¢aju, ambijentalne karakteristike uze i Sire okoline i dr.).

Oblikovanje i materijalizacija, u skladu sa smjernicama planskog dokumenta, u potpunosti odgovaraju hamjeni objekta.
Primjenjeni materijali su savremeni, u skladu sa kriterijumima toplotne izolacije, ustede energije i zaStite od atmosferskih
uticaja, a zavrSne obrade takve da svojom jednostavnos$cu i kompozicijom jasno reflektuju namjenu objekta.

Na predmetnoj lokaciji su primjenjeni principi jednostavnog, savremenog arhitektonskog i likovnoog izraza (u skladu sa
namjenom objekta) koji su karakteristini za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranog objekta
je uskladeno sa kontekstom u kome se nalazi lokacija objekta i predvidenom stambenom namjenom.

Prilikom oblikovanja predmetnog objekta nisu kori§éeni elementi i kompozicije koji vode ka ki¢u (folklorizmi, balustrade,
relejfna i profilisana fasadna dekoracija i figure, balustrade, plasti¢ni i gipsani elementi, lazne mansarde i dr.). Forma objekta
je jednostavna, a raspored fasadnih otvora pravilan, kompoziciono uravnoteZen i uskladen sa namjenom prostorija.

Primjenjeni materijali i elementi obrade spoljnog omota¢a objekta su savremeni, kvalitetni, odgovarajuci klimatskim i
atmosferskim uticajima i pove¢anom salinitetu vazduha, a odabrani u cilju o€uvanja mediteranskog ambijenta.

Lokalni gradevinski materijali, prije svega kamen, su primjenjeni za oblaganje dijelova fasade. Siroka primjena kamena
predvidena je i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. Lokalni kamen ne samo da odgovara klimatskim
karakteristikama ovog podneblja, ve¢ se i bojama i teksturom najbolje uklapa u kolorit prirodnog ambijenta.

U finalnoj obradi fasada predvidene su svjetle priguSene boje u skladu sa podnebliem — svijetlo siva i ublazena bijela.
Svijetlo siva nijansa se obavezno mora uklopiti sa dominantnim tonalitetom kamena koji ¢e se odabrati prije izgradnje za
oblaganje. Bijela boja se ne istiC¢e zna€ajno u odnosu na ostatak fasade i primjenjena je za diskretno umjereno isticanje
horizonatala (betonski oluk i terasa sprata) i okvira oko fasadnih otvora.

Boje fasade su prirodne, bijela boja lokalnog kamena (za oblaganje fasade i razdjelnicu izmedju dijelova fasade obradenih
bavalitom i kamenom), ublaZzeno bijela boja RAL9010, svijetlo siva RAL9002 i siva RAL9022 (ili slicne koje obavezno
odgovaraju tonovima kamena kojim se oblaZe fasada), kao i prirodna boja hrasta (za Skura i spoljne strane profila kojima se
zatvaraju fasadni otvori). PoZeljno je da zavr3ni slojevi fasade budu antibakterijski, kako bi fasadne boje ostale Sto duze
svijeze i otporne na ispiranje, pojavu plijesni i budi i atmosferske uticaje. Kamen je svijetlih sivih nijansi, iz lokalnih majdana
(Kamenari, LijeSevici, Danilovgrad i dr.), zavrrSno obradem klesanjem i rezanjem.

Spoljasnja stolarija je predvidena od visokokvalitetnih profila od aluminijuma ili PVC, koji moraju biti viSekomorni i imati
prekid termi¢kog mosta, biti otporni na atmosferske uticaje, pojavu kondenzacije, plijesni i budi i dr. Pozeljno je da spoljna
strana profila bude zavrsno plastificirana i obradena u teksturi i boji prirodnog hrasta. Zastakljivanje fasadnih otvora se vrSi
termopaketom sa niskim koeficijenom prolaza toplote, staklom neutralnih nedomonantnih boja. Ventilacioni otvori garaze se
rade od aluminijumskih ili PVC profila sa fiksnim lamelama, u boji koja najviSe odgovara boji kamena kojim se oblaze fasada
(tako da se ne isti¢u, odnosno sasvim uklope u obradu fasade). Ovi otvori obavezno imaju sa unutrasnje strane mrezu protiv
prolaza glodara i insekata.

Skura fasadnih otvora su sa fiksnim, fabri¢ki spojenim lamelama, od profila otpornih na atmosferske uticaje, koji su zavréno
plastificirani i obradeni u boji prirodnog hrasta, kao i zasti¢eni od uv zracenja.

SpoljasSnje ograde su jednostavne, transparentne, od metalnih profila i rade se do visine 1,10m (na terasama, francuskim
balkonima i prozorima sa niskim parapetom). Metalni elementi ograde se zastitno obraduju protiv UV zragenja.

Krov je, u skladu sa odredbama planskog dokumenta, kosi, sa zavrSnom materijalizacijom koja odgovara nagibu krovnih
ravni i uklapa se u okolni ambijent. Nagib krovnih ravni odgovara klimatskim uslovima podrucja. Krov nema nazidak, strehe,
niti masardne prepuste.

Kako bi se objekat Sto bolje uklopio u slobodni prostor lokacije i sa njim formirao jedinstvenu cjelinu, prilikom oblikovanja
zona i elemenata spoljnog uredenja paznja je posveéena rasporedu poplocanih, vodenih i zelenih povrSina, materijalizaciji
poplo¢anih povrSina i uredenju zelenila. Poploane povrSine se finalno obraduju kamenom i granitnom kamenom
keramikom, pri ¢emu boje i tekture moraju odgovarati kamenu kojim se oblaze fasada.

Zelenilo (nisko i srednje visine) se planira uz obode lokacije (u formi Zive ograde) i uz podzide (kako bi se izmedu ostalog
vizuelno ublaZilo kaskadiranje terena i povrSine podzida obradene kamenom bolje uklopile u cjelokupni ambijent lokacije).
Uz zonu ulaza u objekat zelenilom i puzavicama se dodatno istie i naglaSava ova zona.
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[FUNKCIONALNO | TEHNOSKO RJESENJE | MATERIJALIZACIJA

1. ARHITEKTONSKI PROGRAM

Objekat je predviden kao slobodnostojeéi na lokaciji, namjenjen porodi¢nom stanovanju, sa jednom stambenom jedinicom,
spranosti Po(G)+P+1.

Podrum je domonantno namjenjen garazi sa 2PM. Uz garazu su planirane tehni¢ke prostorije i podrumske ostave. Ulaz u
garaZzu je planiran u sjevero-zapadnom uglu lokacije, sa postoje¢e saobracajnice. Garaza je sa prizemljem povezana
unutrasnjim jednokrakim stepeniStem u sjevero-zapadnom uglu objekta.

Prizemlje je denivelisano u odnosu na okolnu uredeni teren 1,46m (u skladu sa odredbama planskog dokumenta za objekte
sa podzemnom etazom). Glavni ulaz u objekat je planiran na prizemlju, sa istoéne strane. Ulaz je stazom i stepeni$tem
povezan sa dvoristem i pjeSackim ulazom na lokaciju. Na prizemlju su predvideni predsoblije sa garderobom, veliki
jedinstveni prostor koji obuhvata kuhinju i trpezariju (orjentisane ka istoku i sjeveru) i dnevni boravak (orjentisan ka istoku i
dominantno velikim fasadnim otvorom ka jugu). Prema spratu vodi stepeniSte iz dnevnog boravka, smjeSteno u jugo-
zapadnom uglu prizemlja. StepeniSte koje vodi do garaZe je u sjevero-zapadnom uglu prizemlja, a izmedu dva stepenista je
toalet.

Sprat, pored stepenista, sadrzi centralni hodnik iz koga se sa jedne strane ulazi u dvije spavace sobe, a sa druge u jednu
spavacu sobu, garderobu i kupatilo. Dvije spavaée sobe na isto¢noj strani imaju zajedni¢ku terasu koja natkriva ulaz u
prizemlje objekta.

2. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Svi elementi konstrukcije objekta su armirano-betonski. Vrsta, dimenzije, geometrija temelja i dubina fundiranja ¢e se utvrditi
izradom glavnog projekta kontrukcije objekta.

Svi ukopani zidovi se rade kao armirano-betonski. Ostali konstruktivni elementi (zidna platna, stubovi, grede, meduspratne
tavanice i kose ploCe stepenista) se rade od armiranog betona. PoZeljno je, prema zahtjevu investitora, da svi fasadni zidovi
budu armirano-betonski (sa ispunama od bloka samo na mjestima na kojima je to apsolutno neophodno).

Krov je dvovodni, nagiba krovnih ravni 18°. Krovna konstrukcija je drvena. ZavrSni krovni pokriva¢ je mediteran crijep.
Horizontalni armirano-betonski oluci su predvideni iza ravni fasade.

Zidovi ispuna se rade od bloka u debljini 19cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade od bloka ili gipsa u debljini od 10cm.
Instalacione vertikale se obraduju gipsom.

Fasadni zidovi se u donjoj zoni obraduju kamenim plo€ama, a u nivou prizemlja i sprata se rade kao demit u debljini 5cm i
finalno obraduju bavalitom. Razdjelnica izmedu zone obloZzene kamenom i ostatka fasade se radi od kamena. Fasadni zidovi
podruma se ne obraduju termoizolacijom. Oko fasadnih otvora su predvideni okviri, po ugledu na tradicionalne, koji izlaze iz
ravni fasade za 2cm. Dijelovi fasade koji se ne rade kao demit (grede, stubovi, oluk i plafoni terasa) se finalno malterisu i
boje. Kamen za obradu fasade je svijetlih sivih nijansi, iz lokalnih majdana (Kamenari, LijeSevi¢i, Danilovgrad i dr.), zavrsno
obradem klesanjem i rezanjem. Boje fasade su svijetlo siva RAL9002 (ili slicna koja obavezno odgovara tonovima kamena
kojim se oblaZe fasada) i ublaZzeno bijela boja RAL9010 (za horizontalni oluk, plafone i grede terasa)

Fasadni otvori se obraduju fasadnom pvc ili aluminijumskom stolarijom, u konstrukciji od viSekomornih profila i zastakljuju
termopaketom sa niskoemisionim staklom. PozZeljno je da spoljna strana profila bude zavr$no plastificirana i obradena u
teksturi i boji prirodnog hrasta. Skura fasadnih otvora su sa fiksnim, fabri¢ki spojenim lamelama, zavréno plastificirana i
obradena u boji prirodnog hrasta. Skura &etvorokrilnog kliznog fasadnog otvora se rade kao klizna iz $est dijelova, sa
Sinama u gornjoj i donjoj zoni.

Vrata garaze se rade kao automatska segmentna, finalno obradena u boji koja najviSe odgovara boji kamena kojim se
oblaZe fasada. Ventilacioni otvori garaZe se rade od aluminijumskih ili PVC profila sa fiksnim lamelama, u boji koja najvise
odgovara boji kamena kojim se oblaze fasada (tako da se ne isti€u, odnosno sasvim uklope u obradu fasade). Ovi otvori
obavezno imaju sa unutrasnje strane mrezu protiv prolaza glodara i insekata.

SpoljasSnje ograde su transparentne, od metalnih profila i rade se do visine 1,10m (na terasama, francuskim balkonima i
prozorima sa niskim parapetom). UnutraSnje ograde stepeniSta se u zavisnosti od pozicije, rade kao metalne transparentne
ili rukohvati, do visine 0,90m.

Unutrasniji zidovi, unutrasnje strane fasadnih zidova, vidljive grede, obradene instalacione vertikale i plafoni se malteriSu i
finalno boje poludisperzijom, osim zidova mokrih ¢vorova, koji se oblazu keramikom do plafona, i zidova kuhinje, koji se
oblazu keramikom do visine 1,60m.

Spusteni plafoni od gips-kartonskih plo¢a na potkonstrukciji se planiraju u mokrim ¢vorovima i, potencijalno, na svim
mjestima na kojima se utvrdi potreba kroz izradu glavnog projekta.

Podovi predsoblja, terasa, hodnika i stepeniSta podruma se finalno obraduju granithom keramikom, mokrih &vorova,
veSernice, ostava i kuhinje keramikom, garaze fero betonom, a ostalih stambenih prostorija parketom.

UnutraSnji otvori prizemlja i sprata se obraduju stolarijom (vrata su od medijapana, zavrsno furnirana), a unutradnji otvori
podruma aluminijumskom bravarijom.

Hidroizolacija se postavlja u okviru slojeva podova na tlu, krova, fasade oblozene kamenom i uz sve ukopane zidove
podruma. Termoizolacija se postavlja u okviru slojeva podova na tlu, sa donje strane meduspratne konstrukcije izmedu
podruma i prizemlja, u okviru slojeva krova (preko ploce iznad sprata) i u okviru slojeva fasade. Zvuc€na izolacija se postavlja
u okviru slojeva podova stambenih etaZa.



[UREDPENJE PARCELE | PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje slobodnih povrdina lokacije je rjieSeno u skladu sa namjenom objekta — porodi¢no stanovanje, i sa poloZajem
lokacije u urbanom sklopu naselja (ugaona lokacija sa tri strane omedana saobraéajnicama, $to iziskuje rjeSenja koja
obezbjeduju vizuelnu preglednost raskrsnica).

Objekat je pozicioniran kao slobodnostojeéi na lokaciji. Dvoriste oko njega je do 1,50m niZe od kote poda prizemlja. Cine ga:

- zelene povrsine (uz sjevernu, zapadnu i juznu granicu lokacije),

- poploc¢ane povrsine i bazen (uz juznu stranu objekta) i

- kolski i pjeSacki prilaz (sa isto€ne strane, sa saobracajnice).
Prilaz do garaze je u sjevero-istoénom uglu lokacije, sa saobracajnice uz isto¢nu granicu lokacije. U planskoj dokumentaciji
nema preciznih podataka o niveletama planirane saobracajnice, Cija je trasa na mjestu postojece, niti tehniCke
dokumentacije za izgradnju ove saobraéajnice, pa su visinske tatke za potrebe planiranja kolskog prilaza do garaze
dobijene na osnovu podataka sa geodetskog snimka i na osnovu interpolacije raspolozivih niveleta iz planske
dokumentacije. Prilazna rampa se zavrSno obraduje granitnim kamenim kockama. Izmedu objekta i rampe se obavezno
postavlja kanal za odvodenje atmosferske vode, pokriven Celi€nom reSetkom.

Sa saobracajnice uz isto¢nu granicu lokacije, naspram glavnog ulaza u objekat na nivou prizemlja je planiran pjeSacki ulaz
na lokaciju. Od njega se stazom i stepeniStem na tlu dolazi do nivoa dvoriSta, odnosno glavne poplo¢ane povrSine u
dvoristu. Odatle prema ulazu u objekat vode stepenici. U jugo-zapadnom uglu lokacije poplo¢ana povrina se stepenicima
povezana sa zelenom povrSinom koja pratu juznu granicu lokacije.

Glavna poplo¢ana povrSina se zavrSno obraduje kamenom ili granitnom keramikom. Materijalizacija mora koloristicki i
teksturom odgovarati kamenu kojim se oblaZze donja zona fasade objekta. Poplo€ana povrSina, uz juznu stranu objekta, ima
rigolu za odvodenje atmosferske vode prema zelenoj povrsini.

Uz poplo€anu povrsinu je predviden bazen. Bazen se spoljnom ivicom zida udaljen 1,50m od juZne i zapadne granice
lokacije. Bazenska Skoljka se radi kao armirano-betonska. Unutradnje strane bazena se zavrSno obraduku bazenskom
kisjelo-otpornom keramikom. Vidljivi dijelovi spoljnih strana zidova bazena se finalno oblaZzu kamenom, kao i ostale podzide.
Masinsku prostoriju za smjeStaj bazenske tehnike i kompenzaciju vode planirati sa Sahtovskim ulazom sa poplo¢ane
povrsine, dimenzionisati i projektovati od strane izvoda¢a bazena, u skladu sa vrstom tehnike i nacinom tretmana bazenske
vode za koji se investitor odlugi.

Zelene povrsine su planirane na Cetiri pozicije:

- U sjevernom i zapadnom dijelu lokacije — travnate povrSine sa niskim zelenilom i Zivom ogradom uz granice
lokacije. Na ovom dijelu je po obodu lokacije planirana i metalna transparentna ograda visine 90cm.

- centralno na isto¢noj strani, uz glavni ulaz u objekat i pjeSacki ulaz na lokaciju — linijsko Zardinjersko zelenilo (nisko
i srednje visine) uz upotrebu dekorativnog zelenila i puzavica, sa ciliem naglaSavanja ulaza.

- linijsko zelenilo u nivou poplo¢ane povrsine, u jugo-istoénom uglu — Ziva ograda i Zbunaste vrste, tako da nema
potrebe za postavljanjem metalne ograde na denivelaciji terena.

- U juznom i jugoisto€nom dijelu lokacije (na nivou 2,35m nizem od nivoa prizemlja) — Ova zelena povrsSina je
denivelisana od ostatka dvoriSta zbog pra¢enja nagiba postojeceg terena. Denivelacijom se takode izbegava
postavljanje visokih potpornih zidova, umjesto kojih su planirane podzide (visine do 1,50m)u skladu sa odredbama
planskog dokumenta. Zelena povrsina je travnata, sa niskim vrstama i Zivom ogradom, linijski uz granicu lokacije.

PovrSine pod zelenilom zauzimaju 50% slobodnog dijela urbanisticke parcele. Na lokaciji snimkom terena nisu evidentirani
vrijedni zasadi niti visoko funkcionalno zelenilo koje bi trebalo sacuvati.

U skladu sa preporukama planskog dokumenta, za zelene povrsine su predvidene vrste koje na dostizu velike dimenzije (a
sve u skladu sa veli¢inom parcela za stanovanje). Ovakav pristup odgovara vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta.

Prostor izmedu ulice i objekta su ozelenjeni dekorativnim vrstama, posebno u zoni pjeSackog ulaza na lokaciju i ulaza u
objekat (Sto je i preporuka planskog dokumenta za parcele jednoporodi¢nog stanovanja). Za sadnju u Zardinjerama i uskim
pojasima zelenila predvidene su Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.

Uz granice lokacije prema saobraéajnicama je predvidena ziva ograda od gusto posadenog i orezanog zbunja, koja pored
dekorativnih karakteristika, predstavlja i svojevrsni vid zastite od buke i zagadenja sa ulice. Uz podzide saditi vrste malog
korijena.

Travnjak obavezno treba da bude otporan na susu i gaZzenje.

Posebnu paznju treba obratiti na odabir vrsta na zelenim povrSinama neposredno uz bazen, zbog tretirane bazenske vode.
Sve vrste zelenila moraju biti otporne na uslove sredine. Izbor vrSiti prema pedoloSkim karakteristikama same lokacije,
koristiti zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, a sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima prostora. Izbor vrsta, sadnju i kompoziciono uklapanje vrsiti uz konsultacije sa stru¢nim licem, uz postovanje
kalendara sadnje.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanije:

- lis¢ari: SimSirika Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, lovorviSnja Prunus laurocerassus, SimSir Buxus sempervirens,
japanska kurika Euonymus japonica
pitosporum Pittosporum tobira, oleander Nerium oleander, surucice Spirea sp.
berberis Berberis candidula 'Park jewel', 'Red jewel', mirta Myrtus communis, dunjarica Cotoneaster
horisontalis, kamelija Camellia japonica, hibiskus, sirijska ruza Hibiscus syriacus
puzavi kotoneaster Cotoneaster dammeri, vulfenova mljec¢ika Euphorbia Walfenii

- Cetinari: stubasta zapadna tuja Thuja occidentalis 'Columna’, kineska kleka Juniperus chinensis, stubasta kleka
Juniperus communis 'Hibernica', tuja Thuja globosa
kuglasta tuja (Thuja occidentalis 'Globus')

- puzavice: bugenvila, bogumila Bougainvillea spectabilis, klematis Clematis x jackmanii, kineska kurika Euonymus
fortunei, kampsis Tecoma radicans, brsljan Hedera helix, japanska visterija Wisteria floribunda, visterija,
glicinija Wisteria sinensis, orlovi nokti Lonicera caprifolium

- perene: veliki vrijes, uljika Erica arborea, lavanda Lavandula spicata, lavanda Lavendula officinalis, Zukva Spartium
junceum, ruzmarin Rosmarinus officinalis
- palme: mala Zumara, niska Zumara Chamaerops humilis

- sukulente:  agava Agave americana



1. OGRADBIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Tehni¢kom dokumentacijom je predvideno postavljanje transparentne metalne ograde, visine 90cm u odnosu na kotu
trotoara, uz granice urbanisticke parcele u sjevero-zapadnom uglu i na sjeveru. Visina ograde je u skladu sa odredbama
planskog dokumenta i omoguéava vizuelnu preglednost raskrsnice. Ograda se ankeruje za linijski betonski postament u
formi ivinjaka izmedu dvorista i trotoara. Ograda se postavlja unutar urbanisticke parcele.

Uz transparentnu ogradu je cijelom duzinom, u okviru zelene povrSine urbanisticke parcele, predvidena zZiva ograda visine
iste kao ograda. Na ovaj nacin se stvara zadovoljavajuci vizeulni efekat, jasnije diferencira stambena parcela od javnog
prostora i obezbjeduje zastita od buke i zagadenja sa ulice.

Na isto¢noj strani lokacije su predvideni kolski i pjeSacki prilazi objektu, sa dvokrilnim metalnim transparentnim kapijama,
koje se postavljaju na regulaciji, unutar parcele i otvaraju prema parceli.
Uz ostale granice parcele je, u okviru zelenih povrsina, predvidena Ziva ograda od gusto posadenog i orezanog Zbunja.

2. PODZIDE

Na lokaciji nema suhozida, tradicionalne nivelacije terena koje bi bilo potrebno o€uvati.

Teren lokacije je u nagibu. DvoriSte oko planiranog objekta je u jednom nivou, a denivelacija visine cca 70cm je predvidena
u juznom i jugoistoénom dijelu lokacije. Uz jugo-zapadnu, juZnu i jugo-istoénu granicu lokacije su planirane betonske
podzide, ¢ija visina ne prelazi 1,50m (u skladu sa odredbama planskog dokumenta). Konstruktivni dio podzida se radi kao
armirano-betonski, uz ostavljanje dovoljnog broja drenaznih otvora (barbakana). Podzide, uklju€ujuc¢i i njihove stope su
planirane unutar granica urbanistiCke parcele. Vidljive strane i krune podzida se oblazu kamenom. Vidljiva strana Skoljke
bazena se takode oblaze kamenom. Kamen treba da bude iz lokalnih majdana i da svojom teksturom i koloritom odgovara
kamenu kojim se oblaZu fasadni zidovi objekta.

3. ODNOSENJE CVRSTOG OTPADA

U skladu sa odredbama planskog dokumenta, na predmetnoj urbanistickoj parceli nije potrebno predvidjeti mjesta za
postavljanje kontejnera za smece (s' obzirom da se radi o parceli stambenog objekta ¢ija BRGP ne prelazi 500m?2).

[POSEBNA RIESENJA

1. PRISTUPACNOST ZA LICA SA INVALIDITETOM | LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima je predvideno da se elementi pristupacnosti predvide u skladu sa relevantnim propisima.
Namjena objekta i broj stambenih jedinica u njemu (manje od 10) iskljuCuju obavezu primjene elemenata pristupacnosti
zadatih vazec¢im propisima.

2. ENERGETSKA EFIKASNOST | RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

U skladu sa urbanisticko-tehniCkim uslovima, ovom tehnickom dokumentacijom su predvidena rjeSenja za racionalno
koriS¢enje energije i unapredenje energetske efikasnosti, koja ¢e biti detaljno razradena fazama glavnog projekta objekta, u
okviru Elaborata energetske efikasnosti.

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspolozivim prostorom za gradnju na parceli i poloZzajem parcele / objekta u
odnosu na javne povrsine, odnosno mogucnostima prilaza objektu. Dominantna orjentacija glavnih prostorija objekta je
juzna i istona, dok su ka sjeveru i zapadu orjentisane komunikacije i pomocne prostorije.

U cilju energetski i ekoloski odrzive izgradnje ovom tehnickom dokumentacijom je predvideno sledece:

- Upotreba materijala koji omoguéavaju adekvatnu toplotnu zatitu kompletnog spoljnog omotaca objekta, odnosno
slobodnih fasadnih i krovnih povrsina (uklju¢ujuéi i fasadne otvore), ¢ime se znac¢ajno utie na smanjenje toplotnih
gubitaka odnosno smanjenje potroSnje toplotne energije.

- Protiv preterane insolacije i kao zastita od nepovoljnih atmosferskih uticaja predvideno je koriS¢enje zasjene otvora
Skurama i gradevinskim elementima (natkrivanje terasa).

Veli¢ina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa kriterijumima:

- orjentacija odnosno izloZzenost suncu i atmosferskim uticajima i

- potreba prirodnog osvijetljenja prostorije u skladu sa funkcionalnim rjeSenjem i namjenom prostorije,

- valorizacija vizura prema slobodnim povrSinama.

Imajuci u vidu polozaj objekta u urbanom sklopu, nagib terena i orjentaciju, tehnickom dokumentacijom su data rjeSenja:

- Na zapadnogj strani (ka susjedu) i na sjevernoj strani su predvideni otvori pomo¢nih prostorija i otvori kojima se
omogucéava dvostrana orjentacija glavnih prostorija. Otvori su zasti¢eni Skurama, ¢ime se sprije¢ava nepovoljni
uticaj sjevernih vjetrova na prostorije objekta i utroSak energije za regulaciju temperature u njima.

- Maksimalno je (pozicioniranjem glavnih prostorija i njihovih otvora) koriS¢ena povoljna juzna orjentacija i isto¢na (s'
obzirom da je na ovoj strani javna povrSina). RjeSenjem parternog uredenja nije predvideno visoko zelenilo sa juzne
strane objekta, ¢ime se omogucéava potpuna otvorenost objekta ka ovoj strani. Otvori su zasticeni Skurama ifili
natkriveni, ¢ime se sprijeCava pregrijevanje prostorija i smanjuje izloZenost juznom vjetru i atmosferskim uticajima.

Toplotna zastita objekta (sprije€avanje pregrijevanja ljeti odnosno toplotnih gubitaka zimi) vrsi se:

- primjenom savremenih termoizolacionih materijala za izolaciju podova, krova i fasadnog omotaca;

- primjenom viSekomornih profila fasadne stolarije obradjenih termoizolacijom sa spoljne strane;

- zastakljivanjem fasadnih otvora staklom sa niskoemisionim termoizolacionim karakteristikama;

- primjenom svijetlih kvalitetnih fasadnih boja.

Predvidena je upotreba gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu.

Imajuéi u vidu veli€inu i namjenu objekta, rezim kori§¢enja i ekonomsku isplativost, nisu primjenjivani drugi sistemi kojima bi
se koristili ostali prirodni izvori energije, potencijalno raspoloZivi na lokaciji. RjeSenja kojima se omoguéuje usteda i racionlno
koriScenje elektricne energije prilagodjena su karaketristikama objekta i data posebnim dijelovima tehni¢ke dokumentacije —
projekat elektro instalacija.



3. RJESENJA | MJERE ZASTITE

a) Zastita prirodnih i ambijentalnih vrijednosti

Objekat je nivelisan tako da se nagib / denivelacija postojeceg terena iskoristi za formiranje garaze. Prizemlje je
pozicionirano u odnosu na postojeci teren tako da se zadovolje urbanisti¢ki, funkcionalni, tehnicki i tehnoloski zahtjevi
namjene objekta i formiranja garaze.

Objekat gabaritom ne ugroZava okolne izgradjene strukture od kojih je propisno udaljen, a materijalizacijom eksterijera
odgovara zahtjevima lokacije, pozicije u gradskom sklopu, namjene i okolnog izgradjenog ambijenta. Kako bi se oCuvale
ambijentalne zateCene vrijednosti i kompenzovala slobodna povrSina zauzeta objektom, oko i na samom objektu su
planirane zelene povrsSine.

b) Zastita zivotne sredine

Na predmetnoj parceli nema evidentiranih opasnosti vezano za eroziju zemljiSta. Ne predvidjaju se intervencije koje bi mogle
izazvati degradaciju okolnog tla , ali je potrebno poStovati smjernice iz tehni¢ke dokumentacije, preporuke vezano za
fundiranje objekata i zaStitu iskopa.

Predvidjena namjena i reZzim koriS¢enja objekta ne mogu bitno ugroziti Zivotnu sredinu i nije za ocekivati da izazovu
potencijalno zagadjenje koje bi bilo ve¢e od onog koje je planskim dokumentom procijenjeno kao prihvatljivo.

Na lokaciji nema neuredjenih vodotokova, koji bi mogli nakon izgradnje objekta uticati na degradaciju Zivotne sredine.

Projektom je predvidjeno priklju¢enje objekta na gradsku infrastrukturnu mrezu, tako da u tom pogledu ne moze doc¢i do
zagadjenja vode.

Kapacitet i rezim koriS¢enja garaze ne ukazuju na mogucénost zagadjenja okoline njenom eksploatacijom.

Fazama tehnicke dokumentacije bi¢e date smjernice za rjeSavanje gradevinskog otpada. Izvodac¢ je u obavezi da uradi
elaborat o uredenju gradilista.

c) ZasStita od elementarnih nepogoda
Tehni¢kom dokumentacijom je predvidjena prevencija dejstva elementarnih nepogoda kroz tehni¢ka i tehnoloska rieSenja.

Kako je rizik od seizmicke aktivnosti veliki, tehni¢ka rjeSenja predvidjena projektom su u skladu sa standardima vezanim za
zastitu od seizmiCkog hazarda. Takodje je, poStovanjem uslova horizontalne i vertikalne regulacije koji su predvidjeni
planskim dokumentom, smanjen rizik po okolne objekte i parcele od eventualnog urusavanja predmetnog objekta. Blizina
saobracajnice i predvidjeni prilazi do objekta omoguéavaju efikasnu evakuaciju, kao i prilaz interventnih sluzbi i njihovo
dejstvo na terenu. Tehnicka i rjeSenja vezano za konstrukciju i materijalizaciju objekata su radjena u skladu sa savremenim
standardima i uz poStovanje odredbi planskog dokumenta, tako da se minimizira rizik od prirodnih nepovoljnih uticaja
(zemljotres, udar vjetra i kiSe i dr.).

Dalja razrada odnosno faze glavnog projekta ¢e se odnositi na zastitu od pozara, sa rjeSenjima u skladu sa zakonskom
regulativom za ovu oblast. Tehnic¢ka rieSenja vezano za uredjenje terena (zelene i vodene povrSine i trotoari) smanjuju rizik
od zagadjenja i potencijalnog hazarda izazvanog pozarom.

Tehni¢ka rjeSenja vezano za instalacije objekta podrazumjevaju primjenu savremenih materijala i standarda tako da se
smanjuje Stetni uticaj po okolinu i rizik od pozZara.

d) Zastita nepokretnih kulturnih dobara

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

Tehnicka dokumentacija je radjena u skladu sa vazec¢im zakonskim i podzakonskim aktima i standardima.

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, (Sluzbeni list CG br. 091/20)

Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekta (SI. list Crne Gore br.47/2013 od 08.10.2013.)

Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("sluzbeni list crne gore", br. 044/18 od 06.07.2018,
043/19 od 31.07.2019)

Pravilnik o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI.
list Crne Gore br.48/2013 od 14.10.2013.)

Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (SI. list Crne Gore" br.75/2015.)

Pravilnik o tehnickim zahtevima za za$titu garaZa za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (Sl. list SCG br. 31/05 od 29.07.2005)
Zakon o gradjevinskim proizvodima

Zakon o upravljanju otpadom (Sl. list CG br. 64/11 od 29.12.2011.)

Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naginu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 50/2012" od 1.10.2012. god.)

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo odnosno preduzetnik za preradu i/ili odstranjivanje otpada (Sl. list Crne
Gore", br. 53/12 od 24.10.2012.)

Pravilnik o na¢inu vodenja evidencije otpada i sadrZaju formulara o transportu otpada (Sl. list Crne Gore", br. 50/12 od 01.10.2012.)
Pravilnik o nacinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrzi azbest (Sluzbeni list Crne Gore", broj 11/13 od 21.02.2013., datum
stupanja na snagu 01.03.2013.)

Uredba o nacinu i uslovima skladiStenja otpada (Sluzbeni list Crne Gore 33/13, od 11 jula 2013.)

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (SluZbeni list Crne Gore, broj 59/2013 od 26.12.2013.)

Zakon o zastiti vazduha (SluZbeni list Crne Gore" broj 25/2010 od 05.05.2010.)

Zakon o zastiti prirode (SI. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013.)
Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (SI. list Crne Gore, br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.)
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Tehni¢ka dokumentacija:

IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: UP 59 Blok broj 28 DUP "Podkosljun” (S. list CG — opstinski propisi 26/08), OpStina Budva,
K.p. 370/1 KO Budva

Investitor: Pavle Mirovi¢

PREGLED POVRSINA | KAPACITETA

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

1. BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Podzemna etaza objekta je namjenjena garazi, podrumskim ostavama i tehni¢kim prostoriama. Njena BRGP ne ulazi u
obracun ukupne BRGP objekta i indeksa izgradenosti parcele.

BRUTO RAZVIJENA GRAD. POVRSINA OBJEKTA

Etaza - B.RGP (m?) =
objekat natkrivene sp. pov. | ukupno po etaZi
| SPRAT 94,50 4,40 98,90
PRIZEMLJE 96,60 2,30 98,90
Ukupna BRGP (m2): 197,80
PODRUM (GARAZA) | 97,18 | - 97,18
Ukupna BRGP sa podzemnim dijelom objekta (m?2): 284,98

BRGP OBJEKTA JE 197,80m? (sa podzemnom etazom 284,98m2).
POVRSINA ZAUZETOSTI PARCELE je 98,90m2.

2. KAPACITET OBJEKTA

Kapacitet objekta je 1 trosobna stambena jedinica.

3. NETO POVRSINE OBJEKTA

NETO POVRSINE PROSTORIJA PO ETAZAMA

PODRUM / GARAZA PRIZEMLJE PRVI SPRAT
Naziv P (m? Naziv P (m? Naziv P (m?)
garaza 2PM 41,26 predsoblje 5,16 stepeniste 2,82
tehni¢ka prostorija 2,64 kuhinja 10,97 hodnik 7,85
tehnicka prostorija 4,08 85.07 dn. boravak i trpezarija | 58,53 82 47 spavaca soba 15,36
ostava 26,88 ! stepeniste 2,79 ’ spavaca soba 14,38 77,44
veSernica 6,21 toalet 1,61 spavaca soba 15,46
stepeniste 4,00 stepeniste 3,41 garderoba 10,08
Ukupno:| 85,07 natkriveni trem 1,94 1,94 kupatilo 11,49
Ukupno:| 84,41 natkrivena terasa 4,22 4,22
Ukupno:| 81,66
NETO POVRSINA OBJEKTA
Etaza BRGP (m?)
objekat natkrivene sp. pov. ukupno po etazi
| SPRAT 77,44 4,22 81,66
PRIZEMLJE 82,47 1,94 84,41
Ukupna BRGP (m?): 166,07
PODRUM (GARAZA) | 85,07 | - 85,07
Ukupna BRGP sa podzemnim dijelom objekta (m?): 251,14

NETO POVRSINA OBJEKTA je 166,07m?2 (sa podzemnom etazom 251,14m2).
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UKUPNO| 85,7
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4 |STEPENISTE 279 PODRUM - GARAZA 8,07
5 |TOALET _ 161 NETO POV. ukupno sa podrumom: 251,14
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¢i0.00 RELATIVNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
46.75 | APSOLUTNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA

NETO POVRSINE ETAZE NETO POVRSINA OBJEKTA
QZN. NAMJENA POV. Im?¥ ETAZA POV. /m?
1 |STEPENISTE 282 PRVI SPRAT 81,66
2 |HODNIK 7,85 PRIZEMLJE 84,41
3 _|SPAVACA SOBA 15,36 NETO POVRSINA UKUPNO; 166,07
4 |SPAVACA SOBA 14,38 PODRUM - GARAZA 85,07
5_|SPAVACA SOBA 1546 NETO POV. ukupno sa podrumom: | 251,14
6 |GARDEROBA 10,08
6 |KUPATILO 1149
UKUPNO unut. prostorie: 7744
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UKUPNO:| 81,66 ETAZA POV. /m?
PRVI SPRAT 98,90
PRIZEMLJE 98,90
BRGP UKUPNO{ 197,80
BRUTO POVRSINAETAZE  |POV. /¥ PODRUM - GARAZA 97,18
PRVI SPRAT 98,90 BRGP ukupno sa podrumom: 294,98
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