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Tehnička dokumentacija: IDEJNO RJEŠENJE 
Objekat: STAMBENI OBJEKAT 
Lokacija: UP 59 Blok broj 28 DUP ''Podkošljun'' (Sl. list CG – opštinski propisi 26/08), Opština Budva, 

K.p. 370/1 KO Budva 
Investitor: Pavle Mirović 
 
 
 
 
 
 

TEHNIČKI OPIS 
UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE OBJEKTA 

 
 
Tehnička dokumentacija IDEJNO RJEŠENJE OBJEKTA je rađeno na osnovu sledeće dokumentacije: 

1. Projektni zadatak investitora; 
2. Geodetski snimak terena katastarske parcele 370/1 KO Budva, izrađen od Geo-zeno d.o.o.; 
3. Elaborat o parcelaciji po planskom dokumentu, izrađen od Geo-zeno d.o.o.; 
4. Urbanističko-tehnički uslovi broj 06-332/22-202/3 od 17.03.2022. godine, izdati od Sekretarijata za urbanizam i 

održivi razvoj Opštine Budva. 
Sva navedena dokumentacija je sastavni dio ove tehničke dokumentacije. 
Tehnička dokumentacija se odnosi na izgradnju objekta namjenjenog stanovanju, na urbanističkoj parceli 59 blok br. 28 u 
zahvatu planskog dokumenta DUP ''Podkošljun'' (Sl. list CG – opštinski propisi br. 26/08), Opština Budva. 
 
 
LOKACIJA 
 
Lokaciju za izgradnju objekta čini urbanistička parcela 59 blok br. 28 u zahvatu planskog dokumenta DUP ''Podkošljun'' (Sl. 
list CG – opštinski propisi br. 26/08), Opština Budva, koju, prema Elaboratu o parcelaciji po planskom dokumentu, čini 
katastarska parcela 370/1 KO Budva. 
Na predmetnoj katastarskoj parceli nema upisanih objekata, tereta i ograničenja.  
Lokacija je nepravilnog, približno trapezastog oblika, dužom stranom postavljena u pravcu sjever-jug. Srednja prosječna 
dužina lokacije je cca 20m, a širina cca 16m. 
Teren lokacije je u većem neujednačenom nagibu, od jugo-istoka (42,90m nv) ka sjeveru (45,05m nv). 
Sa zapadne strane lokacija se graniči sa susjednom urbanističkom parcelom, a sa ostale tri (sjeverne, istočne i južne) 
lokacija se graniči sa javnim površinama namjenjenim saobraćaju. Saobraćajnice na sjevernoj i istočnoj strani su postojeće 
(na čijim trasama su planskim dokumentom predviđene nove), a saobraćajnica na južnoj strani je predviđena planskim 
dokumentom. 
Lokacija je ugaona. Regulaciona linija prema javnoj površini prati sjevernu, istočnu i južnu granicu lokacije.  
 
 
USLOVI IZGRADNJE, OSTVARENI KAPACITETI I ISPUNJENOST USLOVA IZGRADNJE 
 

1. NAMJENA POVRŠINA 
Na predmetnoj urbanističkoj parceli je planskim dokumentom predviđeno stanovanje srednje gustine (SS1), niski i srednje 
visoki objekti. 
Objekti namjenjeni stanovanju mogu biti: rezidencijalni, jednoporodični, višeporodični i višestambeni. 
U prizemlju ili dijelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrožavaju okolinu. U površinama za stanovanje 
mogu se dozvoliti i prodavnice i zanatske radnje, poslovne i kancelarijske djelatnosti, ugostiteljski objekti, manji objekti za 
smještaj turista, upravni i vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i društvene djelatnosti. 
Dozvoljena je izgradnja kuće za iznajmljivanje turistima (arhitektonski i funkcionalno autonomni građevinski objekat sa 
sopstvenim dvorištem, koji se izdaje isključivo kao cjelina na određeno vrijeme). 
Stambena jedinica je stan ili turistički apartman. 
Na parcelama je dozvoljena izgradnja bazena, sportskih terena, fontana, pomoćnih objekata, garaža i privrednih zgrada 
(koje ne ugrožavaju životnu sredinu). 
 
Tehničkom dokumentacijom je predviđen stambeni objekat (jednoporodični), kapaciteta 1 stambene jedinice. 
Objekat ima jednu podzemnu etažu namjenjenu garaži, sa tehničkim prostorijama i ostavom. 
Na lokaciji je predviđen otvoreni bazen, u okviru uređenja slobodnog dijela lokacije. 
 

2. PARCELACIJA 
Planskim dokumentom je predviđeno da parcela mora zadovoljavati kriterijume površine (min 300m²), širine prilaza sa javne 
površine namjenjene saobraćaju (min 3m), širine parcele (min 11m) 
 
Lokacija zadovoljava kriterijume propisane planskim dokumentom u pogledu parcelacije odnosno formiranja parcele. 
Planskim dokumentom nisu date koordinate temenih tačaka urbanističke parcele. 
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3. HORIZONTALNA REGULACIJA 
Regulaciona linija na sjevernoj, istočnoj i južnoj strani lokacije, prema javnim površinama namjenjenim saobraćaju, je 
naznačena grafičkim prilozima tehničke dokumentacije. 
Građevinske linije na stranama lokacije koje se graniče sa javnim površinama su date grafičkim prilogom planskog 
dokumenta. 
Pravila horizontalne regulacije predviđena planskim dokumentom: 

1. Građevisnka linija prema regulaciji je obavezujuća i na nju se postavlja jedna fasada objekta. Zgrada može svojim 
najisturenijim dijelom biti postavljena do građevinske linije. 
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze građevinsku liniju prema neizgrađenim 
javnim površinama (zelenilo i saobraćajnice) do 1,20m na visini min3,0m od konačno nivelisanog i uređenog 
okolnog terena ili trotoara. 

- Nije dozvoljeno građenje između građevinske i regulacione linije, osim potpuno ukopanog dijela zgrade 
namjenjenog garaži. 

2. Građevinska linija prema susjedima je za slobodnostojeće objekte udaljena min 2,50m od granice parcele (izuzetno 
min 1,50m ako je oblik parcele nepravilan i ako je rastojanje od susjednog objekta min 4,0m) 
Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojećih objekata, već formirati slične ili iste na novim objektima. 

3. Rastojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,50m. 
4. Rastojanje od susjednog objekta je min 4,0m. 

Ako je novi objekat udaljen od postojećeg manje od 3m, sa te strane se mogu postavljati samo otvori parapeta 
visine 1,80m. 

5. Građevinske linije podzemne etaže: 
- Udaljenje od bočnih i zadnje granice parcele min 1,50m a na strani prema javnoj saobraćajnici se može poklapati 

sa regulacijom. 
- Horizontalni gabarit max 60% površine parcele (za turističke objekte max 85%, a za stambeno-poslovne 100%). 

 
Tehničkom dokumentacijom je poštovana horizontalna regulacija zadata planskim dokumentom. Objekat je predviđen kao 
slobodnostojeći, u okviru građevinske zone koja je ograničena građevinskim linijama. 
Podzemna etaža je istog horizontalnog gabarita kao i nadzemne, te poštuje građevinske linije nadzemnog dijela objekta. 
Rastojanje od susjednog objekta (na zapadnoj strani lokacije) je, prema podacima sa ortofoto snimka, veće od 6m. 
 
 

4. VERTIKALNA REGULACIJA 
Planskim dokumentom je dozvoljena spratnost objekta max Po(ili Su)+P+1+Pk ili Po(ili Su)+P+2 
Dozvoljeno je da ugaoni objekti, ukoliko konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, imaju dominantni građevinski element na 
uglu, koji može imati jedan sprat više u odnosu na datu spratnost objekta (ali se ne smije prekoračiti zadati indeks 
izgrađenosti). 
Spratne visine zadate planskim dokumentom su: 

- za nadzemne etaže stambenih objekata 3,20m; 
- za podzemne etaže max 3,0m a min 2,20m. 

Kota prizemlja zadata planskim dokumentom je: 
- na pretežno ravnom terenu max 1,20m iznad kote konačno nivelisnog i uređenog terena (max 1,50m za objekte sa 

podrumom); 
- na terenu u većem nagibu max 3,50m iznad kote konačno nivelisanog i uređenog terena 

Visina krovnog vijenca predviđena planskim dokumentom je: 
- max 9,0m za Po(Su)+P+1+Pk 
- max 10,50m za Po(Su)+P+2 

Visina vijenca se mjeri: 
- na pretežno ravnom terenu – od gornje ivice konstrukcije posljednje etaže ili horizontalnog serklaža do konačno 

nivelisanog i uređenog terena; 
- na terenu u većem nagibu – od gornje ivice konstrukcije posljednje etaže ili horizontalnog serklaža do poda najniže 

korisne etaže objekta. 
Uslovi za izgradnju krovova: 

- krovovi su kosi, nagiba 18-23°; 
- visina sljemena krova (ili vrha najvišeg sljemena kod složenih krovova) je max 3,50m mjereno od gornje ivice 

vijenca do sljemena; 
- visina nazitka potkrovne etaže je max 1,50m od kote poda potkrovlja do tačke preloma krovne kosine i ne smije 

izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. 
- potkrovlje ispod ravnog krova (krova nagiba do 10°), poluobličastog ili mješovitog krova, može imati površinu max 

75% površine tipske nadzemne etaže, uvučeno pretežno s ulične strane (povučeni sprat Ps). 
 
Tehničkom dokumentacijom su poštovana pravila vertikalne regulace, zadata planskim dokumentom. 
Spratnost objekta je Po(G)+P+1. 
Spratna visina nedzemnih stambenih etaža je max 3,20m a podzemne 2,89m. 
Kota prizemlja je na 1,46m iznad kote konačno nivelisnog i uređenog terena (s' obzirom da objekat ima podzemnu etažu). 
Visina krovnog vijenca je max 7,84m mjereno od od gornje ivice horizontalnog serklaža posljednje etaže do konačno 
nivelisanog i uređenog terena 
Krov je kosi dvovodni, nagiba 18°. Visina sljemena je 2,05m. Objekat nema potkrovlje. 
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5. IZGRAĐENOST I ZAUZETOST PARCELE 
Planskim dokumentom su za predmetnu lokaciju predviđeni sledeći parametri: 

- površina pod objektima max 99m² 
- BRGP   max 298m² 
- indeks izgrađenosti max 0,95 
- indeks zauzetosti  max 0,32 

BRGP podruma ili suterena se ne uračunava u ukupnu BRGP objekta, ukoliko se koriste kao garaža, podrum ili instalaciona 
etaža. Iskazana BRGP podrazumijeva isključivo površinu nadzemnih etaža objekata i u nju nijesu uključeni potpuno ili 
djelimično ukopani dijelovi objekata (garaže, podrumi i sutereni koji se koriste za garažiranje vozila). 
Pomoćni objekti na parceli (garaža, ostava i sl.) mogu imati površinu max 30m². 
 
Tehničkom dokumentacijom je predviđen objekat sledećih površina: 

- površina zauzetosti parcele objektom je 98,90m²; 
- BRGP objekta je 197,80m² (sa podzemnom etažom 294,98m²). 

Otvareni indeks zauzetosti parcele je 0.32, a indeks izgrađenosti 0.63. 
 
 

6. PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA I KAPACITETA 
 
 DOZVOLJENO OSTVARENO 
Spratnost  max (Po)+ P+2+Pk Po(G)+P+1 
Zauzetost parcele objektom max 99,00m² 98,90m² 
Indeks zauzetosti max 0,32 0,32 
BRGP objekta max 298m² 197,80m² 
Indeks izgrađenosti max 0,95 0,63 
Spratna visina stamb. etaže max 3,20m 3,20m 
Spratna visina podz. etaže max 3,00m 2,89m 
Nagib kosog krova 18-23° 18° 
Visina sljemena max 3,50m 2,05m 
Visina krovnog vijenca max 9,0m 7,84m 
Broj parking mjesta 1,1PM/stanu 2PM (1 stamb. jedin.) 
 
 

7. MIRUJUĆI SAOBRAĆAJ 
Planskim dokumentom je predviđeno rješavanje mirujućeg saobraćaja u okviru parcele prema standardu 1,1PM/stanu. 
 
Tehničkom dokumentacijom je predviđen objekat kapaciteta 1 stambene jedinice. U okviru garaže objekta predviđena su 
2PM, te nema deficita parking mjesta. 
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ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
 
Planskim dokumentom su propisani uslovi arhitektonskog oblikovanja objekata, sa ciljem obezbjeđivanja likovno uređenijeg 
naselja, na višem estetskom nivou od postojećeg. Uslovi koji se odnose na novu izgradnju: 
- spriječavanje kiča - Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode 

ka kiču, kao što su lažna postmodernistička arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina 
(balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.), pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim 
betonskim, plastičnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje lažnih mansardnih krovova (takozvanih šubara, kapa), 
arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.  

- uljepšavanje dvorišnih fasada - U mnogim slučajevima dvorišne fasade i kalkani zgrada učestvuju u formiranju gradske 
slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo više pažnje, potrebno je da dvorišne fasade i bočne vidne fasade budu na 
adekvatan način, u duhu ovih uslova obrađene. 

- upotreba korektivnog zelenila - Poželjna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguće. Upotreba 
zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojećih zgrada je prihvatljiva i preporučuje se. U tom smislu se 
podržava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl. 

- upotreba materijala i boja - U obradi fasada koristiti svijetle prigušene boje, u skladu sa karakteritičnim bojama podneblja 
(bijela, bež, siva, oker...). Kod primjene materijala u završnoj obradi fasada voditi računa o otpornosti na atmosferske 
uticaje i povećan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vršiti 
na tradicionalni način. 

 
Oblikovanje, obrada i materijalizacija objekta su predviđeni prema smjernicama planskog dokumenta, a u skladu sa 
uslovima lokacije, kako u pogledu njenih prirodnih karakteristika (morfologija i nagib terena, klima, vizure, osunčanost i sl.), 
tako i u pogledu stečenih uslova na lokaciji (geometrija lokacije i zone za gradnju, položaj objekta u urbanom sklopu, položaj 
javnih površina namjenjenih saobraćaju, ambijentalne karakteristike uže i šire okoline i dr.). 
Oblikovanje i materijalizacija, u skladu sa smjernicama planskog dokumenta, u potpunosti odgovaraju namjeni objekta. 
Primjenjeni materijali su savremeni, u skladu sa  kriterijumima toplotne izolacije, uštede energije i zaštite od atmosferskih 
uticaja, a završne obrade takve da svojom jednostavnošću i kompozicijom jasno reflektuju namjenu objekta. 
Na predmetnoj lokaciji su primjenjeni principi jednostavnog, savremenog arhitektonskog i likovnoog izraza (u skladu sa 
namjenom objekta) koji su karakteristični za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranog objekta 
je usklađeno sa kontekstom u kome se nalazi lokacija objekta i predviđenom stambenom namjenom. 
 
Prilikom oblikovanja predmetnog objekta nisu korišćeni elementi i kompozicije koji vode ka kiču (folklorizmi, balustrade, 
relejfna i profilisana fasadna dekoracija i figure, balustrade, plastični i gipsani elementi, lažne mansarde i dr.). Forma objekta 
je jednostavna, a raspored fasadnih otvora pravilan, kompoziciono uravnotežen i usklađen sa namjenom prostorija. 
Primjenjeni materijali i elementi obrade spoljnog omotača objekta su savremeni, kvalitetni, odgovarajući klimatskim i 
atmosferskim uticajima i povećanom salinitetu vazduha, a odabrani u cilju očuvanja mediteranskog ambijenta. 
Lokalni građevinski materijali, prije svega kamen, su primjenjeni za oblaganje dijelova fasade. Široka primjena kamena 
predviđena je i prilikom uređenja slobodnih površina na parceli. Lokalni kamen ne samo da odgovara klimatskim 
karakteristikama ovog podneblja, već se i bojama i teksturom najbolje uklapa u kolorit prirodnog ambijenta. 
U finalnoj obradi fasada predviđene su svjetle prigušene boje u skladu sa podnebljem – svijetlo siva i ublažena bijela. 
Svijetlo siva nijansa se obavezno mora uklopiti sa dominantnim tonalitetom kamena koji će se odabrati prije izgradnje za 
oblaganje. Bijela boja se ne ističe značajno u odnosu na ostatak fasade i primjenjena je za diskretno umjereno isticanje 
horizonatala (betonski oluk i terasa sprata) i okvira oko fasadnih otvora.  
Boje fasade su prirodne, bijela boja lokalnog kamena (za oblaganje fasade i razdjelnicu izmedju dijelova fasade obrađenih 
bavalitom i kamenom), ublaženo bijela boja RAL9010, svijetlo siva RAL9002 i siva RAL9022 (ili slične koje obavezno 
odgovaraju tonovima kamena kojim se oblaže fasada), kao i prirodna boja hrasta (za škura i spoljne strane profila kojima se 
zatvaraju fasadni otvori). Poželjno je da završni slojevi fasade budu antibakterijski, kako bi fasadne boje ostale što duže 
sviježe i otporne na ispiranje, pojavu plijesni i buđi i atmosferske uticaje. Kamen je svijetlih sivih nijansi, iz lokalnih majdana 
(Kamenari, Liješevići, Danilovgrad i dr.), zavrršno obrađem klesanjem i rezanjem.  
 
Spoljašnja stolarija je predviđena od visokokvalitetnih profila od aluminijuma ili PVC, koji moraju biti višekomorni i imati 
prekid termičkog mosta, biti otporni na atmosferske uticaje, pojavu kondenzacije, plijesni i buđi i dr. Poželjno je da spoljna 
strana profila bude završno plastificirana i obrađena u teksturi i boji prirodnog hrasta. Zastakljivanje fasadnih otvora se vrši 
termopaketom sa niskim koeficijenom prolaza toplote, staklom neutralnih nedomonantnih boja. Ventilacioni otvori garaže se 
rade od aluminijumskih ili PVC profila sa fiksnim lamelama, u boji koja najviše odgovara boji kamena kojim se oblaže fasada 
(tako da se ne ističu, odnosno sasvim uklope u obradu fasade). Ovi otvori obavezno imaju sa unutrašnje strane mrežu protiv 
prolaza glodara i insekata. 
Škura fasadnih otvora su sa fiksnim, fabrički spojenim lamelama, od profila otpornih na atmosferske uticaje, koji su završno 
plastificirani i obrađeni u boji prirodnog hrasta, kao i zaštićeni od uv zračenja. 
Spoljašnje ograde su jednostavne, transparentne, od metalnih profila i rade se do visine 1,10m (na terasama, francuskim 
balkonima i prozorima sa niskim parapetom). Metalni elementi ograde se zaštitno obrađuju protiv UV zračenja. 
Krov je, u skladu sa odredbama planskog dokumenta, kosi, sa završnom materijalizacijom koja odgovara nagibu krovnih 
ravni i uklapa se u okolni ambijent. Nagib krovnih ravni odgovara klimatskim uslovima područja. Krov nema nazidak, strehe, 
niti masardne prepuste. 
 
Kako bi se objekat što bolje uklopio u slobodni prostor lokacije i sa njim formirao jedinstvenu cjelinu, prilikom oblikovanja 
zona i elemenata spoljnog uređenja pažnja je posvećena rasporedu popločanih, vodenih i zelenih površina, materijalizaciji 
popločanih površina i uređenju zelenila. Popločane površine se finalno obrađuju kamenom i granitnom kamenom 
keramikom, pri čemu boje i tekture moraju odgovarati kamenu kojim se oblaže fasada. 
Zelenilo (nisko i srednje visine) se planira uz obode lokacije (u formi žive ograde) i uz podzide (kako bi se između ostalog 
vizuelno ublažilo kaskadiranje terena i površine podzida obrađene kamenom bolje uklopile u cjelokupni ambijent lokacije). 
Uz zonu ulaza u objekat zelenilom i puzavicama se dodatno ističe i naglašava ova zona. 
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FUNKCIONALNO I TEHNOŠKO RJEŠENJE I MATERIJALIZACIJA 
 
 

1. ARHITEKTONSKI PROGRAM 
Objekat je predviđen kao slobodnostojeći na lokaciji, namjenjen porodičnom stanovanju, sa jednom stambenom jedinicom, 
spranosti Po(G)+P+1. 
Podrum je domonantno namjenjen garaži sa 2PM. Uz garažu su planirane tehničke prostorije i podrumske ostave. Ulaz u 
garažu je planiran u sjevero-zapadnom uglu lokacije, sa postojeće saobraćajnice. Garaža je sa prizemljem povezana 
unutrašnjim jednokrakim stepeništem u sjevero-zapadnom uglu objekta. 
Prizemlje je denivelisano u odnosu na okolnu uređeni teren 1,46m (u skladu sa odredbama planskog dokumenta za objekte 
sa podzemnom etažom). Glavni ulaz u objekat je planiran na prizemlju, sa istočne strane. Ulaz je stazom i stepeništem 
povezan sa dvorištem i pješačkim ulazom na lokaciju. Na prizemlju su predviđeni predsoblje sa garderobom,  veliki 
jedinstveni prostor koji obuhvata kuhinju i trpezariju (orjentisane ka istoku i sjeveru) i dnevni boravak (orjentisan ka istoku i 
dominantno velikim fasadnim otvorom ka jugu). Prema spratu vodi stepenište iz dnevnog boravka, smješteno u jugo-
zapadnom uglu prizemlja. Stepenište koje vodi do garaže je u sjevero-zapadnom uglu prizemlja, a između dva stepeništa je 
toalet. 
Sprat, pored stepeništa, sadrži centralni hodnik iz koga se sa jedne strane ulazi u dvije spavaće sobe, a sa druge u jednu 
spavaću sobu, garderobu i kupatilo. Dvije spavaće sobe na istočnoj strani imaju zajedničku terasu koja natkriva ulaz u 
prizemlje objekta.  
 

2. KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
Svi elementi konstrukcije objekta su armirano-betonski. Vrsta, dimenzije, geometrija temelja i dubina fundiranja će se utvrditi 
izradom glavnog projekta kontrukcije objekta. 
Svi ukopani zidovi se rade kao armirano-betonski. Ostali konstruktivni elementi (zidna platna, stubovi, grede, međuspratne 
tavanice i kose ploče stepeništa) se rade od armiranog betona. Poželjno je, prema zahtjevu investitora, da svi fasadni zidovi 
budu armirano-betonski (sa ispunama od bloka samo na mjestima na kojima je to apsolutno neophodno). 
Krov je dvovodni, nagiba krovnih ravni 18°. Krovna konstrukcija je drvena. Završni krovni pokrivač je mediteran crijep. 
Horizontalni armirano-betonski oluci su predviđeni iza ravni fasade.  
Zidovi ispuna se rade od bloka u debljini 19cm. Pregradni unutrašnji zidovi se rade od bloka ili gipsa u debljini od 10cm. 
Instalacione vertikale se obrađuju gipsom.  
Fasadni zidovi se u donjoj zoni obrađuju kamenim pločama, a u nivou prizemlja i sprata se rade kao demit u debljini 5cm i 
finalno obrađuju bavalitom. Razdjelnica između zone obložene kamenom i ostatka fasade se radi od kamena. Fasadni zidovi 
podruma se ne obrađuju termoizolacijom. Oko fasadnih otvora su predviđeni okviri, po ugledu na tradicionalne, koji izlaze iz 
ravni fasade za 2cm. Dijelovi fasade koji se ne rade kao demit (grede, stubovi, oluk i plafoni terasa) se finalno malterišu i 
boje. Kamen za obradu fasade je svijetlih sivih nijansi, iz lokalnih majdana (Kamenari, Liješevići, Danilovgrad i dr.), završno 
obrađem klesanjem i rezanjem. Boje fasade su svijetlo siva RAL9002 (ili slična koja obavezno odgovara tonovima kamena 
kojim se oblaže fasada) i ublaženo bijela boja RAL9010 (za horizontalni oluk, plafone i grede terasa)  
Fasadni otvori se obrađuju fasadnom pvc ili aluminijumskom stolarijom, u konstrukciji od višekomornih profila i zastakljuju 
termopaketom sa niskoemisionim staklom. Poželjno je da spoljna strana profila bude završno plastificirana i obrađena u 
teksturi i boji prirodnog hrasta. Škura fasadnih otvora su sa fiksnim, fabrički spojenim lamelama, završno plastificirana i 
obrađena u boji prirodnog hrasta. Škura četvorokrilnog kliznog fasadnog otvora se rade kao klizna iz šest dijelova, sa 
šinama u gornjoj i donjoj zoni. 
Vrata garaže se rade kao automatska segmentna, finalno obrađena u boji koja najviše odgovara boji kamena kojim se 
oblaže fasada. Ventilacioni otvori garaže se rade od aluminijumskih ili PVC profila sa fiksnim lamelama, u boji koja najviše 
odgovara boji kamena kojim se oblaže fasada (tako da se ne ističu, odnosno sasvim uklope u obradu fasade). Ovi otvori 
obavezno imaju sa unutrašnje strane mrežu protiv prolaza glodara i insekata. 
Spoljašnje ograde su transparentne, od metalnih profila i rade se do visine 1,10m (na terasama, francuskim balkonima i 
prozorima sa niskim parapetom). Unutrašnje ograde stepeništa se u zavisnosti od pozicije, rade kao metalne transparentne 
ili rukohvati, do visine 0,90m.  
Unutrašnji zidovi, unutrašnje strane fasadnih zidova, vidljive grede, obrađene instalacione vertikale i plafoni se malterišu i 
finalno boje poludisperzijom, osim zidova mokrih čvorova, koji se oblažu keramikom do plafona, i zidova kuhinje, koji se 
oblažu keramikom do visine 1,60m. 
Spušteni plafoni od gips-kartonskih ploča na potkonstrukciji se planiraju u mokrim čvorovima i, potencijalno, na svim 
mjestima na kojima se utvrdi potreba kroz izradu glavnog projekta.  
Podovi predsoblja, terasa, hodnika i stepeništa podruma se finalno obrađuju granitnom keramikom, mokrih čvorova, 
vešernice, ostava i kuhinje keramikom, garaže fero betonom, a ostalih stambenih prostorija parketom. 
Unutrašnji otvori prizemlja i sprata se obrađuju stolarijom (vrata su od medijapana, završno furnirana), a unutrašnji otvori 
podruma aluminijumskom bravarijom.  
Hidroizolacija se postavlja u okviru slojeva podova na tlu, krova, fasade obložene kamenom i uz sve ukopane zidove 
podruma. Termoizolacija se postavlja u okviru slojeva podova na tlu, sa donje strane međuspratne konstrukcije između 
podruma i prizemlja, u okviru slojeva krova (preko ploče iznad sprata) i u okviru slojeva fasade. Zvučna izolacija se postavlja 
u okviru slojeva podova stambenih etaža. 
 
 
 
 
 
 
 



6 

UREĐENJE PARCELE I PEJZAŽNO OBLIKOVANJE 
 
Uređenje slobodnih površina lokacije je rješeno u skladu sa namjenom objekta – porodično stanovanje, i sa položajem 
lokacije u urbanom sklopu naselja (ugaona lokacija sa tri strane omeđana saobraćajnicama, što iziskuje rješenja koja 
obezbjeđuju vizuelnu preglednost raskrsnica). 
Objekat je pozicioniran kao slobodnostojeći na lokaciji. Dvorište oko njega je do 1,50m niže od kote poda prizemlja. Čine ga: 

- zelene površine (uz sjevernu, zapadnu i južnu granicu lokacije), 
- popločane površine i bazen (uz južnu stranu objekta) i 
- kolski i pješački prilaz (sa istočne strane, sa saobraćajnice). 

Prilaz do garaže je u sjevero-istočnom uglu lokacije, sa saobraćajnice uz istočnu granicu lokacije. U planskoj dokumentaciji 
nema preciznih podataka o niveletama planirane saobraćajnice, čija je trasa na mjestu postojeće, niti tehničke 
dokumentacije za izgradnju ove saobraćajnice, pa su visinske tačke za potrebe planiranja kolskog prilaza do garaže 
dobijene na osnovu podataka sa geodetskog snimka i na osnovu interpolacije raspoloživih niveleta iz planske 
dokumentacije. Prilazna rampa se završno obrađuje granitnim kamenim kockama. Između objekta i rampe se obavezno 
postavlja kanal za odvođenje atmosferske vode, pokriven čeličnom rešetkom. 
Sa saobraćajnice uz istočnu granicu lokacije, naspram glavnog ulaza u objekat na nivou prizemlja je planiran pješački ulaz 
na lokaciju. Od njega se stazom i stepeništem na tlu dolazi do nivoa dvorišta, odnosno glavne popločane površine u 
dvorištu. Odatle prema ulazu u objekat vode stepenici. U jugo-zapadnom uglu lokacije popločana povrina se stepenicima 
povezana sa zelenom površinom koja pratu južnu granicu lokacije. 
Glavna popločana površina se završno obrađuje kamenom ili granitnom keramikom. Materijalizacija mora koloristički i 
teksturom odgovarati kamenu kojim se oblaže donja zona fasade objekta. Popločana površina, uz južnu stranu objekta, ima 
rigolu za odvođenje atmosferske vode prema zelenoj površini. 
Uz popločanu površinu je predviđen bazen. Bazen se spoljnom ivicom zida udaljen 1,50m od južne i zapadne granice 
lokacije. Bazenska školjka se radi kao armirano-betonska. Unutrašnje strane bazena se završno obrađuku bazenskom 
kisjelo-otpornom keramikom. Vidljivi dijelovi spoljnih strana zidova bazena se finalno oblažu kamenom, kao i ostale podzide. 
Mašinsku prostoriju za smještaj bazenske tehnike i kompenzaciju vode planirati sa šahtovskim ulazom sa popločane 
površine, dimenzionisati i projektovati od strane izvođača bazena, u skladu sa vrstom tehnike i načinom tretmana bazenske 
vode za koji se investitor odluči. 
Zelene površine su planirane na četiri pozicije: 

- u sjevernom i zapadnom dijelu lokacije – travnate površine sa niskim zelenilom i živom ogradom uz granice 
lokacije. Na ovom dijelu je po obodu lokacije planirana i metalna transparentna ograda visine 90cm. 

- centralno na istočnoj strani, uz glavni ulaz u objekat i pješački ulaz na lokaciju – linijsko žardinjersko zelenilo (nisko 
i srednje visine) uz upotrebu dekorativnog zelenila i puzavica, sa ciljem naglašavanja ulaza. 

- linijsko zelenilo u nivou popločane površine, u jugo-istočnom uglu – živa ograda i žbunaste vrste, tako da nema 
potrebe za postavljanjem metalne ograde na denivelaciji terena. 

- u južnom i jugoistočnom dijelu lokacije (na nivou 2,35m nižem od nivoa prizemlja) – Ova zelena površina je 
denivelisana od ostatka dvorišta zbog praćenja nagiba postojećeg terena. Denivelacijom se takođe izbegava 
postavljanje visokih potpornih zidova, umjesto kojih su planirane podzide (visine do 1,50m)u skladu sa odredbama 
planskog dokumenta. Zelena površina je travnata, sa niskim vrstama i živom ogradom, linijski uz granicu lokacije. 

Površine pod zelenilom zauzimaju 50% slobodnog dijela urbanističke parcele. Na lokaciji snimkom terena nisu evidentirani 
vrijedni zasadi niti visoko funkcionalno zelenilo koje bi trebalo sačuvati. 
U skladu sa preporukama planskog dokumenta, za zelene površine su predviđene vrste koje na dostižu velike dimenzije (a 
sve u skladu sa veličinom parcela za stanovanje). Ovakav pristup odgovara vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta. 
Prostor između ulice i objekta su ozelenjeni dekorativnim vrstama, posebno u zoni pješačkog ulaza na lokaciju i ulaza u 
objekat (što je i preporuka planskog dokumenta za parcele jednoporodičnog stanovanja). Za sadnju u žardinjerama i uskim 
pojasima zelenila predviđene su žbunaste vrste različitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. 
Uz granice lokacije prema saobraćajnicama je predviđena živa ograda od gusto posađenog i orezanog žbunja, koja pored 
dekorativnih karakteristika, predstavlja i svojevrsni vid zaštite od buke i zagađenja sa ulice. Uz podzide saditi vrste malog 
korijena. 
Travnjak obavezno treba da bude otporan na sušu i gaženje. 
Posebnu pažnju treba obratiti na odabir vrsta na zelenim površinama neposredno uz bazen, zbog tretirane bazenske vode.   
Sve vrste zelenila moraju biti otporne na uslove sredine. Izbor vršiti prema pedološkim karakteristikama same lokacije, 
koristiti zdrave sadnice, rasadnički pravilno odnjegovane, a sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim 
zahtjevima prostora. Izbor vrsta, sadnju i kompoziciono uklapanje vršiti uz konsultacije sa stručnim licem, uz poštovanje 
kalendara sadnje. 
Prijedlog vrsta za ozelenjavanje: 
- lišćari: šimširika Berberis thunbergii 'Atropurpurea', lovorvišnja Prunus laurocerassus, šimšir Buxus sempervirens, 

japanska kurika Euonymus japonica 
 pitosporum Pittosporum tobira, oleander Nerium oleander, suručice Spirea sp. 
 berberis Berberis candidula 'Park jewel', 'Red jewel', mirta Myrtus communis, dunjarica Cotoneaster 

horisontalis, kamelija Camellia japonica, hibiskus, sirijska ruža Hibiscus syriacus 
 puzavi kotoneaster Cotoneaster dammeri, vulfenova mlječika Euphorbia Walfenii 
- četinari: stubasta zapadna tuja Thuja occidentalis 'Columna', kineska kleka Juniperus chinensis, stubasta kleka 

Juniperus communis 'Hibernica', tuja Thuja globosa 
 kuglasta tuja (Thuja occidentalis 'Globus') 
- puzavice: bugenvila, bogumila Bougainvillea spectabilis, klematis Clematis x jackmanii, kineska kurika Euonymus 

fortunei, kampsis Tecoma radicans, bršljan Hedera helix, japanska visterija Wisteria floribunda, visterija, 
glicinija Wisteria sinensis, orlovi nokti Lonicera caprifolium 

- perene: veliki vrijes, uljika Erica arborea, lavanda Lavandula spicata, lavanda Lavendula officinalis, žukva Spartium 
junceum,  ruzmarin Rosmarinus officinalis 

- palme: mala žumara, niska žumara Chamaerops humilis 
- sukulente: agava Agave americana 
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1. OGRAĐIVANJE URBANISTIČKE PARCELE 
Tehničkom dokumentacijom je predviđeno postavljanje transparentne metalne ograde, visine 90cm u odnosu na kotu 
trotoara, uz granice urbanističke parcele u sjevero-zapadnom uglu i na sjeveru. Visina ograde je u skladu sa odredbama 
planskog dokumenta i omogućava vizuelnu preglednost raskrsnice. Ograda se ankeruje za linijski betonski postament u 
formi ivičnjaka između dvorišta i trotoara. Ograda se postavlja unutar urbanističke parcele. 
Uz transparentnu ogradu je cijelom dužinom, u okviru zelene površine urbanističke parcele, predviđena živa ograda visine 
iste kao ograda. Na ovaj način se stvara zadovoljavajući vizeulni efekat, jasnije diferencira stambena parcela od javnog 
prostora i obezbjeđuje zaštita od buke i zagađenja sa ulice. 
Na istočnoj strani lokacije su predviđeni kolski i pješački prilazi objektu, sa dvokrilnim metalnim transparentnim kapijama, 
koje se postavljaju na regulaciji, unutar parcele i otvaraju prema parceli. 
Uz ostale granice parcele je, u okviru zelenih površina, predviđena živa ograda od gusto posađenog i orezanog žbunja. 
 

2. PODZIDE 
Na lokaciji nema suhozida, tradicionalne nivelacije terena koje bi bilo potrebno očuvati. 
Teren lokacije je u nagibu. Dvorište oko planiranog objekta je u jednom nivou, a denivelacija visine cca 70cm je predviđena 
u južnom i jugoistočnom dijelu lokacije. Uz jugo-zapadnu, južnu i jugo-istočnu granicu lokacije su planirane betonske 
podzide, čija visina ne prelazi 1,50m (u skladu sa odredbama planskog dokumenta). Konstruktivni dio podzida se radi kao 
armirano-betonski, uz ostavljanje dovoljnog broja drenažnih otvora (barbakana). Podzide, uključujući i njihove stope su 
planirane unutar granica urbanističke parcele. Vidljive strane i krune podzida se oblažu kamenom. Vidljiva strana školjke 
bazena se takođe oblaže kamenom. Kamen treba da bude iz lokalnih majdana i da svojom teksturom i koloritom odgovara 
kamenu kojim se oblažu fasadni zidovi objekta. 
 

3. ODNOŠENJE ČVRSTOG OTPADA 
U skladu sa odredbama planskog dokumenta, na predmetnoj urbanističkoj parceli nije potrebno predvidjeti mjesta za 
postavljanje kontejnera za smeće (s' obzirom da se radi o parceli stambenog objekta čija BRGP ne prelazi 500m²). 
 
 
POSEBNA RJEŠENJA 
 

1. PRISTUPAČNOST ZA LICA SA INVALIDITETOM I LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 
Urbanističko-tehničkim uslovima je predviđeno da se elementi pristupačnosti predvide u skladu sa relevantnim propisima. 
Namjena objekta i broj stambenih jedinica u njemu (manje od 10) isključuju obavezu primjene elemenata pristupačnosti 
zadatih važećim propisima.  
 

2. ENERGETSKA EFIKASNOST I RACIONALNO KORIŠĆENJE ENERGIJE 
U skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima, ovom tehničkom dokumentacijom su predviđena rješenja za racionalno 
korišćenje energije i unapređenje energetske efikasnosti, koja će biti detaljno razrađena fazama glavnog projekta objekta, u 
okviru Elaborata energetske efikasnosti. 
Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na parceli i položajem parcele / objekta u 
odnosu na javne površine, odnosno mogućnostima prilaza objektu. Dominantna orjentacija glavnih prostorija objekta je 
južna i istočna, dok su ka sjeveru i zapadu orjentisane komunikacije i pomoćne prostorije. 
U cilju energetski i ekološki održive izgradnje ovom tehničkom dokumentacijom je predviđeno sledeće: 

- Upotreba materijala koji omogućavaju adekvatnu toplotnu zaštitu kompletnog spoljnog omotača objekta, odnosno 
slobodnih fasadnih i krovnih površina (uključujući i fasadne otvore), čime se značajno utiče na smanjenje toplotnih 
gubitaka odnosno smanjenje potrošnje toplotne energije. 

- Protiv preterane insolacije i kao zaštita od nepovoljnih atmosferskih uticaja predviđeno je korišćenje zasjene otvora 
škurama i građevinskim elementima (natkrivanje terasa). 

Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa kriterijumima: 
- orjentacija odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i 
- potreba prirodnog osvjetljenja prostorije u skladu sa funkcionalnim rješenjem i namjenom prostorije, 
- valorizacija vizura prema slobodnim površinama. 

Imajući u vidu položaj objekta u urbanom sklopu, nagib terena i orjentaciju, tehničkom dokumentacijom su data rješenja: 
- Na zapadnoj strani (ka susjedu) i na sjevernoj strani su predviđeni otvori pomoćnih prostorija i otvori kojima se 

omogućava dvostrana orjentacija glavnih prostorija. Otvori su zaštićeni škurama, čime se spriječava nepovoljni 
uticaj sjevernih vjetrova na prostorije objekta i utrošak energije za regulaciju temperature u njima. 

- Maksimalno je (pozicioniranjem glavnih prostorija i njihovih otvora) korišćena povoljna južna orjentacija i istočna (s' 
obzirom da je na ovoj strani javna površina). Rješenjem parternog uređenja nije predviđeno visoko zelenilo sa južne 
strane objekta, čime se omogućava potpuna otvorenost objekta ka ovoj strani. Otvori su zaštićeni škurama i/ili 
natkriveni, čime se spriječava pregrijevanje prostorija i smanjuje izloženost južnom vjetru i atmosferskim uticajima. 

Toplotna zaštita objekta (spriječavanje pregrijevanja ljeti odnosno toplotnih gubitaka zimi) vrši se: 
- primjenom savremenih termoizolacionih materijala za izolaciju podova, krova i fasadnog omotača; 
- primjenom višekomornih profila fasadne stolarije obradjenih termoizolacijom sa spoljne strane; 
- zastakljivanjem fasadnih otvora staklom sa niskoemisionim termoizolacionim karakteristikama; 
- primjenom svijetlih kvalitetnih fasadnih boja. 

Predviđena je upotreba građevinskih materijala koji nisu štetni po životnu sredinu. 
Imajući u vidu veličinu i namjenu objekta, režim korišćenja i ekonomsku isplativost, nisu primjenjivani drugi sistemi kojima bi 
se koristili ostali prirodni izvori energije, potencijalno raspoloživi na lokaciji. Rješenja kojima se omogućuje ušteda i racionlno 
korišćenje električne energije prilagodjena su karaketristikama objekta i data posebnim dijelovima tehničke dokumentacije – 
projekat elektro instalacija. 
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3. RJEŠENJA I MJERE ZAŠTITE 
a) Zaštita prirodnih i ambijentalnih vrijednosti 

Objekat je nivelisan tako da se nagib / denivelacija postojećeg terena iskoristi za formiranje garaže. Prizemlje je 
pozicionirano u odnosu na postojeći teren tako da se zadovolje urbanistički, funkcionalni, tehnički i tehnološki zahtjevi 
namjene objekta i formiranja garaže. 
Objekat gabaritom ne ugrožava okolne izgradjene strukture od kojih je propisno udaljen, a materijalizacijom eksterijera 
odgovara zahtjevima lokacije, pozicije u gradskom sklopu, namjene i okolnog izgradjenog ambijenta. Kako bi se očuvale 
ambijentalne zatečene vrijednosti i kompenzovala slobodna površina zauzeta objektom, oko i na samom objektu su 
planirane zelene površine. 

b) Zaštita životne sredine 
Na predmetnoj parceli nema evidentiranih opasnosti vezano za eroziju zemljišta. Ne predvidjaju se intervencije koje bi mogle 
izazvati degradaciju okolnog tla , ali je potrebno poštovati smjernice iz tehničke dokumentacije, preporuke vezano za 
fundiranje objekata i zaštitu iskopa. 
Predvidjena namjena i režim korišćenja objekta ne mogu bitno ugroziti životnu sredinu i nije za očekivati da izazovu 
potencijalno zagadjenje koje bi bilo veće od onog koje je planskim dokumentom procijenjeno kao prihvatljivo. 
Na lokaciji nema neuredjenih vodotokova, koji bi mogli nakon izgradnje objekta uticati na degradaciju životne sredine. 
Projektom je predvidjeno priključenje objekta na gradsku infrastrukturnu mrežu, tako da u tom pogledu ne može doći do 
zagadjenja vode. 
Kapacitet i režim korišćenja garaže ne ukazuju na mogućnost zagadjenja okoline njenom eksploatacijom. 
Fazama tehničke dokumentacije biće date smjernice za rješavanje građevinskog otpada. Izvođač je u obavezi da uradi 
elaborat o uređenju gradilišta. 

c) Zaštita od elementarnih nepogoda 
Tehničkom dokumentacijom je predvidjena prevencija dejstva elementarnih nepogoda kroz tehnička i tehnološka rješenja. 
Kako je rizik od seizmičke aktivnosti veliki, tehnička rješenja predvidjena projektom su u skladu sa standardima vezanim za 
zaštitu od seizmičkog hazarda. Takodje je, poštovanjem uslova horizontalne i vertikalne regulacije koji su predvidjeni 
planskim dokumentom, smanjen rizik po okolne objekte i parcele od eventualnog urušavanja predmetnog objekta. Blizina 
saobraćajnice i predvidjeni prilazi do objekta omogućavaju efikasnu evakuaciju, kao i prilaz interventnih službi i njihovo 
dejstvo na terenu. Tehnička i rješenja vezano za konstrukciju i materijalizaciju objekata su radjena u skladu sa savremenim 
standardima i uz poštovanje odredbi planskog dokumenta, tako da se minimizira rizik od prirodnih nepovoljnih uticaja 
(zemljotres, udar vjetra i kiše i dr.). 
Dalja razrada odnosno faze glavnog projekta će se odnositi na zaštitu od požara, sa rješenjima u skladu sa zakonskom 
regulativom za ovu oblast. Tehnička rješenja vezano za uredjenje terena (zelene i vodene površine i trotoari) smanjuju rizik 
od zagadjenja i potencijalnog hazarda izazvanog požarom. 
Tehnička rješenja vezano za instalacije objekta podrazumjevaju primjenu savremenih materijala i standarda tako da se 
smanjuje štetni uticaj po okolinu i rizik od požara. 

d) Zaštita nepokretnih kulturnih dobara 

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture. 
 
Tehnička dokumentacija je radjena u skladu sa važećim zakonskim i podzakonskim aktima i standardima. 
Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020) 
Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, (Službeni list CG br. 091/20) 
Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekta (Sl. list Crne Gore br.47/2013 od 08.10.2013.) 
Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("službeni list crne gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 
043/19 od 31.07.2019) 
Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl. 
list Crne Gore br.48/2013 od 14.10.2013.) 
Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sl. list Crne Gore'' br.75/2015.) 
Pravilnik o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija (Sl. list SCG br. 31/05 od 29.07.2005) 
Zakon o gradjevinskim proizvodima 
Zakon o upravljanju otpadom (Sl. list CG br. 64/11 od 29.12.2011.) 
Pravilnik o postupanju sa građevinskim otpadom, načinu i postupku prerade građevinskog otpada, uslovima i načinu odlaganja cement 
azbestnog građevinskog otpada (Službeni list Crne Gore, broj 50/2012" od 1.10.2012. god.) 
Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno društvo odnosno preduzetnik za preradu i/ili odstranjivanje otpada (Sl. list Crne 
Gore", br. 53/12 od 24.10.2012.) 
Pravilnik o načinu vođenja evidencije otpada i sadržaju formulara o transportu otpada (Sl. list Crne Gore", br. 50/12 od 01.10.2012.) 
Pravilnik o načinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrži azbest (Službeni list Crne Gore", broj 11/13 od 21.02.2013., datum 
stupanja na snagu 01.03.2013.) 
Uredba o načinu i uslovima skladištenja otpada (Službeni list Crne Gore 33/13, od 11 jula 2013.) 
Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (Službeni list Crne Gore, broj 59/2013 od 26.12.2013.) 
Zakon o zaštiti vazduha (Službeni list Crne Gore'' broj 25/2010 od 05.05.2010.) 
Zakon o zaštiti prirode (Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013.) 
Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini (Sl. list Crne Gore, br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.) 
 
 

Jevgenije Pavlović, d.i.a. 
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Tehnička dokumentacija: IDEJNO RJEŠENJE 
Objekat: STAMBENI OBJEKAT 
Lokacija: UP 59 Blok broj 28 DUP ''Podkošljun'' (Sl. list CG – opštinski propisi 26/08), Opština Budva, 

K.p. 370/1 KO Budva 
Investitor: Pavle Mirović 
 
 
 
 
 
 

PREGLED POVRŠINA I KAPACITETA 
UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE OBJEKTA 

 
 

1. BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 
 
Podzemna etaža objekta je namjenjena garaži, podrumskim ostavama i tehničkim prostorijama. Njena BRGP ne ulazi u 
obračun ukupne BRGP objekta i indeksa izgrađenosti parcele. 
 

BRUTO RAZVIJENA GRAĐ. POVRŠINA OBJEKTA 

Etaža BRGP (m²) 
objekat natkrivene sp. pov. ukupno po etaži 

I SPRAT 94,50 4,40 98,90 
PRIZEMLJE 96,60 2,30 98,90 

Ukupna BRGP (m²): 197,80 
PODRUM (GARAŽA) 97,18 - 97,18 

Ukupna BRGP sa podzemnim dijelom objekta (m²): 284,98 
 
BRGP OBJEKTA JE 197,80m² (sa podzemnom etažom 284,98m²). 
POVRŠINA ZAUZETOSTI PARCELE je 98,90m². 
 
 

2. KAPACITET OBJEKTA 
 
Kapacitet objekta je 1 trosobna stambena jedinica. 
 
 

3. NETO POVRŠINE OBJEKTA 
 

NETO POVRŠINE PROSTORIJA PO ETAŽAMA 
PODRUM / GARAŽA  PRIZEMLJE  PRVI SPRAT 
Naziv P (m²)  Naziv P (m²)  Naziv P (m²) 
garaža 2PM 41,26 

85,07 

 predsoblje 5,16 

82,47 

 stepenište 2,82 

77,44 

tehnička prostorija 2,64  kuhinja 10,97  hodnik 7,85 
tehnička prostorija 4,08  dn. boravak i trpezarija 58,53  spavaća soba 15,36 
ostava 26,88  stepenište 2,79  spavaća soba 14,38 
vešernica 6,21  toalet 1,61  spavaća soba 15,46 
stepenište 4,00  stepenište 3,41  garderoba 10,08 

Ukupno: 85,07  natkriveni trem 1,94 1,94  kupatilo 11,49 
    Ukupno: 84,41  natkrivena terasa 4,22 4,22 

        Ukupno: 81,66 
 

NETO POVRŠINA OBJEKTA 

Etaža BRGP (m²) 
objekat natkrivene sp. pov. ukupno po etaži 

I SPRAT 77,44 4,22 81,66 
PRIZEMLJE 82,47 1,94 84,41 

Ukupna BRGP (m²): 166,07 
PODRUM (GARAŽA) 85,07 - 85,07 

Ukupna BRGP sa podzemnim dijelom objekta (m²): 251,14 
 
NETO POVRŠINA OBJEKTA je 166,07m² (sa podzemnom etažom 251,14m²). 
 
 
 

Jevgenije Pavlović, d.i.a. 
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