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Ulica lvana Crnojevi¢a 14, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC

IDEJNO RJESENJE

APARTMANSKOG OBJEKTA
faza 1/ 2G+P+2

Lokacija: dio UP 1, Blok 17, DUP Kamenovo-Vrijesno,
k.p. 444/7, KO Sveti Stefan, Opstina Budva

Investitor: Renata Grgurevié
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Jevgenije
Pavlovic

Digitally signed by
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INVESTITOR

Renata Grgurevi¢

OBJEKAT

(naziv/ime investitora)

Apartmanski objekat, faza 1 / 2G+P+2

LOKACIJA

(naziv objekta koji se gradi)

OpsStina Budva, DUP Kamenovo-Vrijesno, dio UP 1, blok 17
k.p. 444/7, KO Sveti Stefan

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)

IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT

(idejno rjeSenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehni¢ke dokumentacije)

STUDIO AC d.o.o. Cetinje

ODGOVORNO LICE

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju)

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

GLAVNI INZENJER

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. UPI 107/7-139/2

(ime i prezime glavnog inZenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole




STUDIO AC d.o.o.
Ulica lvana Crnojevi¢a 14, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC
Tehnicka IDEJNO RJESENJE
dokumentacija:
Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT
Lokacija: dio UP 1, blok broj 17, DUP Kamenovo-Vrijesno,
koji €ini k.p. 444/7, KO Sveti Stefan, OpStina Budva
Investitor: Renata Grgurevi¢

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

= OPSTA DOKUMENTACIJA
= IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA




OPSTA DOKUMENTACIJA



STUDIO AC d.o.o.

Ulica lvana Crnojevi¢a 14, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB

PDV 31/31-00813-8
PIB 02899922

STUDIO AC

Tehnicka IDEJNO RJESENJE

dokumentacija:

Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT

Lokacija: dio UP 1, blok broj 17, DUP Kamenovo-Vrijesno,
koji €ini k.p. 444/7, KO Sveti Stefan, Opstina Budva

Investitor: Renata Grgurevi¢

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Izvod iz CRPS
Licenca projektanta

PROJEKTNI ZADATAK

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Licenca glavnog inZenjera

Potvrda o ¢lanstvu u IKCG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi

Elaborat parcelacije po DUP-u




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Renata Grgurevié i STUDIO AC D.0O.O. Cetinje
Adresa: Budva Adresa: Ul. Ivanbegova 26
PIB 02899922
PIB e mail arhisgroup@gmail.com
Koga zastupa koga zastupa Jevgenije Pavlovi¢, direktor
u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu Izvoda&
| PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE, Idejno rjeSenje i Glavni projekat apartmanskog objekta na

lokaciji za izgradnju, koju ¢ini k.p. 444/7, KO Sveti Stefan, dio U.P. 1, Blok 17, DUP Kamenovo-Vrijesno, Opstina Budva u
svemu prema odredbama ovog Ugovora.

II1ZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
lzvodac izjavljuje da posjeduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim Ugovorom.

Clan 3.
lzvodaC se obavezuje da sa duznom paznjom izvr§i sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
lzvodat se obavezuje da Naruiocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnitke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Naru€ioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
lzvodal se obavezuje da u toku rada konsultuje Narugioca i daje mu na misljenje i saglasnost razli¢ite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u $to kraéem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i miljenja, kako bi
se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
NaruCilac se obavezuje da lzvodatu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanistiko-tehnicki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora pocinju posSto Narucilac lzvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
TehniCku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, &ine Idejno rjesenje i Glavni projekat apartmanskog objekta na
lokaciji za izgradnju, koju Cini k.p. 444/7, KO Sveti Stefan, dio U.P. 1, Blok 17, DUP Kamenovo-Vrijesno, Opstina Budva.

Clan 7.
IzvodjaC se obavezuje da Naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnicke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat masinskih instalacija, saobracajne signalizacije i sl).
Narucilac se obavezuje da izvodjacu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjacu dostavi potrebne podatke o obradjivadima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narucioca na idejno rjesenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehnitke dokumentacije.

V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
lzvoda¢ tehnicku dokumentaciju Idejno rjeSenje apartmanskog objekta dostavlja Naruc€iocu u zasti¢enom elektronskim
formatu.
lzvoda¢ tehnicku dokumentaciju Glavni projekat apartmanskog objekta dostavlja Naru€iocu u Stampanom formatu u 1
(jednom) primjerku i u zasticenom elektronskim formatu u 2 (dva) primjerka.




VINAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvodadu za izradu tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obradunava po m?
bruto povrsine objekta.
Obracun bruto povrsina i obradun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vrsi na osnovu konaénih
povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povriina u skladu sa posebnim obragunom redukovanih identi¢nih etaza, na koje
Narucilac da saglasnost.

Clan 11.
Narucilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjadu nakon izrade tehnicke dokumentacije iz
Clana 1. ovog ugovora

Clan 12.
U slu¢aju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, lzvoda¢ ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvrsenjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije 0vog ugovora pona$aju savjesno i u skladu sa dobrim poslovnim
obi¢ajima, na nacin kojim se stite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporuc¢enom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
lzmjene i dopune ovog ugovora mogu se vriiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narucilac

7? . Geaprenys
(74




CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNiH SUBJEKATA
U Pcdgeric, dana 13.02.2013.g¢cd.

Poreska uprava - Centraini registar priveednin sub}ah:!..) g Pcc,cn.; nacsnove dana 33 1idlana 21§22
ZLkar‘u-Jwauq administraci {"SI list RCG", br. $ 30i04 S it CGY, b 2U/11). na 2sacvu Siana
83 186 Zaxona o privradrim deudtvima {"Stiist RCS" br. i ist CG" or. 12:07 i

-Zakora O opSieT UpravNem ; :vesb.pku {"S:. hist RCG", £2.80:03 i ", b 3

9 radu C registra i {"Stist CG”. dr.20¢ 32}, ri éava;LJ PO DIrijEY: 2a 124 i
Somjene acdaiaka u DRUSTVO SA OGRANICENCM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU PRCMET
1 USLUGE "STUDIO AC" CETINJE broj 165515 s 13.02.2C13.g¢d. pocncsioca

Irma i orazimo' Javgeniie Paviovié
JMBG 3 r.pasoda:11 10566250013
Adresa:UL4 sula 31.7 - Calinge

dara 15 522013 god. donesi
RJESENJE

Ragistruie 5 promiera staluia, izvrinog diroktora DRUSTVO SA OGRANICENCM COGOVORNOSCU
ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE “STUDIO AC™ CETINJE - registarsxi orej 3-0841209/ 002.

Sastave! ¢l Rjedenia 8 lzvod iz Centrairog regisira priviednit subjekata Poxeska upave:

w ObrazioZenje

R,eiavar.. i 0¢ pojavi , 2a upis sromjere podataka {statuta. izvrincg dirakiora) u priveacaom drustvy
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGDVORNOSCU Za PRO&ZVODNJU PROMET | USLUGE "STUCIO
AC™ CETINJE stvidie: shodao Siaay 321 88 Jakena o
priveednim drustama (‘S ..40-“ Hi “Iru i 3 qus a3 '..a.l
Tanuaincg regisita

JQviaid vno/lm 73

2
Y B G ST L
Ml Paunovié &

Pravna pouka:
Protiv ovog riesenja moke s& kjavill 2aiha Ministarstvu ficanai]

1 7oku od 15 dana od dana prijema rjeienia. Zaiba se predajs pmxo
ovog organa | taksira administrativnom taksem u iznosu od 3,00 €.
3t:odro Tarlinom Droju 3 Taksene tadfe za administrativne akse.
Taksa so upiacue u Xorist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.

CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA ) .
Podruéna jedinica Podgorica - Ekspozitura Cetinje
Broj: 31-01-01028-8

CETINJE, 27.09.2012. godine

2 osnovu &lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i szsfemu ;
izv;eljtn"dnjaoobracunulnaplanporeza i doprinosa ("Sl.list RCG", Pr 29/05(1: Si. !tt’st
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakcna o porcskol administraciji {"SI.list RCG™, br.
65/01 i 30704 i "SL.list CG", br. 20/11 7 28/12) i élana 207 Zakona o opstem upravnom
postupku {"SLlist RCG", br. 5003 i “SLlist CG”, hr 32,11) Poreska uprava, donesi

RJESENJE O REGISTRACHI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

. DRUSTVO sA OGRANI(,ENOM ODGOVORNOSEU ZA PROIZVODNIUY,
Nazivi  pROMET1USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

CETINJE

Poreskom obvezaiku se dodjeljuje:

Pig -7 02899922

{Tagiéni drej) (Sifrn podruéy g crgar)

Datum upisa u registar: 27.09.2012. godine.

Po:esk: ubveznm le duzan da obavijesti poreski organ o ;{5111 p{oq};t_:n.x.!'na
podataka iz registra poreskag obveznika (Elan 33 Zakona o poreskoj admuqucm} u
roku od 15 dana od dana nastanka promyjene,

Uputsive ¢ gravoo

12VOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

5-0641209/ 002
02899922

Registarski broj
Matiéni broj

Datum premjens pedataka: 15.02.2013

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "STUDIO AC” CETINJE
izvriens su siacess pre

s :
Datum zuk.u.é.\-an-a ugavera: n, 2. gmg

3 ng_"'n‘)
UL IVANBEGCYS BR_ 2!
UL IVANSEGCVA 2R "_4 L

7142 Infeniarska di

:a e
Adresa zacriiem stuzbens peste:
ezna Jelainost:

baviia
e P ) ek ¥

da o =
Thik svaojine:

Bez o2make svoine drustvena X pivaing 23cruina ar3avea
Pesijexio kagaaia:

vaz cznake projexia kapala  x  comadi siram mjesot

Upisani kagital.  1.00€
(Noveant 133, nenovéani Kb

{ Qsnivaci
i Ime i prezimeiNaziv: Adresa:
H

¢ seveenye paviovic (D)
R 1006

slega:  Csnivac
Lica u drustvy

Adresa:

1zdato ‘;8:02.20‘;3.god. - .Cwlaséeno fice

+ * Milo Pauncy

Strara i ood |

CRNA GORA ’
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Podgorica - Ekspozitura Cetinje
BRCJ: 31/31-00843-8-
CETINJE, 27.08.2012%

Zakona o porezu nd dodaty vrijednast {"SList RCG™, broj
t CG™ broj 16/07) ria 257, Zakona ¢ cpstem upravnom

postugku {“Skiist RCG", broj 66031 “Si.list CG", Lr 22711} Poreska upiava, donosi

up

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u re: gmar obveznika za FDV:

Maziv DRUST\«O SA CGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
PROMET { USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

CETINJE

PiB 02899922

parshoy Hgana)

Ohvezniku se dodjeljuje !

31/31-00813-8.

Svojstve obveznikia za FOY 27.09.2012. godiine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni I prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan.da obracunava i placa PDY.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-824/2

Podgorica, 25.03.2018. godine

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu » STUDIO AC » D.O.O.
Cetinje, za izdavanje licence projektanta i izvodada radova, na osnovu &lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17)
i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » STUDIO AC » D.0.0.Cetinje, LICENCA projektanta i izvodada
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-824/1 od 26.02.2018.godine, » STUDIO AC » D.O.O. Cetinje,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-139/2 od
19.02.2018.godine, kojim je Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru arhitekture,
arhitektonsko-projektanski odsjek iz Cetinja, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuen izmedu poslodavca » Studio AC » D.0.0.Cetinje i zaposlenog: Pavlovi¢
Jevgenija, diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Cetinja, gdje je u €lanu 2 Ugovora, tadka
2.2. imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na
neodredeno vrijeme; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave
za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0641209/002 od 20.02.2018.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje




jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnic¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda¢a radova, koja se Izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCEN




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-139/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu PAVLOVIC JEVGENIJA, dipl.
inZenjera arhitekture, sa Cetinja, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE JEVGENIJU PAVLOVICU, diplinzenjeru arhitekture — arhitektonsko
projektantskog odsjeka, sa Cetinja, LICENCA ovla$éenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-139/1 od 23.01.2018.godine, PAVLOVIC JEVGENIJE, dipl. inZenjer
arhitekture - arhitektonsko projektantskog odsjeka, sa Cetinja, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

Li€nu kartu (ovjerena fotokopija);

Diplomu o zavrSenom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevu, Univerzitet u Sarajevu, SocijalistiCka Republika Bosna i Hercegovina,
br.3620/91-AP-567 od 25.06.1991.godine (ovjerena fotokopija);

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine br. 03-4317/1 od -
15.06.2009.godine, kojim se izdaje licenca Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru
arhitekture iz Budve za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
preojekata instalacija vodovoda i kanalizacije u zgradama, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora (ovjerena fotokopija);

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore br.01-209/2 od 04.03.2013.godine za Jevgenija
M. Pavlovi¢a kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture, radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i radova na
uredenju terena (ovjerena fotokopija); ,

Potvrda InZenjerske komore br.02-3290 od 29.06.2017.godine o ¢lanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore za Jevgenija M. Pavlovi¢a (neovjerena fotokopija):

Ovladéenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP047260025, od 25.jula 2006.godine
(neovjerena fotokopija);

Ovlasc¢enje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP000450025, od 20.aprila 2005.godine
(neovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




- Ovladéenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP079320025, od 04.oktobra 2002.godine
(neovjerena fotokopija);

- RjeSenje Inzenjerske komore Crne Gore br.04-472 od 25.07.2006.godine, o uskladivanju
sa vazeéim propisima Ovlaséenja br.AP080750195 od 10.02.2005.godine za Pavlovié¢
M.Jevgenija (neovjerena fotokopija);

- Radna knizica (ovjeena fotokopija).

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1681/18-3 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore |, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme. .

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tad. 1i &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrentti ;pra//v*rr\s‘ﬁq\ tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /_/ SO R, O N
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= INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

PIB : 02346524

PODGORICA, Dzordza Vasingtona 31

ZR.: 530-1870-29

—

Tel: 228-298; 228-295 Fax: 020/228-296 PDV:
E-mail: ing.komora@t-com.me - B .
Kupac
PODGORI .06.2022 i e e e e
PREORIER, S o "Studio AC" D.0.0.
Cetinje
Faktura br. 621/22 =
PDV:

Na osnovu: fakturiSemo Vam:
l ¥s e vy
Req. NAZIV PROIZVODA/USLUGE M Kolicina|  Ciiena | Vrijednost | Rabat PDV Cijena | Vrijednost
broj bezPDV| bezPDV | (%) | Stopa 1Iznos | sa PDV sa PDV
1. | Canarina 1 100,00 100,00 100,00 100,00
Jevgenije Pavlovi¢, dipl.inz.arh.

s i ; Vrijednost bez PDV 100,00
Placanje: virmanski. !
Rok placanja: 3 dana. Iznosrabata 0,00
Za neblagovremeno placanje obrac¢unavamo zateznu kamatu, . e R i SRR ]
U sluaju spora nadlezan je Privredni sud u Podgorici. g;'\‘;""ca o %://" 100,83
Oslobodeno pla¢anja PDV na osnovu Zakona o PDV po stopi 0% 0,

SLlist RCG br. 65/01§12/02)&l.13. | Seememememememmemeemceccceccceeee-.
( / 1) ZA UPLATU € 100,00
/1
/Fakturisao,
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:02-2460 Podgorica, 30.06.2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)
| evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

JEVGENIJE M. PAVLOVIC, diplomirani inZzenjer arhitekture iz Cetinja,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 01.07.2023. godine.

Obradila:
Marija Stjepcevic, dipl.inZ.arhitekture

/L%(/

' GENERALNA SEKRETARKA
Mabanovié, dipl.pravnica
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Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: ODG003055
ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0DG002014

*\ o Veza sa Polisom: “
,‘: POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG003055 b:
*‘ Ugovarac: STUDIO AC DOO CETINJE, UL. IVANBEGOVA BR. 14, CETINJE, JMBG/PIB: 02899922 h
" Osiguranik: STUDIO AC DOO CETINJE, UL. IVANBEGOVA BR. 14, CETINJE, JMBG/PIB: 02899922 :‘
! g
’: TRAJANJE OSIGURANIJA:Polisa vazi od 04.04.2022 u 00:00 do 03.04.2023. 23:59 *‘

!
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?ﬂ USLOVI OSIGURANIJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) h
*‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranija koje je odredio ugovaraé osiguranja I*
" Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ﬁ
" 1.0pasnost: Projektantska odgovornost *:
"‘ 1.1.  (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ N
3‘ pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu $tete), ispostavljeni osiguraniku za 3tete nastale usled *
u greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i w
?\ tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ﬁ
?“ odtecenje ili unidtenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka ostecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira *
'ﬁ po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski h
-‘* objekat tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u N
N narednoj osiguravajucoj godini iznosi od 40.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na ’;.v
k greske koje proizilaze is tehnickog nadzora ili konsaltinga.Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove ﬁ
" koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili *
" elementa.. t‘
*‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ N
}‘: B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ N
f‘* C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) 5
" D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ “”
u E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ u

F trajanje do 1 godine (100%) ’l

i

r‘*Ukljuﬁeno pokrice tokom garancije na period od jedne godine. Iz osiguravajuceg BRUTO PREMIJA: 234.08€ &
’3 pokrica su iskljucene Stete koje nastaju tokom izvodenja radova (odgovornost POREZ NA PREMIJU: 21.07€ !
“ izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o iskljuenju pokri¢a u vezi sa UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 255.15€ Q
ﬁinfektivnom boleé¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). &i
M UGOVOREN! NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA: "q
v Nacin placanja prve uplate POPRFAK Y H

Fz 1 [ owosa2022 | [ 25515 N
N
r;' Molimo vas da naznaceni iznos u ugoverenom roku uplatite na nas Ziro raéun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NL8B; 535-4815-87 P8; 565-203-60 LB ‘q
" sa pozivomnabroj:  R/ODG003055 h

u Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaZen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inaZe po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (&l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) b‘q

' Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.<br> Ako nije obraéunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili 2a povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio od3tete *

.:* odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti obraéunata.<br>U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o liénosti ugovara osiguranja daje izricitu sag| osiguravacu da koristi i obraduje licne ’
podatke iz ugovora o osiguranju, kao i sagl da dene podatke mosze prenositi na druga pravna lica u zemljii inostanstvy, 3 &ije ue3ce je neophodno 2a ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se liéni

r potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovara¢ osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u marketinske svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaia), s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisanim
-‘ obavjestenjem upucenim na adresu ugovaraca. Osiguravac se obavezuje da ce sve liéne podatke obradivati i éuvati u skladu sa 2akonom. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa cijim licnim podacima je ugovorac osiguranja upoznao b

»;*

N podaci koriste 2a vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovera o osiguranju. Ovu saglasnost ugovara osiguranja daje i za posebne kategorije lignih podataka, a u slucaju da je obrada takvih podatka p
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CRNA GORA
~OPSTINABUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287. e-mail- urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-1083/3
Budva, 21.02.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu KaZanegre Bogdana iz
Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o

obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), DUP Kamenovo-Vrijesno
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 19/10), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 17
Urbanisticka parcela broj: 1 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela 444/1 i 444/3 KO SV.Stefan

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu
Eleborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCEL]

U listu nepokretnosti broj 104-919-93/2022 za KO Sv.Stefan, od 04.01.2022.godine, na katastarskoj parceli
444/1 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 444/1 KO Sv.Stefan nema upisanih
tereta | ogranic¢enja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM2 - Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje — jednoporodi¢ni i viseporodiéni niski i srednje visoki
objekti.

Turizam u okviru stanovanja

Opsta karakteristika ¢itavog crnogorskog primorja je da se turizam u tzv. ‘domacoj radinosti” u smislu
pruzanja usluga smjestaja (sa ishranom i drugim uslugama) turistima, prozima sa funkcijom stanovanja kac
preteznom namjenom, kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i smjestajem turista u manjim
hotelima ili apart hotelima. Urbanisticki pokazatelji za turisticke kapacitete (indeks zauzetosti, indeks




izgradenosti, spratnosti i drugo) u okviru druge pretezne namjene isti su kao urbanisticki pokazatelji za

planiranu preteznu stambenu namjenu.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata

(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su wrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge

smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG”

br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vristama, minimalno-tehnickim uslovima | ké{egérizaciji ugostiie!jskih objekata (*Sluzbeni list
CG” br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je

turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U clanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitekionski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge
uobiCajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno Clanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluzivanja hrane, pica
I napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.

Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 &lana
13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za

objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skiadu sa &lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
Katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrSi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,

mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri_utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.




Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanistitke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalna i vertikalna regulacija

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavlje: UTU za izgradnju
objekata — SM2, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.8. strana 69-70)

‘Min. odstojanje objektaod susednog objekta je 4,0m. s aramnsae

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
5.3.7, strana 62)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija finiju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Gradevinska
linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim
slucajevima mogu i poklapati (RL=GL). Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do
gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju
prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini
od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
5.3.7, strana 62)

Bocna gradevinska linija

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim slucajevima, i
predstavija liniju do koje se maksimalno moZe graditi.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje do
susjednog objekta min 4,0m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,50m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje do
susjednog objekta min 4,0m.

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,50 m: izuzetno, ovo rastojanje moze biti i
manje min. 1,5 m, ukoliko je min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m. Postavijianje
novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definide se na sliedeci nadin:

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne
parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore.

Prozori novoplanirane zgrade ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slucaju da je razmak do susjedne
zgrade veciod 3,0 m.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane
novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomocnih prostorija sa
prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.

Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te strane ne mogu da
se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.8, strana 62)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu ( nagiba do 10°) kota poda prizemiia moze biti najvise 1,20 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemija

moze biti najvise 1,50 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena. Spratna visina (od poda do poda)
podzemne etaZe je najvise 3,0 m.
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Na postojecem terenu u vecem nagibu ( nagiba preko 10°) kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m
iznad kote konatno uredenog i nivelisanog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja mozZe biti najvise 3,50 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog
terena najnizeg djela objekta. Spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja potrebain
mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i u vise podzemnih etaza, Spratna visina podruma ili
suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren. ali manje od 2/3 svoje visine ispod

konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi

Kosi krovovi mogu da budu- jednovodani-ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse. Krovni pokrivat je
obavezno kanalica ili mediteran crep.

Potkrovlje ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,60 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka: i u ovakvom potkrovlju se moZe planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovije svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Streha Sirine najvise do 60
cm je dozvoliena samo nad zidovima gdje su vjencanice (prednja i zadnja fasada objekta), a nije
dozvoljena na kalkanima ili na zabatu (boéne fasade objekta). Nije dozvoljeno usjecanje krovne ravni radi

stvaranja terasa u nivou potkrovja, kao ni otvaranje videnica, bada i sliéno.

Potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10¢ il mjesovitog krova moze imati povrsinu do 75%
povrsine tipske nadzemne etaze, uvuceno pretezno se uliéne strane (povucen sprat - Ps)

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svietlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smiestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obradun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 3,00 m;

etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m:

prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i vide od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana 54 i 55)

Maksimalan broj etaza, posmatrajucisa najnize strane kuce je 3, a broj meduspratnih konstrukcija je 2, sto
znaci da je maksimalna spratnost objekta suteren(ili podrum), prizemlje, 1sprat — Su(Po)+P+1 ili prizemlje,
1sprat i podkrovije — P+1+Pk ili P+2 odnosno tri etaze.

Visina vijenca iznosi:
niski objekti 9,0 -10,5m (P+1+Pk =9,00 m; S+P+2 =105 m).

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

na pretezno ravnom terenu — od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza.

na terenu u vecem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serkiaza.




_ Podzemna gradevinska linija PGL

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od

gornje ivice vijenca do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povr$ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem.

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliede¢i nagin:

najmanje udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama susjedne urbanisticke
parcele, najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5m

PGL prema javnoj saobra¢ajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno udaljenje
moze biti 0,0 m, uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za
garazu ne smije biti veci od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za

turistiCke objekte ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavije 5.3.9. strana 63)
6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni
list CG” br.33/14) u nadzemne etaze radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG* broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnin geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geologka istraZivanja, izradu projekia
geoloskih istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuduje se koriséenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.




Takode se preporucuje zadrzavanje postojeéeg drveca | druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno uti¢e na otuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
. NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za

putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zasiti | zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se otuvao samosvojni graditeljski duh podruja. Taj kontinuitet moze i treba da se
ostvaruje koris¢enjem razlicitih arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se
predvida nova izgradnja: restauracija, manirizam, citiranje, stilizacija, transpozicija i ozelenjavanje.
Neprihvatljivi arhitektonski pristupi su: kontrastiranje i suprostavijanje, nametanje liénog stava, ignorisanje
istorijskog konteksta, pomodna i pretenciozna arhitektura i primjena neprikladnih materijala .

U cilju ouvanja identiteta pastrovskih sela, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.
SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parcel. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 5.12.
strana 95)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.




Ograde objekata na uglu ne mogu biti visogije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja

vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 5.8., strana 70)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povréina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
~ i st.—Staze—poplotavati—kamenim - plocama. Pri parternom —uredenju—prednost—dati—mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i bréljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez
narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplo¢avati kamenim plocama, njihovu podlogu predvidjeti
za teski saobracaj.

Ozelenjavanije parkinga vrsiti sadnjom odgovaraju¢eg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom
pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom
od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), &iji prsni precnik je veti od 25 cm obavezno saduvati, a
arhitektonska i urbanisticka riesenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.(tekstualni dio DUP-a Poglavije
7.1.4.2. strana 143 i 148)

12. USLOVIZA IZGRADNJU | POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo¢ni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje il gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (»Sluzbeni list CG — opstinski propisi* br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koridéenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomo¢ni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sliéno.

Shodno Clanu 6. Odluke, pomoéni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno €lanu 4. Odluke, pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.




Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina&nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim

suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,

podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nadinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjegenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82)

Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraCajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluCaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog

projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistitkog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGK] USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
| karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljudenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
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i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elekironskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze

na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem

______otvaranja  korisnitkog naloga na web portalu Agencie za telekomunikacije | postansku djelatnost

http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje
na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za korisCenje vode koja ne prelazi obim op$te upotrebe vode i u sluCaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pi¢e i sanitarne potrebe.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m. potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobrac¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
|lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).




Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto - radionice, kancelarije i sl.).

Priprojektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi predvideni
odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. (tekstualni
~ dio DUP-a Poglavije 5.3.9 strana 62 i 63) S s

Pri projektovanju garaze postovati sliedece elemente:

dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x 4,8 m,

Sirina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m,

slobodna visina garaze - min. 2,3 m,

poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore” br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika)

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,,SluZbeni list CG* broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupacnosti iz lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanie toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osun¢anja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja
energile za vjestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

10




Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanijila potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi®, broj
01715), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog Kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke

Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajui u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliCini smeca. Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smeée trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobrac¢ajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smec¢e moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja Cvrstog otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklapaniem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opétine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rje$enja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.




24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanisticko- -gradevinske inspekcije i

sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta
Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora 0 angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadriaj idejnog rieSenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje  su  dostupni  na  sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elekironskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 1 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnic¢kim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-9/2022
Datum: 04.01.2022.
KO: SVETI STEFAN

CRNA GORA

o o

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SIL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ , , za potrebe 06-332/21-1083/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1190 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Nacin Kkoriséenja Bon. %= 2 N
Broj Podbroj ,orofe | Skica |DAtWm UPIsa| yulica i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povrsinam®  Prihod
444 1 6 08/07/2021 [TRAP I GLAVICA Sume 5. Klase 6598 3.04
16/21 NASLIJEDE
6598 5.94

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

KAZANEGRA BOGDAN
JADRANSKI PUT 19.BUDVA BUDVA Budva

[Koriséenje

171

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

04.01.2022. 10:21:31
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-DJ-12/22

Datum: 10.01.2022.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opstiina: SVETI STEFAN

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6
Parcela: 444/1

Sluzbeno lice:
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IZVOD IZ DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta parcelacija

mr Mladen Ivanowi¢ dipl. inZ. arh.

\ /Z/Mgﬁs_oz_zozz.
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IZVOD IZ DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta regulacija-nivelacija

ipl. inZ. arh.

. 4{4&02.2022.
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i1ZVOD iIZ DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta saobracaj

¢ dipl. inz. arh.
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dipl. inz. arh.

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)
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IZVOD IZ DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta elektro mreza

WPL inz. arh.

[ : \\\/ / //é\{{ 18.02.2022.
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IZVOD IZ DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta telekomunikacija

mr Mladen Ivanowvi

dipl. inZ. arh.

PN //éfé 18.02.2022.




IZVOD IZ DUP-a Kamenovo-Vriesno
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

Karta namjena
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IZVOD IZ DUP-a Kamenovo-Vriesno

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.19/10)

dva 18.02.2022.
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== 2pe I !Eé}ﬁ' S T " O A1144EHOH OTITOROPHOLITY
DOO “VODOVOD I KANALIZACILIA S S8 §iviaii KAHATIA3ALMIA”

= 1,8 dva| ‘
; i Trg sunca 1, 85310 Budva | sook o/~ F/9/D
| { ‘v\jxw*\i' L gl . T 5ffj°§- -_Q'_.“_AZ__%/
Sektor za planiranje, organizaciju i %ay%g\;g]_ﬁ;u< _@ 2 -

www.vodovodbudva.me
Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574. E-mail: tehnicka sluzba. bd@email.com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/21-1083/4 od 21.02.2022.god. (nas broj 01-919/1
od 21.02..2022. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj, a
rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca KAZANEGRA BOGDAN , 1zdaju se:

TEHNICKI USLOV]
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA 1 FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJU CENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za Kkatastarske parcele broj: 444/1 i 444/3 KO Sveti Stefan, urbanisticka parcela
broj 1, blok 17, DUP Kamenovo Vrijesno , na kojima je Urbanisticko tehnickim uslovima
izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, predvidena
izgradnja objekta, predvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i
sljede¢im smjernicama:

Planirana mjesta priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu su
odredena na saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele. Spoljnu ivicu

vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (Jedan metar) unutar
granice parcele.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj 06-
332/21-1083/3 od 21.02.2022. godine.

Obrada: 7 / Z

SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
PROJEKTOVANJE ORGANIZACIJU I RAZVOJ

Momir Tomovié




Podnosioc zahtjeva: KaZanegra Bogdan;
Katastarske parcele: 444/1 i 444/3 KO: Sveti stefan;
Urbanisti¢ka parcela: 1, blok broj 17, DUP Kamenovo Vrijesno

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mre¥e:

L.

&

9.

10.

17

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2~ (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od

mogucnost daljinskog ogitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor J€ u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodny mrezu do vodomjerne $ahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki nadpritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 4 bara (lokacija C0). Ukoliko
hidrostati¢ki nadpritisak u mrezi prema hidraulickom proradunu ne moze da podmiri potrebe
visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mre¥i. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vraéanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moge biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

L.

U priloZenoj skici prikazana Je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢m od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeCeg standarda. Preénik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proratuna, sa tim da precnik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.




4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5. Prikljugenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vriti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor jeu
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopre¢iséivadem lij vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljucka na Vi K mrefu:

1. Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezy. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnosenje zahtjeva za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalny kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu j fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod j kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

usvojila Skupstina Opstine Budva.
4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja j odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovlagéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaS¢enog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
5. Glavni projekat mora da sadr¥i:
a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
€. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloZnika, Separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septitke jame sa biopre¢is¢ivaéem, ukoliko Jje ista predvidena Glavnim
projektom.

OBRAD4 SLUZBA ZA PLANIRANJE I
( PROJEKTOVANJE
A =
/7/'_2/ Cé%é’g

Momir Tomovié¢




5 Planirana vodomjerna Sahta
Postojeéa fekalna kanalizacija
RO0  Mijesto prikljuéka na fekalnu kanalizaciju
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CRNY GORA UZZ br. 686/2022
NOTAR

NIKOLA TOMANOVIC

§53 a8l i '

(¥ Zriocva falizma br 48

Jelfax + IX2 33 560 310 +382-69426-577

E-mavl: potartomarevic dgmail. com

OTPRAVAK IZVORNIKA

UGOVORA O KUPOPRODAJT

PRODAVAC ; KAZANEGRA BOGDAN

KUPAC: GRGUREVIC RENATA

Rudva, 28.07.2022. godine



UZZ br. 6862022

CRNA GORA ' '
m '; ) |1
NIKOLA TOMANOVIC L bl LA
BUDVA

UL Zriava fuSizma 48

mu %daua 2&07’.2022' godine (dvadeset oymog pula dvje kiljade dvadeser druge) u 13:00 (trinaer) saui preda
€ polpisanim notarom Nikolom Tomanovidem, sa siuibenim sjediiem u Budvi, wi, Zriava fafizma
br. 45, sa zahijevom da, na osnovu npihovih izfawa volje, sacinim notarski zapis ugovora o kupoprodaji

PRODAVAC:—
mm_mz,mr_cu Branko BOGDAN, roden dana 27.02.1985 god u Cetinju, JMBG D .
driavijanin DHCGOM. po sopstvenom Razivanju necienjen, sa adresom u Budvi, GiEESEED
G, <i/i sam identitet utvrdio uvidom u tidnu kartu bro/ QRS data 0d MUP —a CG FL Budva
dana 30102018 godine sa rokom vaienja deset godina, tel: GNP <

wﬂmm. kao prodavae (x dalyem iekstu- Prodavac).

KUPAC:
(2) G-da RENATA Mario GRGUREVIC, rodema dana 30.03.1957 godine u Kotorw, JMBCIIED

m"‘h Crne Gore, po sopstvenom kazivaniu neudats-vonhraing rajednica, po ranimarju dipl
ekonomisia, adresa stanovanja. Hudva) &1l sam identiter wivrdio uvidom u liénu kartu broj
— tzdatu od strane MU/P.q Crne Gore PJ Pudgorica dana 25.01. 2016 god sa rokom valenja deset
godina, tel: 069 178 739, e-mail- rekica2008 gmail.com , kao kupae (u daijem sekrtc: Kupac). ———-—-———-

——— ———

Napomene: 1. podaci o imenu roditelja, adresi stanovarja, zenimanju, driuvijansta, bradnom statusw, wnifeti su na
osnovu usmenih [zlava wgovoradk strana, i za mpthovu tacnost stramke odyeraragu i materijalno | orivicno. re—-
2. Zajednidi naztv 2a wlesnike w ovom posly je: «Ugovorne stranes. : ==

(1) List nepo 1190 KO Sveti Stefan od 28.07.2022 god, -
eki elahorat parcelacie ovieren kod uprave za katastar i driavru imovir PJ Budva broy 917-104-Dy 98222

acione isprave ugovornih strana, koje se prilaiu u fotokopifi, ovierenof kod ovog notare

n Mvmmwxdmuwighduumﬁmwiumjem&mftua&ﬁm
wije, a uz opravak invornika se priliu fotokoplje socinjene u ovoj notarskoj kanceiarijt Notar Je upomao
Strane sa sadriimom dostavijene dokumeniacije, 0 svemu prokomeniarisac G ugovormim slranama, pa 5w s¢
strane izjantle da sve razumiiv, da po primjeruk svik oznocenih dokazn hudu vastavni dio notarskog zapise u
ifi, @ originali su zadriani w arhfve notarske kancelartje e ———

: nepokremost, koja je predmet prodaje, ralazi na mjegovom
lutbenom podrudiu, a prije nowrske obrode isprave, sa ugovornim siranama su ohavijene konsultacije.
Rude se wvjerio da su ugovorne sirane spasobne i aviatéene za zakljucivanje vvog pravnog posia, i nakon
( ol ispitao njihove vojji objusnio tm i poducio ih o pravaom dometu i pasliedicama namjeravanih
olic. stranke su iziavile da zakijucujn sljedeci:—- - i S

LGOVOR © KUPOPRODAIE NEPOKRETNOSTI - - oo e

o fe owaf notr wstanovio da s¢

o o ——— —
e

o —— s ———
- — -

Strana 1 od § -6}“ /@T_\
"/
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i



UZZ br. 68672022

UGOVORA: - ‘ ' - =
L t owg Ugovora je hmrnicjaprum .tonlulva W qeimu na dr_,lefu nekretnine kq;a;e upisana u
i mepokreinosti broj 1190 KO Sveti Stefan, a oznacenof kao katparcela 4441, Sume 3 kiase, powdine
om, " to ongj dio koji je priloienim geodetskim claboratom parcelocije ovievenim kod Uprave za
giar i driavnu imovine PJ Budva broj 917-104-0y-982/22 dana 15.07.2022 godine oznaden kao
or kat pmia 44477, pradevinska pa.mda pomiam $63nr’, upuum w korist Prodavea u cfelini i/1
: ulzmduhsnnpobmuu II”KOM.!nfu,mjl}epnbmbm dd!rmﬂmpumahyi
1 u gjelosti procilan, notar kemstatuje da na predmetnoj nekretnini nema wpisanih teveta i
micenya u korist trecth lica. Notar takode konstatuje do prilofeni geodetski elaborat parcelacije rife
_' len w listu nepokremosti alt je predar rahtjev 2a njegovo sprovodenje, po notar upozorava da bl se
ugover sproveo u katastarskom operatu meophodno je prethodno sprovesh parcelacyu, nakon cega
w& lmwmwuommfrk:hza&uﬁom;‘wrommmmmhtatam
. memaho nasiali Ster -

i@ upac Kupuje pravo koriséenja w cjelint na a&_.'a"u mb:aun toju Jje upisana u listu
okretnosti brof HW IG Swveti Stefan, a oznadenoj koo ket parcela 44471, Sume 3 klase, povriine 6476m°,
onaj dio koji je prilofenim geodetskim elaboratom parcelucije ovierenim kod Uprave za katastar |
nu imovinu PJ Budva broj 917-104-1j-982/22 dana 1397 2002 gudine oznalen kao novonastala kat

“07 gradevinska pcmrla povrsine 563nr’, u ﬂdcm xmm wa m&u ugovorenu novianu

CIJE I NACIN PLACANIA : T
n 3.
mcmhuamwmubpopn‘hymrwwwpm”hmummad
. ”EMH(MW e o 2
}tw%mmmw&hﬂ«ruﬁmﬁmﬂn@komﬂawu 7 wRewarne sirane
de}erommzwmmqwrw g Je wriiine ( da adgovira  signiw irfisee
i predmetne nekramne, bao § nfenpm sizpenu (Aevadenasti 1 opresiivaui,
}tm\udrmw:mmwmmpmm&ﬂmwcmu &jgmmmnuﬂdﬂ
g v ovlaldenja toya e odnuse na choncmsko iskonidavenje sivan, chubvane duriScenie | raspolagane ra
mm&wwn}rmm”wwﬁc o mmadi do magilec prave swiiine mofe srometany respolagan sa

.olnmmmﬂmtzdcmr»dmmmwmmqm&mJ.nm.emum-dmmu.r.h’aﬁifa

W
: mm.,,,pwummmwm vovime, . premafene <2 jedwoy lice na dnign uuahndnm
,u-wml%mmmnumrmﬁpwmumammwndﬂﬂm
AfEn uﬁ'mwmeMuh!MuMumkbﬁmgaw;mmm ------
an f.—— : et
: M_;mm na OVOmM MROVUNK, uROVOrnE strane potvrduiu ugfarmrr da ce Kupac uphﬁh Prodaven
dqgomm}wmcrjmuumm MﬂM?ﬁMWaﬁmmxbmmr
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! muumxﬂdfﬂ“ffmi@ﬁmwwfmufjﬁwnagommzrkmmﬂdruPl'mnd
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Phes muummdmmuﬂmmwmwuﬂﬁmmmnmwa
' mxm o najtasnie do 29.07.2022 pod @adews dewigy polr dase Wilade dvndeses drge), 5@ T@CUNG
aénog supruga Kupea Darka Kuliace - JMDG 2305953230027 kod NLE banke AD Podgorica brof
40016011 1070-83 na radun prodavea kod NLR banke AD Podgorics broj 3300400200071 164-54, 1 0
dmaeu'ﬂ dokaz ovom wotaru ng e-mal: potariomanovic(aigmeal.com jer wgovor sadrdi clausalu
knmmmhknkumwmmmmml
sftovanje rokova za sobom poviadl tukonske posijedice.
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su se opredijelile za prvw varijantu: ugovor sadrii clanswuis intabulandi a notar de zadriati sve vipravie dok w
rodavac ne potvrdi da su noviana svedstva primijena u cielossi na natin oznaden ovim ugovorom,

U 0. AGOVORNOST ZA MATERIALNE | PRAVNE NEDOSTATKE—— s
| Prodav garantufe kupeu da pv;nm n:bﬂmm in;l pevrsinu :amdeao n;l;lenam chbam;u-i
vijufe da mu nikakvi skriveni materijalni i pravni medostaci nisu poznati e

A javijuje da je izvriio wvid u fakticko stanje predmeine nepokretnosti, da je irwrilo uobicajen
wgled, e da se nepokretnast kupufe u videnom uq?::-'mmuym... i s
ESTOMSIC peraniuje da predmetna nekretning nije pod tereiom | ogranicenjem u korist iredih lica, te da
PACEVO priva Svojine na predmeinof nekreinini nije optereceno nikavim pravima treéih lica.—-

4 Prodav: Rarantye kupcu da na predmetof nekretnini nema prava prede kupovine nini je

jamwlhpdd'm'bmhl.rbm:twmxm;m icke imovine bracmih drugova, te da bi, ako se radi o
v wmmmmmmmammmawa se moie dati u ovoj i
eOn0) izjaw. Nnbm toge, Prodavac potvrduje da Je neoenjen te da predmetna nekretning predstavija
® m' Imovinu, stecenu nasljedem ¥to je i konstatavano u priloienom lista nepokremasts, i da ni
aterifalnom ! krivicnom odgovornosiu. e i . e d";‘!“pf,
I U konkretnom slucaju, lspitavii sve okolrasti, notar je saopita strankoma da ova) ugovor ne podiijeie
kakvor odobrenju ﬂﬂfimf‘aétwmpwsmiwfpﬁm istog, (e ovjere potpise Mpilim,
ode ne pastoyi zakonsko pravo prede kupavine, nitl je upisano ugovorno pravo prede kupovine. Prodavac
VrEmenc iﬂﬂwedauemsmjiwmwmmm Fupovine. e

é Lkoliko ye pojavi trece lice, koje inakne osnovara potraivanje w vdnosu na predmetnu nekretninu,
Mc mole raskimui Ugovor, traliti povrat Gplacene bpoprodaine cijene, sa pripadajulim zakonskim
Znim kamatama od dana placanja do isplate, kao | zahrijevati da ma prodavac nadoknadi §tet sa svim

Rim pravima koja mu pripadaju po Zakonw o obligacionsm odnusima,

STUPANIL U POSIED——— =
ovorne strane polvrduju saglasmoyi do ce kupac stpiti w posied predmeine nekretnine odmak nakon
late ukupno dogovorens kupoprodajre cijene, te da de tada prodavac kupew prezennrati dokaze - radune o
pacenun vhavezamo u odnosu rz treca lica, poréza na imovine zakijudno sa 2022. god, i yaglasni su da od
acx predaje nekretnine u pogied sve obaveze po ovom asmovu prelaze na ke, kao § porer na imovinu 7a
Y ik =

LIAVE ZA ENJIZENTE (CLAUSULA INTABULANDI) -
e 2 o . ki e

avac dozvolfava da se Kupac na asnovu ovog ugovors i na esnova priloienog geodeskog eiaborata

velacije ovjerenog kod Uprave xa kaaviar i driovmu imovinu PJ Budva broj 917-104-Di-982/22 dana

07.2022 godine, a bez nfegove dalje saglasnosti, odobrenja Ui privestva, u katastre nepokretosti winjizi

 nostlac prava koridfienju u cjeliai 1/1 na predmetnoj nekretning, blize navedanoj u prifoZenom elaborar
ovonastaia ka! parcela 444/7 KO Sveti Stefan, pradevinska parcela. povesine Saim’. - .

IZMJENE I RASKID UGOVORA -
r 9 oy s S oy o g T Bl £ 2.5 s s B e e
Votar je ukozan ugovornlm stranama da siranke mogu sporazvmno raskinuti zabljuleni ugovor bilo da su
or podele da izvriavanju ili ne 0 proizilazi iz autonomne voije stranaka, a %od kupoprodajnih ugovora
dvostranc obaveznih pravadl posiove, kad jedna strana re ispusi svoju obaverw druga strama moie
fevati ispunjenie upovorenik obavese i ako je 1o pravelm posiom priznates. jednosiranom izjavom volje
Rl spovor, sa pravom e acknadu stete. Notar jo takode ukazao ugovornim stranama da se ne moie
1ti ugovor zbog neispujenia nexnataog dijela obavesa
akon prednjey nprrorenjo NEOVOrRe SINONE NEOVATGIN MOZUINGSE jednosiranog raskida ovog ugovora u

Strana 3ed 5
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UZZ br. 6862022

' ;;::l‘.ﬂ og Strani prodavea samo onda ako kupac ne poltuje ugovorene rokove iz &ana 4
b ase na isplatu kupoprodajne cijene, na nadin ito ée kupea upozoriti ne nefzvrienje
: < 3% Namjerom da Jednostrano raskine ovaj ugovor i prave da zadvii do 10% wkupno
ne cijene na ime obestecenja, a preostal) iznos upladenog difeia kupoprodajne cijene

m’ roku od 30 dana od dﬂﬂd}fdnmﬂ-ﬂw | e e S e LR T S
o m‘z.m ugovora mora bii u formi motarskog tapisa, i prodavac je u obavez dostavid
s hupca pismeno preko oznadenin e-mail adresa upozorio da su se stekli uslowi wa jednostrani raskid,
o ﬂmmlkﬂmmwmmmtmm---m----— -------- -

OSKOVI I POREZT. e e A

et S S ——

= _' M&m da sve trodkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da

i UEOVOrili, pa na osnow toga, stranke izfavijuju da trodkove ovog notarskog zaplsa, troskove
. : swojine, obaveze j:# asnmovu poreza :u: promet, i druge rrai_in:-e u mi ¥ tim, snosi kupac, kao
it Ppodutio stranke koji su troskovi koji proizilaze iz ovog pravmog posla: notarska tarifa za

doprodalnt ugovor, WG za upis nastale svojinske promjene kod Uprave za katastar i driaveu imovinu i
promet po stopi od 3% na poresku osnoview koju utwdije poreska uprava na osmowu triiine
dnosti predmeta prodaje koju utvrduje sirucno lice, koje nije u obavezi uzeti vrijednost cijene koju su
"orne strane navele u ovom notarskom zapisy. -+ R ey e e

-----

e -

ODUKE I UPOZORENIA;— - it

vel navedemog u ovom notarskom zapisu poducio i upozorio stranke 1 0 sljedecem - oo
o “MWMMMH- u tom smisly svaka ugovorma sirana je duina da izvri
iz ugowra, kao da se radi o obawezi koja je zakonom propisana;
¥ ha osnovu kojeg se prenosi pravo svofine na nepokreinasti ili se ustanenvijava neko srvarmo pravo na
2akanski formalan pravmi pasao - u formi rotarstog zapisa, potpisan isiwvremeno od obje ugovorme
dode do eventualinog raskida - sparazum o raskidy takode od obje ugovorne strane ili jednostrana izjawa
v, sastavija se u Istof formi. =
prodajni ugovor raklfulen kad su se ugovorne strane saglasiie o bitnim sostojcima ugovora (predmetu,
isplate, predaji u pasjed, roikovi clausula inwshulandy) a saglasnost postoji dad jedna sirana prisiane

‘druga strana predioii ili pomidi.— e e
orom o kapoprodaji prodavac ubavezuje da prenese ra kupu prev svojine na prodana stvar i da mu je u
'w“‘M*Mbpfwfrﬁmulmf&pmm,m- ....... e

€ pravo fvojine na predmets kypoprodaje - nekretnini vpisom u katastar nepokremasti - kupoprodajnl
pravai wxmov 2@ silcunje prava svojine na predmetw kupoprodafe, s
' po slushenaf dulnosi obavezan oiprovak ovoy motarskog zapisa dostavisi Upravi za katstar | driavnu
vom odredbu élana X2 Zakona o aotmima, a da se ovej prijavt moie prideviisn rahjev stranoka o
u mastale svojinske promjene.-— - . S
* po sllbensj duinasti obavezan otpravak owe wgowra dastavii Pureskey uprave vedi razreza poreza na
poreskoj upravi rudi razreza poreza nu imovin bofy se utvrduge aa nivou godine, obife prijave 1 roku
mm obaverom da irvrii poreske pryjave & ked loknine poreshe wprave radi placanja
na imoving, i kod Republithe poreste wprave radi werdivenja poreza na promet ili osiobadanja

+ daje el novar da odigledne tehuicke groike napravliene u sacinjavonju owg nolarskoy
z posebnog odobrema i utedéa stranaka izvriisi. i o tome donyeii pasehan ok, Yoji se priluic va
oni ofprovak dostavije sirunkoma, katasirs | poreskoj \pravi.— e .
ane svejim poipisima potveduju da je w njihovoj istovremenj prisutiosti ovef wyovor sacinjen | u
¢ svojof saditn predriaviis poipunv seglasaus: widhivik voljo, 1 lskijucuju elemente prinude,
prnike su prifozi navedeal & uvodnim agpomenama, Kofi su ugovernin stranama prezentirani
. _,J_ m - —r -
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Naknada za rad § trofkove notara obradunasa it S

RS0z 1 sor be 23 802 J& prema Notarskof tarifi («S1list CGw br. 6/20]2, e 1 it I tar
i 2 kmosu od 315,00 € ta PDV-om od 66,15 e-m.:n,am;mmgm fiskalni racun
0 notarima odmah po obawljenom posiu

dana 28.07, s ’ /4
Hﬂ?N?Z.MMmMMWMM zavrieno u [4.00h (éetrnoest




“CRNA GORA

NOTAR

ola Tomunovid

| Zrtava faSizma 48

POTVRDA OTPRAVEA IZVORNIKA
UZZ br. 68672022,

notar Nikola Tomanovié, sa shutbenim sjedistem u Badvi vl, Zrtava fadizma 48 potvrdwjem da

oval otpravak uporedio sa irvomtknm ko;r ge nalozi w mrq-m splsima { mvrdio do je dosiovna
e R A S g 1 77 T —— e e LS

—ve —— LY — - ————— -

i) je otpravak m}crrm va 3 ftri) ppy,,‘a R R IS————

- -
e - . T — T - S Si—

Jc ofpravas, mavbmm Kupea (1x) reeeeeene 3 L By o

27 br. 636/2022.
3, 28.07 2022, godine
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Srampa)

e KORISNIK
[ wrijeme itampe: 18.07.2022 12:52

A JEDINICA

SVETl STEFAN

LIST NEPOKRETNOSTI 1190 - IZVOD

'oparoell

| | Plan Pates Korisé

podbroj | Broj 2grade | o0, | Datum upisa ‘uihui:broj s e ﬂ;j: Povriina m? | Prihod
84/ :01'22 29.06.2002 | TRA® | GLAWICA E'll,!,"m“"' 6476 |5.83

i 0 viasniku ili noslocu prava
' 2j - ID bro Nazlv noskoca prava - adresa i mjeste

- s g
_

0s Wf ogranicenja.
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ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA

na katastarskim parcelama broj:
444/1, 444/3 i 461

K.O. Svecti Stefan
OPSTINA BUDVA




MILIMETAR

L]
I | I LI I i o o I i I8

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA — BUDV A

i lsdu sa Clanom 138 Zakona o driavnom premjcru i katastra nepokretnosti imalac prava / korisnik

2.\ NEGRA BOGDAN w ime Firme "GEO- MILIMETAR” d.0.0, iz Podgorice (licenca br.02-
1/2-18) podnose:

PRIJAVU
PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na katastarske parcele br.: 444/], 444/3 1 461, K.0O. Sveti Stefan
Parcelacija po DUP-u
2. Snimanje objekia
i, Fra¥na razrada objekia
Fiarna razrada poscbnog dijela objckta
 Omedavanje katastarske parcele

1. Kopiju kmakog plana
2. Pmpns Listova mphmnl

encoeceuidit it tes 5.00€
o -eee SO0E
MI10:
Foy PISuje kafastar > /wtw g
| 20 g T 00.
. Y3 ZAHTIEVA

sorojevska brlb, lel+3826 7612208, 38248503228
MLUMET AR D.0.0. PIB 03224465 PDV 30/31 - mu-:‘:‘odoo«lcn. ?::
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Zapisnik o izvrienom uvidaju

02.06.2022. godine, na zahtjev stranke KAZANEGRA BOGDANA da se izvrdi
acija po DUP-u na katastarskim parcelama br, 444/1,44473 i 461, K.O.Sveti
fan, izradili smo elaborat Parcelacije na osnowvy podataka dobijenih od Uprave za

ine podruéna jedinica Budva i Sekretarijata za Urbanizam i odrzivi razvoj
Budva. Urbanistitku parcelu br, | Cine sledece katastarske parcele

444/3 i 461/2 , a urbanistitku parcelu br.2 ine sledeée katastarske parcele
1444/11.

RD.0.0. PI 03224465 POV 30/31-19694-8 Podgorica Sarajevika brlk, 1o 1438267412208 43826850
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1[170| _['COMPERFEKTD.OOPodgorica | 461 |1

ORLOV ALEKSANDR

TROFIMOV ALEKSANDR

AKHPOLOV ALEKSANDAR ALIKHAN

IPONOMARENKO ANDREY

NEMTSOVA ELENA

" [BERNOVA GALINA

SERGEEVA TATJANA JEVGENJEVNA

VOSKOBOINIKQV MAKSIM

VESELOV MIHAIL NTKOLAY

DOROSHENKO ROMAN

SIDOROV IVAN SERGEY

 [PONOMARENKO SVETLANA

KHVALIBOVA TATIANA

ALEKSANDROVICH ROMAN TINGAEV

EVDOKIMOV VIKTOR

IZNOS I
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrdyje da je
OBRADOVIC Cedomir ZORAN

Dipl ing.geodezije, roden dana 28.04.1958.godine v Nik¥i¢-Crna Gora ,
dana 18.05.2018.godine.

poloto struéni Ispit | stekao ovie¥ienje

ODENJE GEQDETS. DOVA N. JU

w oblasti:

DRZAVNI PREMJER KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

.o’ = 0.'.
.
Broj: ©2-298/1
Podgoriea, 18.05.2018.godine




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da Je
Drustvo sa ogranilenom odgovornoléu

»GEO- MILIMETAR * d.0.0. Podgorica

UL. Sarajevska br 16 Podgorica , dana 08.02.2019. godine, ispunila uslove ta

LZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

) DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I YODOVA




Ova fotokopija ;@ vierna originalu
i saéirjena ¢ u kance ariji notara
N xole Tomanavica
samo za polreba ovog notarskog akta
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Cva folckepija € vierna oniginalu
i satinjena je u kancelarij notara
Nikele Tomancvita
samo 22 potrebe ovog notarskog akta




SAGLASNOST

Kojom ja KaZanegra Bogdan, JMBG—, kao vlasnik katastarske parceli 444/6 KO Sveti Stefan,
opstina Budva, prema parcelaciji po DUP-u koja je izradena od strane ,,GEO-MILIMETAR” d.o.0. Podgorica,
dajem saglasnost da se preko moje gore navedene parcele 444/6 KO Sveti Stefan moZe planirati kolski
pristup do k.p. 444/7 KO Sveti Stefan.

Saglasnost se daje za nesmetano dobijanje dozvole za izgradnju objekta i vrSenja prijave gradenja objekta
na UP 1, Blok 17 i to sve u okvirima DUP-a ,,Kamenovo-Vrijesno”.

— —_—

Bogdan Kam

ievc: QD




Notar NIKOLA TOMANOVIC, sa sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma broj 48, tel: + 382 33 560 310,

Potvrduje da je KaZanegra Bogdan , roden dana 27.02.1985. godine sa adresom prebivalista/boravista:
Budva, Ulica Jadranski put broj 19,

svo;erué‘no potptsao ovu lSpravu/fﬂ—ﬁﬁ%ﬂﬂ%G%&kﬁ%&Ap%%—peip%ﬂﬁej—

cslorkonis)
Istovjetnost imenovanog lica utvrdena je na osnovu licne karte broj 640992555 izdate od strane nadleznog
organa MUP-a Crne Gore FL Budva dana 30.10.2018. godine sa rokom vaZenja do 30.10.2028. godine.

Imenovano lice je ovlaséeno za zastupanje na osnovu /

Imenovanim licima je isprava proéitana (procitana/procitana pomocu tumaca/ prevedena sadrzina).
Identitet tumaca je utvrden na osnovu /

1li izjavom svjedoka /

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je SVjedOk /

Broj ovjerenih primjeraka je 2 (dva).

Napomena: u skladu sa ¢lanom 63 stav 4 Zakona o notarima, notar ne odgovora za sadriaj ove isprave.
Notar ovjerava samo potpis stranke na ovoj ispravi.

OV br. 3597/2022.
Ovjera izvrSena dana 23.09.2022. godine u 09:30 casova u notarskoj kancelariji.

Naknada za ovjeru prema NT - tar. br. 9 i 22 obracunata u iznosu 6,40 sa PDV-om od 1,34 i naplaéena je u
ukupnom iznosu od 7,74  eura.

Ovjeru izvrsio
Notar

—
CRNA GORA

NOTAR

NIKOLA TOMANOVIC
BUDVA
L _
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ELABORAT

“ ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA

na katastarskim parcelama broj:
444/1, 444/3 i 461

K.O. Sveti Stefan
OPSTINA BUDVA

GEO-MILIMETAR D.O.O. PIB 03224465 PDV 30/31-19694-8 Podgorica, Sarajevska br1é, tel+382467612205,+38268503228
e-mejl geomilimetarpg@gmail.com
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA - BUDVA

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti imalac prava / korisnik
KAZANEGRA BOGDAN u ime Firme "GEO- MILIMETAR” d.o.0. iz Podgorice (licenca br.02-
«'991/2-18) podnose:

PRIJAVU

PROMJENE NA NEPOKRETN OSTIMA
Promjena se odnosi na katastarske parcele br.: 444/1, 444/3 1 461, K.O. Sveti Stefan

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

bl R S

6

Molimo vas da nam po ¢lanu 161 tacka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:

Kopiju katastarskog plana

Prepis Listova nepkretnosti

Koordinate geodetske mreze
Koordinate grani¢nih ta¢aka parcela br.

)
P s BN

PrilaZemo uplate:
1. Naknada za pregled i ovjeru: na racun Uprave za nekretnine br. 832-1081-58 ............ooo..oooovecemmoooo 5.00€
o RAT: 1 1008 7 BB TONES S v ssstinsoreierspisers st mmgeneins sttt e B 5.00€

PRIMIO:

Potpisuje katastar

—

Dana: _ . .20 .god

GEO-MILIMETAR D.O.O. PIB 03224445 PDV 30/31-19694-8 Podgorica, Sarajevska bris, tel+38267612205,+382468503228
e-mejl geomilimetarpg@gmail.com




,»GEO-MILIMETAR?” d.o0.0.

Ul Sarajevska 16 ,Podgorica 81000
Mob: 068 / 503228

OVLASCENIJE

Ovlaséuje se geodetska organizacija ,,GEO-MILIMETAR ,» d.0.0. iz
PODGORICE, da izvr§i parcelaciju po DUP-u na kat. parc. br. 444/1, 444/3 i
461 K.O.Sveti Stefan, Opstina Budva.

Ime i prezime davaoca ovla3éenja:
KAZANEGRA BOGDAN

N
Potpis: W







ZAVOD ZA IZGRADNJU
ED "BUDVA" A.D. - BUDVA
.u Trg Sunca br. 4

E-mail: zibmed@t-com.me,

tel. i fax: 033/452-291
Broj:1-120/2
Budva,01.06.2022.godine

OPSTINA BUDVA
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO)

Predmet: Odgovor na Zahtjev

Dana31.05.2022.godine obratili ste nam se zahtjevom za koordinate za DUP “Przno — Kamenovo I
za dio ,,Kamenovo- Vrijesno za UP br. 1i2 u bloku 17.
Planom parcelacije predvidene su sledece koordinate:

KOORDINATE UP 1, BLOK 17, DUP "KAMENOVO-VRIJESNO"

6573976,618865
6573983,818220
6573984,360000
6573987,630000
6573991,900000
6573995,630000
6574003,130000
6574004,350000
6574011,540000
6574000,600000
6573996,735881

6573968,314461
6573968,104224
6573968,058852
6573968,178422
6573968,462729
6573968,733762
6573968,911291
6573969,523345
6573970,297849
6573971,233488
6573972,678301
6573976,618865
6573996,735881
6573993,325987
6573994,110077
6573993,510000
6573991,700000
6573984,610000

BRADILA,

Aarkovi¢, dig

4681295,548239
4681318,023278
4681318,330000
4681315,230000
4681315,800000
4681317,590000
4681323,460000
4681322,150000
4681316,020000
4681302,050000
4681289,402164

KOORDINATE UP 2, BLOK 17, DUP "KAMENOVO-VRIJESNO"

4681246,561535
4681250,556006
4681254,555749
4681258,553961
4681262,543845
4681265,113707
4681266,518614
4681270,471510
4681274,395812
4681278,284845
4681283,246537
4681295,548239
4681289,402164
4681278,241074
4681253,358119
4681253,310000
4681253,130000
4681246,570000




ESl=&m "MILINMETAR

Zapisnik o izvr§enom uvidaju

Dana 02.06.2022. godine, na zahtjev stranke KAZANEGRA BOGDANA da se izvrsi
parcelacija po DUP-u na katastarskim parcelama br. 444/1,444/3 i 461, K.O.Sveti
Stefan, izradili smo elaborat Parcelacije na osnovu podataka dobijenih od Uprave za
nekretnine podru¢na jedinica Budva i Sekretarijata za Urbanizam i odr¥ivi razvoj
opstine Budva. Urbanisticku parcelu br. 1 ¢&ine sledeée katastarske parcele
444/7,444/3 i 461/2 , a urbanisticku parcelu br.2 &ine sledeée katastarske parcele
444/8 1 444/11.

Napomena: Dobijeni podaci su priloieniuelaboratuf" & 42

GEO-MILIMETAR D.O.O. PIB 03224465 PDV 30/31-19694-8 Podgorica, Sarajevska br1é, tel+38267612205,+38268503228
e-mejl geomilimetarpg@gmail.com
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*H#* UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE **x*

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
KO: SVETI STEFAN, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-104-DJ-891/22, od: 30.05.2022. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2022.5.6 - (2) EKSPORT PODATAKA 30.05.2022 12:55

6573949.96 4681247.29 0.00
6573947.85 4681254.67 0.00
6573950.60 4681254.10 0.00
6573963.64 4681225.18 0.00
6573946.43 4681247.44 0.00

1 6573980.73 4681306.33 0.00

2 6573949.84 4681248.03 1.00

3 6573946.43 4681247.46 1.00

10 6573967.79 4681286.21 0.00
15 6573982.84 4681304.97 0.00
16 6573986.68 4681300.96 0.00
18 6573950.48 4681253.74 0.00
5891 6574133.88 4681265.29 0.00
5971 6574134.36 4681253.73 0.00
5972 6574107.37 4681253.19 0.00
5973 6574050.75 4681257.90 0.00
5974 6573993.51 4681253.31 0.00
5975 6573991.70 4681253.13 0.00
6007 6573984.61 4681246.57 0.00
6008 6573965.36 4681246.56 0.00
6009 6573965.71 4681237.76 0.00
6010 6573972.70 4681238.64 0.00
6011 6573975.44 4681228.96 ©.00
6012 6573972.50 4681225.00 0.00
6013 6573964.60 4681225.45 0.00
6017 6573950.91 4681247.25 0.00
6018 6573961.42 4681246.69 0.00
6019 6573961.83 4681225.71 0.00
6020 6573961.83 4681224.68 0.00
6686 6573962.93 4681268.29 0.00
6687 6573957.38 4681252.69 0.00
7542 6573944,85 4681250.08 0.00
7546 6573944.83 4681247.51 0.00
8137 6573945.11 4681255.24 0.00
8436 6573964.36 4681288.50 0.00
8437 6573974.04 4681282.04 0.00
8438 6573979.65 4681292.39 0.00
8440 6573972.30 4681311.76 0.00



10-8437 7.51
8437-8438 11.77
8438-16 11.08
16-15 5.55

15-1 2.51
1-8440 10.03
8440-8441 7.22
8441-8442 6.52
8442-8443 4,51
8443-8444 4,31

Obradio:
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SPISAK KOORDINATA PRELOMA PARCELACIJE

1 6573983.8181 4681318.0233
2 6573980.1850 4681306.6810
3 6573979.4408 4681304.3577
4 6573976.6189 4681295.5482
5 6573974.9118 4681296.2190
6 6573972.6030 4681283.0104
7 6573971.2061 4681278.1802
8 6573970.3000 4681274.4000
9 6573969.5200 4681276.4700
10 6573968.9100 4681266.5200
1 bl 6573968.7300 4681265.1100
12 6573968.4600 4681262.5400
13 6573968.1800 4681258.5500
14 6573968.0740 4681255.5913
15 6573968.0991 4681250.7191
16 6573968.3145 4681246.5615
17 6573994.1101 4681253.3581
18 6573993.3260 4681278.2411
19 6573996.7359 4681289.4022

20 6573981.1141 4681294.1749
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

| OVLASCGENJE

Kojim se potvrduje da je

OBRADOVIC Cedomir ZORAN

Dipl. ing.geodezije, roden dana 28.04.1958.godine u Nik§ié-Crna Gora,
dana 18.05.2018.godine.

polofio struéni ispit i stekao ovia¥iéenje za




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

~ LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drusitvo sa ogranidenom odgovorno¥éu

”GEO- MILIMETAR ” d.o.d. Podgorica

UL. Sarajevska br 16 Podgorica , dana 08.02.2019. godine, ispunila uslove 7a
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PROJEKTNI ZADATAK



Tehnicka dokumentacija: | IDEJNO RJESENJE

Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT

Lokacija: dio UP 1, blok broj 17, DUP Kamenovo-Vrijesno,
koji &ini k.p. 444/7, KO Sveti Stefan, Op$tina Budva

Investitor: Renata Grgurevié

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

Uvod

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti apartmanskog objekta.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u cilju iskorid¢enja moguénosti uredenja prostora, koje su zadate planskim dokumentom,
kao i u cilju ispunjenja uslova zadatih planskim dokumentom.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehnicke dokumentacije je izgradnja apartmanskog objekta i uredenje prostora parcele odnosno slobodnih povrsina
oko objekta.

Glavni pjesacki ulaz u objekat planirati sa DUP-om predvidjene staze uz sjevernu stranu parcele, dok je kolski pristup sa
saobracéajnice uz zapadnu stranu parcele. Ulaz planirati u novou prizemlja.

Na prizemlju planirati glavni ulaz sa recepcijom i toaletom. Iz glavnog hola planirati stepeniste i lift kojima je potrebno
povezati sve etaze.

Garazu, u skladu sa UTU planirati u dva nivoa sa maksimalnim brojem parking mjesta kako bi se zadovoljili parametri za
parkiranje propisani planom. Uz garazni prostor planirati i potrebne tehnicke prostore.

Na prizemlju planirati jedan jednosobni apartman uz ulauni hol i komunikaciono jezgro.

| sprat planirati sa jednim dvosobnim apartmanom, a Il sprat sa 3 studio apartmana i jednim jednosobnim.

Potrebno je da svi ve¢i apartmani posjeduju terasu, a studio apartmane planirati sa franciskim balkonom.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnic¢ko-tehnoloskim procesima

Elemente konstrukcije objekta planirati kao armirano-betonske.

Fasadu predvidjeti kao dominantno obloZenu kamenim plo¢ama i demit fasadom. Sve spoljne ograde planirati od kovanog
gvozda.
Ostale elemente materijalizacije i oblikovanja objekta raditi prema uslovima planskog dokumenta.

Za investitora
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STUDIO AC

Tehnicka IDEJNO RJESENJE

dokumentacija:

Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT

Lokacija: dio UP 1, blok broj 17, DUP Kamenovo-Vrijesno,
koji €ini k.p. 444/7, KO Sveti Stefan, Opstina Budva

Investitor: Renata Grgurevi¢

IDEJNO RIJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

= TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rieSenje

=  NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrSina

= GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga 1:200
Geodetska podloga sa UTU 1:200
Situacija, regulacija i nivelacija 1:200
Situacija, uredjenje terena 1:200
Sira situacija 1:500
Osnova podruma (garaze) 1:50
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Osnova prizemlja 1:50
Osnova | sprata 1:50
Osnova |l sprata 1:50
Peta fasada 1:50
Presjeci 1:50
Fasade 1:50
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Objekat: Apartmanski objekat

Lokacija: dio UP 1, blok broj 17, DUP Kamenovo-Vrijesno, k.p. 444/7, KO Sveti Stefan, Opstina Budva
Investitor: Renata Grgurevi¢
Projekat: IDEJNO RIESENJE

TEHNICKI OPIS
UZ IDEIJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA

Tehni¢ka dokumentacija je radjena na osnovu projektnog zadatka investitora, dostavljenog geodetakog shimka
predmetne katastarske parcele i urbanisticko-tehni¢kih usova broj 06-332/21-1083/3 izdatih 21.02.2022.godine od
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva.

OPSTE NAPOMENE

Objekat na dijelu UP 1, Blok 17, DUP Kamenovo-Vrijesno je planiran kao slobodnostojeci na k.p. 444/7 KO Sveti Stefan,
prema elaboratu parcelacije po DUP-u koji je zaveden od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu 08.06.2022, broj
917-104-151-982/22, i ovjeren 15.07.2022. godine.

Na geodetskoj podlozi koju je izradila firma GeoDesk d.o.0. Budva naneSene su granice urbanistiCke parcele i glavna
gradjevinska linija definisana planskim dokumentom.

U skladu sa Clanom 53 ZAKONA O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017) idejno rjeSenje apartmanskog objekta radjeno je na dijelu urbanistiCke parcele 1, tj. na dijelu koji
prema parcelaciji po DUP-u zahvata k.p. 444/7, KO Sveti Stefan, Opstina Budva. Navedenim Clanom Zakona definisano
je da:

Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: Iokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u skladu sa
urbanisti¢kotehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih parcela, dio jedne ili djelovi viSe
urbanisti¢kih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Predmetni objekat je prema elaboratu parcelacije po DUP-u predvidjen na k.p. 444/7 KO Sveti Stefan.

Nedostaju¢i djelovi UP u elaboratu parcelacije po DUP-u oznaceni su kao k.p. 444/3 i 461/2 i nisu u vlasni§tvu
investitora.

Urbanisti¢ki parametri za predmetni objekat raCunati su u odnosu na pripadajuéi dio UP, a u tabelarnom prikazu
predstavljeni su ostvareni parametri novoplaniranim objektom, kao i preostali parametri za gradnju na ostatku UP.
Investitor je dostavio parcelaciju po DUP-u za predmetnu UP, a koja je kao sastavni dio ove tehnicke dokumentacije
prilozena u okviru opSte dokumentacije. Projektant se u svemu drZzao parametara koji su definisani planskim
dokumentom, u skaldu sa povrSinama parcela koje su date u eleboratu parcelacije po DUP-u.

Kako proces uknjizbe parcele na ime investitora joS nije zavrSen, kao dokaz o pravu svojine u okviru opsSte
dokumentacije ovog idejnog rjeSenja priloZzen je kupoprodajni ugovor.

Dio DUP-om planirane saobracajnice preko koje se pristupa predmetnom objektu je u vlasnistvu Kazanegra Bogdana, a
parcela je u elaboratu parcelacije po DUP-u oznacena kao 444/6. Investitor je dostavio saglasnost kojom Kazanegra
Bogdan dozvoljava planiranje kolskog pristupa preko svoje parcele do k.p. 444/7 KO Sveti Stefan. Saglasnost je
priloZzena u okviru opSte dokumentacije idejnog rjeSenja.

Investitoru je sugerisano da je prije dobijanja dozvole za gradnju potrebno da rijeSi sve eventualne imovinsko-
pravne probleme.

LOKACIJA

Urbanisti¢ka parcela 1, povrSine 630m2, prema prilozenom elaboratu parcelacije po DUP-u se sastoji od k.p. 444/7,
444/3 1 461/2, KO Sveti Stefan.

Idejno rjeSenje radjeno je na dijelu urbanisti¢ke parcele koji ¢ine k.p. 444/7 KO Sveti Stefan prema prilozenom elaboratu.
Dio UP na kojem je planirana izgradnja iznosi 563m?.

UrbanistiCka parcela se sa zapadne strane granici sa javnom povrSinom namijenjenim saobraéaju, a sa sjeverne strane
sa javhom povrSinom (stazom) koja je planirana DUP-om, dok se sa juzne strane grani¢i sa drugom parcelom. Sa
istocne strane nalazi se planom predvideno zelenilo.

Teren je u veoma velikom nagibu, od cca 47,00m n.v. u zapadnom dijelu parcele uz ulicu, do cca 66,00m n.v. u istoénom
dijelu.

Grafickim prilogom DUP-a Kamenovo-Vrijesno planirana nivelacija sobrac¢ajnica je jasno definisana i to je sluzilo kao
osnov za nivelaciju objekta na parceli.

USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI PLANSKIM DOKUMENTOM

a) Namjena povrSina:
Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima definisano je da se objekat nalazi u zoni SM2 - Stanovanje manje gustine u zoni nove
izgradnje — jednoporodicni i viSeporodi€ni niski i srednje visoki objekti.
Turizam u okviru stanovanja
Opsta karakterjstika Citavog crnogorskog primorja je da se turizam u tzv. "domacoj radinosti” u smislu pruZanja usluga
smjestaja (sa ishranom i drugim uslugama) turistima, proZima sa funkcijom stanovanja kao preteznom namjenom, kroz
iznajmljivanje vila, kuc¢a, apartmana i soba, kao i smjeStajem turista u manjim hotelima ili apart hotelima, Urbanisticki



pokazatelji za turisticke kapacitete (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnosti i drugo) u okviru druge pretezne
namjene isti su kao urbanisti¢ki pokazatelji za planiranu preteznu stambenu namjenu.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list CG" br. 36/18)
definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjesStaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane
i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu ("Sluzbeni list CG" br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19. 67/19 i 76/20) ureduje uslove za
obavljanje turistiCke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

b) Osnovni kapaciteti i pokazatelji:

Povrsina urbanistiCke parcele UP 1 u bloku 17 je 630m?2.

— Najveca dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 432m? a najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti 0,69.

— Najvecéa dozvoljena povrsina pod objektima je 144m? a najvecéi dozvoljeni indeks zauzetosti 0,23.

— Najvecéa dozvoljena spratnost na parceli je P+2.

— Objekti mogu imati samo jednu podzemnu etaZzu, osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za
stacioniranje vozila garaza moze biti i u viSe podzemnih etaza. Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a
od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Za dio UP 1 koju ¢ini k.p. 444/7 KO Sveti Stefan, a Gija je povr§ina 563m?:

— Najveéa dozvoljna BRGP na predmetnom dijelu UP je 388,47m?2.

— Najvecéa dozvoljena povrsina pod objektima na dijelu UP je 129,49m?2.

¢) Horizontalna regulacija:
Horizontalna i vertikalna regulacija prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana —
poglavlje: UTU za izgradnju objekata - SM2, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.8.
strana 69-70). Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00m.
Gradevinska linija (GL) utvrduje se detaljnim urbanisti¢kim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.
Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni
dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i saobrac¢ajnice)
najviSe do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konac¢no nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.
Boc&na gradevinska linija odredena je u grafi¢kim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slu¢ajevima, i predstavlja liniju
do koje se maksimalno moze graditi.
Za slobodnostojec¢e objekte min. odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo rastojanje moze biti i
manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje do susjednog objekta min 4,0m.
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moZze biti i manje min. 1,5 m,
ukoliko je min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m. Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu
susjedne parcele definiSe se na sljede¢i nacin:
Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca isklju€ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj
granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije
dozvoljeno postavljati bilo kakve otvore.
Prozori novoplanirane zgrade ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slu¢aju da je razmak do susjedne zgrade veéi od
3,0m.
Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom
slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin: najmanje udaljenje PGL od bo¢nih
granica susjedne urbanistiCke parcele je 1,5m, osim kod jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se
PGL poklapa sa bo¢nim granicama susjedne urbanisticke parcele, najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne
urbanisti¢ke parcele je 1,5m.
PGL prema javnoj saobraéajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno udaljenje moze biti
0,0m, uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjene za garaZzu ne smije biti veéi od
60% povrsine pripadajuce urbanistiCke parcele za stambene objekte, za turistiCke objekte ne smije biti veéi od 85%.

d) Vertikalna regulacija:

— Maksimalna spratnost objekta je P+2.
Kota prizemlja na pretezno ravhom terenu (nagiba do 10°) kota poda prizem|ia moZe biti najviSe 1,20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moze biti najviSe 1,50 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena. Spratna visina (od poda do poda)
podzemne etaze je najvise 3,0 m.
Na postojeéem terenu u ve¢em nagibu ( nagiba preko 10°) kota poda prizemlja moze biti najviSe 1,20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama orjentacicna kota poda
prizemlja moZze biti najviSe 3,50 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena najnizeg djela objekta. Spratna
visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najviSe 3,0 m.
Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no uredenog i nivelisanog terena.
Objekti mogu imati samo jednu podzemnu etazu, osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za
stacioniranje vozila garaza moZze biti i u viSe podzemnih etaZza. Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od
3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.
Kosi krovovi mogu da budu jednovodni ili dvovodni. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude paralelan sa nagibom
terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse. Krovni pokriva¢ je obavezno kanalica ili mediteran crep.
Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obra€un visine objekta, iznosi za:

e stambenu etaZu do 3,00 m

e etaZu smjeStajnih jedinica turisti¢kih objekata 3,30 m

e prizemnu etaZzu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m

e izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze

prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m.



Visina vijenca iznosi:

niski objekti 9-10,5m ( P+1+Pk = 9,00 m; S+P+2 = 10,5 m).
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
na pretezno ravnom terenu — od konacéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije polednje etaze ili
horizontalnog serklaza.
na terenu u veéem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posliednje etaze ili
horizontalnog serklaza.
Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sljemena krova.

e) Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih ku¢a treba kao
svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢ée biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom gradnjom kako bi se
ocuvao samosvojni graditeljski duh podrucja. Taj kontinuitet moze i treba da se ostvaruje koris¢enjem razli€itih
arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se predvida nova izgradnja: restauracija,
manirizam, citiranje, stilizacija, transpozicija i ozelenjavanje. Neprihvatljivi arhitektonski pristupi su: kontrastiranje i
suprostavljanje, nametanje li€nog stava, ignorisanje istorijskog konteksta, pomodna i pretenciozna arhitektura i primjena
neprikladnih materijala.
U cilju o¢uvanja identiteta paStrovskih sela, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se
primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata podzida, stepenista, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena o&ekuje se i prilikom uredenja slobodnih
povrSina na parceli.
U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, OpStina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno
opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi”, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje
za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

f)  Mirujuéi saobracaj:
Potreban broj parking mjesta obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao garazna mjeta u
podzemnim etazama, prema normativu 1,1PM/stanu ili turistiCkom apartmanu.

g) Uredenje terena:
Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju
voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplocCavati
kamenim plo€ama. Pri parternom uredenju prednist dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome
dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gaZzenje. Radi zastite od
pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje zive ograde od
gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje
tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez
naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski
saobracaj.
Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.
Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), €iji prsni precnik je ve¢i od 25cm obavezno sacuvati, a arhitektonska i
urbanisti¢ka rjeSenja prilagoditi prema zelenilu koje se ¢uva. (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 7.1.42. strana 143 i 148)

IZGRADNJA PREDVIDENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM

a) Namjena povrSina:
Tehnickom dokumentacijom je, u skladu sa UTU i odredbama planskog dokumenta, predvidjen apartmanski objekat.
Prema odredbama plana u povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti i ugostiteljski objekti i objekti za smjeStaj turista.
Objekat se nalazi u zoni SM2 — Stanovanje male gustine u zoni nove izgradnje, u skladu sa planskim dokumentom, ima
dvije etaZe za stacionitanje vozila i tri korisne etaze 2G+P+2.

b) Pozicioniranje objekta i prilaznih povrSina
Objekat je planiran kao slobodnostoje¢i na parceli u svemu u skladu sa definisanim podzemnim i nadzemnim
gradevinskim linijama.
Kolski i pjeSacki prilazi su predvidjeni sa planom definisane javne saobracajnice uz zapadnu granicu parcele i staze u
njenom sjevernom dijelu, a sve u skladu sa nivelacijom koja je data planskim dokumentom.

c¢) Horizontalna regulacija

Na geodetskom snimku koji sluzi kao osnov za projektovanje, a koji je izradjen od strane ,GeoDesk" d.0.0. Budva
nanijete su granice urbanisticke parcele kako i glavna gradjevinska linija definisana grafickim prilozima plana.

Obradiva¢ tehnicke dokumentacije ne snosi odgovornost za podatke koji nisu nedvosmisleno definisani Urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima.

Objekat je pozicioniran na parceli poStujuéi definisane podzemne i nadzemne gradjevinske linije, kao i propisana
udaljenja od bo¢nih i zadnje granice parcele.

Sve gradjevinske linije date su grafi¢ki u prilogu situacija — regulacija i nivelacija koji je sastavni dio graficke
dokumentacije.



d)

Vertikalna regulacija

Spratnost objekta je u skladu sa planskom dokumentacijom i ima dvije etaze za stacionitanje vozila i tri korisne etaze
2G+P+2.

Kako je teren u izuzetno velikom nagibu (cca 46°) u nivo garaze -1 se ulazi ravno sa planirane saobracajnice a i dalje je
ova etaZza ostala potpuno ukopana (jedino sa otvorom za prolaz automobila do garaze). Zbog obezbjedjenja potrebnog
broja parking mjesta, a imajuci u vidu izuzetno nepovoljne uslove lokacije, garaza je planirana u 2 nivoa, sve u skladu sa
uslovima koji su propisani planom. Sve etaZze objekta, kako one za stacioniranje vozila tako i korisne, zadnjim zidom, a
velikim dijelom i bo€nim stranama, su naslonjene na teren.

e)

Kako se objekat planira na postojecem terenu u ve¢em nagibu (nagiba preko 10°) sa etaZama garaZa,
orjentacicna kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena
najnizeg djela objekta. Planirana kota prizemlja je na 3,00m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena
najnizeg djela objekta na mjestu ulaza u garazu, a 3,50m iznad kote pristupne saobrac¢ajnice mjereno na sredini
pripadajuce regulacione linije koja odvaja predmetnu UP od planirane saobraéajnice.

Spratne visine (od poda do poda) svih etaza su 3,0 m.

Krovovi su, u skladu sa planskim dokumentom, predvidjeni kao kosi nagiba 22°.

Planom je definisana maksimalna visina vijenca za spratnost S+P+2 = 10,5m. Na terenu u veéem nagibu
maksimalna visina vijenca meri se od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza.

Visina vijenca predmetnog objekta iznosi 9,12m mjereno od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza, tj. gornje ivice krovnog vijenca.

Planom je definisana maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih
krovova) i iznosi 3,50m mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova. Visina sljemena krova predmetnog
objekta iznosi 3,50m.

Kapaciteti objekta i osnovni urbanisti¢ki pokazatelji

— Apartmanski objekat planiran je na dijelu UP 1 u bloku 17 kojeg ¢&ini k.p. 444/7 KO Sveti Stefan, prema prilozenom
elaboratu parcelacije po DUP-u.

— Objekat je planirtan sa 3 apartmanske jedinice.

— Ukupna povrSina UP 1 u bloku 17 iznosi 630m2.

Najvecéa dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 432m? a najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti 0,69.
Planirani objekat ima ukupnu BRGP od 387,87m? a ostvareni indeks izgradjenosti na dijelu UP iznosi 0,69.
Najvecéa dozvoljena povrsina pod objektima je 144m? a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,23.

Planirani objekat zauzima povr$inu od 129,29m? na parceli, a ostvareni indeks zauzetosti na dijelu UP je 0,23.

— Planirani objekat je spratnosti 2G+P+2.
Za dio UP 1 U BLOKU 17 na kome je predvidjen objekat, kojeg Gini k.p. 444/7 KO Budva, a ¢ija je povr§ina 563m?:

f)

Najveéa dozvoljna BRGP je 388,47m? (ostvarena BRGP je 387,87m3).
Najveca dozvoljena povrsina pod objektom je 129,49m? (ostvarena povrsina pod objektom je 129,29m?).

Mirujuéi saobracaj

Mirujuci saobracaj je rjeSen u okviru parcele sa ukupno 8 parking mjesta u garazama i na parteru ispred objekta.
Mirujuéi saobraéaj rijeSen je u skladu sa DUP-om propisanim standardom za apartmane - 1,1PM/apartmanu, kao i u
skladu sa tabelom iz DUP-a u kojoj je definisan minimalni broj potrebnih parking mjesta za predmetnu parcelu i koji
iznosi 8PM. Kako u zgradi ima 3 apartmana, prema normativu iz DUP-a 1,1PM/apartmanu —-1,1 x 3 = 3,3 = 4PM.

9)

Uporedni prikaz ispunjenja planskih parametara

PREGLED PARAMETARA: POVRSINA dijela UP1
POVRSINA UP1 = 630m? k.p. 444/7 = 563m?
ZADATI ZADATI OSTVARENO PREOSTALI
PARAMETRI PARAMETRIZADIO UP | NADIJELU UP/faza 1 PARAMETRI za fazu 2
MAX. ZAUZETOST MAX. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST | PREOSTALA ZAUZETOST
POD OBJEKTIMA POD OBJEKTIMA PARC. POD OBJEKTOM POD OBJEKTIMA
144m? 129,49m? 129,29m? 14,71m?
MAX. BRGP MAX. BRGP OSTVARENA BRGP PREOSTALA BRGP
OBJEKATA OBJEKATA OBJEKTA OBJEKATA
432m? 388,47m? 387,87Tm? 44,13m?
MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI na dijelu UP
0,23 0,23 0,23
MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
IZGRADJENOSTI |ZGRADJENOSTI IZGRADJEN. na dijelu UP
0,69 0,69 0,69
MAX. SPRATNOST MAX. SPRATNOST SPRATNOST MAX. SPRATNOST
OBJEKTA OBJEKTA OBJEKTA OBJEKTA
P+2 P+2 2G+P+2 P+2




ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Obrada i materijalizacija objekta predvidena je u skladu sa smjernicama iz DUP-a odnosno priloZzenih UTU kao i
sa karakteristicnim uslovima lokacije. Oblikovanje planiranog objekata je uskladeno sa kontekstom u kome objekti
nastaju kao i predvidenom namjenom i osnovnim principima ambijentalnog uredenja u pravcu stanovanja te turizma vise
kategorije. U cilju o€uvanja mediteranskog ambijenta kao i tradicionalnih karaktera izgradnje kao i arhitekture postojecih
objekata, na predmetnoj lokaciji primjenjeni su principi savremenog arhitektonskog i likovnog izraza sa tradicionalnim
elementima arhitekture objekata. Oblikovanje planiranog objekta uskladeno je sa kontekstom u kome objekat nastaje i
predvidenom namenom.

U cilju o€uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, predvidena je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala prije svega gradevinskog kamena za oblaganje fasada. Siroka primjena kamena predvidena je i prilikom
uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada predvidene su svjetle priguSene boje u skladu sa podnebljem —
svijetlo siva i siva. Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada koristiti samo materijale otporne na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom predvideni autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje
vrsiti na tradicionalni nacin.

Boje fasade objekta planirane su kao svijetlo siva (RAL 7035) i siva (RAL 9022) kao i prirodna boja lokalnog
kamena.

Kamen je, lokalni autohtoni kamen svijetlijih sivih nijansi iz lokalnih majdana (Kamenari LijeSevici, Danilovgrad ili
sl.) zavréno obraden pikovanjem klesanjem i rezanjem.

Prilikom izrade zavr3nih slojeva fasade, poZeljna je antibakterijska fasada kako bi boje fasade Sto duze ostale
svijeZe i otporne na ispiranje i pojavu plesni i budi.

Spoljasnja stolarija predvidjena je od visokokvalitetnih profila od aluminijuma ili PVC profila (profili moraju biti sa
prekidom termickog mosta u bijeloj boji u skladu sa postoje¢im objektima). Svi otvori moraju biti zastakljeni termopan
staklom sa niskim koeficijentom prolaza toplote. Staklo od neutralnih i nedominantnih boja. Fasadni otvori opremljeni su
Skurama u boji prirodnog hrasta. Oko otvora su predvidene kamene Sembrane od lokalnog sivog kamena.

Ograde terasa planirane kao kovane. Ukupna visina ograde je min.110cm. Zastithu ogradu obavezno postaviti
ispred francuskog balkona do visine 110cm u skladu sa propisima. Ograda se vezuje za konstruktivhe elemente preko
anker plocica. Ograda mora biti postavljena ispred svih otvora koji imaju parapet manje visine od 90cm. Ograda koja se
postavlja ispred ovih otvora mora biti visine do 110cm.

Krov objekta je planiran je kao kos — adekvatnog nagiba u skladu sa priloZenim UTU (22°) i krovnim pokrivacem
od "Tondach verera" crijepa sa svim termo i hidroizolacionim slojevima.

— Namjena objekta je za smjestaj turista — apartmani. Izgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku
perfekciju.

— Arhitektura objekata ima slobodnu formu, reprezentativna je, uklopljena u postojeci i prirodni ambijent, sa elementima
tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na savremeni nacin.

— Krovovi su predvideni kao kosi.

— Ravne krovne terase (krov dijela garaZze van osnovnog gabarita objekta) maksimalno ozeleniti i pretvoriti u krovne
baste.

ARHITEKTONSKI PROGRAM

Glavni pjeSacki ulaz u objekat planiran je sa planom predvidene staze sa sjeverne strane, dok je kolski pristup sa
saobracajnica uz zapadnu stranu parcele. Ulaz je planiran u novou prizemlja.

Na prizemlju je predviden glavni ulaz sa recepcijom i toaletom. 1z glavnog hola planirano je stepeniste i lift kojima se
povezuju sve etaze.

Garaza je, u skladu sa UTU planirana u dva nivoa sa maksimalnim brojem parking mjesta kako bi se zadovoljili parametri
za parkiranje propisani planom. Uz garazni prostor planirane su i potrebne tehni¢ke prostore.

Prizemlje je planirano sa jednim jednosobnim apartmanom.

I i Il spratovi su planirani sa po jednim dvosobnim apartmanom.

Svi apartmani posjeduju terasu.

UREDJENJE TERENA

PovrSine pod zelenilom zauzimaju 264,78m?2, Sto iznosi 47% pripadajuc¢eg dijela urbanisticke parcele (minimalna
povrSina pod zelenilom propisana UTU je 243m? za kompletnu urbanistiCku parcelu).

Ozelenjavanje se vrsi autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste (trave, cvijece, perene,
Zbunaste vrste i drvece) razli¢ite visine, razli€itog habitusa (oblika kroSnje), razli¢itog vremena cvjetanja, razliitih boja
liS¢a i cvijeta.

Izbjegavati vrste koje kod ljudi mogu izazvati polenske alergije.

Sadnju vrSiti tako da zelenilo ne ugrozava infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte.

Staze se poplo¢avaju kamenom.

Predvideni travnjak je potrebno da bude otporan na susu i gaZzenje.

Kako je prosjeCan prirodni pad terena na predmetnoj lokaciji 46° a sama lokacija je prema nalazu elaborata o
geomehanickim svojstvima terena stjenovita, bo¢ne strane lokacije uz objekat su planirane kao stijena u kombinaciji sa
ozelenjenim povrSinama, onoliko koliko je to tehnoloSki moguce izvesti. Kako prironi pad terena na lokaciji od 46° (na
nekim djelovima lokacije ovaj ugao je i preko 60°) daleko premaSuje UT uslovima propisani ugao od 30° izmedu dvije
podzide, nije moguce teren svesti na predvidjeni pad sa maksimalnom visinom podzida od 1,50m. Iz tog razloga
projektant je koristio prirodnu, stabilnu stijenu na djelovima sa najve¢im prirodnim nagibom uz minimalno naruSavanje
prirodne stabilnosti postojeceg terena.



OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-betonske medjuspratne
tavanice debljine 16cm, kose armirano-betonske ploce stepenista, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna.
Takodje, svi ukopani dijelovi objekta su armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 19cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade od bloka debljine 19 i 10cm.
Instalacione vertikale se oblaZzu gipsom.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 5cm koji se dodatno Stiti od
prodora vlage.

Hidroizolacija se predvidja ispod temeljne plo¢e na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva ravnih
krovova objekta, kao i u okviru poda terasa i mokrih évorova.

Termozolacija se predvidja ispod podne plo€e prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takodje termoizolacija je
planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvucna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.
Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom oblogom, a dijelom kao demit, sa termoizolacionim slojem
debljine 5cm.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili pvc profila. Zastakljivanje se vrSi dvoslojnim ili troslojnim
termopaketom sa niskoemisionim staklom. Fasadni otvori opremljeni su Skurama u boji prirodnog hrasta. Oko fasadnih
otvora se rade kameni okviri po ugledu na tradicionalne.

Spoljasnje ograde se rade od kovanog gvozda.

Pergole se rade od greda drvenog masiva, na betonskoj konstrukciji (stubovi i grede).

Kosi krovovi se zavrsno pokrivaju sa Tondach venera crijepom preko drvene krovne konstrukcije.

Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom, humusom. Hidroizolacija zelenih krovova obavezno mora biti otporna na
prodor korijenja. DrenaZu izvesti od kadica za prikupljanje viska vode iz zemlje. Odvodjenje atmosferske vode vrSiti
prema oluku po obodu krova. Rigole ravnog krova pokriti Sljunkom. Sloj sljunka postaviti i uz fasadne zidove, na mestima
kontakta sa ravnim ozelenjenim krovom.

Planirati postavljanje solarnih kolektora za grijanje vode. Pozicije i dimenzije kolektora nisu predstavljene grafi¢kim
prilozima, i treba ih definisati odgovarajuéim proracunom.

Podovi unutrasnjih prostorija se finalno oblazu parketom, granitnom keramikom i keramikom.

Plafoni unutradnjih prostorija se malteridu i finalno boje, u mokrim &vorovima se radi spusteni plafon.

UnutraSnji zidovi i unutradnje strane fasadnih zidova se malteriSu i finalno boje, a zidovi mokrih ¢vorova obradjuju
keramikom u visini do spustenog plafona.

UnutrasSnji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, zavr$no furniranom. Vrata mokrih &vorova se rade sa
perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila.

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.




NUMERICKA DOKUMENTACIJA



PREGLED OSTVARENIH POVRSINA OBJEKTA

GARAZA -2 | SPRAT
Br Prostorija Povrsina (m?) Br Prostorija Povrsina (m?)
PODRUM, Zajednicke prostorije | SPRAT, A2
G | Garaza 154,50 1 D.boravak sa kuh. 48,50
H |Hodnik 10,77 2 |Toalet 1,89
L  Lift 3,02 3 | Spavaca soba 13,71
O | Ostava 2,78 4 | Kupatilo 2,76
P | Podizna platforma 16,13 5 | Spavaca soba 13,71
Pt | ProtivpozZarni tampon 6,83 6 | Kupatilo 2,76
S | Stepeniste 3,50 7 Terasa 3,28
Tp | Tehni¢ka prostorija 8,60 86,61 m?
206,13 m? ,
| SPRAT, Zajednicke prostorije
GARAZA -1 H Hodnik 10,77
Br Prostorija PovrSina (m?) L |Lift 3,02
, S | Stepeniste 6,56
SUTEREN, Zajednicke prostorije 20,35 m?
G Garaza 128,74 106,96 m?
H  Hodnik 10,77
L  Lift 3,02 Il SPRAT
P | Podizna platforma 16,13 Br Prostorija Povrsina (m?)
Pt  Protivpozarni tampon 6,83 ,
S  Stepeniste 6,56 Il SPRAT, A3
Tp | TehniCka prostorija 8,60 1 |D.boravak sa kuh. 48,50
180,65 m? 2 |Toalet 1,89
3 | Spavaca soba 13,71
PRIZEMLJE 4  Kupatilo 2,76
Br Prostorija PovrSina (m?) 5 | Spavaca soba 13,71
, 6 | Kupatilo 2,76
PRIZEMLJE, A1 7 | Terasa 3,28
1 | D.boravak sa kuh. 48,50 86,61 m?
2 | Toalet 1,89 ,
3 | Spavaca soba 13,71 Il SPRAT, Zajednicke prostorije
4 | Kupatilo 2,76 H | Hodnik 10,77
5 |Terasa 3,28 L |Lift 3,02
70,14 m? S | Stepeniste 6,56
, 20,35 m?
PRIZEMLJE, ZajedniCke prostorije 106,96 m?
H Hodnik 10,77
Ho | Hol sa recepcijom 15,78
L | Lift 3,02
S | Stepeniste 6,56
T |Toalet 1,30
37,43 m?
107,57 m?

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

EtaZa Povrsina (m?)
Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obraéun urbanisti¢kih parametara
-1 | Garaza -1 205,74
-2 | Garaza -2 234,37
440,11 m?
Pbruto ETAZA, koje ulaze u obraéun urbanisti¢kih parametara
0 | Prizemlje 129,29
1 |I Sprat 129,29
2 ||l Sprat 129,29
387,87 m?

827,98 m?
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4447 BROJ KATASTARSKE PARCELE
UP 8 BROJ URBANISTICKE PARCELE
JAVNE POVRSINA PLANIRANA DUP-om / SAOBRACAJNICA
JAVNA POVRSINA PLANIRANA DUP-om / STAZA

PREDMETNI DIO URBANISTICKE PARCELE
ZONA GRADNJE NA PREDMETNOM DIJELU UP
ZONA GRADNJE PODZEMNIH ETAZA/ GARAZA
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APARTMANSKI OBJEKAT
faza 1/2G+P+2

LEGENDA:
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
— — —— — — GLAVNA GRADJEVINSKA LINIJA
—————— BOCNA | ZADNJA GRADJEVINSKA LINIJA / 2,50m
— — — — GRADJEVINSKA LINIJA PODZEMNOG DIJELA OBJEKTA/ 1,50m
— — - —— — GRADJEVINSKA LINIJA ZA POMOCNE OBJEKTE / 1,50m
BROJ KATASTARSKE PARCELE
UP 8 BROJ URBANISTICKE PARCELE
— — — — GABARIT PODZEMNE ETAZE / GARAZE
=— = =— — GABARIT OBJEKTAU PRIZEMLJU
JAVNE POVRSINA PLANIRANA DUP-om / SAOBRACAJNICA
JAVNA POVRSINA PLANIRANA DUP-om / STAZA
PREGLED PARAMETARA: POVRSINA dijela UP1
POVRSINA UP1 = 630m? k.p. 4447 = 563m?
ZADATI ZADATI OSTVARENO PREOSTALI
PARAMETRI PARAMETRIZADIOUP | NADIJELU UP/faza1 | PARAMETRI za fazu 2
MAX. ZAUZETOST MAX. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST | PREOSTALA ZAUZETOST
POD OBJEKTIMA POD OBJEKTIMA PARC. POD OBJEKTOM POD OBJEKTIMA
144m? 129,49m? 129,29m? 14,71m?
MAX. BRGP MAX. BRGP OSTVARENA BRGP PREOSTALA BRGP
OBJEKATA OBJEKATA OBJEKTA OBJEKATA
432m? 388,47m? 387,87m? 44,13m?
MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI na dijelu UP
0,23 0,23 0,23
MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
IZGRADJENOSTI IZGRADJENOSTI IZGRADJEN. na dijelu UP
0,69 0,69 0,69
MAX. SPRATNOST MAX. SPRATNOST SPRATNOST MAX. SPRATNOST
OBJEKTA OBJEKTA OBJEKTA OBJEKTA
P+2 P+2 2G+P+2 P+2
.£0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 50.75m apsolutne nadmorske visine
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LEGENDA:
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
————— GLAVNA GRADJEVINSKA LINIJA
—————— BOCNA | ZADNJA GRADJEVINSKA LINIJA / 2,50m
— GRADJEVINSKA LINIJA PODZEMNOG DIJELA OBJEKTA/ 1,50m
— — — —— — GRADJEVINSKA LINIJA ZA POMOCNE OBJEKTE / 1,50m
BROJ KATASTARSKE PARCELE
UP 8 BROJ URBANISTICKE PARCELE
— — — — GABARIT PODZEMNE ETAZE / GARAZE
== == == == GABARIT OBJEKTAU PRIZEMLJU
JAVNE POVRSINA PLANIRANA DUP-om / SAOBRACAJNICA
JAVNA POVRSINA PLANIRANA DUP-om / STAZA

ZELENE POVRSINE / TRAVA - 264,78m?

STAZE | STEPENISTA / KAMENO POPLOCANJE - 48,13m?
PRISTUPNE SAOBRACAJNICE / KALDRMA - 25,31m?
BAZEN / VODENA POVSINA - 22,05m?

.£0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 50.75m apsolutne nadmorske visine
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APARTMANSKI OBJEKAT
faza 1/ 2G+P+2
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dio UP 1, blok broj 17, DUP Kamenovo-Vrijesno;
k.p. 444/7, KO Sveti Stefan, Opstina Budva
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kota gotovog poda prizemlja

' 50.75m

apsolutne nadmorske visine
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APARTMANSKI OBJEKAT
faza 1/2G+P+2
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k.p. 444/7, KO Sveti Stefan, Opstina Budva
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GARAZA -2
Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m") Podna obloga
PODRUM, ZajedniCke prostorije
G | Garaza 154,50 73,93
H Hodnik 10,77 18,18
L Lift 3,02 6,80
O Ostava 2,78 7,56
P | Podizna platforma 16,13 17,20
Pt | ProtivpozZarni tampon 6,83 11,26
S | Stepeniste 3,50 8,32
Tp | Tehnicka prostorija 8,60 12,46
206,13 m?

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Etaza

Povrdina (m?)

Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obraéun urbanisti¢kih parametara

-1 | Garaza -1 205,74

-2 | Garaza -2 234,37
440,11 m?

Pbruto ETAZA, koje ulaze u obraéun urbanisti¢kih parametara

0 | Prizemlje 129,29

1 |l Sprat 129,29

2 |1l Sprat 129,29
387,87 m?
827,98 m?

+,20.00

kota gotovog poda prizemlja

' 50.75m

apsolutne nadmorske visine

PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o.
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APARTMANSKI OBJEKAT
faza 1/2G+P+2

dio UP 1, blok broj 17, DUP Kamenovo-Vrijesno;
k.p. 444/7, KO Sveti Stefan, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.
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/ GARAZA -1
§ ] - - // x § Br Prostorija PovrSina (m?) Obim (m") Podna obloga
/ SUTEREN, Zajednicke prostorije
2 / G Garaza 128,74 62,38
~ / H | Hodnik 10,77 18,18
7 / L Lift 3,02 6,80
v 3 P | Podizna platforma 16,13 17,20
</ < . —
as -§{/§ 5 ~| 7 Pt | ProtivpoZarni tampon 6,83 11,26
o/ S  Stepeniste 6,56 13,88
| C/;/éb Tp | Tehni¢ka prostorija 8,60 12,46
} / 180,65 m?
/
| / BRUTO POVRSINA OBJEKTA
| i / i EtaZa Povrsina (m?)
| / Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obracun urbanisti¢kih parametara
= | / o 1 | Garaza -1 205,74
B | / 8 -2 Garaza-2 234,37
| / . 440,11 m?
| / Pbruto ETAZA, koje ulaze u obracun urbanisti¢kih parametara
| g 0 |Prizemlje 129,29
g o 1 | Sprat 129,29
3 2 ||l Sprat 129,29
387,87 m?
827,98 m?
—o— | : | —0—
i 77777777777777777777777777777777 A £0.00 kota gotovog poda prizemlja
Il \ ' 50.75m apsolutne nadmorske visine
¢ -3,00 5 PROJEKTANT INVESTITOR
} } } STUDIO AC d.0.0.
R L | R D e v thsossrn | Renata Grgurevig
‘ ‘ +382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
@ e e @ APARTMANSKI OBJEKAT dio UP 1, blok broj 17, DUP Kamenovo-Vrijesno;
rr |- Ee——— LT T B faza 1/ 2G+P+2 k.p. 444/7, KO Sveti Stefan, Opstina Budva
l,‘:' Glavni inZenjer: _ Vrsta tehnicke dokumentacije:
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PRIZEMLJE
Br Prostorija Povrdina (m?) Obim (m") Podna obloga
PRIZEMLJE, A1
1 | D.boravak sa kuh. 48,50 32,60
2 | Toalet 1,89 5,90
3 | Spavaca soba 13,71 18,26
4 | Kupatilo 2,76 7,00
5 | Terasa 3,28 8,00
70,14 m?
PRIZEMLJE, Zajednicke prostorije
H Hodnik 10,77 18,18
Ho | Hol sa recepcijom 15,78 18,66
L | Lift 3,02 6,80
S | Stepeniste 6,56 13,88
T |Toalet 1,30 4,60
37,43 m?
107,57 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA
EtaZa Povrdina (m?)

Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obraéun urbanisti¢kih parametara

-1 | Garaza -1 205,74
-2 | Garaza -2 234,37
440,11 m?

Pbruto ETAZA, koje ulaze u obraéun urbanisti¢kih parametara

0 | Prizemlje 129,29
1 | Sprat 129,29
2 ||l Sprat 129,29
387,87 m?
827,98 m?
,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 50.75m apsolutne nadmorske visine
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>~ / } } N | SPRAT, A2
3 T~ / — AR i — 1 D.boravak sa kuh. 48,50 32,60
g | T y j } s J @ i : : N S 2 Toalet 1,89 5,90
N ~. - . = = | ' AN N 3 | Spavaca soba 13,71 18,26
~. / = S | '\ 4 Kupatilo 2,76 7,00
™~ | — N 5 Spavaca soba 13,71 18,26
S = | h : 6 Kupatilo 2,76 7,00
< - == — | N 7 Terasa 3,28 8,00
=5 : ‘ ) : = & 86,61 m?
e P — - | F—— N py ,
I ] ‘ T T AN | SPRAT, Zajednicke prostorije
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+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Objekat: Lokacija:
APARTMANSKI OBJEKAT dio UP 1, blok broj 17, DUP Kamenovo-Vrijesno;
faza 1/ 2G+P+2 k.p. 444/7, KO Sveti Stefan, Opstina Budva

Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE
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